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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca ...... [eeeens [eeessanennns tarihinde
onaylanmstir.

Ortakhgimizin cikarilmis sermayesinin 89.100.000 TL’den 60.000.000 TL’ye
azaltilmas1 ve esanh olarak 95.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi nedeniyle artirilacak
35.000.000 TL nominal degerli paylarinin halka arzina iliskin izahnamedir.

izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un
herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirinm kararlari izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhi@imizin ve halka arzda satisa araciik edecek Global Menkul
Degerler A.S.’nin www.global.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma
Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.tr) yayimmlanmustir. Ayrica basvuru yerlerinde
incelemeye ac¢ik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yamltict ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihra¢¢i sorumludur. Zararim ihraccidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin acikca belli olmasi1 halinde; halka arz edenler, ihraca aracihik eden
lider yetkili kurulus, varsa garantor ve ihraccinin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarina ve
durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi ol¢iide sorumludur.
Ancak, izahnamenin diger kisimlari ile birlikte okundugu takdirde 6zetin vanilticl,
hatali veya tutarsiz olmasi durumu haric olmak iizere, sadece 6zete bagh olarak ilgililere
herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluslar gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlar1 hazirlayan Kisi ve kurumlar da hazirladiklar1 raporlarda yer alan yanls,
yaniltici ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri cercevesinde sorumludur.

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik
aciklamalar icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahnamenin yayim tarihindeki ongoriileri ve beklentileri gostermektedir. Bir¢ok faktor,
ihraccimin  gelecege yonelik aciklamalarinin  6ngoriilenden c¢ok daha farkh
sonuclanmasina yol ac¢abilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

Izahnamede yer alan kisaltma ve tanimlar1 gosteren bir cetvel hazirlanarak bu boliimde
yer verilecektir.

I. BORSA GORUSU:

Yoktur.

II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
Yoktur.

1. iZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamini degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu
beyan ederiz.

Ihraca
Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:

(Ady, Soyadi, Gorevi, imza, Tarih)
AYSEGUL BENSEL
YONETIM KURULU BASKANI

iZAHNAMENIN TAMAMI

SERDAR KIRMAZ
YONETIM KURULU BASKAN VK.




Halka Arza Aracilik Eden

Sorumlu Oldugu Kisim:
Global Menkul Degerler A.S.
Giilseyma Dogancay - Genel
Miidiir (Imza, Tarih)
Sertan Kargin — Grup Direktorii IZAHNAMENIN TAMAMI
(Imza, Tarih)

Izahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim
bilgiler cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlammm degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu
beyan ederiz.

Imzali sorumluluk beyanlari izahname ekinde yer almaktadir.

ilgili Bagimsiz Denetim Raporlarim | Sorumlu Oldugu Kisim:
Hazirlayan Kurulus




KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Rusen Fikret Selamet

Sorumlu Denetgi

01.01.2019 -  31.12.2019 FAALIYET
RAPORU

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Rusen Fikret Selamet
Sorumlu Denet¢i
31.12.2019 TARIHI ITIBARIYLA

HAZIRLANAN FINANSAL TABLOLAR VE
BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

2. OZET

Ozet “unsur” olarak bilinen agiklama yiikiimliiliiklerinden olusmaktadir. Bu unsurlar
asagidaki A-E (A.1-E.7) boliimlerinde numaralandirilmislardir. Bu 6zet, ilgili sermaye
piyasasi araci tiirii ve ithragginin niteligine gore gerekli olan tiim unsurlar1 igermektedir.
Bazi unsurlara sermaye piyasasi araci tiirii ve ihragcinin niteligi nedeniyle Ozette yer
verilmesine gerek bulunmadigl i¢in, unsurlarin numaralandirmasinda bosluklar olabilir.
Sermaye piyasasi araci tiirii ve ihragginin niteligi dolayisiyla 6zette yer verilmesi gereken
unsurlara iligkin herhangi bir bilginin bulunmamasi miimkiindiir. Bu durumda, unsurun
icerigine dair kisa bir agiklamayla birlikte “Y oktur” ifadesine yer verilir.

| A—GIRIS VE UYARILAR




Bashk

Aciklama Yiikiimliiligii

Al

Giris ve uyarilar

e Bu Ozet olarak
okunmalidir.

e Sermaye piyasasi araclarina iliskin yatirim
kararlar1 izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

e Izahnamede yer alan bilgilere iliskin
iddialarin mahkemeye taginmast
durumunda, davaci yatirimci, halka arzin
gerceklestigi lilkenin yasal diizenlemeleri
cercevesinde, izahnamenin ¢evirisine iliskin
maliyetlere yasal siire¢ler baslatilmadan
once katlanmak zorunda kalabilir.

e Ozete bagl olarak (cevirisi dahil olmak
tizere) ilgililerin hukuki sorumluluguna
ancak 0zetin izahnamenin diger kisimlari ile
birlikte okundugu takdirde yaniltici, hatali
veya tutarsiz olmasi veya yatirimcilarin
yatirim kararini vermesine yardimci olacak
onemli bilgileri saglamamasi1 durumunda

gidilir.

izahnameye  giris

A2

izahnamenin sonraki
kullanimina iliskin bilgi

e Ihragc1 tarafindan izahnamenin paylarinin
yetkili kurulusglarca sonradan tekrar satisi
icin kullanilmasina dair verilen herhangi bir
izin bulunmamaktadir.

B—IHRACCI

B.1

ihragglnm ticaret unvam ve
isletme ad1

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi.
Isletme ad1 yoktur.

B.2

Thraceimin hukuki statiisii, tabi
oldugu mevzuat, kuruldugu
iilke ve adresi

Sirket bir gayrimenkul yatirim ortakligi olup
Sermaye Piyasast Mevzuati ve Tiirk Ticaret
Kanunu hiikiimlerine tabidir. Sirket Tiirkiye
Cumhuriyeti sinirlart igerisinde kurulmus olup
merkez adresi Rihtim Caddesi No:51
Karakdy/Istanbul’dur.

B.3

Ana iiriin/hizmet
kategorilerini de icerecek
sekilde ihraccinin  mevcut
faaliyetlerinin ve faaliyetlerine
etki eden oOnemli faktorlerin
tammm ile faaliyet gosterilen
sektorler/pazarlar  hakkinda
bilgi

Sirket'in ana faaliyet konusu, SPK 'nin
gayrimenkul yatirrm ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konular
dogrultusunda gayrimenkul portfoyii
olusturmak ve portfdyiindeki gayrimenkulleri
gelistirmek ve gayrimenkule dayali sermaye
piyasast araglarina yatinm yapmaktir. Buna
gore sirket, faaliyet esaslari, portfoy yatirim
politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda SPK
nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uymakla yiikiimliidiir.
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B.4a

Thracciyr ve faaliyet gosterdigi
sektorii etkileyen onemli en
son egilimler hakkinda bilgi

Gayrimenkul sektdriinlin en Oonemli
gostergelerinden biri konut satis rakamlaridir.
Ulkemizde demografik etmenler ile kentlesme
olgusunda yasanan degismelerle siirdiiriilebilir
dogal bir konut talebi mevcuttur.Bu talep
zaman zaman i¢inde yasanilan konjoktiire gore
fazlalasip azalabilmektedir. 2019 yilinda konut
satis rakamlar1 bir onceki seneye gore azalis
gostersede Ozellikle kamu bankalarinin konut
kredi faizlerinde yaptiklari indirimler ipotekli
satiglar iizerinde olumlu etki yapmislardir.
Sektoriin 2020 yilinda 2019°a gore daha canli
bir egilim gostermesi beklenmektedir.

Diger yandan, Aralik 2019°da Cin’de ortaya
cikan ve tim diinyayr etkisi altina alan
COVID-19, gerek kiiresel gerekse Tiirkiye
ekonomisi agisindan belirsizlik yaratmaktadir.
Artan asag yonlii risklere karsi, basta gelismis
iilkeler olmak tiizere son doneme iilkelerin
maliye ve para politikas1 onlemlerini hizli bir
sekilde devreye aldiklar1  goriilmektedir.
COVID-19 nedeniyle genel ekonomi iizerinde
artan risklerin insaat sektoriine olas1 etkileri ve
buna kars1i alinacak Onlemler, sektoriin ve
Sirket’in biiylime performansi agisindan 6nem
arz etmektedir.

B.5

Ihraccimin dahil oldugu grup
ve grup icindeki yeri

1990 yilinda Global Menkul Degerler A.S adi
ile kurulan girket, 1 Ekim 2004 tarihinde
Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’ne tescil, 6 Ekim
2004 tarihinde ise ilan edilmek suretiyle ticaret
unvanini  ve faaliyet alanimmi degistirerek,
mevcut tlizel kisiligini Global Yatirim Holding
A.S. (“Sirket”) olarak bir holding seklinde
yeniden yapilandirilmistir. Bu ¢ercevede 1
Ekim 2004 tarihinde Tirk Ticaret Kanunu
hiikkiimlerine uygun olarak kismi bdliinme
suretiyle hisselerin %99,99 Sirket’e ait Global
Menkul Degerler A.S. adinda yeni bir Sirket
kurularak tim aracilik faaliyetleri bu yeni
sirkete  devredilmistir.  Global  Yatirim
Holding’in fiili faaliyet konusu, finans, enerji,
altyapt ve ulastirma isletmeciligi alaninda
kurulmus veya kurulacak olan sirketlerin
sermaye ve yoOnetimine katilarak bunlarin
yatirim, finansman ve organizasyon ve yonetim
meselelerini  toplu  bir biinye igerisinde
ekonomik  dalgalanmalara  kars1  yatirim
giivenirligini  artirmak  ve  boylece bu
sirketlerin  saglikli bir sekilde ve milli
ekonominin  gereklerine  uygun  olarak




gelismelerini ve devamliliklarini teminat altina
almak ve bu amaca uygun ticari, sinai ve mali
girisimlerde bulunmaktir.

B.6

Sermayedeki veya toplam oy
hakki icindeki paylar
dogrudan veya dolayh olarak
%5 ve fazlasi olan Kisilerin
isimleri/unvanlar1  ile  her
birinin pay sahipligi hakkinda
bilgi

Ihraccinin hakim ortaklarmin
farkli oy haklarina sahip olup
olmadiklar1 hakkinda bilgi

Varsa dogrudan veya dolayh
olarak ihra¢einin  yonetim
hakimiyetine sahip olanlarin
ya da ihragciy1  Kkontrol
edenlerin isimleri/unvanlaru ile
bu kontroliin kaynag
hakkinda bilgi

Ardus Gayrimenkul Yatirimlar1  Anonim
Sirketinin 89.100.000 TL cikarilmig
sermayedeki payr 5.500.435,31 TL olup
sermayedeki pay oram1 ve oy hakki orani
% 6,17°dir.

B.7

Secilmis finansal bilgiler ile
ihraccinin finansal
durumunda ve faaliyet
sonuclarinda meydana gelen
onemli degisiklikler

Izahnameye konu finansal tablolar Sirket'in
resmi internet sitesi (www.peragyo.com) ve
Kamu Aydinlatma Platformun’da
(www.kap.org.tr) yayinlanmuistir.

Sirket'in bagimsiz denetimden ge¢mis finansal
tablolaria gore; toplam
varliklary/yiikiimliliiklerinin 2018 senesinde bir
onceki yila gore %18,8 ;2019 senesinde ise bir
onceki yila gore %5,3 , 2017 senesine gore ise
%22,9 oraninda azalmstir.

Toplam varliklar i¢inde donen varliklarin pay1
sirastyla %13.,8; %18,1 ve %27 ; duran
varliklarin pay1 ise %86,2; %81,9 ve %73
olarak  gerceklesmistir. ~ Sirket'in  ddnen
varliklar1 agirlikli  olarak nakit ve nakit
benzerleri, ticari alacaklar, stoklar ve diger
donen varliklardan  olusmaktadir.  Duran
varliklart ise yatirnm amagli gayrimenkuller,
maddi ve maddi olmayan duran varliklar ve
diger duran varliklardan olugmaktadir.

Sirket'in finansal yiikiimliikleri agirlikli olarak
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proje finansmani1 amaci ile kullandigi finansal

bor¢lardan, ticari borglarindan ve iliskili
taraflara  olan bor¢larindan  olusmaktadir.
Toplam yiikiimlikler i¢inde kisa vadeli

yiikiimliiliklerin pay1 sirasiyla %92, %24,7 ve
%71,2 olarak gerceklesmistir.

Sirket'in gelirleri, yatinm amaclh gayrimenkule
iligkin ~ kiralamala gelirleri, satig amach
gayrimenkuller satig gelirleri ve 6.Vakithan
binasinin {giincii bir sahisa kiralanmasindan
elde edilen gelirlerden olusmaktadir.

Hasilattaki degisim, satis amach
gayrimenkullerin  elde edilen gelirlerdeki
degisimden kaynaklanmaktadir.Esas

faaliyetlerden diger giderler, yatirim amach
gayrimenkul degerleme raporlarina gore olusan
deger azalistan olugmaktadir. Finansman
gelirlerindeki azalisin nedeni, 2019 senesi
icinde Maya'dan olan alacagin kapanmasi

nedeni ile faiz gelirlerindeki azalistan
kaynaklanmaktadir.
B.8 | Secilmis oOnemli proforma | Yoktur.
finansal bilgiler
B.9 | Kar tahmini ve beklentileri Yoktur.
B.10 | izahnamede yer alan finansal | Olumlu gortis disinda bir gorlis
tablolara  iliskin  denetim | bulunmamaktadir.
raporlarindaki olumlu goriis
disindaki hususlarin icerigi
B.11 | ihraccimin isletme | Sirketin 31.12.2019 doénemine iliskin net
sermayesinin mevcut | isletme sermayesi -24.718.705 TL dir. Sirket'in
yiikiimliiliiklerini net isletme sermayesi ihtiyacinin, bedelli
karsilayamamasi sermaye arttirnmi ve faaliyetlerden saglayacagi

nakit ile karsilanmas1 beklenmektedir.

C—SERMAYE PiYASASI ARACI

C.l

Ihrac edilecek ve/veya borsada
islem gorecek sermaye piyasasi
aracinin menkul kiymet
tanimlama numarasi1 (ISIN)
dahil tiir ve gruplarma iliskin
bilgi

Pera GYO A.S.’nin 89.100.000 TL tutarindaki
mevcut sermayesi, 29.100.000 TL diistiriilerek
60.000.000 TL’ye azaltilacak ve esanli olarak
35.000.0000 TL nakden karsilanmak tizere
95.000.000 TL’ye artirilacaktir. ihrag edilecek
ve Borsa Istanbul’da islem gorecek sermaye
piyasasi araci Sirket’in sermayesini temsil eden
paylardir. Sirket, Sermaye Piyasas1 Kanunu
hiikiimlerine gore kayith sermaye sistemine
tabi oldugundan dolay1 ihra¢ edilecek ve
borsada islem gorecek paylarin menkul kiymet
tanimlama numarasit (ISIN) yine




TRAGLOBL91Q0’dir. S6z  konusu paylar,
tamami hamiline olup, kendi aralarinda
herhangi bir grup ayrimi bulunmamaktadir.
Sirket’in  yeni ¢ikarilacak paylar1  heniiz
kaydilestirilmemis olup, halka arz g¢aligmalari
sirasinda kaydilestirme esaslar1 gergevesinde
MKK nezdinde kaydilestirilmesi
planlanmaktadir. Sirket’in Borsa Istanbul islem
kodu PEGYO olarak paylarin ilk halka arzi

sirasinda Borsa Istanbul tarafindan
belirlenmistir.
C.2 | Sermaye piyasas1 aracimn | Paylar Tirk Lirasi cinsinden ihrag edilecektir
ihrac edilecegi para birimi
C.3 |Ihra¢ edilmis ve bedelleri | Isbu Izahname tarihi itibariyla, Sirketin
tamamen odenmis pay sayisi | 250.000.000 (iki yiiz elli milyon) Tiirk Liras1
ile varsa bedeli tam | kayith sermaye tavani igerisinde mevcut
6denmemis pay sayisi cikarilmig sermayesi 89.100.000 (seksen dokuz
milyon yiizbin) Tiirk Lirasi olup, her biri 1 TL
(bir Turk Liras1) itibari (nominal) degerde
tamami hamiline yazili 89.100.000 (seksen
dokuz milyon yiizbin) Tiirk Lirasi adet paya
boliinmiistiir.
Her bir payin nominal degeri
Her bir paymn nominal degeri 1 Kurustur.
Borsada islem birimi 1 TL/1 Lot olup Sirket
icin 1 Lot 100 adet paya denk gelmektedir.
S6z konusu ¢ikarilmis sermaye muvazaadan ari
sekilde tamamen ve nakden 6denmistir.
C.4 | Sermaye piyasas1 aracimn | fhrac edilecek paylar ilgili mevzuat uyarinca
sagladii haklar hakkinda | pay sahiplerine asagidaki haklar1
bilgi saglamaktadir.  Ihra¢  edilecek  paylarin

sagladigi haklar asagidaki gibidir:

e Kardan Pay Alma Hakki (SPKn md. 19.
TTK md. 507)

e Yeni Pay Alma Hakki (TTK md. 461,
kayitli sermaye sistemindeki ortakliklar
icin SPKn md.18)

e Bedelsiz Pay Edinme Hakki (SPKn md.
19)

e Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK md.
507)

e Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakk1
(SPKn md. 29, 30, TTK md 414, 415, 419,
425, 1527)

e Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma
Hakki (TTK md. 407, 409, 417)
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e Oy Hakki (SPKn md. 30, TTK md. 432,
434, 436)

e Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn md.
14, TTK md. 437)

e Iptal Davast A¢ma Hakki (TTK madde
445 -451, kayith sermaye sistemindeki
ortakliklar icin SPKn madde 18/6,20/2)

e Azinhik Haklar1 (TTK md. 411, 412, 420,
439)

e Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK md.
438, 439)

e Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn md. 24)

e Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki
(SPKn md. 27)

Halka arz edilen pay herhangi ek bir hak
tanimamaktadir.

C.5 |Sermaye piyasas1 aracimmn | ihrac edilecek paylar iizerinde, paylarin devir
devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 | ve tedaviiliinii kisitlayict veya pay sahibinin
hususlar hakkinda bilgi haklarin1 kullanmasia engel olacak herhangi

bir kayit bulunmamaktadir.

C.6 |Halka arz edilen sermaye | Ihragginin aymi grup paylari Borsa Istanbul
piyasasi araclarimin borsada | A.S. Birincil Piyasasi'nda islem gormektedir.
islem gormesi icin basvuru | Sermaye artirimi nedeniyle cikarilacak paylarin
yapitip  yapilmadigi  veya | da bu pazarda islem gorebilmesi igin gerekli
yapihp yapilmayacag hususu | basvurular yapilacaktir. Satisa sunulacak kalan
ile islem goriillecek pazara | paylarin nominal tutar1 ve halka arz tarihleri
iliskin bilgi tasarruf sahiplerine satis duyurusu ile Sirketin

kurumsal internet sitesinde
(www.peragyo.com), KAP’ta (www.kap.org.tr)
ve sermaye artirmmi islemleri kapsaminda
yetkilendirilen Global Menkul Degerler AS’nin
internet sitesinde (www.global.com.tr) ilan
edilecektir. Yeni paylar, sermaye artirimi
sonucunda olugsan yeni sermayenin Ticaret
Siciline tescil edilmesini takiben baska bir
islem ve karar tesis eldimesine gerek
kalmaksizin Borsa Kotuna alinir.

C.7 | Kar dagitim politikas1 | Sirket’in kar dagitim ve yedek akge ayrilmasi
hakkinda bilgi esaslari, Esas Sozlesme’nin Karin Dagitimi

baslikli 32. maddesinde diizenlenmistir. Buna
gore, Sirket kar tespiti ve dagitimi konusunda
TTK ve sermaye piyasast mevzuati
hiikiimlerine uygun hareket eder. Sermaye
piyasasi mevzuati ¢ercevesinde borsada islem
goren halka agik ortakliklarin herhangi bir kar
dagitimi yapma zorunlulugu bulunmamaktadir
ve kar dagitim esaslar1 kar dagitim politikasi
cercevesinde belirlenmektedir.



http://www.peragyo.com/
http://www.kap.org.tr/
http://www.global.com.tr/

Sirket’in, genel masraflar1 ile mubhtelif
amortisman bedelleri gibi genel muhasebe
ilkeleri uyarinca sirketce Odenmesi ve
ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile sirket
tiizel kisiligi tarafindan o6denmesi gereken
vergiler ve mali miikellefiyetler i¢in ayrilan
karsiliklar, hesap yili sonunda tespit olunan
gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan
yillik bilangoda goriilen safi (net) kardan varsa
geemis yil zararlarinin diisiiriilmesinden sonra
sirastyla asagida gosterilen sekilde tevzi
olunur.

Genel Kanuni Yedek Akge:

a) Kalanin %5’ Tirk Ticaret Kanunu’nun
“Genel Kanuni Yedek Akge” hiikiimleri
Uyarinca ¢ikarilmis sermayenin %Z20’sini
buluncaya kadar genel kanuni yedek akge
olarak ayrilir.

Birinci Temettii:

b) Kalan tutara varsa ilgili hesap yili i¢inde
yapilan  bagislarin  ilave  edilmesiyle
hesaplanacak matrahtan, Sermaye Piyasasi
Kurulu’'nca saptanan oran ve miktarin
altinda olmamak kaydiyla sirketin kar
dagitim esaslarin1 da dikkate alarak genel
Kurulca belirlenen tutarda birinci temettii
ayrilir.

Ikinci Temettii:

c¢) Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan
hususlar diisiirtildiikten sonra kalan kismi
genel kurul kismen veya tamamen ikinci
temettii olarak dagitmaya, veya olaganiistii
yedek akce olarak ayirmaya yetkilidir.

d) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger
kimselere dagitilmasi kararlagtirilmis olan
kisimdan, Odenmis sermayenin = %5’1
oraninda kar payr diistldiikten sonra
bulunan tutarin onda biri, Tiirk Ticaret
Kanunu’nun ilgili hiikiimleri uyarinca genel
kanuni yedek akceye eklenir.

e) Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Kanunu hiikiimleri uyarinca ayrilmasi
gercken yedek akgeler ile bu esas
sOzlesmede pay sahipleri icin belirlenen
birinci temettii ayrilmadikca, baska yedek
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akce  ayrilmasma, ertesi yila  kar
aktarilmasina, ve yonetim kurulu iiyeleri ile
memur, miistahdem ve is¢ilere kardan pay
dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi,
belirlenen birinci temettii 6denmedik¢e bu
kisilere kardan pay dagitilamaz.

f) Sermaye Piyasast Kanununun ilgili
diizenlemeleri  c¢ercevesinde  ortaklara
temettii avanst dagitilabilir. Kar payi,
dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin
timiine, bunlarin ihrag¢ ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

D—RISKLER

D.1

Ihracciya, faaliyetlerine ve
icinde bulundugu sektore
iliskin 6nemli risk faktorleri
hakkinda bilgi

Bu boliimdeki riskler herhangi bir 6ncelik sirasina
gore belirtilmemistir.

Ihracciya ve faalivetlerine iliskin riskler:

e Sirket’in gelir ve maliyetlerinin yurti¢i ve
yurtdist  makroekonomik kosullara bagh
olmas1 nedeniyle bu kosullarda meydana
gelebilecek  olumsuzluklara bagli  olarak
operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin
edilemeyen artiglar yasanabilir.

e Ayrica genel ekonomik duruma bagli olarak
veya olmayarak emlak sektoriinde
olusabilecek bir kriz talepte ve buna paralel
fiyatlarda beklenmedik diisiislere neden
olabilir.

e Boyle bir durumda tiim sektor gibi Sirket de
projelerin satis1 ve bu satislardan elde edecegi
gelirler noktasinda sorun yasayabilir.

e Projelerinin hayata gecirilecegi  arazinin
iistiiniin ve altinin durumu ve cevreye ve diger
hususlara iliskin sorunlarin ve belirsizliklerin
olmasi projelerin hayata gecirilmesini olumsuz
etkileyebilir. Projelerin gelistirilmesindeki ve
tamamlanmasindaki gecikmeler Sirket
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir. Sirket’in
yeni proje gelistirmesi halinde proje gelistirme
siirecinde imar ve g¢evre mevzuatindaki
degisiklikler proje siirelerinin ve maliyetlerinin
degismesine neden olabilir.

e Sirket’in gayrimenkul portfoyiiniin 6énemli bir
boliimiiniin Denizli, Siimerpark’da yer alan
AVM ve ofis projesindeki bagimsiz




boliimlerden olusmasi nedeniyle yogunlasma
riski  bulunmakta olup, il genelinde
gayrimenkullerde yasanabilecek bir
olumsuzluk Sirket’in finansal durumu ve
faaliyet sonuclarini 6nemli derecede olumsuz
etkileyebilir.

Gayrimenkul degerlemesi dogas1 geregi 6znel
ve belirsizdir ve Sirket’in malvarliina bigilen
deger, bunlarin mevcut degerini tam olarak
yansitmayabilir.

Proje gelistirilmesi i¢in Sirket’in uygun arsa
bulamamasi, Sirket’in faaliyetlerini ve finansal
sonuglarint olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket Tiirkiye’de imar mevzuati, vergi
mevzuatl, sermaye piyasasl mevzuati, gevre
mevzuati, sosyal giivenlik mevzuati bagta
olmak tizere pek ¢ok yasal diizenlemeye tabi
olarak  faaliyetlerini  siirdirmekte  olup,
mevzuata aykirt durumlarin meydana gelmesi,
mevzuatin  defismesi veya veya yeni
mevzuatlarin  yiirlirlige  girmesi,  Sirketin
faaliyetlerini ve faaliyet sonuglarini olumsuz
etkileyebilir.

Sirket faaliyetleri ve isletmesindeki basari i¢in
tecriibeli yonetici kadrosu ve kilit personeline
giivenmekte olup, bu kadronun devamliligi
kesin degildir.

Sirket, halihazirda faaliyetlerini yiiriitmesini
arizi derecede etkileyecek g¢esitli hukuki
stireglere dahil olmakla birlikte, gelecekte de
ilave davalara maruz kalabilir

Kiiresel ekonomide ve i¢  piyasada
olusabilecek ekonomik ve politik riskler
Sirket’in gayrimenkul satislarin1  dogrudan
etkileyebilecek olup, bu durum Sirket’in
finansal durumu ve faaliyet sonuglarina
olumsuz yansiyabilir.

Sirket’in  miisterek yOnetime tabi diger
ortaklig1 olan Maya Turizm Limited (“Maya”)
Kuzey Kibris  Tirk  Cumhuriyeti’nde
(“KKTC”) kurulmustur. KKTC’nin
uluslararas1 arenada maruz kaldigi izolasyon
ve diger kisitlayic1 faktorler Sirket agisindan
risk unsuru teskil etmektedir.
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e Sirket’in sahibi oldugu gayrimenkullerin
onemli bir boliimii birinci derecede deprem
bolgesi olan Denizli’de  bulunmaktadir.
Siket’in ana gelir kaynaklar1 s6z konusu
gayrimenkullerin satisindan elde edilecek
gelirlerden  olusmakta  olup, Denizli’de
meydana gelecek olas1 bir deprem sonrasi bu
gayrimenkullerin zarar gérmesi ve dolayisiyla
satis gelirlerinin etkilenme riski
bulunmaktadir.

Ihragcinin i¢inde bulundugu sektére iliskin riskler:

e Gayrimenkul yatirimlari, piyasadaki diger
yatinm araglarina gore likit olmayan bir
dogaya  sahiptir ve bir  gayrimenkul
portfoyiiniin likidite olmast daha zordur. Nakit
girisi olmasi gereken durumlarda yatirimlarin
likit olmamasindan dolayr Sirket finansal
acidan zor durumda kalabilir ve faaliyetleri
olumsuz etkilenebilir.

e Pera GYO’nun faaliyetleri ve yapacagl
yatirimlarin vergisel neticeleri, SPK ve ilgili
idareler  tarafindan  olusturulan  yasal
diizenlemelere tabiidir. Sirket, SPK
diizenlemelerine  uygun olarak faaliyet
gostermemesi durumunda GYO statiislinii
devam ettiremeyecek ve dolayisiyla GYO’lara
uygulanacak vergi muafiyetlerinden
yararlanamayacaktir. GYO statiistiniin
kaybedilmesi ve/veya vergilendirme oranlari
dahil olmak iizere ilgili mevzuatta yapilacak
herhangi bir degisiklik sirketin mali durumunu
onemli oranda etkileyebilir.

e Ulkemizde gayrimenkullerin  alim-satimu,
ingaasi, gelistirilmesi ve kullanilmas1 ¢esitli
izin ve ruhsatlara tabidir. Bu izin ve ruhsatlarin
alimmas1 i¢in Ongoriilen masraflar bazen
tahmin edilenden daha yiiksek olabilir.
Izinlerle ilgili yasanabilecek olumsuzluklar
Sirket’in faaliyet performansini negatif olarak
etkileyebilir.

e Tiirk gayrimenkul sektorii rekabetin yiiksek
oldugu bir sektordiir. Sektordeki yogun rekabet
fazla gayrimenkul projesi  gelistirilmesi
sebebiyle arz fazlaligina ve dolayisiyla
Sirket’in gelirlerinde azalmaya sebep olabilir
ve finansal durumunu olumsuz etkileyebilir.




Tirkiye’de veya diger iilkelerde terdr
saldirilarina veya diger tiirden ¢atigmalara
yonelik tehditler veya fiilen gergeklesen
saldirilar, Sirket’in mali durumu ve faaliyetleri
lizerinde oOnemli Ol¢iide olumsuz etki
yaratabilir.

Kiiresel ekonomide ve/veya i¢ piyasada
olusabilecek ekonomik ve politik riskler
gayrimenkul sektoriindeki talebi asagi yonli
etkileyebilir. Boyle bir durum Sirketin satis
gelirlerine olumsuz yonde etki edebilir.

Diger riskler
e Faiz orani riski
o Kur riski
o Kredi riski
o Likidite riski

Aralik 2019°da Cin’de ortaya ¢ikan Kiiresel
ekonomik ve toplumsal krize yol acan Covid-
19 Tirkiye ekonomisi ag¢isindan ciddi
belirsizlikler icermektedir. Bu ortamda,
Sirketin faaliyet gosterdigi GYO sektoriiniin
risk altinda kaldig1 asikardir. Ozellikle ticari
alanda kiracilardan gegici siire kira alinmadigi
goriilmekte olup bu durumun portféylerinde
AVM’ler ve kiralik ticari gayrimenkuller
bulunan  GYO’lara  negatif = yansimasi
olabilecektir. Ayrica pandemi nedeniyle azalan
tiiketici trafigi kiralanabilir gayrimenkul arzini
artiracagindan GYO sektorii lizerinde baskinin
artmasina yol acabilecektir. Ote yandan,
mevcut olumsuzluklari gidermek igin konut
kredi kosullarmin bir miktar gevsetilmesi ve
diisen faiz ortami destekleyici goriinmektedir.

D.3

Sermaye piyasas1 aracina
iliskin onemli risk faktorleri
hakkinda bilgi

Halka Arz Edilen Paylar fiyat ve islem
hacmindeki dalgalanmalara maruz kalabilir.
Pay sahipleri ellerindeki paylar istedikleri
fiyat, miktar ve zamanda satamayabilir ve bu
durum ikincil piyasada islem goérecek paylarin
fiyatindaki dalgalanmalar artirabilir.

Sirket, pay sahiplerine, kar payr 6dememeye
karar verebilir ya da gelecekte kar pay1
dagitamayabilir.

16




E—HALKA ARZ

E.l

Halka arza iliskin
ihraccimin/halka arz edenin
elde edece@i net gelir ile
katlanacag1 tahmini toplam
maliyet ve talepte bulunan
yatirnmcilardan talep
edilecek tahmini maliyetler
hakkinda bilgi

Halka arzda yeni pay alma haklarinin tamaminin
kullanilmas: halinde, yapilacak 35.000.000 TL
tutarindaki sermaye artiriminda sermaye artirim
stirecine iliskin tahmini 216.750 TL maliyet
dikkate alinarak  ihragcinin 34,783,250 TL
tutarinda tahmini net nakit girisi elde etmesi
ongorilmektedir.  Bu tutar yeni pay alma
haklarinin tamaminin kullanilmamasi veya kalan
paylarin borsada satilamamasina bagli olarak
degisebilir.

Halka arza iliskin Reklam, Ilan Tescil ve Diger
Giderler (Bagimsiz Denetim, Hukuk Danigsmanlik
Hizmetleri, Noter islemleri vb. operasyonel
islemler) maliyetinin yaklagik 110.000 TL, MKK
Ihragct Hizmet Bedelinin 1.750 TL, Kurul
ticretinin 70.000 TL, Borsa Istanbul A.S. Kota
Alma Ucretinin 10.500 TL, Rekabeti Koruma Fon
ticretinin 14.000 TL ve Aracilik komisyonunun
10.500 TL (BSMV dahil), halka arz edilecek pay
(Sirket i¢in 1 lot = 100 adet pay) basina maliyetin
ise 0.0062 TL olacagi tahmin edilmektedir.

Sirket tarafindan karsilanacak toplam maliyet
yaklagik 216.750 TL olacaktir. Talepte bulunan
yatirimcilardan, talepte bulunmak i¢in 6zel bir
ticret alinmayacaktir. Ancak yatirimcilar, bu
amacla hesap agmak, hak ettikleri paylar1 bagka
yetkili kurulusun hesabina virmanlamak veya para
iadesine  iliskin EFT  yapmak istemeleri
durumunda, gesitli maliyetlere katlanmak zorunda
kalabileceklerdir.

E.2a

Halka arzin  gerekcesi,
halka arz gelirlerinin
kullanim yerleri ve elde
edilecek tahmini net gelir
hakkinda bilgi

Sirketin mevcut bilanco yapisinin
degerlendirilmesi neticesinde Sirket’in elde ettigi
faaliyet karmin Sirket’in borg¢larinin g¢evrilmesi
icin yeterli olmadigr goriisiilmiis olup, sermaye
artirrm1  ile  Sirket’in  borglarmin  Sirket’in
cikarilmig  sermayesinin  artirilmast  suretiyle
finanse edilmesinin Sirket’in faaliyetlerine ve
gelisimine olumlu katkist olacagi, bu tiir bir

sermaye artirrminin Sirket’ mevcut
bilangosundaki biiyiik bor¢ kalemlerinin bir
kismindan  kurtaracagi,  Sirket’in  faaliyet

alanlarinda yatirnm yapmaya yogunlagmasina
imkan verecegi ve boylelikle sermaye artirnminin
Sirket’e fayda saglayacagi degerlendirilmistir.




Bu dogrultuda Sirket Yonetim Kurulu 12.05.2020
tarih ve 277 sayili ve 20 Mayis 2020 tarih ve 278
sayitli karar1 ile Sirket Esas sozlesmesinin
Sermaye ve Hisse Senetleri bashikli 8’inci
maddesinin vermis oldugu yetkiye istinaden
250.000.000 (iki yiiz elli milyon) Tiirk Liras1
kayitli sermaye tavani igerisinde 89.100.000
(seksen dokuz milyon yiizbin) Tirk Lirasi
cikarilmig  sermayenin  esanli  azalim  ve
artirmindan  216.750 TL olmast beklenen
masraflar ¢iktiktan sonra tamami nakden
karsilanmak  suretiyle %58,33333  oraninda
35.000.000 Tirk Lirast artirilarak 95.000.000
Tiirk Lirasmna c¢ikarilmasma oy birligi ile karar
verilmistir.

Buna gore, sirkete saglanacak 34.783.250 TL’lik
nakit fon, Sirketimizin, hissedari  Ardus
Gayrimenkul Yatirimlari A.S.’ne olan mevcut
kisa vadeli borglarmin odenmesinin yani sira
isletme  sermayesini  desteklemek amaciyla
kullanilacaktir. Kisa vadeli borglarin odenmesi,
sirketin Ongordiigii yatirimlarin daha yiiksek bir
ivme ile gergeklestirilmesinin oniinii agacaktir.

Sirket’in 31.12.2019 tarihi itibari ile kisa ve uzun
vadeli finansal borglar ve net finansal borgluluk
durumu, asagidaki tabloda izah edildigi gibidir.

Borg¢luluk Durumu
31.12.2019
31.12.2018
UV Fin. Borglarin KV Kisimlari
5.424.710 6.841.849
Uzun Vadeli Finansal Borglar 3.446.704
7.261.954
Toplam Finansal Borglar 8.871.414
14.103.803
Eksi: Nakit degerler ve bankalar
(205.484) (144.317)
Net Finansal Borg 8.665.930
13.959.486
Toplam Ozkaynaklar
81.969.421 90.190.858
Net finansal borg / 6zkaynaklar (%) 10,57%
15,48%
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Sirket bedelli sermaye artirimi neticesinde elde
edecegi fonun biiyiikk bir kismini net finansal
bor¢lulugun azaltilmasinda kullanilacak, ayrica
clde edilecek fondan isletme faaliyetleri
kapsaminda faydalanacaktir.

Boylelikle Sirket’in mevcut bilangosundaki biiytik
bor¢ kalemlerinden kurtarilmasi, Sirket’in faaliyet
alanlarinda yatirnm yapmaya yogunlagsmasina
imkan verilmesi ve Sirket’in faaliyetlerine ve
gelisimine olumlu katki saglanmast
amaclanmaktadir

E.3

Halka arza iliskin bilgiler
ve kosullar:

Halka arzin baslamasi 6ncesinde, Kurul haricinde
thrag edilen Sirket paylarinin borsada islem
gbrebilmesi icin Borsa lIstanbul’un uygun
goriisiinlin alinmas1 gerekmektedir.

Sirket Yonetim Kurulu 12.05.2020 tarih ve 277
sayil1 ve 20 Mayis 2020 tarih ve 278 sayil1 karari
ile Pera GYO A.S.’nin ¢ikarilmig sermayesi
89.100.000 TL’den 29.100.000 TL disiiriilerek
60.000.000 TL’ye azaltilacak ve esanli olarak
tamami1 nakden karsilanmak {izere 35.000.000 TL
artirtlarak 95.000.000 TL’ye ¢ikartilacaktir. Halka
arz edilen paylarin nominal degeri 35.000.000 TL
olup, mevcut paylarin %58,33333’ii kadardir.
Ayrica, bu sermaye artirrminda yeni pay alma
haklar1 kisitlanmamis olup mevcut ortaklarin
%58,33333 oraninda yeni pay alma hakki
bulunmaktadir.

Mevcut pay sahiplerinin pay alma hakk: 1 lot (100
adet) payin nominal degeri olan 1,00 TL fiyat
tizerinden kullandirilacaktir.

Arttirllan 35.000.000 TL tutarindaki sermayeyi
temsil eden, her biri 1 kurus nominal degerli
3.500.000.000 (ii¢ milyar bes yiiz milyon) adet
pay hamiline yazili olarak ihrag edilecektir.

Yeni pay alma  haklarinin  kullanimina
Izahname’nin ilanindan sonra en ge¢ 10 (on) is
giinli igerisinde baslanacak olup, mevcut ortaklar
icin yeni pay alma hakki kullanim siiresi 15
(onbes) giin olarak belirlenmistir. Bu siirenin
baslangic ve bitis tarihleri KAP’ta
(www.kap.org.tr) ilan edilerek duyurulacaktir. Bu
siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi
halinde yeni pay alma hakki kullanim siiresi,
izleyen is giinii aksami sona erecektir.



http://www.kap.org.tr/

Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan
sonra kalan paylar, 2 (iki) is giinii siireyle nominal
fiyatin asagisinda olmamak iizere Borsa Istanbul
A.S. Birincil Piyasasi'nda olusacak fiyattan halka
arz edilecektir. 2 (iki) ig giinliik siirenin baslangi¢
ve bitig tarihlerinin ve satisa sunulacak paylarin
nominal tutarinin, Tasarruf Sahiplerine Satis
Duyurusu ile Sirketin kurumsal internet sitesinde
(www.peragyo.com), KAP’ta (www.kap.org.tr) ve
Global Menkul Degerler AS’nin internet sitesinde
(www.global.com.tr) ilan edilmesi
kararlagtirilmigtir.

Pay bedelleri  GarantiBBVA Taksim Ticari
Subesinde bulunan TR12 0006 2001 6100 0006
2986 19 IBAN No’lu TL hesaba yatirilacaktir.

Sirketin ortagi Ardus Gayrimenkul Yatirimlari
A.S., yeni pay alma haklarini kullanirken, kalan
paylarin satisi sirasinda ve akabinde kalan paylari
satin alma taahhudu kapsaminda, Mali Musavir
Raporu ile tespit edilmis Sirketten olan nakit ve
muaccel alacaginin sermayeye donusturulmesi
suretiyle haklarini kullanabilir.

Halka arz sonuclari, Kurulun sermaye piyasasi
araglarinin satisina iliskin diizenlemelerinde yer
alan esaslar c¢ercevesinde dagitim listesinin
kesinlestigi giinii takip eden iki i giinii igerisinde
Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina
iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

Halka arzdan pay alan ortaklarimizin s6z konusu
paylar1 Sermaye Piyasast Mevzuati ¢ergevesinde
MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden
izlenmeye baslanacak olup,  paylarin fiziki
teslimat1 yapilmayacaktir.

Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle ortak
olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis siiresi
icinde sermaye artirim islemleri kapsaminda
yetkilendirilen Global Menkul Degerler AS’ye
bagvurmalar1 gerekmektedir. Sozkonusu yetkili
kurumun sunmus oldugu kanallar dahilinde
pay alimi yapabileceklerdir.

E.4

Catisan menfaatler de dahil
olmak iizere halka arza

Halka arzdan 6nemli tutarda menfaati olan gercek
veya tlizel kisi yoktur. Sirket paylarinin halka
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iliskin ilgili kisilerin 6nemli
menfaatleri

arzindan Sirket sermaye, aracilik hizmeti veren
Global Menkul Degerler A.S. ise aracilik
komisyonu elde edecektir. Yetkili kurulusun
sermaye artirimi nedeniyle elde edecegi komisyon
haricinde, dogrudan ya da dolayli olarak halka
arzin  basarisina  bagli ekonomik menfaati
bulunmamaktadir. Thraggmin sermayesinin %5 ve
daha fazlasina sahip pay sahipleriyle yetkili
kurulus  arasinda  herhangi  bir anlagsma
bulunmamaktadir.

E.5 | Sermaye piyasas1 aracim | Sermaye artirimi suretiyle ihrag edilen yeni paylar

halka arz eden | Sirket tarafindan satisa sunulacaktir. Dolasimdaki
kisinin/ihra¢¢inin pay miktarinin artirnlmamasima iliskin verilen
ismi/unvam taahhiit bulunmamaktadir.
Kim tarafindan ve ne kadar
siire ile taahhiit verildigi
hususlarim icerecek sekilde
dolasimdaki pay miktarimnin
artirlmamasina iliskin
verilen taahhiitler hakkinda
bilgi

E.6 | Halka arzdan kaynaklanan | Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma
sulanma etkisinin miktar1 | haklarim1 %100 oraninda kullandiklar1 varsayimi
ve yiizdesi ile, mevcut ortaklarin 1 TL nominal degerli payi

igin (Sirket i¢in 1 lot = 100 adet pay) sulanma
etkisinin miktar1 ve ylizdesi sirastyla 0.13718 TL
Yeni pay alma hakk | ve %10.04’dir.
kullanommmin  s6z Kkonusu
olmasi durumunda, mevcut | Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma
hissedarlarin halka arzdan | haklarmikullanmamalari varsayimi ile, mevcut
pay almamalan | ortaklarin 1 TL nominal degerli pay1 (Sirket i¢in 1
durumunda sulanma | lot = 100 adet pay) i¢in (pozitif) sulanma etkisinin
etkisinin miktar: ve yiizdesi | miktar1 ve yiizdesi sirasiyla 0,26594 TL ve
%19,47, yeni ortaklar i¢in ise 1 TL nominal
degerli pay (Sirket igin 1 lot = 100 adet pay) icin
(pozitif) sulanma etkisi 0,31640 TL ve
%24,05’dir.

E.7 | Talepte bulunan | Talepte  bulunan yatirnmcilarin  katlanacagi
yatirnmcilardan talep | maliyetler; talepte bulunduklari yatirim
edilecek tahmini maliyetler | kurulusunun  hesap agma iicreti, aracilik
hakkinda bilgi komisyonu, sermaye piyasasi aracinin MKK’ya

virman icreti, yatinmcinin bagka yatirim

kurulusundaki hesabina virman tiicreti, EFT ficreti,
damga vergisi, BSMV ve yatirrm kurulusu
tarafindan yasal durumlar dahilinde alinabilecek
diger iicretlerden olusacaktir.




3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo donemleri itibariyle ihra¢cinin bagimsiz denetim
kuruluslarinin ticaret unvanlar ile adresleri (iiye olduklar1 profesyonel meslek

kuruluslari ile birlikte):

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Ticaret

Finansal Tablo Donemi .
Unvam

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest

31122019 Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S.

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest
31122018 Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
3122017 DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci

Mali Miisavirlik A.S.

Rusen Fikret Selamet

Rugen Fikret Selamet

Ozkan Yildirim

BagimsizDenetim
Kurulugunun Ortak Bag
Denetgisinin Adi Soyad:

Besiktag/stanbul

Besiktag/fstanbul

Deloitte Values House Eski Bilytikdere Caddesi

Maslak No:1 Sartyer 34485

Bagimsiz Denetim Kurulugun Adresi

Levent fs Kuleleri Kule:3 Kat:2-9 34330

Levent fs Kuleleri Kule:3 Kat:2-9 34330

Uye Olunan Profesyonel Meslek
Kuruluglar1

istanbul Serbest Muhasebeci Mali

Miisavirler Odas!

istanbul Serbest Muhasebeci Mali

Misavirler Odasi

istanbul Serbest Muhasebeci Mali

Miisavirler Odas!

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarimin/sorumlu ortak bas denet¢inin

gorevden cekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

Yoktur.

4. SECILMIS FINANSAL BIiLGILER
a) SECILMIS FINANSAL BiLGILER

4.1. Finansal durum tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

gorevden alinmasi,

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz

denetimden  denetimden  denetimden

gecmis gecmis gecmis

31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017

DONEN VARLIKLAR 17.616.584 24.425.230 44.893.341
Nakit ve nakit benzerleri 205.485 144.317 1.238.368
Ticari alacaklar 1.630.953 3.095.059 1.574.900
Diger alacaklar 32.106 100.817 17.490
Stoklar 15.513.383 20.546.703 41.274.324
Pesin 6denmis giderler 203.772 218.002 299.937
Diger donen varliklar 30.885 320.332 488.322
DURAN VARLIKLAR 110.392.714  110.782.750  121.195.012
Diger alacaklar 228.353 229.601 4.030.220
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 1.883.652 2.014.090 2.311.208
Yatirim amagl gayrimenkuller 106.145.000  106.440.000  109.622.100
Maddi duran varliklar 6.089 19.040 43.592
Maddi olmayan duran varliklar 112 156.008 383.332
Pesin 6denmis giderler 76.756 173.547 692.466
Diger duran varliklar 2.052.752 1.750.464 4.112.094
TOPLAM VARLIKLAR 128.009.298  135.207.980  166.088.353
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 42.335.289  11.119.514  47.620.293
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 5.424.710 6.841.850 17.080.994
Ticari borglar 1.938.213 1.618.222 1.957.841
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 143.073 128.210 139.128
Diger borglar 33.956.867 -- --
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Kisa vadeli karsiliklar 403.213 359.290 290.847
Ertelenmis gelirler 446.593 2.155.765 28.142.876
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 22.620 16.177 8.607
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 3.704.588  33.897.608  19.237.386
Uzun vadeli bor¢lanmalar 3.446.704 7.261.953 11.967.108
Diger borglar -- 26.423.843 7.069.876
Uzun vadeli karsiliklar 257.884 211.812 200.402
OZKAYNAKLAR 81.969.421 90.190.858 99.230.674
Odenmis sermaye 89.100.000 89.100.000 89.100.000
Sermaye diizeltme farklar1 2.481.981 2.481.981 2.481.981
Paylara iligkin primler (iskontolar) 117.345 117.345 117.345
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 1.187.526 1.187.526 1.187.526
Diger yedekler 29.000.000 29.000.000 29.000.000
Kar veya zarjarda yemdep siniflandirilmayacak birikmis diger -77.265 .57.988 18.856
kapsamli gelirler veya giderler

Gegmis yillar zararlari -31.638.006 -22.675.034 32.373.847
Net donem zarar1 -8.202.160 -8.962.972 -55.048.881
TOPLAM KAYNAKLAR 128.009.298  135.207.980  166.088.353




4.2. Kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
denetimden  denetimden  denetimden
gecmis gecmis gecmis
31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
Hasilat 9.901.237 28.965.028 7.139.261
Satiglarin maliyeti -7.737.915 -23.659.204  -2.417.007
BRUT KAR 2.163.322 5.305.824  4.722.254
Genel yonetim giderleri -3.005.077 -3.061.267 -3.169.911
Pazarlama giderleri -243.797 -483.916 -236.708
Esas faaliyetlerden diger gelirler 453.091 225.374 31.464
Esas faaliyetlerden diger giderler -295.000 -3.182.100 -50.355.900
FAALIYET ZARARI -927.461 -1.196.085 -49.008.801
TFRS 9 uyarinca belirlenen deger diisiikliigii zararlar1 ve
deger diistikliigh zararlarinin iptalleri -467.930 -601.311 -895.326
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlarin zararlarindan
paylar -130.438 -297.118 -250.557
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET ZARARI  -1525.829  -2.094.514 -50.154.684
Finansman gelirleri 32.472 664.888 389.155
Finansman giderleri -6.708.803  -7.533.346  -5.283.352
VERGI ONCESI ZARAR -8.202.160  -8.962.972 -55.048.881
Donem vergi geliri / (gideri) -- -- --
DONEM ZARARI -8.202.160 -8.962.972 -55.048.881
DiIGER KAPSAMLI GIDER -19.277 -76.844 3.934
TOPLAM KAPSAMLI GIDER -8.221.437  -9.039.816 -55.044.947
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4.3. Portfoy simrlamalarina uyumun Kkontrolii

Tebligdeki

igili 5419

Finansal tablo ana hesap kalemleri Diizenleme 2018 2017

A" Para ve Sermaye Piyasasi Araglari baiy s % 202204 142952 1.236.454

B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, 111-48.1. Md. 121.658.4 127.142.7 151.279.7

. Gayrimenkule Dayal1 Haklar 4/(a 95 11 56

C Istirakler iyt M9 1.883.652 2.014.090 2.311.208

iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) b7 iS-+ Md- : 3.884.085
Diger Varhklar 4.264.857 5.908.227 7.376.850

P Toplam Varhklar (Aktif Toplami) élll('é&l' Md. %%8'009'2 %85'207'9 %86'088'3

!E Finansal Borglar |3|]|--48.1. Md. 8.419.672 62.790.09 %7.009.47

!: Diger Finansal Yiikiimliiliikler I3IJI_'48'1' Md. - -

G Finansal Kiralama Borglari B8l Md- 451742 1313713 2.038.632

H [liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Izlsl}?le Md. %3'813'09 %6'423'84 7.069.876

i. Ozkaynaklar I3I1I-4 1. Md. E131.969.42 80.190.85 29.230.67

Diger Kaynaklar 3.355.372 4.489.476 30-/39-70

F) Toplam Kaynaklar |3”/€r§)1 Md. %%8.009.2 %85.207.9 %86.088.3
SOLO/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap T?bllgdekl Igili 2019 2018 2017
Kalemler Diizenleme

Al. Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yilik i i -
gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan kisim 111-48.1. Md. 24/(b)

A2. Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / ozel -
cari-katilma hesabi ve TL cinsinden vadeli 111-48.1. Md. 24/(b) - -
mevduat/katilma hesab1

A3. Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24/(d) - - -

B1l. Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali | - i i -
projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24/(d)

B2. Al tutulan arsa/araziler 111-48.1. Md. 24/(c) - - -

C1. Yabanc istirakler 111-48.1. Md. 24/(d) 1.883.652 2.014.090 2.311.208

C2. Isletmeci sirkete istirak |2|8|;11(8a)1 ' Md. - -

J.  Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 965.466 874.407 525.287

K. U_zermde proje gel1_$t1r1lecek, .mulklyetl ortal.dlga N1-48.1 Md. 22/e - i -
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri

L. Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasas:t 111-48.1. Md. 22/(1) -

araglar1 yatirnmlariin toplami

Asgari/



Portfoy Sinirlamalan Igili Hesaplama Azami 2019 2018 2017
Duzenleme Oran

Uzerinde Proje GehI$t1rllec¢k Mulkiyeti

Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli

1 Arsalarin Ipotek Bedelleri }II-;18.1. Md. 22 K/D <%10 %0 %0 %0
e

2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Ilﬁ-48.1. Md. 24 (B+Al)/D >%>51 %95 %94 %91

Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar / (a).,(b)

3  Para ve Sermaye Piyasasi Araglan ile [11-48.1. Md. 24 (A+C-Al)/D <%49 %2 %2 %2

Istirakler _ _ / (b)

4 Yabanci Gayrimenkuller ,Gayrimenkule

Dayal1 Projeler, )

Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, [11-48.1. Md. 24 (A3+B1+C1l)/D <%49 %1 %l %l

Sermaye Piyasasi1 Araglari / ﬁd)

5 Atl Tutulan Arsa/Araziler }I -48.1. Md. 24 B2/D <%20 %0 %0 %0
C

6 Isletmeci Sirkete Istirak I2I8}f8.)1. Md. C2/D <%10 %0 %0 %0

a

7 Borglanma Sinir1 III-4§§.1. Md. 31 (E+F+G+H+))/1 <%500 %53 %46 %37

8 Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / 111-48.1. Md. 24 (A2-Al)/D <%10 %0 %0 %0

Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden / (b)

Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1

9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye [11-48.1. Md. 22 L/D <%10 %0 %0 %0

Piyasast Araglart Yatirimlarinin Toplami /()

5. RISK FAKTORLERI

5.1. Thracciya ve faaliyetlerine iliskin riskler:
Gelir ve Maliyetlerin Makroekonomik Kosullara Bagh Olmasi

Sirket’in gelir ve maliyetlerinin yurti¢i ve yurtdist makroekonomik kosullara bagli olmasi
nedeniyle bu kosullarda meydana gelebilecek olumsuzluklara bagli olarak operasyonel
maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen artiglar yasanabilir. Ayrica genel ekonomik duruma
bagl olarak veya olmayarak emlak sektoriinde olusabilecek bir kriz talepte ve buna paralel
fiyatlarda beklenmedik diisiislere neden olabilir. Boyle bir durumda tiim sektor gibi Sirket de
projelerin satig1 ve bu satiglardan elde edecegi gelirler noktasinda sorun yasayabilir.

Projelere/insaatlara Iliskin Ongoriilmeyen Gelismeler

Projelerinin hayata gecirilecegi arazinin Ustiiniin ve altinin durumu ve gevreye ve diger
hususlara iligkin sorunlarin ve belirsizliklerin olmasi projelerin hayata gegirilmesini olumsuz
etkileyebilir. Projelerin gelistirilmesindeki ve tamamlanmasindaki gecikmeler Sirket
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir. Sirket’in yeni proje gelistirmesi halinde proje gelistirme
siirecinde imar ve c¢evre mevzuatindaki degisiklikler proje siirelerinin ve maliyetlerinin
degismesine neden olabilir. Gerekli imar, insaat, ¢evre ve diger izinlerin veya ruhsatlarin
alimamamast ya da tabi olunan, yiiriirlikteki kanun ve yonetmeliklerde degisiklikler
yapilmasi, Sirket’in proje gelistirme kabiliyetini olumsuz bir sekilde etkileyebilir.

Sahip Olunan Gayrimenkullere fliskin Riskler
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Sirket’in gayrimenkul portfoyiiniin 6nemli bir boliimiiniin Denizli,Stimerpark karma
projesinde yer alan AVM ve ofis blokalrindaki bagimsiz boliimlerden olusmasi nedeniyle
yogunlagma riski bulunmakta olup, bu gayrimenkullerde yasanabilecek bir olumsuzluk
Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglarin1 6nemli derecede olumsuz etkileyebilir.

Gayrimenkul degerlemesi dogasi geregi 6znel ve belirsizdir ve Sirket’in malvarligina bigilen
deger, bunlarin mevcut degerini tam olarak yansitmayabilir.

Proje Gelistirmek icin Uygun Arsalarin Bulunamamasi

Sirket’in uzun vadede stratejik dlgiitleri ile hukuki durum, miilkiyet ya da imar planina uygun
olma gibi diger kriterlerini karsilayan ve potansiyel projenin basarili sekilde gelistirilmesinde
oneme sahip olan yerleri bulma imkani hi¢ olmayabilir veya bulunan arsalarin kabul edilebilir
fiyatlarda olmama ihtimali olabilir. Proje gelistirilmesi ig¢in Sirket’in uygun arsa bulamamasi,
Sirket’in faaliyetlerini ve finansal sonuglarini olumsuz yonde etkileyebilir.

Mevzuata Uyum Konusunda Karlasilabilecek Riskler

Sirket Tiirkiye’de imar mevzuati, vergi mevzuati, sermaye piyasasi mevzuati, ¢evre mevzuati,
sosyal giivenlik mevzuati basta olmak {izere pek c¢cok yasal diizenlemeye tabi olarak
faaliyetlerini siirdiirmekte olup, mevzuata aykirt durumlarin meydana gelmesi, mevzuatin
degismesi veya veya yeni mevzuatlarin yiirlirliige girmesi, Sirketin faaliyetlerini ve faaliyet
sonuclarini olumsuz etkileyebilir.

Nitelikli Kadronun Devamlihig:

Sirket faaliyetleri ve isletmesindeki basari i¢in tecriibeli yonetici kadrosu ve kilit personeline
glivenmekte olup, bu kadronun devamliligi kesin degildir.

Hukuki Davalarla Karsilasma Riski
Sirket, halihazirda faaliyetlerini yiiriitmesini arizi derecede etkileyecek detaylar1 izahnamenin

23.7’nci bolumiinde belirtilen ¢esitli hukuki siire¢lere dahil olmakla birlikte, gelecekte de
ilave davalara maruz kalabilir.

Gayrimenkul Satis Riski
Kiiresel ekonomide ve i¢ piyasada olusabilecek ekonomik ve politik riskler Sirket’in

gayrimenkul satiglarin1 dogrudan etkileyebilecek olup, bu durum Sirket’in finansal durumu ve
faaliyet sonuclarina olumsuz yansiyabilir.

Sirket’in Yatirnm Yaptig1 Yabanei Ulkeler ile Ilgili Riskler

Sirket’in miisterek yonetime tabi diger ortaklig1 olan Maya Turizm Limited (“Maya”) Kuzey Kibris
Tirk Cumhuriyeti’nde (“KKTC”) kurulmustur. Maya, Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi
Projesi’ni gelistirmek iizere kurulmus olup, Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort Otel,
SPA, ¢ok amacl konferans salonu, casino, spor tesisleri, apartmanlar ve miistakil konutlar1 igerecek
sekilde tasarlanmaktadir. KKTC’nin uluslaarast arenada maruz kaldig1 izolasyon ve diger kisitlayici

faktorler Sirket agisindan risk unsuru teskil etmeketedir.



Deprem Riski

Sirket’in sahibi oldugu gayrimenkullerin énemli bir bdliimii birinci derecede deprem bolgesi
olan Denizli’de bulunmaktadir. Siket’in ana gelir kaynaklar1 s6z konusu gayrimenkullerin
satisgindan elde edilecek gelirlerden olugsmakta olup, Denizli’de meydana gelecek olast bir
deprem sonrasi bu gayrimenkullerin zarar gérmesi ve dolayisiyla satis gelirlerinin etkilenme
riski bulunmaktadir.

Iliskili Taraftan Olan Ticari Alacak Riski

Sirket’in, 31 Aralik 2019 itibariyla, iliskili taraflarla olan ticari alacak riski bulunmamaktadir.

5.2. Thraccinin icinde bulundugu sektore iliskin riskler:
Yatirnmlarin Likit Olmama Riski

Gayrimenkul yatirimlari, piyasadaki diger yatirim araglarina gore likit olmayan bir dogaya
sahiptir ve bir gayrimenkul portfyiiniin likidite olmasi daha zordur. Nakit girisi olmasi
gereken durumlarda yatirnmlarin likit olmamasindan dolayr Sirket finansal agidan zor
durumda kalabilir ve faaliyetleri olumsuz etkilenebilir.

Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg: Statiisiiniin ve Buna Bagh Vergi Avantajlarinin Kaybedilme
Riski

Pera GYO’nun faaliyetleri ve yapacagi yatirimlarin vergisel neticeleri, SPK ve ilgili idareler
tarafindan olusturulan yasal diizenlemelere tabiidir. Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 14/7/2006
tarth ve 31/895 sayili karar1 uyarinca Sirket GYO statiistinii 2006 yilinda almis olup, bu
statlistinii korumasi, Sirket’in gayrimenkule iliskin olmayan yatirimlara, finansal borglara ve
kurumsal yonetim ilkelerine iliskin sinirlamalarin yani sira, SPK’ya verilecek olan periyodik
raporlara iliskin yiikiimliiliikler dahil fakat bunlarla sinirli olmamakla beraber SPK tarafindan
ongoriilen bir takim diizenlemelere uymasini gerektirmektedir.

Sirket, SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet gdstermemesi durumunda GYO statiisiinii
devam ettiremeyecek ve dolayisiyla GYO’lara uygulanacak vergi muafiyetlerinden
yararlanamayacaktir. GYO statiisiiniin kaybedilmesi ve/veya vergilendirme oranlar1 dahil
olmak iizere ilgili mevzuatta yapilacak herhangi bir degisiklik sirketin mali durumunu 6nemli
oranda etkileyebilir.

SPK’nin 1II-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin
“Portfdy Sinirlamalart” baghiklt 24. maddesinin birinci fikrasinin (a) bendine gore
gayrimenkul yatirim ortakliklart gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkule
dayali haklara aktif toplamimnin en az %51°i oraninda yatirim yapmak zorundadirlar. Ayni
fikranin (¢) bendinde ise, gayrimenkul yatirirm ortakliklarinin hesap donemi sonunda
hazirlayip kamuya agikladiklar1 finansal tablolarina gore birinci fikranin (a) bendinde
tanimlanan asgari oranin saglanamamasi durumunda, ortakligin talebi iizerine Kurul’ca uygun
goriilmesi halinde s6z konusu oranin saglanmasi i¢in aykiriligin olustugu hesap déneminin
sonundan itibaren ortakliklara bir yil siire verilebilecegi belirtilmektedir.
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Sirket’in 31.12.2018 tarihli konsolide olmayan finansal tablolarinda Sirket portfoyiinde yer
alan gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayali haklarin aktif toplamina
orani %94,14 olmustur. Ayn1 oran, 31.12.1999 tarihli konsolide olmayan finansal tablolarinda
%95.20 seviyesine yiikselmistir. Bu sekilde, 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla Sirket,
SPK’nim I11-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarmna Iligkin Esaslar Tebligi”nin 24
maddesinde belirtilen sinirlamalara uymustur.

Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedellerinin toplam varliklara
orani 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla konsolide olmayan finansal tablolarinda %0
olarak gerceklesmistir. Isletmeci Sirkete Istirakin toplam varliklara oran1 da 31 Aralik 2019 ve
2018 tarihleri itibariyla konsolide olmayan finansal tablolarinda %0 seviyesinde
gerceklesmistir. Bu sekilde anilan tebligin sirasi ile 22 ve 28. Maddelerine de tam uyum
saglanmistir.

Bununla birlikte Sirketin yukarida anilan diizenlmeye veya sermaye piyasast mevzuatinda yer
alan diger diizenlemelere gelecekte uyum saglayamamasi halinde, Sirket’in gayrimenkul
yatirnm ortakli§i olarak faaliyet gostermeye devam edememesi ve buna bagli olarak
gayrimenkul yatirnm ortakliklarina taninan vergi muafiyetlerinden faydalanmaya devam
edememesi riski bulunmaktadir.

izinler

Ulkemizde gayrimenkullerin alim-satimi, insaasi, gelistirilmesi ve kullanilmasi gesitli izin ve
ruhsatlara tabidir. Bu izin ve ruhsatlarin alinmasi i¢in ongoriillen masraflar bazen tahmin
edilenden daha yiiksek olabilir. Bu izinlerin ge¢ alinmasi ve/veya hi¢ alinamamasi ithtimali de
mevcuttur. izinlerle ilgili yasanabilecek olumsuzluklar Sirket’in faaliyet performansini negatif
olarak etkileyebilir.

Sektorel Rekabet

Tiirk gayrimenkul sektorii rekabetin yiiksek oldugu bir sektordiir. Sirket’in rakiplerinden
bazilar1 Sirket’in sahip oldugundan daha iyi teknik ve pazarlama kaynaklarina veya
hedeflenen miisteri grubuna daha cekici gelebilecek proje tasarimlarina sahip olabilirler.
Sektordeki yogun rekabet fazla gayrimenkul projesi gelistirilmesi sebebiyle arz fazlaligina ve
dolayisiyla Sirket’in gelirlerinde azalmaya sebep olabilir. Bu ihtimallerden her hangi birisinin
gerceklesmesi ise Sirket’in beklenenden daha diisiik gelir elde etmesine neden olarak Sirket’in
faaliyet sonuglarini ve finansal durumunu olumsuz olarak etkileyebilir.

Teror Olaylar1 veya Teror Tehditleri
Tirkiye’de veya diger iilkelerde terér saldirilarma veya diger tiirden catigmalara yonelik

tehditler veya fiilen gerceklesen saldirilar, Sirket’in mali durumu ve faaliyetleri iizerinde
onemli 6l¢iide olumsuz etki yaratabilir.

Gayrimenkul Degerlerinin Makroekonomik Kosullardan Etkilenme Riski

Kiiresel ekonomide ve/veya i¢ piyasada olusabilecek ekonomik ve politik riskler gayrimenkul
sektorlindeki talebi asagi yonlii etkileyebilir. Boyle bir durum Sirketin satig gelirlerine
olumsuz yonde etki edebilir.



5.3. Ihrag edilecek paylara iliskin riskler:

ihrac Edilen Paylarin Fiyat ve islem Hacmine liskin Riskler

Ortaklik paylarinin halka arzi akabinde halka arz edilen ve borsada islem gorecek paylara
iliskin likit bir piyasa olusacagina veya boyle bir piyasa gelismesi halinde bdyle bir piyasanin
devam edecegine dair bir garanti bulunmamaktadir.

Borsada islem gorecek paylar i¢in aktif bir piyasanin olugsmamasi halinde yatirimeilarin alim
sattim yapma kabiliyetleri siirli olabilir. Pay sahipleri ellerindeki paylar1 istedikleri fiyat,
miktar ve zamanda satamayabilir ve bu durum ikincil piyasada islem gorecek paylarin
fiyatindaki dalgalanmalar artirabilir.

Sirketin faaliyetlerine iligkin sorunlarin olusmasi, finansal sonuglarin beklentilerin altinda
kalmas1 ve makroekonomik ve siyasi gelismeler, hisse performansina etki ederek yatirimcinin
satin aldig1 paylara yapmis olduklar1 yatirimin tamamini veya bir kismini kaybetmesine yol
acabilir.

Paylarin ikincil piyasadaki fiyat1 Sirket’in performansindan bagimsiz olarak piyasadaki genel
bir diisiisten veya benzer menkul kiymet piyasalarindaki diisiisten etkilenebilir. Bu durum,
Sirket pay fiyatinin ve likiditesinin olumsuz etkilenmesine neden olabilir.

Thrac Edilen Paylarin Kar Pay1 Odememesi Riski

Sermaye Piyasasi Kanunu’na goére halka agik anonim ortakliklar, karlarmi genel kurullar
tarafindan belirlenecek kar dagitimi politikalar1 ¢ergevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine
uygun olarak dagitirlar. Bu ¢ercevede Sirket’in gelecekte yatirimcilara kar payr dagitacagina
iligkin bir garanti bulunmamaktadir.

Kar pay: sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen gelirdir. Bu
baglamda, zarar edilen yillarda Sirket’in kar payr dagitmasi zaten miimkiin olmayacaktir. Kar
payt dagitilabilmesi igin Once, ge¢mis yillar zararmin kapatilmasi gerekmektedir. Sirket
yonetimi dagitilabilir kar oldugu donemlerde Genel Kurul onay: ile kar dagitabilir. Paylar
Borsa’da islem goren anonim sirketler karii kar paymin sermayeye ilavesi suretiyle pay ihrag
ederek veya nakden dagitabilir. Ayrica, Sirket’in yeterli kart olmayabilir veya genel kurul
karin Sirket biinyesinde tutulup dagitilmamasina karar verebilir. Sonug olarak pay sahiplerinin
kar pay1 alamama riski mevcuttur.

5.4. Diger riskler:
Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket
yonetimi likidite riskini, giinliik islemler igin yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri
bulundurmak ve yiiksek kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin siirekli kilinmasi
suretiyle bilangonun beklenen nakit akisina uygun yonetilmesi prensibi ile bertaraf etmeye
caligmaktadir. Sirket yonetimi ayrica ingaat maliyetleri ve yatinm amaglh gayrimenkul
gelistirmesi i¢in kullanilan finansal bor¢larin vade yapilarini, miimkiin oldugu 6lgiide yine bu
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gayrimenkullerden elde edilecek gelirlerin nakit akisina gore diizenlemeye c¢aligmaktadir.
Konut projelerinin insaat maliyetlerinin karsilanmasi i¢in bu projelerdeki finansman yiikiiniin
hafiflemesi amaciyla; Sirket, miisterileriyle satis vaadi sdzlesmesi imzalamak suretiyle nakit
avans almaktadir.

Faiz Oram Riski

Sirket, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yiikiimliiliikkleri nedeniyle, faiz oranlarinin
degisiminden dogan faiz orani riskine maruz kalmaktadir. Bu risk, faiz oranina duyarli varlik
ve yikimliliklerin miktar ve vadelerini dengeleyerek bilanco i¢i yOntemlerle
yonetilmektedir.

Finansal bor¢larin piyasadaki faiz oran1 dalgalanmalarindan en az diizeyde etkilenmesi i¢in,
bu borg¢larin “sabit faiz / degisken faiz”, “kisa vade / uzun vade” ve “TL / yabanci para”
dengesi, hem kendi i¢inde hem de aktif yapisi ile uyumlu olarak yapilandirilmaktadir.
Borgluluk oran1 az oldugu i¢in etki de sinirhdir.

Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yiikiimliliigiinii yerine getirememesi
nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket,
islemlerini yalnizca kredi giivenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu
durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢aligmaktadir.

Kredi riskinin yonetiminde alacaklarin miimkiin olan en yiiksek oranda teminat altina
alinmasi prensibi ile hareket edilmektedir. Bu kapsamda kullanilan yontemler sunlardir:

- Banka teminatlar1 (teminat mektubu vb),
- Gayrimenkul ipotegi,
- Cek-senet

Teminatlar ile giivence altina alinmayan miisteriler i¢in risk kontrolii miisterinin finansal
pozisyonu, gecmis tecriibeleri ve diger faktorleri dikkate alarak miisterinin kredi kalitesinin
degerlendirilmesi sonucu bireysel limitler belirlenmekte ve s6z konusu kredi limitlerinin
kullanimu stirekli olarak izlenmektedir.

Doviz Kuru Riski

Yabanci1 para cinsinden varliklar/yiikiimliiliikler ve bilango disi kalemlere sahip olma
durumunda ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini
olusturmaktadir. Ote yandan Sirket, 31.12.2019 itibariyla tamamen TL cinsinden finansal
bor¢lanma islemlerini  gergeklestirmekte oldugundan doviz kuru riskine maruz
kalmamaktadir. Bu durum, sirketin saglikli bir Ozkaynak yonetimi gdstermesini
saglamaktadir.

Pandemi Riski

Aralik 2019°da Cin’de ortaya ¢ikan Kiiresel ekonomik ve toplumsal krize yol acan Covid-19
Tirkiye ekonomisi agisindan ciddi belirsizlikler icermektedir. Bu ortamda, Sirketin faaliyet
gosterdigi GYO sektoriiniin risk altinda kaldigr asikardir. Ozellikle ticari alanda kiracilardan
gecici siire kira alinmadig1 goriilmekte olup bu durumun portféylerinde AVM’ler ve kiralik
ticari gayrimenkuller bulunan GYO’lara negatif yansimasi olabilecektir. Ayrica pandemi
nedeniyle azalan tiiketici trafigi kiralanabilir gayrimenkul arzini artiracagindan GYO sektorii



lizerinde baskinin artmasina yol acabilecektir. Ote yandan, mevcut olumsuzluklar1 gidermek
icin konut kredi kosullarinin bir miktar gevsetilmesi ve diisen faiz ortami destekleyici
goriimektedir. Kiiresel ekonomik ve toplumsal krize yol acan Covid-19 Tiirkiye ekonomisi
acisindan ciddi belirsizlikler igermektedir. Bu ortamda, Sirketin faaliyet gosterdigi GYO
sektdriiniin risk altinda kaldig: asikardir. Ozellikle ticari alanda kiracilardan gegici siire kira
alinmadigr gorilmekte olup bu durumun portfoylerinde AVM’ler ve kiralik ticari
gayrimenkuller bulunan GYO’lara negatif yansimasi olabilecektir. Ayrica pandemi nedeniyle
azalan tiiketici trafigi kiralanabilir gayrimenkul arzimi artiracagindan GYO sektorii tizerinde
baskinin artmasina yol acabilecektir. Ote yandan, mevcut olumsuzluklar1 gidermek igin konut
kredi kosullarinin bir miktar gevsetilmesi diisen faiz ortaminda destekleyici gorinmektedir.

6. IHRACCI HAKKINDA BIiLGILER

6.1. Thracci hakkinda genel bilgi:

6.1.1. Thraccinin ticaret unvam ve isletme adi:

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi.

6.1.2. Thraccimin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasr:
Adres: Rihtim Cad.No.51 Karakdy/istanbul

Ticaret Sicil Miidiirliigii: Istanbul

Ticaret Sicil Numarasi: 282974-0

6.1.3. Thraccimin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, 6ngoriilen siiresi:

Pera Menkul Kiymet Yatirim Ortakligi A.S., 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili
mevzuat hiikiimlerine uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak tizere 20 Ocak
1992 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili’ne tescil edilip, 24 Ocak 1992 tarih ve 2952 sayil1 Tiirk
Ticaret Sicili Gazetesi’ne ilan edilerek siiresiz olarak kurulmustur. Pera Menkul Kiymetler
Yatirnrm  Ortakligi  A.S., 06/09/2006 tarthinde gayrimenkul yatirim ortakligina
dontstiirilmiistiir.

6.1.4. Thraccmn hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihraccinin kuruldugu iilke,
kayith merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralari:

Hukuki Statiisii: Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat : T.C. Kanunlari

Kuruldugu Ulke: Tiirkiye

Fiili Yonetim Yeri/ Merkez Adresi: Rthtim Cad.No.51 Karakdy/istanbul
Internet Adresi: http://www.peragyo.com/

Telefon: 0212 243 44 50

Faks: 0212 24381 79

6.1.5.Thragci faaliyetlerinin gelisiminde 6nemli olaylar:
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Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., (Eski tinvani Pera Menkul Kiymetler Yatirim
Ortaklig1 A.S.) ("Sirket") 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine
uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak tizere 20 Ocak 1992 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicili'ne tescil edilip, 24 Ocak 1992 tarih ve 2952 sayili Tiirk Ticaret Sicili
Gazetesi'ne ilan edilerek kurulmustur. Sirket bir yatirim ortakligi olarak faaliyette bulunurken
gayrimenkul yatirrm ortakligina donlismek {izere Sermaye Piyasasi Kurulu'na ("SPK")
basvurmus ve SPK'nun 11 Agustos 2006 tarihli izni sonrasi, 06 Eyliil 2006 tarihli Olagantistii
Genel Kurulu'nda onaylandigi iizere faaliyet konusu ve tinvanini degistirmistir. S6z konusu
degisiklikler 11 Eyliil 2006 tarihli, 6639 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde yayimlanmis
ve tescil edilmistir.

Sirket'in ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina
iligkin diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konular dogrultusunda gayrimenkul portfoyii
olusturmak ve portfoyiindeki gayrimenkulleri gelistirmek ve gayrimenkule dayali sermaye
piyasasi araclarina yatirim yapmaktir. Buna gore Sirket, faaliyet esaslari, portfoy yatirim
politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda Sermaye Piyasast Kurulu'nun diizenlemelerine ve
ilgili mevzuata uymakla yiikiimliidiir.

Sirketin hisseleri 1992 yilinda halka arz olunmus olup, % 100 Borsa Istanbul’da (BIiST)
islem gormektedir.

6.1.6. Depo sertifikasimi ihra¢ eden hakkindaki bilgiler
Yoktur
6.2. Yatirimlar:

6.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihraccinin
onemli yatirnmlari ve bu yatirnmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Ilgili dénemler itibariyla sirketin en dnemli yatirnmi Skycity ofis projesidir. Projenin 1.blok
ingaat1 2018 yil1 igerisinde tamamlanmistir. Ik blok 15.255 metrekare satilabilir alan ve 151
ofisten olugmaktadir. Proje finansmani uzun vadeli kredi kullanilarak saglanmastir.

6.2.2. Thracc tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarimm niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Yoktur.

6.2.3. Thragcinin yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik 6nemli yatirimlar hakkinda
ihragciy1 baglayici olarak aliman kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler
hakkinda bilgi:

Yoktur.
6.2.4. Thrageiyla ilgili tesvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlarin kosullar1 hakkinda bilgi:
Yoktur.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BIiLGILER
7.1. Ana faaliyet alanlari:

7.1.1. Izahnamede yer almas1 gereken finansal tablo donemleri itibariyle ana
iiriin/hizmet kategorilerini de icerecek sekilde ihraggi faaliyetleri hakkinda bilgi:



Pera Gayrimenkul Yatinm Ortakligi, Borsa Istanbul'da (BIST) islem géren otuz iic
gayrimenkul yatirim ortakligindan biri olup Global Yatinm Holding A.S. tarafindan
kurulmustur. Global Yatirnm Holding; finansal servisler, altyapi, enerji ve gayrimenkul basta
olmak tizere ¢esitli faaliyet alanlarinda yatirim yapmaktadir.

Sirket'in ana faaliyet konusu; gayrimenkul portfoylii olusturmak, portfoyiindeki
gayrimenkulleri gelistirmek ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarina yatirim
yapmaktir. Sirket portfoylinii yonetmek {lizere ise, turizm ve gayrimenkul yatirimlari
konusunda deneyimli profesyonel bir ekip atanmustir.

Pera GYO, Istanbul merkezli olup yatirim portfoyiinii olustururken &zellikle kentsel yenileme
ve eski tarihi binalarin renovasyonuna iligkin projelere agirlik vermektedir. Sirket; Turizm
Bakanlig1, Biiyiiksehir Belediyesi ve Ozellestirme Idaresi tarafindan duyurulan gayrimenkul
ihalelerini yakindan takip ederek gerektiginde yerli ve/veya yabanci ortakliklar da kurarak
rekabet ortaminda yer almaktadir.

HASILAT (TL) 2019 % 2018 % 2017 %
Satig  amaghi  gayrimenkul

satiglari 5.548.250 56,0% 24.323.685 84,0% 993.300 13,9%
Stiimerpark AVM Kkira gelirleri  2.585.397 26,1% 3.190.742 11,0% 4.922.878 69,0%
Diger kira gelirleri 1.767.590 17,9% 1.450.601 5,0% 1.223.083 17,1%
TOPLAM 9.901.237 100% 28.965.028 100% 7.139.261 100%

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden 6nemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile
s0z konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirr1 agiga ¢cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.

7.2. Bashca sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihraccinin bu sektorlerdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda bilgi:
Perakende Pazar1 Genel Trendler:

Tiirk Paras1 Kiymetini Koruma Hakkindaki Karar’in (TPKKHK) ardindan kira sézlesmelerinin TL
lizerinden yapilmasinin yasalagmasi, perakende piyasasinda kabul gormiis ve hizlica uygulanmaya
baglamistir. Doluluk oranini yiiksek tutmaya odaklanan yatirimcilar TL kiranin yani sira

dekorasyon destegi, kirasiz donem ve ciro bazli kira gibi tesviklere de olumlu yaklasmaktadir.

Dekorasyon maliyeti olmaksizin daha diisiik kira seviyesinde kiralanan ve uzun donemli taahhiit
gerektirmeyen “pop-up” magaza konseptine perakendeci ve yatirimcilar olumlu yaklagsmaya devam

etmistir.

2018 yilmin ikinci yarisinda TL’nin degerindeki keskin diisiis; 2019’un ilk yarisinda ise enerji
zamlar1 nedeniyle artis gosteren enerji maliyetleri yatirimcilar icin en Onemli giindem
maddelerinden biri olmaya devam etmistir. Basta giines enerjisi olmak iizere siirdiiriilebilir enerji
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icin elverisli olan aligveris merkezlerinde ise alternatif enerji tretimi i¢in birtakim c¢aligsmalarin
yapildig1 gozlenmistir.

2019 yilmin ilk yarisinda se¢im atmosferi ve TL’nin degerindeki degisimler nedeniyle tasarruf
egiliminde olan hanehalkinin satin alma giiciliniin de diismesi ciro seviyelerini ve ziyaret¢i sayilarini
etkilemistir.

2019 yilimin ilk yarisinda sinema isletmecileri ile film yapimcilar1 arasinda ortaya ¢ikan
promosyonlu bilet sorunu sonrasi sinemalarin ciro seviyelerinde ciddi bir diisiis gézlenmistir. Ocak
ayinda yasalasan ve 1 Temmuz itibariyla uygulanmaya baslanacak “Sinema Filmlerinin
Degerlendirilmesi ve Smiflandirilmas1 ile Desteklenmesi Hakkinda Kanunda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun” ise film Oncesi ticari reklam siiresinin sinirlandirilmasi ve promosyon
bilet satisinin engellenmesi gibi 6nemli degisiklikler getirmektedir.

Basta TL’nin degerindeki degisimler ve enflasyon orani olmak iizere makroekonomik gelismelerin
hanehalkinin tasarruf egilimi ile yerli ve yabanci perakendecilerin karar siireglerindeki en 6nemli
etkenler olmas1 beklenmektedir.

Aligveris merkezlerindeki verimsiz ve atil alanlarin en iyi kullanimi yatirimcilarin giindeminin
birincil maddelerinden biri olmaya devam edecektir.

vMimari yapist nedeniyle perakende alanina doniistiiriilmesi ¢ok miimkiin goriinmeyen sinema
salonlar1 i¢in cep sahne, espor arenasi ve iiniversite amfisi gibi farkli konseptler oniimiizdeki
donemde giindeme gelebilir.

v Ozellikle ayak trafigi goz Oniine almarak ofis, hastane, kamu kurumlar1 gibi farkli kullanimlar
aligveris merkezleri yatirnmcilari tarafindan degerlendirilebilir.

Ozellikle Anadolu sehirlerindeki mevcut ve insaat halindeki alisveris merkezlerinde yerel
perakendecilerin 6nemi artacaktir. Yerel alisveris caddelerinde basarili olan ve uygulanabilir bir
bliylime stratejisi izleyen yerel markalarin; aligveris merkezlerinde magaza agarak biiylimesi hem
aligveris merkezlerine hem de perakende piyasasinin geneline ¢ok dnemli bir katki yapabilir. Bu
baglamda Denizli ilinin tekstil endiistrisi konusundaki basaris1 gz oOniinde bulunduruldugunda
Denizli ilinde de yerel markalarda artis gozlemlenebilir.

Organize Perakende Arzi:
Denizli ili Ege Bélgesi’nin en biiyiik ikinci ilidir. 2018 TUIK verilerine gére 1 milyonun iizerinde
niifusa sahip Denizli ili aligveris kiiltiirii agisindan oldukga koklii tarihe sahip bir ildir.

Denizli Aligveris Merkezi stoku 161,646 metrekare olup, sehirde alti aktif aligveris merkezi
bulunmaktadir., bu aligveris merkezleri Teras Park, Forum Camlik, Kinikli Pekdemir Aligveris
Merkezi, Pekdemir Bereketli Outlet, Siimer Park ve Aquamall’dur.

Sehirdeki basarili aligveris merkezleri Teras Park ve Forum Camlik’tir. Forum Camlik biinyesinde
bulundurdugu Beymen, Vakko, Boyner, Ipekyol, Mango, Network, Roman, Sarar ve daha bir¢ok
marka ile iyi performans sergilemektedir.



Kent, Beymen Club, Network, Tommy Hilfiger, Ramsey, U. S. Polo Assn, Deichmann, Teknosa,
Migros, Carrefour, Tekzen, LC Waikiki, H & M ve Starbucks.gibi ulusal ve uluslararas1 markalara
ev sahipligi yapmaktadir.

Sehir organize perakende pazari agisindan gelismeye 1998 yilinda baslamistir. Sehrin ilk aligveris
merkezi olan Egs Park Denizli 1998 yilinda agilmistir ve tek katta 23,000 m2 kiralanabilir alan
sunmustur. Biinyesinde Kipa Hipermarket’i ve 4 salonlu AFM Sinemalari’n1 bulunduran aligveris
merkezi faaliyetine 2011 yilinda son vermistir.

Sehirdeki Egs Park’1 takip eden aligveris merkezi agilis1 2006 yilinda Kinikli Pekdemir Aligveris
Merkezi oldu. Esasen yerel bir siipermarket olan Pekdemir Ciftligi sehirde iki adet aligveris
merkezinin de yatirimeist olmustur. Kinikli Pekdemir aligveris merkezi Boyner Outlet, Burger King
gibi markay1 blinyesinde barindirmaktadir ve kisitl bir arza sahiptir. 2013 yilinda acilan Pekdemir
Bereketli de Pekdemir Ciftligi marketi etrafinda sekillenen ufak ¢apl bir perakende alanidir.

Sehirdeki ilk modern perakende arzi ise Klepierre miilkiyetinde olan Teras Park ile sehre giris
yapmistir. Aligveris merkezi 4 katta yaklasitk 50,000 m2 kiralanabilir alana ev sahipligi
yapmaktadir.

Teras Park’t sehrin basarili alisveris merkezlerinden olan Forum Camlik izlemistir. Forum
Camlik’1n agilmasi ile sehirdeki organize perakende arzinda bir artis yaganmustir.

Mart 2011°de ise Pera GYO tarafindan gelistirilen Stimerpark aligveris merkezi projesi faaliyete
girmistir. Stimerpark’in da agilmasi ile birlikte pazara 35,500 m2 kiralanabilir alan dahil olmustur.
Aligveris merkezi sehirdeki tek SM Migros’a ev sahipligi yapmaktadir ve sehir ici ve sehirlerarasi
ulasim akslarinin ortak noktasinda yer almaktadir.

Sehrin en son aligveris merkezi olan Aquamall, SINPAS GYO'nun konut bilesenini de iceren karma
bir projesi igerisinde yer almaktadir. 2016 yilinda agilan aligveris merkezi tek katta alisveris ve
yeme & igme alanlarinin birlikte sunmaktadir

Sehirde yer alan aligveris merkezlerinin kiralanabilir alana gére dagilimina baktigimizda %73 iiniin
bolgesel merkezlerden geldigi goriilmektedir. Bolgesel merkezleri %15 ile Outlet Merkezler
izlemektedir. Sehirde iki adet Outlet Merkez bulunmaktadir ve ikisi de Pekdemir Cifligi’nin
yatinmi olan aligveris merkezleridir, fakat bu merkezler 6lgek olarak butik olup marka ve
kiralanabilir alan olarak da fazla bir secenek sunmamaktadir

Sehirde yer alan aligveris merkezlerini lokasyonlarina asagidaki haritada yer verilmistir. Aligveris
merkezleri genelde sehrin gelisme konut alanlarinda, satin alma giiciiniin yiiksek oldugu
lokasyonlarda konumlanmistir. Forum Camlik, Pamukkale Universitesi'ne yakin olarak
konumlanmis, Aquamall ise gelisme konut alanlarinin yer aldigi bélgededir. Stimer Park’in
lokasyonu ise tarihi sehir merkezine, izmir Bulvari’na ve sehirlerarasi ulasimi saglayan E87
otoyoluna yakin olarak konumlanmistir ve genis bir kapsama alanina erisme potansiyeline sahiptir.

Denizli'de 1,000 kisi basimna 157 metrekare kiralanabilir alan bulunmaktadir ve Tiirkiye’nin
perakende yogunlugu acisindan en yogun 13. ili olmaktadir. Tiirkiye ortalamasi ise 1,000 kisi
basma 160 m2 olmaktadir.

llgelere goére aligveris merkezi yogunluguna bakildiginda ise Merkezefendi’'nin il genelinden
Pamukkale ilgesinden daha yogun bir aligveris merkezi yogunluguna sahip oldugu goriilmektedir.
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Hanehalki Harcamalari:

Denizli i¢in hanehalki harcamalar1 Diizey 2 seviyesinde bolgesel olarak mevcuttur. Aydin, Denizli
ve Mugla’yr iceren TR32 bolgesinin hane halki harcamalarinin dagilimi biiyiik Ol¢iide tilke
ortalamasina paraleldir. Ote yandan TR32 bolgesindeki yeme & i¢me, lokanta & oteller harcamalari
Tirkiye ortalamasinin iizerindedir. Bu da sehirde disarida yeme & i¢me Kkiiltiiriiniin baskin
oldugunu gostermektedir. Sehirde mobilya harcamalar1 hanehalk: gelirinin %7.2’si gibi bir orana
sahipken bu oran Tiirkiye genelinde %6.5 olmustur. Sehirdeki konut & kira harcamasi da Tiirkiye
ortalamasinin oransal olarak altindadir.

Stimerpark AVM, Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’nin Denizli’de yiiriitmekte oldugu, aligveris
merkezi, ofis, konut, okul, hastane ve rekreasyon alanlarini igeren Siimerpark Karma Projesi’nin ilk
etabidir. Yukarida goriinen parsel sadece aligveris merkezi bilesenini igermekte olup, karma
projenin diger bilesenleri olan konut (Siimerpark Evleri), okul (Final Okullar1), hastane ve
rekreasyon alanlari halka acik yollar ile ayr1 parsellerde yer almaktadir. Karma projenin ofis
bileseni olan SkyCity ofis projesi 2 bloktan olugmaktadir. Ik asama olan 20 katli B Blok hizmete
girmis olup, 23 katli C Blok agamasi heniiz baglamamistir. Skycity’de B Blok 15,255 m2, C Blok
ise 17,716 m2 alana sahiptir.

Stimerpark AVM 107,352 m2 kapali insaat alani, 35,836 m2 ise kiralanabilir alana sahiptir.
Aligveris merkezi zemin kat ve birinci kat olmak tizere iki kat iizerinde, iki katta toplam 128
bagimsiz birime ev sahipligi yapmaktadir. Ana kiracilar arasinda 5M Migros, Tekzen, Cetinkaya,
Flo, Ebebek ve Koton gibi markalar er almakta olup, merkezdeki eglence alan ise Sanverdi Games
Center’dir. Sehirdeki tek SM Migros Stimer Park’ta yer almaktadir.

Bolge ve Lokasyon Analizi:

Proje alan1 Stimer Park Aligveris Merkezi Denizli ili, Merkezefendi ilgesi, Siimer Mahallesi’nde yer
almaktadir. Proje alaninin yer aldigi Merkezefendi ilgesi ise Pamukkale ile birlikte Denizli ili
merkez ilgeleri arasinda yer almaktadir. Ilce ekonomisi sanayi ve ticarete dayalidir, bir ihracat ve
sanayi ilcesidir. Ilgede, tarim ve sanayi birbirine entegre olmus durumdadir. Hizmet sektorii de
oldukga gelismistir. Son 15 yilda sanayisi miithis bir gelisme gostermistir. Ilgede tekstil, turizm ve
mermer basta olmak {izere tiim ekonomik faaliyetlerde diinya ile rekabet edebilir hale gelen disa
acik ve ihracata dayali sanayilesmesiyle tekstil dig1 sektorlerde de on siralarda gelmektedir.

Proje alan1 cevresi diisiik yogunluklu az katl konut yerlesimine ev sahipligi yapmaktadir.Ote
yandan bolgede hafif sanayi yerlesimi de bulunmaktadir. Orta vadede kentsel doniisiim kapsaminda
bolgedeki diisiik yogunluklu yapilasmanin modern ve yiiksek yogunluklu yerlesime ge¢mesi
beklenmektedir.

Denizli Perakende Pazari aligveris caddeleri analizinde belirtildigi lizere Bayramyeri Bolgesi,
Saltak Caddesi, Gazi Mustafa Kemal Bulvari ve devaminda yer alan Cinar Meydani ve gevresidir.
Proje alaninin yer aldigi bolge tarihi sehir merkezi olarak atfedilen Bayramyeri Bolgesi’ne kus
ucusu yaklastk 1 km mesafede kalmaktadir. Sehrin ana ulagim arterlerinden olan Izmir Bulvar
proje alaninin yer aldig1 bolge ile tarihi sehir merkezi arasinda bir bariyer olusturmaktadir ve sehir
merkezindeki ticari hareketlilik ve yaya hareketi proje alanmin igerisinde yer aldigi bdlgeye
yansimamaktadir. Ote yandan, Izmir Bulvari her ne kadar sehirde yasayanlar igin bariyer olustursa
da outlet olarak planlanan projede sehirlerarast yolculuk yapan tiiketicilerin kolaylikla erisebilecegi
bir noktadir.



Proje alaninin ulasim imkanlar1 degerlendirildiginde ise proje alaninin ana yollara yakin, yiliksek
gorlniirliige ve erisilebilirlige sahiptir.

Proje Denizli ilinin merkez il¢elerinden olan Merkezefendi il¢esinde yer almaktadir. Merkezefendi
ilgesi kisi bas1 yillik EUR 4,768 satin alma gliciine sahipken, Denizli ortalamast EUR 5,197°dir.
Proje alaninin 6l¢egi ve lokasyon ozelliklerine dayanilarak projeye yonelik talebin 5, 10 ve 20
dakikalik siiris mesafesinden gelmesi beklenmektedir. Denizli ili 6zelinde 20 dakikalik siiriis
mesafesi neredeyse tiim sehir merkezini kapsamaktadir. Bu baglamda, 5, 10 ve 20 dakika siirlis
mesafesine gore hesaplanmis niifus ve satin alim giicli verilerine yer verilmistir. Kapsama alani
analizi yapilirken siirlis mesafesi trafik dahil edilmeksizin hesaplanmaktadir. Bir sonraki sayfada
yer alan haritada proje alanindan itibaren siirii mesafelerine gore kapsama alaninin sosyo-
ekonomik analizi verilmektedir.

Proje alaninin kapsama alanin1 gosteren siiriis mesafesine gore yapilan analize gore ise 5 dakikalik
stiriis mesafesini kapsayan alanda 40,715 kisi yasamakta olup, bu alanda ortalama satin alim giicii
Michael Bauer verilerine gore, EUR 4,892 ile Denizli ortalamasi olan EUR 5,197’nin altinda yer
almaktadir.

Projenin kapsadigi 10 dakikalik siiriis mesafesinde ise 225,541 kisi yasamakta olup, kisi bagina
diisen satin alma giicii EUR 4,901 olarak hesaplanmistir. 10 dakikalik siiriis mesafesindeki satin
alma giicii yine Denizli ortalamasinin altindadir.

Projenin kapsadigi 20 dakikalik siiriis mesafesinde ise 329,785 kisi yasamakta olup, kisi basina
diisen satin alma giicii EUR 5,407 olarak hesaplanmistir. Bu dilimde mevcut olan satin alma giicii,
il ortalamasinin tizerindedir. 20 dakika siiriis mesafesinde satin alma giiciiniin yiikselmesinin sebebi
sehrin gelisme konut alanlar1 ve satin alma giiciiniin yiiksek oldugu Camlik bolgesinin 20 dakikalik
stirlis mesafesi sinirlari igerisinde yer almasidir.

7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihraccinin net
satis tutarinin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore dagihm hakkinda bilgi:

Sirket gayrimenkul sektoriinde faaliyet gostermektedir. Hasilati, Denizli'de bulunan
Stimerpark AVMye iliskin kira gelirleri, Stimerpark Evleri ve Skycity Ofis projesine iliskin
gayrimenkul satis gelirleri ve Istanbul'da bulunan 6.Vakifhan binasmin baska iiciincii bir
kisiye kiralanmasindan olusan kira gelirinden olusmaktadir.

HASILAT (TL) 2019 % 2018 % 2017 %
Satis  amagli  gayrimenkul

satiglari 5.548.250 56,0% 24.323.685 84,0% 993.300 13,9%
Stimerpark AVM kira gelirleri  2.585.397 26,1% 3.190.742 11,0% 4.922.878 69,0%
Diger kira gelirleri 1.767.590 17,9% 1.450.601 5,0% 1.223.083 17,1%
TOPLAM 9.901.237 100% 28.965.028 100% 7.139.261 100%

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:
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Madde 7.1.1 ve 7.2°de yer alan bilgilerin isbu Izahname’nin 5’inci béliimiinde belirtilen
Sirket’in faaliyer gosterdigi sektore ve Sirket’e iliskin risklerden olumsuz etkilenmesi ihtimali
bulunmaktadir.

7.4. Thraccinin ticari faaliyetleri ve karhligi acisindan 6nemli olan patent, lisans, sinai-
ticari, finansal vb. anlasmalar ile ihragcimin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
ol¢iide bu anlasmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siire¢lerine iliskin 6zet bilgi:

Yoktur.

7.5. Thragccimin rekabet konumuna iliskin olarak yaptig aciklamalarin dayanagi:

Yoktur.

7.6. Personelin ihracciya fon saglamasimi miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi:

Yoktur.

7.7. Son 12 ayda finansal durumu 6nemli élciide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara

verme haline iliskin bilgiler:
Yoktur.

8. GRUP HAKKINDA BiLGILER

8.1. Ihragcimin dahil oldugu grup hakkinda ozet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet
konular, ihraggiyla olan iliskileri ve ihraccinin grup icindeki yeri:

Sirket Global Yatirim Holding Anonim Sirketi’nin bir istirakidir. Global Yatirim Holding A.S.
Grubu hakkinda genel bilgiler asagida yer almaktadir.

Global Yatirim Holding A.S.

Global Yatinm Holding (GYH) faaliyet gosterdigi alanlarda yatirimlarini c¢esitlendiren, aktif
yatirnm stratejileriyle hisse degerini en iist diizeye tasima odakli bir yatirim holdingdir. Grup
kurulug yili olan 1990 yilindan bu yana gelismekte olan sektdrlere ve geleneksel bankacilik dist
finansal hizmet saglayict kurumlara yonelik ilgisiyle, dinamik bir yatirim aracina doniismistiir.
Mevcut varlik portfoyii, ilk hamle avantajlariyla biiylime potansiyeli yiiksek sektorler arasinda yer
alan ticari ve kruvaziyer liman isletmeciligi, elektrik iiretimi, sikistirilmis dogalgaz satis ve
dagitimi, madencilik, gayrimenkul ve finansal hizmetleri icermektedir.

Ana hissedari CENTRICUS HOLDINGS MALTA LIMITED (%31,25) ve Mehmet Kutman
(%27,09) olan Global Yatirim Holding A.S.’nin hisseleri Borsa Istanbul A.S. Yildiz Pazarda
GLYHO kodu ile islem gormektedir. Global Yatirim Holding A.S. biinyesinde yer alan istirakler:

Ticaret Unvam Sirketin  Faaliyet | Sirketin Sirket ile Olan iliskinin
Konusu Sermayedeki Pay1 | Niteligi
(%)
Global Liman | Liman yatirimlari 60,04 Bagli Ortakliklar
Isletmeleri A.S.
Ege Liman | Liman Isletmeciligi | 43,53 Bagli Ortakliklar




Isletmeleri A.S.

Bodrum Yolcu | Liman Isletmeciligi | 36,02 Bagli Ortakliklar
Liman1 Isletmeleri

A.S

Ortadogu Antalya | Liman Isletmeciligi | 60,03 Bagli Ortakliklar
Liman Isletmeleri

AS.

Port of Adria JSC- | Liman Isletmeciligi | 37,93 Bagli Ortakliklar
Bar (Bar Limani)

Cruceros Malaga, | Liman Isletmeciligi | 29,78 Bagli Ortakliklar
SA ("Malaga

Port")

Global Ports | Liman yatirimlari 100 Bagli Ortakliklar
Holding B.V.

Global Ports | Liman yatirimlari 60,04 Bagli Ortakliklar
Holding Plc

Global Ports | Liman yatirimlart 60,04 Bagli Ortakliklar
Europe B.V

("Global BV")

Global Ports | Liman yatirimlari 60,03 Bagli Ortakliklar
Melita Ltd.

Perquisite Liman yatirimlari 60,03 Bagli Ortakliklar
Holdings Ltd.

("Perquisite™)

Valetta Cruise Port | Liman Isletmeciligi | 33,38 Bagli Ortakliklar
PLC ("VCP")

Creuers del Port de | Liman Isletmeciligi | 37,22 Bagli Ortakliklar
Barcelona,  S.A.

("Creuers™)

Barcelona Port | Liman Isletmeciligi | 37,22 Bagli Ortakliklar
Investments, S.L

("BPI")

Port Operation | Liman Isletmeciligi | 60,04 Bagli Ortakliklar
Holding S.r.l

Ravenna Terminal | Liman Isletmeciligi | 32,24 Bagli Ortakliklar
Passeggeri S.r.l.

Cagliari Cruise | Liman Isletmeciligi | 42,57 Bagli Ortakliklar
Port S.r.1.

Catania Terminali | Liman Isletmeciligi | 37,34 Bagli Ortakliklar
Passeggeri S.r.l.

Global Ports | Liman yatirimlari 60,04 Bagli Ortakliklar
Netherlands B.V.

Zadar International | Liman Isletmeciligi | 60,04 Bagli Ortakliklar
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Ports  Operations
d.o.o.

Global Depolama | Depolama 60,03 Bagli Ortakliklar
AS.

Consus Enerji | Enerji Yatirimlari 100 Bagli Ortakliklar
Isletmeciligi ve

Hizmetleri A.S.

Tres Enerji | Elektrik Uretimi 95,83 Bagli Ortakliklar
Hizmetleri Sanayi

ve Ticaret A.S.

Mavibayrak Enerji | Elektrik Uretimi 100 Bagli Ortakliklar
Uretim A.S.

Mavibayrak Dogu | Elektrik Uretimi 100 Bagli Ortakliklar
Enerji Uretim A.S.

Dogal Enerji | Elektrik Uretimi 100 Bagli Ortakliklar
Hizmetleri San. Ve

Tic. A.S.

Global Biyokiitle | Enerji Yatirimlari 100 Bagl1 Ortakliklar
Yatirimlar: A.S.

Consus Energy | Enerji Yatirimlari 100 Bagli Ortakliklar
Europe BV

Global Africa | Enerji Yatirimlari 100 Bagli Ortakliklar
Power Investments

Glowi Energy | Enerji Yatirimlari 100 Bagli Ortakliklar
Investments

Limited

Glozania  Energy | Elektrik Uretimi 100 Bagli Ortakliklar
Investments

Limited

Barsolar D.O.O. Elektrik Uretimi 51 Bagli Ortakliklar
Evergas Dogalgaz | Dogalgaz Satist 100 Bagli Ortakliklar
Ithalat ve Tic. A.S.

Dogaldan  Enerji | Elektrik Uretimi 100 Bagli Ortakliklar
Urt. A.S.

Ra Giines Enerjisi | Enerji Yatirimlar 100 Bagli Ortakliklar
Uretim  San. Ve

Tic. A.S.

Biyotek Enerji | Enerji Yatirimlari 100 Bagli Ortakliklar
Uretim A.S.

Naturelgaz Sanayi | Sikistirilmis 95,5 Bagl1 Ortakliklar
ve Tic. A.S. Dogalgaz Satis1

Naturel Dogal Gaz | Gazlhi Yakatlar | 100 Bagli Ortakliklar




Yatirimlar A.S. Ticareti

Straton Maden 97,69 Bagli Ortakliklar
Yatirimlari ve | Maden lsletmeciligi

Isletmeciligi A.S.

Tenera Enerji Tic. | Elektrik ve Dogalgaz | 100 Bagli Ortakliklar
A.S. Ticareti

Edusa 1 Enerji | Elektrik Uretimi 100 Bagli Ortakliklar
Sanayi ve Tic. A.S.

KNY Enerji | Elektrik Uretimi 100 Bagli Ortakliklar
Uretim A.S.

Edusa Atik | Elektrik Uretimi 100 Bagli Ortakliklar
Bertaraf Geri

Kazanim ve

Depolama San. ve

Tic. A.S.

Dagoren Enerji | Elektrik Uretimi 70 Bagli Ortakliklar
AS.

Ardus Gayrimenkul 100 Bagli Ortakliklar
Gayrimenkul Yatirimlar

Yatirimlar1 A.S.

Global Ticari | Gayrimenkul 100 Bagli Ortakliklar
Emlak Yatirimlari | Yatirimlar

A.S.

Pera Gayrimenkul | Gayrimenkul 39,57 Bagli Ortakliklar
Yatirnm  Ortaklig1 | Yatirimlar

AS.

Rihtim51 Gayrimenkul 100 Bagli Ortakliklar
Gayrimenkul Yatirimlar

Yatirnmlar1 A.S.

Global Menkul | Aracilik Hizmeti 77,43 Bagli Ortakliklar
Degerler A.S.

Global MD | Portfoy Yonetimi 77,43 Bagli Ortakliklar
Portfoy  Yonetimi

AS.

Actus Portfoy | Portfoy Yonetimi 80 Bagli Ortakliklar
Yonetimi A.S.

Global Sigorta | Sigorta Acenteligi 100 Bagli Ortakliklar
Aracilik Hizmetleri

A.S.

Ege Global | Maden Yatirimlari 100 Bagli Ortakliklar
Madencilik San. ve

Tic. A.S.

Salipazar1  Insaat | Insaat Yatirimlar 100 Bagl Ortakliklar
Taahhiit Bina

Yonetim ve Servis

42




Hizmetleri Sanayi
ve Ticaret A.S.

Giiney Madencilik | Maden Isletmeciligi | 100 Bagli Ortakliklar
Isletmeleri A.S.

Neptune Denizcilik | Denizcilik 100 Bagli Ortakliklar
Yatirimlari ve | Yatirimlari ve

Isletmeciligi A.S. Isletmeciligi

Tora  Yayincilik | Yayincilik 100 Bagl1 Ortakliklar
A.S.

Global Enerji | Elektrik Uretimi 100 Bagli Ortakliklar
Hizmetleri ve

Isletmeciligi A.S.

Sem  Yaymcilik | Yaymecilik 65 Bagli Ortakliklar
AS.

Maya Turizm Ltd. | Turizm Yatirimlari 69,79 Bagli Ortakliklar
Galata Enerji | Elektrik Uretimi 100 Bagli Ortakliklar
Uretim San. ve

Tic. A.S.

Randa Denizcilik | Deniz Ara¢ Gereci | 60,03 Bagli Ortakliklar
San. ve Tic. Ltd. | Ticareti

Sti.

Adonia  Shipping | Gemi Isletmeciligi 99,93 Bagli Ortakliklar
Limited

Travel  Shopping | Turizm Isletmeciligi | 30,04 Bagli Ortakliklar
Limited

Global Gemicilik | Denizcilik 58,84 Bagli Ortakliklar
ve Nakliyat | Yatirimlar1 ve

Hizmetleri A.S. Isletmeciligi

Global Ports | Turizm Isletmeciligi | 60,04 Bagli Ortakliklar
Mediterranean S.L.

Vinte Nova Finansal Yatirnmlar | 99,93 Bagli Ortakliklar
Global  Financial | Finansal Yatirrmlar | 100 Bagli Ortakliklar
Products Ltd.

Vespa Enterprises | Turizm Yatirimlari 99,93 Bagli Ortakliklar
(Malta) Ltd.

Avristaeus Limited | Finansal Yatirnmlar | 100 Bagli Ortakliklar
Siimerpark ~ Gida | Gida Isletmeciligi 100 Bagli Ortakliklar
Isletmeciligi A.S.

Rainbow Tech | Finansal Yatirimlar | 100

Ventutres Limited

Rainbow Holdings | Finansal Yatirimlar | 100

Worldwide




| Limited

9. MADDIi VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BiLGILER
9.1. Maddi duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.1.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihraccinin
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve
yonetim kurulu karari uyarinca ihrag¢ tarafindan edinilmesi planlanan 6nemli maddi
duran varhklara iliskin bilgi:

Sirketin finansal kiralama yolu ile elde ettigi maddi duran varligi bulunmamaktadir. Maddi
duran varliklar1 kalemleri arasinda yer alan Stimerpark Avm, finansal tablolarda yatirim
amaglh gayrimenkul olarak siiflandirilmistir. Diger maddi duran varliklar aligveris merkezi
ve idari binalar i¢in aliman demirbaslardan olusmaktadir. Varliklarin aktife giris tarihleri
dkkate alinarak esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortisman
ayrilmaktadir.

Sahip Olunan Maddi Duran Varliklara iliskin Bilgiler
Cinsi Edinildigi | m? Mevkii  [Net Kullanim | Kiraya Kira Yilhk
Defter  |[Amaci Verildi iSe | i . |Kira
Yil .. ) Donemi
Degeri Kiralayan Tutar
(TL) Kisi/Kurum (TL)
Siimerp | 2011 Kir Siimer Yatlr;l;lk Sozlesme | 2019
ark Al: park amag Il' . lerdeki | kira
AVM 35.836 IFa geliri dénemle | geliri
m2 r 2.585.3
itibariyl | 97 TL
a

9.1.2. Thrageimin maddi duran varliklarm kullammmm etkileyecek cevre ile ilgili tiim
hususlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.1.3. Maddi duran varhliklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek
tutarlar1 hakkinda bilgi:

Maddi Duran Varhklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, Ipotekler Hakkinda Bilgi

Kisitlamanin/
Maddi Duran |Ayni Hakkim |Kimin Lehine
Varlik Cinsi Tiirii Verildigi Nedeni Verilis Tarihi | Tutan
Siimerpark T.Is Proje 35.000.000
AVM Ipotek Bankasi Finansmani 03/05/2013 TL
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9.1.4. Maddi duran varhklarin rayic¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayi¢
deger ve dayandig1 deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Maddi Duran Varhklarin Rayi¢c Degeri Hakkinda Bilgi

MDYV Degerleme
Ekspertiz Fon

Raporu Siniflandirilmasi | Tutar/Deger
Maddi Duran |Edinme Ekspertiz | Tarihi ve|(Yatirnm amach | Diisiikliigii

Varlhk Cinsi | Tarihi Degeri Nosu olup olmadig1) |Tutar (TL)
25  Aralik

Stimerpark 2019,

AVM 2011 106.145.000 | 2019/5689 | Yatirim Amagli | 295.000 TL

9.2. Maddi olmayan duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.2.1. ihrace bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla
ihragcimin sahip oldugu maddi olmayan duran varhklarin kompozisyonu hakkinda
bilgi:

Maddi olmayan duran varliklar, Vakif Han kullanim hakkindan ve bilgi islem ve yazilim
haklarindan olugsmaktadir. Vakif Han kullanim hakkina iligkin itfa paylari, sozlesme siiresince
esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmistir. Bilgi islem ve yazilim
haklarina iliskin itfa paylari, satin alimdan itibaren 5 yili agmamak kaydiyla tahmini faydali
Omiirlerine gore esit tutarl, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmistir.

9.2.2. Maddi olmayan duran varhklarin, ihragcimin faaliyetleri icerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhklara bagimhlik derecesi hakkinda bilgiler:

Yoktur.

9.2.3. isletme ici yaratilan maddi olmayan duran varhiklarin bulunmasi halinde, ihracg
bilgi dokiimaninda yer almasi1 gereken finansal tablo donemleri itibariyla bu varhklar
icin yapilan gelistirme harcamalarinin detayr hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.4. Maddi olmayan duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde
rayi¢ deger ve dayandigi deger tespit raporu hakkinda bilgi:

6.Vakifhan binasinin 2019 yili degerleme raporuna gore takdir edilen degeri 126.750 TL dir.
Raporun ekspertiz tarihi 26 Aralik 2019, rapor numarasi 2019/5538"dir.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarin kullanimim veya satisim1 kisitlayan sozlesmeler
veya diger kisitlayici hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur

9.2.6. Maddi olmayan duran varhklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmasi halinde,
ihracc1 bilgi dokiimaninda yer almasi1 gereken finansal tablo donemleri itibariyla
serefiye edinimine yol acan islemler hakkinda bilgi:

Yoktur.



10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKiN DEGERLENDIiRMELER

10.1. Finansal durum:

10.1.1. ihraccinin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla finansal

durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu degisikliklerin

nedenleri

Sirket’in 31.12.2019, 31.12.2018 ve 31.12.2017 tarihli bagimsiz denetimden ge¢mis finansal durum

tablolarinin 6nemli kalemleri karsilagtirmali olarak asagida yer almaktadir.

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz

denetimden  denetimden  denetimden

gecmis gecmis gecmis

31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017

DONEN VARLIKLAR 17.616.584 24.425.230 24.425.230
Nakit ve nakit benzerleri 205.485 144.317 1.238.368
Ticari alacaklar 1.630.953 3.095.059 1.574.900
Diger alacaklar 32.106 100.817 17.490
Stoklar 15.513.383 20.546.703 41.274.324
Pesin 6denmis giderler 203.772 218.002 299.937
Diger donen varliklar 30.885 320.332 488.322
DURAN VARLIKLAR 110.392.714  110.782.750  121.195.012
Diger alacaklar 228.353 229.601 4.030.220
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 1.883.652 2.014.090 2.311.208
Yatirim amagh gayrimenkuller 106.145.000  106.440.000  109.622.100
Maddi duran varliklar 6.089 19.040 43.592
Maddi olmayan duran varliklar 112 156.008 383.332
Pesin 6denmis giderler 76.756 173.547 692.466
Diger duran varliklar 2.052.752 1.750.464 4.112.094
TOPLAM VARLIKLAR 128.009.298  135.207.980  166.088.353
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Varlhklar:

Sirket'in bagimsiz denetimden geemis finansal tablolarina gore; toplam
varliklar/yiikiimliiliiklerinin 2018 senesinde bir 6nceki yila gore %18,8 ; 2019 senesinde ise bir
onceki yila gore %5,3 , 2017 senesine gore ise %22,9 oraninda azalmistir.

Toplam varliklar icinde donen varliklarin pay: sirasiyla %13,8; %18,1 ve %27 ; duran varliklarin
payt ise %86,2; %81,9 ve %73 olarak gerceklesmistir. Sirket'in donen varliklar agirliklt olarak
nakit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar, stoklar ve diger dénen varliklardan olusmaktadir. Duran
varliklar1 ise yatinm amacl gayrimenkuller, maddi ve maddi olmayan duran varliklar ve diger
duran varliklardan olusmaktadir.

Aktif varliklar igerisindeki stoklar kalemi Sirket’in Denizli ilindeki Ofis ( Sky City) ve Konut
(Stimerpark 3. Blok Evleri) projelerinden olugsmaktadir. Yillar itibariyla stoklar kalemindeki diistis,
Sky City ofis projesinin tamamlanarak, satis vaadi sozlesmesi kapsaminda hak sahiplerine teslim
edilmesi nedeni ile olusmustur.

Yine Denizli ilindeki AVM yatirmmi (Siimerpark AVM) Yatirim amagli gayrimenkul olarak
siiflanmis olup 2019 yili itibariyla sirketin toplam aktif biiyiikliigiiniin %83 iinii olusturmaktadir.
Yatirrm Amagli Gayrimenkuller’in degeri Siimerpark AVM 'nin SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek iizere yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketinin gelir indirgeme yontemine gore
tespit ettigi degerdir.

Duran varliklar igerisinde yer alan 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar, Sirket'in %50
istiraki oldugu Kibris Magosa'da yer alan arazi lizerindeki projeye iliskin olarak olusmustur.
Projenin faaliyete ge¢cememesi nedeni ile kaynaklanan zararlar, finansal tablolarda 6zkaynak
yonetimi ile muhasebelestirilen yatirimlarin zararlarindan paylar altinda muhasebelestirilmistir.

31 Avralik 2017 tarihi itibariyla uzun vadeli diger alacaklar, Kibris'ta gelistirilecek proje i¢in Sirket
istiraki Maya'ya verilen avanslardan olugmaktadir. SPK’nin Kurumsal Yatirimcilar Dairesi
Baskanligi’in 12 Subat 2018 tarihli ve 12233903-340.13- E.1609 sayili yazisina istinaden
Maya'dan olan alacak 28 Aralik 2018 tarihinde tahsil edilmistir. Bu nedenle sonraki yillarda diger
alacak kaleminde diisiis yasanmistir.



Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz

denetimden  denetimden  denetimden

gecmis gegmis ge¢mis

31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017

KISA VADELI YUKUMLULUKLER 42.335.289  11.119514  47.620.293
Uzun vadeli bor¢glanmalarin kisa vadeli kisimlar1 5.424.710 6.841.850 17.080.994
Ticari borglar 1.938.213 1.618.222 1.957.841
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 143.073 128.210 139.128
Diger borglar 33.956.867 -- --
Kisa vadeli karsiliklar 403.213 359.290 290.847
Ertelenmis gelirler 446.593 2.155.765 28.142.876
Diger kisa vadeli yiikiimliliikler 22.620 16.177 8.607
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 3704588  33.897.608  19.237.386
Uzun vadeli bor¢lanmalar 3.446.704 7.261.953 11.967.108
Diger borglar -- 26.423.843 7.069.876
Uzun vadeli karsiliklar 257.884 211.812 200.402
OZKAYNAKLAR 81.969.421 90.190.858 99.230.674
Odenmis sermaye 89.100.000 89.100.000 89.100.000
Sermaye diizeltme farklart 2.481.981 2.481.981 2.481.981
Paylara iliskin primler (iskontolar) 117.345 117.345 117.345
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 1.187.526 1.187.526 1.187.526
Diger yedekler 29.000.000 29.000.000 29.000.000
diges Kol gelrler veya gideter 77265 57088 1R85
Gecgmis yillar zararlari -31.638.006 -22.675.034 32.373.847
Net donem zarart -8.202.160 -8.962.972 -55.048.881
TOPLAM KAYNAKLAR 128.009.298  135.207.980  166.088.353

Yiikiimliiliikler:

Sirket'in finansal yiikiimliikleri agirlikli olarak proje finansmani amaci ile kullandigi finansal
borglardan, ticari bor¢larindan ve iliskili taraflara olan borglarindan olusmaktadir. Toplam
yikiimlikler i¢inde kisa vadeli yikiimliiliklerin payr sirasiyla %92, %25 ve %71 olarak
gerceklesmistir.

2017, 2018 ve 2019 yillarinda Toplam kaynaklar igerisinde kisa vadeli yiikiimliiliiklerin orani
sirastyla; %29, %8 ve %33 olarak gergeklesmis, uzun vadeli yiikiimliiliiklerin orani ise sirasiyla
%12, %25 ve %3 olarak gergeklesmistir.

2019 senesinde toplam sirket yiikiimliilikklerinin %27’sini olusturan diger borglarin 33.8 milyon
TL’lik kism girketin ana ortagina olan borg¢lardan olugmaktadir.
Ozkaynaklar

Sirket'in 6zkaynaklar kalemi 2018 senesinde bir onceki yila gore %9,1 ;2019 senesinde ise bir
onceki yila gore %9,1, 2017 senesine gore ise %17,4 oraninda azalmistir. Azalista gegmis yil
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zararlar1 rakamlar etkili olmustur. Gegmis yil zararlar1 2019 senesinde 31,6 milyon TL, 2018
senesinde 22,7 milyon TL, 2017 senesinde 32,4 milyon TL olarak ger¢eklesmistir.

Mali Oranlar:

Sirket’in se¢ilmis mali oranlar1 asagida yer almaktadir.

Segilmis Mali Oranlar 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2017
Cari Oran (Donen Varliklar / Kisa Vadeli

Yiikiimliliikler) 0,42 2,20 0,94
Likit Oran ((Donen varliklar - Stoklar)/(Kisa

Vadeli Yiikiimliiliikler) 0,05 0,35 0,08
Toplam Finansal Borg/@zkaynak Orani 0,11 0,16 0,29
Kaldira¢ Orani (Toplam Borglar / Varliklar) 35% 31% 23%

Sirket'in cari oranmnin 2019 senesinde azalmasinin nedeni Onceki senelerde uzun vadeli diger
borglar igerisinde gosterilen Ardus Gayrimenkul Yatirimlara A.S. ye olan borcun 2019 senesinde
kisa vadeli borglar siiflandirilmasidir.

Proje finansmani amact ile kullanilan kredilerin geri Odemeleri nedeni ile finansal
borg¢larin,6zkaynaklara orani azalmistir.

Sirket faaliyetlerinin hangi oranda finanse edildigini gosteren kaldirag oranmna gore 31.12.2019
itibartyla sirket %35 oraninda yabanci kaynaklardan finanse edilmektedir.

10.2. Faaliyet Sonuclari

10.2.1. Thragcinin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla faaliyet
sonuclarina iliskin bilgi

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden denetimden
gecmis gecmis gecmis
2019 2018 2017
Hasilat 9.901.237 28.965.028 7.139.261
Satiglarin Maliyeti (7.737.915) (23.659.204) (2.417.007)
Briit Kar 2.163.322 5.305.824 4.722.254
Genel Yonetim Giderleri (3.005.077) (3.061.267) (3.169.911)
Pazarlama Giderleri (243.797) (483.916) (236.708)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 453.091 225.374 31.464
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (295.000) (3.182.100) (50.355.900)
Faaliyet Kary/Zarar (927.461) (1.196.085) (49.008.801)
Finansman Gelirleri 32.472 664.888 389.155
Finansman Giderleri (6.708.803) (7.533.346) (5.283.352)
Donem Zarari (8.202.160) (8.962.972) (55.048.881)
Pay Basina Kazan¢/Kayip (0,09) (0,20) (0,62)

Sirket’in gelirleri, yatirnm amacli gayrimenkule iliskin kiralamala gelirleri, satis amacl
gayrimenkuller satig gelirleri ve 6.Vakifhan binasinin ti¢iinc bir sahisa kiralanmasindan elde edilen
gelirlerden olugmaktadir.



Hasilattaki degisim, satis amagli gayrimenkullerin elde edilen gelirlerdeki degisimden
kaynaklanmaktadir. Esas faaliyetlerden diger giderler, yatirnrm amagli gayrimenkul degerleme
raporlarina gore olusan deger azalistan olusmaktadir. Finansman gelirlerindeki azalisin nedent,
2019 senesi i¢inde Maya'dan olan alacagin kapanmasi nedeni ile faiz gelirlerindeki azalistan
kaynaklanmaktadir.

Esas faaliyetlerden diger giderler, yatirim amagli gayrimenkul degerleme tespitlerine gore olusan
deger azalistan olusmaktadir.

Finansman gelirlerindeki azalisin nedeni, 2019 senesi i¢ginde Maya'dan olan alacagin kapanmasi
nedeni ile faiz gelirlerindeki azalistan kaynaklanmaktadir.

10.2.2. Net Satislar veya gelirlerde meydana gelen onemli degisiklikler ile bu degisikliklerin
nedenlerine iliskin aciklama

Sirket’in 2018 senesi i¢inde satis amagli gayrimenkullerden elde ettigi geliri 24.323.685 TL dir.
2019 senesinde 5.548.250 TL, 2017 senesinde ise 993.300 TL olarak gergeklesmistir. Skycity ofis
binasinin insaatinin tamamlanmasi ile ofisler sahiplerine teslim edilmeye baslanmistir.Bu nedenle
2018 senesi i¢inde ofis satis gelirine bagli olarak hasilat yiiksek gerceklesmistir.

10.2.3. Thraccimin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak onemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal,ekonomik,finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler
Ihraggicin faaliyetlerini onemli derecede etkileyebilecek hususlar asagida belirtilmistir:

-Yerel ve kiiresel piyasalardaki gelismelere bagli olarak yasanan ekonomik dalgalanmalar

-Finans sektoriinde yasanabilecek olumlu ve olumsuz gelismeler

-Makroekonomik risk faktorleri

10.3. Bor¢luluk Durumu

Bagimsiz

denetimden gecmis

31 Arahk 2019
Bor¢luluk Durumu (Tutar TL)
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 42.335.289
Teminatl 5.424.710
Teminatsiz 36.910.579
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 3.704.588
Teminath 3.446.704
Teminatsiz 257.884
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliikler Toplami 46.039.877
Ozkaynaklar 81.969.421
Odenmis/Cikarilmis Sermaye 89.100.000
Yasal Yedekler 1.187.526
Toplam Kaynaklar 128.009.298
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Net Bor¢luluk Durumu

A.Nakit

B.Nakit Benzerleri

C.Alim Satim Amagli Finansal Varliklar
D.Likidite (A+B+C)

E.Kisa Vadeli Finansal Alacaklar

F Kisa Vadeli Banka Kredileri

G.Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi
H.Diger Kisa Vadeki Finansal Borglar

I.Kisa Vadeli Finansal Borglar (F+G+H)
J.Kisa Vadeli Net Finansal Borgluluk (I-E-D)
K.Uzun Vadeli Banka Kredileri

L.Tahviller

M.Diger Uzun Vadeli Krediler

N.Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M)
O.Net Finansal Borgluluk (J+N)

3.190
202.294

0

205.484

0

0
4.972.967
451.743
5.424.710
5.219.226
3.446.704
0

0
3.446.704
8.665.930

11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1. Thragccinin kisa ve uzun vadeli fon kaynaklar1 hakkinda bilgi:

Sirket, satig gelirleri disinda fon yaratamamaktadir. Bu kapsamda ihtiya¢ duydugu fonu ana
ortagt Ardus Gayrimenkul Yatirimlart A.S. den ya da finans kuruluslarindan saglamaktadir.
Sirket’in 2019, 2018 ve 2017 yillar1 itibartyla finans kuruluslarmma ve iliskili taraflara

boglarna iliskin bilgilere asagida yer verilmistir.

31 Arahk 2019

Para birimi Nominal faiz oram_ Vade Defter degeri
Teminatli banka kredisi TL TR Libor+%?5 2021 4.180.727
Teminath banka kredisi TL %14,5 2021 4.238.944
8.419.671
31 Arahk 2018
Para birimi Nominal faiz oram1  Vade Defter degeri
Teminatli banka kredisi TL TR Libor+%?5 2021 7.078.759
Teminath banka kredisi TL %14,5 2021 5.711.331
12.790.090
31 Aralik 2017
Nominal faiz Defter
Para birimi orani Vade degeri
Teminatli banka kredisi TL TR Libor+%5 2021 0.784.328
Teminatli banka kredisi TL %14,5 2021 6.901.022
Teminatli banka kredisi TL TR Libor+%4,95 2018 10.324.120



27.009.470

Qliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 31/12/2019 31/12/2018 31/12/2017
Ardus Gayrimenkul 401.363 103.383 221.585
Global Sigorta Aracilik

Hizmetleri A.S. -- 167634 --

Tenera Enerji Ticaret A.S -- -- 2.328
Toplam 401.363 271.017 223.913
iliskili Taraflara Diger Borglar 31/12/2019 31/12/2018 31/12/2017
Ardus Gayrimenkul 33.813.091 26.423.843 7.069.876

11.2. Nakit akimlarina iliskin degerlendirme:

Sirket, bedelli sermaye arttirimindan saglayacagi nakti, net isletme sermayesi

ihtiyacinin finansmaninda kullanacaktir.

31/12/2019 31/12/2018 31/12/2017
Isletme faaliyetlerinden saglanan net
nakit 561.663 8.619.450 5.156.732
Yatirim faaliyetlerinden saglanan nakit
akislar -- -- -15.311
Finansman faaliyetlerden nakit akislar -559.403 -8.989.144 -5.933.440
Nakit benzerlerindeki net nakit
artig/azals 2.260 -369.694 -852.019
Donem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 132.164 501.858 1.353.877
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri  134.424 132.164 501.858

11.3. Fon durumu ve bor¢lanma ihtiyaci hakkinda degerlendirme:
Thragginin, borglanma ihtiyaci ve fon durumu hakkinda bilgi yer alacaktir.
11.4. isletme sermayesi beyam:
Sirket'in net isletme sermayesi ihtiyaci asagidaki tabloda belirtilmistir.Sirketin net isletme

sermayesi ihtiyacinin bedelli ermaye arttirimi ve faaliyetlerinden saglayacag nakit ile karsilanmasi
planlanmaktadir.

TL 31/12/2019 31/12/2018 31/12/2017
A.Do6nen
Varliklar 17.616.584 24.425.230 44.893.341

B.Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
C. Net Isletme Sermayesi (A-
B) (24.718.705) 13.305.716 (2.726.952)

42.335.289 11.119.514 47.620.293
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11.5. Faaliyetlerini dogrudan veya dolayl olarak onemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek fon kaynaklarinin kullanimina iliskin simirlamalar hakkinda bilgi:

Yoktur.

11.6. Yonetim kurulunca karara baglanmis olan planlanan yatirnmlar ile finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere mevcut ve edinilmesi
planlanan 6nemli maddi duran varliklar i¢in 6ngoriilen fon kaynaklar: hakkinda bilgi:

Yoktur.
12. ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR

12.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihragcinin
arastirma ve gelistirme politikalar1 ile sponsorluk yaptigi arastirma ve gelistirme
etkinlikleri i¢cin harcanan tutarlar da dahil olmak iizere bu etkinlikler i¢in yapilan
o0demeler hakkinda bilgi:

Yoktur.
13. EGILIM BILGILERI

13.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen 6nemli en son
egilimler hakkinda bilgi:

Gayrimenkul sektoriiniin en dnemli gstergelerinden biri konut satis rakamlaridir. Ulkemizde
demografik etmenler ile kentlesme olgusunda yasanan degismelerle siirdiiriilebilir dogal bir
konut talebi mevcuttur.Bu talep zaman zaman i¢inde yasanilan konjoktiire gore fazlalasip
azalabilmektedir. 2019 yilinda konut satig rakamlari bir 6nceki seneye gore azalis gostersede
ozellikle kamu bankalarinin konut kredi faizlerinde yaptiklari indirimler ipotekli satiglar
tizerinde olumlu etki yapmuiglardir. Sektoriin 2020 yilinda 2019°a gore daha canli bir egilim
gostermesi beklenmektedir.

Diger yandan, Aralik 2019°da Cin’de ortaya ¢ikan ve tiim diinyay1 etkisi altina alan COVID-
19, gerek kiiresel gerekse Tiirkiye ekonomisi agisindan belirsizlik yaratmaktadir. Artan asagi
yonlii risklere karsi, basta gelismis iilkeler olmak iizere son doneme iilkelerin maliye ve para
politikas1 onlemlerini hizli bir sekilde devreye aldiklar1 goriilmektedir. COVID-19 nedeniyle
genel ekonomi tlizerinde artan risklerin insaat sektoriine olas1 etkileri ve buna kars1 alinacak
onlemler, sektoriin ve Sirket’in bliylime performansi agisindan 6nem arz etmektedir..

13.2. Thraccimin beklentilerini 6nemli 6lciide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Izahname'de risklere iliskin bilgiler ve risk faktdrleri boliimiinde belirtilenler disinda sirketi
etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,talepler,taahhiitler veya olaylar bulunmamaktadir.

14. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI
Yoktur.
15. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

15.1. Thraccinin genel organizasyon semasi:
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15.2. idari yapa:

15.2.1. Ihracgimin yonetim kurulu iiyrleri hakkinda bilgi:

O
]

ERA

Adi Gorevi |Is Adresi |Son 5 Yilda | Gorev Siiresi / | Sermaye Pay1
Soyadi fhracgida Kalan Gorev

Ustlendigi Gorevler |Siiresi

T (TL) |(%0)
Aysegiil Yonetim |Rihtim Y 6netim Kurulu [ 09/05/2019°dan |- -
Bensel Kurulu Cad.No.51 |Baskani/Genel itibaren bir yil

Bagkani | Karakoy | Miidiir

Serdar Yonetim | Rihtim Yonetim Kurulu
Kirmaz Kurulu Cad.No.51 |Baskan Vekili
Bagkan Karakoy

09/05/2019’dan
itibaren bir yil

Vekili
M.Kerem |Yonetim |Rihtim Yo6netim Kurulu | 09/05/2019°dan |- -
Eser Kurulu Cad.No.51 |Uyesi itibaren bir yil

Uyesi Karakdy
Oguz Yonetim | Rihtim Yo6netim Kurulu | 09/05/2019°dan |- -
Satici Kurulu  [Cad.No.51 |Uyesi itibaren bir yil

Uyesi Karakdy
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Faruk Yonetim | Rihtim Yonetim Kurulu | 09/05/2019°dan | - -
Riiyal Kurulu  [Cad.No.51 |Uyesi itibaren bir yil
Ergiil Uyesi Karakdy

Yonetim Kurulu Uyelerinin Sirket Disinda Yiiriittiikleri Gorevler

Ad Soyad Sirket Unvan
if)él.sus Enerji Isletmeciligi ve Hizmetleri Yénetim Kurulu Baskant
Dogal Enerji Hizmetleri San. ve Tic. A.S. | Yonetim Kurulu Bagkani
Global Depolama A.S. Yt')n_et_im Kurulu Bagkan

Vekili

Global Gemicilik ve Nakliyat Hizmetleri | Yonetim  Kurulu  Baskan
AS. Vekili
Global Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. Yonetim Kurulu Bagkani
Global Ticari Emlak Yatirimlar: A.S. Yénetim Kurulu Uyesi
Global Yatirim Holding A.S. Yonetim Kurulu Uyesi
Giiney Maden Isletmeleri A.S. Yonetim Kurulu Baskan1
Mavibayrak Enerji Uretim A.S. Yonetim Kurulu Bagkani
Maya Turizm Ltd. Direktor
Naturelgaz Sanayi ve Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Uyesi
gfgﬁggﬂig;ﬁ?‘zcﬂlk Yatirimlart ~ ve Yonetim Kurulu Uyesi
Salipazar1 Insaat, Taahhiit, Bina Yonetim | Yonetim  Kurulu  Bagkan
ve Servis Hizmetleri San. ve Tic. A.S. Vekili

Avsesil Tres Enerji Hizmetleri San. Ve Tic. A.S. | Yénetim Kurulu Uyesi

ysegiil Bensel

Evergas Dogalgaz Ithalat ve Ticaret A.S.

Yonetim Kurulu Baskani

Ardus Gayrimenkul Yatirimlart A.S. Yonetim  Kurulu - Baskan
Yardimcisi

Rihtim51 Gayrimenkul Yatirimlar A.S. zgﬁﬁtilm Kurulu Baskan

Global Ports Holding Plc Yonetim  Kurulu  Baskan
Vekili

Global Liman Isletmeleri AS Yon_et_lm Kurulu Bagkan
Vekili

Ortadogu Antalya Liman Isletmeleri AS Egﬁﬁtilm Kurulu Bagkan

Ege Liman Isletmeleri Anonim Sirketi bilgi | Yonetim  Kurulu ~ Bagskan

yok Vekili

Port of Adria Bar Yénetim Kurulu Uyesi

Valetta Cruise Port plc

Yénetim Kurulu Uyesi

Global Ports Melita Ltd

Yénetim Kurulu Uyesi

Creuers del Port de Barcelona, S.A.

Yénetim Kurulu Uyesi

Barcelona Port Investments, S.L.

Yénetim Kurulu Uyesi

Cruceros Malaga S.A

Yénetim Kurulu Uyesi




GPH Americas Ltd

Yénetim Kurulu Uyesi

GPH (Bahamas) Ltd.

Yénetim Kurulu Uyesi

Global Biyokiitle Yatirimlar1 A.S.

Yonetim  Kurulu  Baskan

Vekili

Serdar Kirmaz

Consus Enerji Isletmeciligi ve Hizmetleri
AS.

Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Dagoren Enerji A.S./Ozarsu Elektrik Enerji
Uretim A.S.

Yonetim Kurulu Baskani

Dogal Enerji Hizmetleri San. ve Tic. A.S.

Yonetim Kurulu Uyesi ( baskan
Vekili)

Galata Enerji Uretim San. ve Tic. A.S.

Yo6netim Kurulu Bagkan Vekili

Global Gemicilik ve Nakliyat Hizmetleri
AS.

Yonetim Kurulu Uyesi

Global Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S.

Yonetim Kurulu Bagkan Vekili

Global Ticari Emlak Yatirimlart A.S.

Yonetim Kurulu Bagkan Vekili

Global Yatirim Holding A.S.

Yénetim Kurulu Uyesi

Giiney Maden Isletmeleri A.S.

Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Mavibayrak Dogu Enerji Uretim A.S.

Yonetim Kurulu Baskani

Mavibayrak Enerji Uretim A.S.

Yénetim Kurulu Uyesi

Naturelgaz Sanayi ve Ticaret A.S.

Yonetim Kurulu Bagkani

Neptune  Denizcilik  Yatinmlari  ve
Isletmeciligi A.S.

Yonetim Kurul Bagkan Vekili

Ra Giines Enerjisi Uretim San. Ve Tic. A.S.

Yo6netim Kurulu Bagkan Vekili

Straton Maden Yatirimlar1 ve Isletmeciligi
A.S.

Yo6netim Kurulu Bagkan Vekili

Siimerpark Gida Isletmeciligi A.S.

Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Tenera Enerji Ticaret A.S.

Yonetim Kurulu Baskani

Tres Enerji Hizmetleri San. Ve Tic. A.S.

Yonetim Kurulu Baskani

Edusal Enerji Sanayi ve Ticaret A.S. Yonetim — Kurulu Baskan
Yardimcisi
Ardus Gayrimenkul Yatirimlar: A.S. Yoénetim Kurulu Uyesi
- o Yonetim Kurulu Baskan
Dogaldan Enerji Uretim A.S. Yardimetst
Edusa Atik Bertaraf Geri Kazanim ve Yénetim Kurulu Bagkan
Depolama Yardimcisi
Sanayi ve Ticaret A.S.
. e Yonetim Kurulu Baskan
Biyotek Enerji Uretim A.S. Yardimeist
KNY Enerji Uretim A.S. Yonetim  Kurulu Baskan
Yardimcisi

Rihtim51 Gayrimenkul Yatirimlar: A.S.

Yénetim Kurulu Uyesi

Global Biyokiitle Yatirimlar1 A.S.

Yénetim Kurulu Uyesi

Consus Energy Europe B.V.

Y Onetici Mudur

Global Liman Isletmeleri AS

Yénetim Kurulu Uyesi

Port of Adria Bar

Yoénetim Kurulu Uyesi
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M.Kerem Eser

Ege Global Madencilik San. ve Tic. A.S.

Yénetim Kurulu Uyesi

Global Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S.

Yénetim Kurulu Uyesi

Giiney Maden Isletmeleri A.S.

Yénetim Kurulu Uyesi

Siimerpark Gida Isletmeciligi A.S.

Yénetim Kurulu Uyesi

Tenera Enerji Ticaret A.S.

Yonetim Kurul Baskan Vekili

Oguz Satici

Bodrum Yolcu Limani Isletmeleri A.S.

Yonetim Kurulu Bagkani

Global Yatirim Holding A.S.

Y onetim Kurulu
Bagimsiz

Uyesi-

Naturelgaz Sanayi ve Ticaret A.S.

Yénetim Kurulu Uyesi

Ortadogu Antalya Liman Isletmeleri A.S.

Yonetim Kurulu Bagkani

Straton Maden Yatirimlari ve Isletmeciligi A.S

Yonetim Kurulu Uyesi

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Yonetim Kurulu Uyesi

Maxi Maksimum Tasimacilik Hizmetleri A.S.

Yénetim Kurulu Uyesi

Teksfil iplik Orme San.Tic.AS Ortaklik
Polaris dis yatirimlar AS Ortaklik
Polaris tekstil san.tic. AS Ortaklik

15.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personel hakkinda bilgi:

Adi Soyad: |Gorevi |Is Adresi Son 5 Yilda Ihraccida | Sermaye Pay:
Ustlendigi Gorevler
(TL) (%)
Aysegiil Yonetim | Rihtim L i i
Bensel Kurulu |Cad.No.51 Yonetim .Kl.l.mlu
. Baskan1/Genel Miidiir
Bagkan:1 | Karakdy
Serdar Yonetim | Rithtim L
Kirmaz Kurulu |Cad.No.51 Yon-e tm Kurulu Baskan
. .. Vekili
Uyesi Karakoy
M.Kerem YOnetim | Rihtim L .. .
Eser Kurulu |Cad.No.51 Yonetim Kurulu Uyesi
Uyesi | Karakdy
Fatma Giil| Genel |Rihtim v g
Genel M - -
Cevik Miidiirii | Cad.No.51 udar
Karakdy
Hale Muhase |Rihtim e g
Muh M - -
Karlidag | be Cad.No51 | Muhasebe Midiri
Miidiiri | Karakdy

15.2.3. Thragcinin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde séz sahibi olan personel
ile ihrac¢i son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabalik iliskileri
hakkinda bilgi:

Yoktur.




15.3. Thraccinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin yonetim
ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

Aysegiil BENSEL
Yonetim Kurulu Baskani

Pera GYO Yonetim Kurulu Baskant ve Genel Miidiirii Aysegiil Bensel, Hacettepe
Universitesi Isletme boliimiinden mezun olmustur. Buna ilaveten, Florida Universitesi‘“nde
yiikksek lisansint tamamlamistir. 1993-1998 tarihleri arasinda Global Menkul Degerler
Anonim Sirketinde Arastirma Boliimi Direktorii olarak, 1999-2003 tarihleri arasinda Global
Menkul Degerler Anonim Sirketinde Yénetim Kurulu Uyesi ve Baskan Vekili olarak, 2003-
2007 tarihleri arasinda Global Hayat Sigorta Anonim Sirketi“nde Genel Miidiir olarak, 2007
tarihinden bu yana Global Yatirrm Holding Anonim Sirketi“nde Y6netim Kurulu Uyesi olarak
ve 2008 tarihinden bu yana Pera GYO“da Yo6netim Kurulu Baskani ve Genel Miidiir olarak
gorev yapmaktadir.

Serdar KIRMAZ
Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Pera GYO Ydénetim Kurulu Baskan Vekili Serdar Kirmaz; Ortadogu Teknik Universitesi
Isletme béliimiinden mezun olmustur. 1988-1997 tarihleri arasinda Coopers&Lybrand (PWC)
Sirketinde Sorumlu Ortak olarak, 1997-1999 tarihleri arasinda Finart Danismanlik Sirketinde
sirket sahibi olarak, 1999-2005 tarihleri arasmnda STFA Holding“de Mali islerden Sorumlu
Icra Kurulu Uyesi olarak, 2005-2007 tarihleri arasinda Global Yatirim Holdingde Finans
Direktorii olarak, 2007-2010 tarihleri arasinda Dogan Sirketler Grubu Holding"de Finans ve
Mali Isler Grup Baskani olarak, 2010 tarihinden bu yana Global Yatirrm Holding Anonim
Sirketi’nde ve Pera GYO*da Yonetim Kurulu Baskan Vekili olarak olarak gorev yapmaktadir.

Kerem ESER
Yonetim Kurulu Uyesi

Pera GYO Yonetim Kurulu Uyesi M. Kerem Eser; Ortadogu Teknik Universitesi Endiistri
Miihendisligi boéliimiinden mezun olmustur. Buna ilaveten, Bogazici Universitesi Isletme
boliimiinde yiiksek lisansim1 tamamlamigtir. Kariyerine 1992 yilinda Coopers & Lybrand
Tirkiye’de baslamistir. Global Yatirim Holding biinyesine katilmadan 6nce Avusturalya
Borsasinda islem gormekte olan PEMI ham petrol arastirma ve iiretim sirketinde Finans
Direktorii olarak gorev yapmis olup, 2007 yilindan bu yana Global Yatirim Holding’de Finans
Direktorii olarak gorev yapmaktadir. Eser, serbest muhasebeci mali miisavir ilinvanina
(SMMM) sahiptir.

Oguz SATICI
Yénetim Kurulu Uyesi

Pera GYO Yoénetim Kurulu Uyesi Oguz Satici; Washington International University Isletme
boliimiinden mezun olmustur. Kariyerine tekstil sektoriinde faaliyet gosteren aile sirketinde
baslayan Oguz Satic1 1990 yilinda Istanbul Ticaret Odasi’nda (ITO) segilen en gen¢ Meclis
Uyesi olmustur. 1991 yilinda tekstil {iretimi, ihracat ve i¢ ticaret yapan Teksfil Iplik Orme
Sanayi ve Ticaret A.S’yi, 1994 yilinda Polaris Tekstil Sanayi Ticaret A.S.’yi kurmustur.
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1996-1998 yillarinda Iktisadi Kalkinma Vakfi’nda (IKV) Yéonetim Kurulu Uyeligi; 1999-2001
yillar1 arasinda Istanbul Tekstil ve Hammaddeleri Ihracatgilar Birligi (ITHIB) Yé&netim
Kurulu Baskanligi; 2001-2008 yillarinda Tiirkiye Yatirim Ortamu lyilestirme Koordinasyon
Kurumu Uyeligi ve Tiirkiye Ihracatcilar Meclisi (TIM) Baskanlig1 yapmustir.

Eyliil 2014 tarihinden bu yana Pera GYO’da Yénetim Kurulu Uyesi olarak gorev
yapmaktadir.

Faruk Riiyal Ergiil
Yonetim Kurulu Uyesi

Pera GYO Ydénetim Kurulu Uyesi Faruk Riiyal Ergiil; 1962 yilinda Orta Dogu Teknik
Universitesi Elektrik ve Elektronik Miihendisligi Boliimiinden Lisans diplomasini almustir.
Master ve Doktora ¢aligmalarint New York Universitesi Tandon School of Engineering’de
strasiyla 1968 ve 1971 yillarinda tamamlamistir. 1973 yilinda ODTU Elektrik ve Elektronik
Miihendisligi Boliimiinde 6gretim iiyesi olarak géreve baslamis, ayni liniversitede sirasiyla
Yardimct Dogent, Dogent ve Profesor olarak 2008 yilina kadar calismistir. Akademik
gorevlerine parallel olarak ¢ok sayida arastirma ve uygulama projesinde proje yoneticisi veya
arastirmaci olarak gorev almis, Aselsan, TUBITAK, TTGV gibi kuruluslara danmismanlik
hizmetleri vermistir. Cesitli yurti¢ci ve yurtdisi konferans ve dergilere sunulmus ¢ok sayida
yayini bulunmaktadir. Elektrik Miihendisleri Odas1 ve IEEE, Spie, OSA derneklerine iiyeligi
bulunmaktadir.

15.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin son durum da
dahil olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya
ortagi oldugu biitiin sirketlerin unvanlar,, bu sirketlerdeki sermaye paylar1 ve bu
yonetim ve denetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakliginin halen devam edip
etmedigine dair bilgi:

Ad Soyad . Unvan

Sirket
Consus Enerji Isletmeciligi ve Hizmetleri A.S. Ydnetim Kurulu Baskani
Dogal Enerji Hizmetleri San. ve Tic. A.S. Yonetim Kurulu Baskani
Global Depolama A.S. Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Global Gemicilik ve Nakliyat Hizmetleri A.$. Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Global Sigorta Aracihk Hizmetleri A.S. Yonetim Kurulu Baskani

o Yénetim Kurulu Uyesi
Global Ticari Emlak Yatirimlar: A.S.

, ‘ Yénetim Kurulu Uyesi

Global Yatrim Holding A.S.




isletmeleri A.S.

Yonetim Kurulu Baskant

Uretim A.S.

Yonetim Kurulu Baskani

Maya Turizm Ltd.

Direktor

Aysegiil Bensel

Ticaret A.S.

Yénetim Kurulu Uyesi

Neptune Denizcilik Yatirnmlari ve isletmeciligi A.S.

Yonetim Kurulu Uyesi

Salipazari Insaat, Taahhiit, Bina Yonetim ve Servis
Hizmetleri San. ve Tic. A.S.

Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Tres Enerji AS.

Yonetim Kurulu Uyesi

Evergas Dogalgaz ithalat ve Ticaret A.S.

Yonetim Kurulu Baskani

Ardus Gayrimenkul Yatirimlart AS.

Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi

Rihtim5 | Gayrimenkul Yatirimlari A.S.

Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Global Ports Holding Plc

Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Global Liman Isletmeleri AS

Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Ortadogu Antalya Liman [sletmeleri AS

Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Ege Liman Isletmeleri Anonim Sirketi bilgi vok

Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Port of Adria Bar

Yonetim Kurulu Uyesi

Valetta Cruise Port plc

Yénetim Kurulu Uyesi

Global Ports Melita Ltd

Yénetim Kurulu Uyesi

Creuers del Port de Barcelona, S.A.

Yo6netim Kurulu Uyesi

Barcelona Port Investments, S.L.

Yonetim Kurulu Uyesi

Cruceros Malaga S.A

Yénetim Kurulu Uyesi

GPH Americas Ltd

Yonetim Kurulu Uyesi

GPH (Bahamas) Ltd.

Yonetim Kurulu Uyesi
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GlOba| BiyOkUI]C Y atrimlar AS-

Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Consus Enerji Isletmeciligi ve Hizmetleri A.S.

Yanetim Kurulu Baskan Vekili

Dagoren Enerji A.S./Ozarsu Elektrik Enerji Uretim
AS.

Yonetim Kurulu Baskani

Dogal Enerji Hizmetleri San. ve Tic. A.S.

Yonetim Kurulu Uyesi ( baskan
Vekili)

Galata Enerji Uretim San. ve Tic. A.S.

Yonetim Baskan

Serdar Kirmaz

Global Gemicilik ve Naklivat Hizmetleri A.S.

Yénetim Kurulu Uyesi

Global Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S.

Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Global Ticari Emlak Yatirimlart A.S.

Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Global Yaurim Holding A.S.

Yénetim Kurulu Uyesi

isletmeleri A.S.

Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Enerji Uretim A.S.

Yonetim Kurulu Bagkani

Uretim A.S.

Yénetim Kurulu Uyesi

Yonetim Kurulu Bagkani

Neptune Denizeilik Yatirimlar: ve Isletmeciligi A.S.

Ydnetim Kurul Baskan Vekili

Ra Giines Enerjisi Uretim San. Ve Tic. A.S.

Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Straton Maden Yatirimlar ve Isletmeciligi A.S.

Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Stimerpark

Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Tenera Enerji Ticaret A.S.

Yanetim Kurulu Bagkant

Tres Enerji Hizmetleri San. Ve Tic. A.S.

Yanetim Kurulu Baskant

Edusal Enerji Sanayi ve Ticaret A.S$.

Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi

Ardus

Yénetim Kurulu Uyesi

Dogaldan Enerji Uretim A.S.

Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi

KNY Enerji Uretim A.S.

Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi

Rihtim31 Gayrimenkul Yaurimlar: A.S.

Yénetim Kurulu Uyesi

Global Biyokiitle Yatirnmlart A.S.

Yénetim Kurulu Uyesi

Consus Energy Europe B.V.

Y Onetici Mudur




Global Liman Isletmeleri AS

Yénetim Kurulu Uyesi

Port of Adria Bar

Yonetim Kurulu Uyesi

M.Kerem Eser

Ege Global Madencilik San. ve Tic. A.$.

Yénetim Kurulu Uyesi

Global Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S.

Yénetim Kurulu Uyesi

Giiney Maden Isletmeleri A.S.

Yénetim Kurulu Uyesi

Siimerpark Gida Isletmeciligi A.S.

Yénetim Kurulu Uyesi

Tenera Enerji Ticaret A.S.

Yonetim Kurul Baskan Vekili

Oguz Satici

Bodrum Yolcu Liman1 isletmeleri

A.S. Yonetim Kurulu Baskani
Global Yatirim Holding A.S. Yonetim Kurulu Bagimsiz

Naturelgaz Sanayi ve Ticaret A.S.| Yonetim Kurulu Uyesi

AS.

Ortadogu Antalya Liman isletmeleri Yonetim Kurulu Bagkani

Straton Maden

Yatirimlari ve Isletmeciligi A.S

Yénetim Kurulu Uyesi

AS.

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi

Yénetim Kurulu Uyesi

AS.

Maxi Maksimum Tasimacilik Hizmetleri

Yénetim Kurulu Uyesi

Teksfil Iplik Orme San.Tic.AS Ortakhk

Polaris dis yatirimlar AS

Ortaklik
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Polaris tekstil san.tic. AS Ortaklik

155. Son 5 yilda, ihragcinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan
personelden alinan, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayih
Bankacihk Kanunu ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen
siireler gecmis olsa bile; kasten islenen bir suctan dolay1 bes y1l veya daha fazla siireyle
hapis cezasina ya da zimmet, irtikap, riisvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni
kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma, verileri yok etme veya degistirme,
banka veya kredi kartlarimin kotiiye kullamilmasi, kacakcilik, vergi kacakcihigi veya
haksiz mal edinme suclarindan dolay1 alinmms cezai Kkovusturma ve/veya
hiikiimliiliigiiniin ve ortakhk isleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki
uyusmazlik ve/veya kesinlesmis hitkiim bulunup bulunmadigina dair bilgi:

Yoktur.

15.6. Son S yilda, ihrac¢inin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca
kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurulari ve yaptirinmlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

15.7. Son 5 yilda, ortakhiin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi oldugu
sirketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

15.8. Son 5 yilda, ortakhiin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhktaki yonetim ve denetim kurulu iiyeligine veya
ihraccidaki diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan
son verilip verilmedigine dair ayrintih bilgi:

Yoktur.

15.9. Yonetim Kkurulu iiyeleri, yonetimde so6z sahibi personel ile ihrac¢i son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularin ihragciya karsi gorevleri ile sahsi cikarlar:
arasindaki cikar catismalarina iliskin bilgi:

Yoktur.

15.9.1. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde s6z sahibi personel ile ihrag¢i son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularin yonetim kurulunda veya iist yonetimde gorev
almalan icin, ana hissedarlar, miisteriler, tedarikciler veya baska Kisilerle yapilan
anlasmalar hakkinda bilgi:

Yoktur.

15.9.2. ihrageinin ¢ikardign ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile
ihracg1 son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldugu sermaye piyasasi
araclarmin satisi konusunda belirli bir siire icin bu Kisilere getirilmis simirlamalar
hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.



16. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

16.1. Son yillik hesap donemi itibariyle ihraccinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
s0z sahibi personelinin; ihrag¢i ve bagh ortakliklarina verdikleri her tiirlii hizmetler icin
soz konusu Kisilere odenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis édemeler dahil) ve
saglanan benzeri menfaatler:

31/12/2019 31/12/2018 31/12/2017

Ust yonetime saglanan iicret ve
benzeri menfaatler (TL) 514.343 467.619 469.799

16.2. Son yillik hesap donemi itibariyle ihraccinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
soz sahibi personeline emeklilik ayhgi, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri
odeyebilmek icin ihraccinin veya bagh ortakhiklarinin ayirmis oldugu veya tahakkuk
ettirdikleri toplam tutarlar:

Yiiriirliikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve Is Kanunu’nda belirtilen
davraniglar disindaki sebeplerle istihdami sona eren g¢alisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla
yiikiimliidiir. Bu yiikiimliiliik ¢calisilan her yil i¢in, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, azami 6.379 TL
(31 Aralik 2018: 5.434 TL) olmak tiizere, 30 giinliik toplam briit ticret ve diger haklar esas alinarak
hesaplanmaktadir. Finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin, ¢alisanlarin emekliliginden
kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliiglintin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.

Ust Diizey Yoneticiler 31/12/2019 31/12/2018 31/12/2017
Kidem Tazminat1 Karsilig 31.799 29.909 21.316

17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

17.1. Thraccimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin gorev
siiresi ile bu gorevde bulundugu doneme iliskin bilgiler:

Ad1 Soyadi Son 5 Yilda Ihraccida Gorev Siiresi / Kalan
Ustlendigi Gorevler Gorev Siiresi
Aysegtlil Bensel Yénetim Kurulu 09/05/2019’dan itibaren bir yil

Baskani/Genel Miidiir

Serdar Kirmaz 09/05/2019°dan itibaren bir y1l

Yonetim Kurulu Baskan
Vekili

Yénetim Kurulu Uyesi

M.Kerem Eser 09/05/2019’dan itibaren bir yil
09/05/2019’dan itibaren bir y1l

09/05/2019°dan itibaren bir y1l

Oguz Satici Yénetim Kurulu Uyesi

Faruk Rityal Ergil | y500im Kurulu Uyesi
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Fatma Gtil Cevik
Hale Karlidag

Genel Mudir
Muhasebe Muduri

17.2. Tamamlanan son finansal tablo donemi itibariyle ihra¢¢1 ve bagh ortakhiklar
tarafindan, yonetim kurulu iiyelerine ve yonetimde soz sahibi personele, is iliskisi sona
erdirildiginde yapilacak odemelere/saglanacak faydalara iliskin sozlesmeler hakkinda
bilgi veya bulunmadigina dair ifade:

Yoktur.

17.3. Ihraccinin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adi, soyadi ve
bu komitelerin gorev tanimlari:

Sermaye Piyasas1 Kurulu’'nun Kurumsal Yonetim Ilkeleri ve Sirket’in Y&netim Kurulu calisma
esaslart cergevesinde; YoOnetim Kurulu biinyesinde, Denetim Komitesi, Riskin Erken Tespiti
Komitesi ve Kurumsal Yonetim Komitesi olusturulmustur.

Denetim Komitesi

Sirketin, Sermaye Piyasasi mevzuati ve diger diizenlemelere uygun olarak hazirlanan mali
tablolariin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetim sirketinin se¢imi ve calismalarini etkin bir
sekilde gerceklestirmesi, i¢ kontrol sisteminin etkin bir sekilde isletilmesi konularinda
degerlendirmeler yaparak yonetim kuruluna diizenli olarak bilgi verilmesini saglar.

Komite Uyeleri
Ad1 Soyadi Gorevi Niteligi

Bagimsiz  Yoénetim  Kurulu
Faruk Riiyal Ergiil Baskan Uyesi

Bagimsiz  Yonetim  Kurulu
Oguz Satici Uye Uyesi

Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine uygun olarak, Sirketin
varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen
risklerle ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla ¢aligmalar yapar ve
risk yonetim sistemlerini gbzden gegcirir.

Komite Uyeleri
Ad1 Soyadi Gorevi Niteligi
Bagimsiz  Yonetim  Kurulu
Faruk Riiyal Ergiil Bagkan Uyesi
Bagimsiz  Yonetim  Kurulu
Oguz Satict Uye Uyesi

Kurumsal Yoénetim Komitesi



Kurumsal yonetim ilkelerine uygun olarak sirketin kurumsal yonetim uygulamalarinin gézden
gecirilmesi, iyilestirilmesi, yatirimcr iliskileri, kamuyu aydinlatma konularinda yonetim kuruluna
tavsiyelerde bulunur. Aday gosterme komitesi ve iicretlendirme politikasinin gorevleri Kurumsal
Yonetim Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir.

Komite Uyeleri
Ad1 Soyadi Gorevi Niteligi
Bagimsiz  Yonetim  Kurulu
Faruk Riiyal Ergiil Bagskan Uyesi
Icrada gorevli olmayan ve
M.Kerem Eser Uye bagimsiz olmayan
Mukaddes Tiirkalp Uye Bagimsiz

17.4. Thragemm Kurulun kurumsal yoénetim ilkeleri karsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda aciklama:

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan kurumsal yonetim ilkelerinden zorunlu
olanlara uyum saglamistir. Kurumsal Yo6netim Uyum Raporu ve Kurumsal Yonetim Bilgi Formu'na
www.kap.org.tr internet adresinden ulasilabilmektedir.

17.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zorunlu olan ihra¢¢inin pay sahipleri ile
iliskiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yéneticisi hakkinda bilgi:

Yonetim kurulu ile pay sahipleri arasindaki iletisimi saglayan yatirimer iligkileri boliimiiniin baglica
gorevleri sunlardir:

a)Yatirimeilar ile ortaklik arasinda yapilan yazigsmalar ile diger bilgi ve belgelerie iliskin kayitlarin
saglikli, giivenli ve giincel olarak tutulmasini saglamak.

b) Ortaklik pay sahiplerinin ortaklik ile ilgili yazili bilgi taleplerini yanitlamak.

¢)Genel kurul toplantist ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmas: gereken
belgeleri hazirlamak, genel kurul toplantisinin ilgili mevzuata, esas s6zlesmeye ve diger ortaklik i¢i
diizenlemelere uygun olarak yapilmasini saglayacak tedbirleri almak.

d)Kurumsal yonetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirlii husus da dahil olmak iizere Sermaye
Piyasas1 mevzuatindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesini gozetmek ve izlemek.

Yatirimer iligkileri boliimii iletisim bilgileri;

Mukaddes Tiirkalp - Is Gelistirme Miidiirii- 0212 2434450 — mukaddest@peragyo.com
Hale Karlidag - Muhasebe Miidiirii — 0212 2434450 —halek@peragyo.com

18. PERSONEL HAKKINDA BiLGILER

18.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi icin ortalama olarak veya
donem sonlar itibariyle personel sayisi, bu sayida goriilen onemli degisiklikler ile
miimkiin ve onemli ise belli bash faaliyet alanlar1 ve cografi bolge itibariyle personelin
dagilim hakkinda aciklama:

66


http://www.kap.org.tr/
mailto:mukaddest@peragyo.com
mailto:–halek@peragyo.com

31.12.2019 | 31.12.2018 31.12.2017 30.06.202
Yillar  itibari (Yilsonu) (Yilsonu) (Yilsonu) 0
Ile Calisan (Ara
Personel Sayisi Doénem)
13 15 19

18.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlari:

18.2.1. Yonetim Kkurulu iiyelerinin ihraccinin paylarina yoénelik sahip olduklar:
opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

18.2.2. Yonetimde s6z sahibi olan personelin ihra¢ccinin paylarina yonelik sahip
olduklar: opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

18.2.3. Personelin ihrag¢iya fon saglamasim1 miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi:

Yoktur.

19. ANA PAY SAHIPLERI

19.1. Thraccimin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakki i¢cindeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak %S5 ve
fazlasi olan gercek ve tiizel kisiler ayri olarak gosterilmek kaydiyla ortaklik yapisi veya
boyle Kigiler yoksa bulunmadigina dair ifade:!

Tablo:1 Dogrudan Pay Sahipligine Iliskin Bilgi

Ortagin; Sermaye Pay1/ Oy Hakki
Ticaret Unvany/ ..106.2020.../...1.. ..106.2020.../...1..
Ad1 Soyadi
(TL) (%) (TL) (%)
ARDUS 5.500.435,31 6,17 5.500.435,31 6,17
GAYRIMENKUL
YATIRIMLARI
ANONIM
SIRKETI
Diger 83.599.564,69 93,83 83.599.564,69 93,83
TOPLAM 89.100.000 100 89.100.000 100




Tablo:2 Dolayli Pay Sahipligine iliskin Bilgi

Ortagin; Sermaye Pay1 / Oy Hakki

Ticaret Unvany/ IngiHnon 1| ITaY-YloTaloYa M AN

Adi1 Soyadi (TL) (%) (TL) (%)
Global Yatirim 5.500.435,31 6,17 5.500.435,31 6,17
Holding Anonim

Sirketi

19.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi olan
gercek ve tiizel kisi ortaklarin sahip olduklar1 farkh oy haklarina iliskin bilgi veya
bulunmadigina dair ifade:

Sermayedeki veya toplam oy hakki i¢indeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi olan gergek ve
tiizel kisi ortaklarin diger ortaklardan farkli oy haklar1 bulunmamaktadir.

19.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Grubu | Nama/ Imtiyazlarmn tiirii Bir Payin Toplam Sermayeye
Hamiline (Kimin sahip oldugu) Nominal (TL) Oram
Oldugu Degeri (TL) (%)
- Hamiline - 0,01 89.100.000 100
TOPLAM * lg9.100.000 100

Borsada islem goren Sirket hissesi i¢in 1 Lot = 100 adet pay

19.4. ihraccimin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihraccimin yonetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihrac¢ciyr kontrol edenlerin adi, soyadi, ticaret
unvani, yonetim hakimiyetinin kaynag: ve bu giiciin kotiiye kullanilmasini engellemek
icin alinan tedbirler:

Yoktur.

19.5. Thraccimin yonetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek
anlagsmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

19.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %S5 ve fazlasi olan
gercek Kisi ortaklarin birbiriyle akrabalik iliskileri:

Yoktur.

20. ILISKIiLI TARAFLAR VE ILISKiLi TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLER
HAKKINDA BILGILER
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20.1. Izahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibariyle iligkili taraflarla
yapilan islemler hakkinda UMS 24 ¢erc¢evesinde ayrintili aciklama:

Sirketin ana ortagi Ardus Gayrimenkul Yatirimlart A.S.’dir. Ardus Gayrimenkul’iin nihai ortagi
Global Yatirrm Holding A.S. ("Global Holding)’dir. Sirket’in iligkili taraflar1 Global Holding ile
dogrudan ve dolayli bagl ortakliklari, istirakleri ve Sirket bilinyesindeki personel ve iist diizey
yoneticilerdir.

Iliskili taraflardan alacak ve bor¢lar

Sirket’in, izahnamede yer alan hesap donemleri itibariyla, iligkili taraflarla olan alacak ve borg
bakiyeleri agagidaki gibidir:

L2200 L2209 L2208 L2018 Syt Sy
Ticar Diger Ticar Diger Ticar Diger
Aecak  Borp  Alcak  Bog  |Alacak Bory  Alaeek Borg  [Alack Borc  Alacak Borp  Frtlenmis Gelir

Avdus Gayrmenkul - L33 - BN - W - B4R - 089,876
(lobalSigorta Aractk Hizmetlri A - 167,64 - L5
Stmerpark G Igeimeciig A, - 1445 {om -
Tenera Enerj Ticaret A, 238
Maya - 3 884,085 -
Global Holdng 10297010

Siimerpark Gida Isletmeciligi A.S.’den olan ticari alacaklar, Siimerpark AVM’de bir béliimiin
kiralanmas1 sonucu olugsmustur.

Global Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S'ye olan ticari borglar, Sirket’in portfoylindeki

gayrimenkullere ait sigorta poligelerinden dogan borglardir.

Diger alacaklar, Kibris’ta gelistirilecek proje i¢in Sirket tarafindan Maya’ya verilen avanslardan
olusmaktadir.

Tenera Enerji ve Ticaret A.S'ye olan ticari borglar, Sirket'in portfoyiindeki yatirim amaclh
gayrimenkullere ait elektrik hizmetlerinden dogan borglardir.

Ertelenmis gelirler, Sirket’in Sky City ofis projesine istinaden Global Holding'e ger¢eklestirdigi
satiglar icin aldig1 avanslardan olugmaktadir.

Ardus Gayrimenkul'e olan diger borglar, Sirket'in donem igerisinde gergeklestirdigi kredi
odemelerine istinaden almmustir. ilgili borcun adat faiz hesaplamasi i¢in T.C. Merkez Bankasi
tarafindan agiklanan reeskont faiz orani kullanilmaistir.

Iliskili taraf islemleri
Sirket’in ilgili donemler itibariyla iliskili taraflarla olan islemleri asagidaki gibidir:

.Ocak —31 Arallk 1 Ocak — 31 Aralhk 1 Ocak - 31 Arahk
2019 2018 2017

Kira geliri

Stimerpark Gida 17.386 22.585 24.424



Isletmeciligi A.S

Faiz geliri

Maya

Diger gelir

Global Ticari Emlak
Yatirimlart A.S.
Elektrik Giderleri
Tenera Enerji Ticaret
A.S

Sigorta giderleri
Global Sigorta
Aracilik  Hizmetleri
AS

Kira giderleri

Ardus  Gayrimenkul
Yatirnmlart A.S
Rihtim 51
Gayrimenkul
Yatirimlart A.S.
Global Holding

Faiz gideri

Ardus  Gayrimenkul
Yatirimlart A.S
Global Holding
Global Menkul
Degerler AS

Diger giderler

Ardus  Gayrimenkul
Yatirimlart A.S
Global Liman
Isletmeleri A.S.
Global Menkul
Degerler AS

170.013

41.400

3.950.143

614.664

30.494

547.070

266.099

28.301

31.973

3.620.784

27.339

2.829

353.244

3.705

1.150.608

316.991

25.317

692.867

11.294

6.071

7.553

20.2. Mliskili taraflarla yapilan islerin ihraccinin net satis hasilati icindeki pay1 hakkinda bilgi

Mliskili Taraflardan
Elde edilen Kira
Gelirleri

Hasilat

Mliskili Taraflardan
Elde edilen Kira
Gelirlerinin
Hasilata Oram

1 Ocak — 31 Aralik 1 Ocak — 31 Arahik 1 Ocak — 31 Aralhk

2019

17.386
9.901.237

0,18%

2018

22.585

28.965.028

0,08%
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24.424
7.139.261

0,34%



21. DIGER BILGILER
21.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler
Sirketin ¢ikarilmis sermayesi 89.100.000 TL dir.

Sirket'in sermayesi her biri 1,00 Kurus nominal degerli paylara boliinmiistiir, esas sézlesme
uyarinca herhangi bir pay grubu bulunmamaktadir.

Tim paylar hamiline yazilidir.

Sermayeyi temsil eden paylar arasinda intifa senetleri, tahvil ve bor¢lanma senetleri yoktur.
21.2. Kayith Sermaye Tavani:

Sirketin kayith sermaye tavani 250.000.000 TL dir.

21.3. Donem basi ve donem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisinin mutabakati ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle sermayenin %
10’undan fazlasi ayni olarak 6denmisse konu hakkinda bilgi:

Fiili Dolasim
Doénem Sermaye Pay Tutar1 Pay Oram
01.01.2017 89.100.000 44.554.624 50,01%
31.12.2017 89.100.000 44.554.624 50,01%
01.01.2018 89.100.000 44.554.624 50,01%
31.12.2018 89.100.000 53.854.623 60,44%
01.01.2019 89.100.000 53.854.623 60,44%
31.12.2019 89.100.000  69.099.566 77,55%

Finansal tablo donemleri itibariyle Sermayenin %10’undan fazlasi ayni olarak 6denmemistir.

21.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayis1 ve niteligi
hakkinda bilgi:

Yoktur.

21.5. Varanth sermaye piyasas1 araclarl, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi1 araclarinin miktar1 ve doniistiirme, degisim
veya talep edilme esaslarina iliskin bilgi:

Yoktur.

21.6. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile
opsiyona konu olmasi kararlastirilmis sermaye piyasasi araclar1 ve s6z konusu opsiyon
hakkinda iligkili Kisileri de iceren bilgi:

Yoktur.

21.7. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle yapilan sermaye
artirnmlar1 ve kaynaklan ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplari ve
pay sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iliskin bilgi:

Yoktur.



21.8. Thrageinin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirimeiya satis
suretiyle pay ihracinin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu
olan paylarin tutar ve niteliklerine iliskin aciklamalar:

Yoktur.

21.9. Thragcinin mevcut durum itibariyle paylarinin borsada islem gérmesi durumunda
hangi paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun
bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Mevcut durum itibariyle ortakligin paylari, “PEGYO” islem koduyla Borsa Istanbul A.S.
Birincil Piyasasi'nda islem gormektedir. Sirketin fiili dolagimdaki pay oran1 % 83,15’dir.

21.10. izahnamenin hazirlandig1 yil ve bir 6nceki yilda eger ihracci halihazirda halka
acikk bir ortakhk ise ihraccinin paylan iizerinde iiciincii Kkisiler tarafindan
gerceklestirilen ele gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuclar:
hakkinda bilgi:

Yoktur.
21.11. Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iliskin 6nemli bilgiler:

Sirket Esas sozlesmesi, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast Kanunu, Kurmsal Yonetim
Ilkeleri ve Sermaye Piyasast mevzuati ile uyumludur. Kayitl sermaye tavani dahilinde
sermaye artirimi harig, Esas Sozlesme degisiklikleri Genel Kurul karari ile yapilmaktadir.

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi Genel Kurulu'nun Calisma Esas ve
Usulleri Hakkinda I¢ Yonerge, Sirket'in 15.07.2013 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul
Toplantisi'nda kabul edilmis ve Ticaret Sicili Gazetesi'nin 23.08.2013 tarih ve 8390 sayili
niishasinda yaymlanmustir.

Sirket Esas Sozlesmesi ve I¢ Yonerge metinleri, Sirket'in kurumsal Internet sitesi
(www.peragyo.com.tr) ve KAP'!n Internet sitesinde (https://www.kap.org.tr/tr/sirket-
bilgileri/ozet/968-pera-gayrimenkul-yatirim-ortakligi-a-s) bulunmaktadir.

21.12. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihragcinin amag
ve faaliyetleri:

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu’'nun Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin
diizenlemeleriyle belirlenmis usul ve esaslar dahilinde, gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
sermaye piyasasi araglari, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye
piyasasi araglar1 ve Kurulca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek
amaciyla paylarim1 ihra¢ etmek iizere kurulan ve Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 48inci
maddesinde simir1 ¢izilen faaliyetler gergevesinde olmak kaydi ile Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Teblig’nde izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen bir sermaye piyasast kurumudur.

21.13. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin 6nemli hiikiimlerin 6zetleri:

Sirket esas sozlesmesinin 12’nci maddesi uyarinca; sirketin idaresi, ti¢lincii kisilere karsi
temsil ve ilzami, Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ve Sermaye Piyasas1 Mevzuati ger¢evesinde
Genel Kurul tarafindan secilen Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Mevzuati’nda
belirtilen Sartlar1 haiz 5 iiyeden olusan bir Yonetim Kuruluna aittir. Yonetim Kurulu ilk
toplantisinda {iyeleri arasindan bir bagkan ve baskan olmadigi zaman vekalet etmek iizere bir
bagkan vekili secer.
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Yonetim Kurulu’na 2 (iki)’den az olmamak iizere, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Kurumsal
Yonetim Ilkelerinde belirtilen yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizligna iliskin esaslar
gergevesinde yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan segilir.
Yonetim Kurulu’nda gorev alacak bagimsiz iiyelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir. Yonetim kurulu
tiyeleri en ¢ok li¢ yil i¢in segilebilir. Gorev siiresi sonunda gérevi biten tiyelerin yeniden
secilmesi miimkiindiir. Bir tiyeligin herhangi bir nedenle bosalmasi halinde veya bagimsiz
Yonetim Kurulu iiyesinin bagimsizlik niteligini kaybetmesi durumunda, Yonetim Kurulu,
Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlara uygun olarak gegici
tiye seger ve TTK’nun ilgili hitkkmii uyarinca ilk toplanacak Genel Kurulun onayina sunar.
Boylece segilen iiye eski liyenin siiresini tamamlar. Yonetim Kurulu iiyelerinin ¢ogunlugu
icraci olmayan iiyelerden olusur. Yonetim Kurulu iiyeleri, Genel Kurul tarafindan her zaman
gorevden alnabilir. Bir tiizel kisi Yonetim Kurulu'na iiye secildigi takdirde, tiizel kisiyle
birlikte, tiizel kisi adina, tiizel kisi tarafindan belirlenen, sadece bir gergek kisi de tescil ve ilan
olunur; ayrica, tescil ve ilanin yapilmis oldugu, sirket’in internet sitesinde derhal duyurulur.
Tiizel kisi adina sadece, bu tescil edilmis kisi toplantilara katilip oy kullanabilir. Yo6netim
kurulu iyesi olan tiizel kisi kendi adina tescil edilmis olan gergek kisiyi her zaman
degistirebilir. Yonetim Kurulu iyelerinin ve tiizel kisi adina tescil edilecek gergek kisinin tam
ehliyetli olmalar sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler secilmeye de engeldir.

Sirket esas sdzlesmesinin 14’lincii maddesi uyarinca; Yonetim Kurulu, Sirket isleri agisindan
gerekli goriilen zamanlarda, bagkan veya baskan vekilinin ¢agrisi ile toplanir. Yo6netim kurulu
tiyelerinden her biri de baSkan veya baskan vekiline yazili olarak bagvurup kurulun toplantiya
cagrilmasini talep edebilir. Bagkan veya baskan vekili yine de kurulu toplantiya ¢agirmazsa
tiyeler de re’sen cagri yetkisine sahip olurlar. Toplantilarda her iiyenin bir oy hakk: vardir. Oy
hakk1 sahsen kullanilir. Uyelerden biri toplant1 yapilmast talebinde bulunmadikga, bir {iyenin
yaptig1 oneriye, diger liyelerin muvafakatlerini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar
alinabilir. Yonetim kurulunun toplantt giindemi yonetim kurulu baskani tarafindan tespit
edilir. Yonetim kurulu karar1 ile glindemde degisiklik yapilabilir. Toplanti yeri sirket
merkezidir. Ancak yonetim kurulu, karar almak Sartiyla bagka bir yerde de toplanabilir.
Yonetim kurulu 3 kisi ile toplanir ve kararlarini toplantiya katilanlarin ¢ogunlugu ile alir.
Oylarda esitlik olmasi halinde o konu gelecek toplantiya birakilir. Bu toplantida da esit oy
alan 6neri reddedilmis sayilir. Yonetim kurulunda oylar kabul veya red olarak kullanilir. Red
oyu veren, kararin altina makul ve ayrintili red gerekgesini yazarak imzalar ve Sirket
denetgilerine iletir. Olumsuz oy kullanan bagimsiz iiyelerin ayrintili Kars1 oy gerekgeleri,
sirketin web sayfasinda kamuya aciklanir. Yonetim Kurulu iiyelerinin toplantilara bizzat
katilmalar1 esas olmakla birlikte Tiirk ticaret Kanunun 1527. maddesi uyarinca toplantiya
elektronik ortamda da katilabilirler. girket, Ticaret sirketlerinde Anonim Sirket Genel
Kurullart Disinda Elektronik Ortamda Yapilacak Kurullar Hakkinda Teblig hiikiimleri
uyarinca hak sahiplerinin bu toplantilara elektronik ortamda katilmalarina ve oy vermelerine
imkan taniyacak Elektronik Toplanti Sistemini kurabilecegi gibi bu amag i¢in olusturulmus
sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak toplantilarda Sirket s6zlesmesinin bu hiikkmii
uyarmca kurulmus olan sistem iizerinden veya destek hizmeti alinacak sistem tizerinden hak
sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen haklarin1 Teblig hiikiimlerinde belirtilen cergevede
kullanabilmesi saglanir. Toplantiya katilamayan, ancak goriiglerini yazili olarak bildiren
tiyenin goriisleri diger iiyelerin bilgisine sunulur. Toplantiya katilmayan {iyeler, yazili olarak,
vekil tayin etmek suretiyle veya baska bir surette oy kullanamazlar. Yonetim Kurulu
tiyelerinden biri miizakere isteginde bulunmadik¢a Yonetim Kurulu kararlarini, iglerinden
birinin belirli bir hususa dair yaptig1 teklife digerlerinin yazili onaylar1 alinmak suretiyle de



verebilir. Bu sekilde alinacak kararlar, yukarida belirtilen sekilde ve sayida yonetim kurulu
liyesinin yazili onayr alinmak sureti ile verilebilir. Ayni Onerinin tim Yo&netim Kurulu
tiyelerine yapilmis olmasi, bu yolla karar alinabilmesi i¢in bir gecgerlilik Sartidir. Onaylarin
ayni kagitta bulunmasi sart degildir; ancak onay imzalarinin bulundugu kagitlarin tiimiiniin
yonetim kurulu karar defterine yapistirilmasi veya kabul edenlerin imzalarini igeren bir karara
dontstiiriiliip karar defterine gegirilmesi kararin gegerliligi i¢in gereklidir.

21.14. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve sinirlamalar hakkinda
bilgi:

Yoktur.

21.15. Pay sahiplerinin haklarinin ve imtiyazlarmin degistirilmesine iliskin esaslar:
Yoktur.

21.16. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisinin yapilmasina iliskin usuller ile
toplantilara katihm kosullar: hakkinda bilgi:

Genel kurul, olagan ve olaganiistii olarak toplanir. Olagan genel kurul, sirket'in hesap
devresinin sonundan itibaren ii¢ ay i¢inde ve yilda en az bir defa toplanir ve Tiirk Ticaret
Kanunu'nun ilgili madde hiikiimleri géz 6niine alinarak yonetim kurulu tarafindan hazirlanan
giindemdeki konular1 goriisiip karara baglar. Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistii
toplantiya ¢agrilir. Olaganiistii genel kurul, girket islerinin gerektirdigi hallerde kanun ve bu
esas sozlesmede yazili hiikiimlere gore toplanir ve gerekli kararlari alir. Olaganiistii genel
kurulun toplanma yeri ve zamani usuliine gore ilan olunur. Genel Kurullarda giindeme
baglilik ilkesine uyulmaksizin Kurul’un goriisiilmesini ve ortaklara duyurulmasini istedigi
hususlarin genel kurul glindemine alinmasi zorunludur. Genel kurul, siiresi dolmus olsa bile,
yonetim kurulu tarafindan toplantiya cagrilabilir. Tasfiye memurlar1 da, gorevleri ile ilgili
konular igin, genel kurulu toplantiya ¢agirabilirler. Yonetim kurulunun, devamli olarak
toplanamamasi, toplanti nisabinin olusmasina imkan bulunmamasi veya mevcut olmamasi
durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu toplantiya ¢agirabilir. Tiirk
Ticaret Kanunu'nun 411 inci maddesi hiikiimleri saklidir. Yonetim kurulu, genel kurulun
calisma esas ve usullerine iligkin kurallar1 igeren, asgari unsurlart Giimriik ve Ticaret
Bakanlig1 tarafindan belirlenmis olan bir i¢ yonerge hazirlar ve genel kurulun onayindan
sonra yirirliige koyar. Bu i¢ yonerge tescil ve ilan edilir. Genel kurul toplantilarinda her pay
sahibinin bir oy hakk1 vardir.

Genel kurul toplantilari, sirket merkezinde veya sirket merkezinin bulundugu miilki idare
biriminde yonetim kurulunun uygun gorecegi yerlerde yapilir. Genel kurul toplantisinin
yonetim kurulu karariyla sirket merkezi disinda bir yerde yapilmasi halinde, bu yerin
toplantiya ait davette belirtilmesi zorunludur. Genel kurul toplantiya, Girketin internet
sitesinde ve Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanan ilanla ¢agrilir. Bu ¢agri, ilan ve
toplanti giinleri hari¢ olmak tizere, toplant: tarihinden en az ii¢ hafta 6nce yapilir. Genel kurul
toplantt ilani, mevzuat ile 6ngoriilen usullerin yani sira, miimkiin olan en fazla sayida pay
sahibine ulagsmay1 saglayacak, elektronik haberlesme dahil, her tiirlii iletisism vasitasi ile de
yapilir. girketin genel kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara,
Tiirk Ticaret Kanununun “Elektronik Ortamda Kurullar” diizenlemesi uyarinca elektronik
ortamda da katilabilir. sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel
Kurullara Iligkin Yonetmelik hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin genel kurul toplantilarina
elektronik ortamda katilmalarina, goriis agiklamalarina, Oneride bulunmalarina ve oy
kullanmalarina imkan taniyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag
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icin olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim genel kurul
toplantilarinda esas sozlemenin bu hiikmii uyarinca, kurulmus olan sistem iizerinden hak
sahiplerinin ve temsilcilerinin, anilan Yonetmelik hiikiimlerinde belirtilen haklarini
kullanabilmesi saglanir.

Ortaklik’in gerek olagan ve gerekse olaganiistii Genel Kurul toplantilarinda, yiirtrliikteki
mevzuata gore gerekli olmasi halinde, Gilimriikk ve Ticaret Bakanligi temsilcisi hazir
bulunacaktir.

Pay sahipleri Genel Kurul toplantilarinda Ortaklik ortaklarindan veya Ortaklik ortagi olmayan
kisiler arasindan segecekleri kisiler tarafindan temsil edilebilirler. Pay sahipleri ayn1 zamanda
temsilci olduklar takdirde kendi oylari ile birlikte temsil ettikleri pay sahiplerinin oylarini da
kullanirlar. Bir kisi birden fazla ortagi temsil edebilir. Vekaleten oy kullanilmasi hususunda
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili diizenlemelerine uyulur ve vekaletnameler de Sermaye
Piyasas1 mevzuatina uygun olarak diizenlenir ve ¢ikarilir. Vekaletname'de belirtilmis olmasi
kaydiyla, temsilci oyu, kendisine yetki veren pay sahibinin istegi dogrultusunda kullanmak
zorundadir.

Genel kurul toplantilarinda pay sahipleri, Tirk Ticaret Kanunun “Oy Hakki” baglikli
diizenlemesi uyarinca, sahip olduklar1 paylariin toplam itibari degeriyle orantili olarak oy
kullanirlar. Genel Kurulda oy kullanilmasi1 hususunda Sermaye Piyasasi Kurulu ve Tiirk
Ticaret Kanunu diizenlemelerine uyulur. Kural olarak oylar el kaldirma usiilii ile verilecek
olup, divan bagkaninin cesitli sebepler ile gizli oy kullanilmas1 yoniinde karar vermesi de
miimkiindiir. Yonetim Kurulu iyelerinin se¢imlerinde, pay sahipleri veya temsilcilerinin
oylarini bolerek farkli adaylar igin kullanmalart mimkiindiir

21.17. Thraccimin yoénetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.
21.18. Paylarin devrine iliskin esaslar:

Sirketin Esas Sozlesmesinin 8’inci maddesi uyarinca; Halka arzdan once sirket paylarinimn
devri herhangi bir orana bakilmaksizin Kurul iznine tabidir. Bu kapsamdaki pay devirlerinde,
sirkette pay edinecek yeni ortaklar i¢in de kurucularda aranan sartlar aranir. Sirket paylariin
halka arzindan sonraki donemde, yonetim kontrolii saglayan paylara sahip olan ortaklarin da
kurucularda aranan sartlar1 saglamalar1 zorunludur. Yonetim kontroliiniin elde edilmesini
saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Kurul iznine tabidir. imtiyazsiz paylarla yonetim
kontroliiniin elde edilmesi halinde ise, bu paylara sahip olan ortaklarin s6z konusu sartlari
sagladiklarini tevsik edici belgeleri pay devrini takip eden 10 is giinii i¢inde Kurula iletmeleri
zorunludur. Yonetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin
devrinde, imtiyazli paylar1 devralacak ortaklarin, Kurulun pay alim teklifi zorunluluguna
iligkin hiikkiimleri kapsaminda devir sonrasi diger ortaklarin paylarini satin almay1 saglayacak
mali gilice sahip olmalart ve bu durumu tevsik etmeleri zorunludur. Bu hususta, Kurulun pay
alim teklifi zorunlulugundan muafiyete iliskin hiikiimleri saklidir. Sirket paylarinin halka
arzindan sonraki donemde, yonetim kontrolii saglayan paylara sahip olan ortaklarin,
kurucularda aranan sartlar1 saglayamamalart halinde; yonetim kontrolii saglayan paylarini,
sartlar1 saglayamadiklar1 tarihten itibaren en ge¢ iic ay igerisinde elden c¢ikarmalar
zorunludur.

21.19. Sermayenin artirllmasina ve azaltilmasina iliskin esas sozlesmede ongoriilen
kosullarin yasanin gerektirdig@inden daha agir olmasi halinde s6z konusu hiikiimler
hakkinda bilgi:



Yoktur.

22. ONEMLI SOZLESMELER
Yoktur.

23. IHRACCININ FiNANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

23.1. Thraccinn kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar1 uyarinca
hazirlanan ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar1 ile bunlara iliskin
bagimsiz denetim raporlari

Sirketin kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar1 uyarinca hazirlanan finansal
tablolar1 ve bagimsiz denetim raporlarina www.kap.org.tr adresinden ve sirketin kurumsal
internet  sitesinden  (www.peragyo.com) adresinden ulasilabilmektedir. 31.12.2019,
31.12.2018 ve 31.12.2017 dénemine iliskin finansal tablolar ve bagimsiz denetim raporlari
KAPta sirastyla 28.02.2010, 01.03.2019 ve 1 Mart 2018 tarihlerinde yayimlanmustir.

23.2. Izahname'de yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi
gerceklestiren Kkuruluslarin  unvanlari,bagimsiz  denetim goriisii  ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denet¢inin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda

bilgi:

Bagimsiz Denetim
Finansal Bagimsiz Denetim  Kurulusunun Ortak Bagimsiz
Tablo Kurulusunun Ticaret Bas Denetcisinin Adi Denetim
Donemi Unvani Soyadi Goriisii
KPMG Bagimsiz Denetim
31.12.2019 ve Serbest Muhasebeci  Rusen Fikret Selamet Olumlu
Mali Miisavirlik A.S.
KPMG Bagimsiz Denetim
31.12.2018 wve Serbest Muhasebeci  Rusen Fikret Selamet Olumlu
Mali Miisavirlik A.S.
DRT Bagimsiz Denetim ve
31.12.2017  Serbest Muhasebeci Mali  Ozkan Yildirim Olumlu
Miisavirlik A.S.

23.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen ihra¢cinin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek onemli degisiklikler
(liretim,satig,stoklar,siparisler,maliyet ve satis fiyatlarn hakkindaki gelismeleri de
icermelidir) veya s6z konusu hususlarin bulunmadigi hakkinda ifade:

Yoktur.

23.4 Proforma finansal bilgiler:

Yoktur.

23.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.
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23.6. Thraccimin esas sozlesmesi ile kamuya acikladig: diger bilgi ve belgelerde yer alan
kar payr dagitim esaslari ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri
itibariyle kar dagitimi konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi:

Ihragginin esas sdzlesmesi ve kamuya agiklanan diger bilgi ve belgelerde yer alan kar payi
dagitimi1 esaslart ve bu konudaki sinirlamalari ile ilgili politikalarinin agiklamasi ile
izahnamede yer almasi gereken yillik finansal tablo donemlerine iliskin kar dagitimi
konusunda almis oldugu kararlarin; hisse basina diisen kar payr tutarmin (hisse sayisinin
degismesi halinde karsilastirilabilir olmasi igin diizeltilmis olarak) aciklamasina yer
verilecektir. Ayn1 zamanda, Kurul tarafindan belirlenen formatlara uygun olarak hazirlanan
s0z konusu donemlere iligkin kar dagitim tablolarina da yer verilecektir.

23.7. Son 12 ayda ihraccinin ve/veya grubun finansal durumu veya karhhg iizerinde
onemli etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
ve tahkim islemleri veya so6z konusu hususlarin bulunmadigi hakkinda ifade:

THRACCININ TARAF OLDUGU DAVALAR VE TAKIiPLER

THRACCI TARAFINDAN ACILMIS DAVALAR VE YAPILAN TAKIPLER

Davaci Pera GYO A.S.

Davali Taraf Mustafa Karagdz

Mahkeme Dosya | Denizli 3. Asliye Hukuk Mahkemesi (Eski Istanbul 2. Fikri Smai Haklar
No Hukuk Mah. Dosyas1) 2016/857 E. (Eski Esas1 2012/32 E.)

Konusu Markanin hiikiimstizliigli, Davali’nin ikame ettigi markaya tecaviiz

davasina karsilik olarak ikame edilmistir.

Risk Tutari -

Gelinen Asama Isbu dava, davali sirket tarafindan ikame edilen markaya tecaviiz davasina
karsilik olarak ikame edilmistir. Davanin Mustafa Karagoz tarafindan
ikame edilen dava i¢inde karsi dava olarak agilmamasi bunun yerine
Istanbul’da ayr1 bir dava acilmasi yoluna gidilirken Sirket tarafindan
Denizli’de sunulan yetki itirazinin reddi halinde her iki dosyanin da
Denizli’de kalmasina engel olunmasi amaglanmastir.

09.07.2014 tarihli son durusmada, Sirket lehine gelen bilirkisi raporu
dogrultusunda  davanin  kabuline ve davaliya ait markanin
hiikiimsiizliigiine karar verilmistir. 26.12.2014 tarihinde davali tarafin
temyiz dilekcesi Sirket’e teblig olunmustur. Isbu dilekceye karsin temyize
cevap dilekgesi siiresinde sunulmustur.

Ilk derece mahkemesinin karar1 hakkinda, davanin yetkisiz mahkemede
acilmis olmasi gerekcesiyle bozma karar1 verilmistir. Yargitay ilamina
kars1 karar diizeltme dilekgesi Sirket tarafindan siiresinde sunulmus olup
dosya karar diizeltme talebiyle Yargitay’a gonderilmistir. Yargitay
11.Hukuk Dairesi, Sirket’in karar diizeltme talebini reddetmis ve ilk
derece mahkemesi Yargitay kararina uyarak davayir yetki yoniinden
reddetmistir. Dosya yetkili Denizli 3. Asliye Hukuk Mahkemesine
gonderilmis olup, 07.03.2017 tarihinde dava Sirket lehine kabul edilmis
ve davali sirketin Tiirk Patent Enstitiisii (“TPE”) nezdinde tescilli




2008/15284 numarali “Siimerpark” ibareli markasinin hiikiimstizliigiine
ve sicilden terkinine karar verilmistir. Gerekgeli karar taraflara teblig
edilmis olup, karar davali tarafindan temyiz edilmis ve Sirket tarafindan
temyize cevap verilmistir. Dosya Yargitay'dadir. Yargitay 11. HD'nin
2017/4830 E-2019/1506 K. sayili ilami ile bozma karar1 verilmis olup
Sirket tarafindan karar diizeltme kanun yoluna basvurulmustur. Dosya
Yargitay 11. Hukuk Dairesinin 2019/2844 Esas sayili dosyasi ile
incelemededir.

Davaci

Pera GYO A.S.

Davali Taraf

1- Hiiseyin Burak Caner
2- Siileyman Caner

Mahkeme Dosya
No

Istanbul 9. Sulh Hukuk Mahkemesi
2014/120 E

Konusu Davalilar tarafindan icra takibine itiraz edilmesi nedeniyle 34.529,27 TL
ve faizler i¢in itirazin iptali davasi agilmistir
Risk Tutar1 34.529,27 TL ve faizler

Gelinen Asama

Davalilar tarafindan icra takibine itiraz edilmesi nedeniyle 34.529,27 TL
ve faizler i¢in dava agilmustir.

10.03.2015 tarihli durugsmada dosyanin bilirkisiye tevdiine Kkarar
verilmistir. Mahkeme, 12.04.2016 tarihli durusmada
degerlendirilmesi amaciyla ek rapor alinmasina karar vermis olup,
dosyay1 bilirkisiye tevdi etmistir. Gelen ek bilirkisi raporuna Sirket
tarafindan itiraz edilmistir. 17.01.2017 tarihli durugsmada, Sirket vekilinin
itirazlar1 dogrultuda dosyanin yeni bir bilirkisiye tevdiine, masrafinin
davaci tarafca 6denmesine ve raporun gelince taraflara tebligine karar
verilmistir. 20.04.2017 tarihli durusmada davanin kismen kabuliine karar
verilmistir. Isbu karar ile borglularin itirazinin kismen iptaline, takibin
27.337,41 TL asil alacak, 1.316,92 TL islemis faiz olmak iizere toplam
28.654,33 TL fizerinden devamina, asil alacaga takip tarihinden itibaren
avans uygulanmasina, davalilarin asil alacagimin yargilama
gerektirmesi nedeni ile icra inkar tazminatinin reddine karar verilmis olup,
dava karara ¢ikmis, gerekgeli karar teblig edilmistir. Karara kars1 istinaf
kanun yoluna miiracaat edilmistir. Dosya, Bolge Adliye Mahkemesi 36.
Hukuk Dairesinin 2018/1348 Esas sayist ile istinaf incelemesindedir.

itirazlarin

faizi

Davaci

PeraGYO A.S.

Daval1 Taraf

Kosan Kozmetik

Mahkeme Dosya
No

Istanbul 14. Sulh Hukuk Mahkemesi
2017/230 E. (Eski esas1:2014/128 E.)

Konusu

Davalilar tarafindan icra takibine itiraz edilmesi nedeniyle 55.560,76 TL
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ve faizler i¢in itirazin iptali davasi agilmigtir

Risk Tutan

55.560,76 TL ve faizler

Gelinen Asama

55.560,76 TL ve faizler i¢in dava agilmustir.

Bilirkisi raporunda Sirket’in 30.271,50-TL’lik cezai sart talebi hakli
bulunmus ancak kalan tutar1 talep hakki olmadigi yoniinde goriis
bildirilmistir. Rapora Sirket tarafindan itiraz edilmistir.

23.12.2014 gilinii yapilan durugmada bilirkisi ek raporu Sirket’e teblig
edilmis olup, raporda 30.271,50 TL cezai sart bedeline ek olarak %13,75
avans faizinin Sirket tarafindan talep edilebilecegi belirtilmistir. 26.03.15
tarihli durusmada, itirazin iptali talebinin 30.271,50 TL alacak kismi i¢in
kabuliine, bu miktar alacak i¢in bor¢lu aleyhine girisilen takibin
devamina, davalinin 30.271,50 TL’nin %20’si oraninda icra inkar
tazminatina hilkmedilmesine karar verilmistir. Gerekgeli karar Sirket’e
teblig edilmis olup, dosya kismen reddedilen kisim bakimindan Sirket
tarafindan siiresinde temyiz edilmistir Yargitay 6. Hukuk Dairesi
2015/10702 E, 2016/6884 K. sayili ve 23.11.2016 tarihli kararinda ilk
derece mahkemesince verilen kararin sonug kismi ile igerigi arasinda
uyumsuzluk oldugundan bozulmasma karar vermis ve ilk derece
mahkemesince gergeklestirilen 02.05.2017 tarihli durugsmada Yargitay’in
bozma ilamma uyulmasina, davanin kismen kabulii ile davacinin
38.409,00 TL cezai sart talebinden 8.137,5 TL teminatin mahsubu ile
itirazin 30.271,5 TL {izerinden iptaline, takibin devamina, %20 icra inkar
tazminatinin kabuliine, fazlaya iliskin talebin reddine karar verilmistir.
Dava karara c¢ikmis olup, gerekceli karar 04.01.2018 tarihinde teblig
almmistir. Karara karsi temyiz kanun yoluna miiracaat edilmistir.
Yargitay 3. Hukuk Dairesinin 2018/1914 Esas sayili dosyasi ile inceleme
devam etmektedir. Yargitay ilgili hukuk dairesi tarafindan ONAMA
karar1 verilmis olup, anilan karara karsi karar diizeltme yoluna
bagvurulmustur. Yargitay 3. Hukuk Dairesi 2020/186 Esas sayili dosyas1
ile inceleme devam etmektedir.

Davaci

Pera GYO A.S.

Davali Taraf

YRD Pazarlama ve Magazacilik A.S

Mahkeme Dosya
No

fstanbul 12. Sulh Hukuk Mah.
2015/1069 E.
(Eski 2015/106 E.)

Konusu

Davali tarafindan 45.091,56 TL tutarindaki icra takip dosyasina yapilan
itirazin iptali ve icra inkar tazminati talebiyle ac¢ilan davadir.

Risk Tutan

45.091,56 TL




Gelinen Asama

Istanbul 14. icra Miidiirliigii nezdinde baslatilan 2014/26636 E. Sayili icra
takibine istinaden agilan itirazin iptali ve icra inkar tazminati talebidir.
07.07.2015 tarihli durusmada Istanbul Anadolu 15.Sulh Hukuk
Mahkemesi nezdinde goriilmekte olan dava yetkisizlikle yetkili mahkeme
olan Istanbul 12.Sulh Hukuk Mahkemesi’ne gdnderilmistir. Dosyanin
yeni esas numarasi 2015/1069 olup, 03.03.2016 tarihli durugsmada tahkikat
asamasina gegilerek taraflarin ticari defterleri iizerinde inceleme yapilmasi
icin dosya bilirkisiye tevdii edilmistir. Bilirkisi raporuna kars1 taraflarca
yapilan itirazlar {izerine mahkeme, 21.06.2016 tarihli durugsmada ek rapor
alinmasina karar vermistir. 30.05.2017 tarihli durusmada davalinin ticari
defterlerinin ilk bilirkisi tarafindan 15.09.2017 tarihinde saat 10:00’da
ticari defterlerin bulundugu adreste incelenmesine karar verilmis ise de
davali tarafindan ticari defterlerin ibraz edilmemesi nedeniyle bilirkisi
tarafindan defterler tizerinde inceleme yapilamamistir. 08.03.2019 tarihli
durugmada borglu davali tarafindan yapilan itirazin siiresinde olmadigi, bu
suretle davanin acilmasinda hukuki yarar olmadig1 gerekcesiyle dava sarti
yoklugundan davanin reddine karar verilmistir. Gerekgeli karar teblig
edilmis olup, davali vekili lehine hiikmedilen vekalet {icretine iligkin
olarak istinaf kanun yoluna basvurulmustur. Istanbul Bolge Adliye
Mahkemesi 35. Hukuk Dairesi 2019/3182 Esas sayili dosyasi ile inceleme
devam etmektedir.

Davaci

PERA GYO A.S.

Davali1 Taraf

Mustafa Karago6z

Mahkeme Dosya
No

Denizli 3. Asliye Hukuk Mah.
2019/866 Esas (Eski esas1 2016/730 E.

Konusu Davalinin 2011/ 94025 numarali markasinin hiikiimsiizliigline, dava
konusu markanin 3. kisilere tebliginin 6niine gecebilmek amaci ile marka
iizerinde tedbir karar1 verilmesi talebinde bulunulmustur.

Risk Tutar1

Gelinen Asama

08.06.2017 tarihli durugsmada Denizli 3. Asliye Hukuk Mahkemesinin
2016/857 E. 2017/102 K. sayili dosyasi bekletici mesele yapilmas,
dosyanin bilirkisiye gonderilmesi hususunda karara varilmis, buna
istinaden 1.700,00 TL gider avanst yatirilmistir. 27.02.2018 tarihli
durugmada verilen 1 no'lu ara karar geregi dosya Ankara 1. Fikri ve Sinai
Haklar Mahkemesine tevzi edilmis olup durusma 29.05.2018 saat 09.30'a
birakilmistir.  29.05.2018 tarihli durugsmada davanin reddine karar
verilmigtir. Karara karsi istinaf kanun yoluna bagvurulmustur, Antalya
BAM 11. hukuk Dairesi 2019/524 Esas sayili dosyasi. Istinaf mahkemesi
tarafindan 26.11.2019 tarihinde Sirket tarafindan yapilan istinaf
basvurusunun ESASTAN KABULUNE, 6100 sayili HMK.nun 353/1-b-2
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maddesi geregince Denizli 3. Asliye Hukuk Mahkemesi'nin 29/05/2018
tarih, 2016/730 Esas, 2018/352 Karar sayihi KARARININ
KALDIRILMASINA karar verilmistir. Durugsma giinii 10.03.2020
saat:09.00'dur. Mahkemece Denizli 3. Asliye Hukuk Mahkemesi'nin
Yargitay tarafindan bozulan 2016/857 Esas sayili dosyasinin akibetinin ve
sonucunun beklenmesine, Denizli 3. Asliye Hukuk Mahkemesi’'nin
Yargitay tarafindan bozulan 2016/857 Esas sayili dosyasinin
kesinlesmesinin ardindan dosyanin yeniden bir bilirkisi heyetinden rapor

alinmas1 hususunun degerlendirilmesine karar verilmistir. Durusma giinii
22.09.2020 saat 08.50'dir.

Davaci

Pera GYO A.S.

Davali Taraf

Bimeks Bilgi Islem ve Dis Tic. A.S. Yonetim kurulu ile imza yetkilileri

Mahkeme Dosya
No

Istanbul 20. icra Ceza Mahkemesi

2019/443 Esas (Eski Esasi: 2017/449 Esas)

Konusu INGBank A.S./Pendik/istanbul Subesi/0028552 nolu,17.05.2017 keside
tarihli,88.500 TL  bedelli ¢ek, ve T. Garanti Bankasi
A.S./Ustbostancy/Istanbul  Subesi, 6506446 no’lu, 21.06.2017 keside
tarthli, 14.430 USD bedelli ¢eke istinaden karsiliksiz ¢ek sikayetinde
bulunulmustur.

Risk Tutar1

Gelinen Asama

Garanti Bankas1 A.S./Ustbostanci/Ist. Subesine ait, 21.06.2017 keside
tarihli, 6506446 no'lu, 14.430 USD, ING Bank A.S./E-5 Pendik/istanbul
subesine ait 17.05.2017 keside tarihli, 0028552 no'lu 88.500 TL bedelli
ceklerin karsiliksiz ¢ikmasi sebebiyle sikayette bulunulmustur. 13.03.2018
tarthli durusmada mahkemece davanin diisiiriilmesine karar verilmis olup
karara kars1 istinaf kanun yoluna basvurulmustur. Istinaf mahkemesi
tarafindan kararin kaldirilmasina karar verilmis olup, mahkemece yeniden
yargilama yapilacaktir. Sirket tarafindan, sikayete konu c¢ek bankalarina
miizekkere yazilmasi talep edilmis, mahkemece ilgili bankalara
miizekkere gonderilmistir. Samk Bimeks Bilgi Islem ve Dis Ticaret
Anonim Sirketi ve diger yetkilileri ve ilgili diger sirketlerin “vekili”
22.12.2019 tarihli dilekgesi ile vekillikten g¢ekilmistir. Durugma giinii
13/10/2020 giinii saat 10:20'dir.

Davaci

Pera GYO A.S.

Daval1 Taraf

ARC Telekom Dis Tic. Tek. Urn. Gida Teks. Turz. Kimya Ur. San.  Tic.
Ltd. Sti (Siemens-Samsung)

Mahkeme Dosya
No

Denizli 3. Sulh Hukuk Mahkemesi
2018/98

Konusu

Kira ve Ortak Gider alacaklar1 sebebiyle 132.962,90 TL bedelli icra
takibine yapilan itirazin iptal davasidir.




Risk Tutan

132.962,90 TL

Gelinen Asama

Kira ve Ortak Gider alacaklar1 sebebiyle 132.962,90 TL bedelli icra takibi
baslatilmistir. Borgluya 6deme emri teblig edilmis ve borglu tarafindan
yetkiye ve borca takibe itiraz edilmistir. Yetki itiraz1 kabul edilerek dosya
yetkili Denizli Icra Midiirliigiine génderilmistir. Borglu tarafindan isbu
takibe de itiraz edilmis olup, takibin devami i¢in 03.04.2017 tarihinde
borglu tarafindan yapilan 40.000 TL'lik 6demenin mahsup edilmesi
suretiyle kalan 92.962,90 TL f{izerinden itirazin iptali davasi ikame
edilmistir. Dosyanin talimat yoluyla bilirkisiye tevdii edilmesine karar
verilmistir. Istanbul ve Karsiyaka Sulh Hukuk Mahkemeleri tarafindan
talimat yoluyla diizenlenen raporlara karsi beyanda bulunulmustur.
22.01.2020 tarihli durugmada tiim dosya kapsami iizerinden dosyanin
hesap raporu i¢in bilirkisiye tevdi edilmesine karar verilmistir. Durusma
giinti 04.05.2020 saat: 10.40'tr.

Davaci Pera GYO A.S.
Davali Taraf Ertugrul Kesici
Mahkeme Dosya | Istanbul 9. icra Hukuk Mahkemesi
No 2019/774 Esas

Konusu Davali borglu tarafindan Istanbul 30 icra Miidiirliigii 2018/36746 Esas
sayilt icra dosyasina yapilan itirazin kaldirilmasi davasidir.
Risk Tutar1 46.416,77 TL

Gelinen Asama

Davali tarafa tebligat yapilmis olmasmma ragmen davaya cevap
verilmemistir. 06.02.2020 tarihli celsede davali tarafin yetki itirazinin
reddi ile dosyanin bilirkisiye gonderilmesine karar verilmistir. Dosya

bilirkisiye teslim edilmistir. Durugma tarihi: 18.06.2020 saat 09.55.

Davaci

Pera GYO A.S.

Davali Taraf

Ertugrul Kesici

Mahkeme Dosya
No

Istanbul 9. Icra Hukuk Mahkemesi
2019/773 Esas

Konusu Istanbul 30 icra Miidiirliigii 2018/36745 Esas sayili icra dosyasina yapilan
itirazin kaldirilmas1 davasidir.

Risk Tutar1 78.399,84 TL

Gelinen Asama | Davali tarafa tebligat yapilmis olmasmma ragmen davaya cevap

verilmemistir. 06.02.2020 tarihli celsede davali tarafin yetki itirazinin
reddi ile dosyanin bilirkisiye gonderilmesine karar verilmistir. Dosya
bilirkisiye teslim edilmistir. Durugsma tarihi: 18.06.2020 saat 09.50.

Davaci

Pera GYO A.S.

Davali Taraf

CENGIZ USTA
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Mahkeme Dosya
No

Istanbul 22. icra Hukuk Mahkemesi
2019/765 Esas

Konusu

Davalinin kiralanandan tahliyesi davasidir.

Risk Tutar1

Gelinen Asama

Davali kiracinin “Stimer Mahallesi Cal Cad. No:1 Siimer/Denizli
adresinde bulunan Siimerpark Aligveris Merkezi igerisindeki ortak
kullanim alanindaki 4 m2 miktarli alan iizerine yerlestirilmis “DAILY
FRESH” markali kiosk niteligindeki tasinmazdan tahliyesi talep
edilmistir. 20.02.2020 tarihli durusmada mahkemece tahliyeye karar
verilmis olup gerekgeli kararin yazilarak tahliye edilmesi beklenmektedir.

Davaci

Pera GYO A.S.

Davali1 Taraf

EMRAH DEMIR-TILSIM TERZI

Mahkeme Dosya
No

Istanbul 27. Icra Hukuk Mahkemesi
2019/1143 Esas

Konusu

Davalinin kiralanandan tahliyesi davasidir.

Risk Tutar1

Gelinen Asama

Davali kiracinin “Stimer Mabhallesi Cal Cad. No:1 Siimer/Denizli
adresinde bulunan Siimerpark Alisveris Merkezi igerisinde bulunan BB
151 no’lu TILSIM TERZI tabelali magaza niteligindeki tasmmazdan
tahliyesi talep edilmistir. Daval tarafa tebligat yapilmis olmasina ragmen
davaya cevap verilmemistir. 11/02/2020 tarihli durusmada davalinin
tasinmazdan tahliyesine karar verilmis olup gerekgeli kararin yazilarak
tebligi beklenmektedir.

Davaci

Pera GYO A.S.

Davali Taraf

TURKAL OZTURK

Mahkeme Dosya
No

Istanbul 13. Icra Hukuk Mahkemesi
2020/76 Esas

Konusu

Davalinin kiralanandan tahliyesi davasidir.

Risk Tutan

Gelinen Asama

Davali kiracinin “Stimer Mahallesi Cal Cad. No:1 Siimer/Denizli
adresinde bulunan Siimerpark Aligveris Merkezinin 2. katinda yer alan
130 no’lu Aro Pide Lahmacun" magaza unvanli bagimsiz boliimiinden
tahliyesi talep edilmistir. Durugma tarihi: 17.04.2020 saat:11.55.

Davaci

Pera GYO A.S.

Daval1 Taraf

Hasan Komiirci

Mahkeme Dosya
No

Istanbul 3. Icra Miidiirliigii
2014/31214 E. (Eski N0:2011/13946 E.)

Konusu

fcra Takibi

Risk Tutar

76.306,47-TL (takip sonrasi faiz ve masraflar hari¢ olmak tizere)
1.485,45-TL islemis faiz




Gelinen Asama

Borglu aleyhine baglatilan icra takibi kesinlesmis ve fakat yapilan icra-i
islemler ile dosyada tahsilat yapilamamistir. Dosyanin tahsil kabiliyeti
diistiktiir

Davaci

Pera GYO A.S.

Davali1 Taraf

1-Hasan Komircu
2-Mesut komurcu

Mahkeme Dosya
No

Istanbul 3. Icra Miidiirliigii
2018/47014 E. (Eski:2014/31215 E.) (Eski N0:2011/13047 E.)

Konusu

fcra Takibi

Risk Tutan

30.000,00 TL Asil Alacak
2.576,71 TL Islemis Faiz

Gelinen Asama

Borglu aleyhine baslatilan icra takibi kesinlesmis ve fakat yapilan icra-i
islemler ile dosyada tahsilat yapilamamigtir. Dosyanin tahsil kabiliyeti
diistiktiir. Aciz vesikasi alabilmek i¢in dosya yenilenmis olup borglulara
yenileme emirleri gonderilmistir. Bor¢lu Mesut Komiircii hakkinda takip
kesinlesmis oldugundan, isbu bor¢lu yoniinden sorgu talep edilerek
muhtelif bankalara 1. haciz ihbarnamesi gonderilmistir. 20 AF 996 plakali
ara¢ kaydina haciz konulmus ise de ara. 1991 model Serce'dir. Yap1 Kredi
Bankas1 A.S., Tiirkiye Is Bankasi, Tiirkiye Ekonomi Bankasi A.S'den
gelen cevaba gore anilan bankalar nezdinde hesabi bulunmamakta olup,
diger bankalarin cevabi beklenmektedir. Ayrica borg¢lunun PTT hesab1
beklenmektedir. Hasan
bila donmiistiir. Yapilan
arastirmada bor¢lunun Denizli Agikcezaevi'nde oldugu tespit edilmis
olup, cezaevine miizekkere yazilarak "tutuklu mu hiikiimli mi oldugu
hususu sorulmustur". Cevab1 beklenmektedir. 1 yil ve daha fazla siireli
hapis cezasi ile mahkum oldugunun bildirilmesi durumunda 4721 sayili
Tirk Medeni Kanunu 407. maddesi
gerekecektir. Aciz vesikasi
edilmektedir.

iizerine de haciz konulmus olup cevabi

Komiirciiye gonderilen yenileme emri

geregi vasi tayin edilmesi
alinmasmna yonelik islemlere devam

Davaci

Pera GYO A.S.

Daval1 Taraf

1-Hasan Komiirci
2-Mesut Komiirci
3-Mehmet Komiircii

Mahkeme Dosya
No

Istanbul 3. Icra Miidiirliigii
2019/1352 Esas (Eski: 2014/31216 E. (Eski N0:2011/13048 E.)

Konusu

fcra Takibi
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Risk Tutari

41.012,16 TL Asil Alacak
926,99 TL Islemis Faiz
1,23 TL Komisyon Ucreti

Gelinen Asama

Borglu aleyhine baslatilan icra takibi kesinlesmis ve fakat yapilan icra-i
islemler ile dosyada tahsilat yapilamamistir. Dosyanin tahsil kabiliyeti
digiiktiir. Aciz vesikasi alabilmek i¢in dosya yenilenmis olup borglulara
yenileme emirleri gonderilmistir. Bor¢lu Mesut Komiircii hakkinda takip
kesinlegmistir ve icra islemlerine devam edilmektedir. Hasan Komiirciiye
gonderilen yenileme emri bila donmiistiir. Yapilan arastirmada borglunun
Denizli Agikcezaevi'nde oldugu tespit edilmis olup, cezaevine miizekkere
yazilarak "tutuklu mu hiikiimlii mii oldugu hususu sorulmustur". Cevabi
beklenmektedir. 1 y1l ve daha fazla siireli hapis cezasi ile mahkum
oldugunun bildirilmesi durumunda TMK 407. maddesi geregi vasi tayin
edilmesi gerekecektir. Mehmet Komiirciiye gonderilen yenileme emrinin
doniisii  beklenmektedir. Aciz vesikast alinmasina yonelik islemlere
devam edilmektedir.

Davaci

Pera GYO A.S.

Davali Taraf

Sos Mag. Per. Hiz. San. ve Tic. A.S.

Mahkeme Dosya
No

Istanbul Anadolu 25. Icra Miidiirliigii
2012/7786 E.

Konusu

[cra Takibi

Risk Tutar1

29.979 TL Asil Alacak
903,89 TL Faiz 59,25 TL ih. Haciz gideri, 220 TL ih. Haciz vekalet licreti
2.997,90 TL ¢ek tazminat1

Gelinen Asama

Alacagin dayandigi ¢ek ashi 27.11.2012 tarihinde dosyadan alinarak,
20.12.2012 tarihinde bankanin sorumlu oldugu 1.000 TL 6denmis olup,
cek ash 11.12.2017 tarihinde Sirket avukatlarina gonderilmistir. Ancak,
takip dosyasi islemsizlik nedeniyle diismiis olup, ayrica son islem tarihi
26.10.2013 olmakla cekler i¢gin TTK'da yer alan 3 yillik zamanasimi
stiresi de 26.10.2016 tarihinde sona ermis oldugundan; dosyanin
yenilenmesi halinde bor¢lu tarafindan zamanasimi iddiasiyla takibin iptali
talebiyle Icra Mahkemesine dava agma ve bu suretle mahkemece takibin
iptaline dair karar verilmesi ihtimali yiiksektir. Ancak her haliikarda islem
yapilip yapilmayacagi yoniinde inceleme yapabilmek amaciyla dosyanin
cikartilmast hususunda icra dairesine not birakilmistir. Dosya icra
miidiirliigiinde bulunamamaktadir.

Davaci

Pera GYO A.S.

Davali Taraf

Sos Mag. Per. Hiz. San. ve Tic. A.S.

Mahkeme Dosya
No

Istanbul 5. Icra Miidiirliigii
2015/17489 E. (Eski esas no: 2012/23922)

Konusu

Icra Takibi




Risk Tutan

80.583,79 TL Asil Alacak

Gelinen Asama

Borglu sirket resmi adresinde faaliyette olmayip dosyada yapilan islemler
neticesinde herhangi bir malvarhi§ina su ana kadar rastlanmamistir.
Dosyanin tahsil kabiliyeti distiktiir.

Davaci

Pera GYO A.S.

Davali1 Taraf

Ramazan Cetin

Mahkeme Dosya
No

Denizli 4. icra Midiirliigii
2017/3684 E. (Eski Esas :2012/7987 E

Konusu

fcra Takibi

Risk Tutan

157.747,26 TL Asil Alacak
2.819,26 TL Asil Alacak Faizi

Gelinen Asama

Borglu tarafca takibe itiraz edilmis olup, Denizli 3. Icra Hukuk
Mahkemesi 2013/192 E-2013/488 K. sayili ilami ile itiraz kaldirilarak
takibin devamina, ayrica 15.215 TL icra inkar tazminatinin ddenmesine
karar verilmistir. Bor¢cluya yapilan takip kesinlesmistir. Icra dosyasimdan
bor¢lunun maasina haciz koyulmast ig¢in ilgili sirkete miizekkere
gonderilmistir. Ayrica borglunun bankalarda bulunan menkul mal
varligmin tespiti i¢in Yapt Kredi Bankasmma 89-1 haciz ihbarnamesi
gonderilmistir. Bor¢lu hakkinda yapilan sorgulamada tizerine kayith arag
olmadigi tespit edilmisti. UYAP lizerinden yeniden sorgu talebi
gonderilmistir. Dosyanin tahsil kabiliyeti diisiik bulunmaktadir.

Davaci

Pera GYO A.S.

Davali1 Taraf

Osman Serter

Mahkeme Dosya
No

Istanbul 37. Icra Miidiirliigii
2013/21967 E.

Konusu

Icra Takibi

Risk Tutari

62.317,84-TL (takip sonrasi faiz ve masraflar hari¢ olmak iizere)

Gelinen Asama

Borclu aleyhine baglatilan takip kesinlesmistir. Bor¢lu tarafin bankalarda
mal varligt olup olmadiginin tespiti icin 10 adet bankaya haciz
ihbarnamesi gonderilmis fakat olumlu netice alinamamistir. Borglunun
iizerinde ara¢ mevcut olup lizerinde bir¢ok haciz vardir. Bor¢lu adina
Denizli’de bir tespit  edilmis haciz miizekkeresi
gonderilmistir. Gayrimenkul iizerinde de baskaca hacizler mevcuttur.
Borglu tarafindan taginmaz tahliye edilmistir. Dosyanin tahsil kabiliyeti

tasinmaz ve

diisiik bulunmaktadir.

Davaci

Pera GYO A.S.

Davali1 Taraf

Osman Serter

Mahkeme Dosya

Denizli 5. icra Miidiirliigii
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No 2012/6381
Konusu Icra Takibi
Risk Tutari 25.996,83 TL (Asil Alacak) 26.881,22- TL (Takip sonrasi faiz ve

masraflar hari¢ olmak tizere)

Gelinen Asama

Bor¢lu 2013 yilinda magazay: tahliye etmistir. Icra takibi tekrar yenilenip
islemlere devam edilecektir fakat dosyanin tahsil kabiliyeti diisiiktiir.

Davaci

PeraGYO A.S.

Davali Taraf

Ali Tksan Ekiz

Mahkeme Dosya
No

Istanbul 37. Icra Midiirliigii
2013/21966 E.

Konusu

[cra Takibi

Risk Tutari

84.853,08-TL (takip sonrasi faiz ve masraflar hari¢ olmak tizere)

Gelinen Asama

Bor¢lu tarafindan yetkiye ve kismi borca itiraz edilmistir. Daha sonra
2015 tarihinde borglu ile yapilandirma protokolii imzalanmis, tasinmaz
borglu tarafindan tahliye edilmis ise de borglu 05.08.2016 vadeli 6.500
TL, 05.09.2016 vadeli 12.608,87 TL bedelli son iki senedini 6dememis
olup, giincel borcu 22.819,00 TL'dir. Cari hesap iizerinden yapilan
incelemelerde takibe konu donemlerin 6demeyle tahsil edildigi
anlasilmakta olup, bu husus tespit edilerek dava agilip agilmayacagina

karar verilecektir.

Davaci

Pera GYO A.S.

Davali1 Taraf

Muhittin Tanriégen

Mahkeme Dosya
No

Istanbul 37. Icra Miidiirliigii
2020/9206 Esas (Eski Esas: 2013/21965 E.)

Konusu

Icra Takibi

Risk Tutar1

167.145,45-TL Alacak (takip sonrasi faiz ve masraflar hari¢ olmak iizere)

Gelinen Asama

Takip kesinlesmistir. Bor¢lunun magazasinda bulunan menkul mallart
haczedilmistir. Satis islemleri i¢in Denizli 8. Icra Miid. 2015/84 Tal sayili
dosyaya talimat yazilmis ancak mallara alic1 ¢ikmamistir. Dosyanin tahsil
kabiliyeti diisiik bulunmaktadir. Dosya yenilenmis olup, yeniden sorgu ve
haciz talep edilmistir. Sorgu neticesi beklemektedir.

Davaci

Pera GYO A.S.

Davali Taraf

YRD Pazarlama ve Magazacilik A.S.

Mahkeme Dosya
No

Istanbul 14. Icra Miidiirliigii
2019/35332Esas (Eski Esas1:2014/26636 E.)

Konusu

fcra Takibi

Risk Tutar

45.091,56-TL (takip sonrasi faiz ve masraflar hari¢ olmak {izere)

Gelinen Asama

Bor¢lu kira borcunun tamamina itiraz etmistir. Sirket tarafindan agilan
itirazin iptali davas1 Istanbul 12. Sulh Hukuk Mahkemesi 2015/1069 E.




sayilt dosya ile devam etmektedir. Durusmada borglu tarafindan yapilan
itirazin siiresinde olmadigi, bu suretle davanin agilmasinda hukuki yarar
olmadig1r gerekcesiyle dava sartt yoklugundan davanin reddine karar
verilmistir. Gerekgeli karar teblig edilmis olup, davali vekili lehine
hiikmedilen vekalet {icretine iliskin olarak istinaf kanun yoluna
bagvurulmustur. Dosyanin islemsizlik nedeniyle diismiis oldugu igin
hargli olarak yenilenmistir, yenileme emri borglu sirket vekili Av. Umit
Basri'ye teblige gonderilmistir. Yenileme emri borglu vekiline teblig
edilmis olup, icrai hacze yonelik islemlere baslanmistir. Taginmaz, arag ve
PTT hesabi bulunmamaktadir. Muhtelif bankalara 1. haciz ihbarnamesi
gonderilmis olup cevaplar1 beklenmektedir.

Davaci

Pera GYO A.S.

Davali1 Taraf

Ali Tksan Ekiz

Mahkeme Dosya
No

Denizli 8. Icra Miidiirliigii
2015/3898 E.

Konusu

[cra Takibi

Risk Tutan

52.886,16 TL (takip sonrasi faiz ve masraflar hari¢ olmak tizere)

Gelinen Asama

Bor¢lu tarafindan kira ve ortak gider borglarina itiraz edilmistir. Daha
sonra 2015 tarthinde borglu ile yapilandirma protokolii imzalanmus,
tasinmaz borglu tarafindan tahliye edilmis ise de bor¢lu 05.08.2016 vadeli
6.500 TL, 05.09.2016 vadeli 12.608,87 TL bedelli son iki senedini
O0dememis olup, gilincel borcu 22.819,00 TL'dir. Cari hesap iizerinden
yapilan incelemelerde takibe konu donemlerin 6demeyle tahsil edildigi
anlasilmakta olup, bu hususta dava acilip acgilmayacagina dair karar
verilecektir.

Davaci

Pera GYO A.S.

Davali Taraf

Koza Turizm Organizasyon ve Reklam Hiz. Tic. Ltd. Sti

Mahkeme Dosya
No

Istanbul 35. Icra Miidiirliigii
2018/14261 Esas (Eski Esas:2015/20314 E).

Konusu

fcra Takibi

Risk Tutan

7.445,78 TL (takip sonrasi faiz ve masraflar hari¢ olmak iizere)

Gelinen Asama

Kira alacagi ve genel gider alacaklarindan kaynaklanan borcu nedeniyle
bor¢lu ile imzalanan bor¢ yapilandirma protokolii yapilmis fakat bor¢lu
taahhiitlerine uymamustir. isbu sebeple icra takibine kaldig1 yerden devam
edilmesi ic¢in islemlere baglanmistir. Borglu malvarhi§i sorgulamasi
yapilmis fakat ara¢ ya da tasinmaz tespit edilememistir. Dosyanin tahsil
kabiliyeti diistiktiir.

Davaci

Pera GYO A.S.
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Davali Taraf

Faal Otomotiv Insaat Tic. Ltd. Sti.

Mahkeme Dosya
No

Denizli 3. icra Miidiirliigii
2015/6398 E

Konusu

Icra Takibi

Risk Tutar1

18.876,90 TL (takip sonrasi faiz ve masraflar hari¢ olmak {izere

Gelinen Asama

Bor¢lu aleyhine kira ve genel gider alacagi nedeniyle baslatilan takipte
gonderilen 6deme emri iade edilmis ve borglunun ticaret sicil merkezi
adresi Denizli Ticaret Odasi’ndan sorulmustur. Denizli Ticaret Odasi
cevabimna istinaden Tebligat Kanunu 35. madde uyarinca 12.01.2018
tarithinde 6deme emri teblig edilmis olup, malvarliginin tespiti icin UY AP
iizerinden sorgu talebinde bulunulmustur. Kiralananin bor¢lu tarafindan
tahliye edildigi beyan edilmistir.

Davaci

Pera GYO A.S.

Davali Taraf

Muhittin Tanriégen

Mahkeme Dosya
No

Denizli 1. icra Miidiirliigii
2015/6796 E.

Konusu

fcra Takibi

Risk Tutari

155.687,80 TL (takip sonrasi faiz ve masraflar hari¢ olmak tizere)

Gelinen Asama

Kira alacagi ve genel gider alacaklarmna ilisgkin baslatilan icra takibi
kesinlesmistir. Alacagin tahsili i¢cin haciz islemi gergeklestirilmistir.
Haczedilen mallarin satis1 islemleri i¢in Denizli icra miidiirliigline talimat
gonderilmis ancak mallara alici ¢ikmamistir. Dosyada yeniden sorgu ve
fiili haiz talebinde bulunulmus olup, yeniden haciz yapilmstir. Kiralanan
bor¢lu tarafindan tahliye edildigi beyan edilmistir. Bor¢lunun haczedilen
menkullerine iligkin olarak taginirin agik artima ilami Sirket’e teblig
edilmis ve 1. satis tarihi 05/07/2018 saat 14.00-15.00 arasi, 2. satis tarihi
ise 25/07/2018 saat 14.00-15.00 olarak belirlenmistir. Satisa konu mallar
1. satista 21.900 TL bedelle 3. kisiye ihale edilmis olup, ihale
kesinlesmistir. %11,38 satis ve %2 cezaevi harct mahsup edildikten sonra
bakiye 19.057,14 TL Sirket hesabina gonderilmistir. UYAP {izerinden
yeniden sorgu talebi gonderilmis olup neticelenmesi beklenmektedir.

Davaci

Pera GYO A.S.

Daval1 Taraf

RODI GIYIM SAN. ve. TIC. A.S.

Mahkeme Dosya
No

Bakirkody 1. Iflas Miidiirliigii
2013/70 iflas

Konusu

[flas masasina alacak kaydidur.

Risk Tutan

128.000,00 TL

Gelinen Asama

128.000,00 TL tutarindaki alacak kaydi iflas masasma yapilmis ve
07.09.2016 tarihli alacaklilar toplantisinda bulunulmustur.

Davaci

PeraGYO A.S.




Davali Taraf

ARC Telekom Dis Tic. Tek. Urn. Gida Teks. Turz. Kimya Ur. San.
Ltd. Sti (Siemens-Samsung)

Tic.

Mahkeme Dosya
No

Denizli 2. Icra Miidiirliigii
2017/3424 Esas (Eski Esas1:2016/36029 E)

Konusu

Icra Takibi

Risk Tutan

132.962,90 TL

Gelinen Asama

Kira ve Ortak Gider alacaklari sebebiyle 132.962,90 TL bedelli icra takibi
baglatilmigtir. Bor¢luya 6deme emri teblig edilmis ve borglu tarafindan
yetkiye ve borca takibe itiraz edilmistir. Yetki itirazi kabul edilerek dosya
yetkili Denizli Icra Miidiirliigiine gonderilmistir, Bor¢lu tarafindan isbu
takibe de itiraz edilmis olup, takibin devami igin itirazin iptali davasi
ikame edilmistir.

Davaci

Pera GYO A.S.

Davali1 Taraf

1. Siileyman Caner
2. Hiiseyin Burak Caner

Mahkeme Dosya

Istanbul 28. Icra Miidiirliigii

No 2013/21319E
Konusu fcra Takibi
Risk Tutart Faiz ve dosya masraflar1 hari¢ olmak iizere toplam 34.529,00 TL

34.529,00 TL

Gelinen Asama

Borglunun itiraz1 iizerine takip durdurulmus ve Istanbul 9. Sulh Hukuk
Mahkemesinin 2014/120 E sayili dosyasi ile itirazin iptali davasi
acilmistir.

Davaci

Pera GYO A.S.

Davali Taraf

Kosan Kozmetik Paz. Ve Tic. A.S.

Mahkeme Dosya
No

Istanbul 28. Icra Miidiirliigii
2013/5221 E

Konusu

fcra Takibi

Risk Tutan

Faiz ve dosya masraflari hari¢ olmak tizere toplam 55.560,76 TL

Gelinen Asama

Borglunun itirazi iizerine takip durdurulmus ve istanbul 14. Sulh Hukuk
Mahkemesinin 2014/128 E sayili dosyasi ile itirazin iptali davasi
acilmistir.

Davaci

Pera GYO A.S.

Daval1 Taraf

Bimeks Bilgi Islem ve D1s Tic. A.S.

Mahkeme Dosya
No

Istanbul 4. Icra Miidiirliigii
2017/24257 E.

Konusu

fcra Takibi

Risk Tutar

Faiz, masraf ve icra vekalet iicreti hari¢ 99.243,69 TL
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Gelinen Asama

Borgluya 6deme emri teblige gonderilmis olup borglu tarafindan Istanbul
20. icra Hukuk Mahkemesinin 2017/426 Esas sayili dosyasi ile imzaya
itiraz davasi agilmistir. Mahkemece 6deme emrinde icra miidiirliigii IBAN
numarasinin bulunmadigr gerekgesiyle sikayeti kabul etmis olup,
gerekceli karara karst Sirket tarafindan istinaf yoluna bagvurulmustur.
Istanbul Bolge Adliye Mahkemesi 21. Hukuk Dairesi'nin 2018/239 E.,
2018/1038 K. sayili dosyasindan istinaf talebinin "aleyhimize hiikkmedilen
vekalet Ticretine kismen kabulii ile ilk derece
mahkemesinin kararinin kaldirilmasina, 6deme emrinin iptaline karar

itiraz yOniinden"

verilmis, isbu karar lizerine Sirket tarafindan temyizden feragat edilmistir.
Ilk derece mahkemesince 6deme emri iptal edildiginden borglu sirkete
0deme emri teblige gonderilmistir. Borg¢lu tarafindan icra hukuk
mahkemesi nezdinde borca ve imzaya edilmis olup, mahkemece takibin
dava sonuna kadar tedbiren durdurulmasma karar verilmistir. Sirket
tarafindan davaya cevap verilmistir.

Davaci

Pera GYO A.S.

Davali1 Taraf

Denge Enternasyonal Ayakkabicilik Ithalat Thracat San. ve Tic. Ltd. Sti.

Mahkeme Dosya

Bakirkdy 1. Iflas Miidiirliigii

No 2016/27 E.
Konusu [flas masasina alacak kaydidir
Risk Tutar1 41.711,12TL

Gelinen Asama

41.711,12 TL tutarindaki alacak kaydi iflas masasina yapilmistir.
Tasinmaz bos olarak teslim ve tahliye edilmistir. iflas siireci devam
etmektedir.

Davaci

Pera GYO A.S.

Davali Taraf

Bimeks Bilgi Islem ve Dis Tic. A.S.

Mahkeme Dosya

Istanbul 4. Icra Miidiirliigii

No 2017/24604 E.
Konusu Icra Takibi
Risk Tutar1 Faiz, masraf ve icra vekalet iicreti hari¢ 57.276,19 TL

Gelinen Asama

Borgluya ddeme emri teblige génderilmis olup borglu tarafindan Istanbul
20. Icra Hukuk Mahkemesinin 2017/427 Esas sayili dosyasi ile imzaya
itiraz davasi agilmistir. Mahkemece 6deme emrinde icra miidiirliigii IBAN
numarasinin bulunmadigr gerekcesiyle sikayeti kabul etmis olup,
gerekceli karara kars1 Sirket tarafindan istinaf yoluna miiracaat edilmistir.
Istinaf doniisii beklenmektedir. Ilk derece mahkemesince 6deme emri iptal
edildiginden borglu sirkete yeniden 6deme emri teblige gonderilecektir.
Borglu sirkete 6deme emri teblige gonderilmis olup, borglu tarafindan icra
hukuk mahkemesi nezdinde borca ve imzaya edilmis olup, mahkemece
takibin dava sonuna kadar tedbiren durdurulmasmna karar verilmistir.
Sirket tarafindan davaya cevap verilmistir.




Davaci

Pera GYO A.S.

Davali1 Taraf

Bimeks Bilgi Islem ve D1s Tic. A.S.

Mahkeme Dosya

Istanbul 21. Icra Miidiirliigii

No 2017/26401
Konusu Icra Takibi
Risk Tutar Faiz, masraf ve icra vekalet iicreti hari¢ 396.622,22 TL

Gelinen Asama

Borgluya 6deme emri teblige gonderilmis olup borglu tarafindan takibe
itiraz edilmis oldugundan, Sirket tarafindan itirazin iptali davasi
acilmistir. {tirazin iptali davasina dair karar icra dosyasina sunularak icrai
haciz talep edilmistir. Dosyada 10 adet bankaya gonderilen haciz
ihbarnamelerinde hesabin bulundugu bir kisim banka tarafindan verilen
haciz konuldugu; ancak dosya haczinden dnce bankanin rehin, takas ve
mahsup hakkindan sonra gelmek iizere baskaca hacizlerin oldugu
bildirilmistir. Yine, borglu sirket adina kayitli bulunan 2 adet ara¢ kaydina
haciz konulmus ise de 34 LC 7551 648., 34 LC 7997 1255.siradayiz, 1
adet tasinmaz kaydina Pera’nin haczi konulmus ise de (359. Siradadir)
Pera’nin haczinden dnce bir¢ok haciz bulundugu tespit edilmistir. Denizli
9. icra Miidiirliigiiniin 2019/247 Talimat sayili dosyasindan 22.01.2020
tarihinde tahliye ve haciz islemi yapilmistir. Mahcuz mallar AVM
nezdindeki depoya Zorhan Sancar yeddiemin olacak sekilde teslim
edilmistir. Haciz tutanag: [IK 103. maddesine gore borglu vekiline teblige
gonderilmis olup doniisii beklenmektedir. Beyan siiresi sona erdigi zaman
satis islemlerine baslanilacaktir.

Davaci

Pera GYO A.S.

Davali1 Taraf

Deniks Mag Tic. Ltd. Sti.

Mahkeme Dosya

Istanbul 28. Icra Miidiirliigii

No 2017/33084
Konusu [cra Takibi
Risk Tutar1 Faiz, masraf ve icra vekalet icreti hari¢ 100.592,30 TL

Gelinen Asama

Borgluya 6deme emri 19.10.2017 tarihinde teblig edilmis olup, takip
kesinlesmistir. Bu suretle tahliye i¢in dava agilacak olup, borglu sirket
hakkinda haciz kaydi ve fiili haciz talebinde bulunulmustur. Ayrica
alacagin tahsili i¢in Yap1 Kredi, Garanti bankalarina ve Groupe ve Fakir
sirketlerine 89/1 gonderilmis olup Garanti ve Groupe'den olumsuz yanit
alimmistir. Mecur borglu tarafindan tahliye edilmistir. Dosyada yeniden
UYAP iizerinden haciz ve sorgu talep edilmis olup, T. Is Bankasi, Ziraat
Bankasi, Tiirkiye Ekonomi Bankasi A.S., QNB Finans A.S. T. Garanti
Bankast A.S. nezdinde tespit edilen hesaplar {izerine haciz konulmus,
ancak Sirket’in haczinden dnce bankanin rehin, takas ve mahsup hakkinin
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ve 3. kisilerin hacizlerinin bulundugu bildirilmistir. Tasinmaz malvarlig
kaydina rastlanilmamigtir

Davaci

Pera GYO A.S.

Davali Taraf

Miiflis Bank Asya

Mahkeme Dosya
No

Istanbul 1. Iflas Miidiirliigii

Konusu

[flas masasina alacak kaydidir

Risk Tutan

404.699,00 TL

Gelinen Asama

404.699,00 TL alacagmn 17.05.2016 tarihinden iflas tarihine kadar olan
TCMB avans faizi ile birlikte masaya kayit talebinde bulunulmus olup,
iflas acildig1 tarih olan 16.11.2017 tarihinden sonra alacaga IIK 196.
Maddesi geregi faiz isletilmesi talep edilmis olup, hali hazirda alacak
kayitlar1 devam etmektedir. Sirket’in alacak kayit talebi kabul edildigine
ve sira cetvelinin 3/3. sirasinda kayda alindigi kararini igeren iflas idaresi
karar1 08.06.2018 tarihinde Sirket’e teblig edilmistir. Iflas kararmmn
kesinlesmesi beklenmektedir.

Davaci

Pera GYO A.S.

Davali Taraf

UMUT TURKMEN-TREND AKSESUAR

Mahkeme Dosya

Istanbul 8. Icra Miidiirliigii

No 2018/11498
Konusu fcra Takibi
Risk Tutar1 Faiz, masraf ve icra vekalet iicreti hari¢ 43.728,29 TL

Gelinen Asama

Borgluya gonderilen 6deme emri bila donmiis olup Tebligat Kanunu'nun
21. maddesine gore tekrar 6deme emri gonderilmistir. Bor¢lu adina kayitl
aracg, tasinmaz ve PTT hesab1 bulunamamis olup, muhtelif bankalara 89/1
gonderilmigtir. Banka cevaplart olumsuzdur. 01.08.2019 tarihinde tahliye
ve haciz islemi gergeklestirilmistir. Haczedilen mallarin satisa uygun
olmamasi sebebiyle satis yapilmayacaktir.

Davaci

Pera GYO A.S.

Davali Taraf

FC GIYIM SAN VE TIC. LTD. ST

Mahkeme Dosya
No

Bakirkdy 1. Iflas Miidiirliigii
2017/5 iflas

Konusu

[flas masasina alacak kaydidir

Risk Tutari

256.628,01 TL'nin iflas tarihine kadar isleyecek avans faizi ile birlikte
iflas masasina alacak kaydi, 109.244,40 TL isleyecek kira bedelleri i¢in
giivence verilmesi veya magazalarin tahliyesi ile anahtarlarinin teslimi,
Subat 2017 donemi itibariyle islemis kira bedelleri toplam1 36.414,80 TL
ve ortak giderler toplami1 4.154,78TL basta olmak iizere anahtar teslim
yapilmadig siirece islemeye devam edecek olan kira bedelinin masa
borcu olarak tahsili talep edilmistir




Gelinen Asama

256.628,01 TL'nin iflas tarihine kadar isleyecek avans faizi ile birlikte
iflas masasina alacak kaydi, 109.244,40 TL isleyecek kira bedelleri i¢in
giivence verilmesi veya magazalarin tahliyesi ile anahtarlarinin teslimi,
Subat 2017 donemi itibariyle islemis kira bedelleri toplam1 36.414,80 TL
ve ortak giderler toplam1 4.154,78TL basta olmak lizere anahtar teslim
yapilmadig1 silirece islemeye devam edecek olan kira bedelinin masa
borcu olarak tahsili talep edilmistir.

Davaci

Pera GYO A.S.

Davali1 Taraf

ERTUGRUL KESICI (SULTAN AHMET KOFTECISI)

Mahkeme Dosya

Istanbul 30. Icra Miidiirliigii

No 2018/36746
Konusu Icra Takibi
Risk Tutar1 46.716,77 (takip sonrasi faiz ve masraflar hari¢ olmak tizere) TL

Gelinen Asama

46.716,77 TL tutarindaki alacagin, faiz, masraf ve icra vekalet licretiyle
birlikte tahsili i¢in tahliye talepli icra takibi agilmigtir. Borglu tarafindan
takibe itiraz edilmistir. Ticari alacak olmasi sebebiyle 09.04.2019
tarihinde arabulucuya bagvurulmus olup 2019/6393 basvuru numarasidir.
Itirazin kaldirilmas: davasi agilmigtir

Davaci

Pera GYO A.S.

Davali Taraf

ERTUGRUL KESICI (EFE OCAKBASI-ALIAGA OACAKBASI)

Mahkeme Dosya

Istanbul 30. Icra Miidiirliigii

No 2018/36745
Konusu [cra Takibi
Risk Tutar1 78.399,84 TL (takip sonrasi faiz ve masraflar hari¢ olmak iizere)

Gelinen Asama

78.399,84 TL tutarindaki alacagin, faiz, masraf ve icra vekalet iicretiyle
birlikte tahsili i¢in tahliye talepli icra takibi agilmistir. Bor¢lu tarafindan
takibe itiraz edilmis olup, ticari alacak olmasi1 sebebiyle 09.04.2019
tarihinde arabulucuya bagvurulmustur, 2019/6388 bagvuru numarasidir.
Itirazin kaldirilmasi davasi acilmistir.

Davaci

Pera GYO A.S.

Davali Taraf

BAYKUS OTOMTIV TIC. LTD. STL

Mahkeme Dosya

Istanbul 31. Icra Miidiirliigii

No 2018/45528
Konusu Icra Takibi
Risk Tutar1 62.689,36 TL (takip sonrasi faiz ve masraflar hari¢ olmak iizere)

Gelinen Asama

Tahliye davasi agilmig olup, akabinde fesih ve tahliye protokolii
hazirlanmistir. Dosya borcunun ana apara, masraf ve vekalet {icreti ile
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takibe konu edilmeyen kalemler dahil olmak iizere 72.404 TL olacak
sekilde 12 aylik vadeli bonolarla 6denmesine karar verilmistir. Borg¢lu
tarafindan senet bedelleri vadesinde 6denmektedir.

Davaci Pera GYO A.S.

Davali Taraf CENGIZ USTA

Mahkeme Dosya | Istanbul 7. icra Miidiirliigii

No 2019/30424

Konusu fcra Takibi

Risk Tutar1 146.459,35 TL (takip sonrasi faiz ve masraflar hari¢ olmak iizere)

Gelinen Asama

Alacagin tahsili i¢in icra takibi baglatilmistir. UYAP iizerinden yapilan
sorguda tespit edilen Kayseri ili, Yesilhisar Ilgesi, 103 ada 12 parsel, 113
ada, 12 ve 13 parsel sayili tasinmazlar tizerine 25.09.2019 tarihinde haciz
konulmus ise de tasinmaz istirak halinde miilkiyete tabi tarla vasfinda
olup, 3083 sayil1 Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim
Reformu Kanunu serhi ile Ziraat Bankasi A.S. lehine 1. derecede
20.09.1954 tarihli 1. derece 1. sirada 1 ETL degerli ipotegi Sirket’in
haczinden 6nce hacizler bulunmaktadir. Kayseri ili, Develi Ilgesi, 128 ada
9 parsel sayili tarla vasfindaki tasinmaz {lizerindeki 577/12402 hissesine
25.09.2019 tarihinde haciz konulmus ise de tasmmaz iizerinde Ibrahim
Pasa Vakfi lehine vakif serhi bulunmakta, borglu hissesi iizerinde
Sirket’in haczinden Once hacizler bulunmaktadir. Mersin ili, Erdemli
Ilgesi, 188 ada 1 parsel sayili dubleks mesken D/10-11/19, 20/1818 arsa
payli, arsa vasfindaki tasinmaz {izerine 25.09.2019 tarihinde haciz
konulmus ise de tasinmaz iizerinde Sirket’in haczinden 6nce T. Garanti
Bankasi A.S. lehine 2 dereceden 09.12.2016 tarihli 293.449 TL bedelli,
25.01.2019 tarihli 400.000 TL bedelli ipotek ile hacizler bulunmaktadir.
Borglu adina kayith olan 34 BVV 35, JJ 8610 plaka sayil1 araglar kaydina
25.09.2019 tarihinde Sirket’in haczi konulmustur.

Davaci

Pera GYO A.S.

Daval1 Taraf

1. EMEL SORKUN
2. HASAN SURMELI

Mahkeme Dosya

Istanbul 18. Icra Miidiirliigii

No 2019/28542
Konusu Icra Takibi
Risk Tutar1 45.900,85 TL (takip sonrasi faiz ve masraflar hari¢ olmak iizere)

Gelinen Asama

Emel Sitirmeli'ye TK 21/2. maddesine gore tebligat yapilmis olup, dosya
bu bor¢lu yoniinden kesinlesmistir. Borglu yoniinden sorgu talebinde
bulunulmus olup, borglu adina kayitli Denizli ili, Tavas Ilgesi, 227 ada, 38
parsel, tarla vasifli tasinmaz tizerindeki 1/3 hisseye 19.08.2019 tarihinde
haciz konulmus olup, dosyanin haczinden 6nce hacizler bulunmaktadir.




Garanti, QNB, Akbank, TEB, Vakifbank, Denizbank A.S.ye gonderilen 1.
haciz ihbarnamelerine hesabi olmadigi gerekgesiyle itiraz edilmistir.
Ziraat Bankas1 A.S.'ye gonderilen 1. haciz ihbarnamesine gore bor¢glunun
hesabinin oldugu hesapta 4,3 TL paranin oldugu ve blokenin konuldugu
belirtilmistir. Diger bor¢lu Hasan Siirmeli'ye TK 21/2. maddesine gore
tebligat yapilmis olup, isbu borg¢lu yoniinden de icrai haciz islemlerine
baslanmistir. Hasan Siirmeli adina kayitli 07 HES 28 (2012 model KUBA
marka 4 tekerli motosiklet, 35. Siradan haciz islenmistir.) ve 26 FF 098
(2001 model arazi tasiti, rehinli olup, 35. Siradan haciz islenmistir.) plaka
sayili araglar kaydina haciz konulmus ise de dosyanin haczinden once
baska hacizler bulunmaktadir. Ziraat Bankasi, QNB Finansbank A.S.
nezdinde hesabina rastlanilmis olup, haciz konulmustur. Ancak 6ncesinde
baska hacizler bulunmaktadir. Taginmaz malvarligi ve PTT hesab1 yoktur.

Davaci

Pera GYO A.S.

Davali1 Taraf

EMRAH DEMIR -TILSIM TERZI

Mahkeme Dosya

Istanbul 11. Icra Miidiirliigii

No 2019/35502
Konusu fcra Takibi
Risk Tutar1 26.323,17 TL (takip sonrasi faiz ve masraflar hari¢ olmak {izere)

Gelinen Asama

Odeme emri teblig edilmis olup, tahliye davasi ikame edilmistir. 10 adet
bankaya 1. haciz ihbarnamesi gonderilmis, ara¢ ve taginmaz sorgusu
yapilmis olup, QNB Finansbank, Ziraat Bankas1 ve TEB A.S. Nezdinde
hesabina rastlanilmamustir.

Davaci Pera GYO A.S.

Davali Taraf TURKAL OZTURK

Mahkeme Dosya | Istanbul 30. icra Miidiirliigii

No 2019/40520

Konusu fcra Takibi

Risk Tutar1 54.318,07 TL (takip sonrasi faiz ve masraflar hari¢ olmak iizere)

Gelinen Asama | Odeme emri 20.11.2019 tarihinde borgluya teblig edilmis olup, 7 giinliik

itiraz ve 30 gilinlik 6deme siiresi beklenmektedir. Borglu tarafindan
23.12.2019 tarihinde 40.000 TL tahsilat yapilmistir. Borglu adina kayith
20 ACV 307 plaka sayili (Hyundai, 2011 model, AA Sedan) ara¢ kaydina
haciz konulmus olup 6ncesinde Denizli SGK'nin haczi bulunmaktadir.
Tasinmaz malvarligi ve PTT hesabi bulunmamaktadir. Muhtelif bankalara
1. haciz ihbarnamesi gonderilmisti. QNB Finans, Is Bankasi A.S.
nezdinde tespit edilen hesaplara haciz konulmus olup, Sirket’in haczinden
once bankanin rehin, takas ve mahsup hakki ile 3. kisilerin hacizlerinin
bulundugu bildirilmistir.
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Davaci

Pera GYO A.S.

Davali Taraf

BAYRAKTAR OTO. TURIZM INS. SAN. TiC. A.S.

Mahkeme Dosya

Istanbul 1. Icra Miidiirliigii

No 2019/42890
Konusu Icra Takibi
Risk Tutar1 212.067,13 TL (takip sonrasi faiz ve masraflar hari¢ olmak {izere)

Gelinen Asama

Baglatilan icra takibine borg¢lu tarafindan yetkiye, borca ve ferilerine itiraz
edilmistir. Takibin durmus olmas1 sebebiyle Sirket tarafinda arabulucuya
basvurulmustur. 11.02.2020 tarihli arabuluculuk goriismesinde anlagma
saglanamamistir. Dava agilip agilmayacagi degerlendirilmektedir.

Davaci Pera GYO A.S.

Davali Taraf NAZLI BOLEK

Mahkeme Dosya | Istanbul 18. icra Miidiirliigii

No 2020/5772

Konusu Icra Takibi

Risk Tutar1 32.264,33 TL (takip sonrasi faiz ve masraflar hari¢ olmak tizere)

Gelinen Asama | Odeme emri 21.02.2020 tarihinde borglu tarafa teblig edilmis olup, 30

giinliik 6deme siiresi beklenmektedir. Odemenin olmamasi halinde haciz
islemleri yapilarak, tahliye davasi agilacaktir.

Thracg Aleyhine Acilmis Davalar ve Yapilan Takipleri

Davaci

Osman CANBERI

Davali1 Taraf

1-PERA GYO A.S.
2-ERS INSAAT SAN. VE TIC. A S.
3-ATA MAKINE INS. SAN. VE TiC. LTD. STI.

Mahkeme Dosya
No

Denizli 1. Asliye Hukuk Mahkemesi
2015/644 E.
(Eski esas 2009/108 E.)

Konusu Davacinin komsu parsel maliki tarafindan arsasina dokiilen molozlarla
ilgili olarak actig1, 36.000,00 TL tazminat talepli dava.
Risk Tutar1 45.870,60 TL eski hale getirme bedeli ve 1583,64 TL ecrimisil bedeli

Gelinen Asama

30.000,00 TL’si dava tarihinden isleyecek faiz ve 15.870,60 TL’si 1slah
tarihinden isleyecek faizleriyle olmak iizere toplam 45.870,60 TL eski
hale getirme bedeli ve 1583,64 TL ecrimisil bedelinin Pera GYO AS’den
alinarak davactya verilmesine hiikkmedilmistir.

Kararin bozulmasi talebiyle ve icra edilmesine engel olunmasi amaciyla
icranin geri birakilmasi talepli olarak temyiz edilmistir. Hikmiin icrasinin
geri birakilmasi karari verilmis olup, dosyanin temyiz incelemesi
sonucunda Yargitay 1. Hukuk Dairesi 2015/6284 esas numarali dosyasi
ile bozulmasina karar verilmistir. 10.11.2015 tarihli durusmada, davali
Ata Makine beyani alindiktan sonra bozmaya uyma hakkinda karar




verilecegine hiikmedilmistir. 05.05.2016 tarihli durugsmada ise dosya,
eksik harca esas degere iligkin ek rapor aldirilmak tizere bilirkisiye tevdii
edilmistir. Mahkemece davanin kismen kabulii ile 30.000 TL eski hale
getirme bedelinin dava tarihinden 15.870,60 TL eski hale getirme
bedelinin 1slah tarihinden itibaren, 1.583,64 TL ecrimisil bedelinin dava
tarthinden itibaren isleyecek yasal faiziyle birlikte davali Pera ile diger
davalilardan miistereken ve miiteselsilen tahsiline karar verilmistir.
Gerekgeli karar teblig edilmis olup, karar Sirket tarafindan tehiri icra ve
miirafaa talepli temyiz edilmistir. Dosyanin Yargitay'dadir. Yargitay 8.
HD tarafindan 2019/4225 Esas-2019/100 K. sayili dosyasindan
08.07.2019 tarihinde tehiri icra karari verilmis olup, tehiri icra karari icra
dosyasina sunulmustur.

Davaci

Mustafa Karagdz

Davali1 Taraf

Pera GYO A.S.

Mahkeme Dosya
No

Denizli 3. Asliye Hukuk Mah.

2012/6 E.

Konusu Davaci, adina tescilli ‘Stimerpark’ markasinin, Pera tarafindan
‘Siimerpark  Aligveris Merkezi”® olarak  kullanildigindan  bahisle
mahkemeden kullanimin durdurulmasi ve 6nlenmesi talepli davadir

Risk Tutar1 -

Gelinen Asama

Davaci, adina tescilli ‘Siimerpark’ markasinin, Pera tarafindan
‘Stimerpark  Aligveris Merkezi’ olarak  kullanildigindan  bahisle
mahkemeden kullanimin durdurulmasi ve 6nlenmesini talep etmistir.
Istanbul 2. Fikri Smai Haklar Hukuk Mahkemesi 2012/32 E. sayili dosya
bekletici mesele yapilmistir. Bekletici mesele yapilan dosya Yargitay
tarafindan yetkisizlik nedeniyle bozulmus ve dosya Denizli 3. Asliye
Hukuk Mahkemesi tarafindan 2016/857 E sayili dosyasi altinda
incelenerek Pera GYO A.S. lehine karar verilmistir. Mahkeme Denizli 3.
Asliye Hukuk Mahkemesi 2016/857E sayili dosyanin kesinlesmesini
beklemektedir. Bir sonraki durusma 25.06.2020 saat 09.30’dadr.

Davaci Kosan Kozmetik

Davali Taraf Pera GYO A.S.

Mahkeme Dosya | Istanbul 9. Sulh Hukuk Mahkemesi

No 2014/237 E.

Konusu Icra takibine yapilan itirazin iptali davasidir
Risk Tutar1 6.922,08 TL

Gelinen Asama

Sirket tarafindan icra takibine itiraz edilmesi nedeniyle Davaci tarafindan
6.922,08 TL ve faizler icin dava agilmistir. Dilekce teatisi tamamlanmis
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olup 04.09.2014 tarihinde yapilan 6n inceleme durusmasinda Istanbul 14.
Sulh Hukuk Mahkemesinin 2014/128 esas numarali dosyanin bekletici
mesele yapilmasina karar verilmistir. 04.09.2015 tarihinde yapilan 6n
inceleme durusmasinda Istanbul 14. Sulh Hukuk Mahkemesine ait
2014/128 esas sayili dosyanin sonucunun beklenilmesi nedeniyle HMK
m.165 geregince, bu dosya iizerinden verilecek olan ilam kesinlesip
taraflarca ibraz edildikten sonra durusma giiniiniin tayin ve teblig
edilecegine karar verilmistir.

Davaci

Denge Enternasyonal Ayakkabicilik Ithalat Thracat San. ve Tic. Ltd. Sti.

Davali Taraf

Pera GYO A.S. (Miidahil)

Mahkeme Dosya
No

Bakirkdy 1. Asliye Ticaret Mahkemesi

2015/52 E.

Konusu Davaci tarafindan acilan iflasin ertelenmesi davasina Pera asli miidahil
olarak katilmistir

Risk Tutari 41.711,12 TL

Gelinen Asama

11.03.2015 tarihli ara karar geregince tedbir tarihinden itibaren &nce
dogmus olan kira alacaklarinin, ortak alan ve reklam giderlerinin ihtiyati
tedbir kapsami i¢inde yer aldigi hiikiim altima alinmistir. 19.11.2015
tarihinde yapilan durusmada, miidahillerin kabuliine, kayyum heyetinin
stok saymmiyla ilgili bilgi vermesine ve stok sayim raporu isiginda
iyilestirme projesinin ciddiyetinin anlagilmasi i¢in 2. bilirkisi heyetinden
ek rapor alinmasina karar verilmistir. 23.06.2016 tarihli durugmada
davacinin iflas erteleme talebi reddedilerek davacinin iflasinin 23.06.2016
saat 14.24’te acilmasina, denetim kayyim heyetinin gorevine son
verilmesine ve gerekli iflas islemlerinin baslatilmasi igin Bakirkdy 1.Icra
ve Iflas Miidiirliigiine bildirim yapilmasima karar verilmis ve Bakirkoy
l.icra ve Iiflas Miidiirliigiinde 2016/27 E. numarali dosya ile tasfiye
islemlerine  baslanmustir. Davaci, 21.07.2016 tarihinde temyiz
bagvurusunda bulunmustur. Dosya Yargitay 23. Hukuk Dairesinin
2016/6812 E Sayili dosyasiyla temyiz incelemesindedir. Pera tarafindan
19.08.2016 tarihinde alacagin iflas masasina kaydi talep edilmis ve
28.02.2017 tarihinde Pera’nin talebinin tamami olan 41.711,12 TL nin 4.
Siraya kaydma karar verildigi Pera’ya teblig edilmistir. 19.06.2017
tarihinde Bakirkdy 1. Icra Dairesince Pera’ya teblig edilen yazida Pera
GYO A.S.’ye ait diikkanin tahliyesi ve anahtar teslimi i¢in Denizli 4. Icra
Dairesi 2016/138 Talimat Sayil1 dosyasina firma yetkilisinin miiracaatinin
gerekli olduguna iliskin bildirimde bulunulmus ve magaza tahliye
edilmistir. Yargitay 23. HD tarafindan karar diizeltme yolu agik olmak
lizere onama karar1 verilmistir.

Davaci

Hiiseyin Burak Caner




Davali Taraf PERA GYO A.S.

Mahkeme Dosya | Denizli Asliye Ticaret Mahkemesi
No 2016/496 E

Konusu Itiraz1 Iptali Davasi

Risk Tutar1 1.200,00 TL

Gelinen Asama

Davacinin dava dilekgesine karsit 09.05.2016 tarihinde cevap dilekgesi
sunulmustur. 14.12.2017 tarihli durusmada Pera GYO ticari defterleri ve
kayitlar1 iizerinde re'sen secilecek bir SMMM bilirkisisi araciligiyla
bilirkisi incelemesinin yapilmasmin temini i¢in Istanbul Nobetci Asliye
Ticaret Mahkemesine talimat yazilmasina, Pera GYO defterlerinin
incelenmesinden sonra davaci defterlerinin incelenmesi hususunun nazara
almmasina karar verilmistir. Istanbul 15. Asliye Ticaret Mahkemesinin
2018/2 Talimat sayil1 dosyasindan diizenlenen bilirkisi raporu 03.07.2018
tarihinde Sirket’e teblig edilmistir. Rapora ve davaci tarafin aktif husumet
ehliyetine itiraz edilmistir. Durusmada Denizli Tic. Sicil Miudiirliigiine
miizekkere yazilmasina, yazi cevabi geldiginde adi ortakligi olusturan
diger ortagin davaya katilmasi i¢cin davaya muvafakatinin alinmasina
karar verilmis olup, isbu ara karara kars1 beyan dilekc¢esi sunulmustur.
19.12.2019 tarihli celsede davanin aktif husumet yoklugundan reddine
karar verilmistir. Gerekgeli kararin yazilmasi beklenmektedir.

Davaci

FC Giyim San. Tic. A.S.

Davali1 Taraf

PERA GYO A.S. (Miidahil)

Mahkeme Dosya
No

Bakirkdy 6. Asliye Ticaret Mah.

2016/607 E.

Konusu FC Giyim tarafindan talep edilen iflas ertelemesi davasina miidahillik
talebi

Risk Tutar1 -

Gelinen Asama

Pera’nin, Iflasin ertelenmesi davasma miidahil olma talebi 07.2016
tarthinde mahkemeye sunulmus ve Pera’nin talebi 29.09.2016 tarihli
durugsmada kabul edilmistir. 07.02.2017 tarihli son durusmada
Mahkemece davacit FC Giyim San. Tic. A.S.’nin iflasina karar verilmistir.
Bakirkdy 1. Iflas Miidiirliigiiniin 2017/5 Iflas sayili dosyasma alacak
kaydr yapilmistir. Mahkemece verilen iflas kararina kars1 davaci tarafca
istinaf yoluna basvurulmus, istanbul BAM 17. Hukuk Dairesince istinaf
talebi esastan reddedilmis, bunun tizerine BAM kararina karsi davaci
tarafca temyize basvurulmus olup dosyanin temyizden doniisii
beklenmektedir.

Davaci

Bimeks Bilgi Islem ve Dis Ticaret A.S.
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Davali Taraf

PERA GYO A.S.

Mahkeme Dosya
No

Istanbul 10. icra Hukuk Mahkemesi
2019/251 Esas

Konusu Istanbul 4. icra Miidiirliigii 2017/24604 Esas sayil1 icra dosyasina itiraz
davasi
Risk Tutar 57.276,19 TL

Gelinen Asama

Istanbul 4. icra Miidiirliigii 2017/24604 Esas sayili icra dosyasinda
yetkiye, borca ve imzaya itiraz edilmistir. Cevap dilek¢esi sunulmustur.
Mahkemece takibin tedbiren dava sonuna Kadar teminatsiz
durdurulmasma karar verilmistir. Davact sirket yetkilisinin
orneklerinin bulundugu dosya numarasini bildirmesi i¢in 2 haftalik kesin
ve ihtaratli mehil verilmistir. Davaci tarafindan ara karar geregi yerine
getirilmemistir. Bir sonraki celse 07.07.2020 giinii saat 10.05’tedir.

1mza

Davaci

Bimeks Bilgi Islem ve Dis Ticaret A.S.

Davali1 Taraf

PERA GYO A S.

Mahkeme Dosya
No

Istanbul 10. icra Hukuk Mahkemesi
2019/250 Esas

Konusu Istanbul 4. icra Miidiirliigii 2017/24257 Esas sayili icra dosyasia itiraz
davasi
Risk Tutar1 99.246,69 TL

Gelinen Asama

Istanbul 4. icra Miidiirliigii 2017/24257 Esas sayili icra dosyasinda
yetkiye, borca ve imzaya itiraz edilmistir. Cevap dilekgesi sunulmustur.
Mahkemece takibin tedbiren dava kadar  teminatsiz
durdurulmasmna karar verilmistir. Davaci sirket yetkilisinin imza
orneklerinin bulundugu dosya numarasini bildirmesi i¢in 2 haftalik kesin

sonuna

ve ihtaratli mehil verilmistir. Davaci tarafindan ara karar geregi yerine
getirilmemistir. Bir sonraki celse 07.07.2020 giinii saat 10.03'tedir.

Davaci

Bimeks Bilgi Islem ve Dis Ticaret A.S.

Davali Taraf

PERA GYO A.S.

Mahkeme Dosya
No

Istanbul 10. icra Hukuk Mahkemesi
2019/398 Esas

Konusu Istanbul 4. icra Miidiirliigii 2017/24257 Esas sayili icra dosyasina itiraz
davasi
Risk Tutar1 99.246,69 TL

Gelinen Asama

Istanbul 4. icra Miidiirliigii 2017/24257 Esas sayili icra dosyasinda
yetkiye, borca ve imzaya itiraz edilmistir. Cevap dilekgesi sunulmustur.
Mahkemece takibin tedbiren dava kadar
durdurulmasma karar verilmistir. Hakim yoklugu sebebiyle durusma
yapilamamis olup, yeni durusma giinii 24.03.2020 saat:09.35. Corona
viriisii sebebiyle durusma mahkemece 18.03.2020 tarihinde resen
goriilmiis olup, durusma giinii 16.06.2020 saat:09.35tir.

sonuna teminatsiz




Davaci

Hiiseyin Burak Caner

Davali Taraf

PERA GYO A.§

Mahkeme Dosya
No

Denizli 2. icra Miidiirliigii
2016/2024 E. (eski 2014/575 E.)

Konusu

Icra Takibi

Risk Tutar1

1.200,00 TL

Gelinen Asama

Davaci tarafindan Pera aleyhine baglatilan 1.200,00 TL bedelli faturaya
dayanan alacak icin Denizli 2.Icra Miidiirliigii nezdinde 2014/575 E. sayili
dosya ile ilamsiz icra takibi baslatilmis olup, dosyanin davaci tarafindan
takipsiz birakilmasi iizerine dosya 21.03.2016 tarihinde davaci tarafindan
2016/2024 E. sayili dosya ile yenilenmistir. Sirket tarafindan yapilan itiraz
iizerine davaci tarafindan Denizli Asliye Ticaret Mahkemesinin 2016/496
Esas sayil1 dosyasti ile itirazin iptali davast agmistir. Mahkemece davanin
aktif husumet ehliyetinin yoklugundan reddine karar verilmis olup
gerekeeli kararin yazilmasi beklenmektedir.

Davaci

Kosan Kozmetik Paz. Ve Tic. A.S.

Davali1 Taraf

PERA GYO A S.

Mahkeme Dosya
No

Istanbul 31. Icra Miidiirliigii
2013/13230 E

Konusu

Icra Takibi

Risk Tutar

Faiz ve dosya masraflar1 hari¢ olmak {izere toplam 6.922,08 TL

Gelinen Asama

Sirket’in haksi1z sebeple davaci tarafindan teslim edilen glivence bedelinin
nakde cevrilmesi iddiastyla baslatilan faiz ve dosya masraflar1 hari¢ olmak
iizere toplam 6.922,08 TL tutarindaki icra takibidir. Sirket’in itirazi
iizerine takip durdurulmus ve Istanbul 9. Sulh Hukuk Mahkemesinin
2014/237 E sayili dosyast ile itirazin iptali davasi agilmistir.

Davaci

Osman CANBERI

Davali1 Taraf

1-PERA GYO A.S.
2-Ers Insaat San. Ve Tic. A.S.,
3-Ata Makine Ins. San. Ve Tic. Ltd. Sti.,

Mahkeme Dosya

Istanbul 14. Icra Miidiirliigii

No 2019/19367
Konusu Icra Takibi
Risk Tutar1 109.666,75 TL (takip sonrasi faiz ve masraflar hari¢ olmak iizere)

Gelinen Asama

Icra emrinin tebligi iizerine kapak hesabi yaptirilarak, T. Is Bankas:
A.S./Karakdy/Istanbul Subesine ait 22.05.2019 tarihli TMDZ19-47817
no’lu 133.000 TL bedelli teminat mektubu dosyaya sunularak mehil
vesikast alinmistir. Yargitay 8. HD'nin 2019/4225 Esas sayili dosyasindan
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08.07.2019 tarihinde verilen geri birakma karar1 icra dosyasina
sunulacaktir. Tehiri icra karar1 dosyasina sunulmustur.

Davaci YRD PAZARLAMA MAGAZACILIK A.S.

Davali Taraf PERA GYO A.S.

Mahkeme Dosya | Istanbul 14. icra Miidiirliigii

No 2019/31782

Konusu Icra Takibi

Risk Tutar1 5.506,47 TL (takip sonrasi faiz ve masraflar hari¢ olmak iizere)

Gelinen Asama | Istanbul 12. Sulh Hukuk Mahkemesi 2015/1069 Esas, 2019/155 Karar
sayili ilamina istinaden baglatilan icra takibinde icra emrinin tebligi
tizerine kapak hesabi yaptirilarak,03.09.2019 tarihinde 6.700 TL bedelli
teminat yatirilarak mehil vesikasi alinmistir.

23.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:
Yoktur.
24. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILISKIN BILGILER

24.1. Thrag edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarm ISIN (uluslararasi menkul
kiymet tanimlama numarasi) veya baska benzer tanimlama kodu bilgisi dahil tiir ve
gruplarina iliskin bilgi:

Grubu Nama/ |imtiyaPay Sayis1 Pay Bir Paymm Toplam [Sermayeye
Hamiline zlar Sayisitmin ~ [Nominal |(TL) Orani
Oldugu Grup PayDegeri (%)
Sayisimma  (TL)*
Oram (%)
Yoktur Hamiline [Yok [3.500.000. [58,33333 |1 35.000.00058,33333
(ISIN) 000
TRAGLOB
191Q0
TOPLAM [35.000.00058,33333

*. Sirket i¢in 1 Lot = 100 adet pay

Sirketin 250.000.000 (iki yiiz elli milyon) Tiirk Liras1 olarak belirlenen kayitli sermaye tavani
icerisinde 89.100.000 (seksen dokuz milyon yiiz bin) Tiirk Liras1 olan ¢ikarilmis sermayesi
29.100.000 TL diistiriilerek 60.000.000 TL’ye azaltilacak olup esanli olarak tamami nakden
karsilanmak suretiyle %58,33333oraninda 35.000.000 TL (otuz bes milyon Tiirk Lirasi)
artirilarak 95.000.000 TL (doksan bes milyon) Tiirk Lirasina ¢ikarilacaktir.

Nakit karsiligr artirilan 35.000.000 TL tutarindaki sermayenin tamamini temsilen imtiyazsiz
paylar ihra¢ ve halka arz edilecektir. Halka arz edilen paylarin nominal degeri 35.000.000 TL
olup, azaltim sonrasi sermayeye orani1 %58,33333’diir. Arttirilan 35.000.000 TL tutarindaki
sermayeyi temsil eden, her biri 1 kurus nominal degerli 3.500.000.000 (ii¢ milyar bes yiiz
milyon) adet olarak ihra¢ edilecektir. S6z konusu paylar, tamami hamiline olup, kendi
aralarinda herhangi bir grup ayrimi1 bulunmamaktadir.

Sirket, Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimlerine gore kayitli sermaye sistemine tabi oldugundan
dolay1 ihra¢ edilecek ve borsada islem gorecek paylarin menkul kiymet tanimlama numarasi



(ISIN) yine TRAGLOBL91Q0’dir. Sirket’in Borsa Istanbul islem kodu PEGYO olarak
paylarm ilk halka arz1 sirasinda Borsa Istanbul tarafindan belirlenmistir.

fhragcinin sermaye azaltimi ve es anli sermaye artirmmina iliskin 20.05.2020 tarihli yonetim
kurulu  kararimin  ekindeki tadil metni aynm1 gin KAP’ta ilan edilmistir
(https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/845927).

fhragginin 89.100.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin 29.100.000 TL azaltimla 60.000.000
TL’ye azaltilmasi ve esanli olarak 35.000.000 TL tutarinda tamami nakit karsiliginda olmak
tizere 95.000.000 TL’ye ¢ikarilmas1 kapsaminda, sdzkonusu sermaye azaltimi ve esanli
artirrmina iliskin Karar ve esas s6zlesme tadili sirketin [¢] 2020 tarihli Genel Kurul’unda kabul
edilmistir. Sermaye artirim siireci tamamlandiktan sonra tescil islemi gergeklestirilecektir.
(https://kap.org.tr/tr/Bildirim/YYY).

I¢ kaynaklardan sermaye artirimi bulunmamaktadir.

24.2. Paylarin hangi mevzuata gore olusturuldugu:

Sirket paylar1 Sermaye Piyasas1 Mevzuat1 kapsaminda olusturulmustur.
24.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Ortakligimiz paylart kaydilestirme esaslar1 ¢er¢cevesinde MKK nezdinde kaydi olarak
tutulmaktadir.

24 4. Paylarin hangi para birimine gore ihrac edildigi hakkinda bilgi:
Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir.

24.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklar1 kullanma
prosediirii hakkinda bilgi:

Satis1 yapilacak paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine asagidaki haklari
saglamaktadir:

Kérdan Pay Alma Hakki (SPKm md. 19 ve TTK md. 507, 1I-19.1 sayih Kar Pay1
Tebligi): TTK md. 507 ve SPKn md. 19 uyarinca, pay sahipleri, Sirket genel kurulu
tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar1 ¢ercevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine
uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakkina sahiptir.

Hak kazanilan tarih: Halka acik ortakliklarda kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut
paylarin tiimiine, bunlarin ihrag¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.
Kar elde edilmesi ve kar dagitimina Genel Kurulca karar verilmis olmasi halinde, dagitim
tarihi itibartyla paylarin tiimii kar payr alma hakki elde eder.

Zamanagimi: Ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan tahsil edilmeyen kar payi
bedelleri dagitim tarihinden itibaren bes yilda zamanasimina ugrar. Zamanasimina ugrayan
kar pay1 bedelleri hakkinda 2308 sayili Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat
ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda Kanun hiikiimleri uygulanir. 2308 sayili
Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazineye
Intikali Hakkinda Kanun'un 1. maddesinin 2. fikras1 uyarinca bahsolunan menfaat ve bedelleri
miiruruzaman miiddetlerinin bitmesinden itibaren {i¢ ay i¢cinde mahalli mal sandigina vermege
mecburdurlar.

Hakkin kullanimina iliskin sinirlamalar ve bu hakkin yurt disinda yerlesik pay sahipleri
tarafindan kullanim prosediirii: Hak kullanimima iligkin herhangi bir sinirlama
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bulunmamaktadir. Hak Im1Jamm prosediirii, yurt disinda ve yurt i¢inde yerlesik pay sahipleri
i¢cin aynidir.

Paylari, MKK nezdinde ve yatirim kuruluslar1 altindaki yatirimeir hesaplarinda kayden
saklamada bulunan pay sahiplerinin kar pay1r 6demeleri MKK araciligi ile yatirimcilarin
hesaplarina aktarilmaktadir.

Tam ve dar miikellef tiizel kisiler, kar pay1 almak iizere yapacaklari miiracaata miikellefiyet
bilgilerini ibraz etmekle yiikiimliidiirler. Kar dagitiminda, sermaye piyasasi mevzuati ile
belirlenen stirelere uyulur. Kurul'un 11-19.1. sayili Kar Payr Tebligi uyarinca, kar payi
dagitim islemlerine en ge¢ dagitim karar1 verilen Genel Kurul toplantisinin yapildigi hesap
dénemi sonu itibariyla baglanmasi gerekmektedir.

Sirketin Esas S6zlesmesinin 32 nci maddesi uyarinca;

Sirket kar dagitimi ve yedek akce ayrilmasi konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasast Mevzuatinda yer alan diizenlemelere uyar.

Sirket’in, genel masraflar1 ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe Ilkeleri
uyarinca Sirketce 0denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tlizel kisiligi
tarafindan 6denmesi gereken vergiler ve mali miikellefiyetler i¢in ayrilan karsiliklar, hesap
yil1 sonunda tespit olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan yillik bilangoda goriilen
safi (net) kardan varsa gecmis yil zararlarmin disiiriilmesinden sonra sirasiyla asagida
gosterilen sekilde tevzi olunur.

Genel Kanuni Yedek Akce

a) Kalanin %5’1 Tiirk Ticaret Kanunu’nun “Genel Kanuni Yedek Akge” hiikiimleri uyarinca
c¢ikarilmis sermayenin %20’sini buluncaya kadar genel kanuni yedek akge olarak ayrilir.

Birinci Temetti

b) Kalan tutara varsa ilgili hesap yili i¢inde yapilan bagislarin ilave edilmesiyle hesaplanacak
matrahtan, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca saptanan oran ve miktarin altinda olmamak kaydiyla
Sirketin kar dagitim esaslarimi da dikkate alarak genel Kurulca belirlenen tutarda birinci
temettii ayrilir.

Ikinci Temettii

c) Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar diisiiriildiikten sonra kalan kismi genel
kurul kismen veya tamamen ikinci temettii olarak dagitmaya, veya olaganiistii yedek akce
olarak ayirmaya yetkilidir.

d) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastirilmis olan
kisimdan,

0denmis sermayenin %5’1 oraninda kar payr diistildiikten sonra bulunan tutarin onda biri,
Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili hilkiimleri uyarinca genel kanuni yedek akceye eklenir.

e) Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimleri uyarinca ayrilmasi gereken
yedek akceler ile bu esas sozlesmede pay sahipleri icin belirlenen birinci temettii
ayrilmadikga, bagka yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina, ve yonetim kurulu
tiyeleri ile memur, miistahdem ve is¢ilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi,
belirlenen birinci temettli 6denmedikce bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

f) Sermaye Piyasast Kanununun ilgili diizenlemeleri c¢ergevesinde ortaklara temettii avansi
dagitilabilir.



Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Kar Dagitim1 Zamani:

Sirket Esas S6zlesmesinin 33 iincii maddesi uyarinca; yillik karin pay sahiplerine hangi tarihte
ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun konuya iliskin diizenlemeleri dikkate
alinarak yonetim kurulunun teklifi lizerine genel kurul tarafindan kararlastirilir. Bu ana
sOzlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinmaz. Tiirk Ticaret Kanununun
512. Maddesi hiikmii saklidir.

24.6. Paylarin ihracina iliskin yetkili organ kararlar:

Sirketin 12.05.2020 tarih ve 277 No’lu ve 20 Mayis 2020 tarih ve 278 No’lu yonetim kurulu karari
ile; sirketin mevcut bilango yapisinin degerlendirilmesi neticesinde, finansal ihtiyaglarinin
karsilanmas1 amaciyla:

1.

Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Sermaye ve Hisse Senetleri” basliklt 8’inci maddesinin vermis
oldugu yetkiye istinaden, 250.000.000 TL kayith sermaye tavani icerisinde 89.100.000 TL olan
¢ikarilmig sermayenin, 89.100.000 TL'den 60.000.000 TL'ye (%32,65993) azaltilmasina ve
azaltilan tutarin ge¢mis yil zararlarina mahsup edilmesi, es anli olarak 35.000.000 TL
(9%58,33333) oraninda sermaye artirimi yapilarak, ¢ikarilmig sermayemizin tamami nakden
karsilanmak tizere 95.000.000 TL'ye artirilmasina;

Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast Kanunu ve Ticaret Sicili YoOnetmeligi'nin ilgili
hiikiimleri uyarinca, sermayenin azaltilmasinin nedenleri, azaltmanin amaci ve azaltmanin hangi
esaslar gergevesinde yapilacagin1 gosterir ve soz konusu azaltimin Sirket malvarhi§inda
herhangi bir eksilmeye yol agmayacagina ve Sirkete sagladigi faydalara iligkin rapor
hazirlanarak basvuru kapsaminda degerlendirmek {izere Sermaye Piyasast Kurulu'na
gonderilmesine;

Sermaye azaltimina iligkin alinacak genel kurul onayini takiben, sermaye azaltiminin Sirketin
geemis yillar zararlarinin Sirketin sermayesinden mahsup edilmesi suretiyle yapilacak olmasi ve
Sirket biinyesinden herhangi bir nakit, fon veya varlik ¢ikisi olmayacagi, 6z varlik degerinde
azalma olmayacag1 goz oniine alinarak, 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu'nun 474'tincii maddesi
birinci ve ikinci fikrasi hitkmii uyarinca alacaklilara yapilacak ¢agridan ve bunlarin haklarinin
0denmesinden veya teminat altina alinmasindan vazgecilmesine;

Pay sahiplerimizin yeni pay alma haklarinin kisitlanmamasi ve yeni pay alma haklarinin
nominal degerden kullandirilmasina;

Arttirilan 35.000.000 TL tutarindaki sermayeyi temsil eden, her biri 1 kurus nominal degerli
3.500.000.000 (ii¢ milyar bes yiiz milyon) adet payin hamiline yazil1 olarak ihra¢ edilmesine;

Pay sahiplerimizin sermaye artirimina katilmalar i¢in, yeni pay alma hakki kullanim siiresinin
15 (on bes) giin olarak belirlenmesi, bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde yeni
pay alma hakk1 kullanim siiresinin, izleyen is gilinii aksam1 sona ermesine;
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10.

11.

12.

13.

Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan sonra kalan paylarin 2 (iki) is giinii siireyle
nominal fiyatin asagisinda olmamak iizere Borsa Istanbul A.S.’nin ilgili piyasasinda olusacak
fiyattan halka arz edilmesine;

Kalan paylarin Borsa Istanbul A.S. nin ilgili piyasasinda satilmasini takiben kalan paylar olmasi
halinde s6z konusu paylarin Ardus Gayrimenkul Yatirimlar1 A.S. tarafindan satin alinacaginin
taahhiit edilmesine;

Sermaye artirimi dolayisiyla ihra¢ edilecek paylarin Sirketimiz pay sahiplerine Sermaye
Piyasas1 Kurulu ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S.min kaydilestirme ile ilgili diizenlemeleri
cercevesinde kaydi pay olarak dagitilmast ve yeni pay alma haklarinin kaydilestirme sistemi
esaslar1 ¢er¢evesinde kullandirilmasina;

Yukaridaki maddeler ile ilgili yasal gereklilikler ve Sirket'in tabi oldugu yasal mevzuat
uyarinca, Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Sermaye ve Hisse Senetleri” baslikli 8’inci maddesinin
ekli tadil tasarisinda belirtilen sekilde degistirilerek konunun yapilacak Genel Kurulda
goriisiilmesi i¢in gerekli hazirliklarin yapilmasina;

Cikarilmis sermayenin 60.000.000 TL'ye azaltilmasi ve esanli olarak 95.000.000 TL'ye
artirtlmasi i¢in gerekli iznin ve sirket esas sozlesme maddesinin yeni sekline uygun goriisiin
alinmasi hususlarinda Sermaye Piyasasi Kurulu'na bagvurulmasina;

Sermaye azaltimi ve esanli sermaye artirimi islemleri kapsaminda Global Menkul Degerler
A.S.'nin yetkili arac1 kurum olarak belirlenmesine;

Sermaye artirnmi islemlerinin gergeklestirilmesi amaciyla gerekli basvurularin yapilmasi,
izinlerin alinmasi ve islemlerin ifa ve ikmali icin Sermaye Piyasasi Kurulu, Borsa Istanbul A.S.,
Merkezi Kayit Kurulusu A.S. ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S., T.C. Ticaret
Bakanlhig: ile diger tim merciler nezdinde gerekli her tiirli islemin yapilmasi ve gerekli 6n
izinlerin alinmasini takiben, sermaye azaltimi ve artirimi ve esas sozlesme degisiklik teklifinin
Genel Kurul'un tasvibine sunulmasina ve isbu sermaye azaltim ve esanli sermaye artirim
islemleri kapsaminda gerekli diger tiim islemlerin gergeklestirilmesi icin Genel Miidiirliige yetki
verilmesine;

karar vermistir.

ESKIi SEKIL
KAYITLI SERMAYE
Madde 8

Sirket, Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimlerine gore kayitl sermaye sisteminde olup, kayith
sermaye tavani 250.000.000- TL (iki yiiz elli milyon Tiirk Liras1) dir. Bu sermaye her biri 1 Kr (Bir
Kurus) nominal degerde 25.000.000.000 (yirmi bes milyar) adet paya boliinmiistir.

Sermaye Piyasast Kurulunca verilen kayitli sermaye tavan izni, 2019-2023 yillar1 (5 yil) i¢in
gecerlidir. 2023 yil1 sonunda izin verilen kayithh sermaye tavanina ulasilamamis olsa dahi, 2023
yilindan sonra Yonetim Kurulunun sermaye artirim karari alabilmesi i¢in; daha once izin verilen



tavan ya da yeni bir tavan tutari i¢in Sermaye Piyasasi Kurulundan izin almak suretiyle genel
kuruldan yeni bir siire i¢in yetki almasi zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi durumunda
Sirket yonetim kurulu karar1 ile sermaye artirrmi yapamaz.

Sirket sermayesini temsil eden paylar hamiline yazilidir.

Sirket paylarmin halka arzindan sonraki donemde, yonetim kontrolii saglayan paylara sahip olan
ortaklarin da kurucularda aranan sartlar1 saglamalari zorunludur. Yonetim kontroliiniin elde
edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Kurul iznine tabidir. Imtiyazsiz paylarla
yonetim kontroliiniin elde edilmesi halinde ise, bu paylara sahip olan ortaklarin s6z konusu sartlar
sagladiklarin1 tevsik edici belgeleri pay devrini takip eden 10 is giinli i¢inde Kurula iletmeleri
zorunludur. Yonetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devrinde,
imtiyazli paylar1 devralacak ortaklarin, Kurulun pay alim teklifi zorunluluguna iligskin hiikiimleri
kapsaminda devir sonrasi diger ortaklarin paylarmi satin almayr saglayacak mali giice sahip
olmalar1 ve bu durumu tevsik etmeleri zorunludur. Bu hususta, Kurulun pay alim teklifi
zorunlulugundan muafiyete iliskin hiikiimleri saklidir. Sirket paylarmin halka arzindan sonraki
donemde, yonetim kontrolii saglayan paylara sahip olan ortaklarin, kurucularda aranan sartlari
saglayamamalar1 halinde; yonetim kontrolii saglayan paylarini, sartlar1 saglayamadiklar: tarihten
itibaren en geg li¢ ay icerisinde elden ¢ikarmalar1 zorunludur.

Yonetim kurulu, 2019-2023 yillar1 arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine ve Sermaye
Piyasas1 Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, kayitli sermaye tavanina kadar yeni paylar ihrag
ederek ¢ikarilmis sermayeyi arttirmaya yetkilidir.

Cikarilmis sermaye miktarinin sirket unvaninin kullanildigi belgelerde gosterilmesi zorunludur.
Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslar1 ¢ercevesinde kayden izlenir.

Ayni sermaye artirimi karart sadece genel kurulda alinabilir.

YENI SEKIL
KAYITLI SERMAYE
Madde 8-

Sirket, Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimlerine gore kayitli sermaye sisteminde olup, kayith
sermaye tavani 250.000.000-TL (iki yiiz elli milyon Tiirk Liras1) dir. Bu sermaye her biri 1 Kr
(Bir Kurus) nominal degerde 25.000.000.000 (yirmi bes milyar) adet paya boliinmiistiir.

Sermaye Piyasas1 Kurulunca verilen kayith sermaye tavan izni, 2019-2023 yillar1 (5 yil) i¢in
gecerlidir. 2023 yili sonunda izin verilen kayith sermaye tavanina ulasilamamis olsa dahi,
2023 yilindan sonra Yonetim Kurulunun sermaye artirim karari alabilmesi i¢in; daha once
izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutar1 igin Sermaye Piyasasi Kurulundan izin almak
suretiyle genel kuruldan yeni bir siire i¢in yetki almasi zorunludur. S6z konusu yetkinin
alinmamas1 durumunda Sirket yonetim kurulu karari ile sermaye artirirmi yapamaz.
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Daha 6nce 89.100.000 TL (seksen dokuz milyon yiiz bin Tiirk Lirasi) olan ¢ikarilmis
sermaye, bu defa tamam nakit olarak 6denen sermayeden 29.100.000 TL (yirmi dokuz
milyon yiiz bin Tiirk Liras1) tutarinda azaltilarak ve azaltilan tutar gecmis yillar
zararlarina mahsup edilmek suretiyle ¢ikarilmis sermaye 60.000.000 TL’ye (altmus
milyon Tiirk Lirasi) indirilmis ve esanh olarak 35.000.000 TL (otuz bes milyon Tiirk
Lirasi) tutarinda ve tamam nakden karsilanmak suretiyle sermaye artirnmi yapilarak
95.000.000 TL’ye (doksan bes milyon Tiirk Liras1) cikartilmistir. Sirketin ¢ikarilmis
sermayesi 95.000.000 TL (doksan bes milyon Tiirk Lirasi) olup bu sermayenin tamami
muvazaadan ari olarak taahhiit edilip nakden 6denmistir.

Sirket sermayesini temsil eden paylar hamiline yazilidir.

Sirket paylarinin halka arzindan sonraki donemde, yonetim kontrolii saglayan paylara sahip
olan ortaklarin da kurucularda aranan sartlar1 saglamalar1 zorunludur. Yonetim kontroliiniin
elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Kurul iznine tabidir. Imtiyazsiz
paylarla yonetim kontroliiniin elde edilmesi halinde ise, bu paylara sahip olan ortaklarin s6z
konusu sartlar1 sagladiklarini tevsik edici belgeleri pay devrini takip eden 10 is giinii i¢inde
Kurula iletmeleri zorunludur. Yonetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki
imtiyazli paylarin devrinde, imtiyazli paylar1 devralacak ortaklarin, Kurulun pay alim teklifi
zorunluluguna iliskin hiikiimleri kapsaminda devir sonrasi diger ortaklarin paylarini satin
almay1 saglayacak mali giice sahip olmalari ve bu durumu tevsik etmeleri zorunludur. Bu
hususta, Kurulun pay alim teklifi zorunlulugundan muafiyete iliskin hiikiimleri saklidir. Sirket
paylarinin halka arzindan sonraki dénemde, yonetim kontrolii saglayan paylara sahip olan
ortaklarin, kurucularda aranan sartlar1 saglayamamalari halinde; ydnetim kontrolii saglayan
paylarini, sartlar1 saglayamadiklar tarihten itibaren en geg ii¢ ay igerisinde elden ¢ikarmalari
zorunludur.

Yonetim kurulu, 2019-2023 yillar1 arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine ve
Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, kayith sermaye tavanina kadar yeni
paylar ihrag ederek ¢ikarilmis sermayeyi arttirmaya yetkilidir.

Cikarilmis sermaye miktarinin sirket unvaninin  kullanildigr  belgelerde gosterilmesi
zorunludur. Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslart ¢ergevesinde kayden izlenir.

Ayni sermaye artirimi karar1 sadece genel kurulda alinabilir.

24.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 veya
pay sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina
iliskin bilgi:

Paylarin devrine ve serbestge tedaviil etmesine iligkin herhangi bir kisitlama yoktur.

25. HALKA ARZA iLIiSKIN HUSUSLAR

25.1. Halka arzin kosullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve
halka arza katilmak icin yapilmasi gerekenler

25.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Sermaye artirimina iliskin izahnaine SPK onayina tabi olup baska bir kurum onayina tabi
degildir.

25.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Sirketin 250.000.000 (iki ytiz elli milyon) Tiirk Lirast olarak belirlenen kayitli sermaye tavani
igerisinde 89.100.000 (seksen dokuz milyon yliz bin) Tiirk Lirast olan ¢ikarilmis sermayesi,



29.100.000 TL azaltilarak 60.000.000 TL’ye diisiiriilecek ve esanli olarak tamami nakden
karsilanmak suretiyle %58,33333 oraninda 35.000.000 (otuz bes milyon) Tiirk Lirasi
artirtlarak 95.000.000 (doksan bes milyon) Tiirk Lirasina ¢ikarilacaktir.

Nakit karsiligi artirtlan 35.000.000 TL tutarindaki sermayenin tamamini temsilen imtiyazsiz
paylar ihra¢ ve halka arz edilecektir. Halka arz edilen paylarin nominal degeri 35.000.000 TL
olup, mevcut sermayeye orant %58,33333’diir. S6z konusu paylar, tamami hamiline olup,
kendi aralarinda herhangi bir grup ayrimi bulunmamaktadir.

Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan sonra kalan paylar, 2 (iki) is giinii slireyle
nominal fiyatin asagisinda olmamak iizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasi'nda olusacak
fiyattan halka arz edilecektir.

Borsada islem birimi “1TL / 1 Lot olup, Sirket i¢in 1 Lot 100 adet paya denk gelmektedir. 1
TL nominal degerli pay 1 Lot i¢in 1 TL 6denecektir.

Grubu Nama/ |imtiyazlaPay Sayis1 |[Pay Bir Paymn [Toplam Sermayeye
Hamilin |" Say1smiy o minal |[(TL) Oram
e n Grup (%)
Pay Degeri
Oldugu Sayisin [(TL)*
a Orani
(%)
Yoktur Hamilin [Yok 3.500.000.00558.333 [1 35.000.000 [58.33333
ISIN: e 0
TRAGLOBL91Q
0

TOPLAM [35.000.000 /58.33333

*: Sirket i¢in 1 Lot = 100 adet pay

25.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi

25.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Yeni pay alma haklarinin kullanimina izahname’nin ilanindan sonra en ge¢ 10 (on) is giinii
icerisinde baslanacak olup, mevcut ortaklar i¢in yeni pay alma hakki kullanim siiresi 15
(onbes) giin olarak belirlenmistir. Bu silirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde,
yeni pay alma hakki kullanim siiresi, izleyen is giinii aksami sona erecektir. Sirket ortaklarinin
yeni pay alma hakki ¢ergevesinde nakit sermaye artirnmi yoluyla ¢ikarilacak paylardan sahip
olduklar1 paylar oraninda 1 Lot i¢in 1,00 TL tizerinden yeni pay (Sirket i¢in 1 Lot = 100 adet
pay) alma hakki bulunmaktadir. Yeni pay alma hakki kullanimindan kalan paylar Borsa
Istanbul A.S. Birincil Piyasasi'nda halka arz edilecek olup, arz siiresi 2 is giinii olarak
belirlenmistir. Halka arzin baslangi¢ ve bitis tarihleri ilan edilecek tasarruf sahiplerine satis
duyurusunda belirtilecektir.

Satisa sunulacak kalan paylarin nominal tutar1 ve halka arz tarihleri tasarruf sahiplerine satis
duyurusu ile Sirketin kurumsal internet sitesinde (www.peragyo.com), KAP’ta
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(www.kap.org.tr) ve Global Menkul Degerler AS’nin internet sitesinde (www.global.com.tr)
ilan edilecektir.

25.1.3.2. Halka arza basvuru siireci
a) Satis yontemi ve basvuru sekli:

Mevcut pay sahipleri, yeni pay alma haklarin1 1 TL nominal degerli 1 pay i¢in 1 TL deger
tizerindenkullanacaklardir. Borsa’da islem birimi 1 TL/1 lot olup, Sirket i¢in 1 lot 100 adet
paya denk gelmektedir.

Yeni pay alma haklarmin kullanimindan sonra kalan paylarin satisinda SPK’nin I1-5.2 sayili
Sermaye Piyasasi Araglarmin Satist Tebligi’'nde yer alan “Borsada Satis” ydntemi
kullanilacak ve paylar Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da satisa sunulacaktir. Bir paym nominal
degeri 1 Kurus olup (Sirket i¢in 1 Lot = 100 adet pay), nominal degerin altinda olmamak
iizere Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan satisa arz edilecektir.

Yeni pay alma hakki kullanimindan kalan paylari satin almak isteyen tasarruf sahiplerinin,
sermaye artirnm islemleri kapsaminda yetkilendirilen Global Menkul Degerler AS’ye
bagvurmalart gerekmektedir. Sozkonusu yetkili kurumun  sunmus  oldugu  kanallar
dahilinde pay alimi yapabileceklerdir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:

Pay bedelleri GarantiBBVA Taksim Ticari Subesinde bulunan TR12 0006 2001 6100 0006
2986 19 IBAN No’lu TL hesaba yatirilacaktir.

Sirket ortaklarinin, Sirket tarafindan bedelli sermaye artirimi yoluyla ¢ikarilacak paylari,
azaltim sonrasi sahip olduklar: paylarmin %58,33333 oraninda ve nominal bedel {izerinden 15
(onbes) giin boyunca alma hakki bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklarin1 kullanmak isteyen ve paylart MKK’da yatirim kuruluslart nezdinde
yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen pay sahipleri, pay bedellerini yukarida
belirtilen banka subesinde acilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak {izere, yeni pay alma
hakki kullanim siiresi icerisinde tam ve nakit olarak yatinm kuruluslar1i nezdindeki
hesaplarina yatiracaklardir.

Bu sermaye artirnminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen pay sahipleri, yeni pay
alma hakki kullanim siiresi i¢inde bu haklarin1 Borsa’da riichan haklar1 kupon pazarinda
satabilirler.

Yeni pay alma hakki kullanimindan kalan pay olmasi halinde, bu paylar, 2 (iki) is giinii siire
ile Borsa Istanbul A.S. (BIAS)’de nominal degerin asagisinda olmamak iizere Borsa Istanbul
A.S. Birincil Piyasasi'nda olusacak fiyattan Borsa Istanbul’da satilacaktir.

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakki kullanimindan kalan paylari satin almak suretiyle
ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin, satis siiresi i¢inde BIAS iiyesi banka veya araci
kurumlardan birine bagvurmalar1 gerekmektedir. Pay bedelleri satig islemlerini yiiriiten Borsa
Uyesi, Global Menkul Kiymetler A.S. tarafindan tahsil edildikce GarantiBBVA Taksim Ticari


http://www.kap.org.tr/
http://www.global.com.tr/

Subesinde bulunan TR12 0006 2001 6100 0006 2986 19 IBAN No’lu TL hesaba
yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanmlmasindan sonra BIST Birincil Piyasada satis1 yapilan
paylarin takas1 T+2’de Takasbank A.S./MKK nezdinde gergeklestirilecektir.

Sirketin ortagi Ardus Gayrimenkul Yatirimlart A.S., yeni pay alma haklarini kullanirken,
kalan paylarin satisi sirasinda ve yine kalan paylari satin alma taahhudu kapsaminda, Mali
Musavir Raporu ile tespit edilmis Sirketten olan nakit ve muaccel alacaginin sermayeye
donusturulmesi suretiyle haklarini kullanabilir.

¢) Bagvuru yerleri:

Global Menkul Degerler A.S talepleri kabul edecektir ve bagvuru yerleri asagida yer almaktadir

MERKEZ SUBE:
Sanayi Mah. Eski Biiyiikdere Cad. Beyaz Plaza No:65
Kat:1 Kagithane ISTANBUL
Tel: (212) 244 55 66
Fax: (212) 244 55 67
Posta Kodu : 34418

Ankara

[ran caddesi33/4 Gaziosmanpasa/Cankaya/ Ankara
Tel: 0.312.457.3300

Fax: 0.312.468.6032

Posta Kodu: 06700

[zmir

Kizilay Is Merkezi Sehit Nevres Bulvari
No:3 Kat:5/52 35210 Alsancak izmir

Tel: 0.232.445.7982

Subeler Fax: 0.232.445.7981

Posta Kodu: 35210

Elektronik Islemler / Yatirim Merkezi
Yesilce Mahallesi Eski Biiyiikdere Caddesi
No:65 Kat:1 34418 Kagithane / Istanbul
Tel: 0.212.444.0321

Fax: 0.212.286.0767

Posta Kodu: 34418

d) Paylarin dagitim zamani ve yeri:
Halka arzdan pay alan ortaklarimizin s6z konusu paylar1 Sermaye Piyasas1 Mevzuati ¢ergcevesinde
MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir.
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25.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecegi ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair
aciklama:

Halka arzin iptali veya ertelenmesi; yasama, yiiriitme organlari, sermaye piyasalar ile ilgili karar
almaya yetkili organlar ve diger resmi kurum ve kuruluslar tarafindan yapilan diizenlemeler
nedeniyle, Global Menkul Kiymetler A.S.’nin ve/veya Sirket’in Aracilik S6zlesmesi kapsamindaki
yiikiimliiliiklerini yerine getirmesini imkansiz kilacak veya onemli Olgiide giiclestirecek hukuki
diizenlemeler yapilmasi; Sirket, Sirket ortaklari, Sirket bagli ortakliklari, Sirket Yonetim Kurulu
tiyeleri, Sirket’in iligkili taraflar1 ve yonetimde s6z sahibi personeli hakkinda, paylarin halka arzim
etkileyecek olay, dava veya sorusturma ortaya ¢ikmis olmasi; sermaye artirimi siiresi ig¢inde
Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve izahnamede yer alan bilgilerin bundan boyle gercege
aykir1 hale gelmesi sonucunda dogacak olumsuz degisikliklerin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii
kosullarin olusmasi halinde miimkiindiir.

Ayrica SPK'nin “izahname ve Thrag Belgesi Tebliginin 24. maddesi hiikmii geregi, izahname ile
kamuya aciklanan bilgilerde satisa baglamadan 6nce veya satis sliresi igerisinde yatirimcilarin
yatirnm kararlarin etkileyebilecek degisikliklerin veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, bu
durum ihrag¢1t ve halka arz eden tarafindan yazili olarak derhal SPK’ya bildirilir. Degisiklik
gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, ihragg1, halka arz eden veya bunlarin uygun
goriisii tlizerine yetkili kuruluslar tarafindan satis siireci durdurulabilir. Bu durum yazili olarak
derhal SPK’ya bildirilir. Satis siireci, ihragci, halka arz eden veya yetkili kuruluslar tarafindan
durdurulmaz ise, gerekli goriilmesi durumunda SPK satig siirecinin durdurulmasina karar verilebilir.

Ulke genelinde olaganiistii durum veya savas halinin ilan edilmesi, ekonomik krizi belirtilerinin ¢ok
derinleserek altindan kalkilamayacak seviyeye gelmesi gibi nedenlerle halka arzin ertelenmesi
sozkonusu olabilir. Halka arzin yukarida belirtilen nedenlerin disinda iptali s6zkonusu degildir.
Satis bagladiktan sonra halka arz iptal edilmeyecektir. Riighan hakki kullanilmayan ve kalan paylar
olmast halinde s6z konusu paylarin Ardus Gayrimenkul Yatirimlar1 A.S. tarafindan satin alinacagi
taahhiit edilmistir.

25.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirnmcilar tarafindan satis fiyatinin
iizerinde 6denen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Sermaye artirimi; Sirket tarafindan bedelli sermaye artirrmi yoluyla ¢ikarilacak paylarin
ortaklara yeni pay alma haklar1i kullandirilarak satilmasi, yeni pay alma haklarinin
kullanilmamasi durumunda kalan paylarin BIST Birincil Piyasa’da iki is giinii siire ile
nominal degerin altinda olmamak iizere satilmasi suretiyle gerceklestirilecektir.

Yeni pay alma haklarmin kullanilmamasi durumunda kalan paylarin satisinin BIST Birincil
Piyasa’da ger¢eklesecek olmasindan ve emir gerceklesmeden girilen talebe iliskin bedel
tahsilatt olmayacagindan karsilanmayan taleplere ait bedel iadesi sézkonusu degildir.
Yatirimcilar tarafindan Birincil Piyasa’da gergeklesecek satis fiyatinin {izerinde 6denen
tutarin iadesi gibi durumlar olusmayacaktir.

25.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar1 hakkinda bilgi:



Sirketimiz pay sahipleri, azaltim sonra mevcut paylarinin azami %58,33333’ii oraninda yeni
pay alma hakkina sahiptir. Yeni pay alma hakkindan kalan paylarin borsada satisinda
herhangi bir kisitlama yoktur.

Yeni pay alma hakki kullanildiktan sonra kalan paylar halka arz edilecek olup talep edilecek
pay miktar1 1 TL nominal deger / 1 Lot = 100 adet pay) ve katlar1 seklinde olacaktir. Borsa’da
asgari islem tutar1 1 lot/1 TL ve katlar1 seklinde gergeklestirilmekte olup, talep edilecek
miktar 1 lot (1 TL) ve katlar1 seklinde olacaktir.

25.1.7. Yatirnmcilarin satin alma taleplerinden vazge¢me haklarina iliskin bilgi:

SPKn’'nun 8 inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satiga
baglamadan Once veya satis siiresi iginde yatirimcilarin yatirnm kararmi etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde durum ihrag¢1 veya halka arz eden
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, satis siireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinli i¢inde
Sermaye Piyasasi Kanunu’'nda yer alan esaslar c¢ergevesinde Kurulca onaylanir ve
izahnamenin degisen veya yeni eklenen hususlara iliskin kismi1 yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan once pay satin almak icin talepte
bulunmus olan yatirimcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan
itibaren iki ig giinii i¢inde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

25.1.8. Paylarin teslim yontemi ve siiresi:

Thrag edilecek paylar kaydilestirme esaslar1 gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar azami 2
(iki) giin igerisinde teslim edilecektir.

25.1.9. Halka arz sonug¢larinin ne sekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi:

Halka arz sonuclari, Kurulun sermaye piyasast araglarinin satisina iliskin diizenlemelerinde
yer alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinti takip eden 2 (iki) is giinii
icerisinde Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca
kamuya duyurulur.

25.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina iliskin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarmn kisitlanip kisitlanmadigi, kisitlandiysa kisitlanma
nedenlerine iligkin bilgi:
Yeni pay alma haklar1 kisitlanmamastir.

b) Belli kisilere tahsis edilen paylarin ayr1 ayr1 nominal deger ve sayisi:

Yoktur.

¢) Yeni pay alma hakkinin kullanilmasindan sonra kalan paylar icin tahsis karar
alimp alinmadigx:

Yoktur.
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d) Yeni pay alma haklari kullammm tarihleri satis fiyati

Yeni pay alma haklar asagida belirtilen basvuru yerlerinde Sirket tarafindan daha
sonra KAP aracihig ile (www.kap.org.tr) duyurulacak olan tarihler arasinda, 15 (on
bes) giin siireyle kullandirilacaktir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi
halinde, yeni pay alma hakki kullanim siiresi, izleyen is giinii aksami sona erecektir.

Bir payin nominal degeri 1 Kurus olup, 1 lot (100 adet pay) 1 TL’nin asagisinda olmamak
tizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasi'nda olusacak fiyattan Borsa Istanbul’da satisa
sunulacaktir.

Yeni pay alma haklar1 Sirket tarafindan daha sonra KAP araciligiyla kamuya duyurulacak
tarihler arasinda 15 giin siireyle kullandirilacaktir.

e) Ortaklarm, 6denmis/cikarilmis sermayedeki mevcut paylarina gore yeni pay
alma orani:

Arttirilan 35.000.000 TL (otuz bes milyon Tiirk Lirasi) tutarindaki sermayeyi temsil eden,
her biri 1 kurus nominal degerli 3.500.000.000 (ii¢ milyar bes yiiz milyon) adet pay hamiline
yazili olarak ihrag¢ edilecek ve bu sekilde yeni pay alma oran1 %58,33333 olacaktir.

f) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi:

Pay bedelleri GarantiBBVA Taksim Ticari Subesi nezdinde miinhasiran bu sermaye
artirrminda kullanilmak i¢in Sirket adina agilmis olan TR12 0006 2001 6100 0006 2986 19
IBAN No’lu TL hesaba yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarin1 kullanmak isteyen ve paylart MKS’de aract kurum/kuruluslar
nezdinde muhafaza ve takip edilen ortaklarimiz, paylarinin bulundugu araci kurum nezdindeki
hesaplarina hak kullanim bedellerini yatirmak ve haklarin1 kullanmak suretiyle yeni paylarim
alabileceklerdir.

g) Basvuru sekli ve paylarin dagitim zamani ve yeri:

Kaydilestirilmemis Paylara iliskin Esaslar:

Halen ellerindeki paylar1 kaydilestirmemis ortaklarimizin yeni pay alma haklarini kullanabilmek
i¢cin Oncelikle riichan hakki kullanim siiresi i¢inde tamamlanacak sekilde Merkezi Kayit Kurulusu
A.S.’ne miiracaat ederek, hisse senetlerini kaydilestirilmeleri gerekmektedir.

Hak sahiplerince fiziken muhafazasina devam edilen ve kaydilestirilmemis hisse senetleri borsada
islem goremeyecektir. Bunlarin yeniden borsada islem gorebilmesi, kaydilestirilmeleri amaciyla
teslim edilerek, MKK’da hak sahiplerine iliskin kayitlarin olusturulmasina baglidir.

SPK’nin 13 {incii maddesinin 4 iincii fikrasi uyarinca kaydilestirilmesine karar verilen sermaye
piyasasi araglarinin Kurulca belirlenen esaslar g¢ercevesinde teslimi zorunludur. Teslim edilen
sermaye piyasasi araglart kendiliginden hiikiimsiiz hale gelir. Teslim edilmeyen sermaye piyasasi
araclan ise kaydilestirilme kararindan sonra borsada islem géremez, araci kurumlarca bu sermaye



piyasasi araclarinin alim satimina aracilik edilemez ve katilma belgelerinin geri alimi yapilamaz.
SPKn’nun yayim tarihinden 6nce kaydilestirilen ve teslim edilen paylar ile kadilestirme kararinin
alinmasina ragmen heniiz teslim edilmemis paylar hakkinda da SPKn’nunl3. maddesinin dordiincii
fikras1 uygulanir.

Kaydilestirilmis Paylara liskin Esaslar:
Yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ortaklarimizdan,

a. Paylart dolasimda olmayanlar yeni pay tutarin1 hesaplarmin bulundugu araci
kurumlar veya ihragg1 araciligiyla

b. Paylar1 dolasimda olanlar ise yeni pay tutarin1 hesaplarinin bulundugu araci
kurumlar araciligiyla

yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde tam ve nakit olarak yatiracaklardir.

Belirtilen yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde pay bedellerinin 6denmemesi halinde,
yeni pay alma hakki kullanilamayacaktir.

Bu sermaye artirnminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz, yeni pay
alma hakki kullanim siiresi i¢inde bu hakkini satabilirler.

h) Kullanilmayan yeni pay alma haklarimin nasil degerlendirilecegine iliskin bilgi:

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar, 2 (iki) is giinii siireyle nominal
fiyatin agagisinda olmamak {izere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasi'nda olusacak fiyattan
satisa sunulacaktir.

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz, bu haklarini
yeni pay alma hakki kullanim siiresi icinde satabilirler. Paylar1 Borsa Istanbul’da islem goren
sirketlerin nakdi sermaye artis1 yapmak iizere belirledikleri riighan (yeni pay alma) hakki
kullanim siiresi i¢inde, s6z konusu paylarin {izerinde bulunan riichan haklarmin alinip
satilmasi icin, Borsaca belirlenecek siire iginde “R” 6zellik koduyla riigchan hakki kupon
siralar1 isleme acilir. Riighan hakki kuponlar1 Pay Piyasasi’nda gecerli olan kurallarla islem
goriir. Riichan Hakki Kupon Pazari acilis gilinii riichan hakki kullaniminin baslangi¢ giiniidiir.
Riichan Hakki Kupon Pazari’nin kapanis (son islem) giinii ise riichan hakki kullanim siiresi
sonundan Onceki 5. is giiniidiir.

Bu asamada satilamayan pay olursa, kullanilmayan ve /veya satilamayan pay kadar sermaye
arttirmi tutar1 6 is giinii i¢inde iptal edilecek ve TTSG’de ilan edilecektir.

25.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kisilerin adi, is adresleri
ve bir payin satin alma fiyati ile bu kisilerin ihracgi ile olan iliskisi hakkinda bilgi:

Kemankes Karamustafapasa Mahallesi Rihttm Cad No: 51 Beyoglu / Istanbul adresinde
mukim Ardus Gayrimenkul Yatirimlart AS, yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra
kalan paylarin Borsa Istanbul A.S.’nin ilgili piyasasinda satilmasimi takiben kalan paylar
olmasi halinde s6z konusu paylart satin alacagini taahhiit eder. Ardus Gayrimenkul
Yatirnmlar1 AS, sermaye artirimi oncesinde, PERA Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.’de
5.500.435,31 TL karsiliginda %6,17 oraninda paya sahip olup, 100% oraninda Global Yatirim
Holding AS. istirakidir.

25.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:
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Yoktur.

25.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirilip nemalandirilmayacag,
nemalandirilacaksa esaslar::

Nemalandirilmayacaktir.

25.1.14. Halka arzda icsel bilgiye ulasabilecek konumdaki Kisilerin listesi:

Pera Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi A.S.’de 31.12.2019 tarihi itibariyla igeriden ticari sir
niteligindeki bilgilere ulasabilecek kisilerin ad ve soyadlart ile gorevleri asagida
verilmektedir:

Aysegiil BENSEL Yo6netim Kurulu Bagkani

Serdar KIRMAZ Yonetim Kurulu Bagkan Vekili

Mehmet Kerem ESER Yonetim Kurulu Uyesi

Faruk Riiyal ERGUL Yonetim Kurulu Uyesi — Bagimsiz

Oguz SATICI Yénetim Kurulu Uyesi — Bagimsiz

Fatma Giil ATAK Genel Miidiir

Mukaddes TURKALP Is Gelistirme Miidiirii

Hale KARLIDAG Muhasebe Miidiirii

Mehmet KUTMAN Yonetim Kurulu Bagkani, Global Yatirim
Holding

Ugur AYDIN Bas Hukuk Miisaviri, Global Yatirim
Holding

Gozde KITAPCI Avukat, Global Yatirnm Holding

Tugece TOPCU Hukuk Asistani, Global Yatirnm Holding

Ugur NOYAN Avukat Katibi, Global Yatirim Holding

Yukarida belirtilenler haricinde, adlar1 agik¢a yazilmamis olmakla birlikte; - Bagimsiz
denetim kurulusu ¢alisanlari, mali kontrol, denetim, degerleme ve derecelendirme siirecinde
gorev alanlar, - Sirketimize hizmet veren Yeminli Mali Miisavirler, - Araci Kurum
yoneticileri igeriden 6grenen kisiler kapsaminda degerlendirilmektedir.

25.1.15 Sermaye Azaltimina iliskin Bilgiler
25.1.15.1 Sermaye azaltimina iliskin yetkili organ karar:

Sirket Yonetim Kurulu, 12 Mayis 2020 tarih ve 277 sayili ve 20 Mayis 2020 tarih ve 278 sayili
karar ile,

Bagimsiz denetimden ge¢mis 31.12.2019 tarihli yillik finansal tablolarinda yer alan 31.638.006
TL tutarindaki gecmis yil zararlari tutarindaki bilango aciginin 29.100.000 TL'lik kisminin
sermayenin azaltilmasi ve esanli sermaye artirimi yoluyla kapatilmasini teminen, Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun V11-128.1 sayili Pay Tebligi'nin 19’uncu maddesi kapsaminda;

- Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Sermaye ve Hisse Senetleri” baslikli 8’inci maddesinin vermis
oldugu yetkiye istinaden, 250.000.000 TL kayith sermaye tavani igerisinde 89.100.000 TL olan
¢ikarilmig sermayenin, 89.100.000 TL'den 60.000.000 TL'ye (%32,65993) azaltilmasina ve
azaltilan tutarin gecmis yil zararlarina mahsup edilmesi, es anli olarak 35.000.000 TL



(%58,33333) oraninda sermaye artirimi yapilarak, ¢ikarilmis sermayemizin tamami nakden
kargilanmak tizere 95.000.000 TL'ye artirilmasina,

Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve Ticaret Sicili Yonetmeligi'nin ilgili
hiikiimleri uyarinca, sermayenin azaltilmasinin nedenleri, azaltmanin amaci ve azaltmanin hangi
esaslar c¢ercevesinde yapilacagini gosterir ve s6z konusu azaltimin Sirket malvarliginda
herhangi bir eksilmeye yol a¢mayacagina ve Sirkete sagladigi faydalara iliskin rapor
hazirlanarak bagvuru kapsaminda degerlendirmek iizere Sermaye Piyasasi Kurulu'na
gonderilmesine;

Sermaye azaltimina iliskin alinacak genel kurul onayini takiben, sermaye azaltimimin Sirketin
geemis yillar zararlarinin Sirketin sermayesinden mahsup edilmesi suretiyle yapilacak olmasi ve
Sirket bilinyesinden herhangi bir nakit, fon veya varlik ¢ikisi olmayacagi, 6z varlik degerinde
azalma olmayacag1 goz oniine alinarak, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun 474'tincii maddesi
birinci ve ikinci fikrasi hiikkmii uyarinca alacaklilara yapilacak ¢agridan ve bunlarin haklarinin
O6denmesinden veya teminat altina alinmasindan vazgecilmesine;

Pay sahiplerimizin yeni pay alma haklarinin kisitlanmamasi ve yeni pay alma haklarinin
nominal degerden kullandirilmasina;

Arttirilan 35.000.000 TL tutarindaki sermayeyi temsil eden, her biri 1 kurus nominal degerli
3.500.000.000 (ii¢ milyar bes yiiz milyon) adet payin hamiline yazili olarak ihrag¢ edilmesine;
Pay sahiplerimizin sermaye artirnmina katilmalar i¢in, yeni pay alma hakki kullanim siiresinin
15 (on bes) giin olarak belirlenmesi, bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde yeni
pay alma hakki kullanim siiresinin, izleyen is giinii aksam1 sona ermesine;

Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan sonra kalan paylarm 2 (iki) is glini siireyle
nominal fiyatin asagisinda olmamak {izere Borsa Istanbul A.S.’nin ilgili piyasasinda olusacak
fiyattan halka arz edilmesine;

Kalan paylarin Borsa Istanbul A.S. nin ilgili piyasasinda satilmasimi takiben kalan paylar olmasi
halinde s6z konusu paylarin Ardus Gayrimenkul Yatirimlar1 A.S. tarafindan satin alinacaginin
taahhiit edilmesine;

Sermaye artirimi dolayisiyla ihrag edilecek paylarin Sirketimiz pay sahiplerine Sermaye
Piyasas1 Kurulu ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S.'nin kaydilestirme ile ilgili diizenlemeleri
cergevesinde kaydi pay olarak dagitilmasi ve yeni pay alma haklarmin kaydilestirme sistemi
esaslar1 ¢er¢evesinde kullandirilmasina;

Yukaridaki maddeler ile ilgili yasal gereklilikler ve Sirket'in tabi oldugu yasal mevzuat
uyarinca, Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Sermaye ve Hisse Senetleri” baglikli 8’inci maddesinin
ekli tadil tasarisinda belirtilen sekilde degistirilerek konunun yapilacak Genel Kurulda
goriisiilmesi i¢in gerekli hazirliklarin yapilmasina;

Cikarilmis sermayenin 60.000.000 TL'ye azaltilmasi ve esanli olarak 95.000.000 TL'ye
artirilmasi i¢in gerekli iznin ve sirket esas sozlesme maddesinin yeni sekline uygun goriisiin
alinmas1 hususlarinda Sermaye Piyasas1 Kurulu'na basvurulmasi;

Sermaye azaltimi ve esanli sermaye artirnmi islemleri kapsaminda Global Menkul Degerler
A.S.'nin yetkili arac1 kurum olarak belirlenmesine;

Sermaye artirnmi islemlerinin gergeklestirilmesi amaciyla gerekli basvurularin yapilmasi,

izinlerin alinmas1 ve islemlerin ifa ve ikmali icin Sermaye Piyasas1 Kurulu, Borsa Istanbul A.S.,
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Merkezi Kayit Kurulusu A.S. ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S., T.C. Ticaret
Bakanlig1 ile diger tiim merciler nezdinde gerekli her tiirlii islemin yapilmasi ve gerekli 6n
izinlerin alinmasini takiben, sermaye azaltimi ve artirimi ve esas sozlesme degisiklik teklifinin
Genel Kurul'un tasvibine sunulmasina ve isbu sermaye azaltim ve esanli sermaye artirim
islemleri kapsaminda gerekli diger tiim islemlerin gerceklestirilmesi icin Genel Miidiirliige yetki
verilmesine

karar vermistir.

25.1.15.2 Yapilan Sermaye azaltiminin nedenleri :

Sirketin 2019 yili déonem zarar1 ve ge¢mis yil zararlarinin etkisiyle sermaye kaybinin artmasi ve
Borsa Istanbul A.S.’de islem goren Sirket paylarinin Borsa Pay Piyasasi fiyatinin nominal degerine
yakin seyretmesi; bu kosullar nedeniyle halka ac¢ik kisimdaki paylara sahip ortaklarin nakit sermaye
artirrmlarma katilimimin diisiik kalmast ve bu durumun gelecekte Sirket’in halka agiklik oranin
olumsuz etkileme riskinin ortaya ¢ikmasi, mevcut yapinin sirkete nakit girisi saglayacak ve/veya
finansman yiikiinii azaltacak yeni nakdi sermaye artirrmlarina imkan vermemesi, ve yeni
yatirimlarin uzun vadeli finansmani i¢in gereken 6zkaynak yapisina olanak tanimamasi sermaye
azaltimini zorunlu kilmistir.

Sermaye azaltimi ve ardindan esanli olarak 35.000.000,-TL tutarinda bir sermaye artirimi yapilacak
ve bu islem sonunda gerek pay sahiplerinin haklar1 ve gerekse Sirketimizin mali durumu layikiyla
korunacak ve gelismesi yoniinde 6nemli bir adim atilmis olacaktir. Bu islem ile Sirketimiz herhangi
bir zarara ugramayacag gibi alacaklilarin da hakki zedelenmeyecektir,

Sermaye azaltimi ve eszamanl artirimi isleminden elde edilecek kaynak, Sirketimizin ortagi Ardus
Gayrimenkul Yatirimlar1 A.S.’ye olan mevcut kisa vadeli borglarinin odenmesinin yani sira isletme
sermayesini desteklemek amaciyla kullanilacaktir. Kisa vadeli borglarin odenmesi, sirketin
ongordigi yatirnmlarin daha yiiksek bir ivme ile gerceklestirilmesinin oniinii agacaktir.

Pera’nin 31.12.2019 tarihli mali tablolarina gére 31.638.006,-TL ge¢mis yi1l zarar1 bulunmaktadir.
Bilango zarar1 oraninda planlanan sermaye azaltimiyla, Pera’nin mali tablolarinda ortaya ¢ikan bu
zararin c¢ok biiyllk Olciide ortadan kaldirilmast ve sirket bilangosunun giiglendirilmesi
amaglanmaktadir. Bu islemde her bir pay sahibi hesabindan diisiilecek bakiye i¢in asag1 yuvarlama
yontemi uygulanacaktir. Boylece nakit veya varlik ¢ikist sz konusu olmayacak sekilde ge¢mis yil
zararlar1 kalemi igerisinden 29.100.000,-TL tutarinda sermaye azaltimi yapilmasi ve es zamanl
olarak 35.000.000,-TL tutarinda sermaye artirimi yapilmasi planlanmaktadir. Bu sekilde, hem
ozvarlik degerinde hicbir degisiklik olmayacak hem de sirketin mali durumunun gelismesi ve
sermaye yeterliliginin iyilesmesi yoniinde 6nemli bir adim atilmig olacaktir. Gergeklestirilmesi
planlanan nakit sermaye artirrmi yoluyla, Sirketin finansal rasyolar iyilestirilmek suretiyle yeni
projelere girmesindeki engel asilarak yeterlilik saglanmis olacaktir. Ayn1 zamanda Sirketin mali
yapisi giiglendirilerek basta finansman maliyetlerinin asag1 ¢cekilmesi sayesinde saglikli operasyonel
nakit yaratilmasinin Oniinii agarak paydaslara kar dagitimi yapilmasina olanak saglayacaktir.

Sermaye azaltimina iliskin alinacak genel kurul onaymi takiben, sermaye azaltimmin sirketin
geemis yillar zararlarmin sirketin 6denmis sermayesinden mahsup edilmesi suretiyle yapilacak
olmasi ve sirket biinyesinden herhangi bir nakit, fon veya varlik ¢ikist olmayacagi, 6z varlik
degerinde hicbir degisiklik olmayacagi géz oniine alinarak, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun
TTK'nin 474" tincti maddesi birinci ve ikinci fikras1 hilkkmii uyarinca alacaklilara yapilacak ¢agridan
ve bunlarin haklarinin 6denmesinden veya teminat altina alinmasindan vazgecilmesi uygun
olacaktir. Bu nedenle, Sirketin sermayesinin, isbu rapor ¢ergevesinde belirtilmis olan hususlar



dahilinde tenzil edilmesinin uygun olacagi kanaatini tasidigimizdan, bu durumda Saym Genel
Kurul’un takdirine sunma zarureti hasil olmustur.

Sermaye azaltim1 ve eszamanl artirimi islemiyle, PEGYO hisse fiyatinin nominal degerin iizerinde
istikrar kazanmasi i¢in gereken saglikli finansal altyap: insa edilmis olacaktir. Béylece, Pera’nin
onlimiizdeki donemlerde faaliyet kari yaratacak yeni yatirimlara (Denizli Siimerpark AVM
yenileme yatirimi, 2. Ofis Bloklar1 insaat1 yatirimi gibi) banka kredisi temin edebilmesi i¢in de daha
uygun bir mali zemin tesis edilmis olacaktir. Ayrica, Birincil Piyasa’da gergeklesecek pay satislart
sonucu fazla nakdin olusmasi halinde, bu ilave fonun isletme sermayesi olarak ve yukarida bahsi
gecen yeni yatirnmlarda kullanilmasi da miimkiin olabilecektir ve bu sekilde faaliyet kar1 yaratacak
yatirimlarin finansmani i¢ kaynaklardan saglanabilecektir.

Bu ¢ercevede, soz konusu islemler O6ncesi ve sonrasi Sirketimizin ortaklik yapisini, 6zkaynak
yapisini, ayrica sermaye artirimi islemi sonrasi ortaklik yapisini, 6zkaynak yapisini igeren tablolar
da bu gerek¢elerimizin hakliligin1 anlasilir kilmak ig¢in isbu Raporun 25.1.15.3 bdliimiinde
degerlendirmelerinize sunulmaktadir.

25.1.15.3 Yapilan sermaye azaltiminin esaslarina iliskin bilgiler:

i. Sermaye azaltiminda esas alinan finansal tablo donemi ile bu donemdeki bilanco a¢ig1 ve
sermaye azaltim tutar:

Sermaye artirimina esas finansal tablo dénemi olan 31.12.2019 (s6z konusu finansal tablolar i¢in
KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. olumlu goriis vermistir)
itibariyle KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. tarafindan
hazirlanan finansal tablolarda 2019 yili sonu ge¢mis y1l zararlari toplam1 31.638.006 TL, 2019 yilh

donem net zarar1 8.202.160 TL'dir. Donem net zarar1 ve ge¢mis yillar zarar toplami 39.840.166
TL'dir.

AZALTIM ONCESi  AZALTIM SONRASI

OZKAYNAKLAR (TL) 81.969.421 81.969.421
Odenmis Sermaye 89.100.000 60.000.000
Hisse Senedi Thrac Primleri 117.345 117.345
Deger Artis Fonlar 32,592,242 32,592,242
Geemis Yillar Zararlar (-) 31,638,006 2,538,006
Net Donem Zarart (-) 8.202.160 8.202.160

SPK'nin 10.04.2014 tarih ve 11/352 sayili ilke karari kapsaminda, 31.12.2019 tarihi itibariyle
sermaye kaybimiz asagidaki formiil uygulanarak % 9.21 olarak hesaplanmistir. Yapilacak sermaye
azaltimi islemi sonucunda Sirketimizin 31.12.2019 tarihli mali tablolar1 esas alinarak olusacak yeni
0zkaynak yapis1 yukaridaki sekilde olacak, sermaye kaybi kalmayacaktir.

[{(Sermaye +Kanuni Yedek Akgeler) — Ozkaynaklar}/(Sermaye +Kanuni Yedek Akgeler)]

SPK’nin VII-128.1 Pay Tebligi’nin 19’uncu maddesinin birinci bendine uygun olarak; Pera GYO
AS’nin sermaye azaltim kararinin agiklandigr 12 Mayis 2020 tarihinden 6nceki 30 giin igerisinde
borsada olusan agirlikli ortalama fiyatinin ortalamast 0,8059 TL olup, nominal degerin altindadir.
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Ayn1 madde hilkmiine uygun olarak; hesaplanacak paylarin diizeltilmis borsa fiyatinin da paylarin
nominal degerinin yiizde yirmisini agmayacagi goriilmektedir.

Ii. Sermaye azaltimi yontemi ve azaltilan tutarin toplam sirket sermayesine

orani:

Sirket'in 89.100.000 TL olan sermayesi tamami nakit olarak 6denen sermayeden karsilanmak tizere
29.100.000 TL. azaltilarak, 60.000.000 TL'ye diisiiriilecek, Sirket paylarinin 1 Kurus olan nominal
degeri aymi kalacaktir. Yapilacak sermaye azaltiminda paylarin iptal edilmesi (pay sayisinin
azaltilmasi) yontemi benimsenmis olup, iptale konu paylarin Sirketimizin sermaye azaltimi 6ncesi
89.100.000 TL’lik sermayesi i¢indeki pay1 %32.65993’dur. Diger bir deyisle, bu islem ile birlikte
100 adet paydan 67,34007 adet pay korunarak ve 32,65993 adet pay iptal edilerek sermaye azaltimi
islemi yapilacaktir.

S6z konusu sermaye azaltimi bilango agiginin kapatilmasi amaciyla gerceklestirileceginden ve soz
konusu islemi takiben 35.000.000 TL nakit sermaye artirimi yapilacagindan, Sirket’ten herhangi bir
fon ¢ikisi olmayacak, dolayisiyla sermaye azaltimi islemi Sirket varliklarinda herhangi bir azalmaya
yol agmayacaktir.

Yapilacak esanli sermaye azaltimi ve artirimi islemleri sonucunda Sirket’in 31.12.2019 tarihli mali
tablolar1 esas alinarak olusacak yeni 6zkaynak yapisi asagidaki sekilde olacak, sermaye kaybi ise
kalmayacaktir.

AZALTIM ve ARTIRIM SONRASI
OZKAYNAKLAR (TL) 116,969,421
Odenmis Sermaye 95,000,000
Hisse Senedi Thra¢ Primleri 117,345
Deger Artis Fonlan 32,592,242
Gegmis Yillar Zararlari (-) 2,538,006
Net Dénem Zarari (-) 8,202,160

25.1.15.4 Yapilan sermaye azaltiminin esaslarina iliskin bilgiler:

Sirketimizin mevcut durumda ortaklik yapisi asagidaki sekildedir.

Pay Sahibinin Ticaret Unvani/ Ad1  |Sermaye Tutari Sermayeye
Pay Adedi*

Soyadi (TL) orani

Ardus Gayrimenkul Yatirnmlarit AS 15.000.434,31 1.500.043.431 16.84%

DIGER ORTAKLAR 74.099.565,69 7.409.956.569 83.16%
Toplam: 89.100.000 8.910.000.000 100,00%

Sermaye Azaltimi Sonrasi Ortakhik Yapisi
Pay Sahibinin Ticaret Unvany/ Adi Sermaye Tutar1 Sermayeye
Pay Adedi
Soyadi (TL) orani
Ardus Gayrimenkul Yatirnmlar1 AS 10,099,994 1.009.999.431 16.84%




DIGER ORTAKLAR 49.900.006 4.990.000.569 83.16%

Toplam: 60.000.000 6.000.000.000 100,00%
Sermaye Artirimi Sonrasi Ortakhik Yapisi
Pay Sahibinin Ticaret Unvani/ Adi Sermaye Tutar Sermayeye
Pay Adedi

Soyadi (TL) orani

Ardus Gayrimenkul Yatirnmlarit AS 15.993.994 1.599.399.431 16.84%

DIGER ORTAKLAR 79.006.006 7.900.600.569 83.16%
Toplam: 95.000.000 9.500.000.000 100,00%

*: Sirket i¢in 1 Lot = 100 adet pay

Sermaye aritimina hissedarlarin katilim oramina baglh olmak sartiyla ortakltk paylart
degisiklik gosterebilir.

25.1.16 Pay Ahm Teklifine iliskin Bilgiler:
Zorunlu pay alim teklifi dogmamaktadir.

Ardus Gayrimenkul Yatirimlart A.S.’nin kalan paylari satin alma taahhudu uyarinca
ortakligin oy haklarinin yiizde ellisinden fazlasina sahip olmasi halinde Pay Alim Teklifi
Tebligi’nin 18/1 (g)

“g) Paylar: Borsada islem goren halka agik ortakliklar tarafindan gerceklestirilen yeni pay
alma haklarvun suurlandirdmadigi sermaye artirimlarinda, meveut ortaklarca alinan paylar
nedeniyle olusan yonetim kontrolii degisikligi.”

duzenlemesi uyarinca muafiyet talep edilmesi soz konusu olacaktir.
25.2. Dagitim ve tahsis plani:

25.2.1. Thraccimin bildigi élciide, ihraccinin ana hissedarlar1 veya yonetim kurulu iiyeleri
ile yonetimde soz sahibi Kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadig1 veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarmn yiizde
besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi:

Yoktur.

25.2.2. Talepte bulunan yatirnmcilara, halka arzdan aldiklar1 kesinlesmis pay miktarinin
bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklarmin kullanilmasindan sonra kalan paylar Borsada Satis yontemi ile halka
arz edileceginden, halka arzdan alinan paylarin kesinlesmis miktar1 T+2’de yatirimcilarin
hesaplarina gececektir.

25.3. Paylarin fiyatinin tespitine iliskin bilgi
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25.3.1. 1 TL nominal degerli bir paymn satis fiyati ile talepte bulunan yatirnmcimin
katlanaca@ maliyetler hakkinda bilgi

Yeni pay alma haklar1 0,01 TL nominal degerli pay i¢in 0,01 TL deger (1 TL nominal degerli
pay i¢in 1 TL nominal deger) tizerinden kullandirilacaktir (Sirket i¢in 1 Lot = 100 Adet Pay).
Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar i¢in nominal degerin altinda
kalmamak kaydiyla Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasinda olusacak fiyattan olusacak
fiyattan 2 (iki) is glinii siireyle satisa sunulacaktir.

Talepte bulunan yatirimcilar basvurduklari araci kurumlarin aracilik komisyonu, masraf,
hizmet {tcreti gibi icretlendirme politikalarina tabi olacaktir. MKK tarafindan araci
kuruluglara tahakkuk ettirilen ve pay tutar1 ilizerinden hesaplanan hizmet bedeli araci
kurumlarin uygulamalarina istinaden yatirimcilardan tahsil edilebilir.

25.3.2. Halka arz fiyatimin tespitinde kullanilan yontemler ile satis fiyatimin belirli
olmamasi1 durumunda halka arz fiyatinin kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatinin veya fiyat tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi:

Yeni pay alma haklar1 0,01 TL nominal degerli pay igin 0,01 TL deger (1 TL nominal degerli
pay i¢in 1 TL nominal deger) lizerinden kullandirilacaktir (Sirket icin 1 Lot = 100 Adet Pay).
Yeni pay alma haklarinin kullanilmasina izahnamenin ilanindan itibaren en ge¢ 10 giin i¢cinde
baslanacaktir. Yeni pay alma haklar1 Sirket tarafindan KAP aracilifiyla kamuya duyurulacak
olan tarihler arasinda 15 (onbes) giin siireyle kullandirilacaktir.

Yeni pay alma haklarmin kullanimindan sonra kalan paylar i¢in nominal degerin altinda
kalmamak kaydiyla Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasi'nda olusacak fiyattan 2 isgiinii
stireyle halka arz edilecektir. Satista SPK’nin II-5.2 sayil1 Sermaye Piyasas1 Araglarinin Satisi
Tebligi’nde yer alan “Borsada Satig” yontemi kullanilacaktir. Halka arz siiresi 2 isgilintidiir.

Halka arz siiresinin baglangi¢ ve bitis tarihleri, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda
(www.kap.org.tr), Sirket’in kurumsal internet sitesinde (www.peragyo.com) ve Global
Menkul Kiymetler A.S.’nin internet sitesinde (www.global.com.tr) ilan edilecek olan
“Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu”nda belirtilecektir.

. Halka arz fiyatinin belirlenmesinde nihai sorumluluk Thracci’ya aittir.

25.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmigsa yeni pay alma hakkimin kisitlanmasindan
dolay1r menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma hakki kisitlanmamustir.

25.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracilik

25.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:
Ticaret Unvan : Global Menkul Degerler A.S.

Merkez Adresi: Sanayi Mah. Eski Biiyiikdere Cad. Beyaz Plaza No:65 Kat:1 Kagithane
34418 ISTANBUL

25.4.2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluslarinin
isimleri:

Halka arz sadece yurt iginde yapilacaktir.

25.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:


http://www.kap.org.tr/
http://www.global.com.tr/

Yiiklenimde Bulunulan | Yiiklenimde Bulunulmayan
Paylarin Paylarin
Yetkili | Olusturul- | Aracilh | Nominal Halka Nominal Degeri | Halka
Kurulus | mussa gin Degeri (TL) | Arz (TL) Arz
Konsorsi- Tiirii Edilen Edilen
yumdaki Paylara Paylara
Pozisyonu Oram Orani
(%) (%)
Global Konso En iyi | Yoktur Yoktur 35.000.000 58,33333
Menkul | rsiyum gayret
Degerler | olustur aracilig
AS ulmam 1
1stir.

25.4.4. Aracilik sozlesmesi hakkinda bilgi

Sirket ve Global Menkul Degerler A.S. arasinda [+].06.2020 tarihli Sermaye Artirimi Aracilik
Sozlesmesi yapilmistir. Sozlesme, “En iyi gayret aracilifi” yontemi ile riichan hakki
kullanimindan kalan paylarm satisin1 kapsamaktadir. Satis, Borsa Istanbul Birincil Piyasada 2
is giinii ile paylarin halka arz edilmesidir. Kullanilmayan riichan haklarinin satisindan kalan
paylara iliskin olarak Global Menkul Degerler A.S.’nin herhangi bir taahhiidi
bulunmamaktadir.

25.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Halka arzdan onemli tutarda menfaati olan gercek veya tiizel kisi yoktur. Sirket paylarinin
halka arzindan Sirket sermaye, aracilik hizmeti veren Global Menkul Degerler A.S. ise
aracilik komisyonu elde edecektir. Yetkili kurulusun sermaye artirimi nedeniyle elde edecegi
komisyon haricinde, dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina bagli ekonomik
menfaati bulunmamaktadir. Ihragginin sermayesinin %5 ve daha fazlasina sahip pay
sahipleriyle yetkili kurulus arasinda herhangi bir anlagma bulunmamaktadir.

26. BORSADA ISLEM GORMEYE iLiSKiN BILGILER

26.1. Paylarin Borsada islem gormesi icin basvuru yapilip yapilmadigi ve biliniyorsa en
erken islem gorme tarihleri:

Paylarin borsada islem gormesi, paylarin ikincil piyasalarda yatirimcilar arasinda alinip
satilmasidir. Sermaye artirimi nedeniyle ihrag edilen yeni paylarin Borsa’da islem gdrmesi
icin ilgili sartlar1 (kotasyon kriterleri) tasimalari, ilgili Pazar listesine kayit edilmeleri ve islem
gdrmelerinin kabul edilmesi, yani Borsa Istanbul kotuna alinmalar1 gerekir.

Sirket’in paylarinda herhangi grup ayrimi olmayip tamamen hamiline ¢ikarilmistir. Paylar,
Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasi'nda islem gérmektedir.

Sirket paylar1 da borsada islem gordiigii i¢in, yeni paylar yeni pay alma hakki kullaniminin
birinci giinii gerekli MKK islemlerini miiteakip BIST de islem gorebilecektir.

Halka arz edilecek paylarin borsada islem gorecegi kesin tarih simdiden bilinmemektedir.
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26.2. Thraccinin aym grup paylarinin borsaya kote olup olmadigina/borsada islem gériip
gormedigine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi:

Ihragginin aym1 grup paylart Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasi'nda islem gormektedir.
Sermaye artirimi nedeniyle ¢ikarilacak paylarin da bu pazarda islem gorebilmesi igin gerekli
basvurular yapilacaktir.

26.3. Borsada islem gormesi amaglanan paylarla es zamanh olarak;

- S6z konusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirnmcilara
satisa konu edilmesi veya satin alinmasinin taahhiit edilmesi veya,

- lhraccmmin baska bir grup paymm veya sermaye piyasasi araclarinn
tahsisli/nitelikli yatirnmcilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi arac¢larinin
sayisi, nominal degeri ve ozellikleri hakkinda ayrintih bilgi:
Yoktur.

26.4. Piyasa yapici ve piyasa yapiciligin esaslari:

Yoktur.

27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA iLiSKIN BILGILER iLE TAAHHUTLER
Bulunmamaktadr.

27.1. Paylarim1 halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

27.2. Paylarini halka arz edecek ortaklarin satisa sundugu paylarin nominal degeri

27.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarinin artirllmamasina iliskin
taahhiitler:

a) ihracc tarafindan verilen taahhiit:
b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:
C) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen tahhiitler:

d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler:

e) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli husular:

28. HALKA ARZ GELIRIi VE MALIiYETLERI



28.1. Halka arza iliskin ihraccinin elde edecegi net gelir ile katlanacagi tahmini toplam
ve pay basina maliyet:

Halka arzda yeni pay alma haklarinin tamaminin kullanilmas1 halinde ihragginin elde edecegi
net gelir 34.783.250 TL’dir . Bu tutar yeni pay alma haklarinin tamaminin kullanilmamasi,
kalan paylarin borsada satilamamasi veya kalan paylarin nominal fiyatin {izerinde bir fiyattan
borsada satilmasina bagli olarak degisebilir.

Bir payin nominal degeri 0,01 TL (birkurus) olup, 0,01 TL fiyattan satiga sunulmaktadir.
Ancak, asgari islem birimi 1 Lot/1TL oldugu i¢in 1 Lot (100 adet pay) 1 TL’den satisa
sunulacaktir. Halka arza iliskin toplam maliyetin -216.750 TL olacagi tahmin edilmektedir.
Bu baglamda, 1 TL.lik nominal degere denk (1 Lot = 100 adet pay) paylar basina diisen
maliyet tahmini 0,0062 TL’dir. Toplam halka arz maliyetine iliskin detaylar asagidaki
tabloda yer almaktadir.

Tahmin Edilen Giderler (TL)
SPK Kurul Ucreti (Thrag degeri iizerinden %0.2) 70.000
Borsa Istanbul A.S. Kota Alma Ucreti (%0.03) (BSMV
Harig) 10.500
- Borsa Istanbul A.S. Kota Alma Ucreti (%0.03)
(BSMV) 525
Rekabeti Koruma Fonu (%0.04) 14.000
MKK Thrac¢1 Hizmet Bedeli (%0.005) (BSMV Haric) 1.750
Aract Kurum OdemeTutar: (BSMV Dahil) 10.500
[lan ve Tescil 10.000
Diger Giderler Tahmini* 100.000
Tahmini Toplam Maliyet 216.750
35.000.00
Pay Tutari 0
Pay Basina Maliyet 0,0062

*: Bagumsuz Denetim, Hukuk Danismanlhigi Noter giderleri ve islemlerin gerceklestirilmesi
icin diger operasyonel giderler

28.2. Halka arzin gerekcesi ve halka arz gelirlerinin kullamim yerleri:

Sirketin mevcut bilango yapisinin degerlendirilmesi neticesinde, Sirket’in elde ettigi faaliyet

karinin Sirket’in borg¢larinin ¢evrilmesi i¢in yeterli olmadigi goriilmiis olup, sermaye artirimi

ile Sirket’in bor¢larin Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin artirilmasi suretiyle finanse

edilmesinin Sirket’in faaliyetlerine ve gelisimine olumlu katkis1 olacagi, bu tiir bir sermaye
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artinmimin  Sirket’i hissedari Ardus Gayrimenkul Yatirimlari A.S.’ne olan borcundan
kurtaracagt ve bunun yani sira isletme sermayesinin desteklenerek Sirket’in faaliyet
alanlarinda yatirnm yapmaya yogunlasmasina olanak saglayacagi  degerlendirilmistir.
Ozellikle, sermaye artirrmi sonrasi net finansal bor¢lulugun azaltilip kisa vadeli borglarin
yeniden yapilandirilmasiyla, sirketin 0ngordiigii yatirimlarin daha yiiksek bir ivme ile
gerceklestirilmesinin onii agilacak ve boylelikle sermaye artirimi Sirket’e 6nemli finansal
fayda saglayacaktir.

Bu dogrultuda Sirketimizin 12 Mayis 2020 tarih ve 277 No’lu ve 20 May1s 2020 tarih ve 278
No’lu Yonetim Kurulu Kararlari uyarinca Sirket Esas sozlesmesinin Sermaye ve Hisse
Senetleri baslikli 8’inci maddesinin vermis oldugu yetkiye istinaden 250.000.000 (iki yiiz elli
milyon) Tirk Lirasi kayitli sermaye tavani igerisinde 89.100.000 (seksen dokuz milyon yiiz
bin) Tiirk Liras1 ¢ikarilmis sermayenin esanli azaltim ve artirimindan sonra tamami nakden
kargilanmak suretiyle 95.000.000 Tiirk Lirasina ¢ikarilmasina karar verilmistir. Buna gore,
216.750 TL olmas1 beklenen masraflar ¢iktiktan sirkete saglanacak 34.783.250 TL’lik nakit
fon, biiyiik oranda net finansal bor¢lulugun azaltilmas1 amactyla kullanacaktir.

Sirket’in 31.12.2019 tarihi itibari ile kisa ve uzun vadeli finansal borglar ve net finansal
bor¢luluk durumu, asagidaki tabloda izah edildigi gibidir.

Bor¢luluk Durumu
31.12.2019 31.12.2018

Uzun Vadeli Finansal Bor¢glanmalarin Kisa

Vadeli Kisimlar 5.424.710  6.841.849
Uzun Vadeli Finansal Bor¢lanmalar 3.446.704  7.261.954
Toplam Finansal Bor¢lanmalar 8.871.414  14.103.803
Eksi: Nakit degerler ve bankalar (205.484)  (144.317)
Net Finansal Borg¢ 8.665.930  13.959.486
Toplam Ozkaynaklar 81.969.421 90.190.858
Net finansal bor¢ / ozkaynaklar oram

(%) 10,57% 15,48%

Sirket’in mevcut bilancosundaki biiylik bor¢ kaleminden kurtarilmasi, Sirket’in faaliyet
alanlarinda yatirim yapmaya yogunlagsmasina imkan verilmesi ve Sirket’in faaliyetlerine ve
gelisimine olumlu katki saglanmas1 amaglanmaktadir

Yukarida belirtilen nedenler ile gerceklestirilecek sermaye azaltimi ile es zamanli olarak
yapilacak sermaye artiriminda, pay sahiplerinin haklarina zarar gelmemesi ve Sirketimizin
portfoyiinde yer alan mevcut gayrimenkul projelerine ilaveten gelecekte gelistirilecek projeler
neticesinde biiylime ve karliliktan miimkiin olan en yiliksek seviyede yararlanmalari temel
hedeftir.

Ayrica, bu islemin bagartyla tamamlanmasi sonucunda, islemin bizzat kendisi herhangi bir
sekilde fon cikis1 gerektirmedigi ig¢in, Sirketin malvarligi degerleri veya sahip oldugu
haklarina halel gelmeyecek, Sirketin bizzat kendisinin veya Sirket ortaklarina veya Sirketin
herhangi bir alacaklisinin herhangi bir sckilde zarara ugramalart asla s6z konusu
olmayacaktir.



29. SULANMA ETKIiSi
29.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktari ve yiizdesi:

Bu boliimde yapilan hesaplamalar Sirket Sermayesinin 29.100.000 TL azaltilip esanli olarak
gerceklestirilecek olan %58,33333 oraninda 35.000.000 TL bedelli sermaye artiriminda tim
yatirimcilarimizin yeni pay alma haklarimi %100 oraninda kullanacaklart varsayimi ile
yapilmis olup, ger¢eklesmelerde farklilik olmasi durumunda, yapilacak hesaplamalarda bazi
farkliliklar olusabilecektir.

31.12.2019
Ozkaynaklar (Defter Degeri, TL) 81.969.421
I¢c Kaynaklardan Sermaye Artirimi (TL) 0
Nakit Sermaye Artirimi (TL) 35.000.000
Odenmis Sermaye (TL) 60.000.000
Pay Basina Defter Degeri (TL) 1.36616
Halka Arz Masraflar1 (TL) 216.750
Halka Arz Sonras1 Ozkaynak (TL) 116.752.671
Halka Arz Sonras1 Odenmis Sermaye (TL) 95.000.000
Halka Arz Sonrasi Pay Basma Defter Degeri
(TL) 1.22898
Mevcut Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi (TL) 0.13718
Mevcut Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi (%) 10.04

Mevcut tiim pay sahiplerinin sermaye artiriminda yeni pay alma haklarinin tamamini kullanmalari
durumunda sulanma etkisi %10.04 olacaktir.

29.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalar1 durumunda (yeni pay alma
haklarimi kullanmamalari durumunda) sulanma etkisinin tutar ve yiizdesi:

SPK’nin VII-128.1 Pay Tebligi’nin “Fon Cikis1 Gerektirmeyen Sermaye Azaltim1” baslikli 19/(12)
maddesi uyarinca, ¢ikarilmis sermayenin 89.100.000 TL’ndan 60.000.000 TL’na azaltimi ve
95.000.000 TL’na artirim1 esanli olarak gergeklestiginden, Sirket’in ana ortagi Ardus Gayrimenkul
Yatirimlar1 A.S. yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan sonra kalan paylarin olmasi halinde
s6z konusu paylar1 satin alinacagini taahhiit etmistir. Diger ortaklarin yeni pay alma haklarini
kullanmadiklar1 varsayimi ile, sulanma etkisinin miktar1 ve yiizdesi asagidaki calismada yer
almaktadir. Gergeklesmelerde farklilik olmasi durumunda, yapilacak hesaplamalarda da bazi
farkliliklar olusabilir.

Pera GYO’nun 12.05.2020 tarihi itibariyle kapanis fiyat1 1,01 TL’dir. SPK’nin 29.08.2014 tarihli ve

26/856 sayili ve 03.12.2014 tarih ve 34/1185 sayili ilke kararlarina uygun olarak; Pera GYO AS’nin

sermaye azaltim kararmin agiklandigi 12 Mayis 2020 tarihinden 6nceki 30 giin icerisinde borsada

olusan agirlikli ortalama fiyatinin ortalamasi 0,8059 TL olup, nominal degerin altindadir. SPK’nin

VII-128.1 Pay Tebligi’nin 19’uncu maddesinin birinci bendine uygun olarak hesaplanacak paylarin
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diizeltilmig borsa fiyatinin da paylarin nominal degerinin ylizde yirmisini asmayacagi
goriilmektedir. Bu fiyattan s6z konusu sermaye azaltimina ve esanli bedelli sermaye artirimina gore
diizeltilmis fiyat 1,316 TL [(1.500+0, 58,333)/(1+0,58333)] olarak hesaplanmaktadir. Sirket’in ana
ortagt Ardus Gayrimenkul Yatirimlari A.S. nin sermaye artirrminda yeni pay alma haklarmin
tamamm kullanacag1 dikkate almarak 29,107,574 adet payin Borsa Istanbul Birinci Pazarda
diizeltilmis fiyat olan 1.316 TL’den satildigi varsayilmistir. Kalan paylarmin tamaminin Birincil
Piyasada 1.316TL’den satilmas1 halinde sulanma etkisi,

Mevcut ortaklar i¢in sulanma etkisi (pozitif) : 0.26594 TL (%19.47)
Yeni ortaklar i¢in sulanma etkisi (pozitif) : 0.31640 TL (%24.05)

olarak hesaplanmustir.

31.12.2019
Ozkaynaklar (Defter Degeri, TL) 81.969.421
I¢c Kaynaklardan Sermaye Artirimi (TL) 0
Nakit Sermaye Artirimi (TL) 35.000.000
Odenmis Sermaye (TL) 60.000.000
Pay Basina Defter Degeri (TL) 1.36616
Halka Arz Masraflar1 (TL) 216.750
Halka Arz Sonras1 Ozkaynak (TL) 155.049.352
Emisyon Primi 38.296.681
Halka Arz Sonras1 Odenmis Sermaye (TL) 95.000.000
Halka Arz Sonras1 Pay Basina Defter Degeri (TL) 1.63210
Mevcut Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi (TL) (Pozitif) 0.26594
Mevcut Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi (%) (Pozitif) 19.47
Yeni Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi (TL) (Pozitif) 0,31640
Yeni Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi (%) (Pozitif) 24.05

29.3. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalari durumunda (yeni pay alma
haklarim1 kullanmamalar1 durumunda) sulanma etkisinin tutar ve yiizdesi:

Mevcut hissedarlarin yeni pay alma haklarmi kullanmamalar1 ve kullanilmayan paylarin
tamammin BIAS Birincil Piyasada satilmasi durumunda dolasimdaki pay miktar1 satist
yapilan pay miktar1 kadar artacaktir. Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinda herhangi bir
kisitlama yoktur. Bu nedenle bu durum hesap edilememektedir.

30. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KISILERDEN ALINAN BIiLGILER
30.1. Halka arz siirecinde ihrac¢iya damismanhik yapanlar hakkinda bilgiler:

Global Menkul Degerler A.S., Sirket’e sermaye artirimi ve halka arz ile ilgili olarak aracilik
hizmeti vermektedir.

30.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlari ile iiciincii Kisilerden alinan bilgiler:

Sirketin 31.12.2017, 31.12.2018 ve 31.12.2019 tarihli finansal tablolarini1 denetleyen bagimsiz
denetim kurulusuna iligkin bilgiler 3.1. nolu boliimde yer almaktadir



31. ISTIRAKLER HAKKINDA BILGILER

31.1. Konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak iizere ihraccinin finansal yatirimlar
hakkinda bilgi:

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, Sirket’in konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak iizere
herhangi bir finansal yatirimi bulunmamaktadir.

32. PAYLAR ILE iLGILi VERGILENDIRME ESASLARI
32.1. Genel Bakis

32.1.1. Kisilerin Vergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuati uyarinca, Tiirk hukukunda vergi miikelleflerinin yiikiimliiliklerini belirleyen
iki gesit vergi miikellefiyet statiisii mevcuttur. Tirkiye'de yerlesik bulunan (“Tam Miikellef”)
kisiler ve kurumlar Tiirkiye icinde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamami {izerinden
vergilendirilirler. Tiirkiye’de yerlesik bulunmayan ("Dar Miikellef) kisiler ve kurumlar sadece
Tiirkiye'de elde ettikleri kazang ve iratlar iizerinden vergilendirilirler. 193 sayili Gelir Vergisi
Kanunu ("GVK") uyarinca, bir ger¢ek kisinin Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi i¢in: (i)
yerlesim yerinin Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine uygun olarak Tiirkiye'de olmasi veya (ii) bir
takvim yili igerisinde Tiirkiye'de devamli olarak alt1 aydan fazla oturmasi gerekmektedir. Buna ek
olarak, (i) resmi dairelere; (ii) resmi miiesseselere veya (iii) merkezi Tiirkiye’de bulunan tesekkiil
ve tesebbiislere bagli olup adi gecen daire, miiessese, tesekkiil ve tesebbiislerin isleri dolayisiyla
yabanci tilkelerde oturan Tiirk vatandaslar1 da Tam Miikellef yani sinirsiz vergi ylikiimliileri olarak
degerlendirilmektedir. Dolayisiyla, Tam Miikellef olarak degerlendirilen s6z konusu kisiler Tiirkiye
icinde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamami tizerinden vergilendirilirler. Tiirk vergi
mevzuati c¢ercevesinde belirtilen bu sartlar1 saglamayan bir gercek kisi Dar Miikellef olarak
degerlendirilir. Paylara sahip olan kisilerin, séz konusu Paylar’m BIST’te elden cikarilmasindan
kaynaklanan deger artis kazanglar1 ve Paylar ile ilgili dagitilan kar paylarindan elde ettikleri
menkul sermaye iratlari, Tiirkiye'de elde edilmis olarak kabul edilmektedir. Kisilerin 2019 yilinda
elde ettikleri ticret gelirleri disindaki gelirlerin vergilendirilmesinde asagida yer alan artan oranli
gelir vergisi tarifesi uygulanir.

Gelir Aralig1 Gelir Vergisi Orani

22.000 TL'ye kadar %15

49.000 TL'in 22.000 TL’si i¢in 3.300 TL, fazlas1 %20

120.000TL'nin 49.000TL’si igin 8.700 TL, fazlas1 %27

600.000 TL’den fazlasinin 120.000 TL’si i¢in 27.870 TL, fazlas1 %35

32.1.2. Kurumlarin Vergilendirilmesi

5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'na gore sermaye sirketleri, kooperatifler, iktisadi kamu
kurulusglari, dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmeler, is ortakliklari, kurum kazanglar
tizerinden kurumlar vergisine tabidirler. Kurumlarin karlar1 Vergi Usul Kanunu ve diger Tiirk
Vergi Kanunlarina gore belirlenmektedir. T.C. Hazine ve Maliye Bakanliginin “Kurumlar
Vergisi Genel Tebligi’nde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi kapsaminda kurumlarin 2018,
2019 ve 2020 yili vergilendirme donemlerine ait kazanglari i¢in kurumlar vergisi yilizde 22
olarak belirlenmis olup, Bakanlar Kurulu yiizde 22’lik orani, yiizde 20’ye kadar indirmeye
yetkili kilinmastir.

Kurumlar Vergisi Kanunu'nda tam ve dar miikellefiyet olmak iizere Iki tiir vergi
miikellefiyeti tanimlanmistir. 5520 saydi Kurumlar Vergisi Kanunu ("KVK") uyarinca, bir
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kurumun Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi i¢in: (i) kanuni merkezinin Tiirkiye'de
bulunmasi veya (ii) kanuni merkezinin Tiirkiye disinda bulunmasina ragmen is bakimindan
islemlerin fiilen toplandig1 ve yonetildigi merkez olan is merkezinin Tiirkiye’de bulunmasi
gerekmektedir. Tiirk vergi mevzuati ¢ergevesinde belirtilen bu iki sart1 saglamayan bir kurum
Dar Miikellef olarak degerlendirilir.

Tam miikellef kurumlar gerek Tirkiye ic¢inde gerekse Tiirkiye disinda elde ettikleri
kazanglarinin tamami iizerinden Tirkiye’de vergilendirilirler. Dar miikellef kurumlar ise
sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazanglar1 tizerinden vergilendirilirler.

Dar miikellefiyete tabi kimseler bakimindan menkul sermaye iratlarinin Tirkiye'de elde
edilmis olarak kabul edilebilmesi i¢in sermayenin Tiirkiye'de yatirilmis olmasi gerekmektedir.
Dar miikellefiyete tabi kimseler bakimindan deger artis kazanglarinin Tiirkiye’de elde edilmis
olarak kabul edilebilmesi i¢in s6z konusu deger artis kazancini doguran igin veya muamelenin
Tiirkiye’de ifa edilmesi veya Tirkiye’de degerlendirilmesi gerekmektedir. “Tiirkiye'de
degerlendirilmesi” ifadesinden &demenin Tiirkiye'de yapilmasi veya Odeme yabanci bir
tilkede yapilmis ise. Tiirkiye'de 6deyenin veya nam ve hesabina yapilanin 6deme hesaplarina
intikal ettirilmesi veya karindan ayrilmasi gerektigi seklinde anlasilmasi gerekir.

32.2. Paylarin Elden Cikarilmasi Karsihginda Saglanan Kazanclarin Vergilendirilmesi
32.2.1. Borsada Islem Goren Paylarin Vergilendirme Esaslari

2006 ve 2020 yillar1 arasinda BIST'te islem goren paylarm elden ¢ikarilmasi sonucu saglanan
deger artis kazanglarinin vergilendirilmesi GVK’nin Gegici 67°nci maddesi ¢ergevesinde
gerceklestirilmektedir. GVK’nin Gegici 67'nci maddesi kapsaminda deger artis kazanclari
islemlere aracilik eden bankalar ve aract kurumlar ile saklayici kuruluslar tarafindan yapilan
tevkifat ile vergilendirilmektedir. GVK’nin Gegici 67°nci maddesinin yiiriirlik siiresinin 2020
yilindan sonraya uzatilmamasi veya herhangi bir sekilde kapsaminin vergi mevzuatina dahil
edilmemesi durumunda 2020 yilindan sonra asagida aciklandigr tizere (Bkz. 30.2.2 Genel
Olarak Pay Alim Satim Kazanglarmin Vergilendirilmesi, Yatirim Ortakligi Paylar1 Harig)
BiST’te islem goren paylarin elden ¢ikarilmasindan saglanacak deger artis kazanglar genel
hiikiimler ¢ergevesinde vergilendirilecektir.

Digerlerinin yami sira, BIST’te islem géren paylarin alim satimina aracilik ettikleri
yatirimcilar tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikiimlii olan ve dolayisiyla
vergi tevkifatin1 yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, araci kurumlar ve saklayici
kuruluglardir. Bankalar, aract kurumlar ve saklayici (saklamaci) kuruluslar tevkifat
yiikiimliiliikleri tahtindaki ilgili vergi beyanlarimi, {liger aylik donemler itibariyla beyan
edeceklerdir. Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. - Merkezi Kayit Kurulusu A.S. disinda
saklayic1 kuruluslardan saklama hizmeti alan yatirimcilarin iglemlerinde vergi tevkifatinin
yapilmasi esasen ilgili saklayici kurulusun sorumlulugundadir.

BiST'te islem goéren bir payim baska bir banka veya aract kuruma naklinin istenmesi halinde,
nakli gergeklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili alis bedeli ve alig
tarihini naklin yapilacagi kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate alinacaktir. S6z konusu paylarin bir baska kisi veya kurum adma
nakledilmesi halinde alis bedelinin ve alig tarihinin T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi'na
bildirilmesi gerekmektedir. Saklayict kuruluslar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan
yapilacak vergi tevkifati oran1 kanunen %15 olarak belirlenmistir. S6z konusu tevkifat oran:
bankalar, araci kuruluslar ve saklayici kuruluglar tarafindan asagida yer alan gelirler
tizerinden uygulanir:



a) bankalar ve aract kurumlarin alim satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger
sermaye piyasasi araglarinin alis ve satis bedelleri arasindaki fark;

b) alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araclarmin itfasi
halinde alis bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

c¢) bankalar ve arac1 kurumlarin aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi
araclarinin 6diing islemlerinden saglanan gelirler,

d) aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasit araglarmin &diing
islemlerinden saglanan gelirler.

Ancak, GVK ve 2012/3141 sayili Bakanlar Kurulu Karan (“BKK") uyarinca, kanunen %15
olarak belirlenen tevkifat orani: (i) paylara ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli
islem ve opsiyon sdzlesmeleri, BIST te islem gdren araci kurulus, varantlar1 dahil olmak
tizere paylar (menkul kiymetler yatirim ortaklik paylar1 hari¢) ve pay yogun fonlarmin katilma
belgelerinden elde edilen kazanglar icin %0; (i1) KVK'nin 2/1 maddesi kapsamindaki
miikellefler ile miinhasiran menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi araci getirileri ile deger
artis1 kazanglar elde etmek ve bunlara bagli haklar1 kullanmak amaciyla faaliyette bulunan
miikelleflerden Sermaye Piyasasi Kanunu'na gore kurulan yatirnm fonlar1 ve yatirim
ortakliklariyla benzer nitelikte oldugu T.C. Hazine ve Maliye Bakanliginca belirlenenler i¢in
%0; ve (iii) (i) numaral1 alt kiritlimda belirtilen gergek kisi ve kurumlar hari¢ olmak iizere, (i)
numarali alt kirilimda belirtilen disinda kalan kazanglar icin %10 olarak uygulanir.

Yatirnmcilar yukarida belirtilen oranlarin ileride degisiklige ugrayabilecegini gbz Oniinde
bulundurmalidir.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikarilmasi halinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar
metodu esas alacaktir. Paylarin alimindan o6nce elden ¢ikarilmasi durumunda, elden
c¢ikarilma tarthinden sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak s6z konusu tutar lizerinden
tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Ayni giin i¢inde birden fazla atim satim yapilmasi halinde
o giin igindeki alis maliyetinin tespitinde agirlikli ortalama yontemi uygulanabilecek, ancak
tevkifat matrah1 ilk giren ilk ¢ikan yontemine gore belirlenecektir. Alis ve satig iglemleri
dolayisiyla 6denen komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate alinir.

282 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araclarina iligkin tiirler (i) sabit getirili menkul kiymetler; (ii) degisken getirili menkul
kiymetler; (iii) diger sermaye piyasasi araglari ve (iv) yatirnm fonlar1 katilma belgeleri ve
yatirim ortakliklar1 paylar1 olacak sekilde belirlenmistir. Paylar ve pay endekslerine dayali
olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon sozlesmeleri, menkul kiymetin dahil oldugu simif
icinde degerlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli
islem sdzlesmeleri ile BIST te islem goren pay ve pay endekslerine davali olarak ihrag edilen
aract kurulus varantlar1 paylariin da dahil oldugu degisken getirili menkul kiymetler simifi
kapsaminda degerlendirilecektir.

Ucer aylik dénem igerisinde, birden fazla pay ve aymi tiirden oldugu kabul edilen menkul
kiymet alim satim igslemi yapilmasi halinde tevkifatin gerceklestirilmesinde bu islemler tek bir
islem olarak dikkate alinir.
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Pay ve ayni tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim satimindan dogan zararlar takvim
yil1 agilmamak kaydiyla izleyen ii¢ aylik doneme devredilir ve takip eden donemlerin tevkifat
matrahindan mahsup edilir.

Takvim yiliin son ii¢ aylik doneminde olusan zarar tutarinin izleyen doneme aktarilmasi
miimkiin degildir.

Tam miikellef kurumlara ait olup, BiST’te islem goren ve bir yildan fazla siireyle, Tam
Miikellef ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden ¢ikarilmasinda
tevkifat uygulanmaz.

Tevkifafa tabi tutulan BIST’te islem goren paylara iliskin alim satim kazanclar i¢in gercek
kisilerce yillik veya miinferit beyanname verilmez. S6z konusu bu gelirler, diger gelirler
dolayisiyla verilecek yillik beyannameye dahil edilmez. Ticari faaliyet kapsaminda elde
edilen gelirler, miikelleflerin her tiirlii ticari ve sinai faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglar
seklinde tanimlanan ticari kazang¢ hiikiimleri ¢er¢evesinde kazancin tespitinde dikkate alinir.
Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif suretiyle 6denmis olan vergiler, GVK’nin ilgili
hiikiimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabi oldugu hiikiimler ¢ergevesinde, tevkifata
tabi kazanclarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK’nin Gegici 67‘nci maddesi kapsaminda tevkifata tabi tutulan kazanglar i¢in gercek
Kisilerce yillik veya miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik
beyannameye bu gelirler dahil edilmez. S6z konusu madde hiikiimleri uyarinca tevkifata tabi
tutulsun tutulmasin dar miikellef gergek kisi veya kurumlarca Hazine, 4749 sayili Kanuna
gore kurulan varlik kiralama sirketleri ve tam miikellef kurumlar tarafindan yurt disinda ihrag
edilen menkul kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar icin miinferit veya 6zel beyanname
verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglarinin tiger aylik donemler itibariyla tevkifata tabi
tutulacak alim satim kazancglarinin tespitinde alim satim konusu islemlerin (yukarida
belirtildigi iizere) ayni tiirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tiirlere gore ayr1 ayri
tespit edilip tevkifata tabi tutulacaktir.

GVK’nin Gegici 67/5 maddesi uyarinca, gelir sahibinin gercek veya tlizel kisi ya da Dar veya
Tam Miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup
olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamas: yukarida ayrintilar1 verilen
vergilendirme uygulamasini etkilememektedir.

2006/10731 sayili BKK. 2010/926 sayili BKK ve 2012/3141 sayili Bakanlar Kurulu Kararlar
uyarinca, halka arz tarihi itibartyla tevkifat oram1 Bakanlar Kurulu’'nca %0 olarak
belirlenmekle birlikte s6z konusu oranin artirtlmasi durumunda Dar Miikellefler agisindan
cifte vergilendirme sorunu giindeme gelecektir. GVK’nin Gegici 67.maddesinde diizenlenmis
olan tevkifat uygulamalarinda, tevkifata konu geliri elde etmis olan kisinin mukim oldugu
iilke ile yapilmis ve yiiriirliikte olan Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmas: hiikiimleri
onem arz etmektedir. S6z konusu anlasma hiikiimleri. Tirk Vergi Kanunlari’ndan once
uygulanacaktir.

Dar Miikellef ger¢ek kisi ve kurumlarin, GVK’nin Gegici 67. maddesi kapsaminda
Tiirkiye'deki finansal araglara kendileri veya yurt disindaki portfdy yonetim sirketleri
vasitastyla yatirim yapabilmeleri i¢in vergi kimlik numarasi almalar1 gerekmektedir.

Vergi kimlik numarasi alinabilmesi i¢in (i) Dar Miikellef gergek kisilerin pasaportlarinin noter
onayl1 bir 6rnegi ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak iizere, asli ve fotokopisini, (ii)
Dar Miikellef kurumlarin ise kendi iilkelerinde gegerli kurulus belgesinin Tiirkiye'nin o
iilkede bulunan temsilciligince onayl1 Tiirkge bir 6rnegini veya yabanci dilde onayli kurulus



belgesinin terciime biirolarinca tercime edilmis Tiirk¢e bir 6rnegini ilgili vergi dairesine ibraz
etmeleri gerekmektedir. Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaslar1 i¢in niifus ciizdaninin
ibraz1 yeterli olacaktir.

Ayrica, bankalar ve aract kurumlar ile saklayici kuruluslar kendilerine islem yapmak i¢in
miiracaat eden ancak vergi kimlik numarasi ibraz edemeyen yabanci misterileri i¢in, toplu
olarak vergi kimlik numaras alabilirler.

Cifte vergilendirmeyi dnleme anlagmalar1 hiikiimlerinden yararlanilabilmesi i¢in ise ilgili
iilkenin yetkili makamlar1 tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin aslinin ve
terciime biirolarinca terclime edilmis 6rneginin ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar
vasitastyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iliskin mukimlik
belgesi, izleyen yilin dordiincli ayina kadar gegerli olup, s6z konusu belgenin her yil
yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan ©once mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmasi hiikiimleri dikkate alinmadan %15 (halihazirda
2012/3141 sayili BKK uyarinca %0 oraninda uygulanmaktadir) orani1 uygulanmak suretiyle
tevkifat yapilacaktir. Ancak bu durumda dahi sonradan s6z konusu mukimlik belgesinin ibrazi
ile Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmas1 hiikiimleri ve I¢ mevzuat hiikiimleri
dogrultusunda yersiz olarak tevkif suretiyle alinan verginin iadesi talep edilebilecektir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig1 gerekli gordiigii hallerde, cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmalar1 hiikiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimini yaptiklar1 veya
getirisini tahsil ettikleri Tiirk menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlasma
hiikiimlerine gore gercek hak sahibi (beneficial owner) olduklarina dair ilgili ispat edici
belgelerin ibrazini da isteyebilecektir. Bu belgeleri T.C. Hazine ve Maliye Bakanliginin tayin
edecegi siirede ibraz etmeyen veya bu belgeler ile veya baskaca bir suretle gercek hak sahibi
olmadig1 tespit edilenler bakimindan zamaninda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler i¢in
vergi ziyalr dogmus sayilacaktir.

Tiirkiye Cumhuriyeti'nin bugiine kadar akdettigi anlagsmalar ve anlagsmalarin Tiirk¢e metinleri
Gelir Idaresi Bagkanligi’nin www.gib.gov.tr web sayfasinda yer almaktadir.

32.2.2. Genel Olarak Pay Alim Satim Kazanclarinin Vergilendirilmesi

Bu bolimde GVK'nin Gegici 67'nci maddesinin disinda kalan durumlara iliskin genel
aciklamalar yer almaktadir.

32.2.2.1. Gercek Kisiler
32.2.2.1.1. Tam Miikellef Ger¢ek Kisiler

GVK'nin 94. maddesinin 1. fikrasinin (6) numarali bendinin (b) alt bendinde 4842 sayili
Kanunla yapilan degisiklikle, tevkifat karin dagitilmasi asamasina birakilmistir. Bu kapsamda
GVK'nin 4842 sayili kanunla degisik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca;
"tam miikellef gercek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi olmayanlara ve bu vergiden
muaf olanlara, dar miikellef gercek kisilere, dar miikellef kurumlara ve gelir ve kurumlar
vergisinden muaf olan dar miikelleflere dagitilan kar paylar iizerinden Bakanlar Kurulu'nca
belirlenen oranlarda tevkifat yapilacaktir. Halen bu oran %15'tir. Ancak, KVK’nin 5/1-d
maddesinde kurumlar vergisinden istisna edilmis olan ve ayni kanunun 15/3 maddesi 114
uyarinca, dagitilsin veya dagitilmasin kurum biinyesinde kesintiye tabi tutulan kazanglarin
ortaklara dagitimi halinde, kar payr dagitimina bagh tevkifat yapilmayacaktir (Kurumlar
Vergisi 1 Numarali Genel Tebligi, Bolim 15.3.9), GVK’ya 4842 sayili Kanunla eklenen 22.
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maddenin 2. fikrasina gore tam miikellef kurumlardan elde edilen, GVK’nin 75. maddesinin
2. fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili "kar paylarinin yarisi” gelir vergisinden
miistesnadir. Vergiye tabi kar paylarinin belli bir haddi agmis olmas1 halinde (2016 yil1 i¢in bu
had 30.000 TL’dir), bu kar paylarmin yillik beyanname ile beyan edilmesi ve varsa kar
paymin tamami lizerinden kesinti yoluyla 6denmis olan vergilerin beyanname iizerinden
hesaplanan vergiye mahsubundan sonra kalan tutarin vergi dairesine 6denmesi gerekmektedir.
Diger taraftan, kurum kazanclarmin sermayeye eklenmesi nedeniyle gergek kisi ortaklara
bedelsiz pay verilmesi kar dagitim sayilmadigi icin tevkifata tabi olmadig1 gibi, bedelsiz hisse
edinimi gergek kisi ortaklar yoniinden menkul sermaye iradi sayilmadigindan, bunlarin beyan
edilmesi s6z konusu degildir. Temettii avanslari da kar paylar1 ile aymi esaslarda
vergilendirilmektedir.

32.2.2.1.2. Dar Miikellef Gerg¢ek Kisiler

GVK madde (86/2) cer¢evesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamami, Tirkiye'de
tevkif suretiyle vergilendirilmis olan {icretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlar1 ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyannameye
tabi degildir. Dar miikellef gergek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri
mevcut ise, GVK madde (101/2) uyarinca, menkul mallarin ve haklarin elden gikarilmasindan
dogan kazang ve iratlarin1 mal ve haklarin Tiirkiye'de elden cikarildigi yerin vergi dairesine
miinferit beyanname ile bildirmek zorundadir. Vergisi tevkif suretiyle alinmamis menkul
sermaye iratlarinin ise miinferit beyanname ile 15 giin i¢inde vergi dairesine bildirmesi
gerekmektedir. (GVK, Md. 101/5)

32.2.2.2. Kurumlar
30.2.2.2.1. Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Paylarin Elden

Cikarilmasindan Saglanan Kazanglar Ticari faaliyete bagli olarak isletme biinyesinde elde
edilen alim satim kazanglari ticari kazang olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

32.2.2.2.2. Tam Miikellef Kurumlar

Adi gegen kurumlara, diger bir tam miikellef kurum tarafindan yapilan kar pay1 6demeleri
tevkifata tabi degildir (KVK, Md. 15/2 ve Md.30/3). Bu kurumlarin, diger tam miikellef bir
kurumdan aldiklar1 kar paylar, istirak kazanci olarak kurumlar vergisinden istisnadir (KVK,
Md.5/I-a-1). Ancak, istirak kazanci istisnasi, yatirim fon ve ortakliklarindan alinan kar paylan
icin gegerli degildir. Bu nedenle, gayrimenkul yatirim fon ve ortakliklar1 dahil olmak iizere
yatirim fon ve ortaklarindan alinan kar paylarinin kurum kazancina dahil edilerek kurumlar
vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir. Kurumlar vergisi matrahina dahil edilen bu kar paylart
icin, dagitimi yapan yatirim fon ve ortakligi biinyesinde 6denmis olan vergi, alinan kar payina
isabet ettigi tutarda, yillik beyannamede hesaplanan kurumlar vergisinden mahsup edilebilir
(KVK, Md. 34/2). Mahsup edilecek bu vergi, yatirim fon veya ortakligindan alinan net kar
paymin gecerli kesinti oran1 kullanilarak briitlestirilmesi suretiyle hesaplanmalidir.

32.2.2.2.3. Dar Miikellef Kurumlar

Dar Miikellef kurum, Tiirkiye’de bir isyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla
devamli menkul kiymet alim satim isi yapan kurum statiisiinde ise alim satim kazanglari ticari
kazang olarak vergiye tabi olacak vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu sekilde
gerceklesecektir. Yukarida belirtildigi iizere, devamli olarak menkul kiymet ticareti ile
ugrastiklarindan %75’lik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalari mimkiin degildir.
Tirkiye'de bir igyeri agmadan veya daimi temsilci vasitasiyla menkul kiymet alim satim
kazanci elde eden Dar Miikellefler agisindan da ilgili kazancin Tiirkiye’de vergilendirilmesi
s0z konusu olabilir. Dar miikellef kurumlarin vergilendirilmesi agisindan Tiirkiye nin



imzalamis oldugu yiiriirliikte bulunan Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalarmin
hiikiimleri 6nem arz etmektedir. S6z konusu anlagma hiikiimleri Tiirk Vergi Kanunlari’ndan
once uygulanacaktir. Hisse senetlerini Tiirkiye'de bir igyeri veya daimi temsilcisi vasitasiyla
olmaksizin elinde bulunduran dar miikellef kurumlara yapilan kar payir 6demeleri, tam
miikellef gercek kisilere 0denen kar paylarina iliskin yapilan agiklamalar cergevesinde
tevkifat uygulamasina konu olacaktir. Menkul sermaye iratlar1 iizerinden tevkif suretiyle
alimmis vergiler, dar miikellef kurumlar agisindan nihai vergi olup (KVK, Md. 30/9), vergisi
tevkif yoluyla alinmamis menkul sermaye iratlarinin beyan yoluyla vergilendirilmesi
gerekmektedir.

32.2.2.2.4. Vergi Tevkifatimn Ihracci Tarafindan Kesilmesi Sorumluluguna iliskin
Aciklama

Vergi mevzuati uyarinca 1 Ocak 2006 - 31 Aralik 2020 doneminde ise hisse senetlerinin elden
cikartilmasi karsiliginda elde edilen kazanglar igin tevkifat bankalar, arac1 kurumlarca veya
saklamaci kuruluglarca, pay kar paylar icin tevkifat ise Ortaklikca kesilecektir.

32.2.2.3. Yabancal Fon Kazanclarimn ve Bu Fonlarin Portfoy Yoneticiligini Yapan
Sirketlerin Vergisel Durumu

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren Sermaye Piyasasi Kurulunun diizenleme ve denetimine tabi
fonlara benzer yabanci fonlar da sermaye sirketi sayilarak kurumlar vergisi miikellefi
olacaklardir. KVK'ya 6322 sayili Kanunun 35'inci maddesiyle, 15 Haziran 2012 tarihinden
itibaren yiirlirliige girmek iizere, "Yabanci fon kazanglarinin vergilendirilmesi" baslhikli 5/A
maddesi eklenmistir. Bu maddede, yabanci fonlar ile bu fonlarin aracilik islemlerini yiiriiten
portfoy yoneticiligi yetki belgesine sahip Tam Miikellef portfoy yoneticisi sirketlerin vergisel
durumlart diizenlenmistir. KVK'nin 2/1 maddesinde belirtilen yabanci fonlarin, portfoy
yoneticisi sirketler aracilifiyla organize bir borsada islem gorsiin veya gérmesin; (i) her tiirlii
menkul kiymet ve sermaye piyasasi aract; (i1) vadeli islem ve opsiyon sézlesmesi; (ii1) varant;
(iv) doviz; (v) emtiaya dayali vadeli islem ve opsiyon sdzlesmesi; (vi) kredi ve benzeri
finansal varliklar; ve (vii) kiymetli maden borsalarinda yapilan emtia iglemleri ile ilgili elde
ettikleri kazanglart icin KVK’nin 5/A maddesinde sayilan sartlarin saglanmasi durumunda;
portfoy yoneticisi sirketler, bu fonlarin daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlarin is yerleri de
bu fonlarin is yeri veya is merkezi olarak kabul edilmeyecektir. Dolayisiyla, yabanci fonlarin
bu kapsamda elde ettikleri kazancglar1 i¢in beyanname verilmeyecek ve diger kazanglar
nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar beyannameye dahil edilmeyecektir.
Bu uygulamanin, yabanci fonlarin Tiirkiye kaynakli gelirleri iizerinden yapilacak vergi
kesintisine etkisi yoktur. Tiirkiye'de bulunan, aktif biiyiikliigliniin %351’inden fazlasi
tasinmazlardan olusan sirketlere ait paylar veya ortaklik paylar1 veya bunlara iliskin vadeli
islem ve opsiyon sozlesmeleri elde edilen kazanglar bu uygulama kapsaminda
degerlendirilmeyecektir.

32.3. Paylara iliskin Kar Paylarinin Ve Kar Pay1 Avanslarinin Vergilendirilmesi

GVK'nin 94/1-6-b maddesinde 4842 sayili Kanunla yapilan degisiklikle, tevkifat karin
dagitilmas: asamasina birakilmistir.. Bu kapsamda GVK’nin 4842 sayili Kanunla degisik
94/1-6-b maddesi uyarinca, Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellef gercek kisilere; (ii)
gelir ve kurumlar vergisi miikellefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar vergisinden muaf
olanlara: (iv) Dar Miikellef gergek kisilere; (v) Dar Miikellef kurumlara (Tiirkiye’de bir igyeri
veya daimi temsilci araciligiyla kar payr elde edenler harig); ve (vi) gelir ve kurumlar
vergisinden muaf olan Dar Miikelleflere dagitilan kar paylar iizerinden 2009/14592 sayili
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BKK uyarinca %15 oraninda tevkifat yapilacaktir (girisim sermayesi yatirnm fonlar1 ve
ortakliklar1 icin bu oran %0 oraninda uygulanir). Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam
Miikellefler kurumlara; ve (ii) igyeri ve daimi temsilci vasitasiyla faaliyette bulunan Dar
Miikellef kurumlara dagitilan kar paylar1 tevkifata tabi degildir.

32.3.1. Gergek Kisiler
32.3.1.1. Tam Miikellef Gercek Kisiler

GVK'ya 4842 sayili Kanunla eklenen 22/2 maddesi uyarinca Tam Miikellef kurumlardan elde
edilen,GVK’nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar paylarinin
yarist gelir vergisinden miistesnadir. Kurumlar kar payr dagitirken, gelir vergisinden istisna
edilen kisim olan yaris1 (%50°si) dahil olmak {izere dagitilan kar paymin tamami (%100’1)
tizerinden %15 oraninda gelir vergisi tevkifati yapmaktadir. Kar paymm yillik
vergi/beyannamesinde beyan edilmesi halinde, s6z konusu vergi tevkifati yillik vergi
beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutarindan mahsup edilir. GVK’nin 86/1 -¢c maddesi
uyarinca, GVK’nun (86/1-c) maddesi uyarinca, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve
gayrisafi tutarlari; 2019 yili gelirleri i¢in 40.000 TL'yi asan ve tam miikellef kurumlardan elde
edilen kar paylar1 igin beyanname verilmesi gerekecektir. Ayrica, karin sermayeye eklenmesi
kar dagitimi sayilmaz. Beyan edilen tutar ilizerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum
biinyesinde karin dagitimi asamasinda yapilan %15 oranindaki vergi kesintisinin tamami
(istisnaya tabi olan kisim dahil) mahsup edilecek olup, mahsup sonrasi kalan tutar genel
hiikiimler cergevesinde red ve iade edilecektir. Kar pay1 avanslar1 da kar paylar ile aym
kapsamda vergilendirilmektedir.

32.3.1.2. Dar Miikellef Gercek Kisiler

GVK’nin 94/6-b maddesi uyarinca, tam mikellef kurumlarca dar miikellef gercek kisilere
dagitilan kar paylar1 lizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin i¢in bu oran
%]15°tir) tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye'nin taraf oldugu bazi cifte vergilendirmeyi onleme
anlagmalarinda daha diisiik tevkifat oranlar1 belirlenebilmektedir. Dar miikellef gercek kisiler
acisindan kar paylarinin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai vergileme olup, dar
miikelleflerce bu gelirler icin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek bulunmamaktadir.
Diger taraftan GVK’nin 101. Maddesinin 5 nolu fikras1 geregince dar miikellef gercek
kisilerin vergisi tevkif suretiyle alinmamis menkul sermaye iratlarini, Tiirkiye’de elde edildigi
yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

32.3.2. Kurumlar
32.3.2.1. Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagli olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat
yapilmayacak s6z konusu gelirler ticari kazan¢ olarak beyan edilecektir. KVK’nin 6.
maddesinde kapsamindaki safi kurum kazanci, GVK'nin ticari kazanci diizenleyen
hiikiimlerine gore belirlenecektir. Kurumlar vergisi, miikelleflerin bir hesap donemi iginde
elde ettikleri safi kurum kazanci {izerinden %20 oraninda uygulanir. T.C. Hazine ve Maliye
Bakanliginin “Kurumlar Vergisi Genel Tebligi’nde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi
kapsaminda kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 y1l1 vergilendirme doénemlerine ait kazanglari i¢in
kurumlar vergisi yiizde 22 olarak belirlenmis olup, Bakanlar Kurulu yiizde 22’lik orani, yiizde
20’ye kadar indirmeye yetkili kilimmistir. Ancak, KVK’nin 5/a-I maddesi uyarinca, Tam
Miikellef bagka bir kuruma istirak nedeniyle elde edilen kar paylari, yatirim fonlarinin katilim
belgeleri ile yatirim ortakliklarinin pay senetlerinden elde edilen kar paylar1 hari¢, kurumlar
vergisinden miistesnadir.

32.3.2.2. Dar Miikellef Kurumlar



GVK’nin 94/6-b maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef kuramlara
dagitilan kar paylar iizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin i¢in bu oran
%15°tir) tevkifat yapilacaktir. Tirkiye'nin taraf oldugu bazi ¢ifte vergilendirmeyi Onleme
anlagsmalarinda daha diisiik tevkifat oranlan belirlenebilmektedir. Dar miikellef kurumlarin,
Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci araciligi olmaksizin elde ettikleri kar paylar igin
tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup, dar miikelleflerin bu gelirler igin
Tiirkiye’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir.

33. ITHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN IZiN
HAKKINDA BiLGi

Yoktur.
34. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Kemankes Karamustafapasa Mahallesi, Rihtim Cad. No:51 34425
Beyoglu / Istanbul adresindeki ihragginin merkezi ve basvuru yerleri ile ihragginin internet
sitesi (www.peragyo.com) ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) tasarruf sahiplerinin
incelemesine agik tutulmaktadir:

1) Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagini olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile
degerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlari ile yetkili
kurulusglarca hazirlanan raporlar, esas s6zlesme, vb.)

2) Thragginin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar

35. EKLER

1. Sirket I¢ Yonergesi

2. Sirket Esas Sozlesmesi

3. Bagimsiz Denetim Kurulusu Beyanlari

4. Gayrimenkul Degerleme Sirketi Beyanlari
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