iDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG
ZORUNLU PAY ALIM TEKLIFi YOLUYLA IBRAHI
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[LISKIN PAY ALIM TEKLIFI BILGI FORMU

1. Pay Ahm Teklifine Konu Hedef Ortakliga iliskin Bilgiler:
a) Ticaret Unvam: Idealist Gayrimenkul Yatiim Ortaklif1 A.S.
b) Ticaret Sicil Miidiirliigii ve Numaras:: Istanbul / 646759
¢) Adres: Kisikli Mah. Hammseti Sok. No:38 K:3 Ofis 6 Uskiidar - istanbul

¢) Telefon: 0216 443 82 90
d) Faks: 0216 523 13 58

e) Ortaklik Yapisina iligkin Bilgi:

Zorunlu Pay Alim TeKlifini Doguran Pay Edinimlerinden Onceki Ortakhk Yapist
Pay Sermaye Sermaye Tutan Sermaye
AdiSoyad Grubu | Tutan (TL) (Adet) Orami (%)
. . A 500.000 500.000
Ibrahim By B 2.340.000 2.340.000 28,40
i A 500.000 500.000
wicatEle B 2.330.000 2.330.000 28
Diger B 4.330.000 4.330.000 43,30
Toplam A+B 10.000.000 10.000.000 100,00
Zorunlu Pay Alim Teklifini Doguran Pay Edinimlerinden Sonraki Ortakhk Yapisi
(Son Durum itibariyla)
Sermaye Tutarn | Sermaye Tutari Sermaye
Adi Soyad: Pay Grubu (TL) (Adet) Oram (%)
5 . A 500.000,00 500.000,00
) B 2340.000,00 | 2.340.000,00 250
y R A 166.666,00 166.666,00
Meimet A kit ERg) B 721.112,00 721.112,00 s
. A 166.666,00 166.666,00
Bp Byl B 676.666,00 676.666,00 843
. A 166.668,00 166.668,00
sl B §05.394,00 605.394,00 dit
Diger B 4.656.828,00 4.656.828,00 46,57
Toplam A+B 10.000.000,00 10.000.000,00 100,00

Sirket paylari 21 — 23 Haziran 2010 tarihlerinde halka arz edilmis olup, mevcut durum
itibariyla Ana Pazar — Grup 2 igerisinde yer almaktadir.

Pay alim teklifi bilgi formunun imza tarihi itibariyla Sirketin fiili dolagimdaki paylanmn

nominal degeri 5.608.999,99 TL olup, Sirket sermayesine orani %

,08°dir.
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f) Yonetim Kurulu Uyelerine iliskin Bilgi:

Yonetim Kurulu Uyelerine Iliskin Bilgi
Satin Alma fslemi Oncesi Satin Alma Islemi Sonrasi
Adi Soyadi Gorevi Adi Soyadh Girevi
{brahim EKSI Yonetim Kurulu Baskam Ibrahim EKSI Yonetim Kurulu Baskani
Yonetim Kurulu Bagkan Yonetim Kurulu Baskan
Imdat EKS! (*) Vekili Mustafa EKSI (*) Vekili
Mustafa EKSI Yonetim Kurulu Uyesi Eyiip EKSI (*) Yonetim Kurulu Uyesi
. Bagimsiz Yonetim Kurulu : Bagimsiz Yonetim Kurulu
Ugur OZDEMIR Uyesi Ugur OZDEMIR Bijsi
Aslihan UTE Bagimsiz Yonetim Kurulu Mehmet Levent Bagimsiz Yoénetim Kurulu
 5:00) Uyesi HACIISLAMOGLU (**) Uyesi

Sirketin 5 tlyeden olugan y8netim kurulu 28.03.2019 tarihli Olagan Genel Kurulunda 3 yil siire
ile segilmistir.

(*) 29.01.2020 tarihli yénetim kurulu karar ile Imdat Eksi’nin istifasinin kabul edilerek, Eyiip
Eksi’nin yénetim kurulu iiyesi olarak atandii ve Mustafa Eksi’nin Yonetim Kurulu Baskan
Vekili olarak segildigi 31.01.2020 tarihinde agiklanmug olup, ilk genel kurulda pay sahiplerinin
onayina sunulacaktir,

(**) 18.02.2020 tarihinde Aslihan UTE’nin istifasi kabul edilerek yerine Mehmet Levent
Haciismailoglu’nun se¢ilmesine karar verilmis olup, ilk genel kurulda pay sahiplerinin onaymna
sunulacaktir.

2. Pay Ali Teklifinde Bulunan Gergek Kisilere iliskin Bilgiler:

a) Adi Soyads |:| Ibrahim EKSI | Mustafa EKSI Eyiip EKSI Mché"l("éfk‘f
b) T.C.
Kimlik 38183021130 38072024860 38069024934 37928029864
Numarasi
Kiugiik Camlica Mahallesi, Basak Cikmaz Sokak, No:10B/1
c) Adres Uskiidar/istanbul
¢) Telefon No 0216 443 82 90
d) Faks 0216 523 13 58

3. Hedef Ortakhik ile Pay Alim Teklifinde Bulunacak Kisilerin iligkisi Hakkinda Bilgi:
Hedef Ortaklik’in devre konu olmayan diger imtiyazli paylarina sahip olan ve aym zamanda
Hedef Ortaklik’in y&netim kurulu bagkani [brahim Eksi, Pay Alim Teklifinde bulunacak diger
ortaklar olan Mustafa Eksi, Eyiip Eksi ve Mehmet Akif Eksi’nin babasidir.

Pay devirleri sonrasinda pay alim teklifinde bulunacak Ibrahim Eksi, Mustafa Eksi, Eyiip Eksi
ve Mehmet Akif Eksi, Sirketin 5 tiyeden olugan yonetim kurulunun 3 tiyesinin segim hakkina - -
sahip imtiyazl1 paylarin tamamina sahip olmustur, Pay alim teklifinde bulunanlar 1$bu pay- alm
teklifi bilgi formunun imza tarihi itibaniyla Sirketin 10.000.000 TL olan sennaycsmlm
%353,43 line karsihik gelen 5.343.172 TL nominal degerli paylanna sahiptirler.
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4. Zorunlu Pay Alim Teklifini Doguran Olay Hakkinda Bilgi:

Sirketin 05.02.2020 tarihli y&netim kurulu karan ile 500.000 TL nominal degerli A grubu
imtiyazli nama ve 2.300.000 TL nominal degerli B grubu hamiline yazili olmak {izere Sirket
sermayesinin %?28,30’una kargilik gelen 2.800.000 TL nominal degerli paylarina sahip ortagi
Imdat Eksi ile Mustafa Eksi, Eyiip Eksi ve Mehmet Akif Eksi arasinda hisse devrine karar
verilmis ve stz konusu karar 06.02.2020 tarihinde KAP’ta agiklanmistir,

Soz konusu Karari takiben $irketin 04.03.2020 tarihli revize karar ile Imdat Eksi’nin sahip
oldugu paylardan 166.668 TL nominal degerli A grubu ve 776.668 TL nominal degerli B grubu
paylarin Mustafa Eksi’ye, 166.666 TL nominal degerli A grubu ve 776.666 TL nominal degerli
B grubu paylann Eyiip Eksi’ye, 166.666 TL nominal degerli A grubu ve 776.666 TL nominal
degerli B grubu paylarin Mehmet Akif Eksi’ye pay basina 2,80 TL bedelle devredilmesine ve
stz konusu karar kapsaminda SPK’ya izin bagvurusunda bulunulmasina karar verilmistir.

SPK’nin 30.04.2020 tarih ve 2020/28 say1l1 haftalik biilteninde s6z konusu pay devirlerine izin
verilmesi talebinin olumlu karsilandig1 agiklanmigtir.

SPK’nin paylarin devrine iliskin onaym takiben 13.05.2020 tarihli hisse devir sézlesmesi
cergevesinde 28.05.2020 tarihinde imdat Eksi’nin sahip oldugu A ve B grubu paylarin Mustafa
Eksi, Eyiip Eksi ve Mehmet Akif Eksi’ye devri tamamlanmistir.

Sirketin hakim ortaklarindan ve ayni zamanda yGnetim kurulu baskam olan [brahim Eksi sirket
sermayesinin %28,40"1na karsilik gelen 500.000 TL nominal degerli A grubu ve 2.340.000 TL
nominal degerli B grubu olmak iizere toplamda 2.840.000 TL nominal degerli paylarina sahip
olup, Ibrahim Eksi’nin ogullar olan Mustafa Eksi, Eyiip Eksi ve Mchmet Akif Eksi tarafindan
sirketin imtiyazh paylarimin diger yarisi olan 500.000 TL nominal degerli A grubu imtiyazli
paylar ile birlikte 2.330.000 TL nominal degerli B grubu paylar olmak iizere sirket sermayesinin
%28,30’una kargihik gelen 2.830.000 TL nominal degerli paylar Imdat Eksi’den alinmistir.

Bu kapsamda girketin ynetim kurulu baskam Ibrahim Eksi ile birlikte hareket eden ogullan
Mustafa Eksi, Eyiip Eksi ve Mehmet Akif Eksi, y6netim kurulu {iyelerinin se¢iminde imtiyaz
tantyan A grubu nama yazih paylarin tamamina ve sirket sermayesinin %56,70’ine (Mustafa
Eksi ve Eylip Eksi ve Mehmet Akif EKSI’nin pay satislar: sonras1 %53,43e gerilemistir.) sahip
olmalari ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11-26.1 sayih Pay Alim Teklifi Tebligi’nin 11.
maddesi gercevesinde diger ortaklara ait paylan satin almak iizere pay ahm teklifinde
bulunulmaktadir.

5. Pay Alim Teklifine Konu Paylara iliskin Bilgi:

a) Adedi-Nominal degeri: 4.330.000 adet, 4.330.000 TL nominal degerli pay'
b) Grubu: B Grubu

¢) Nama veya Hamiline Yazili Olmalari: Hamiline

¢) Imtiyazl Olup Olmadig1 ve Imtiyazli Ise imtiyazin Niteligi: Pay alim teklifi yapilacak pavlar

imtiyazsizdir.

! 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun (Kanun) 26. maddesinin blrmc: fikrasi hilkml kapsaminda paylarm"
iktisabinin kamuya agiklandig1 28.05.2020 tarihi mbany/gay alim tek ifine katilmas: stz konusu olab:!ecek: LN

toplant pay adedini ifade etmekiedir,
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6. Pay Alim Teklifi Fiyatina iliskin Bilgi:

a) 1 TL nominal degerli pay igin teklif edilen pay alim teklifi fiyat1: 2,9592 TL

b) Pay alim teklifi fiyatinin belirlenme y6ntemi:

Zorunlu pay alim teklifi fiyat1 Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-26.1 sayili Pay Alm Teklifi
Tebligi’nin (“Teblig”) 15. maddesinin 3. fikrasina gore belirlenmistir.

Teblig’in 15. maddesinin 3. Fikrasinda;

“Hedef ortakhigin sermayesini temsil eden birden fazla pay grubunun bulunmas: durumunda,

pay alim teklifinde bulunma zorunlulugunu doguran pay devrine konu olmayan grup veya
gruplara dahil olan paylar igin ddenecek pay alim teklifi fiyati;

a) Pay gruplar: arasindaki imtiyaz farkhiiklar: dikkate alinarak Kurulun degerlemeye iliskin
diizenlemeleri ¢ergevesinde hazirlanan degerleme raporunda belirtilen fiyatin,

b) Pay alim teklifinde bulunan veya birlikte hareket ettigi kigilerin, teklifte bulunan veya birlikte
hareket ettigi kisilerce pay alim teklifini doguran pay alimlar: da dahil olmak iizere, varsa hedef
ortaklik paylarvmn satisina iligkin anlasmann yapildigimin kamuya duyuruldugu tarihten
onceki alti aylik donem iginde, pay alim teklifinde bulunma zorunlulugunu doguran pay devrine

konu olmayan grup veya gruplara dahil olan paylarda yaptiklari alimlarda édedikleri en
yiiksek fiyatin,

c) Pay alim teklifinde bulunma zorunlulugunu doguran pay devrine konu olmayan grup veya
gruplara dahil olan paylarin borsada iglem gérmesi durumunda, varsa hedef ortaklik
paylarimin satigina iligkin anlagma yapildiginin kamuya duyuruldugu tarihten énceki alti aylik
dénem iginde olusan paywn giinlitk diizeltilmis agurlikli ortalama borsa fiyatlariin aritmetik
ortalamasimn

yitksek olanindan diisitk olmayacak sekilde belirlenir.” hitkmii yer almaktadr.

Bu kapsamda;

a) Pay gruplar: arasindaki imtiyaz farkliliklar dikkate alinarak Kurulun degerlemeye iliskin
diizenlemeleri cercevesinde hazirlanan degerleme raporunda belirtilen fiyatin,

Sirket paylan igerisinde pay grubu ayrimi olmas: sebebiyle pay gruplan arasindaki imtiyaz
farkhiliklar1 dikkate alinarak Kurulun degerlemeye iligkin diizenlemeleri gergevesinde sirket

degerinin belirlenmesi amaciyla Info Yatinm Menkul Degerler A.S.’ye degerleme raporu
hazirlattinlmgtir,

29.06.2020 tarihli degerleme raporu gergevesinde B grubu hamiline yazili paylar iin pay bagina
2,0574 TL deger belirlenmistir.
)
)
b) Pay alim teklifinde bulunan veya birlikte hareket ettigi kisilerin, teklifte bulunan veya
birlikte hareket ettigi kisilerce pay alim teklifini doguran pay alimlar: da dahil olmak iizere, .
varsa hedef ortakhk paylariun satigina iliskin - anlagmanin  yapildiginn kamuya

duyuruldugu tariten dnceki altt ayhk dinem icinde, pay alim teklifinde bu!m:mm 5

zorunlulugunu doguran pay devrine konu olmayan grup veya gruplara dahil o!auqmylarda N

yaptuklart alimlarda édedikleri en flmyf S ya/ty

*Cidlyakdy - Sig / IST,
9 26 00 Fax;0212 3

twumilar V.0, 478 00 6787
Merdl We:0478 0036 74700011




Pay alim teklifinde bulunan veya birlikte hareket ettigi kisiler tarafindan A grubu nama yazil
paylar i¢in pay basina 2,80 TL, B grubu hamiline yazili paylar i¢in de 2,80 TL deger {izerinden
pazarlik usulilyle satin alma gergeklestirilmistir.

Anlagmanin yapildiginmin kamuya duyuruldugu tarihten 6nceki alt1 aylik ddnem iginde pay alim
teklifinde bulunan veya birlikte hareket eden kisilerce herhangi bir alim islemi yapilmamgtir.

¢) Pay alum teklifinde bulunma zorunlulugunu doguran pay devrine konu olmayan grup veya
gruplara dahil olan paylarin borsada islem girmesi durumunda, varsa hedef ortaklik
paylarinin satisina ilisgkin anlagma yapildignun kamuya duyuruldugu tarihten énceki alti
aylik donem iginde olusan payin giinliik diizeltilmiy agurlikli ortalama borsa fiyatlarinin
aritmetik ortalamasinin

Paylarin satigina iligkin anlasma yapildiinin kamuya duyuruldugu ilk tarih 06.02.2020 olup,
s6z konusu tarihten 6nceki 6 aylik donem iginde olusan paymn giinlitk diizeltilmis agirhikli
ortalama borsa fiyatlarinin aritmetik ortalamast 2,9592 TL olarak hesaplanmistir.

Bu bilgiler 15181nda;

Hedef ortaklik paylarinin satigina iliskin anlasma yapildiginin kamuya duyuruldugu 06.02.2020
tarihinden 6nceki alt1 aylik dénem iginde olugan paymn giinliik diizeltilmis agirhklh ortalama
borsa fiyatlarinin aritmetik ortalamasi olan 2,9592 TL en yiiksek fiyat olup, 2,9592 TL’den pay
alim teklifinde bulunulmaktadir.

c¢) Pay alim teklifi fiyatinin 6denme sekli:
Nakden yapilacaktir,

7. Pay Alim Teklifine Konu Paylart Satin Almada Kullamilacak Fona ligkin Bilgi:

a) Fonun kaynag: Pay alim teklifi igleminde kullamlacak fonun tamami Pay Alim Teklifinde
Bulunanlar Ibrahim Eksi, Mustafa Eksi, Eyiip Eksi ve Mehmet Akif Eksi’nin kigisel ticari, sinai
ve sair faaliyetleri sonucunda her tiirlii muvazaadan ari olarak sagladifi kaynaklan ile
karsilanacaktir.

b) Fonun miktari: 4.330.000 * 2,9592=12.813.336 TL

8. Pay Alim Teklifinde Bulunan Kisilerin Hedef Ortakhga Yonelik Stratejik Planlar
Hakkinda Bilgi:

Sirket faaliyetlerine mevcut sekilde devam edecektir.

9. Pay Alim Teklifine Aracilik Edecek Yatirim Kurulusuna iligkin Bilgi:

a) Ticaret Unvani: info Yatiim Menkul Degerler A.S. "u.. i
b) Yetki Belgesi Numarasi: G-047 (K-004) g TR
¢) Adres: Kustepe Mah. Mecidiyekdy Yolu Cad. No:14 K:8-9 Mecidiyekdy — $l$ 1 ﬂstanbul-v—~
¢) Telefon: 0212 319 26 00 /
12324 84 26 ‘. &7

d) Faks;
<
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10. Pay Ahm Teklifinde Uygulanacak islem ve Prosediirler:

20.02.2020 tarihli ve 7222 sayili “Bankacihk Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun"un 27. maddesi kapsaminda 6362 sayili Sermaye Piyasas:
Kanunu’nun 26. maddesinin 1. fikrasinda degisiklik yapilms olup, s6z konusu degisiklik ile
pay alim teklifinin s6z konusu paylarin veya oy haklarinin iktisabinin kamuya agiklandifi
tarihte pay sahibi olan diger ortaklara yapilmas: gerektigi seklinde yeniden diizenlenmigtir. Bu
dogrultuda, pay devir isleminin tamamlandiginin kamuya agiklandig: tarih olan 28.05.2020
tarihinde Idealist Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’de pay sahibi olan yatirimcilar agagidaki
sekilde pay alim teklifine katilacaktr,

Paylarin maliki yatinmcilar paylanmin halen saklamada bulundugu yetkili kuruluslara
bagvurarak, pay alim teklifine iligkin talep formunu dolduracaklar ve yetkili kuruluslardan,
sahip olduklar1 paylarin Merkezi Kayit Kurulusu nezdindeki Info Yatirim Menkul Degerler
A.S. nezdindeki pay alim teklifi hesabina virmanlanmasim talep edeccklerdir. Pay alim
teklifine katilmak isteyen yatinmecilar, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (*KAP”), Sirketin
www.idealistgyo.com ve Info Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin www.infoyatirim.com
internet adresinden ulasabilecekleri veya hesaplar1 olan yetkili kuruluglarda mevcut
bulunabilecek olan “Pay Alim Teklifi Talep Formu”nu dolduracak ve virman talimatiyla
beraber hesaplarinin bulundugu yetkili kurulus vasitasiyla Info Yatinm Menkul Degerler
A.$.’ye ileteceklerdir.

Pay Alim Teklifi Talep Formu ile birlikte miisteriden alinmasi zorunlu olan diger belgeler ise
gergek kisiler i¢in niifus clizdam veya T.C. kimlik numarasi igeren siiriicii belgesi veya pasaport
fotokopisi olup, tiizel kisiler i¢in ise vergi levhas: fotokopisidir. Eksiksiz doldurulmug ve
imzalanmig Pay Alim Teklifi Talep Formu ve kimlik belgesi veya vergi levhasi, Info Yatirim
Menkul Degerler A.§. Genel Midiirliigii nezdindeki +90 212 324 84 26 no'lu faksa
gbnderilmelidir. Gergeklestirilen virmanlarin bedelleri, Pay Alim Teklifinde Bulunanlar’in Info
Yatirim Menkul Degerler A.S. nezdindeki hesabina paylarin virmaninin gergeklestirilmesini
takip eden is giinil iginde, Pay Alim Teklifinde Bulunanlar’in hesabindan yatinmcilarin talep
formunda belirttikleri hesaplarina yatirilmak suretiyle 6denecektir.

Pay alim teklifine katilacak olan yatirimcilarin imzah Pay Alim Teklifi Talep Formlan saat
17:00’ye kadar fakslanmis ve paylarinin ise Pay Alim Teklifinde Bulunanlar’in hesabina ayni
saate kadar virmanlanmig olmasi gerekmektedir. Saat 17:00°dan sonra iletilen formlar ertesi is
glinii igleme koyulacaktir.

EFT ve virman f{icretleri pay alim teklifinde bulunanlara ait olup, paylarini devreden
yatirimcilardan herhangi bir kesinti yapilmayacaktir,

11. Pay Alim Teklifinin Basglangi¢ ve Bitig Tarihleri: Rrl]
Pay Alim Teklifinin Baslangig Tarihi ve Saati: Sermaye Piyasasi1 Kurulu’nun Pay Alim Tekllﬁ "-',é'“:\
Bilgi Formunu onaylamasini takip eden 6 iggiinii igerisinde baglayacaktir. ] e
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Pay Alim Teklifinin Baglangic Tarihi ve Saati

[ 272.¢A2020 7 09:00

Pay Alim Teklifinin Bitis Tarihi ve Saati

Il £5%.2020/17:00

Kalacagi

Pay Alim Teklifinin Kag Giin Siireyle Ag¢ik

Pay Alim Teklifi, baslangig tarihini takiben
10 (on) is giinii i¢erisinde bitecektir.

12. Pay Alim Teklifi Sonucunda Teklifte Bulunan ile Hedef Ortakhigin Pay Sahipleri
Arasinda Yapilacak Sozlesmelerde Uygulanacak Ulusal Hukuk ve Yetkili Mahkemeler:
Tiirkiye Cumhuriyeti yasalari uygulanacak olup, uyusmazliklarda [stanbul mahkemeleri ve icra

daireleri yetkili olacaktir.

13. Varsa Pay Alim Teklifine iligkin Diger Kamu Kurumlarinin Gériisleri:

Yoktur.

14. Diger Hususlar:
Yoktur.

15.imza:

Pay Alim Teklifinde Bulunan
Gergek Kisilerin

Ady, Soyadi, Gérevi, Imzasi, Tarih

Pay Alim Teklifine Aracilik Edecek Yatirim
Kurulusu Yc'tkilisinin
Unvani, Gérevi, Imzasi, Tarih

23.07.2020

Ibrahim EK;L
Yoneti ulpr]
One 1m%1iu,u v a;k%?n

Mustafa EKSI
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili

W<\

Eyiip EKSI
Yénetim Kurulu Uyesi

x;ﬂ\. /

Mehmet Akif EKSI
Ortak

Info Yatirim Menkul Degerler A.S.

23.07.2020
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