
GARANTi PORTFOY YONETiMi A"~"
ANADOLU GAYRiMENKUL YATIRIM FONU i<;:TUZUGU

MADDE J- FON'UN KURULU~ AMACl:

1.1. Garanti portray Yonetimi A.~. tarafmdan 6362 saYll1 Scrmayc Piyasasl Kanunu 'nun 52'nci
ve 54 'Oneil rnadde1erine dayamlarak ve bu i~tilzlik htiktimlerinc gore ytinetilmek lizere nitelikli
yatmnlcllardan kaulma paylan kar~lhgJ toplanan para. gayrimenkuller. 1II-52.3 Sayd!
Gayrimenkul Yatmm Fonlarma ili~kin Esaslar Tebligi'nin 18 inci maddesinin O<;:tincti
flkrasmda bclirti!en gayrimcnkul projeleri kapsammdaki bagln1S1ZbOllimler veya gayrimenkule
dayah haklarla. pay sahiplcri hesabma. inam;h mUlkiyet esaslanna gore gayrimenkuller ile
gayrimenkulc dayalJ haklardan vc para vc sermaye piyasasl ararylarmdan olu~an portfOyii
i~letmek amaclyla Garanti PortfOy Y6nctimi A.S. Anadolu Gayrirnenkul Yatrnm Fonu
kurulmu~tur.

1.2. Bu irrtGzUkte:

a) Garanti Portfdy Yonetimi A.~. "KURUCU"",
b) Garanti PorttOy Yonetimi A.~. "YONETiCi"',
e) T. Garanti BankaS! A.~. "PORTFOY SAKLA YICISr",
~) Garanti Portioy Y6netimi A.~. Anadolu Gayrimenkul Yatmm Fonu "FON",
d) Serrnaye Piyasasl Kurulu'nun Ill-52.3 Sayl11Gayrimenkul Yatmm Fonlarma ili~kin Esaslar
Tebligi ile ek ve degi,iklikleri 'TEBLiO"",
e) ]][.52- I saYIIIYatmm Fonlarma iIi,kin Esaslar Tebligi "YATIRIM FONU TEBLioi"".
1) III-55.1 sayill PortfOy Y6netim ~irketlcrine ve Bu ~irkctlerin Faaliyetlcrine i1i~kin Esaslar
Tebligi "'PORTFOY YONETiM TEBLioi"",
g) IIl-56.1 sayill PortfOy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bultmacak Kurulu~lara ili~kin
Esaslar Tebligi "'SAKLAMA TEBLiOi""
g) 11-14.2 saYlh Yatmm Fonlannm Finansal Raporlama Esaslarma ili~kin Teblig "YATJRIM
FONLARI FiNANSAL RAPORLAMA TEBLiOi""
h) 6102 sayl11TUrk Ticaret Kanunu "TTK",
I) Merkezi Kaytt Kurulusu A.~. '"MKK'",
i) Kamu G6zctimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu "KGK",
j) KGK tarafmdan yiiriirliige konulmu~ olan Tiirkiye Muhasebe StandartlanffUrkiyc Finansal
Raporlama Standartlan ile bunlara ili~kin ek ve yorumlan "TMSrrFRS"
k) Sennayc Piyasasl Kurulu "KURUL"
I) Kururun yatmm kurulu~larma ili~kin diizenlemelerinde tammlanan ve talebe dayah olarak
profesyoncl kabul edilcnlcr de dahil profcsyonel mii~teriIcri "NiTELiKLi YATIRIMCI"
01)Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasl "TCMB",
n) Gayrimenkullcr, gayrimenkule dayah haklar, TopIu Konut Idaresi Ba~kanhgl, tiler Bankasl
A.~., belediyeler ile bunlann baglJ ortakhklan. i~tiraklcri ve/vcya y6nctim kuruluna aday
gostenne imtiyazmm bulundugu ~irketler tarafmdan ger~ekle~tirilen in~aat ruhsatl almml~
proje1er kapsammdaki baglmslz b61Umlcri, gayrimenkul yatlnm ortakhklarmca ihrarr cdilcn
sennayc piyasasl arm;lan, tabi olduklan mcvzuat hiikii01lcrinc gore hazlrlanan finansal
tablolarmda yer alan aktif toplammm devamh olarak en az %75'i yurti<yi gayrimcnkul
yatmmlanndan olu~an anonim ortakhklann pay lan, gayrimenkul sertitikalan, diger

~,. enkul yatmm fonlaTlIun kattlma paylan, porttOydeki gayrimenkullerin vadeli olarak
~~s an kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yatmmlarmdan kaynaklanan Katma

f .;'!f:l~,er }'erg si alaeaklan ""GAYRIMENKUL YATIRIMr"" _"
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6) Borsa istanbul A.~. "BiA~"
p) 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayth Sermaye Piyasasl Kaounu "KANUN"
r) 213 saylil Vergi Usul Kaounu" VUK"
5) Kamuyu Aydmlatma Platformu "KAP"

olarak ifade edilecektir.

MADIlE 2- FUN'UN ADI ilE KURUCU, VONETici VE SAKlAVICI KURUlUSUN
UNVANI VE MERKEZ AIlRESlERi:

2.1. Fon'un Ad1; Garanti Portf6y Yonctimi A.~. Anadolu Gayrimenkul YatJnm Fonll'duf.
Fon'un Yonetim Adresi; Levent, Nisbetiye Mah. Aytar Cad. No:2. Kat:3, 34340,
Be~ikta~/istanbul

2.2. Kurucu'nun ve Yonetici'nin;
Unvam; Garanti Portf6y Yonetimi A.~.
Merkez Adrcsi; LcvenL Nisbctiye Mah. Aytar Cad. No:2. Kat:3. 34340, Bc~ikta~/istanbul

2.3. SaklaYlcl Kurulu~'un;
Unvam; T. Garanti Sankasl A.~.
Merkez Adresi; Levent. Nishetiye Mah. Aytar Cad. No:2. 34340, Be~ikta~/istanbul

MADDE 3- FUN SURESi:

3.1. Fon siircsizdir.

MAIlDE 4- FUN PURTFOVUNUN UlUSTURUlMASI:

"t 1. Onayh ihralYbeIgcsinin Kurucu tarafmdan teslim almmasml takip eden alt1 ay ilYerisinde
kaulma paylannm nitclikli yatmmcilara satl!jma ba~lanmasl, satJ!j ba!jlangll; tarihini miiteakip
en gel; bir YIIil;inde fon portfoy degerinin en az 10.000.000 (on milyon) TL biiyiikltige ula!jmasl
ve kaulma paYI sahiplerinden toplanan paralann yonetici tarafmdan Tebligin 19. maddesinde
belirtilen portfOy smlflamalan dahilindc yatmma yonlcndirilmcsi zorunludur.

4.2. Kaulma paylan Teblig'in ihraca ili!jkin hlikiimleri I;en;:evesinde sadece nitelikli
yaunmcllara saullr.

4.3. Kat11ma paylannm itibari degeri yoktur ve kaydi dcgcr olarak tutulur. Fon tutanlll temsil
eden kat lima paylan kaydi olarak MKK nezdinde yatmmci bazmda izlenir. Fon kaulma paylan
bastmlamaz vc fiziken teslim cdilcmcz.

4.4. Kattlma paY1i!jlemleri gcn;:ekle*tigi gtinlerde MKK"ya bildirilir.

4.5. KatJlma pay Ian MKK nezdindeki hesaplarda. her yatmmcmm kimlik bilgileri ve buna
~~ap kodlan ile fon bilgileri bazmda takip cdilir.
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~IAIlIlE 5- FON YONETiMiNE iLi~KiN ESASLAR YE YONETiCiNiN TAlIi
OLllU(aJ iLKELER VE RisK YONEThl SiSn:Mi:

5.1. Fon'un kaulma paYI sahiplerinin haklanm koruyacak ~ckilde temsiii, yonetimi.
yonctiminin dcnctlcnmcsi ilc faaliyctlerinin ir;tOztikve ihray bcIgcsi hliklimlcrinc uygun olarak
yiirtitUlmesindcn Kurucu sorumludur. Kurucu fona ait varhklar Uzcrindc Kendi adma \'C fon
hcsabma mcyzuat vc iytliztik ilc ihrar; bclgcsinc uygun alarak tasarrufta bulumnaya vc bundan
dogan haklan kullanmaya yetkilidir. FOB"tm faaliyetlcrinin ytiriitlilmesi esnasmda kurucu
tarafmdan fonun y6netiminin bir port JOy yoncticisinc dcvredilmesi veya dl~andan saglanan
hizmctlerdcn yararlamimasi. Kurucu"nun sorumlulugunu ortadan kaldlrmaz. Fon portfOyti.
Kurucu tarafmdan. bu iytOzUkve Teblig hliklimleri dahilindc yonctilir.

5.2. Kurucunun y()nctim kurulu iiyclerinden en az biri gayrimenkul ahm satun i~i haricinde
gayrimcnkul yatmmlan konusunda en az be~ ydhk tecrObeye sahip olup. aynca kurucu
nezdinde Kurul'un lisanslamaya ili~kin dGzcnlemeleri uyannca gayrimcnkul dcgcrleme
lisanslna sahip bir degerleme uzmam ve genel mOdOrile bu maddcde bclirtilen yonctim kurulu
uyesinden olu~an en az Uyki~ilik bir yatmm kumitesi bulunur.

Fon'un gayrimcnkul partfd)iinun yonctimiylc ilgili i~lemlcr yatmm komitesi tarafmdan
yilrutGiGr.

5.3. Fan hizmet birimi T. Garanti Bankasl A.~. nczdinde olu~turulmu~tur. Fon hizrnct birimi
asgari alarak. fon muhasebe kaYltlannm tutulmasl, nakit mutabakatlanmn yaptlmasl. kaulma
paYl alirn.saum cmirlcrinin kontrol edilmesi, gun sonlarmda Ion raporlannm. tonun mizan.
bilanyu. gclir.gidcr tablosunun hazirianmasl gibi gorevleri yerine getirir. Fun hizrnet birirni
bunyesinde fan mUdGrUvc fon i~lcmleri iyin gerekli mekan, teknik donalllm ve rnuhasebe
sistcmi ilc ycterli saYlda ihtisas pcrsonelinin bulundurulmasl zarunludur. Fon rnGdUrUasgari
alarak ton hizmet biriminin organizasyonunun saglanmasl. ton ile ilgili yasal ve diger
i~lemlerin koordinasyonu. yUrUtGlmcsi vc takibinden sorumludur. Fon mGdUrU. portfd)'
yonetieiligi faaliyetindc bulunamaz. Fon mUdUrOnUnhcrhangi bir sebepten doIaYl gorevdcn
aynlmasl halindc alt! i~ gGnUiyinde ycni bir fon mUdlirii atamr ve Kurul'a bildirilir.

5.~. C;lkanlan kattlma paylarmm kaydma mahsus olrnak Uzcrc rI'K'nun 64. maddesi'ne gore
tasdik ettirilen "Katllma Paylan Dcfteri" tutulur. Katilma paylan dehcrinde kaulma paylanmn
ahm satlmlan izlcnir. Fona ili~kin alman her tlir karar onayh olarak "Yonetim Kurulu Karar
Defterine" yaZlhr. Buniardl~lI1da Ion i~Iemlerine ili~kin olarak TTK. VUK ve Kanun hiikGmleri
yen;evesindc; Ycvmiyc Dcftcri (giinlGk defter) ilc Defter-j Kebir (bUyUk defter). T. Garanti
Hankasl A.~. tarafmdan tutulur. T.e. Hazine \'C Maliyc Bakanhgl'nca istcnebilecek VUK'ndan
kaynaklanan zorunlu dcftcrlcr de aynca tutulur.

5.5. Kurucu kaydi degcr olarak tutu Ian kalilma paylanm yatmmctlar bazmda izleyebilecck bir
sistcmi kurmak ve bu bilgileri 5 YIIboyunca saklamak zorundad!r.

5.6. Fon'un Illuhasebe. denetim. hesap ve i~lemleri Kanun. TTK. VUK vc Borylar Kanunu'nun
ilgili htikUmlerine uygun olarak. kurucunun vc yoneticinin hesaplan dl~mda ozel hesaplarda
izlenir. Fon muhascbcsine ili~kin olarak, Kurul'un Yatmm Fonlan Finansal Raporlama
Tcbligi'nde bclirtilen esaslara uyulur.

_ ..---.,.....,~
f1/:~:.U,.K cuiYonctici ton yonetimindc a~agldaki ilkclcre uyar;
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5.7.1. Yoneticinin yonettigi her fonun ~Ikanlll ayn ayn gozetmesi zorunludur. Yonetici,
yonetimindeki fonlar veya digcr mO~tcrilcri arasmda biri !chine digeri aleyhine sonu~ verecek
i~lcmlerde bulunamaz. Fon portfoyO ilc ilgili a1lm sahm kararlannda objektifbilgi ve belgelere
vc sozle~me ile belirlencn yatmm ilkelerine uyulmas! zorunludur. Bu bilgi ve bclgeler ile allm
saUm kararlanna mesnet te~kil eden ara~hnna ve raporlarm en az 5 ytl sUreyle yonetiei nezdinde
saklanmasl zorunludur. Fon portfOyUne ili~kin yatmm karanm vcrcn portfOy yoneticisi allm
sahm kararlanm imzah olarak kaydeder.

5.7.2. Mcveut piyasa veya odeme ko~ullan dikkate altnarak yapilaeak ahm i~lemlerinde
degerleme faaliyeti sonueu bulunan degcrlerden daha yUksek, saUm ve kiralama i~lemlerinde
ise daha dU~Ukdegerler esas altmrsa, bu durumun ilgili yil il;erisinde en uygun haberle~me
vas!taslyla katilma payt sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

5.7.3. Borsada i~lem goren varllklarm altm saUmmm borsa kanaltyla yapJimasl zorunludur. Fon
adma kaulma paylannm allm sattml nedeniyle, BiA~ Bonrlanma Ara~lan Piyasasl'ndan aym
gUnvalOrii ile aym gOnvalorlU i~lem saatleri dl~mda fon portfoyUne a1lm veya fon portfoyUnden
saUm zorunlulugu bulundugunda, BiA$ tarafmdan bclirlcnen i~lem kurallanna uyulur.
Yoneticinin. fon portfOyunc pay altm saUm i~lcmlerinde, i~lemi ger~ekle~tiren aract kurulu~un,
fonu temsil eden mO~teri numarastyla BiA~'ta i~lem yapmaS!llI tcmin etmcsi zorunludur.

5.7.4. Yonetici fon adma portfOy ic;inyaptlan bir altm satlm i~lcminden dolay!lehine komisyon,
iskonto ve benzeri menfaat saglarsa. bu durum kurucu tarafmdan ogrenildigi tarihten itibaren
10 i~gunU ic;inde en uygun habcrle~me vasltaslyla yatmmcilara bildirilir.

5.7.5. Herhangi bir ~ckilde yoncticinin kendisine veya U~UncUki~ilerc C;lkarsaglamak amactyla
fon portfoyUnde bulunan varltkIann allm satIm! yapllamaz. Fan adma vcrilecek emirlerde
gerekli ozen ve basiretin gostcrilmesi zorunludur. Fon adma yapilacak allIn satImlarda portfOy
yonetim sozle~mcsinde bclirlenen gencl fon stratejilerine ve kurucunun genel kararlarma
uyulur.

5.7.6. Fon portfOytintin onecden saptanml~ belirli bir getiri saglayacagma dair yazill veya sozlU
bir garanti verilmez.

5.7.7. Kurucu. yonetici ve personeli. Fon'un yonetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa
etmeleri sirasmda bilgi sahibi olabilecek durumda iseler bu bilgileri kendi veya i.i<;tincUtarafm
mcnfaati dogrultusunda kullanamazlar.

5.7.8. Yonctici. fon portfoytinU. fan ic;ttizUgU, ihrac; bclgesi. Kanun ve ilgili mevzuat
hUktimlerine gore yonctmekle )'iiktimltidtir.

5.7.9. Kurucu. portiOy yoneticisi vc yonctim veya sermaye bak!mmdan bunlarla dogrudan ya
da dolayh olarak ili~kili olanlar tarafmdan kurulan veya yonetilcn fonlarm katilma paylannm
fon portfOytine dahil edilmesi halinde bu fonlara giri~ ya da 9tkl~ komisyonu odenemez.

5.8. Kurucu ile katilma paYI sahipleri arasmdaki ili~kilcrde bu i~tUztik htikUmleri. Kanun ve
ilgili mevzuat, htikUm bulunmayan hallerde ise Bor~lar Kanunu'nun vekalet akdi htiktimleri
uygulamr. Fan i<;tUztigti.katilma pay! sahipleri ile kurucu ve saklaYlcl arasmda fon portfOytinUn

~ mtilkiyct esaslanna gore i~lctilmesini Kanun ve Saklama Tcbligi kapsammdaf:~.(3akIal{ . sm~ ve vekalet akdi htiktimlerinc gore yonctimini konu alan, gene! i~lem ~artlanml ~/~~iIll, aki bir sozlc~mcdir.

Ii ~ (<<:,~I~ : \, . GARAN TFOy y Ell' .• "
~ ;. '-..I~':'Y ... 1 I ah. rCa\,GO ••, ~l:"I;;."'~":'"'i 4 eSi t~ L
~ 'rr /I M ' /,) • las 90097467

,~/ MerslS. No' 9009746700014



5

5.9. Aynca Fon il;in a~agldaki i~lemler yapIiabilir.

5.9.1. Katllma paylannm geri donU~lcrindc oIu~an nakit ihtiyacIn1l1 kar~llanmasl amaclyla.
portlOyde yer alan repo i~lemine konu olabilccck menkul klymetlerin rayil; bcdclinin %IO'una
kadar. borsada veya borsa dl~mda repo yapabilir veya borl;lanma amaclyla Takasbank Para
Piyasasl i~lemleri yapdabilir.

5.9.2. Fon toplam degerinin azami %50'si oranmda kredi kullamlabilir. fiu oranm. kredi
kullanlmlnln gerl;eklc~tigi hesap donemi vc sonrastndaki hesap doncmleri sonunda al;lklanan
tiyat raporlarmda saglanmasl gcreklidir. Kredi kullamlmasl halinde bunlann niteligi, tutan.
faizi, odenen komisyon ve masral1ar, almdlgJ tarih ve kurulu~ ile geri odendigi tarihc ili~kin
bilgiler hesap donemini takip eden 30 gUn il;inde en uygun haberIe~mc vasltaslyla kaulma pay'
sahiplerine bildirilir.

5.10. Kumcu gayrimenkul yatmmlanna ili~kin dl~andan dam~manllk hizmeti alabilir.

5.11. KurucufYi:inetici kendi btinyesinde risk yonetim hizmetini saglayan bir birim
olu~turabilcccgi gibi. risk yonctimi konusunda yatmm kurulu~larmda ve uzmanla~ml~ diger
kurulu~lardan da hizmct alabilir. Risk yonctim hizmetini saglayan birim. portfOytin
yonctiminden sorumlu birimden baglmslzdlr: Risk yonctimini gcrl;cklc~tirccck birimin
pcrsoneli. ronun risk yonctim sisteminin olu!;iturulmasmdan vc yonctimindcn sorumludur.
Fon.un 01as1riskleri; piyasa riski, kur riski. likiditc riski, finansman riski, yogunla~ma riski,
degerleme riski, kaldtral; yaratan i$Iem riski. ihrayyl riski. operasyone1 risk. yasal risk vc kar~1
tarafriskidir. Fon'un risk yonetim sistemine vc olasl risklcre ili~kin ayrmuh a~,klamalara ihra~
belgesinde yer verilmektedir.

MADDE 6- FON PORTF(jYUNIJEKi VARLlKLARI:'oI SAKLANMASI:

6.1. Fon porttOyOndeki varhklar yapllacak bir sdzlc~mc ile Saklama Tebligi dtizenleme1eri
l;crl;cvcsindc portloy saklaYlclsl nczdinde saklamr. Portfoy SaklaYlclsl; rona ait finansal
varhklarm saklanmasl vc/veya kaYltlann tutulmasl. digcr varhklarm aidiyetinin dogrulanmasl
ve takibi. kayttlanmn tutulmasl. varhk vc nakit harckctlcrine ili~kin i~lemlerin yerine
gctirilmesinin kontrolti ile meyzuatta belirtilen diger gorevlcrin yerine gctirilmesindcn
sorumluduf.

6.2. Fon. tapu ve diger rcsmi sicillerc tcscil. degi~iklik, terkin ve dilzeltme talepleri dahil olmak
tizcre her tUriUsicil i~lemleri ile smlrh olarak tilzel ki!liligi haiz addolunur. Fon portlOyOnde
bulunan gayrimenkuller ile gayrimenkulc dayah haklar tapu ktitUgUne fan adma tcscil edilir.
Tapuda yc diger resmi sicillerde fon adma yaptlacak i!llemler kurucu ile portfOy saklaYlclsmm
birer yetkilisinin mti~terek imzalan ile gerl;cklqtirilir. Bu htikmUn uygulanmasmda yetkililer.
kurucu ve portfOy saklaYlclsInIn yonetim kurulu ba!lkan vc Uyeleri ile yonctim kurulunca
yetkilcndirilecek en az ikinci derece imza yetkisine sahip ki~ilerdir.

6.3. Fiziken yeya kayden saklanmasl mOmktin olmayan varhklann mevcudiyetini ve fona
aidiyctini gosteren bilgi, beige ve kaYltiar da portfOy saklaYlclsl nezdinde tutulur.

~~~Himcnkul yatlflmlanna Ih~km bilgi ve bclgelerin omekleri. saklama sazle~mesindc

( .;t~Ie~saslar l;crl;evesindc .. ya~I~lmm yaptlmasJnl mfitcakip I0 l~ gfinii i~inde kurucu

( A~f1enan ortfOv saklavlclsma i1etllir.~. ,'7'--," "i . . •
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6.5. Fan porttOytindc yer alan vc Takasbank'm saklama hizmcti vcrdigi para ve scnnaye
piyasasl arac;lan, klymctli madcnler ile diger varhklar portfdy saklaYlclsl tarafmdan. Takasbank
nezdinde Fan adma a<;ilan hesaplarda izlenir. Bunlarm dl~mda kalan varhklar ve bunlann
degerleri konusunda gerekli bilgiler Takasbank'a aktanhr veya soz konusu bilgilere
Takasbank'm eri~iminc imkan saglamr.

6.6. Fan malvarhgJ; fan hesabma oimasi. i<;tilziikve ihrac;bclgcsindc hiikiim bulunmasl ~artiyla
kredi ahnmasl, koruma ama<;h tUrev ara<;i~lcmleri veya fon adma taral' olunan benzcr nitelikteki
i~lemlerde bulunmak haricinde tcminat gostcrilemcz ve rehnedilemez. Fan malvarhgl
kurueunun ve portfay saklaYlclsmm yonctiminin veya denetiminin kamu kurumlarma
dcvredilmcsi halinde dahi ba!jka bir amac;la tasarruf edilemez. kamu alacaklarmm tahsili amael
da dahil almak iizere haczedilemez. uzerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasma dahil
edilemez.

6.7. Kurueunun u<;iincii ki~ilcre alan ban;:lan vc yiikiimliiliiklcri ilc fanun aym ii<;iincii
ki~ilerden alan alaeaklan birbirlcriylc mahsup cdilcmcz.

MADDE 7- FOI'i'VN TEMSiLi

7.1. Fan. tUm faaliyctlerinin icrasmda. kurueunun yonctim kurulu tarafmdan temsil edilir.
Y6netim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla tiyeye kurucunun birinci derece imza yetkisine
sahip persaneline devredebilir. Ancak. fonun kurulu~. kanlma paYI ihracl, tasfiyesi ilc kattlma
paYI sahiplerinin yatlTlm kararlanlll ctkilcycbi1ceck nitcliktcki a~agldaki i~lemlerinin yonetim
kurulu karan ile yapilmasl zorunludur.

a) Fan yatmm stratejisi degi~ikligi.
b) Unvan dcgi$ikligi,
c) Portfay yoncticisi ve portioy saklaYlclsl dcgi~ikligi,
<;) Fan toplam gider aram degi$ikligi ve yatmmeilardan tahsil edilen komisyonlarda
degi~iklikler.
d) Fan katllma paYI ahm sattm esaslanna ili~kin onemli nitelikteki degj~iklikler,
c) Fon kurueu dcgi~ikligi,
f) Fan adma katilma paylannm ahm satlml ncdeniyle, BiAS'm ilgili piyasasmdan aym gUn
valorti ile aYllI gUn valOriU i~lem saatleri dl~mda yapllacak i~leffilerin gencl gerekr;:esinin
belirlenmesi,
g) Fonun varhk ahm satlffilOa ili~kin genel ilkelerin belirlenmesi
h) Kaldlra<; yaratan i~lemlere yonclik genel ilkclerin bclirlenmcsi.
I) Promosyon kampanyasl dUzenlcnmesi.
i) Katllma paYI sahiplerinin kararlanm ctkilcyccck nitcliktc digcr i~lemler

MADDE 8- FON'VN GAVRiMENKVL VATIRIMI PORTFOVUNE iLiSKiN
VONETiM STRA TEJisi:

8.1. Fon'un yatmm stratejisi, dcger artl~l, ahm~satlm kan ve/vcya kira geliri cldc ctmek
amaclyla aglrhkh olarak Istanbul iii sllllrian dl~mda, Anadolu'da yer alan ofis, i~ mcrkczi ve

~$~~.telikli gayrimenkul ve gayrimenkule dayah haklar satlO almak. satmak. kiralamak.
f7 .~4;.'itt!Y1tve ek \'e/veya sattm ahm veya satim vaadinde bulunmakttr.
/ ",,:> • ,
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Yukanda belirtilen gayrirnenkullere ek olarak. herhangi bir slmrlamaya tabi olmakslzm, arsa,
arazi, konut, ah~veri~ merkezi. otel, lojistik merkezi. depo, fabrika, park, otopark, yurt, hastane,
okul ve Kurul tarafmdan uygun gorillen her tUriUgayrirnenkul ve gayrimenkule dayah haklar
satIn almabilir, sattlabilir. kiralanabilir, kiraya verilebilir ve/veya satm ahm veya sattm
vaadindc bulunulabilir.

Fon portfoyunde yer alan gayrirnenkullerin kiracisl aglrhkh olarak T. Garanti Bankasl A.~.
olacakttr.

Fon yatmmcIsmm menfaatlerinc uygun oimasl dururnunda, satm alman varhklarm ah~ bcdcli
saticilara vadeli olarak odenebilir ve satin alman varhklann satl~ bedeli ahcilardan vadcli olarak
tahsil edilebilir.

Fon portfOytiniin yonetiminde uygulanacak stratejide a~agldaki hususlar goz oniinde
bulundurulacakur:

• Gayrimenkullerin piyasa degeri ve bu degerin artl~ potansiyeli.
• Gayrimenkullerin kira potansiyeli,
• Gayrimenkullerin sattlabilme imkamnm ytiksek olmasl,
• SektOrel ve demografik ge1i$meler ile kira gclirlcrindeki degi~imler,
• Bolgenin mevcut aityapisl ve altyapIsal geli$irn potansiyeli,
• Gayrimenkuliiyatlanm etkileyen ekonomik ve finansal ko~ullardaki degi~ik1ikler

Fon'un yatlnm stratcjisi kapsammda yaptlacak yatmrnlarm tamarnmda Teblig'in 18 ve 19.
maddelerinde belirtilen esaslar ve slmrlamalar dikkate allnacaklir.

8.2. Aynca fon portfoyundc yer alan gayrimenkul yatmmlanmn yonetiminde 8$agldaki esaslara
ve yatmm smlrlamalanna uyulur;

8.2.1. Alrm satlm kan veya kira geliri elde etmek arnaclyla; arsa. arazi, konut, otis, ah$veri$
merkezi, otel, lojistik merkezi. depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulU satlO
alabilir. satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satm almaYI veya satmaYI vaad edebilir. Bu
gayrimenkullerin vade1i olarak sattlmasmdan kaynaklanan alaeaklan portfOyune dahiI edebilir.

8.2.2. Miilkiyeti ba~ka ki~ilere ait olao gayrimenkuller iizerinde tapuya teseil edilmesi ~arliyla
22111/200 I tarihli ve 4721 saYlh Turk Medeni Kanunu hUkUmlerine gore fon lehine tist hakkl
ve devre mUlk irtifakl tesis edebilir vc bu haklarl fon adma u~uncu ki~ilere devredebilir.

8.2.3. Fon porttOyUnde yer alan gayrimenkuller Uzerinde fon adma ba$ka ki$iler lehine tapuya
tescil edilrnesi ~artIyla tist hakk1 ve devre mOik irtifakl tesis cdcbilir ve bu haklarm ul;uncii
ki$ilerc dcvrinc izin verebilir.

8.2.4. Ost hakkl ve devre miilk hakkmm devredilebilmesine ili~kin olarak bu haklan doguran
sozle$rnelerde herhangi bir slmrlama gctirilemez. Aocak ozel kanun hUktimJeri saklJdlr.

8.2.5. Fon toplarn degerinin en az %80'inin gayrimenkul yatmmlarmdan olu~masl zorunludur.
Bu oramn hesaplanmasmda; Tcblig'in 4. maddesinin ti~iincii flkrasmm (a) hendindc belirtilen

~711 " ak ve i$Jemler dikkate ahmr. ~u kadar ki, tabi olduklan mevzuat hUkilmlerine gore

I $.~~Ia~ finansal tablolannda yer alan aktiftoplammm devamlr olarak en az %75'i yurtir;t. >., •
i "" '( "~ \
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gayrimenkul yatmmlarmdan alu~an ananim artakhklarm paylanna, Fon top lam degerinin en
fazla %20'si aranlnda yatJnm yapllabilir.

8.2.6. Ozerinde ipotek bulunan veya gayrimcnkultin dcgcrini ctkilcyccck nitelikte herhangi bir
takyidat ~crhi alan gayrimenkullerin ve gayrimenkllic dayah haklarm degeri fan top lam
degerinin %30'unu a~amaz. Teblig'in 23"iincu maddesi hiikmii sakhdlr.

8.2.7. KUruCllve yonetici Fan adma;

a) Gayrimenkul projelerine yatmm yapamaz. gayrimenkullerin in~aat i~lerini kendilcri
iistlenemez, bu arnalYla personcl ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projc1crinc yatmlTI
baklmmdan 8.2.8. maddesi hiikiimleri sakhdlf.

b) Kendi persaneli vasltaslyla ba~ka ki~i ve kurulu~lara proje geli~tirme, proje kantrol,
mali fizibilite, rasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c) Otel, hastane, all~veri~ merkezi, i~mcrkczi, ticari parklar, ticari depalar, kanut sitelcri,
sUpcrmarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimcnkullcri ticari maksatla i~letemez ve bu
amalYlapersonel istihdam edcmcz.

lY)Devrcdilebilmesi konusunda bir slmrlamaya tabi alan varhklan ve haklan fan
portfoyune dahil edemez.

d) Fon portfOyiinden sUrckli alarak klsa vadcli gayrimenkuJ allm satlml yapamaz.
e) Yurtdl~mda gayrimenkul allm, satlm ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8.2.8. Taplu Kanut idaresi Ba~kanhgl, iller BankaSI A.~ .. belediyeler ile bunlann bagh
ortakhklan, i~tirakleri \le/veya yonetim kuruluna ada)' gostcrme imtiyazmm bulundugu
~irketler tarafmdan gerlYckle~tirilen in~aat ruhsatJ allnml~ projcler kapsammdaki bagJmSIZ
bolUmlcr, in~aatm tamamlanma oranma bakI1makslzm, fan portfoyUne dahil edilebilir.

MAnnE 9- GA VRiMENKliL VATIRIMI IlISINDAKi VATIRIMLARA iLisKiN
ESASLAR:

9.1. A$agldaki varhk ve i$lemler fon portfOyUne dahil edilebilir:

a) Ozelle~tirme kapsamma almanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakhklara ait
paylar. ozeJ sekt6r vc kamu barlYlanmaara.;lan,

b) Vadcli mevduat ve kattlma hesabl,
c) Yatmm fanu kaulma paylan,
lY)Repa ve ters repa i~lemleri.
d) Kim sertifikalan.
e) Varantlar ve sertifikalar.
f) Takasbank para piyasasl i~lemleri ve yurtilfi organize para piyasasl i~lemleri,
g) TOrev aralf i~lemlerinin nakit teminatlan ve primlcri,
g) Kurulca uygun gorUlcn diger yatlflm aralYlan.

9.2. Fan, altma, digcr klymctIi madenlerc ve digcr emtialara ve bllnlara dayah vadeli i~lem
sozle~melerine yatlflm yapamaz .

. Fon, sermaye piyasasl aralYlanlll alYIgasatamaz. kredili menkul klymet i~lemi yapamaz ve
,,,;,~.;.'~. piyasasl aralYlanlll odOn.; alamaz.

" •U.'I' .\' •~ ',,;;- 9, "I-
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9.4. Turev ara\;lara sadece portfOylerini doviz. faiz ve piyasa riskleri gibi risklere kar~1korumak
amaclyla taraf olabilir. Tlirev araylar nedeniyle maruz kalman a\;lk pozisyon tutan fon toplam
degennin %20'sini a~amaz. Bu maddc kapsammda yapllacak dcgcrlendinnelerde fonun hesap
doncmi sonundaki net varhk degcri csas ahmr. Vadeli i~lcm ve Opsiyon Piyasasl'nda
geryekle~tirilen i~lcmlerin nakit teminatian da fon portfoyline dahil edilir.

Fon portfoyline risktcn korunma amaclyla kaldlray yaratan i~lemlerden; pay senedi, dovizJkur,
faiz, finansal endeksler ve Teblig'in 4. maddesinde yer alan varhklara ve/veya i~lemlere dayah
tlirev aray (vadeli i~lem ve opsiyon sozle~mesi), varant ve sertifikalan. forward ve ileri valorlli
tahvillbono/kira sertifikasl dahil cdilir.

9.5. Fon portfOylinc yabanci sennayc piyasasl araci dahil edilmcycccktir.

9.6. Fon portfoylinc almaeak borsada i~lem gormeyen varhk ve i~lemlerin niteligine ve portfOye
dahil edilmesine ili~kin olarak a~agldaki esaslar uygulamr:

PortfOye borsa dl~1tlirev aray (vadcli i~lem ve opsiyon sozlc~mcsi), fOI"'Nard.repo vc ters rcpo
sozle~mclcri dahil cdilebilir.

Sozle~mclerin kanji taraflannm yatmm yapl!abilir derecelendirme notuna sahip olmasl,
hcrhangi bir iIi~kidcn ctkilcnmeyecek ~ekilde objektif ko~ullarda yapllmasl ve adil bir fiyat
il;cnnesi ve Fon'un fiyat aylklama d6nemlerinde geryege uygun degeri lizcrinden nakde
d6nli:j:tlirtilebilir oimasl zorunludur.

Aynea. borsa dl~1tlirev aral; (vadeli i~lcm ve opsiyon sozlc~mcsi), forward, repo ve ters repo
s6z1e~melerinin kar~l tarafmm denetimc vc gozetime tabi finansal bir kurum (banka, arael
kurum v.b.) oimasl ve Fon'un fiyat al;lklama doncmlcrindc "glivenilir" ve "dogrulanahilir" bir
yontcm ile dcgerlenmesi zorunludur.

9.7. Fon'un operasyonel i~lemlcri nedeniyle olu*abilecek likidite ihtiyacmm kar~J1anmasl
amaclyla nakit tutulabilir.

MAIlIlE 10- PORTFiiv IlEGERiNiN BELiRLENMESi ESASLARI VE KATILMA
PAVI FiVATININ TESpiTi:

10.1. "Fon PortfOy Degeri", portfOydcki varhklann Kurul'un ilgili dilzenlemeleri ve bu
ir;:tlizliktcbclirlencn csaslar r;:en;evesinde bulunan degerlennin toplamldlr.

10.2. "Fon Toplam Degeri", fon portfoylindeki var!Jklarm Kurul'un ilgili dlizcnlcmclcri
I;crl;evesinde dcgcrlcnmesi ncticesindc bullman fon portfOy degerine varsa diger varhklarm ve
alacaklann eklenmesi ve bon;lann dli~Ulmesi suretiyle ula~llan degerdir.

10.3. Kattlma paylanmn itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin
katilma paylannm saYlsma bOilinmesiylc eldc edilir.

10..•..PortfOye ahnacak varhklarm ve haklann rayi\; degerleri ile rayi\; kira bcdcllcrinin degcr

~

es itinin gayrimenkul degerleme kurulu~lanna yaptmlmasl zorunludur. Portfoydc yer alan
.,~ P!'l~~n yllsonu degerlcrinin tcspiti~~n ~:a~i1masl zorunludu:. Soz k~n~su d~~er t~s~itine

I! ~:-.-oo'~kl~ dt\.erleme raporu hazlrlanmasl ongorulen durumlarda. 1~lem tanhmdcn oncekl Ul; ay
I, ",~(-_ \ ~ \1
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i~erisinde hazlrlanml~ bir dcgerlcmc rapom buiunmasl halinde tekrar degerleme raporu
hazlrlaulmasl ihtiyaridir.

10.5. Gayrimcnkulc ili~kin dcgcrleme ~ah~malanmn biti~ tarihi ile rapor tarihi arasmdaki
stirenin be~ i~ glinlinli a~mamasl ve gayrimenkul degerleme rapomnun rapor tarihini takip eden
iki i~ glinli i~inde kumeuya teslimi zorunludur. Degerleme raporlan degerleme tarihinden
itibarcn en az 10 Yll boyunca. ihtilaf olmasl durumunda ihtilaf sonu~lamncaya kadar kurueu
nczdindc saklamr.

10.6. Fon portlOylinde yer alan varhklarm degcrlcmc csaslanna ili~kin olarak. Kuru!"un yatmm
fonlannm finansal raporlamalanna ili~kin dUzenlemcierinde yer alan degerlemeye ili~kin
esaslara uyulur.

10.7. Fon birim pay degeri ihra~ belgesinde belirlenen tarihlerde ve en az Yllda bir kcre olmak
Uzere hesaplamr.

10.8. Kaulma paylan borsada i~lem gormcyeecktir.

10.9. Fon kaulma paylannm dcgcrlerinin yatmmcilara bildirim csas ve usullerine ten ihra~
belgesindc yer vcrilmcktedir.

10.10. Sava~. dogal afetler, ekonomik kriz, ilcti~im sistemlerinin ~okmesi, portJOydcki
varhklann ilgili oldugu paz.ann. piyasanm, platformun kapanmasl, bilgisayar sistemlerinde
mcydana gelcbilecck anzalar. Fon toplam degerini etkileyebilecek onemli bir bilginin ortaya
~Ikmasl gibi olagantistti durumlarm meydana gelmesi halinde, degerleme esaslannm tespiti
hususunda kurueunun yonetim kurulu karar alabilir. Bu durumda dcgcrlcme csaslarmm
gerek~e1i olarak karar deftcrine yazilarak, Kurul"a ve portfOy saklaYlelsma bildirilmesi
zorunludur. Aynca soz konusu olaylarla ilgili olarak en uygun habcrlc~me vasltaslyla katdma
paYI sahiplerine bildirim yaplhr.

10.11. Katllma paYI ihracmm veya fona iadesinin ayni olarak ger~ekle~tirilmesi durumunda,
Teblitfin be~inci bollimlinde belirtilen esaslar ~er~cvcsinde katllma paYI kar~lhgmda
yatmmcllardan rona veya fondan yatmrncllara devrcdilccck gayrimcnkuller, Teblig'in 18 inci
maddesinin li~i.ineii fikrasmda bclirtilen gayrimenkul projeleri kapsammdaki baglmslz
boltimier ve gayrimenkule dayah haklarm deger tespitine yonelik olarak, Teblig'in 29 uneu
maddcsinin ikinci flkras) kapsammda degerleme hizmeti almacak kurulu~ olarak bclirlcnen
gayrimenkul degerlcmc kurulu~una bir rapor hazlrlatlltr. Yatmllcilardan fona devredilecekler
i~in hazlrlanacak degerlemc raporuna ili~kin masraflar fon portfOytindcn kal111anamaz. Katlima
paYI satl~mda. ihra~ cdilccck katilma paYI adcdinin hesaplanmasmda csas ahnacak deger,
hazlrlanan degerleme raporunda ula~Iian degerden fazla, kaulma payt iadcsindc gcri ahnaeak
kaulma paYIadedinin hesaplanmasmda csas ahnaeak dcger ise hazlrlanan degerlcme raporunda
ula~llan degcrdcn az olamaz. Ozerinde ipotek bulunan veya gayrimcnkultin dcgerini
etkileyecek ve/veya devrini klsltlayacak nitelikte hcrhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller
vc gayrimcnkule dayah haklar kattlma paYI satl~1kar~lhgmda rona devredilemez.

MAnnE 11- KATILMA PAYLARININ SATISI VE FON'A iAnESi iLE NiTELiKLi
YA TlRIMCILAR ARASINIlA KA TlLMA PA YI IlEVRi

P:~
•..~~..o.fc:l:" u i'Yttiztikte belirtilen esaslar ~er'Yevesinde kaulma paylannm pazarlama vef ~_da~~g;lml t1~1kurucunun yam slra kurucu ilc sozlc~mc imzaianmasl ve ihra~ belgesinde
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unvanlarma yer verilmesi suretiyle gcrekli yctkiye sahip olan porttOy yonetim ~irketleri ile
yatmm kurulu~lafl taratindan. i~lemlerin bu fonlann i~erdigi riskIer konusunda yeterli bilgiye
sahip sall~ personcli tararmdan genrekle~tirilmesi kaydlyla yapilabilir.

11.2. Kat1lma paylannm sat1~/pazarlama ve dagitlrn faaliyetlerini ytiruteeek olan kurulu~. satl~
yapilan yatmmeilarm Teblig' de bcliricnen nitclikli yatmmel vasillanm haiz olduklanna dair
bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan fon slircsinec ve asgari olarak bC$ yil boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Belirtilen hususlara aykmhk nedeniyle dogabilccek yatJnmcl
zararlanndan katilma paYIpazarlama ve dag,itim faaliyetini ytirliten kurulu$ sorumludur.

11.3. KatJlma paylarmlll Kanun'un 13 lineil maddesi ~er~e\.esindc MKK nezdinde tiye ve hak
sahiplcri bazmda izlcnmesi zorunludur.

1104. Kaulma paYl satl~•. nakden vcya gayrimcnkuller ve gayrimenkulc dayah haklann tapu
sicilinde fon adma tcscil cttirilmesi suretiyle veya Teblig'in 18 inci maddcsinin u<;:tincil
flkrasmda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsammdaki baglmslz bijlUmlerin tapu siciline fon
adma tescil ettirilmesi ya da bu bolilmlerin satm ahnmasma i1i~kin sozle$melerin fona
devrcdilmcsi suretiyle ayni olarak odenmesi; katllma paymm fona iadesi. yatmmcIiarm
paylarmm ihra<;: belgesindc bclirlencn csaslara gore 1'ona iade edilmek suretiyle nakde
r;evrilmesi veya paylanna kar~lhk gclen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah haklann
yalmmellara dcvredilmesi suretiyle gcrr;ckle~tirilir.

11.5. Kurucu tarafmdan katllma paylanmn fon adma ahm salimi esastlr. Kurueu, lonun katJlma
paylanm kendi portlOytine dahil edebilir. '

Il.l). Kurucu. fon katilma paylannm fona iade edilmesinde gerekli likiditcnin saglanmasmdan
SOfillnludur. Katllma paylannm fona iade cdilebilmesi ir;in gerekli Iikiditenin saglanamadtgml
ve portlOydeki varhklann satl~mm yatmmcll1l11zaranna olacagmm Kurucu tarafmdan tespiti
halinde. Kurucu. katilma paylannln geri allmlnl erteleycbilir. Bu durumda derhaI Kurul'a bilgi
verilir. Erteleme silresi bir Ylh a~amaz.

11.7. Katllma paylanmn sali~1vc Fun.a iadesinde giri~ l;lkl~ komisyonu uygulanmaz.

11.8. Kattlma paylanmn nitclikli yatmmcllar arasmda devri mlimkGndtir. Nitclikli yatmmcllar
arasll1da katllma paYI devrinin genrckle~tiriIcbilmcsi i~in devralan ki~i ve/veya kurulu~lann
nitelikli yatlnmCi vasiflanm haiz olduguna ili~kin bilgi ve belgclcrin devir i~lcmlcrini ytiriiten
kurulu~a iletilmesi zorunludur. Dcvir i~lemlerini yiirtitcn kurulu~. soz konusu bilgi ve belgcIcri
temin etmck ve bunlan fan stircsince ve asgari olarak bc~ YII boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatmmcIiar arasmdaki katJima paYi devirleri, katlhna paylar1l1ll1hak
sahibi yatmmcilar arasmda aktanlmaSI ile tamamlamr. Kaulma pay. devirierinc ili~kin
bilgilerin MKK'ya iletilmesinden dcvir i~lcmlcrini )iiruten kurulu~ sorumludur. Bu madde
kapsammda. kurueu sahip oIdugu katllma paylanm diger niteIikli yatmmcllara dcvredebilir.

Nitelikli yatmmcJ1ar arasmda katilma paYI devrinin ger~ekle~tirilebilmesi i~in kurucunun
onaY1l111lalmmasl zorunludur.



11.9. Fan kaulma paylannm ihracmm vcya katJlma paylanmn fona iadcsinin ayni olarak
gen;cklc~tirilmek istenmcsi durumunda, her i~lem onccsinde varsa fonun mevcut tUm kaulma
paYI sahiplerinin mutabakallannm almmasl. bu hususun portf6y saklaYlclsl tarafmdan da teyit
edilmesi vc s(jz konusu bc1gclerin fan sOresi ve takip eden 5 yll boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza cdilmesi zorunludur.

MAIlIlE 12- rON GillER GELiR rARKININ KATILMA rAY( SAllirLERiNE
I}A(;ITILMASI ESASLARI:

12.1. Fon'un hesap di.'lOcmitakvim yilldlf. Ancak ilk hesap donemi Fon'un kurulu~ tarihinden
ba~layarak 0 yilm Arahk aymm sonuna kadar olan sOredir.

12.2, Fon'da olu~an kar, kaulrna paylanmn bu i~tOzijkte belirtilen esaslara gore tespit edilcn
fon fiyauna yanSIr. Fan portf6yOnde bulunan ortakhk paylarmm kar pay Ian, kar paYI dagltJrn
tarihinin ba~langl(; gOnOnde tahsil edilmesine bakJlmaks!zm muhasebclc~tirilir. Kaulma paYI
sahipleri, paylanm ihra~ belgesindc belirtilen sUrcierle Fon'a geri sattlklarmda, i~leme esas
fiyatm i<;erdigi Fon'da olu~an kardan paylanm alml~ olurlar.

12.3, Fon'a ili~kin kurulu~ masraflan da dahil tOm giderler fon malvarllgmdan kar~damr.
Fon' dan kar~ilanan. portfoy yonetim Ucreti dahil tOmgiderlerin toplammm fan toplam degcrine
gore Ost smlTlna ihra<;belgesinde yer verilmcktedir.

12A. Fan malvarllglndan yapllabilecek harcamalara ihra<;belgesindc ycr \'crilmcktedir.

12.5. Fon'un y{)netim ve ternsili ilc Fon'a tahsis edilen donamm ve personcl ilc muhasebc
hizmetlcri kar~lllgl olarak. Fon malvarll!.!Jodan kar~llanacak yonctim Ocretinin hesaplanmasma
ili~kin bilgilcrc ihra~ belgesindc yer vcrihnektedir.

12.6. Kurueu taralindan perfonnans Oereti tahsil editmeyeccktir.

MAI)J)E 13- rON'LA iLGiLi lliLGiLERiN A(:IKLANMA SEKLi:

13.1. Fon. Yatmrn Fonlan Finansal Raporlama Tebligine uygun olarak yJihk ve alt! ayhk ara
di.inem tinansal rapor dOzcntemekle ytiktimlOdOr. Yilhk finansal raporlar baglmS!Z dcnetime,
alt! ayhk ara donem linansal raporlar ise incelemeye (smlrh bag!mslz denetim) tabidir.

13.2. Yllhk ve altl ayhk tinansat raporlara donem i<;indeki geli~mcleri a~!klayan bilgilere
gayrimcnkul yatmmlanna ili~kin olarak Kurul'un itgili dtizenlemclcri uyarmca hazlrlanml~
bulunan degerleme raporlan eklenir. Donem i~indeki geli~mcleri a~lktayan bilgiler ve
degcrIeme raporlan. baglmslz denetime tabi dcgildir.

M
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13.3. Fona ili~kin ytlilk finansal raportar hesap dilneminin bitimini takip eden 60 gOn: altl ayllk
ara donem finansat raporlar ise ara donemin bitimini takip eden 30 gUn i~inde Kurul'a
gonderilir. Soz konusu raporlar aynca KAP'ta itan edilerek. Kurul'a yapilacak bildirirni
mUteakip 10 i~gOnOi<;crisindc katl1ma paYIsahiplerinc en uygun haberlc~mc vasltas!yla iletilir.

~ta itan editecek finansal raporlarda, tieari Sir nitcligindeki bilgilcri i~eren bolOrn1cr
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13.4. Kuru! Oeretine esas O<;crayhk doncm[erde hcsap!anacak fen top lam dcgcrleri di:inem
sonunu takip eden 10 i~ gOnUi<;erisinde Kurul'a gondcrilir. i\ynca len sOrcsi sonunda da tiyat
raporu haz!rlamr ve bu maddede be1irtilen sOrcde Kurul'a gonderilir.

13.5. Fan. Yatmm Fonlan Finansa! Raporlama Teb!igi'nin II inei. 12 nei ve 13 OneO
madde1erinde dtizenlencn finansal raporlan Kurul'un bildirim yOkOmltiHiklcrinc ili~kin
mcvzuat dOzenlemeleri <;cr<;evcsindeitan cder.

13.6. Fona ili~kin olarak yapilacak tamtlm vc reklamlarda, Kuru! dtizenlcmclcrinde yer alan
nitelikli yattrmlc1 tammma ve sat1~myalmzca gerekli ko~ullan saglayan nitclikli yatmmc11ara
yap1lacag! hususlanna yer verilmesi zorunludur.

13.7. Kurul gercktigindc. Teblig'de yer alan sUre1er!e bagh olmakslZln Fon hakkmda bilgi
vcrilmesini isteyebilir.

13.8. Kurucu ve portlOy yoncticisi gayrimenkul yatmmlarma i!i~kin bilgileri, varsa Soz konusu
yatmmlarla len yonctiminde gorev alan ki~ilerin ili~kisini de i<;crceck ~ekilde, yatmmm
yapl1d!g1 tarihten itibaren 15 gUn i<;inde en uygun haberlc~mc vasltaslyla kattlma paY1
sahiplcrinc bildirir.

13.9. Kurucu. her yJi sonunu takip eden bir ay i<;erisinde. fon portloyUnde degerleme
yaptmlmas! gerekcn her bir varhk i<;indcgcrleme hizmeti almacak bir degerleme kurulu~unu
vc portf6yUne 0 Yl1i<;crisindc ahnabilecek vc degerleme gerektirecek varhklar i<;indegcrleme
hizmcti almacak en fazla iki adet degerleme kurulu~unu yonetim kuru!u karan ile bclirler.
belirlcnen degerleme kurulu~lanm portlOy sak!aY1cIsma bildirir ve aynca KAP'ta ilan eder.
Be1irlenen degerleme kuru!u!lu ancak degi!ltirilme gcrck~esinin Kurul'a gondcrilmcsini
mUteakip Kuru! onaYI ilc degi!ltirilcbilir.

13.10. Kurucu. hazlrlanan gayrimenkul degcrleme raporlan ile fon portfdyOnde yer alan diger
varlJklara ili~kin degerleme raporlanm ekleriyle birlikte, kendi!erine tcslimini takip eden 10 i~
gOnO il;indc Saklama Tebligi kapsammda degerlendirme1erde bulunu!mak tizere Portfdy
SaklaYlclsl'na gonderir. Degerleme raporlanmn birer omegi kurucu merkczinde yatlTlmcilann
incelemesi i<;inhazlr bulunduru!ur. talep etmeleri ha!indc masraJ1an yatlTlmcllarca kar~Jianmak
Uzere yatlTlmcilara da gondcrilir.

MADDF. 14- rON' AKA T1LMA VF. rON' DAN AYRILMA SARTLARI

Katllma paYI satlO a1lnmasl veya fona iadesinde. Kurucunun ihra~ belgcsinde ilan edcecgi
kaulma pay! ahm saUmmlO yapl1acag1 ycrlcre ba~vurularak allm satlm talimatl verilir.

Kurucu.nun kcndi adma yapaeagl i~lcmlcr de dahiI alman Him katilma paYI a1lm satlm
talimatlanna a1lm ve salim talimatlan il;in ayn ayn olmak tizere mtitcselsil slra numaraSl vcrilir
ve i~lemler bu oncelik S1rasma gorc gcr~eklc~tirilir.

S8\'a!l. dogal afetlcr. ekonomik kriz. ileti!lim sistcmlcrinin ~6kmesi, portfOydeki var1lklann ilgili
oldugu pazarm. piyasamn. platlermun kapanmasi. bilgisayar sistemlcrinde meydana

~Iebi!ecek anzalar, fen toplam dcgcrini etkilcyebilccek oncmli bir bilginin ortaya <;Ikmaslgibi
/~ C1P'ktWSHi durumlann meydana gclmesi halinde. Kurulca uygun gonilmesi halinde, Ion birim

It" Ji.,.. ftly del). hesaplanmayabillr ve katilma paylarmm a1lm saUml durdurulabilir.
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Kaulma paYI ahm satimma ili~kin esaslar ihrar; belgesinde belirtilmi~tir.

MADDE 15- FON'UN SONA ERMESi VE FON VARLIGININ TASFivESi:

15.1. Mevzuatta ongorlilen tastiye hallcrinin olu~masl halinde Fan. mevzuatta yer verilen
esaslara ve stirelere uygun olarak tasfi)'e edilir. Kurucu tarafmdan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye ili~kin alman Kurucu yonetim kurulu karan pay sahiplerine bildirilir.

15.2. Fon'un sana enncsindc ve tasfiyesinde, Kuru!'un yatmm fonlanna ili~kin dtizenlcmeleri
uygulamr.

15.3. Fon'un, Yatmm Fonu Tebligi'nin 28"inci maddesinde belirtilen nedenlerle sana ennesi
durumunda. Fan portf6ytindeki varhklar Kurucu tarafmdan borsada satlhr. Bu ~ekilde sati~l
mtimktin olmayan Fan varhklan, al;lk artlnna veya pazarhk veya her iki usuWn uygulanmasl
suretiyle salllarak paraya r;cvrilebilir. Bu )'olla nakdc donti~en Fan varhgl. kalllma paYl
sahiplerine paylan oranmda dagltlhr.

15.4. Tasfiye donemine girildiginde Kurul'a ve en uygun haberle~me araci vasltaslyla
yatmmcilara haber verilir. Tasfiye doneminde yeni ka1l1ma payt ihrar; edilemez ve yeni bir
gayrimenkul yatmml yapilmaz. Uygun piyasa ko~ullan olu~tukr;a fonun varhklarl satIlarak
nakde r;evrilir, alacaklan tahsil edilir ve borr;lan odenir. Bakiye tutarlar ihrar; belgesindc
bclirlencn esaslara gore pay sahiplerine dagltlhr ve tUmkatilma paylan iade ahlllr. Tcdavtildcki
tUm katilma paylarmm iade ahnmasl sonrasmda Kurul'a gerckli ba~vurunun yapllmasml
takiben Fan admm ticaret sicilinden silinmesi ir;in keytiyet Kurucu tarafmdan ticaret siciline
tescil ve ilan cttirilir. Ticarct siciline yapllan tescil ile birlikte fon sana erer. Tescil ve ilana
ili~kin belgcler altl i~gtinu ir;inde Kurul'a gonderilir.

15.5. Fesih anmdan itibaren hil;bir katilma paYI ihrar; cdilemez vc geri allnamaz.

15.6. Fon'un Yatmm Fonu Tebligi'nin 28'inci maddesinin birinci flkrasmm (r;) bendinde
belirlenen nedenierie sana ennesi halindc. tasfiyesinde uygulanacak usul. kurucunun ve/veya
portfdy saklaYlclsl kurumun iflaslna veya lasfiyesine karar veren makam tarafmdan belirlenir.

15.7. Fan b~ka bir fanla birle~tirilcmcz veya ba~ka bir fana donti~turillemez.

MADDE 16- Di(a:R HUKUMLER:

16.1. Bu ir;tuztikte htiktirn bulunmayan konularda, Sennaye Piyasasl Kurulu'nun 111-52.3SaYlh
Gayrimenkul Yatmm Fanlanna i1i~kin Esaslar Tebligi ile ek ve degi~ikliklerinde yer alan
hiiktimler uygulamr.

16.2. Kaulma paylannm nitelikli yatmmclya satl~mda bu i<;:ttiziikve Tebligde htiktim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 saydl Resmi Gazete'de yaYlmlanan Sermaye
Piyasasl Arar;lannm Satl~l Tebligi (1I-5.2)'nde diizenlenen nitelikli yatlmnclya sat1~a ili~kin
htiktimler klyasen uygulamr.

16.3. ihra<;:belgesine i1i~kin olarak bu i<;:ttiztikve Tebligde htiktim bulunmayan hallerde
r~--. 13 tarihli ve 28685 savlh Resmi Gazete'de yaYlrnlanan izahname ve ihrar; Belgesi

(
":~~-rc:" ~.~ \5.1) hliklimleri kly";en uygulamr. ./
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Bu i~tiiziik hiikfimleri ile Sermaye Piyasasl Kurulu'nun diizenlemeleri arasmda
bir uygunsuzluk olu~tugu zaman Serma,'e Pi)'3SaSI Kurulu diizenlemeleri dikkate ahmr.
Sermaye Pi}'3SaSIKurulu i~tiiziik hokumleriniD degi~tirilmesini her zaman talep edebilir

~~~ standartlanm deg,i~tirebilir.

" \oft ~t.~..< >go,' .,,)"~: I GARANTi PORTFOY YONETiMi A.~.,<!' l'y.,s"
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