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1. ONGORU KOSULLARI VE UYGUNLUK BEYANI
1.1. ONGORU KOSULLARI

o Musgteriyi tanitici bilgiler, misterinin kendisi tarafindan beyan edilmis olup bu bilgilerdeki
yanlisliklardan sirketimiz sorumlu degildir.

¢ ” Genel analiz ve veriler “ bagligi altinda yer alan bilgiler tamamen degerlemesi talep edilen
gayrimenkul icin genel bir projeksiyon cizilmesi amaciyla, kamuya acgik kaynaklar Gzerinde
degerlenmis bilgilerle hazirlanmis olup bu bilgi, belge, resim ve haritalarin rapordaki amaci disi
kullanimi halinde sirketimiz sorumlu tutulamaz.

e Gayrimenkuliin fiziksel ve miulkiyet durumuna iligkin bilgiler ilgili kamu ve 6zel kurum ve
kurulus birim ve yetkililerinden edinilmis olup; bu bilgilerin belirli bir amacgla énceden tahrif
edilmis olmasi, dijital veriler ile basili ya da yazili veriler arasindaki muhtemel hatalar rapor
kapsami haricinde tutulmali, raporda varilan saptama ve sonuclar ibraz edilen belgeler
dogrultusunda kabul edilmelidir. Bu bilgiler degerleme uzmani tarafindan elde edildigi tarih
itibari ile degerlendirilip, sonradan hasil olan degisiklikler rapor kapsami diginda sayiimalidir.

¢ Gayrimenkuliin degerine iligkin olarak ele alinan veriler; degerleme slirecinde beyan edildikleri
sekilde degerlendirilmis olup bu suregte bu verilerden yaniltici olanlari ile bu tarihten sonra
verilerde meydana gelen degisiklikler rapor kapsami diginda sayiimalidir.

¢ Gayrimenkuliin deg@er tespitinde musteri taleplerine bagl kalinarak, sirketimiz ve degerleme
uzmaninin goérev yetki ve sorumluluk sinirlari disarisinda kalan; zemin saglamliginin kati tespiti,
yapinin tamaminda deprem ya da eskimeye bagli olusmus tim zarar ve ziyanin kesin tespiti
yapiimamis olup, bu hususlar bu konulardaki genel veriler ve disaridan goérulebildigi olgtlerde
degerlendirilebilmistir. Yine benzer sekilde gayrimenkul kapsamindaki muhtemel yer alti
zenginlikleri v.b. disaridan tespiti mimkun olmayan diger unsurlar yok sayilarak rapor kapsami
disinda tutulmustur.

e Gayrimenkuliin fiziksel ve milkiyete iligkin incelemeleri esnasinda, resmi olarak tespit
edilebilen kamulastirma, plan tadili- iptali, haciz, ipotek gibi degeri etkileyen ya da kisitlayan
hususlar disinda var oldugu iddia edilen diger benzeri hususlar degerlemede ¢ozllecegi
varsayimi ile g6z ardi edilerek kiymet takdiri yapiimistir.

e Bu raporu almak, raporun tamamen ya da kismen yayinlama ve/veya c¢ogaltma hakkini
dogurmaz, ancak kurum iginde belli bir amaca yonelik olarak kismen (degerin yazili oldugu
sayfalarda) yazigsmalara ek olarak fotokopi ile ¢ogaltma yapilabilir. Bu raporun herhangi bir
amacla referans gosterilmesi, amaci disinda kullaniimasi, ¢ogaltiimasi ve/veya yayinlanmasi
icin Kare Gayrimenkul Degerleme A.S. nin yazili onayl gerekmektedir.

e Degerleme raporu Sermaye Piyasasi Kurul dizenlemeleri kapsaminda hazirlanmistir ve
Sermaye Piyasasi Kurul dizenlemeleri kapsaminda kullanilabilir.

¢ Bu rapor, inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.
¢ Degerleme raporunda yer alan degerlere KDV (Katma Deger Vergisi) dahil degildir.

¢ Bu degerleme raporu, hi¢hir taahh(tl yliklenmemek kayit ve sarti ile tanzim olunmustur.



1.2 UYGUNLUK BEYANI

e Yapilan degerleme calismasinin SPK mevzuatlarina ve UDES Uluslararasi Degerleme
Standartlarina uygun olarak gerceklestirildigi ve asagidaki hususlarin teyidi ile saglandigini
beyan ederiz.

e Raporda sunulan bulgular degerleme uzmaninin sahip oldugu tim bilgiler ¢ercevesinde
dogrudur.

e Analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli olup, tarafsiz ve
onyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olugsmaktadir.

e Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan mulklerle herhangi bir ilgisi yoktur. Bu
isin icindeki taraflara karsi herhangi bir kisisel ¢cikar ve 6n yargimiz bulunmamaktadir.

e Degerleme uzmaninin Ucreti raporun herhangi bir bélimine ve mdusterinin amaci lehine
sonuglanacak bir ydne veya 6énceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve bildiriimesine veya
bu degerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine
bagli degildir.

e Degerleme, ahlaki kural ve performans standartlarina, mesleki gereklere goére
gerceklestirilmistir.

e Degerleme personeli ve uzmani mesleki egitim sartlarina haizdir.

e Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve tlri konusunda daha 6nceden
deneyimi vardir.

¢ Degerleme uzmani mulka kisisel olarak gérmus ve incelemistir.

¢ Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.



2. RAPOR BILGILERI

2.1. TALEP TARIHi :01.11.2019
2.2. RAPOR NUMARASI : KD-GR-1437
2.3. DEGERLEME TARIHi : 26.12.2019
2.4. RAPOR TARIHi :31.12.2019

2.5. RAPORUN KAPSAMI

istanbul ili, Kagithane ilgesi, Ortabayir Mahallesi, Cakmak Caddesi, Arka Sokak, No:2 Elexia
Levent posta adresinde ve imarin 6087 ada 13 parselinde kain arsa Uzerinde insa edilmekte
olan 53 adet bagimsiz bdlimin degerleme tarihi itibariyle satis degerinin belirlenmesi
konusunda gerekli degerleme raporunun Kare Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan
dizenlenmesidir.

2.6. RAPORU HAZIRLAYAN

Bu degerleme raporu, gayrimenkuliin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-
kuruluslardan elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi neticesinde hazirlanmistir.

2.7. SORUMLU DEGERLEME UZMANI

Bilindigi Uzere Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti
Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iligkin Esaslar Hakkinda
Teblig’de yer alan 4. Madde’nin (Degisik: Seri: VIII, No: 53 Sayili Teblig ile) (g) bendine gére
Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde degerleme hizmeti verebilmek amaciyla Kurul
listesine alinmak Uzere basvuracak sirketlerin 6denmis sermayesinin asgari % 51’inin, en az ikKi
sorumlu degerleme uzmanina ait olmasi zorunludur. Ancak ddenmis sermayesinin asgari %
571’inin dogrudan veya dolayl olarak kamu kuruluglarina ait olmasi durumunda (g) bendinde yer
alan sart aranmayacagi da belirtilmistir.

Kare Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi Sorumlu Degerleme Uzmanlari Tablosu

Adi soyadi Gorevi SPK Lisans No
Erdem Yilmaz Sorumlu Deg. Uzm. 400890
Ahmet Ulag Demiral Sorumlu Deg. Uzm. 401869

2.8. DAYANAK SOZLESME TARIHi: 01.11.2019
2.9. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERIYLE iLISKiSI :

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulunun 111-62.3 sayili © Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig © hukdmleri ile ayni
tebligin ekinde yer alan “Degderleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar”,
01.02.2017 tarih Seri 111-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari
Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karari Organi'nin 22.06.2007
tarih ve 25/856 sayili karari ile Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda
hazirlanmistir. Rapor; Sermaye Piyasasi Kurulunun 111-62.3 sayili tebligin 1. Maddesinin
2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmigtir.



2.10. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL IiGiN SIRKET TARAFINDAN YAPILAN SON
UG DEGERLEMEYE iLiSKIN BiLGILER:

Degerlemeye konu olan gayrimenkuller ile ilgili daha once sirketimiz tarafindan degerleme
raporu hazirlanmamistir.

3.DEGERLEME SIRKETI VE MUSTERI BILGILERI

3.1. DEGERLEME SIRKETI BILGILERI

KARE GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Adres: Cumhuriyet Mahallesi Ekinoks Residence E1 Blok Kat 3 Ofis 23-25 Beylikdiiz( / istanbul
Telefon/ Faks : 0 (212) 873 49 49

Yetki: Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun, Seri: VIII, No 35 Sayili “* Sermaye Piyasasi
Mevzuati gercevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti verecek Sirketlere ve bu sirketlerin
Kurulca listeye alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Tebli§g ” cercevesinde degerleme hizmeti
vermek Uzere SPK’ nin 30.06.2011 tarih yazisi ile listeye alinmasi tizerine degerleme faaliyetine
baslanmistir.

3.2. MUSTERI BILGILERI

YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Adres : Yilanh Ayazma Yolu No:15 Yesil Plaza, K:18 Cevizlibag, 34020 istanbul/TURKIYE
Telefon  :0(212) 709 3745
Faks - 0 (212) 353 0909

E-Posta : bilgi.ygyo@yesilgyo.com
3.3.MUSTERI TARAFINDAN GETIRILEN SINIRLAMALAR :

is bu Degerleme Raporu'nun kapsami Raporda detaylari verilen taginmazin giincel piyasa
degerinin tespiti ve Sermaye Piyasasi Mevzuati geregince, degerleme raporlarinda bulunmasi
gereken asgari hususlar cercevesinde degerleme raporunun hazirlanmasi olup musteri
tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

4. GENEL VERILER VE ANALIZLER

4.1. MEVCUT EKONOMIK, GAYRIMENKUL PiYASASI KOSULLARI, MEVCUT TRENDLER
VE DAYANAK VERILER

4.1.1. DEMOGRAFIK VERILER VE ANALIZi

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS)' ne goére Turkiye nufusu 2018 yilinda toplam
82.003.882 kisi olup, bu nifusun, 41.139.980' i erkek ve 40.863.902' si kadindan olugsmaktadir.

Yiul Toplam Niufus Erkek Nufusu Kadin Nufusu
2018 82.003.882 41.139 980 40 863 902
2017 80.810.525 40.535.135 40.275.290
2016 79.814.871 40.043.650 39.771.221
2015 78.741.053 39.511.191 39.229.862
2014 77.695.904 38.984 302 38.711.602
2013 76.667.864 38 .473.360 38.194 504
2012 765.627.384 37 956 1658 37 671 .216
201 74.724.269 37.532.954 37.191.215
2010 73.722.988 37.043.182 36.679.806
2009 72.561.312 36.462 470 36.098.842
2008 71.617.100 35.901.154 35615946
2007 70.586.256 35.376.533 35.209.723
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4.1.2. EKONOMIK VERILERVE ANALIZzi

2019 ikinci geyrekte gayri safi yurtici hasila bir dnceki doneme kiyasla %1,5 oraninda daraldi.
Bununla birlikte, takvim ve mevsim etkisinden arindirilmis veriler GSYH’da bir énceki doneme
gore %1,2 bluyime kaydederek ekonomik aktivitedeki ddbnemsel toparlanmanin devam ettigini
ortaya koymustur.

ic talepteki toparlanma kademeli olarak gergeklesirken turizmden gelen yiiksek katki ile tigtincl
ceyrek dis dengesizliklerin de azaldigi bir dénem olarak geride kalmistir. Ticaret Bakanligi éncl
Eylul verileriyle de@erlendirildiginde, Gg¢lncu c¢eyrekte ihracat gegcen senenin ayni dénemine
gore %3,3 artarken ithalat %2,6 daralmistir. Bdylece dig ticaret acigi gecen senenin ayni
donemine gore %25,6 oraninda kiugulmustur. Yliksek turizm sezonuyla birlikte, Temmuz ve
Agustos aylarinda cari iglemler hesabi sirasiyla 1,2 milyar Dolar ve 2,6 milyar Dolar fazla
verirken ilk sekiz ayda cari islemler hesabi gegen senenin ayni dénemindeki 31,1 milyar dolar
aciktan 1 milyar dolar fazlaya dénmustar. Eylil ayina iliskin 6énct turizm verileri cari islemler
hesabinin fazla vermeye devam edecegini goésterirken 2019 yilinin tamaminda Turkiye
ekonomisinin sinirli da olsa cari iglemler fazlasi verecegine isaret etmektedir.

2019'un geride kalan dénemindeki merkezi yonetim bitce performansi, 2018 ikinci yaridan
itibaren ekonomiyi desteklemek Uzere alinan tedbirler, faizlerdeki ylkselis ve i¢ talepteki
gerilemenin etkisini yansitmaktadir. Bu dogrultuda, vergi gelirleri 2019 Ocak-Eylil déneminde
vergi gelirlerinde artis %5,6 ile sinirh kalirken vergi disi gelirlerdeki artisin destegi ile toplam
butce gelirleri %19,6 oraninda artmistir. Ayni zamanda faiz giderleri ilk dokuz ayda gegen
senenin ayni dénemine goére %34,9 artarken faiz disi giderler %21,2 artis gdstermistir. Bu
sonugclarla Ocak-Eylil déneminde merkezi yonetim bitce acigi 2018’in ayni dénemindeki 56,7
milyar TL’den 85,8 milyar TL'ye ylUkselirken faiz disi denge 3,7 milyar TL fazladan 4,3 milyar TL
acgiga déonmuastar.

Dusuk kuresel emtia fiyatlarinin yaninda TL'deki oynakhgin sinirli kalmasi ve ilimli i¢ talep
kosullar sayesinde enflasyon dinamiklerinde iyilesme devam etmektedir. 2018 sonunda %20,3
olan genel TUFE yillik enflasyonu ilk yari sonunda indigi %15,7’den Eylil sonunda %9,3 ile
Ocak 2017’den sonraki en digsuk seviyeye indi. Genel enflasyondaki gerilemede mal fiyatlari
one c¢ikarken hizmet grubunda enflasyondaki iyilesme daha yavas gergeklesmektedir. Eylil
itibariyla mal grubunda enflasyon %8,0 iken, hizmet enflasyonu %12,54 seviyesinde
bulunmaktadir. Bununla birlikte, yurtici uretici fiyatlarn yillik enflasyonu Eylul itibariyla %2,4 ile
son Ug¢ yilin en diguk seviyesine inerek maliyet baskisinin da hafifledigini gostermektedir.

Bu makroekonomik gelismeler altinda, TCMB, yilin ilk yarisinda sabit tuttugu faizleri, Ggincu
ceyrekte belirgin olarak asa@i cekmistir. ilk yarida %24,0’da sabit tuttugu politika faizi olan bir
hafta vadeli repo faizini, Temmuz’da 425 baz puan, Eylil'de ise 325 baz puan indirerek
%16,50’ye indirmistir. TCMB Bagkani Murat Uysal, s6z konusu indirimlerin édnden ytklemeli
yapildigini belirtirken énimuzdeki donemde olasi indirimlerin daha yavas olacaginin sinyalini
vermektedir. TCMB’den gelen indirimler ve kamu bankalari énclligtinde yapilan kampanyalarla
kredi faizleri gerilerken Eylul ayi ile birlikte ipotekli konut satiglari ve otomobil satislarinda kayda
deger artiglar gozlenmistir. Diger oncu verilerle birlikte bu gelismeler Gglnclu geyrekte oldugu

gibi, dérduncu ceyrekte iktisadi faaliyetin toparlanmaya devam edecegini géstermektedir.
Kaynak:Gyoder Gosterge Turkiye Gayrimenkul Sektori 2019 3. Ceyrek Raporu

4.1.3 GAYRIMENKUL PiYASASIVE ANALIZzi

Yarattigi katma deger ve istihdam olanaklariyla tlke ekonomileri icin gogu zaman bir kaldirag
gorevini Ustlenen insaat sektdrl ayri bir 6neme sahiptir. Zira glnimuzde ‘insaat’, yalnizca
gevrenin insa edilmesini degil, bakim, onarim ve isletiimesine katkida bulunan faaliyetlerin
tumunu icerecek sekilde degerlendiriimektedir.
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Ulkemizde demografik etmenler (geng niifus, evlenme/ bosanma, tasinma, yurt ici gégler ile yurt
disindan gogler) ile kentlesme olgusunda yasanan degismelerle surdirilebilir dogal bir konut
talebi mevcuttur. Bu talep zaman zaman iginde yasanilan konjonktlire goére fazlalasip
azalabilmektedir. Gayrimenkul sektérinin 6nemli gdstergelerinden birisi de konut satis
rakamlaridir. 2014 yilinda konut satiglari 1.165.381 olarak gerceklesmis, 2015 yilinda ise yeni
bir rekor olan 1.289.320 adet sayisina ulasmistir. 2016 yilinda ise gerek Turkiye'nin iceride
yasadi§i sistemik riskler gerekse klresel olarak yasanan sorunlara ragmen konut satis
rakamlari yeni bir rekoru isaret ederek 1.341.453 adet olarak gerceklesmistir. 2017 senesinde
ise konut satis sayisi 1.490.314 adete ulasirken, 2018 yilda s6z konusu rakam 1.375.400 adet
olmustur.

2019 yihnin dokuz aylik suresinde gerceklesen rakamlar bir dnceki yila gore hafif bir disis
goOsterse de konjonktir disunuldigunde gerceklesmelerin normal oldugu ifade edilebilir. S6z
konusu slre zarfinda satilan konut sayisi 865.473 adet olarak gerceklesmistir. Agustos ve Eylll
aylari itibari ile 6zellikle kamu bankalarinin konut kredi faizlerinde yaptigi indirimler ipotekili
satiglar Gzerinde olumlu etki yaratmistir, egilimin yil sonuna kadar sirmesi distnulebilir.

2012 yilinda yapilan ‘yabanci uyruklu kisilere’ tasinmaz satigi ile ilgili dizenleme sonrasinda
basta konut olmak Uzere diger tasinmaz cesitlerinde de ciddi bir yabanci ilgisi yasanmaya
baslamistir. Yabanci uyruklu gergek ve tuzel kisilerin Turkiye’de gayrimenkul almasi ile ilgili
yapilan bu dizenlemeden sonra artan ilgi oturma izni ile vatandaslik verilmesi ile zirve yapmis
gorunmektedir.

2011 ile 2018 yillar arasinda yabanci uyruklu yatinmcilar edindikleri taginmazlar ile tlkemize
yaklasik 29 milyar dolarlik doviz kazandirmiglardir. 2015 yilinda 22.830 yabanci tasinmaz
alirken 2016 yilinda rakam 18.189 olmus 2017 yilinda artan ilgiyle birlikte tekrar 22.234 kisiye
¢ikan rakam 2018 yilinda hizl bir sekilde ylkselerek 39.663 kisi olmustur. Benzer artis egilimi
2019 yilinin dokuz aylik bolumunde de surmustir. 2019 yili ilk dokuz ayinda 31.925 adet
konutun yabanci uyruklu kisilere satildig1 gorulmektedir.

Tlrkiye ekonomisinin yeni bir denge arayisi iginde oldugu ginimizde basta insaat ve
gayrimenkul sektort olmak tzere diger tum sektdrlerinde ‘strdurilebilir karlilik ve risk yonetimi’
kavramlarina agirlik vermeleri yerinde olacaktir. 2020 yilinda sektdriin 2019 yilina gore daha
canl bir egilim gdstermesi beklenebilir.

4.2 GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi
ISTANBUL iLi

istanbul, Tarkiye'nin 81 ilinden biri olup, Ulkenin en kalabalik, ekonomik ve sosyo-kultirel agidan
en Onemli sehridir. Sehir, iktisadi blayUklik agisindan dinyada 34., nifus agisindan belediye
sinirlari g6z éndne alinarak yapilan siralamaya gére Avrupa'da birinci, diinyada ise Lagos'tan
sonra altinci sirada yer almaktadir. istanbul Tlrkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Kiyisi ve
Bogazici boyunca, Hali¢'i de cevreleyecek sekilde kurulmustur. istanbul kitalararasi bir sehir
olup, Avrupa'daki bdélimune Avrupa Yakasi veya Rumeli Yakasi, Asya'daki bdlimine ise
Anadolu Yakasi veya Asya Yakasi denir. Tarihte ilk olarak u¢ tarafi Marmara Denizi, Bogazigi
ve Hali¢'in sardi§i bir yarim ada (izerinde kurulan istanbul'un batidaki sinirini istanbul Surlari
olusturmaktaydi. Gelisme ve blylime slrecinde surlarin her seferinde daha batiya ilerletilerek
inga edilmesiyle 4 defa genisletilen sehrin 39 ilgesi vardir. Sinirlari igerisinde ise blylksehir
belediyesi ile birlikte toplam 40 belediye bulunmaktadir.

Diinyanin en eski sehirlerinden biri olan istanbul, 330-395 yillari arasinda Roma imparatorlugu,

395-1204 ile 1261-1453 yillari arasinda Bizans imparatorlugu, 1204-1261 arasinda Latin
Imparatorlugu ve son olarak 1453-1922 yillari arasinda Osmanl Imparatorlugu'na baskentlik
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yapti. Ayrica istanbul, hilafetin Osmanli imparatorlugu'na gectigi 1517'den kaldirildi§i 1924'e
kadar Islam'in da merkezi oldu.

Yillara Gére istanbul Nufusu
Yil istanbul Niifusu Erkek Nufusu Kadin Nifusu
2018 15.067.724 7.542.231 7.525.4893
2017 15.029.231 7.529.491 7.499.740
2016 14.804.116 7.424 380 7.379.726
2015 14.657.434 7.360.489 7.296.935
2014 14.377.018 7.221.158 7.155.860
2013 14.160.467 7115721 7.044.746
2012 13.854.740 6.956.908 6.897.832
2011 13.624.240 6.845 981 6.778.259
2010 13.255.685 6.655.094 6.600.591
2009 12.915.158 6.498. 997 6.416.161
2008 12.697.164 6.386.772 6.310.392
2007 12.573.836 6.291.763 6.282.073

2018 yili Adrese Dayali NUfus Kayit Sistemine (ADNKS) gore ilin toplam niifusu 15.067.724 kisi
olup, 2007 yihndan itibaren Istanbul lli ntfus verileri yukaridaki tabloda géralmastar.

5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULE iLiSKIN ANALIZ VE VERILER
5.1 GAYRIMENKULUN TANIMI

Séz konusu taginmaz; istanbul ili, Kagithane iigesi, Ortabayir Mahallesi, Cakmak Caddesi, Arka
Sokak, No:2 posta adresinde ve imarin 6087 ada 13 parselinde kain Elexia Levent projesidir.
Degerleme konusu tasinmaza ulagsmak igin, Buyukdere Caddesi Uzerinde yer alan Kanyon
AVM' nin yanindan Talatpasa Caddesine girilip, yaklasik 500 m ilerlenir. Bu noktada degerleme
konusu 6087 ada 13 parsel sag kolda yer almaktadir.

Tasinmazin bulundugu bdlge ticaret agirlikli yapilasmaya sahip olup sanayi ve ticaret
alanlarinin yogun oldugu bir boélgedir. Tasinmazlarin gevresinde cgesitli is kollarinda faaliyet
g6steren betonarme binalar bulunmaktadir. Degderleme konusu tasinmaz imar planinda
Ticaret+Konut Alani olarak planlanmistir. Konu tasinmaz; 1.068,72 m2 alana sahiptir. Mevcutta
halen insa halindedir.

Bina 6 bodrum, zemin kat ve 14 normal kattan olusacak olup 21.03.2016 tarih 2/58 sayili Yeni
Yapi Ruhsati, 14.07.2016 tarih 4/68 sayili Tadilat Yapi Ruhsati ile belediye tarafindan
onaylanmis mimari projesi bulunmaktadir. Ayrica 30.05.2017 tarih ve 3/90 sayili isim Degisikligi
Yapi Ruhsatinin bulundugu da tespit edilmistir. Tasinmaz Uzerinde gergeklestirilecek projenin
gelistirmesi; Zincir Gayrimenkul Geligtirme A.S. tarafindan yapiimaktadir.

Degerleme konusu tasinmaz Buyukdere Caddesine yakin konumda yer almakta olup, yakin
gevresinde Eczacibasi Bilisim, Boosters istanbul, Levent 199, Blylkdere Plaza, Konsolosluklar,
Banka Genel Mudurlik Binalari, Kanyon Avm, Ozdilek AVM, Metrocity AVM ve birgok igletme
ve sirketlere ait ofis, genel midurlik vb. alanlar yer almaktadir.

Parsel Uzerinde insasina baglanmis olan yapinin, mimari projesine gére; 6. bodrum katinda su
deposu, tesisat hacmi, kazan dairesi, asansér holli, 2 adet yangin merdiveni ve otopark
hacimleri, 5-4-3-2. bodrum katlarinda otopark hacmi mevcuttur. 1. bodrum katinda 2 adet tesisat
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hacmi, bay ve bayan WC hacimleri, siginak hacmi, zemin katinda 2 adet diukkan ve 1 adet
dikkana ait depo, 1. normal katinda 1 adet kapici dairesi, 1 adet dikkan (8 nolu bb), 4 adet 1+1
mesken (3, 5, 6 ve 7 nolu bb ler) ve 1 adet 2+1 mesken (4 nolu bb), 2. normal katinda 2 adet
dukkan (15 ve 16 nolu bb ler), 5 adet 1+1 mesken (9, 10, 12, 13 ve 14 nolu bb ler), 1 adet 2+1
mesken (11 nolu bb), 3. normal katinda 6 adet 1+1 mesken (17, 18, 21, 22, 23 ve 26 nolu bb
ler), 4 adet 2+1 mesken (19, 20, 24 ve 25 nolu bb ler), 4. normal katinda 6 adet 1+1 mesken
(27, 28, 31, 32, 33 ve 36 nolu bb ler), 4 adet 2+1 mesken (29, 30, 34 ve 35 nolu bb ler), 5.
normal katinda 6 adet 1+1 mesken (37, 38, 41, 42, 43 ve 46 nolu bb ler), 4 adet 2+1 mesken
(39, 40, 44 ve 45 nolu bb ler), 6. normal katinda 6 adet 1+1 mesken (47, 48, 51, 52, 53 ve 56
nolu bb ler), 4 adet 2+1 mesken (49, 50, 54 ve 55 nolu bb ler), 7. normal katinda 9 adet 1+1
mesken (57, 58, 61, 62, 63, 64, 65, 66 ve 67 nolu bb ler) 2 adet 2+1 mesken (59 ve 60 nolu bb
ler), 8. normal katinda 9 adet 1+1 mesken (68, 69, 72, 73, 74, 75, 76, 77 ve 78 nolu bb ler) 2
adet 2+1 mesken (70 ve 71 nolu bb ler), 9. normal katinda 9 adet 1+1 mesken (79, 80, 83, 84,
85, 86, 87, 88 ve 89 nolu bb ler) 2 adet 2+1 mesken (81 ve 82 nolu bb ler), 10. normal katinda 9
adet 1+1 mesken (90, 91, 94, 95, 96, 97, 98, 99 ve 100 nolu bb ler) 2 adet 2+1 mesken (92 ve
93 nolu bb ler), 11. normal katinda 9 adet 1+1 mesken (101,102, 105, 106, 107, 108, 109, 110
ve 111 nolu bb ler) 2 adet 2+1 mesken (103 ve 104 nolu bb ler), 12. normal katinda 9 adet 1+1
mesken (112, 113, 116, 117, 118, 119, 120, 121 ve 122 nolu bb ler) 2 adet 2+1 mesken (114 ve
115 nolu bb ler), 13. normal katinda 9 adet 1+1 mesken (123, 124, 127, 128, 129, 130, 131, 132
ve 133 nolu bb ler) 2 adet 2+1 mesken (125 ve 126 nolu bb ler), 14. normal katinda 10 adet 2+1
dubleks mesken (134, 135, 136, 137, 138, 139, 140, 141, 142 ve 143 nolu bb ler) yer
almaktadir.

5.2 GAYRIMENKULUN YERi VE KONUMU

istanbul'un en dnemli akslarindan biri olan Levent' te yiikselen Elexia Levent 6087 Projesi, tim
araziye esit yogunlukta yayilan ve mono blok olarak tasarlanmis bir proje olup, projede arag
trafigi blok altinda yer almaktadir. Biylkdere Caddesi'ne 5 dakika yirime mesafesinde bulunan
Elexia Levent projesinin ¢evresinde Kanyon AVM, Ozdilek AVM, Metrocity AVM, is Kuleleri,
Levent Loft, Tekfen Tower, istanbul Sapphire AVM yer almaktadir.

5.3 ANA TASINMAZ VE BAGIMSIZ BOLUM OZELLIKLERI

Degerleme konusu 6087 ada 13 parsel Gzerinde insasina baslanmis olan yapinin kat irtifakinin
kurulmamis olmasi ve mevcutta badimsiz bdolimlerin insa edilmemis olmasi sebebiyle,
bagimsiz bdélim tanimi ve i¢ mekan O&zellikleri anlatiimamigtir. Ancak yuklenici firmanin
taahhddu, projenin 1.sinif malzemeyle insa edilip teslim edecegdi yonundedir. Tablo 2 de her bir
bagimsiz bélime ait oda sayisi, alan, cephe ve kat bilgileri gdsterilmistir. Ana tasinmazin insaat
seviyesi %50 olarak kabul edilmistir.
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5.4 GAYRIMENKULE iLiSKIN YASAL INCELEMELER

5.4.1 TAPU INCELEMESI

6087 Adal3 Parsel

SAHIBI - HISSESI
iLi - ILGESI
BOLGESI
MAHALLESI
MEVKI

PAFTA NO

ADA NO
PARSEL NO
ANA GAYRIMENKULUN
NITELIGI

ARSA ALANI
BAGIMSIZ
BOLUM NO
BLOK NO

KAT NO
NITELIGI

ARSA PAY]
15919783/106872000
YEVMIYE NO
CILT NO
SAHIFE NO
TAPU TARIHI
EDINME SEBEBI

ONCEKIi MULK SAHIPLERI

:_ZiNCiR GAYRiMENKUL GELISTIRME A.S..
:ISTANBUL / KAGITHANE

- MERKEZ
:ORTABAYIR

16087
113

: Arsa
: 1.068,72 m?

838129/2671800, 85799/42748800, 548899/14249600,

:22443-2636-2709-16005

453

:44599

:22.12.2017 — 13/02/2019 — 14/02/2019 — 03/09/2019
:Satig-Kat Karsihdr Temlik- Kat Karsihgr Temlik-Satis
:Son 3 yildaki el degistirme bilgileri bulunmamaktadir.

Tapu ve Kadastro Genel Midurliigii TAKBIS sisteminden 05.12.2019 tarihinde saat 16:48
itibariyle temin edilen ve birer 6rnedi rapor sonunda sunulan tapu kayitlarina gore, rapor konusu
tasinmazin Uzerinde asagida belirtilen takyitlerin bulundugu tespit edilmistir.

Beyanlar Hanesinde;

* Beyan : 6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. (11.06.2014 tarih - 11671 yevmiye)
* Beyan : 6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. (11.06.2014 tarih - 11668 yevmiye)
* Beyan : 6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. (13.06.2014 tarih - 11764 yevmiye)
* Beyan : 6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. (11.06.2014 tarih - 11670 yevmiye)
* Beyan : Otopark bedeline iligkin taahhitname bulunmaktadir. (25.02.2013 tarih - 3494

yevmiye)

* Beyan : 6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. (11.06.2014 tarih - 11667 yevmiye)
* Beyan : 6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. (11.06.2014 tarih - 11669 yevmiye)
* Beyan : 6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. (11.06.2014 tarih - 11675 yevmiye)
* Beyan : 6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. (11.06.2014 tarih - 11676 yevmiye)
* Beyan : 6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. (12.06.2014 tarih - 11697 yevmiye)
* Beyan : 6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. (13.06.2014 tarih - 11767 yevmiye)

Serhler Hanesinde;
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* : Tamaminda/........hissesinde kat karsiligi insaat hakki vardir. (ZINCIR GAYRIMENKUL
GELISTIRME ANONIM SIRKETI) (12.11.2014 tarih - 21174 yevmiye)

Kat karsihg! insaat sézlesmesi yapilan ZINCIR GAYRIMENKUL GELISTIRME ANONIM
SIRKETI hisselerin tamaminda miisterek Serhler Bolimiinde;

icrai Haciz : ISTANBUL 21. ICRA DAIRESI nin 22/10/2019 tarih 2017/41198 sayil Haciz Yazis!
saylli yazilari ile 23916.81 TL bedel ile Alacakli : SAZIMET AKIN lehine haciz islenmistir
Kagithane TM icrai Haciz Tesisi Yev: 20492 Tarih: 22/10/2019

Kamu Haczi : ZINCIRLIKUYU VERGI DAIRESI MUDURLUGU nin 21/11/2019 tarih 1003253
sayill Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg : 310814.33 TL (Alacakh : 0 ) Kagithane TM Kamu
Haczinin Tesisi Yev: 23123 Tarih: 21/11/2019

icrai Haciz : ISTANBUL Anadolu 8. ICRA DAIRESI nin 28/11/2019 tarih 2019/34763 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 45557.50 TL bedel ile Alacakl : EROL MAVUS lehine haciz islenmistir
Kagithane TM Icrai Haciz Tesisi Yev: 23803 Tarih: 29/11/2019

Kat karsihg! insaat sozlesmesi yapilan ZINCIR GAYRIMENKUL GELISTIRME ANONIM
SIRKETI 838129/2671800 hissesi lizerinde Serhler Boliimiinde;

* [crai Haciz : ISTANBUL 31.ICRA DAIRESI nin 19/06/2018 tarih 2018/16629 ESAS sayil Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 6600 TL bedel ile Alacakl : ZEKIYE OZGUL IBRAHIM OZGUL lehine
haciz iglenmistir. (19.06.2018 tarih-11126 yevmiye)

- lcrai Haciz : ISTANBUL 26. ICRA DAIRESI nin 24/07/2018 tarih 2018/17473 E. sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 12100 TL bedel ile Alacakh : SEREF DEMIR lehine haciz islenmistir.
(25.07.2018 tarih-13608 yevmiye)

- Icrai Haciz : ISTANBUL 24. iCRA DAIRESI nin 29/08/2018 tarih 2018/25544 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayih yazilari ile 3300 TL bedel ile Alacakh : SEREF DEMIR lehine haciz
islenmistir. (29.08.2018 tarih-15406 yevmiye)

- lcrai Haciz : ISTANBUL 31.ICRA DAIRESI nin 25/09/2018 tarih 2018/31491 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 6000 TL bedel ile Alacakh : HAMZA KOC lehine haciz islenmistir.
(26.09.2018 tarih-17083 yevmiye)

icrai Haciz : ISTANBUL 31.ICRA DAIRESI nin 16/01/2019 tarih 2018/46594 ESAS sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 6600 TL bedel ile Alacakli : ZEKIYE OZGUL-IBRAHIM OZGUL lehine
haciz islenmistir Kagithane TM Icrai Haciz Tesisi Yev: 860 Tarih: 16/01/2019

icrai Haciz : ISTANBUL 37. ICRA DAIRESI nin 27/03/2019 tarih 2019/10763 ESAS sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 7800 TL bedel ile Alacakli : HAMZA KOGC lehine haciz iglenmistir
Kagithane TM icrai Haciz Tesisi Yev: 5794 Tarih: 28/03/2019

Kat karsiigi ingaat sézlesmesi yapilan ZINCIR GAYRIMENKUL GELISTIRME ANONIM
SIRKETI 85799/42748800 hissesi lizerinde Serhler Boliimiinde;

icrai Haciz : BEYKOZ ICRA DAIRESI nin 16/05/2018 tarih 2016/4516 ESAS sayili Haciz Yazisi

saylli yazilari ile 7306.20 TL bedel ile Alacakli : KORU SIGORTA KOOPERATIFI lehine haciz
islenmistir. Kagithane TM Icrai Haciz Tesisi Yev: 9003 Tarih: 16/05/2018
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icrai Haciz : ISTANBUL 37. ICRA DAIRESI nin 27/03/2019 tarih 2019/10763 ESAS sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 7800 TL bedel ile Alacakli : HAMZA KOG lehine haciz islenmistir
Kagithane TM Icrai Haciz Tesisi Yev: 5794 Tarih: 28/03/2019

Kat karsihg! insaat sozlesmesi yapilan ZINCIR GAYRIMENKUL GELISTIRME ANONIM
SIRKETI 548899/14249600 hissesi Uzerinde Serhler Bolimiinde;

icrai Haciz : ISTANBUL 37. ICRA DAIRESI nin 27/03/2019 tarih 2019/10763 ESAS sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 7800 TL bedel ile Alacakl : HAMZA KOG lehine haciz islenmistir
Kagithane TM Icrai Haciz Tesisi Yev: 5794 Tarih: 28/03/2019

* Aciklama: “Zincir Gayrimenkul’un gelistirdigi projede arsa sahiplerinin timumun arsa
paylarini hentliz devretmemesi nedeniyle GYO ile Zincir arasinda imzalanan gayrimenkul
satis vaadi sozlesmesi tapuya tescil edilmemis olup, arsa sahiplerinin tapu devirlerini
gerceklestirmesine miiteakip gerekli islem tesis edilecektir.

5.4.1.1 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL ILE ILGILIi VARSA SON UG YILLIK
DONEMDE GERGEKLESEN ALIM-SATIM iSLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKI
DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE (IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN
DEGISIKLIKLER, KAMULASTIRMA iSLEMLERI V.B.) ILISKIN BILGI

* TAPU SiCiL MUDURLUGU BILGILERI
(Varsa son Ug yillik donemde gergeklesen alim satim iglemleri)

05.12.2019 tarihinde saat 16:48" de Tapu Kadastro Genel Mudurligu sisteminden alinan resmi
TAKBIS belgesine gore, 6087 ada 13 parsel lizerine kayitli tasinmazin 838129/2671800 hissesi
22/12/2017 tarihinde, 85799/42748800 hissesi 13/02/2019 tarihinde, 548899/14249600 hissesi
14/02/2019 tarihinde, 15919783/106872000 hissesi 03/09/2019 tarihinde ZINCIR
GAYRIMENKUL GELISTIRME ANONIM SIRKETI adina, tescil edilmistir.

* KAGITHANE BELEDIYESI _
(Imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri V.B. Bilgiler)

Kagithane Belediyesi imar Durum Biirosu'ndan alinan bilgiye gére 6087 ada 13 no.lu parsel;
21.07.2008 tasdik tarihli1/1.000 Olcekli Kagithane 6.Etap Uygulama imar Plani kapsaminda;
Hmaks: 12,50 m / 4 kat olup konu tasinmaz parsel birlesmesinden kaynakl 6zel imar almis ve "
Maks.Taks: 0,40, Hmaks: 40.50 m, otopark ihtiyacinin parsel bilnyesinde karsilanmasi
zorunludur " seklinde imar durumuna haiz olmustur.

5.4.1.2 DEGERLEME_Si YAPILAN _GAYR_iMENKULLER ILE ILGILI HEBHANGi BIR
TAKYIDAT (DEVREDILEBILMESINE ILISKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA
BILGI

Tasinmaz Uzerinde yer alan riskli yapi serhi devredilmesine engel degildir. Riskli yapi beyanlari
arsa Uzerinde bulunan eski yapllarla ilgili olup Haziran 2014 tarihlidir. Projenin ilk yapi ruhsati
ise 24.03.2016 tarihlidir.

Tapu kaydinda Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S. lehine kayith kat karsiligi insaat s6zlesmesi
bulunmakta olup s6z konusu lehtar ile Yesil GYO arasinda dizenleme seklinde satis vaadi
sozlesmesi bulunmasi sebebiyle tasinmazlarin devredilmesine engel degildir. Ancak s6z
konusu satig vaadi s6zlesmesinin tapuda serh olarak kayit altina alinmasi énerilmektedir.

GYO Tebligi 22-(1) / j maddesi : " Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir
sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatirrm yapamazlar. Yiksek Planlama Kurulundan
izin alinmasi sarti bu hikim kapsaminda devir kisiti olarak degerlendirimez. " hikmine
amirdir. Ancak konu tasinmaz Uzerinde bulunan kisitlayici serh kayitlari tasinmaz sirket
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portfdylinde yer alirken, sirketin 6denmemis borglari nedeniyle alacaklilar tarafindan konulmus
olan serhlerdir. Konu serhlerin terkini halinde, tasinmaz devredilebilir nitelik kazanacaktir.

ipotek serhi ise finansman saglamak amaci ile tasinmazin teminat olarak gdsterilmesi sebebiyle
konulmus olup SPK mevzuati hikkimlerine aykiri ve taginmazin satisina engel degildir. ipotek
serhinin finansman saglamada teminat amaciyla konulduguna iliskin yazi rapor ekinde
konulmustur.

5.4.1.3 VARSA SOZ KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
PORTFOYUNE ~ ALINMASINA SERMAYE _ PiYASASI MEVZUATI  HUKUMLERI
GERGEVESINDE ENGEL TESKIL EDIP ETMEDIGI HAKKINDAKI GORUS

Tasinmaz Uzerinde yer alan riskli yapi serhi GYO portféyiine alinmasina engel degildir. Riskli
yapI beyanlari arsa tGizerinde bulunan eski yapilarla ilgili olup Haziran 2014 tarihlidir. Projenin ilk
yapi ruhsati ise 24.03.2016 tarihlidir.

GYO Tebligi 26 — (1) maddesi: "Ortaklik lehine s6zlesmeden dogan alim, 6énalim ve geri alim
haklarinin, gayrimenkul satis vaadi sdézlesmeleri, kat karsihgi insaat sozlesmeleri
ve hasilat paylasimi sodzlesmeleri gibi ortaklik lehine haklar saglayan soézlesmelerin, rehinli
alacaklarin serbest dereceye ilerleme haklarinin ve ortakhdin kiraci konumunda oldugu kira
s6zlesmelerinin tapu siciline serhi zorunludur. S6z konusu yukimlalugun yerine getiriimesinden
ortaklik yonetim kurulu veya yodnetim kurulunca yetkilendirilmis olmasi halinde ilgili murahhas
Uye sorumludur. Bu maddede sayilan s6zlesmelerin karsi tarafinin Basbakanlik Toplu Konut
idaresi Bagkanligi ve istirakleri olmasi halinde bu sézlesmelerin tapu siciline serhi zorunlu
degildir." hUkmune amirdir. Ancak sirket yetkilileri bu yukdmlulagu yerine getirmemislerdir.

GYO Tebliginin 22 (1) c.Maddesi " Portfoylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya
gayrimenkulliin degerini dogrudan ve dénemli dlglide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu
madde hikdmleri saklidir. " hikmine amirdir. Tasinmazin SPK mevzuati hiikiimlerine aykiri bir
durumu olmadigindan, GYO portfoyine " Projeler " bashgdi altinda alinmasina engel
bulunmamaktadir.

5.4.1.4. DEGERLEMESI YAPILAN PROJELERIN ILGILi MEVZUAT UYARINCA GEREKLI
TUM iZINLERININ ALINIP ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, INSAATA
BASLANMASI iCIN YASAL GEREKLILIGIi OLAN TUM BELGELERININ TAM VE DOGRU
OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA BILGI VE PROJENIN GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI
HUKUMLERi GERGEVESINDE BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Séz konusu tasinmazin dosyasi Kagithane Belediyesi imar Midirligi'nde yer almaktadir.
Tasinmaza ait 17.06.2016 tarihli onayli mimari projesi, 24.03.2016 tarih 2/58 nolu yeni yapi
ruhsati, 14.07.2016 tarih, 4/68 nolu tadilat yapi ruhsati ve 30.05.2017 tarih ve 3/90 sayih Isim
Degisikligi yap! ruhsati incelenmistir. Kagithane imar Midirligi'nde yapilan incelemede,
tasinmaza ait evrak dosyasinda yikim karari vb. olumsuz karar bulunmadigi tespit edilmistir.
Belediye incelemesinde, SPK mevzuati hikimlerine aykiri ve tasinmazin GYO portféylne
alinmasina engel bir durumla karsilagiimamistir.

5.4.2 BELEDIYE iINCELEMESI

Tasinmaza ait 17.06.2016 tarihli onayli mimari projesi, 24.03.2016 tarih 2/58 nolu yeni yapi
ruhsati, 14.07.2016 tarih, 4/68 nolu tadilat yapi ruhsati ve 30.05.2017 tarih ve 3/90 sayili isim
Degisikligi yap! ruhsati incelenmigtir. Kagithane imar Mudurligi'nde yapilan incelemede,
tasinmaza ait evrak dosyasinda yikim karari vb. olumsuz karar bulunmadigi tespit edilmistir.

16



Yapi Ruhsati/Yapi Kullanma izin Belgesi Kaydi:

Tasinmazin arsgiv dosyasi igerisinde 24.03.2016 tarih, 2/58 nolu yeni yapi ruhsati, 14.07.2016
tarih, 4/68 nolu tadilat yapi ruhsati ve 30.05.2017 tarih, 3/90 sayili Isim Degisikligi Yap! Ruhsati
incelenmistir.

imar Durumu:

Kagithane Belediyesi imar Durum Birosu'ndan alinan bilgiye gére 6087 ada 13 no.lu parsel;
21.07.2008 tasdik tarihli 1/1.000 Olgekli Kagithane 6.Etap Uygulama imar Plani kapsaminda;
Hmaks: 12,50 m / 4 kat olup konu tasinmaz parsel birlesmesinden kaynakl 6zel imar almis ve "
Maks.Taks: 0,40, Hmaks: 40.50 m, otopark ihtiyacinin parsel binyesinde karsilanmasi
zorunludur " seklinde imar durumuna haiz olmustur.

5.4.2.1 DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER ILE ILGILi OLARAK, 29.6.2001 TARIH VE
4708 SAYILI YAPI DENETIMi HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI
DENETIM KURULUSU (TICARET UNVANI, ADRESi VB.) VE DEGERLEMESi YAPILAN
GAYRIMENKUL ILE iLGILi OLARAK GERGEKLESTIRDIGI DENETIMLER HAKKINDA BILGI

Degerlemesi yapilan tasinmazin yapi denetim igleri, Eksenel Yapi Denetim Limited Sirketi
tarafindan yurGatilimektedir.

5.4.2.2 EGER BELIRLI BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE
ILISKIN DETAYLI BIiLGi VE PLANLARIN VE S6Z KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT
PROJEYE ILISKIN OLDUGUNA VE FARKLI BIR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA
BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE iLISKIN ACIKLAMA

Degerleme belirli bir projeye istinaden yapilmamaktadir. Mevcut bir parsel Uzerinde konumlu
yapl ve arsasi igin deger tespiti yapiimistir.

6. DEGERLEME GALISMALARINDA KULLANILAN GENEL YONTEMLER

6.1. MALIYET YAKLASIMI

Bu yontemde, var olan bir yapinin gunumuz ekonomik kosullari altinda yeniden inga edilme
maliyeti gayrimenkullin degerlemesi i¢in baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagsiminin ana
ilkesi kullanim degeri ile acgiklanabilir. Kullanim degeri ise, “ Higbir sahis ona kargi istek
duymasa veya onun degerini bilmese bile, malin gergcek bir degeri vardir ” gseklinde
tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkulin énemli bir kalan ekonomik émur beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan
demode olmasindan dolayr zamanla azalacadi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir
gayrimenkullin bina degerinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olmayacagi
kabul edilir.

6.2. EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

isyeri tirindeki gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve gercekgci yaklasim piyasa degeri
yaklasimidir. Bu degderleme ydnteminde bodlgede degerlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak
temel Ozelliklere sahip karsilastirilabilir ornekler incelenir. Emsal karsilastirma yaklasimi
asagidaki varsayimlara dayanir.

* Analiz edilen gayrimenkulln tdr ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.
* Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi duzeyde bilgi sahibi oldugu
ve bu nedenle zamanin énemli bir faktér olmadigi kabul edilir.

* Gayrimenkulin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stre igin kaldigi kabul edilir.

* Secilen kargilagtirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere
sahip oldugu kabul edilir.
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* Secilen karsilastirilabilir érneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda ginimiz
sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

6.3. GELIR KAPITALIZASYONU-INDIRGENMIS NAKIT AKIMLARI ANALIZi YAKLASIMI

Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gére saptanabiliyorsa, drnegin kiralik konut
ya da is yerlerinde surum bedellerinin bulunmasi icin gelir ydnteminin uygulanmasi kuraldir.
Gelir yontemi ile Uzerinde yapi bulunan bir tagsinmazin dederinin belirlenmesinde olcit, elde
edilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa payindan olusur.
Arsanin surekli olarak kullaniima olasiligina karsin, bir yapinin kullaniima suresi kisithdir. Bu
nedenle net gelirin parasal karsiliginin saptanmasinda arsa, yapi ve yapiya iliskin diger yapisal
tesislerin degerleri ayri kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme brut gelirinden, taginmazin bos kalmasindan
olusan gelir kaybi ve igletme giderlerinin ¢ikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa
gelirinden olugsmaktadir. Arsa geliri, arsa dederinin bolgedeki tagsinmaz piyasasinda gecerli olan
tasinmaz faiz oraninca getirecegi geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim suresi
boyunca bdlgedeki taginmaz piyasasinda gegerli olan tagsinmaz reel faiz oraninda getirdigi gelir
ile yapinin kalan kullanim slresi temel alinarak ayrilacak vyilllk amortisman miktarinin
toplamindan olusmaktadir.

7. UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZi VE PROJE DEGERLERI
Raporda proje gelistirme yapilmamigtir.
8. DEGER TESPITINE ILISKIN PIYASA ARASTIRMASI VE BULGULAR

Degerleme konusu milkiin bulundugu istanbul ili, Kagithane ilgesi, Ortabayir Mahallesi
yapilasma orani yaklasik % 90 seviyesinde olup, yakin gevrede, genellikle is merkezleri, sosyal
donatl alanlari ve mesken kullanimlari bulunmaktadir. Bolge genel itibariyla her tarla altyapi
hizmetinden faydalanabilmektedir ve sosyal donati alanlari yeterli seviyededir.

8.1. GAYRIMENKULUN DEGERINi ETKILEYEN OLUMLU FAKTORLER

e ilge merkezine yakin konumda yer almasi,
e Ulasimin kolay olmasi,
e Tercih edilen bolgede bulunmasi.

8.2. GAYRIMENKULUN DEGERINIi ETKILEYEN OLUMSUZ FAKTORLER
o Piyasada mevcut resesyon hali.

8.3 DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM VE SATIS
BEDELLERI ILE BUNLARIN SEGILMESININ NEDENLERI

Degerlemesi yapilan tasinmazin bulundugu bdlgede satilik arsa, mesken ve igyeri fiyatlari
incelenmigstir. Bolgede, benzer niteliklere sahip meskenler ve dukkanlar yas, cephe, konum,
ingaat kalitesi gibi kriterler dahilinde karsilagtiriimistir.
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ARSA EMSALLERI:

Sahibi, 0 (505) 372 19 19; Rapor konusu tasinmaza yakin konumdaki Sarigdl Caddesi
Uzerinde, blok nizam 4 kat yapilasma kosullarina sahip konut+ticari imarli arsa 388 m2
yiizélclimlii olup 5.500.000 TL fiyatla satistadir. (14.177 TL/m?)

Yiiksel Gayrimenkul, 0 (535) 325 74 63; Tasinmaz ile ayni bdlgede, Mecidiyekdy
Mabhallesinde, Ticari+Konut lejanth, yapilagsma sartlarina haiz, 6.043,00 m? alanl arsa vasifli
tasinmaz 200.000.000 TL bedelle satiliktir.

(33.096TL/m?)

Vizyon Yatinm, 0 (539) 597 43 44; Tasinmazlar ile ayni bdlgede, Levent Mahallesinde,
Sabanci Konaklarina yakin konumda, Konut lejantli, hmax:6,5 yapilasma sartlarina haiz,
4.744,00 m? alanli arsa vasifli tasinmaz 120.000.000 TL bedelle satiliktir.

(25.295TL/m?)

Sahibi, Rapor konusu tagsinmaza yakin konumdaki Ahenk Sokak Uzerinde, blok nizam 4 kat
yapilasma kosullarina sahip konut imarli arsa 108 m2 yuzdl¢gimli olup 6.000.000 TL fiyatla
satistadir. Talep edilen satis rakami bélge piyasasinin oldukga iizerindedir. (55.556 TL/m?)

KONUT EMSALLERI:

Sahibinden, 0 (532) 612 47 79;Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan,16
katli binanin 9.katinda konumlu, 50m2 net alanli, 79,00 m2 brit kullanim alanh olarak beyan
edilen, 1+1 kullanimh mesken1.050.000 TL bedelle satiliktir. (13.291 TL/m2)

Elit Emlak, 0 (212) 438 17 18 Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan,
Ortabayir Kagithane Tria Recidence’ta, 20 katli binanin 7.katinda konumlu, 53m2 net alanli,
60,00 m2 brit kullanim alanh olarak beyan edilen, 2+1 kullanimh mesken 950.000 TL bedelle
satiliktir. (15.833 TL/m?2)

Cinar Gayrimenkul, 0 (212) 280 10 10 Degerleme konusu taginmazlara yakin konumda yer
alan, Ortabayir Istanbul INN Levent Projesi, 15 katli binanin 4.katinda konumlu,80m2 net alanli,
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85,00 m2 brut kullanim alanh olarak beyan edilen, 2+1 kullanimli mesken 795.000 TL bedelle
satiliktir. (9.353 TL/m2)

Ugur Emlak, 0 (212) 280 75 12 Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda, Ortabayir
Mahallesi’'nde yer alan 5 kath binanin 1.katinda konumlu, 70,00 m2 brit kullanim alanli olarak
beyan edilen, 1+1 kullanimli mesken aylik 1.850,00 TL bedelle kiraliktir. (26.40 TL/ m2)

Cinar Gayrimenkul, 0 (212) 280 10 10 Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda
Ortabayir Mahallesinde yer alan 4 katli binanin 2.katinda konumlu, 95,00 m2 brit kullanim
alanl olarak beyan edilen, 2+1 mesken aylik 2.600,00 TL bedelle kiralktir. (27.36 TL/ m2)

ISYERI-DUKKAN EMSALLERI:

Tabya Gayrimenkul, 0 (212) 280 47 46; Rapor konusu tasinmazlara yuriime mesafesindeki
Talatpasa Caddesi Uzerinde, yeni insa edilmis binada, kdse konumlu, 140 m2 zemin, 60 m2
asma kat olmak lzere toplam 200 m2 kullanim alanli beyan edilen dikkan 25.000 TL/ay bedelle
kiraliktir. S6z konusu emsal milk ayni zamanda 6.500.000 TL fiyatla satista olup pazarlik
sonucu 5.750.000 TL fiyatla satiga konu olabilecegi, 22.000 TL/ay fiyatla kiralanabilecegi
disundlmektedir. Birim fiyat hesabinda asma kat alani 2 oraninda zemine indirgenmistir.
Konum bakimindan ticari potansiyeli daha ylksek, reklam ve tabela kabiliyeti daha iyi seviyede
cadde Uzerinde konumlu olmasi sebebiyle tagsinmazlara gére daha avantajlidir. Bu sebeple %50
oraninda serefiye eklenmistir.
Brut Alan Hesabi: 140 m2 +(60/2)= 170 m2
Nihai Birim Deger: 33.823 TL/m x 0,50=16.912 TL/m2
Kapt. Orani: 33.823 /129,41 = 261,36 Ay /12 Ay = ~ 22 Y1l

100/ 22 =~9% 4,50
Tabya Gayrimenkul, 0 (212) 280 47 46; Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer
alan Talatpasa Caddesi Uzerinde, Zemin+1 katli, 2 bolimli 370,00 m2 brit kullanim alanl
olarak beyan edilen dikkan 6.500.000 TL bedelle satiliktir. Konum bakimindan ticari potansiyeli
daha yuksek, reklam ve tabela kabiliyeti daha iyi seviyede cadde uUzerinde konumlu olmasi
sebebiyle tasinmazlara gore daha avantajlidir. (17.568,00 TL/m2)

Tlifekgiogullann Emlak, 0 (212) 280 86 55; Rapor konusu tasinmazlara yurime mesafesindeki
Talatpasa Caddesi Uzerinde, yeni insa edilmis binada, kése konumlu ancak tabii zemin seviyesi
altinda olmasindan dolayl cadde cephesi olmayan, 280 m2 satisa esas brit alanh isyeri
2.750.000 TL fiyatla pazarlikli olarak satistadir. Tasinmazin 250 m2 brat alanh oldugu ve
pazarlik sonucu 2.500.000 TL fiyatla satisa konu olabilecegi distnilmektedir. (10.000,00
TL/m2)

Tiifekgiogullann Emlak, 0 (212) 280 86 55; Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda
yer alan, Zemin+Asma kath, 2 bolimli 440,00 m2 brit kullanim alanh olarak beyan edilen,
dikkan aylik 24.000 TL bedelle kiraliktir. (54,50 TL/m2)

Sahibinden, 0 (539) 609 83 82; Degerleme konusu taginmazlara yakin konumda yer alan,
Zemin+Asma katl, 2 bélumlt 90,00 m2 brit kullanim alanli olarak beyan edilen, dikkan aylik
7.000 TL bedelle kirahktir. (77,70 TL/m2)

Sahibinden, 0 (532) 638 10 53; Degerleme konusu tasinmazlara yuriime mesafesinde yer alan
Talatpasa Caddesi lzerinde, halihazirda kozmetik magazasi olarak kullanilan, zemin katta 110
m2, bodrum katta 60 m2 depo olmak Uzere toplam 170 m2 kullanim alanl dikkan 14.000 TL/ay
fiyatla kiralhktir. Birim fiyat hesabinda bodrum kat alani 1/4 oraninda zemine indirgenmigtir.
Konum bakimindan ticari potansiyeli daha ylksek, reklam ve tabela kabiliyeti daha iyi seviyede
cadde Uzerinde konumlu olmasi sebebiyle tagsinmazlara gére daha avantajlidir. Bu sebeple %50
oraninda serefiye eklenmistir.

Briit Alan Hesabi: 110 m2 +(60/4)= 125 m2
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Nihai Birim Deger: 112 TL/m x 0,50=56 TL/m2

8.4 GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKi DURUMUNUN ANALizi

Degerleme konusu tasinmaz, 6087 ada 13 parselde kain insasi devam eden mulktir. S6z
konusu tagsinmazin yargiya intikal eden bir durumu olmadigi tespit edilmigtir.

8.5 BO$ ARAZI VE GELISTIRILMiS PROJE DEGERI ANALIZi VE KULLANILAN VERI VE
VARSAYIMLAR iLE ULASILAN SONUGLAR

Rapor proje gelistirme niteligine sahip degildir.

8.6 EN YUKSEK VE EN iYi KULLANIM ANALizi

Tasinmazlarin mevcut sartlarda en etkin ve verimli kullanimi halihazirdaki fonksiyonudur.
8.7 MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIZI

Degerlemeye konu tasinmaz arsa nitelikli olup, bolinmis kisim deder analizine uygun
bulunmamigtir.

8.8 HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI iLE YAPILACAK PROJELERDE,
EMSAL PAY ORANLARI

Hasilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi sz konusudur.

9. DEGERLEME iSLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERI
VE ANALIiZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESi

Degerleme calismasi Uluslararasi Dederleme Esaslari Standartinda mevcut yontemlerden ikisi
kullaniimak suretiyle yapiimigtir. Nihai Satis Degeri takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yontemi
ve Maliyet Yontemi kullaniimistir. Ancak maliyet yonteminde kullanilan arsa degeri igin alinan
emsallerdeki fiktif faktorleri minimize etmek adina proje analizi yapilarak arsa birim degeri
desteklenmigtir. Proje analizi ydnteminin kabulleri ve dayanaklari rapor iceriginde sunulmustur.

9.1 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLERIN KABULLERI

Her iki ydntem de rapor igeriginde mevcuttur.

Emsal Karsilastirma Yontemi Kabulleri

Arsa niteliginde olan emsaller konu gayrimenkulin yakin ¢evresinde yer almaktadir.

Yakin c¢evresinde bulunan emsallerin, konu gayrimenkule gbére konumu, imar durumu,
Uzerindeki yapilagsma durumu degerlemede dikkate alinmigtir.

Degerleme konusu tasinmaz icin sektor temsilcileri ve yakin cevredeki halkla gorusmeler
yapilmis, miulkin yerinde yapilan incelemeleri ile birlikte analiz edilmistir. Tasinmazin lige
merkezine yakin konumda yer almasi, ulagimin kolay olmasi ve tercih edilen bolgede bulunmasi
gibi olumlu ozellikleri gdz onune alinmis olsa da, piyasada mevcut resesyon hali gibi olumsuz

Ozelligi de nihai degerin olusmasinda g6z 6ntinde bulundurulmustur.

Emsal Karsilagstirma Analizi kullanilarak nihai deger takdir edilirken tim bu olumlu ve olumsuz
faktorler goz énune alinmistir.
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Proje Gelistirme Analizi Yontemi Kabulleri

* Alci tarafinda Yesil Gayrimenkul Yatinm Ortakh§i A.S. ve satici (proje gelistirici) tarafinda
Zincir Gayrimenkul Gelistrme A.S. arasinda duzenlenen Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmesine gore tasarlanan ruhsat eki mimari projeye gore insa edilecek yapi alanlar
sOyledir:

- Satisa Konu Ticari Alan: 716,40 m?

- Satisa Konu Konut Alani: 5.602,70 m?

* Uretilecek konut 138, ticari tinite ise 5 adettir.

* Bolgedeki Yatirimin Getirisi ~%30 civarinda tespit edilmistir.

* Uretilecek konutlar ~ 34 ila 82 m2 arasinda olup bu konutlar igin belirlenen satisa esas birim
fiyat ortalama 13.500 TL civarindadir.

* Uretilecek ticari tniteler ise ~90 ila 210 m2 arasinda olup bu konutlar igin belirlenen satisa
esas birim fiyat ortalama 15.000 TL civarindadir.

* Projenin bdlgede hitap edecedi kesim bakimindan insaat ve isgilik kalitesinin iyi seviyede
olacagi ve buna bagl olarak yapi birim maliyetinin 2.500 TL/m2 civarinda gerceklesecegi kabul
edilmigtir.

* ingaatin yaklasik 18 ay icerisinde bitecegi kabul edilmistir. Yapilan proje gelistirme analizinde
proje riski % 13 kabul edilmistir. Bu risk; bdlgedeki ingsaat mevsimi ile ilgili kisitlar ve ekonomik
konjonktur dedisimleri gbz 6ntnde bulundurularak belirlenmistir.

9.2 DEGER!.E_MEDE_ KULLANILAN YONTEMLER VE ANALiZ SONUGLARININ
DEGERLENDIRILMESI

Degerleme calismasi Uluslararasi Dederleme Esaslari Standartinda mevcut yontemlerden ikisi
kullaniimak suretiyle yapiimistir. Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yéntemi
ve Dogrudan indirgeme Yontemi kullaniimistir. Bu ydntemin kabulleri ve dayanaklari rapor
iceriginde sunulmustur.

Emsal Karsilagstirma Yéntemi Analizi

Degerleme konusu parsel Uzerinde ruhsat projesine gére tasarlanan isyeri ve konut birimleri igin
kat irtifaki tesis edilmemis olup projenin tamamlanmasi ve s6z konusu birimlere mevcut
proje lizerinden kat irtifaki tesis edilmesi halinde bilgi amag¢h bagdimsiz bdlim bazinda
"Emsal Karsilastirma Yontemi"ne go6re degerlendirimesi EK-1'de sunulmustur. Proje
binyesindeki toplam 143 adet bagimsiz birim igin toplam ~ 85.450.000,00-TL takdir edilen
deger tutaridir.

Yesil Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. ile Zincir Gayrimenkul Geligtirme A.S. arasinda
dizenlenen satis vaadi sdzlesmesinde belirtilen ve alici konumundaki Yesil Gayrimenkul
Yatirrm Ortakligi A.S. adina tescil edilecek 53 adet bagimsiz birim icin ise tamamlanmasi
durumunda toplam ~ 33.730.000,00-TL takdir edilen deg@er tutaridir.
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Proje Gelistirme Analizi Yontemi

SATILABILIR KONUT ALANI 5602,70 m?
SATILABILIR m? BIiRIM FIYATI $13.500,00
SATILABILIR TICARI ALAN 716,40 m?
SATILABILIR m? BIiRIM FIYATI $15.000,00
KISITA GORE TOPLAM UNITE SAYISI 143

(A) TOPLAM CIRO £86.382.450,00
(B) RISK SONRASI TOPLAM CIRO £76.444.646,02
(C) KAR SONRASI MALIYET (B/(1+0,30) $58.803.573,86
(D) TOPLAM RUHSAT ALANI 14594,93 m?
(E) YAPI BIRIM MALIYETI $2.500,00

(F) PROJE MALIYETI (D x E) $36.487.325,00
ARSA YUZOLCUMU 1068,72 m?
ARSA BIRIM FIYATI (TL/m?) $20.881,29

Maliyet Yaklagimi Yontemi

Degerleme konusu tasinmazlarin Arsa+Bina olarak "Maliyet Yaklagsimi Yontemi
degerlendiriimesi asagida yer almaktadir;

ne gore

Arsa Degeri:

1068,72 m2 x 25.000TL/m2 = 26.718.000,00-TL

Yapi Degeri:

14594,93 m2 x 2.500 TL/m2 x 0,50 (%50 tamamlanma orani)= 18.243.662,50 TL

Maliyet Yaklagimi Yéntemi'ne Gore (%50 ins. Sev.) Arsa+Yapi igin; 44.961.662,50-TL
takdir edilen deg@er tutaridir.

Maliyet Yaklasimi Ydntemi'ne Gére %100 tamamlanmasi durumunda bilgi amacgh degeri
63.205.325,00-TL takdir edilen deger tutaridir.

10. ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESI

10.1 FARKLI DEGERLEME METODLARININ VE ANALiZi SONUGLARININ
UYUMLASTIRILMASI VE BU AMAGLA IZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ
ACIKLAMASI

Tasinmaz ile ilgili yapilan analizler sonucunda Emsal Karsilastirma Yoéntemi ve Maliyet
Yaklagimi Yontemi kullanilarak fiyat takdiri yapilmistir. Bélgede, benzer niteliklere sahip, satilik
meskenler, ofisler ve dikkanlar yas, cephe, konum, insaat kalitesi gibi kriterler dahilinde
karsilastiriimistir.
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Tasinmazin nihai deger tespitinde yukaridaki degerleme yontemlerinden, “ Maliyet
Yontemi ” nin segilmesini tavsiye etmekteyiz.

10.2 ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NiGiIN  YER
ALMADIKLARININ GEREKGELERI

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir. Milkiyetleri Yesil
GYO' ya ait olmayan hisselerin takyidat sorusturmalari yapilmamis olup ileride bu hisselerin
portféye alinmasi halinde takyidat sorgulamasi yapilmalidir.

10.3 YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILIP GETIRILMEDIGi VE MEVZUAT UYARINCA
ALINMASI GEREKEN iZiN VE BELGELERIN TAM VE EKSIKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP
OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Degerlemesi yapilan tasinmazlarin yer aldigi1 projenin mimari projesi ve ruhsatlari onaylanmisg,
ingaata baslanmis olup, insai faaliyet devam etmektedir. Mevzuat uyarinca belge ve izinleri
eksiksiz gérinmektedir.

10.4 DEGERLEMESIi YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESININ VEYA
GAYRIMENKULE BAGLI HAK VE FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI
PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI GERGEVESINDE, BIiR
ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Tasinmaz uzerinde yer alan riskli yapi serhi GYO portféyune alinmasina engel degildir. Riskli
yap! beyanlari arsa Uzerinde bulunan eski yapilarla ilgili olup, Haziran 2014 tarihlidir. Projenin ilk
yapl ruhsati ise 24.03.2016 tarihlidir.

GYO Tebligi 26 — (1) maddesi:" Ortaklik lehine s6zlesmeden dogan alim, énalim ve geri alim
haklarinin, gayrimenkul satis vaadi soOzlesmeleri, kat Kkarsiligi insaat sozlesmeleri
ve hasilat paylasimi so6zlesmeleri gibi ortaklik lehine haklar saglayan sdézlesmelerin, rehinli
alacaklarin serbest dereceye ilerleme haklarinin ve ortakhigin kiraci konumunda oldugu kira
s6zlesmelerinin tapu siciline serhi zorunludur. S6z konusu yikimliligun yerine getirilmesinden
ortaklik yonetim kurulu veya yonetim kurulunca yetkilendirilmis olmasi halinde ilgili murahhas
dye sorumludur. Bu maddede sayilan sézlesmelerin kargi tarafinin Basbakanlik Toplu Konut
idaresi Baskanligi ve istirakleri olmasi halinde bu sdzlesmelerin tapu siciline serhi zorunlu
degildir." hikmUne amirdir. Ancak sirket yetkilileri bu yakimlilugu yerine getirmemislerdir.Sirket
yetkililerinin verdigi bilgi “Zincir Gayrimenkul’un gelistirdigi Projede arsa sahiplerinin
timimiin arsa paylarini heniiz devretmemesi nedeniyle GYO ile Zincir arasinda
imzalanan gayrimenkul satis vaadi sdzlesmesi tapu’ya serh edilmemis olup, arsa
sahiplerinin tapu devirlerini gerceklestirmesi miteakip gerekli islem tesis edilecektir."
seklindedir.

GYO Tebliginin 22 (1) c.Maddesi " Portféylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya
gayrimenkulliin degerini dogrudan ve dénemli élclide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu
madde hikumleri sakhdir. " hikmune amirdir. Satig Vaadi Sozlesmesine gore Yesil GYO
adina tescili yapilacak 53 adet bagimsiz birimin SPK mevzuati hiikiimleri geregince GYO
portfoyiine " Proje " olarak alinmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.
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11. SONUG ) ) _
11.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESI

Degerleme uzmaninin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum.
Bilgilerinize saygiyla sunariz. isbu rapor ekleri ile birlikte 68 (altmigsekiz) sayfadir dizenlendigi
tarih itibariyla muteberdir.

Rapor konusu proje igin hentz kat irtifaki tesis edilmediginden, nihai deder takdirinde
tamamlanma oranina gére maliyet yonteminden elde edilen deder esas alinmistir.

ilgili projenin satis vaadi sézlesmesi ve listesi ekte verilen Yesil GYO' ya ait 53 adet konut ve
ticari Unitelerin toplam degeri ise bilgi amacl olarak EK-4 tablosunda verilmistir.

11.2. NiHAI DEGER TAKDIRI

ojenin Maliyet Yontemine Gore Natamam Durum Degeri (%50)

TL EURO usD
KDV HARIC 44.961.663,00 6.814.851,31 7.556.836,03
KDV DAHIL 53.054.762,34 8.041.524,55 8.917.066,51

* KDV orani %18 kabul edilmistir.
** Hesaplamalarda 26.12.2019 tarihli, T.C. Merkez Bankasi USD Efektif Satis Kuru Euro: 6,5976 TL, USD: 5,9498 TL olarak alinmistir.)
Proje biinyesinde yer alan, Yesil GYO' nun maliki oldugu 53 adet birimin tamamlanmasi durumundaki toplam degeri:

TL EURO Usb
KDV HARIC 33.730.000,00 5.112.465,14 5.669.098,12
KDV DAHIL 39.801.400,00 6.032.708,86 6.689.535,78

* KDV orani %18 kabul edilmistir.
** Hesaplamalarda 26.12.2019 tarihli, T.C. Merkez Bankasi USD Efektif Satis Kuru Euro: 6,5976 TL, USD: 5,9498 TL olarak alinmistir.)

Erdem YILMAZ
Degerleme Uzmani

SPK Lisans No: 400890
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Ahmet Ulag DEMIRAL
Sorumlu Degerleme Uzmani

SPK Lisans No: 401869
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TAKBIS

Kayd: Olugturan: ERDEM YILMAZ

TAPU KAYIT ORNEGI

Tarih: 05/12/2019 16:48

2019-12-05-16.47.34.862026 38148

6087/13

1088.72

ISTANBUL/KAGITHANE
Kagithane TM

ARSA

MERKEZ M

ORTABAYIR
453/44509
Aktif
Taginmaz ( Serh / Beyan / Irtifak )
Kagithane TM 8306 Sayil
Beyan |6306 Sayil Kanun geregince riskli yapidir, Kanun Geregjince Riskli

Yapi Belitmesi Tesis| Yev:
11671 Tarih: 11/06/2014

Beyan

6306 Sayih Kanun geregince riskii yapidir.

Kagithane TM 83086 Sayih
Kanun Geregince Riskll
Yap: Belintmesi Tesisi Yev:
11668 Tarih: 11/06/2014

Beyan

6308 Sayih Kanun geregince riskll yapidir.

Kagithane TM 8306 Sayil
Kanun Geregince Riskli
Yapi Belinmesi Tesisi Yev:
11764 Tarih: 13/06/2014

Beyan

6306 Sayilh Kanun geregince niskl yapidir.

Kagithane TM 6306 Sayih
Kanun Geregjince Riskli
Yap) Belinimesi Tesisi Yev:
11670 Tarih: 11/06/2014

1/9
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Beyan

Beyan

Otopark iligkin hitname bulur

6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir.

Kagithane TM Otopark
Bedeline lligkin
TaahGtnamenin
Bulunduguna Dair Belitme
Tesisi Yev: 3494 Tarih:
25/02/2013 .
Kagithane TM 8306 Sayili
Kanun Geregince Riskli
Yapi Belitmesi Tesisi Yev:
11667 Tanh: 11/06/2014

Beyan

6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir.

Kagithane TM 68306 Sayili

Kanun Geregince Riskl
ap| Belitmesi Tesisi Yev:

11669 Tarih; 11/06/2014.

Beyan

6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir.

Kagithane TM 8306 Sayili
Kanun Geregince Riskll
Yapi Belitmesi Tesisi Yev.
11675 Tanh: 11/06/2014

Beyan

6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir.

Kagithane TM 6306 Sayilt
Kanun Geregince Riskli
Yap: Belitmesi Tesisi Yev'
11678 Tarih: 11/06/2014

Beyan

8306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir.

Kagithane TM 6306 Sayili
Kanun Geregince Riskli
Yapi Belitmesi Tesis! Yev:
11697 Tarih: 12/06/2014

Beyan

6308 Sayili Kanun geregince riskli yapidir.

Kagithane TM 6308 Sayili
Kanun Geregince Riskli
Yap Beliimesi Tesisi Yev:
11767 Tanh: 13/06/2014

Malk

Tar Jicomassd i kat

insaat hakk: vardir,

gSAN:7821596 ZINCIR
YRIMENKUL GELISTIRME
ANONIM SIRKETI

VKN 9980756308

Kagithane TM Kat Karsil
Ingaat Sozlesmes| in n

eslsl Yev 21 174 Tarih:
12/11/2014

|18

Kagithane TM Tevhit Iglemi

316121596  |(SN38702265) NESRIN OZDEMIR : HUSEYIN Kizi Payl Milkiyel | (1638 /106872 |(TEM) Yov 18900 Tarin
> ithane TM Tevhit Islemi
316121587  |(SN:87314895) HUSEYIN YILDIRIM IPEK : HAYR| Oglu Payl MOkiyet . (487 /106872 _ |(TEAR Yev: 18000 T
I 1
2/9
Kagithane TM Tevhit islemi
316121608 |(SN:38677755) SEREF DEMIR : KIBAR Oflu Payl Mulkiyet / |1123 /106872 (T%;Z Yev: 18800 Tarhn:
. ithane TM Tevhit islemi
316121614 |(SN:161708314) VOLKAN AKKAN : HUSEYIN Oglu Payli Mulkiyet / [112/106672  |TOM) wev. 18900 Tarin
07/1012015
Hisse ( Serh / Beyan / Irtifak )
Kamu Haczi - MASLAK VERGI DAIRESI MUDURLUGU nin Kagithane TM Kamu
Serh |25/12/2017 tarih 597977 sayil Haciz Yazisi sayil yazilan ile. Haczinin Tesisi Yev:
Borg: 14332.73 TL (Alacakli : 0) 22629 Tarih: 26/12/2017
|sistemNo | Maiik 1 Terkin Islem
352482296 |(SN:38677749) NAZIM ARAT : MUSTAFA Oglu Payll Milkiyet / [589/213744  |Xagithane TM Satis vey:
352482208 |(SN:38677759) KAZIM UGUT : EKREM Oglu Payh Mlkiyet/ 341/ 71248 |\@githane TM Satis vey
352482299  |(SN:38677754) HATICE GAKMAK : YUSUF Kizs Payll Milkiyet/ [1123/213744 |291ihane TW Salis vey
352482300  |(SN:62356878) SABRIYE MAKTAV : HASAN Kizi Payli Mulkiyet/ |220 /35624 [aguhane TM Saus Yev.
(SN:111279140) SALAHATTIN GAKABEY : MEHMET KEMAL m Kagithane TM Satis Yev
ss3sto02 SN Payli Mlkiyet / 1108 /213744 |X20uhane TM Satis vev
353310028 |(SN:163328990) NECLA KIYISKAN : MEHMET KEMAL Kizi | Payli Milkiyet/ 1108 /213744 |X20thane Th Satis vev:
ss3vioeze  |(BNLIE3320002) IBRAHIM HALIL CAKABEY : MEHMET | payii Mukiyet  |1100/213744 |{30hane TM Saus ¥ew
(SN-163326193) SABAHETTIN CAKABEY - MEHMET KEMAL i Kaghane TM Satis Yey
ss33t0030 | SN Payli Milkiyet / 11097213744 |{288hane TW Salis vy
353310031  |(SN:38702491) ESREF KARAHAN : ARIF Oglu Payli Mulkiyet / |29 /2928 Kagihane TV 53‘3’52’3“3’
353310032 |(SN:164034700) GOZDE OKUR - HALIM Kizi Payli Milkiyet / |567 / 108872 ‘1‘;%2 are I 12,08%1 5
353310033 |(SN:164148929) OSMAN ARSLAN : SUZI Oglu Payll Milkiyet/ 557/ 106872  |Xa0hane TM Satis vev.
353326463 |(SN:38677762) BIRGUL KAYIKC! : SATI Kizs Payli Mulkiyet/ 71735624 [Ka0ihane TM Satis Yev.
353326464  |(SN:38677763) KERIM KAYIKGI : ALIOSMAN Oglu Payl Milkiyet/ [71/35624  |\208nane TM Satis vy
353326465  |(SN:38677764) SERKAN KAYIKG! : ALIOSMAN Oglu Payl Mulkiyet / 71 /35624 'fg 5‘:“2‘,’;‘”;’1 2313‘8'32‘6%
319
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’ 5 Kagithane TM Satis Yev.
353326466 (SN:38677765) MELEK KAYIKCI : ALIOSMAN Kizi Payli Mulkiyet / |71 /35624 15724 Tarih: 12/08/2018
i Kagithane TM Satis Yev
353516178 (SN.38677745) HATICE DILLI  ABDULLAH Kizi Payl Milkiyet / |169 /17812 15302 Tarih 16/08/2016
7 (T - . Kagithane TM Satis Yev:
353516179 (SN:38677748) AHMET YETUT : HILMI Oglu Payll Milkiyet/ |169 /17812 15902 Tarih: 16/08/2018
2 2 alki Kagithane TM Satis Yev:
353550287  |(SN:38677750) MURAT YURTSEVEN : OMER Oflu Payl Mulkiyet/ |589/213744 | (284 0a0e N o016
® 5 i o Kagithane TM Satis Yev
353550288 |(SN:38702493) EROL MAVUS : MEHMET NURI Olu Payll Milkiyet / [1375/71248  |[E8i e M o00s (le
i 2 ~ Kagithane TM Satis Yev:
353559289 (SN:170894077) HASAN KIRLIBAL : SATILMIS OFlu Payl Mulkiyet / |29 /2928 15840 Tarih: 16/08/2018
N g e Kagithane TM Satis Yev.
354640669 (SN:90779995) LUTFI ORHAN : MECIT Oglu Payl Miilkiyet / (169 /17812 18698 Tarih: 25/08/2018
A " - Kagithane TM Satis Yev:
354640671 (SN:38677748) NEJDET ONER : SEYHMUS Oglu Payl Milkiyet/ |128 /17812 18698 Tarih: 25/08/2016
4 y Ak Ka@ithane TM Satis Yev:
354640672 (SN:159474508) IHSAN GOKTURK : NEHYET Oglu Payll Mulkiyet/ |1089 /213744 |4egaa T o 25/08/2016
- 1 TR Ka@ithane TM Satis Yev
354716279 |(SN:38677742) MURAT MURTEZAOGLU : NECMETTIN Oglu [Payll Mulkiyet/ |175/106872 |5 a2id 370 W 2808 P
" v Kagithane TM Satis Yev:
354716280 (SN:38677743) EMRE GUCIN : BAK| Ogiu Payll Mulkiyet / |175/ 106872 6739 Tarih: 26/08/2016
Kagithane TM Kat Karsihig:
357312153 (SN:38702492) SAZIMET AXIN : SEVKI Kizt Payll Milkiyet / |9468 / 1068720 |Temlik Yev: 18704 Tarih
04/10/2016
' ; Kagithane TM Kat Kar§hh§;
357319116 (SN:38677760) UNAL GULBOY : MEHMET Oglu Payli Mulkiyet / |2389 /213744 E:n'bg)ﬂl(z\(;?v‘ 18710 Taril
i i o B Kagithane TM Satis Yev.
408345364 (SN:38702494) iSMAIL SAHIN : HALIL IBRAHIM Oglu Payli Milkiyet / |557 / 108872 22443 Tarih: 22/12/2017
(SN: 7821596) ZINCIR GAYRIMENKUL GELISTIRME ik 838129/ Kagithane TM Satis Yev:
408345391 | ANONIM SIRKETI VKN:998075630 Payh Milkivel/ |2671800 22443 Tarih: 22/12/2017
Hisse ( Serh / Beyan / Irtifak )
[Matiksehtar Tesis lslem Terkin [slem
lcrai Haciz : ISTANBUL 31.ICRA DAIRESI nin 19/08/2018
Serh [tarih 2018/16629 ESAS sayili Haciz Yazisi sagm yazilar) ile ﬁggg(zh_la_:seg;l%c‘:rra;“ 126
8600 TL bedel ile Alacakh : ZEKIYE OZGUL IBRAHIM OZGUL Tarin: 19/06/2018
lehine haciz iglenmistir.
crai Haciz : ISTANBUL 26_ICRA DAIRESI nin 24/07/2018 Kagithane TM lcrai
Serh |tarih 2018/17473 E. sayil Haciz Yazis) sayili yazilari ile 12100 Haciz Tesisi Yev: 13608
TL bedel ile Alacakl : SEREF DEMIR lehine haciz iglenmistir Tarin: 25/07/2018
4/9
lcrai Haciz : ISTANBUL 24. ICRA DAIRESI nin 29/08/2018 i
e o Semer R et e Fat T tsice
el lle Alacakh : ne s 8
lenmistir. Tarih: 29/08/2018
Icrai Haciz :  ISTANBUL 31.ICRA DAIRESI nin 25/09/2018 Kagithane TM Icrai
Serh |tarih 2018/31491 ESAS sayih Haciz Yazisi sayili yazilan ile Haciz Tesisi Yev. 17083
6000 TL bedel ile Alacaklh - hamza kog lehine haciz islenmigtir Tarih: 26/09/2018
fcrai Haciz :  ISTANBUL 31.ICRA DAIRESI nin 16/01/2018
Serh [ta@rih 2018/46594 ESAS sayil Haciz Yazisi sayill yazi lan ile ﬁ:?;lnzn‘le::.;me'sf%
8600 TL bedel ile Alacakii : ZEKIYE OZGUL-IBI Tk 16012010
OZGUL lehine haciz islenmistir. ;
lcrai Haciz - ISTANBUL 37. ICRA DAIRESI nin 27/03/2019 i
serh [térin 2019/10763 ESAS sayii Haciz Yazisi_sayih yazilan ile Kafthane TM Joral.,
7800 TL bedelile Alacakli: HAMZA KOG lehine haciz Tart: 28/03/2018
islenmistir. >
Icrai Haciz :  Istanbul 21. Icra Dairesi nin 22/10/2019 tarih Kagithane TM lcrai
Serh |2017/41198 sayih Haciz Yazisi sayill yazilan ile  23916.81 Haciz Tesisi Yev: 20492
TL bedel ile Alacakh : _Sazimet Akin lehine haciz iglenmigtir Tarin: 22/10/2019
Kamu Haczi - ZINCIRLIKUYU VERG| DAIRESI Kagithane TM Kamu
Serh |MUDURLUGU nin 21/11/2019 tarh 1003253 sayili Haciz Yazist Haczinin Tesisi Yev:
sayili yazilan ile. Borc : 310814.33 TL (Alacakli: 0 ) 23123 Tarih: 21/11/2019
lcrai Haciz :  |stanbul Anadolu 8. fcra Dairesi nin 28/11/2019 i
Serty [tarih 2019134783 sayil Haciz Yazisi sayili yazilar ile ::%";‘?g: .sTi'\‘r;smz;aaoa
45557.50 TL bedel ile Alacakh : Erol Mavus lehine haciz Tarih- 20/11/2019
iglenmigtir,
(i i ik ithane TM Satis Yev
468990183 (SN176109528) TULAY GURLEYEN - CAFER Kiz| Payl Milkiyel / 1089 /213744 |} 5 > Tanh- 28/0 113019
X Kagnhane TM Kat Kar$|hg|
469815226 (SN:38677756) HATICE SINIKKAYA : MUSTAFA Kizi Payl Milkiyet / |77 /26718 Tet(!)\llk ev: 1867 Tarih
01/02/2019
Kagithane TM Kat Karsmgl
469815227 (SN:155751505) YUSUF SINIKKAYA : HASAN Oglu Payl Mulkiyet / |77 /26718 ga[rslzll/(z\’ev’ 1867 Tarih:
» 159341 / Kagithane TM Kat Karsiii
471842207 (SN:113838548) SEKURE MURAT : HAKKI Kiz1 Payli Milkiyet / 42748800 Temlik Yev: 2636 Tarih
13/02/2019
150341 / Kagithane TM Kat Karsmgl
471842215 (SN:113941785) ALAETTIN MURAT : ALI RIZA Oglu Payll Milkiyet/ | 45748800 ]I'glrglzul(zogg 2636 Tarih:
150341 7 Kagithane TM Kat Karsiid
471842226 (SN:1139426893) SENAY MURAT UGRAS : ALI RIZA Kizt Payli Mulkiyet / Temlik Yev: 2638 Tarinh:
42748800 13/02/2019
5719
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Kagithane TM Kat Kamhﬁl
(SN:7821596) ZINCIR GAYRIMENKUL GELISTIRME 85799/
471842343 | ANONIM SIRKETI VKN 9980756308 Payli Malkiyet/ | 15748800 Tg,‘g’z",‘z‘g',w 2636 Tarin
Hisse ( Serh / Beyan / irtifak )
Icrai Haciz : BEYKOZ ICRA DAIRESI nin 16/05/2018 tarin
Serh |201674518 ESAS sayii Haciz Yazis sayil yazilan ile_7306.20 Katithana T icral.__.
TL bedel ile Alacakli - KORU SIGORTA KOOPERATIF! lehine Ter: {a/08/2014
haciz iglenmistir.
lcrai Haciz :  ISTANBUL 37. ICRA DAIRESI nin 27/03/2019
Serh tarih 2019/10763 ESAS sayil Haciz Yazisi sayih yazilari ile 522;“1-‘!2:";%:3@;794
7800 TL bedelile Alacakli: HAMZA KOG lehine haciz Tarih: 28/03/2019
|islenmistir. '
lcrai Haciz :  Istanbul 21. Icra Dairesi nin 22/10/2019 tarih Kagithane TM Icrai
Serh  |2017/41198 sayili Haciz Yazisi sayil yazilan ile = 23916.81 Haciz Tesisi Yev. 20492
TL bedel ile Alacakli imet Akin Iehine haciz iglenmistir. Tarih: 22/10/2019
Kamu Haczi ©  ZINCIRLIKUYU VERGI DAIRESI Kagjithane TM Kamu
Serh  |MUDURLUGU nin 21/11/2018 tarh 1003253 saynh Haciz Yazis! Haczinin Teslsi Yev:
sayil| yazilan ile. Borg: 310814.33 TL (Alacakh: 0 ) 23123 Tarih: 21/11/2019
icrai Haciz - Istanbul Anadolu 8. Icra Dairesi nin 28/11/2019
Serh tarih 2019/34763 sayih Haciz Yazisi sayih yazilan ile ag%‘nzn%::swelggms
45557.50 TL bedel ile Alacakl : Erol Mavus lehine haciz Tarin: 26/11/2019
islenmistir. g
|sistemNo | malik : ! Terkin Islem
Kagithane TM Kat Karsilift
471977244 (SN:73613380) NAHIDE EBRU SAHIN : ERDOGAN Kizi Payli Mulkiyet/ |153 /17812 Ieraﬂzi(kzze;. 2708 Tarih:
4/ 1
) Kagithane TM Kat Karsmg»
azio7r2es  |{S:S312788H AHMET ERCUMENT FARAZ ERDOGAN  |p, ), Milkiyet/ [163/17612  |Temlik Yev: 2708 Tarin
Oglu 14/02/2019
Kadithane TM Kat Karsiligi
471977246 (SN:43046457) YUSUF BILGIN : ISMAIL Oglu Payli Milkiyet / |649 / 142496 Ie's'Zul(Zoe\Qr 2709 Tarih
4/ 1
Kagithane TM Kat Karsilig
(SN:7821596) ZINCIR GAYRIMENKUL GELISTIRME ki 548899 / . -
ATI977250 | ANONIM SIRKETI VKN:9980756308 PaylMOlkyot! [Tazeoa00 [TomiK e 2108 Tanh
Hisse ( Serh / Beyan / irtifak )
[Tip__Is.8.. Metin IMatientar [Tesis Istem [Terkin Istem |
6/9
lcrai Haciz : _ISTANBUL 37. ICRA DAIRESI nin 27/03/2019 :
Sorh [ 2019710763 ESAS sayi Hacs Yazisy savibyazian ie e v 5764
7800 TL bedel lle Alacakli: HAMZA KOG Iehine haciz Tarih: 28/03/2019
islenmistir, .
Icrai Haciz :  Istanbul 21. icra Dairesi nin 22/10/2019 tarih Kagithane TM Icrai
Serh  |2017/41198 sayih Haciz Yazis: sayil yazilan ile  23916.81 Haciz Tesisi Yev: 20492
TL bedel ile Alacakl -~ Sazimet Akin lehine haciz islenmistir Tarih: 22/10/2019
Kamu Haczi - ZINCIRLIKUYU VERGI DAIRESI Kagithane TM Kamu
Serh  |MUDURLUGU nin 21/11/2019 tarih 1003253 sayili Haciz Yazisi Haczinin Tesisi Yev:
sayill yazilan ile. Borc : 310814.33 TL (Alacakh: 0 ) 23123 Tarih: 21/11/2019
lerai Haciz 1 Istanbul Anadolu 8. lcra Dairesi nin 28/11/2018
serh |tarih 2019/34763 sayil Haciz Yazis) sayili yazilari ile ﬁ:%l'zn1a'2:vs1;»\‘(elt\;ra2‘m3
45557.50 TL bedel ile Alacakli : Erol Mavus lehine haciz Tarin: 26/11/2019
islenmigtir.
7 !/ |Terkin Islem
159341 l:‘ nan; i, c'p‘:?kK
/ Ulkiyet Satigi ve iye
Payl Mulkivet / | 45748800 i Bevt Yov: 4160 Tarn:
07/03/2019
Hisse ( Serh / Beyan / irtifak )
3. Metin ] ' |MaiikLehtar Tesis Isiem Terkin Islem
lcrai Haciz - BEYKOZ ICRA DAIRESI nin 16/05/2018 tarin i
e |2016/4518 ESAS sayil Haciz Yazisi sayil yazilan fle_7306.20 e e i
TL bedel ile Alacakli - KORU SIGORTA KOOPERATIFI lehine Tarih: 16/05/2018
haciz iglenmistir 2
BSN 17039321 5) ASIYE Kagithane TM Intifa
Intifak |Intifa hakke vardir ZBILGIN : AL| Kizi Hakkinin Tesisi Yev.
KN:70237160938 4190 Tarih: 07/03/2019
SistemNo Malik I 1 [Terkin Islem
481356361 (SN:178700199) GISDEM SUER : YESIM Kizi Payli Milkiyet / 1781160308 |<201ihane TM Satis vev
481471893 |(SN:178714215) CIHAD CANSIZ : CENGIZ Ol Payh Mulkiyet / [1781 /320616 5;‘93'}‘;‘;%%,503‘50}’3“
495798851 |(SN:38702268) SEREF GUL : ILYAS Oglu Payl Milkiyet / 8963213744 [(@8ihane TM Sats vev
495798852  |(SN:113941029) ADEM YILMAZ : SADIK Oglu Payli Miilkiyet / [665/53436 |2 ggquenmas/g‘a' z‘;;
495798853  |(SN:92848948) ASIM YILMAZ - SADIK Oglu Payl Mulkiyet / 665 / 53436 :‘gggg*}"ae";";gggfzzﬁg
719
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Kagithane TM Satis Yev.

495798854  |(SN:38702490) CAFER GURLEYEN : HAMDI Oglu Payl Mulkiyet / 7679/ 213744 Ka30hane TM Saus Yoy
o) (1378087 Kagithane TM Satis Yev
495798856 | (SN 160168039) ERSAN AGBABA | MAHMUT Oflu Payl Malkiyet / | 1379027 Haguhana T Shug rov
496928266 |(SN:153635514) MUZEYYEN ZENGIN ELMAS : ISMET Kizi | Payh Mulkiyet/ 509/ 213744  |X@0ithane TM Satis vey
496928267 |(SN:179061505) NAIME ZENGIN YURT : ISMET Kizi Payl Mulkiyet / 148/ 13350 |Xa0uhane TM Satis Yo
497071426 |(SN:169724016) MESUDE ZENGIN - CEMAL Kiz: Payli Milkiyet / (9139712480 |@8hane TM Sabis vy
497071428 |(SN:172721335) ISMAIL HAKKI GUNGOR : MEHMET Ol |Payli Mulkiyet / 9139 / 5699840 @3hane TN Saus vey:
497071431 (SN:111750950) ALI NACI GONGOR : MEHMET Oglu Payli Milkiyel/ |9138 / 5699840 :‘ggg;“?r';";lmgg‘g'%%
497071432 |(SN:172721414) HALIL IBRAHIM GUNGOR : MEHMET Oflu_|Payli Malkiyet/ 9139 / 5699840 |@3tthane TW) Satis vev:
497071433 |(SN161365015) AL| GATALOLUK : ZEKAI Oglu Payll Mulkiyet / 7733/ 1424960 |<agithane TM Satis vey.
497071435 |(SN:176855724) OSMAN GATALOLUK : ZEKAI Ogiu Payl Mlkiyet/ 7733/ 1424960 |'tagiinane TM Sais vey
Hisse ( Serh / Beyan / Irtifak )
[Malikehtar Tesis Islem Terkin Islem
lcrai Haciz:  Konya 7. lcra Dairesi nin 22/10/2019 tarh
2016/428 sayih Haciz Yazisi sayili yazilan ile  1859.32 TL ﬁi%.";h?::.;“\‘,;ﬁfaz‘om
bedel ile Alacakli - Turkiye Halk Bankas As. lehine haciz Tarih- 2211002019
islenmistir. i ik
[sistemNo [ Malik / 1 Terkin Islem
497071436 |(SN:172721435) HACER GUNGOR : MEHMET Kizi Payl Molkiyet / {9139 / 5699840 K"ggg‘?r‘:l;’ﬁf,g‘g'%?;
497071438 |(SN:172721450) ZEYNEP IREM GUNGOR : MEHMET Kizi | Payli Mulkiyet / {9139 / 5699840 Xa01thane TM Satis vey
497071440  |(SN:172721310) TUNCAY iPKIN : MEHMET Kizi Payli Milkiyet / |9139 / 5699840 Ks l’,‘g‘?,.":nm(',sa" Y?;
497071441 |(SN:172721355) NESE AY - MEHMET Kizi Payl Mlkiyet / 9138 5699840 |fagithane TM Sais ve
497071443 |(SN:176544312) SUZAN GATALOLUK : ZEKAI Kz Payli Milkiyet / 7733/ 1424960 |ag1thane TM Satis ve
407071444 |(SN:172721386) TUNAY YILDIZ : MEHMET Kizi Payh Mulkiyet / (9139 / 5699840 |a0thane TM Satis ¥ew:
819
SN.7621566) ZINCIR GAYRIVENKUL GELISTIRME l ) |15919783/  |Kagithane TM Satis Yev.
AgTor147a |$\NONIM SIRKETI VKN:9980756; Payli Mulkiyet/ | 104577000 | 16005 Tarh: 03/08/2018
Hisse ( Serh / Beyan / irtifak )
|matiksLentar Tesis Islem Terkin Islem
lcrai Haciz :  Istanbul 21. lcra Dairesi nin 22/10/2019 tarih Kagithane TM lcrai
Serh |2017/41198 sayih Haciz Yazisi sayill yazilan ile  23916.81 Haciz Tesisi Yev 20492
TL bedel ile Alacakli - Sazimet Akin lehine haciz iglenmistic Tarin: 22/10/2019
Kamu Haczi - ZINCIRLIKUYU VERGI DAIRESI Kagithane TM Kamu
Serh |MUDURLUGU nin 21/11/2019 tarih 1003253 sayili Haciz Yazist Haczinin Tesisi Yev:
sayill yazilan ile. Borg : 310814.33 TL (Alacakli: 0 ) 23123 Tarih: 21/11/2019
Icrai Haciz :  Istanbul Anadolu 8. icra Dairesi nin 28/11/2019 "
Serh tarih 2019/34763 sayil Haciz Yazisi sayili yazilari ile ﬁ:%":?::g%ésmz'sws
45557 .50 TL bedel ile Alacakli : Erol Mavus lehine haciz Tarin- 26/11/2019
= S e
Kagithane TM Kisi Kimlik
(SN:179601340) HAVA BORAN : SALIM Kiz: Payli Mulkiyet/ |172 /13359 ?A‘.‘;‘é‘:&;’;‘;“y"e”f‘i‘g',";?'
Tarih: 04/09/2019
819
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(Yirmiyedi Byl Ikibinonalti) Sah guna 27/09/2016 ‘ lg \ 2
Ajafrda mihir ve imzast bulunan ben ISTANBUL 10, NO“! ablan ERTURK
Yerine imzaya Yetkili Bagkatip Soner AYCICEK Laleli Gengturk Cd.yldiz Han
NO:27 K23 Emindnd 34470 Fatih / istanbul adresindeki dairemde gorev yaparken |
davet Gzerine islerinin yogunlugu nedeni ile gidilen Cevizlibag Yilanh Aysrma
Yolu No.15 Yesil Plaza K.18 Zeytinburnu / ISTANBUL adresinde 9980756308
vergi numaral Buyukdere Cad. No:205S Levent Sishi / ISTANBUL sdresinde
faaliyette bulunan ZINCIR GAYRIMENKUL GELISTIRME ANONIM SIRKETI adina
YETKILISI ofarak hareket eden, gosterdigi Saryer Nifus MUBdGAUEs nden
verilmis 04/08/2009 tarih, 12139 kayit, L11 seri ve 278539 numaral: fotograflt
Nufus Cazdanina gore Sakarya ili, Hendek ilcesi, Karadere mahallesi/koyu, 42
ciit, 51 aile sira, 27 sira aumaratacinda nifusa kayith olup, babs ade Mustafa | |
ana ad Fatma Yucel , dogum tarihi 15/6/1962 | doegum yeri istanbul olan,

54703350108 T.C. kimlik numarali, halen Tarabya Mah. Kasimpat: Sk. No: 19 / |
2 Sanyer / ISTANBUL adresinde oturdugunu ve okuryazar oldugunu bildiren

ilgifi KAMIL ENGIN YESIL , 4700032861 vergi numarah Cevizlibag Yilank Ayazma |
Yolu No.15 Yesl Plaza K.18 Zeytinburou / ISTANBUL adresinde faaliyette |
bulunan YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI admai
YETKILISI olarak hareket eden, gosterdigi Avalar Nifus Midirigia'nden |
verilmis 25/12/2012 tarih, 23710 kayit, G13 seri ve 247915 numarall fotografl |
Nofus Cozdanina gére Istanbul ili, Fatih icesi, Hirka-i Serif mahallesi/kova, 54 |
cllt, 3448 aile sira, 25 sira numaralaninda nifusa kayith clup, baba ad) Fail , ana

adi Leman , dogum tarihi 2/7/1969 , dogum yeri izmit olan, 52258144876 1.C,

kimlik numarali, halen Yesilkent Mah, Ardich Leylek Sk. No: 13 / 1 Aveslar /|
ISTANBUL adresinde oturdugunu ve okuryarar oldugunu bildiren Iigill
UGURCAN GIRAY , 4700032861 vergi numaral) Cevizlibag Yilanh Ayarma Yolu
No.15 Yegil Plaza K .18 Zeytinbumu / ISTANBUL adresinde faaliyette bulunan
YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKUGI ANONIM SIRKETI adina YETKIUSI
olarak hareket eden, gosterdigi Biyikgekmece Nifus Mudarliga'nden verilmis
06/04/2007 tarih, 17771 kayit, D11 seri ve 638500 numaral fotografh Nufus
Cluzdanna gére Elang ili, Elang Merkez ticesi, Beydogmus mahaliesi/koyn, 47
cilt, 12 aile sira, 36 sira numaralannda nifusa kayith olup, baba ads Yasar , sna |
adi Sindz . dojum tarihi 10/8/1974 , dogum yeri Elang olan, 23853725950
T.C. kimlik numaral, halen Baris Mah, Adakent Cad. No: 1 / 43 Beylikdiza /
ISTANBUL adresinde oturdugunu ve okuryazar oldugunu bildiren ilgili SELCUK
CANPOLAT | DUZENLEME  SEKLINDE  SOZLESME  duzenlonmesini
istedder ligililarin kimlikleri hakknda yukanda vauk belgeler de kam sahibi
oldugum gibi bu islernl yapma yeteneklerinin bulunduguny ve ilgililerden KAMIL
ENGIN YESIL , RCAN GIRAY , SELCUK CANPOLAT adli kigtlerin okuryazar
oldukiarini anladim, ISTANBUL 10. Noterlifiinden 22/01/2016 tarih ve 879
yevmiye no ife tasdikli Imza sirkifeninin incelenmesinden ZINCIR GAYRIMENKUL
GELISTIRME ANONIM SIRKETI Unvanli sirketi 31/12/2015 tarihinden itibaren |
MUNFERIT 3 YIL siire ile temsile KAMIL ENGIN YESHL isimli kiginin yetkili oldugu
gorildi. ISTANBUL 10. Noterligi'nden 18/04/2016 tarih ve 4454 yevmiye no ile
tasdikli imza sirkilerinin incelenmesinden YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM

ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI invanl sirketi 07/04 arihinden itibaren
MUSTEREK 3 YIL sire ile zen& UGURCAN Gi INPOLAT isimli
o< ‘
~ : .%L e I
c:»ommuo;zuk)\‘ dimsyr BAt.a
//
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‘l - ] kigilerin yetkili oldugiu goraldu, ligititer; KAMIL ENGIN YESIL , UGURCAN GiRAY ,
STANBIL 10 SELCUK CANPOLAT su suretle séze basladilar.

o MADDE 1: TARAFLAR: n 1 1 9 1 2'

RSt Isbu Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi (bundan sonra “SOZLESME” olarak
anllacakuir)  sirket  merkez: Esentepe  Mb, Biylikdere Cd. No: 205

| Levent/Sigli/Istanbul Tarkiye'de bulunan Zincir Gayrimenkul Geligtirme AS.
| (bundan sonra “SATIC!” olarak anllacakur) fle sirket merkezi Ydanh Ayazma Yolu
| wagu oo || V0215 Kat:18 Yesil Plaza Cevizkbag Topkap: istanbud Turkiye'de bulunan Yesil
caveaw wlnoar || Gayrimenkul Yatinm Ortaklige A5, (bundan sonra "ALICI olarak aniacaklir) |
Vaityeasan. || arasinda asagida belirtilen sartlarla 27/09/2016 tarihinde akdediimistir, J

!pugﬂ_ K
PRzl ALICI ve SATICI her biri ayni ayn “Taraf" ve birlikte "Tarafiar” olarak anilacoktsr, ]
I I| isbu ifade Taraflar'in varisterini ve haleflerini de icine alacaktir,

MADDE 2- GAYRIMENKUL:

|l T SATICL, istanbul ili, Kagethane ligesi. 6087 Ada, 13 Parselde yapimmna bagsladig:
“ELEXIA® adiyla maruf Proje’de (PROJE), ekl listede(Ek-1) detay bilgileri bulunan
! 53 adet bagimsuz bolimi (BAGIMSIZ BOLUM): XDV Harig toplam 27.933 600 -1t
| (Yirmiwdinﬂyondokumnotmucbinaltw: Turk Lirast) bedel mukabilinde ve |
' isbu Gayrimenkul Satiz Vaadi Soddesmesi'nde (SOZLESME] yazd) kogullarta
ALICya satmays; ALICI da almayr kabul ve taahhit etmistiv.

MADDE 3- SOZLESMENIN BEDELI VE ODEME KOSULLARI:

Isbu SOZLESME nin bedeli KOV harig 27.933.600-T1
(Yumivedimilyondokuzymo(uzﬁcbinalwot Tlrk Uras) (SOZLESME BEDEL) dir.

SOZLESME BEDELI, ALIC! taralindan Ekim 2016 tarihinden itibaren 15 esit |
taksitie SAYICY min banka hesabina odenecektir. |

' MADDE 4- TESLIM VE YAPU DEVRI: i

SATICI, BAGIMSIZ BOLOM iin yapimun, yasal ve zorunly macbir nedenler diginds |
SOZLESME'nin im2a tarihinden itibaren 24 ay igerisinde (TESLIM TARIMI)
tamamlayacak ve “Anahtar Teshmi” olarak AL ya veya AUCY nin pasterecepi 3.
kisive fillen teslim edecektir.

SO
ISTANDUL £ NOTER

! “Anahtar Tedimi®nden maksat; satrsa konu bagimssz bélumlerin tasdikli ve/veya
‘ revize edilmis projelerine, isbu SOZLESME"ye ve Mahal Listesi'ne uygun sekilde
tamamianip, ALICIya teslimi ve iIgii belediyeye (tim bagimsiz bolim
malikierinin yasal yukimldkiklerini yerine getirmesi, gerekli vekaletnameleri
vermesi ve ilgil belediyeye emlak vergi beyannamesinin verilmesi ife cins tashihi
harglanm édomis olmalar kayit ve sartigla) iskan alim igin basvurulmasidi
(Anahtar Teslimi),

SATICY, iskani (yapr kullanma izin belgesini), satisa konu bagimsiz bdlumlerin
Anahtar Teslimi'nden sonra; 12 dy Igerisinde alacak olup tapuda cins tashihing

' yaparak kat mulkiyet tapudarini ALICIya veya ALICI N goster g8i 3. kigilere |
teslim edecektir, / v g '
P A |

—_— L ¢ 3 : - - —
%m%m;;\? s--»” 4 A Swdonl ot Anrpd iy }uou-.qu S412.4

e : ‘9
NOS NO. 20009270340010 - 9729271083
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MADDE 6- UYUSMAZLIKLAR:

SATICH, SOZLESME konusu balimsiz bolamberi belirtiden stre igerisinde ALIC! ya |

“Anahtar Teslimi” olarak teslim etmemest veya edememesi halinde, ALIC min 3,
Kigiter/mugteriler ve/veya Bankalar nedeniyle maruz kalacafls her wirld talep, |
masraf, ddeme, faiz, komisyon, gecikme cezasi, gecikme kiras: gibi ve bunlarla |
strh obmaksizin ALICKam katlanacagi her tirla yuk ve feri'leri ALCI nin talebi |
ile SATICI 3 gun igerisinde ddemeyi kabul ve taahhin etmektedir,

Saticy, tapu devri yapelincaya kadar gayrimenkul Gzerine ALICE nin onay olmadan
herhangi bir kisitlama, takyidat, ipotek konulmayacagini kabul ve taahhat
etmekie; aksi duremda ALUCEnin her tr zaranm tazmin etme yokimidogunde
oldugunu beyan etmektedir,

MADDE 5- MASRAF

Isbu Sozlegme ve eklerinden ve bunlann uygulanmasindan dogan tdm islem
harclan devir vergileri, tescil harglan ve diger harg ve fonlar, taraflarca esit
olarak kargilanacaktar,

Taraflann birbirderine ghvenleri tam olup, isbu Sazlesmeyi en genis iyl niyet
kurallan gergevesinde yapmiy oldukianindan, aralarinda ibtilaf gikmamas: asifdir.
thtilaf  halinde istanbul (Caglayan) Adlivesindeki Mahkemeler ve lcra
Mudiriiklers yetkili olacaktir.

MADDE 7- TEBLIGAT ADRESLERI:

Taraflann  tebligat adresleri isbu Sozlesmede yazdidw. Taraflar adres
degisiklikierini bir hafta igerisinde noter kanah ile diger tarafa bildirmedikse bu
adreslere yaplacak tebligatlar gecerli olacaktr,

MADOE 8- SOZLESMENIN Ditd, YETKILI MAHKEME VE UYGULANACAK HUKUK:

Igbu Séaiesme’nin dili Tarkge olup, isbu sdzlesmenin uygulanmasindan vejveya
yorumlanmasindan dogabilecek her torli uyusmazbk, kural olarak ve oncelikie, |
iyl niyet hikumleri gergevesinde, igbu Sézlesme’ye uygun olarak taraflarca
muzakere edilip giderilecekt. Uyugmazkiin konusunun ve gozdm igin davetin |
karst tarafa bildirimini miteakiben 15 {onbes) gin igerisinde sonug alinamamas:
halinde, istanbul Caglayan Mahkemeleri ve lcra Dalreleri yeikili olacaktir.

Taraflar isbu Strlesme'den dogabilecek Ihtilaflarda taraflann defter vo |
kayitlanmn HMK 193, maddesi anlaminda muteber, baglayici, kesin ve manhase |
delil teskil edecegini ve bu maddenin Delil S6zlesmesi niteliginde oldufunu,
belirtilen kayitlann usuline uygun tutuldugunu kabid beyan ve taahhiit ederler.

MADDE 9- OZEL HUKIM

isbu Sozlesme’nin herhangi bir kisminda, ilgili vasa ve dizentemelerin emredici
kurallarna aykinlik bulunmast halinde, aykirdik sadece ilgili kisms etkifeyecek
olup; sozlesmenin butunundn gesersizligine sebep okmayacaktr.

MADODE 10- DUZENLEME YERI VE TARIMI
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SPK-BDDK LISANSI VE MESLEKI TECRUBE BELGESI

TSPAKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI

ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 10.11.2008 No : 400890

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayil “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig”i uyarinca

Erdem YILMAZ

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg: Lisansini almaya hak kazanmistir.

S el

ilkay ARIKAN
GENEL SEKRETER

TSPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 26.01.2012 No : 401869

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayih “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Ahmet Ulas DEMIRAL

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig Lisansim almaya hak kazanmustir.

/) ',‘ (B , ." | /)
Smhant setdde ALln A
llkay ARIKAN K. Attila KOKSAL
GENEL SEKRETER BASKAN
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TORKIYE DeGERLEME UZMAGAR) BIALIGH

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 16.12.2019 Belge No: 2019-01.2704

Sayin Erdem YILMAZ
(T.C. Kimlik No: 45289368410 - Lisans No: 400890 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontroltine iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

4

/ .
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
&=
Z 2
IDUB
MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 09.12.2019 Belge No: 2019-01.2586

Sayin Ahmet Ulas DEMIRAL
(T.C. Kimlik No: 23557881144 - Lisans No: 401869 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontrolune iligkin belirlenen ilke ve esaslar cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrube
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

£l

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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TC,
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi1 Kurulu
Sayr  :B.02.6.SPK.0.15399 - S 3} €./07/2011
Konu : Listeye alinma bagvurusu. _ = 6 5 5 1

KARE GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Cumbhuriyet Mah. Atatiirk Bulvan Ekinoks Residence E-1 Blok Kat:3/23
Beylikdiizii/ISTANBUL

ilgi: 04.05.2011 tarih ve 10619 sayi ile Kurulumuz kaydima alinan yazimz.

ilgi’de kayith yazimzda; Sirketinizin, Kurulumuzun Seri: VIIL, No: 35 sayill “Sermaye
Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin Kurulca Listeye Alnmalarina lliskin Esaslar Hakkinda Tebligi” (Teblig)
cergevesinde, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek iizere listeye alinma talebinde
bulunulmustur.

Kurulumuz Karar Orgam’nin 30.06.2011 tarih ve 20 sayih toplantsinda; amilan
talebinizin olumlu kargilanmasina karar verilmistir. Bu ¢ercevede;

A)Sermaye piyasasi mevzuati uyznnca yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetleri
kapsaminda Teblig hiikiimlerine uyulmasi gerekmekte olup, ayrica, sermaye piyasasi mevzuat
uyarinca yapilan degerleme islemlerinde, degerlemeyi yapanlarm 01.05.2006 tarihinde
yiriirliife girmis bulunan Seri:VIII, No:45 sayih Sermaye Piyasasinda Uluslararast Degerleme
Standartlart Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ekinde yer alan Uluslararast Degerleme
Standartlarina aynen uymalariin ve bunlari uygulamalarinin zorunlu oldugu,

B) Sermaye piyasasi mevzuatt kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme
faaliyetlerinizin mevzuata uygunlugunun Kurulumuzea izlenecegi ve mevzuata aykin
uygulamalannizin  tespit edilmesi halinde Kurulumuz listesinden ¢ikarilmamz yoluna
gidilebilecegi,

C)Kurulumuz web sayfasimin gayrimenkul degerleme sirketleri bdliimiinde “genel
duyurular ve uyanlar” baghkl kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun
olarak tarafimizca hazirlanacak siirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasinin ilgili
béliimiinde yer verilmesi ve giincel tutulmas: gerektigi,

hususlarinda bilgi edinilmesini ve gere@ini rica ederim.

Qg

Ceyda OZDEMIR
Daire BJ@kam

MERKEZ  Eskisehir Yalu 8.Xm No:156 DES30 ANKARA  Tel: (312) 292 80 90 Faks:(312) 292 90 00 Aynintik bilg! igin irtbat:
TSTANBUL TEMSILCILIGT Harbiye Mah, Askerocadh Cad, Noi15 34367 Sish ISTANSUL  Tel: (212) 334 5500 Faks' (212) 3315600 | www.sok govitr 171
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BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uygulama Daire Baskanh@ I11)

20 fasm 2012
Say1 : B.02.1.BDK.0.13.00.0-140-114 _ 2336

Konu: Degerleme Yetkisi

KARE GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Bankacihk Diizenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 15.11.2012 tarih ve 5034
sayih  Karan ile Sirketinize Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslann
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmeligin (Yonetmelik) 11 inci maddesine
istinaden bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya gayrimenkule bagh hak ve
faydalanin degerlemesi™ hizmeti verme yetkisi verilmesi uygun goriillmistir.

Kurulca yetkilendirilen degerleme kuruluglan, faaliyetlerini Y&netmelikte yer alan
usul ve esaslara gore yiiriitmek ve bu kapsamda Yonetmelikte yer alan yiikiimlilliikleri yerine
getimek zorundadir. Bu yikiimlillikler arasinda Yonetmeligin 22 inci maddesinde
Kurumumuza yapilacak bildirimlere iliskin hitkiimler yer almakta olup, bu yiikiimliiliklerin
stiresi igerisinde ve eksiksiz olarak yerine getirilmesi, mevzuata aykinhga sebebiyet
verilmemesi bakimindan 6nem arz etmektedir. 5411 sayili Bankacilik Kanununun 96 nci
maddesi uyannca da, ckte tarafimza gonderilen bildirim formunun Aralik ve Haziran
donemleri olmak iizere yilda 2 defa ilgili dénem sonunu takip eden 15 giin igerisinde
Kurumumuza génderilmesi gerekmektedir.

Kurulun 07.04.2011 tarih ve 4151 sayih Karan ile “Yonetmelik uyannca
yetkilendirilmis degerleme kuruluslanimn sézlesmeli olarak gayrimenkul degerleme raporu
hazirlaturacaklan ve Sermaye Piyasasi Kurulu Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig: Lisansi
bulunmayan kisilerin, Yonetmeligin 3 iincii maddesinin (1) bendinde belirtilen degerleme
uzmam taniminda yer alan nitelikleri tasgimalan gerektigi, bu durumu tevsik edecek belgelerin
doktimante edilmesinin ilgili sirketlerin sorumlulugunda oldugu, Yonetmeligin 5 ve 6 nci
maddelerinde 6ngoriilen hitkiimlerin bahse konu Kisiler icin de uygulanacag ve dolayisiyla bu
kisilerin anilan maddeler karsisindaki durumlannin da yine ilgili sirketler tarafindan takip
edilmesi gerektigi, bu kisiler nedeniyle ortaya cikabilecek mezkur maddelere aykiri durumlar
ile kargilasilmas: halinde ilgili sirketler hakkinda Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1)
numarali fikrasimin (a) bendinin uygulanmas: yoluna gidilecegi konusunda Yonetmelik
uyarinca yetkilendirilmis degerleme sirketlerine duyuru yapilmasina™ karar verilmigtir. Bu
cergevede, Sirketinizin kadrolu personeli olmamakla birlikte sézlesmeli olarak gayrimenkul
degerleme raporu hazirlatunilan Kisilerin Yonetmeligin 3 tincii maddesinin (1) bendinde
belirtilen nitelikleri tasiyip tasimadiginin tespiti, bu nitelikleri tevsik edici belgelerin temini ve
saklanmasi ile bu kisilerin Ydnetmeligin bagimsiziga iliskin 5 ve 6 nci maddelerinde
ongoriilen hilkiimlere uyumunun gozetilmesi Sirketiniz sorumlulugunda olup, bu kisiler
nedeniyle ortaya ¢ikabilecek mezkur maddelere aykin durumlar ile karsilagiimas: halinde
Sirketiniz hakkinda Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numaral fikrasinin (a) bendinin
uygulanmasi yoluna gidilmesi séz konusu olabilecektir.

Atatiirk Bulvan No:191 Kavaklidere 06680 ANKARA
Tel: (312) 455 65 80 Faks: (312)424 08 71
internet adresi: www.bddk org.ir
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