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1. Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket”), Thlas Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S. adiyla 1997
yilinda Istanbul’da kurulmustur. 26 Aralik 2006 tarih ve 26 No’lu Yénetim Kurulu kararma gore Sirket’in “Ihlas
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” olan unvanimn “Y ve Y Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi”
olarak degistirilmesine karar verilmis ve bu karar 29 Ocak 2007 tarihinde Istanbul Ticaret Memurlugu’nda tescil ettirilmistir.
17 Mart 2011 tarihinde yapilan Olagan Genel kurul toplantisinda alinan karara gore Sirket’in “Y ve Y Gayrimenkul Yatirim
Ortakligt Anonim Sirketi” olan unvanmin “Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” olarak degistirilmesine
Kkarar verilmis ve bu karar 30 Mart 2011 tarih ve 7783 sayih Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilmistir.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) gayrimenkul yatirim ortakliklarma iligkin diizenlemeleri ile belirlenmis usul ve
esaslar dahilinde gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara, sermaye piyasasi araglarina ve
sermaye piyasalarina yatirrm yapmaktadir. Sirket ayrica belirli projeleri gergeklestirmek iizere adi ortaklik kurabilmekte ve
SPK  diizenlemelerinde izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilmektedir. Sirket Tiirkiye’de kurulmus olup Tiirkiye’de
faaliyet gostermektedir.

Sirket, SPK’ ya kayithdir ve hisseleri 1999 yilindan beri Borsa Istanbul’da (“BIST”) islem gormektedir.

Sirket’in kayith adresi Y1lanlt Ayazma Yolu No:15 Yesil Plaza, Kat:18 Cevizlibag/Zeytinburnu, istanbul’dur.

Sirket’in, 31.03.2020 tarihi itibariyle ortalama personel sayis1 27 kigi’dir. (31.12.2019: 20 kisi)

Bireysel Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Mlisikteki bireysel finansal tablolar, yaymlanmak iizere 09 Haziran 2020 tarihinde Sirket Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmugtir. Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gore, Sirket bireysel finansal tablolari ortaklar genel kurulunda
onaylanmadikg¢a kesinlegsmediginden, Sirket genel kurulu bireysel finansal tablolari degistirme giiciine sahiptir.

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar
2.01 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Sirket, yasal defterlerini ve yasal finansal tablolarmi Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen
muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Ilisikteki bireysel finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 say1li Resmi
Gazete’de yayimlanan 1I-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmg olup, Tebligin 5. maddesine istinaden Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari ile bunlara iligkin
ek ve yorumlart (“TMS”) esas almmustir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari igermektedir. Ilgili teblige gére, finansal tablo hazirlama
yiiktimliiliigli bulunan yatirim ortakliklari, yillik ve ara donem finansal tablolari ile birlikte yillik ve ara donem bireysel
finansal tablolarini da hazirlamakla ytikiimliidiirler.

Mlisikteki bireysel finansal tablolar SPK 1I-14.1 sayili teblige gore hazirlanmis olup, KGK tarafindan 660 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname’nin (“KHK”) 9. maddesinin (b) bendine dayanilarak gelistirilen 2 Haziran 2016 tarihli ve 30
sayili kurur karari ile onaylanan 2016 TMS Taksonomisine ve 2019 yilinda TFRS 15 ve TFRS 16’ ya uygun olarak
revize edilen TMS Taksonomisine uygun olarak sunulmustur.

Sirket’in bireysel finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan fonksiyonel para birimi
ile sunulmustur. Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglari Sirket’ in gegerli para birimi olan “TL” cinsinden ifade
edilmistir.
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2.02 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK'nin 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe
Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere
enflasyon muhasebesi uygulamasmin gerekli olmadigini ilan ettigi igin, bu tarihten itibaren Tiirkiye Muhasebe
Standardi 29 “Yiiksek Enflasyonist Ekonomilerde Finansal Raporlama™ya gore finansal tablolarin hazirlanmasi ve
sunumu uygulamasini sona erdirmistir.

2.03 Konsolidasyon Esaslar:

Bagh Ortakhklar, Ana Ortaklik’in ya dogrudan ve/veya dolayli olarak kendisine ait olan hisseler ve/veya kontrol
ettigi diger sirketler neticesinde sirketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinmn %50’den fazlasini kullanma yetkisi
kanaliyla; veya oy kullanma hakkinin %50°den fazlasini kullanma yetkisine sahip olmamakla birlikte mali ve isletme
politikalar {izerinde fiili kontroliinii kullanmak suretiyle mali ve isletme politikalarin1 Ana Ortaklik’in menfaatleri
dogrultusunda kontrol etme yetkisi ve giicline sahip oldugu sirketleri ifade eder.

Sirket, bireysel finansal tablolarinda bagli ortakliklardaki yatirimlarini, maliyet bedelinden varsa deger diisiikligii
indirilmis degerleri ile muhasebelestirir.

Sirket’in 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle bagl ortakliklardaki pay oranlar1 asagidaki tabloda
gosterilmistir.

31 Mart 2020

Ana Ortakhk  Ana Ortakhk
Tarafindan Tarafindan
Sahip Olunan  Sahip Olunan
Bagh Ortakhgin Adi Dogrudan Pay  Dolayh Pay Toplam Pay
Yesil Global Insaat Turizm Otelcilik A.S. % 54,42 - % 54,42
31 Arahk 2019
Ana Ortakhk  Ana Ortakhk
Tarafindan Tarafindan
Sahip Olunan  Sahip Olunan
Bagh Ortakhigin Adi Dogrudan Pay  Dolayh Pay Toplam Pay
Yesil Global Insaat Turizm Otelcilik A.S. % 54,42 - % 54,42

Miisterek Anlasmalar, iki veya daha fazla tarafin {izerinde miisterek kontrole sahip oldugu anlasmalardir.
Miisterek anlasmalarda, ya (a) taraflar, sdzlesmeye bagli bir anlasma ile sinirlandirilmistir; ya da (b) sdzlesmeye
bagli anlagma, s6z konusu taraflarin iki veya daha fazlasina anlasmanin miisterek kontroliinii vermektedir. Sirket’in
baslangigta elde etme maliyeti ile kaydettigi miisterek anlagmalar, ilisikteki finansal tablolara, net varliklarindan
ilgili Sirket’e istirak oranlar1 dogrultusunda, 6zkaynak yontemine gore, kar veya zarar yansitilmaktadir. (Not:16)

2.04 Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin ydntemlerine dayanilarak yapilir. Ancak, tahminin
yapildig1 kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya ¢ikmasi sonucunda
tahminler gézden gegirilir.

Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir doneme iliskinse, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere de iligkinse, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik
olarak, dénem kar1 veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde bireysel finansal tablolara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki donemlere etkisi olmasi beklenen muhasebe tahminindeki
bir degisikligin niteligi ve tutar1 bireysel finansal tablo dipnotlarinda, gelecek donemlere iliskin etkinin tahmininin
miimkiin olmadigi haller disinda agiklanir.
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Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket” in bireysel finansal tablolar1 dnceki
donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir.

Gerektigi durumlarda cari donem bireysel finansal tablolarindaki siniflandirma degisiklikleri, tutarli olmasi
acisindan 6nceki donem bireysel finansal tablolarina da uygulanir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket'in bireysel finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmistir. Sirket, 31 Mart 2020 tarihli bireysel finansal durum tablosunu, 31
Aralik 2019 tarihli bireysel finansal durum tablosu ile; 1 Ocak 2020 —31 Mart 2020 hesap dénemine ait bireysel kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolarini, nakit akis ve dzkaynaklar degisim tablolarini ise 1 Ocak 2019 — 31
Mart 2019 hesap donemine ait bireysel kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolar1, nakit akis ve dzkaynak
degisim tablolari ile karsilikli olarak diizenlemistir.

TFRS 16 “Kiralama Islemleri’standarthina ilk gecis ve gecisin etkilerine iliskin aciklamalar

Sirket, TFRS 16 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardint 1 Ocak 2019 tarihinde ilk defa uygulamanin
kiimtilatif etkisiyle geriye doniik olarak uygulamistir. Sirket TFRS 16 uygulamasindan kaynaklanan 6nemli bir
etkiye sahip olmadigi i¢in cari donemde herhangi bir diizeltme yapilmamuistir.

2.05 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket Yonetimi’nin, raporlanan varlik ve ylikiimliiliik tutarlarini etkileyecek,
bilango tarihi itibari ile muhtemel yiikiimliiliik ve taahhiitleri ve raporlama donemi itibariyle gelir ve gider tutarlarini
belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli
olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gézden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri
donemde kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadirlar.

Tahminlerin kullanildigi baglica notlar asagidaki gibidir:

Not 17 — Yatirim amacgh gayrimenkullerin ger¢cege uygun deger dl¢timii
Not 24 — Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

Gercege uygun deger olciimii

Sirket’in muhasebe politikalar1 ve agiklamalari finansal ve finansal olmayan varlik ve yiikiimliliiklerinin gergege
uygun deger ile dlglilmesini gerektirmektedir.

Gergege uygun deger, kullanilan degerleme tekniklerine gore asagidaki seviyeler seklinde siiflandirilmistir:
1’inci seviye: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayitli (diizeltilmemis) fiyatlar;

2’nci seviye: 1’inci sirada yer alan kayith fiyatlar disginda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan dogrudan
(fiyatlar araciligiyla) ya da dolayl olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gdzlemlenebilir nitelikteki veriler;

3’iincli seviye: Varlik ya da borglara iliskin olarak gdzlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gbzlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Siniflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda goézlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin kullanilmasini
gerektirmektedir.
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Gergege uygun deger Slglimiiniin kullanildigi not asagidaki gibidir:
Not 17 — Yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun deger 6lgiimii

Bireysel finansal tablolara yansitilan tutarlar {izerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango
tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari géz oniinde bulundurularak yapilan
varsayimlar agagidadir:

a) Kidem tazminati yikiimliligii aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maag artislart ve g¢alisan
ayrilma oranlari) kullanilarak belirlenir. (Not:24) Sirket Yonetimi tarafindan 2020 yilinin ilk 3 aylik hesap
doneminde bu oranlara iliskin tahminler revize edilmistir.

b) Sabit kiymetler dogrusal amortisman metoduyla faydali omiir esasina uygun bir sekilde amortismana tabi
tutulmustur. Beklenen faydali omiir kalinti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan
degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik
olarak muhasebelestirilir. (Not.2.09.03-2.09.04)

€) Ticari alacaklara iligkin deger diisiikliigiinin tespitinde borglularin kredibiliteleri, ge¢mis 6deme
performanslart ve yeniden yapilandirma s6z konusu olan durumlarda yeniden yapilandirma kosullari
dikkate alinmistir. (Not.10) Siipheli alacak karsiliklari, Sirket Y6netimi’nin bilanco tarihi itibariyle var olan
ancak cari ekonomik kosullar ¢ercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlar
karsilayacagina inandig1 tutarlar1 yansitmaktadir. Alacaklarin deger disiikliigiine ugrayip ugramadigi
degerlendirilirken iliskili kurulus ve anahtar miisteriler disinda kalan bor¢lularin ge¢cmis performanslari
piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan
performanslari ile yeniden goriisiilen kosullar da dikkate alinmaktadir. Ayrica karsilik tutari belirlenirken
bilango tarihi itibariyle elde bulunan teminatlarin diginda yine bireysel finansal tablolarmm onaylanma
tarihine kadar gegen siire zarfinda edinilen teminatlar da g6z 6niinde bulundurulmaktadir.

d) Stok deger diisiikliigli hesaplanirken satig fiyati dlgiilemeyen stoklar igin mallarin stokta bekleme stireleri
ve fiziki durumlari teknik personelin goriisleri alinarak degerlendirilir. Ongoriilen net gergeklesebilir
degerin maliyet bedelinin altinda kaldigi durumlarda stok deger diisiikligi karsiligi ayrilir. (Not.13)
Sirket’in 31 Mart 2020 tarihi itibariyle stok deger diigtikliigii 1.799.055 TL dir. (31 Aralik 2019: 1.799.055
TL)

e) Yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun degerleri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere
yetkilendirilmis olan gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan belirlenmistir. Sirket’in yatirim amach
gayrimenkulleri, bagimsiz bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan her yil degerlenmektedir (Not:17).

2.06 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan Snemli
degisiklikler ve tespit edilen 6dnemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin 6nceki donemleri etkilemesi
durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymis gibi finansal tablolarda geriye doniik olarak da uygulanir.
Sirketin cari ddonemde muhasebe politikalarinda herhangi bir degisiklik olmamustir.

Yeni bir TMS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z konusu TMS’nin
varsa, gegis hiikiimlerinde uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis
hiikkmiiniin yer almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagl yapilan onemli degisiklikler veya tespit
edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulamakta ve oOnceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenmektedir.
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2.07 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayanilarak yapilir. Ancak, tahminin
yapildig1 kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya ¢ikmasi sonucunda
tahminler gézden gecirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir doneme iliskinse, degisikligin
yapildigt cari donemde, gelecek donemlere de iliskinse, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
doénemlerde, ileriye yonelik olarak, donem kar1 veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde bireysel
finansal tablolara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki dénemlere etkisi olmas1 beklenen muhasebe tahminindeki
bir degisikligin niteligi ve tutar1 finansal tablo dipnotlarinda, gelecek donemlere iliskin etkinin tahmininin miimkiin
olmadig1 haller disinda agiklanir.

Cari donemde faaliyet sonuglarina etkisi olmasi beklenen muhasebe tahmin degisikligi bulunmamaktadir.

2.08 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya tahsilin
miimkiin olmas: veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanli olarak
gerceklegebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

2.09 Onemli Muhasebe Politikalarmmin Ozeti

Bireysel finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan o6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti
asagidaki gibidir:

2.09.01 Gelir Kaydedilmesi
Sirket’ in gelirleri agagida agiklanmustir.

Gayrimenkuliin Satisi

Satilan gayrimenkuliin riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu ve gelir tutarimin giivenilir bir sekilde hesaplanabildigi
durumda gelir olusmus say1lir.

Kira geliri
Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore muhasebelestirilir.

Gelirler, teslimatin gergeklesmesi; miilkiyetle ilgili tiim o6nemli risk ve kazanimlarin aliciya devredilmesi;
miilkiyetle iliskilendirilen ve siiregelen bir idari katilimin ve satilan mallar {izerinde etkin bir kontroliin kalmamasi;
gelir tutarmin giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik yararlarin Sirket tarafindan elde
edileceginin kuvvetle muhtemel olmas: ile islemden kaynaklanan ya da kaynaklanacak maliyetin giivenilir bir
sekilde tespit edilebilmesi iizerine alinan veya alinabilecek bedelin rayi¢ degeri {izerinden tahakkuk esasina gore
kayitlara alinir. Net satislar, mal satiglarindan iade, indirim ve komisyonlarin diisiilmesi suretiyle bulunmustur.

Sirket tarafindan elde edilen diger gelirler, asagidaki esaslar ¢gercevesinde yansitilir;

Faiz Geliri- Etkin faiz yontemi esasina gore,

Kira ve Telif Geliri- Tahakkuk esasma gore,

Temettii Geliri- Temettii tahsil etme hakkinin ortaya ¢iktigi tarihte.

Satislar igerisinde dnemli bir finansman unsurunun bulunmasit durumunda makul bedel gelecekte olusacak nakit

akimlarinin finansman unsuru igerisinde yer alan gizli faiz orani ile indirgenmesi yontemiyle tespit edilir. Fark
tahakkuk esasina gére bireysel finansal tablolara yansitilir.
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2.09.02 Stok Degerlemesi

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Stoklarin maliyeti; tiim satin
alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi i¢in katlanilan
diger maliyetleri igerir. Stoklarm doniigtirme maliyetleri; direkt is¢ilik giderleri gibi, tiretimle dogrudan iliskili
maliyetleri kapsar. Bu maliyetler ayrica ilk madde ve malzemenin mamule doniistiirilmesinde katlanilan sabit ve
degisken genel tiretim giderlerinden sistematik bir sekilde dagitilan tutarlar da igerir. Sirket’in 31 Mart 2020 tarihi
itibariyle stok deger diistikliigii 1.799.055 TL dir. (31 Aralik 2019: 1.799.055 TL)

Gayrimenkul insaat projelerine ait stoklar

Gayrimenkul ingaat projelerinde degerlendirilmek iizere satin alinan araziler stoklar altinda gosterilmektedir.
Araziler maliyetleri ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani1 ile degerlenmektedir.

Gayrimenkul insaat projeleri

Direkt maliyetler, projeye konu isle iliskisi kurulabilen ve projeye yiiklenilebilecek olan dolayli maliyetleri, ham
maddeleri ve proje ile ilgili bor¢lanma maliyetlerini igermektedir. Bu stoklar maliyetin ya da net gerceklesebilir
degerin diisiik olani ile degerlenmektedir.

Sirket arsa sahibi ile Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsihgr Insaat Sozlesmeleri (“Sézlesmeler”)
diizenlemektedir. S6z konusu sozlesmelere gore Sirket, arsa sahibine ait arazi lizerinde proje insaatlarinin
yapilmasini {istlenerek, tamamlanacak olan projelerin 6nceden anlasilmis belli bir yiizdesini toprak sahibine vermesi
karsiliginda arsa sahibinin arsa iizerindeki hakkinin anlasilan kismim Sirket’e devretmektedir.

Stoklardan yatirim amacli gayrimenkullere yapilan transferler

Stoklardan gergege uygun deger esasindan izlenecek olan yatirnm amagl gayrimenkullere yapilan transferlerde
stoklarin satilmasinda uygulanan islem uygulanmaktadir.

2.09.03 Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden Once satin alinan kalemler igin 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle
enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren satin alinan
kalemler i¢in satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortismanin diisiilmesi suretiyle gosterilmektedir. Sabit
kiymetler dogrusal amortisman metoduyla faydali dmiir esasina uygun bir sekilde amortismana tabi tutulmustur.
Sabit kiymetlerin faydali dmiirleri dikkate alinarak belirlenen amortisman oranlari agagidadir:

31.03.2020 31.12.2019
Oran (%) Oran (%)
Demirbaglar 2-33 2-33
Tasitlar 20 20
Ozel Maliyetler 20 20

Sabit kiymetlerin satis1 dolayisiyla olugsan kar ve zararlar net defter degerleriyle satig fiyatinin karsilagtirilmasi
sonucunda belirlenir ve faaliyet karina dahil edilir.

Bakim ve onarim giderleri gerceklestigi tarihte gider yazilir. Eger bakim ve onarim gideri ilgili aktifte genisleme veya
gozle goriiniir bir gelisme sagliyorsa aktiflestirilir.

Beklenen faydali 6miir kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri
icin her y1l gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

2.09.04 Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler i¢in enflasyonun etkilerine gére
diizeltilmis maliyetlerinden ve 1 Ocak 2005’ten sonra satin alinan kalemler igin satin alim maliyet degerinden,
birikmis itfa ve titkenme paylari ile kalici deger kayiplari diisiilmiis olarak gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali
Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali dmiir ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden
gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.
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2.09.05 Kiralama Islemleri

Sirket, sdzlesmenin baglangicinda, s6zlesmenin kiralama niteligi tasiyip tasimadigint ya da kiralama islemi igerip
icermedigini degerlendirir. S6zlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme hakkini
belirli bir siire i¢in devretmesi durumunda, bu sézlesme kiralama niteligi tasimaktadir ya da bir kiralama islemi
icermektedir. Sirket, bir sézlesmenin tanimlanan bir varligin kullanimimi kontrol etme hakkini belirli bir siire i¢in
devredip devretmedigini degerlendirirken asagidaki kosullar1 goz dniinde bulundurur:

a) Sozlesmenin tanimlanan varlik igermesi; bir varlik genellikle sdzlesmede acik veya zimni bir sekilde belirtilerek
tanimlanir.

b) Varligin islevsel bir boliimiiniin fiziksel olarak ayr1 olmasi veya varligin kapasitesinin tamamina yakinini temsil
etmesi. Tedarik¢inin varligi ikame etme yoniinde asli bir hakka sahip olmasi ve bundan ekonomik fayda saglamasi
durumunda varlik tanimlanmis degildir.

¢) Tanimlanan varligin kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarin tamamina yakinini elde etme hakkinin olmasi

d) Tanimlanan varligin kullanimini yonetme hakkinin olmasi. Sirket, varligin nasil ve ne amacla kullanilacagina
iligkin kararlarin 6nceden belirlenmis olmasi durumunda varligmm kullaniom hakkina sahip oldugunu
degerlendirmektedir. Sirket varligin kullanimini yonetme hakkina asagidaki durumlarda sahip olmaktadir:

- Sirket’in, kullanim siiresi boyunca varlig1 igletme hakkina sahip olmasi (veya varligi kendi belirledigi sekilde
isletmeleri i¢in bagkalarmmi yonlendirmesi) ve tedarik¢inin bu isletme talimatlarini degistirme hakkinin
bulunmamasi veya

- Sirket’in, kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve ne amagla kullanilacagimi 6nceden belirleyecek sekilde
varlig1 (ya da varligin belirli 6zelliklerini) tasarlamig olmasi.

Kiraci Olarak Sirket:

Sirket, kiralamanin fiilen basladig: tarihte finansal tablolarina bir kullanim hakki varligi ve bir kira yiikiimliiliigi
yansitir.

Kullanim hakki varligi ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri igerir:
- Kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢iim tutari,

- Kiralamanin fiilen basladig: tarihte veya oncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden alinan tiim kiralama
tegviklerinin diigiilmesiyle elde edilen tutar,

- Sirket tarafindan katlanilan tiim baslangictaki dogrudan maliyetler ve

- Dayanak varligin sokiilmesi ve tasinmasiyla, yerlestirildigi alanin restorasyonuyla ya da dayanak varligin
kiralama hiikiim ve kosullarinin gerektirdigi duruma getirilmesine iliskin restorasyonuyla ilgili olarak
Sirket tarafindan katlanilacak tahmini maliyetler. Sirket kiralamanin fiilen basladig: tarihte ya da dayanak
varlig1 belirli bir siire kullanmasinin sonucu olarak bu maliyetlere iliskin yiikiimliilige katlanmaktadir.

Sirket maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligini:

- Birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikligii zararlar1 diistilmis ve
- Kira ytikiimliiliigiiniin yeniden dl¢iimiine gore diizeltilmis maliyeti {izerinden dlger.

Sirket, kullanim hakk1 varligin1 amortismana tabi tutarken TMS 16 Maddi Duran Varliklar’da yer alan amortisman
hiikiimlerini uygular. Tedarikginin, kiralama siiresinin sonunda dayanak varligin miilkiyetini Sirket’e devretmesi
durumunda veya kullanim hakki varligi maliyetinin Sirket’in bir satin alma opsiyonunu kullanacagini gostermesi
durumunda, Sirket kullanim hakk: varliginmi kiralamanin fiilen basladig: tarihten dayanak varligin faydali 6mriiniin
sonuna kadar amortismana tabi tutar. Diger durumlarda, Sirket kullanim hakki varligini, kiralamanin fiilen bagladigt
tarihten baglamak iizere s6z konusu varligin faydali dmrii veya kiralama siiresinden kisa olanina gére amortismana
tabi tutar.
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Sirket kullanim hakki varliginin deger diisiikligiine ugramis olup olmadigini belirlemek ve belirlenen herhangi bir
deger diistikliigii zararin1 muhasebelestirmek icin TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigii’nii uygular.

Kira yikiimliligi

Kiralamanin fiilen basladigi tarihte, Sirket kira ylikiimliiliigiinii o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugiinkii
degeri lizerinden olger. Kira 6demeleri, bu oranin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, kiralamadaki zimni faiz
orant1 kullanilarak iskonto edilir. Sirket, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, Sirket’in alternatif
bor¢lanma faiz oranin1 kullanir.

Kiralamanin fiilen bagladig: tarihte, kira yiikiimliiliigiiniin 6l¢iimiine dahil olan kira 6demeleri, dayanak varligin
kiralama siiresi boyunca kullanim hakki icin yapilacak ve kiralamanin fiilen basladigi tarihte ddenmemis olan
asagidaki 6demelerden olusur:

- Sabit 6demelerden her tiirlii kiralama tegvik alacaklarinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

- Bir endeks ya da orana bagli olan, ilk 6l¢iimii kiralamanin fiilen bagladig: tarihte bir endeks veya oran
kullanilarak yapilan degisken kira 6demeleri,

- Sirket’in satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul 6l¢iide emin olmasi durumunda bu opsiyonun
kullanim fiyat: ve

- Kiralama siiresinin Sirket’in kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagini gostermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iliskin ceza 6demeleri.

Kiralamanin fiilen bagladigi tarihten sonra Sirket, kira yiikiimliiliigiinii asagidaki sekilde dlger:

- Defter degerini, kira ylikiimliiliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirir,

- Defter degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

- Defter degerini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalari yansitacak sekilde ya da revize
edilmis 6zii itibariyla sabit olan kira 6demelerini yansitacak sekilde yeniden 6lger.

Kiralama siiresindeki her bir doneme ait kira yiikiimliiliigiine iligkin faiz, kira yiikiimliiliigiiniin kalan bakiyesine
sabit bir donemsel faiz oranit uygulanarak bulunan tutardir. Dénemsel faiz orani, kolaylikla belirlenebilmesi
durumunda, kiralamadaki zimni faiz oramidir. Sirket, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, Sirket’in
alternatif bor¢lanma faiz oranini kullanir.

Kiralamanm fiilen basladigi tarihten sonra, Sirket, kira yiikiimliiliiglint, kira 6demelerindeki degisiklikleri
yansitacak sekilde yeniden 6lger. Sirket, kira yiikiimliiliigiiniin yeniden 6l¢iim tutarimi, kullanim hakki varliginda
diizeltme olarak finansal tablolarina yansitir.

Sirket, agsagidaki durumlardan birinin gergeklesmesi halinde, kira yiikiimliligiini, revize edilmis kira 6demelerini
revize edilmis bir iskonto orani {izerinden indirgeyerek yeniden 6lger:

- Kiralama siiresinde bir degisiklik olmasi. Sirket, revize edilmis kira 6demelerini revize edilmis kiralama
stiresine dayali olarak belirler.

- Dayanak varligin satin alinmasina yonelik opsiyona iliskin degerlendirmede degisiklik olmasi. Sirket,
revize edilmis kira 6demelerini, satin alma opsiyonu kapsaminda Odenecek tutarlardaki degisikligi
yansitacak sekilde belirler.

Sirket, kiralama siiresinin kalan kismi igin revize edilmis iskonto oranini, kiralamadaki zimni faiz oranmin
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla belirlenememesi durumunda ise Sirket’in yeniden
degerlendirmenin yapildig tarihteki alternatif bor¢lanma faiz orani olarak belirler.

Sirket, asagidaki durumlardan birinin gergeklesmesi halinde kira yiikiimliiliigiini, revize edilmis kira 6demelerini
indirgeyerek yeniden dlger:

- Bir kalint1 deger taahhiidii kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlarda degisiklik olmasi. Sirket, revize
edilmis kira dédemelerini, kalinti deger taahhiidii kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlardaki degisikligi
yansitacak sekilde belirler.

- Gelecekteki kira 6demelerinin belirlenmesinde kullanilan bir endeks veya oranda meydana gelen bir
degisimin sonucu olarak bu ddemelerde bir degisiklik olmasi. Sirket, kira yiikiimliliiglinii sz konusu
revize edilmis kira 6demelerini yansitmak i¢in yalnizca nakit akiglarinda bir degisiklik oldugunda yeniden
Olcer.
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Sirket, kalan kiralama siiresine iligkin revize edilmis kira 6demelerini, revize edilmis sézlesmeye bagli ddemelere
gore belirler. Sirket, bu durumda degistirilmemis bir iskonto orani kullanir.

Sirket, kiralamanin yeniden yapilandirilmasini, asagidaki kosullarin her ikisinin saglanmasi durumunda ayri bir
kiralama olarak muhasebelestirir:

- Yeniden yapilandirmanin, bir veya daha fazla dayanak varligin kullanim hakkin ilave ederek, kiralamanin
kapsamin1 genisletmesi ve

- Kiralama bedelinin, kapsamdaki artigin tek basina fiyat1 ve ilgili s6zlesmenin kosullarint yansitmak igin s6z
konusu tek basina fiyatta yapilan uygun diizeltmeler kadar artmasi.

Kiraya veren olarak Sirket
Sirket, kiralamalarin her birini operasyonel kiralama ya da finansal kiralama olarak siniflandirir.

Bir kiralama, dayanak varligin miilkiyetinden kaynaklanan biitiin risk ve getirilerin énemli dl¢lide devredilmesi
halinde finansal kiralama olarak siiflandirilir. Bir kiralama, dayanak varligin miilkiyetinden kaynaklanan tiim risk
ve getirilerin 6nemli 6l¢iide devredilmemesi halinde, operasyonel kiralama olarak siiflandirilir.

Sirket, bir kiralama bileseniyle birlikte bir ya da daha fazla ilave kiralama niteligi tasiyan veya tagimayan bilesen
iceren bir s6zlesme icin, s6zlesmede yer alan bedeli, TFRS 15, “Miisterilerle yapilan sézlesmelerden dogan hasilat”
standardin1 uygulayarak dagitir.

Satig ve geri kiralama iglemleri

Bir satig ve geri kiralama islemi, bir varligin satisin1 ve yine ayni varligin geri kiralanmasini igerir. Kira 6demeleri
ve satig fiyati, bunlar bir biitiin olarak miizakere edildiginden, genellikle birbirlerine bagimlidir. Bir satis ve geri
kiralama isleminin muhasebelestirme yontemi, ilgili kiralama isleminin ¢esidine baglidir. Satis ve geri kiralama
isleminin finansal kiralama ile sonu¢lanmast durumunda, satis gelirlerinin defter degerinin iizerindeki kismu satici-
kiraya veren tarafindan hemen gelir olarak muhasebelestirilmez. Bunun yerine, sézii edilen gelir ertelenir ve
kiralama siiresi boyunca itfa edilir. Geri kiralama islemi bir finansal kiralama ise, yapilmis olan islem, kiralanan
varlik islemin teminati olmak iizere, kiraya verenin kiraciya finansman sagladigi bir aractir. Bu nedenle, ilgili
varligin defter degerini asan satig gelirlerinin gelir olarak goriilmesi dogru degildir. Bu tiirden fazla tutarlar ertelenir
ve kiralama siiresi boyunca itfa edilir.

2.09.06 Varliklarda Deger Diistikliigii

Serefiye gibi sinirsiz 6mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her yil deger disikligi testi
uygulanir. tfaya tabi olan varliklar icin ise defter degerinin geri kazamlmasmin miimkiin olmadig1 durum veya
olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger diigiikligii testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri kazanabilir tutarin
asmas1 durumunda deger diisiikligii karsilig1 kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satig maliyetleri diisiildiikten sonra
elde edilen gergege uygun deger veya kullanimdaki degerin biiyiik olanidir. Deger diisiikliigiiniin degerlendirilmesi
icin varliklar ayr1 tanimlanabilir nakit akimlarmin oldugu en diisiik seviyede gruplanir. Serefiye haricinde deger
diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger diistikliigliniin olast iptali icin
gbzden gegirilir.

2.09.07 Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6onemli 6lgiide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, satin
almmmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa
hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili kredinin heniiz harcanmamis
kisminin gegici siire ile finansal yatirimlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim geliri aktiflestirmeye
uygun bor¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklart déonemlerde gelir
tablosuna kaydedilmektedir.

Cari donemde ve onceki donemde aktiflestirilen bor¢lanma maliyetleri Not:33’de yer almaktadir. Yatirimlarda
kullanilan bor¢lanmalarin maliyetleri birebir ilgili oldugu yatirimin maliyeti ile iliskilendirilmektedir.
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2.09.08 Finansal Arag¢lar
i. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin siniflanmasi ve él¢iimii
Bir finansal varlik ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda:

a) Itfa edilmis maliyeti {izerinden 6lgiilen finansal araglar

b) Gergege uygun deger (“GUD”) farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iilen —bor¢lanma araglari;
¢) GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilen — 6zkaynak araglari

d) GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6lgiilen finansal araglar olarak siniflandirilir.

Finansal varliklarin siniflandirilmasi, genellikle, finansal varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandigi is modeli ve
finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akislarinin 6zelliklerine dayanmaktadir.

Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6l¢iilen
olarak siniflandirilmamasi durumunda itfa edilmis maliyeti {izerinden dlgiiliir:

a) Finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir iy modeli kapsaminda elde
tutulmasi ve

b) Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.

Bir borglanma araci, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak olgiilen
olarak siniflanmamasi durumunda GUD fark: diger kapsamli gelire yansitilarak dl¢iiliir:

- Finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasini amaglayan
bir ig modeli kapsaminda elde tutulmasi ve

- Finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol agmast.

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti iizerinden ya da GUD fark: diger kapsamli gelire yansitilarak dl¢iilmeyen
tim finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6l¢iiliir. Bunlar, tiim tiirev finansal varliklari da
igermektedir. Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda, finansal varliklarin farkli sekilde
6l¢limiinden ve bunlara iliskin kazang veya kayiplarin farkli sekilde finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak
bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya 6nemli 6l¢lide azaltmasi sartryla bir finansal varligin geri
dontilemez bir sekilde gergege uygun deger degisimi kér veya zarara yansitilarak 6lgiilen olarak tanimlanabilir.

Gergege uygun deger degisimleri kir veya zarara yansitilanlar disgindaki finansal varliklarin (ilk defa finansal
tablolara alinmasi sirasinda islem bedeli {izerinden 6lgiilen ve 6nemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari
alacaklar haricinde) ilk 6l¢limiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen iglem maliyetleri
de gercege uygun degere ilave edilerek olgiiliir.

- Finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasini1 amaclayan
bir ig modeli kapsaminda elde tutulmasi ve

- Finansal varhiga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol agmast.

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti iizerinden ya da GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilmeyen
tim finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak olgiiliir. Bunlar, tim tiirev finansal varliklar1 da
icermektedir.

Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda, finansal varliklarin farkli sekilde 6l¢limiinden ve
bunlara iligkin kazang veya kayiplarin farkli sekilde finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe
uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya 6nemli dl¢lide azaltmasi sartiyla bir finansal varligin geri doniilemez bir
sekilde gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak olgiilen olarak tanimlanabilir.
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Gergege uygun deger degigsimleri kdr veya zarara yansitilanlar digindaki finansal varliklarin (ilk defa finansal
tablolara alinmasi sirasinda iglem bedeli iizerinden 6lgiilen ve 6nemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari
alacaklar haricinde) ilk dl¢limiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri
de gercege uygun degere ilave edilerek dlgiiliir.

ii. Finansal varliklarda deger diistikliigii

TFRS 9 hiikiimleri ¢ercevesinde “beklenen kredi zararlar1” modeli uygulanmaktadir. Yeni deger diisiikliigii modeli
itfa edilmis maliyetinden Sl¢tilen finansal varliklara ve sézlesme varliklarina uygulanir ancak 6zkaynak araclarma
yapilan yatirimlara uygulanmaz.

itfa edilmis maliyetinden 6lciilen finansal varliklar ticari alacaklar, diger alacaklar ve nakit ve nakit benzerlerinden
olusmaktadir.

Ticari alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve sdzlesme varliklari igin zarar karsiliklar: her zaman &miir boyu
beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan 6lgiiliir.

Bir finansal varliktaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6nemli 6l¢lide artip artmadig1
belirlenirken ve beklenen kredi zararlar1 tahmin edilirken, asirt maliyet veya ¢abaya katlanilmadan elde edilebilen
makul ve desteklenebilir bilgiler dikkate alinir. Bunlar, Sirketin ge¢mis deneyimlerine ve bilingli kredi
degerlendirmelerine dayanan niteliksel ve sayisal bilgileri ve analizleri ve ileriye yonelik bilgileri igerir.

Kredi-deger diistikliigii bulunan finansal varliklar

Sirket, her raporlama doneminde itfa edilmis maliyetinden Olgiilen finansal varliklarin kredi-deger diistikliigii olup
olmadigini degerlendirir. Bir finansal varligin gelecekteki tahmini nakit akislarini olumsuz sekilde etkileyen bir veya
daha fazla olay gerceklestiginde s6z konusu finansal varlik kredi-deger diisiikliigiine ugramistir.

Asagidaki olaylara iliskin gozlemlenebilir veriler finansal varligin kredi-deger disiikliigiine ugramis oldugunu
gosteren kanitlardir:

- Thragginin ya da borglunun énemli finansal sikint1 iginde olmast;
- Temerriit veya vadenin 6nemli oranda asilmasi gibi nedenlerle bir s6zlesme ihlalinin meydana gelmesi;

- Ekonomik veya sozlesmeye bagli nedenlerle, bor¢lunun igine diistiigii finansal sikintidan dolay: alacaklinin
borgluya normal sartlarda diisiinmedigi bir ayricalik tanimast;

- Borglunun iflasinin veya bagka bir finansal yeniden yapilanmaya gireceginin muhtemel olmasi; veya
- Finansal sikintilar nedeniyle bu finansal varliga iligkin aktif piyasanin ortadan kalkmasi.

Deger diisiikltigiiniin finansal tablolarda gdsterimi

Itfa edilmis maliyetinden dl¢iilen finansal varliklarin zarar karsiliklar1 bu varliklarm briit degerlerinden diisiiliir.

Kayittan diisme

Finansal varliktan daha fazla bir nakit akis1 geri kazanmaya yonelik makul bir beklenti bulunmamasi durumunda,
finansal varligin briit tutar1 kayitlardan disiiliir. Bu durum, genel olarak Sirket’in bor¢lunun kayittan diismeye konu
tutarlart geri Oddeyebilecek yeterli nakit akisi yaratan gelir kaynaklarmin ya da varliklarinin bulunmadigini
belirlemesi durumunda olusur. Ancak, kayittan diigiilen finansal varliklar Sirket’in vadesi gegen alacaklarin geri
kazanilmasi i¢in uyguladigi yaptirim aktivitelerine hala konu edilebilir.

Finansal varliklar, higbir geri kazanma beklentisi bulunmamasi durumunda kayitlardan diisiiliir (borglunun Sirket’le
herhangi bir geri 6deme plani yapmamasi gibi). Kayitlardan ¢ikarilan ticari alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar
ve sozlesme varliklart i¢in Sirket alacagi geri kazanabilmek amaciyla yaptinnm aktivitelerinde bulunmaya devam
eder. Geri kazanim tutarlar kar veya zararda muhasebelestirilir.
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2.09.09 Kur Degisiminin Etkileri

Y1l igerisinde gergeklesen doviz islemleri, islem tarihindeki kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na g¢evrilmektedir.
Bilangoda yer alan dévize bagli varlik ve borglar, bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na
cevrilmistir. Bu ¢evirimden ve dovizli islemlerin tahsil/tediyelerinden kaynaklanan kambiyo karlari/(zararlari) kar
veya zarar tablosunda yer almaktadir.

2.09.10 Pay Bagina Kar / (Zarar)
Pay basina kar, net karm ilgili donem i¢inde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarma ge¢mis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz pay” yolu ile
arttirabilmektedirler. Pay basmna kar hesaplanirken, bu bedelsiz pay ihraci ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir.
Dolayisiyla pay basmna kar hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, paylarin bedelsiz olarak
¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

2.09.11 Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilanco tarihi ile finansal durum tablosunun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya cikan olaylar1 ifade eder. Bilango tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller
olmas1 veya ilgili olaylarin bilanco tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket séz konusu hususlar ilgili
dipnotlarinda agiklamaktadir.

Sirket finansal durum tablosu tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.09.12 Karsiliklar, Sarta Baglh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagl Varliklar

Sirket’in, gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliliigliniin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesi icin ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu
yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebiliyor olmasi durumunda ilgili yiikiimliiliik, karsilik olarak
finansal tablolara alinir. Sarta bagh yiikiimliiliikler, ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin
muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Sarta bagh
yiikiimliiliik olarak igleme tabi tutulan kalemler i¢in gelecekte ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma
ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta bagh yiikiimliliik, giivenilir tahmin yapilmadigi durumlar
harig, olasiliktaki degisikligin meydana geldigi donemin finansal tablolarinda karsilik olarak kayitlara alinir.

Sirket sarta bagl yiikiimliiliiklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda igeren kaynaklarin tutar1 hakkinda
giivenilir tahminin yapilmamasi durumunda ilgili yiikiimliiliigi dipnotlarda gdstermektedir.

Sirket olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya daha fazla
kesin olmayan olaym gergeklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta bagli varlik olarak
degerlendirilir. Ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmasi durumunda sarta
bagli varliklar dipnotlarda agiklanir.

Karsilik tutarinin 6denmesi i¢in kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kismmin igiincii taraflarca
kargilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6denmesinin kesin olmasi ve tutarin
giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilir.

2.09.13 Iliskili Taraflar
Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, ist diizey yoneticiler ve Yonetim Kurulu dyeleri, aileleri ve
onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagli sirketler, istirak ve ortakliklar iliskili taraflar olarak kabul ve ifade

edilmislerdir. Olagan faaliyetler nedeniyle iligkili taraflarla girilen islemler piyasa kosullarina uygun fiyatlarla
gerceklestirilmistir.
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2.09.14 Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Sirket’in, 25 May1s 2006 tarih ve 6563 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Unvanini
kazandig ilan ve tescil edilmistir. 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 no’lu Resmi Gazete’de yaymlanan 5520 no’lu
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin 1. fikrasinin d-4 bendi uyarinca “Gayrimenkul yatirim fonlar1 veya
ortakliklarinin kazanglar1” Kurumlar Vergisinden istisnadir. S6z konusu kanunun yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2006 olan
vergi kesintilerine iliskin 15. maddesinin 3. fikrasina gore, dagitilsin veya dagitilmasin, kazanglardan, kurum
biinyesinde % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir, 4. fikrasina gore ise Bakanlar Kurulu, bu maddede belirtilen vergi
kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar
yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde tgiincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da
portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimma gore farklilagtirmaya yetkilidir. Bakanlar Kurulu’nun 10 Aralk
2003 tarih ve 2003/6577 sayili Kararname ekinin 6-a maddesine gore Gayrimenkul yatirim fonlar1 veya
ortakliklarinin kazanglarindan % 0 kesinti yapilmaktadir. Sirket’in kurumlar vergisinden muaf olmasi nedeniyle cari
donem ve ertelenmis vergi ylikiimliiliigii veya varlig1 bulunmamaktadir.

2.09.15 Emeklilik ve Kidem Tazminati Karsiligi

Tiirkiye’de gecerli is kanunlari geregi emeklilik ve kidem tazminati provizyonlar ilisikteki finansal tablolarda
gergeklestikce provizyon olarak ayrilmaktadir. Giincellenmis olan TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”
standardi uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.

Ekli finansal tablolarda kidem tazminati yiikiimliiligii, gelecek yillarda 6denecek emeklilik tazminatinin bilango
tarihindeki degerinin hesaplanmasi amaciyla enflasyon oranindan armdirilmig uygun faiz orani ile iskonto edilmesi
ile bulunan tutar olarak finansal tablolara yansitilmistir. Emeklilik tazminat giderine dahil edilen faiz maliyeti
faaliyet sonuglarinda faiz gideri olarak gosterilmektedir.

2.09.16 Nakit Akis Tablosu

Nakit ve nakit benzeri degerler bilangoda maliyet degerleri ile yansitilmaktadirlar. Nakit akis tablosu i¢in dikkate
alian nakit ve nakit benzeri degerler eldeki nakit, banka mevduatlar1 ve likiditesi yiiksek yatirimlari icermektedir.
Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akiglar1 isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
smiflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’ in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglarini
gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket’ in yatirim faaliyetlerinde (varlik yatirimlart ve finansal
yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akislarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket’ in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

2.09.17 Devlet Tesvik ve Yardimlar

Hiikiimet tesvikleri, Sirket” in bu tesviklerle ilgili gerekleri yerine getirdigi ve bu tesvikin alinacag ile ilgili makul
bir sebep olugmadigi siirece muhasebelestirilmez. Bu tesvikler karsilamalar1 beklenen maliyetlerle eslesecek sekilde
ilgili donemde gelir olarak muhasebelestirilir. Hiikiimetin sagladigi tesviklerden elde edilen gelir uygun bir gider
kaleminden indirim olarak muhasebelestirilir. Sirket’ in cari ve 6nceki donemde yararlandigi bir devlet tesvik ve
yardimlar: bulunmamaktadr.

2.09.18 Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Faal Gayrimenkuller ve Gelistirme Amac¢h Elde Tutulan Gayrimenkuller

Faal olan yatirim amaclh gayrimenkuller, mal ve hizmetlerin iiretiminde ya da tedarikinde veya idari amagla
kullanilmak veya olagan is akisi esnasinda satilmak yerine, kira geliri veya deger artig kazanci ya da her ikisini
birden elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkullerdir. Yatirim amacli gayrimenkuller baglangigta maliyeti ile
Ol¢iiliir ve sonrasinda gergege uygun degerinden oOlgiilerek ilgili degisimler olustugu donemde kar veya zarara
kaydedilir.

Satin alinan yatirim amagli bir gayrimenkuliin maliyeti satin alma fiyati ile bu islemle dogrudan iliskilendirilebilen
harcamalardan olusur.
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Gergege uygun degerleme g¢aligsmalari, uygun oldugu takdirde, kiracilarin veya faaliyet 6demelerini yapmakla
sorumlu olanlarm kredi degerliligi, yatirrm amagh gayrimenkullerin bakim ve sigortalarinin kiralayan ve kiraci
arasindaki dagilimi ve yatirim amagli gayrimenkullerin ekonomik dmiirleri dikkate alinarak yapilmistir.

Kira yenileme doénemlerinde gerekli tiim bilgilendirmelerin, zamaninda yapildig: varsayilmustir.

Yatirim amagli gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerinin muhasebelestirilmesi Not 2.09.01 ve 2.09.05°de
agiklanmustir.

Stoklardan yatirum amacgh gayrimenkullere yapilan transferler

Stoklardan gercege uygun deger esasindan izlenecek olan yatirnm amagh gayrimenkullere yapilan transferlerde
stoklarin satilmasinda uygulanan islem uygulanmaktadir.

Yapilmakta olan Yatirim Amagli Gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatirnm amacli gayrimenkuller, gelecekte kira geliri, deger artis kazanci veya her ikisini birden elde
etmek igin yapilmakta olan yatirim amach gayrimenkullerdir. Yapilmakta olan yatinm amagh gayrimenkuller
baslangicta maliyeti ile Ol¢iiliir ve sonrasinda gercege uygun degerinden Olciilerek ilgili degisimler olustugu
donemde kar veya zarara kaydedilir. Sirket, bu tiir gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerinin giivenilir bir bi¢imde
tespit edilmesinin miimkiin olmadigi, ancak s6z konusu gayrimenkullerin ingsaat1 tamamlandiginda gercege uygun
degerinin de giivenilir bir sekilde belirlenebilecegini tahmin ettigi durumlarda, gercege uygun degeri giivenilir bir
bicimde tespit edilinceye veya ingaati tamamlanincaya kadar, s6z konusu gelecekte yatirim amagli gayrimenkul
olarak kullanilmak iizere insa edilmekte olan gayrimenkullerini maliyet degerleri tizerinden muhasebelestirmektedir.

Sirket tarafindan insa ettirilen yatirnm amagli gayrimenkullerin maliyeti, malzeme maliyetini, direkt is¢ilik
maliyetlerini, o varligt kullanim amacina uygun olarak calisir hale getirilmesiyle dogrudan iliskili maliyetleri ve
aktiflestirilmis bor¢lanma maliyetlerini igermektedir.

Yapilmakta olan yatirnrm amacli gayrimenkuller ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varligin
maliyetine dahil edilmektedir. Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamalarin ve finansman giderlerinin olusmaya
basladigi andan, varliklarin nihai kullanima hazir hale getirilmesine kadar siirdiiriilmektedir.

2.10 isletmenin Siirekliligi

Bireysel finansal tablolar, Sirket’in 6nlimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan
fayda elde edecegi ve yiikimliliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda igletmenin siirekliligi esasina gore
hazirlanmusgtir.

2.11 Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

31 Mart 2020 tarihi itibariyle “ Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler:
SPK’ nm II.14.1 “ Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi itibariyle SPK’ nin 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan I11-48-1 sayili “ Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi” nin portfoy
simirlamalarina uyumunun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmustir.

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli ek dipnot iligikteki bireysel finansal tablolardaki verilere gore
hazirlanmustir.
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2.12 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Mart 2020 tarihi itibarryla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 agsagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS
standartlar1 ve TFRYK yorumlar1 disginda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performans: tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
agiklanmustir.

i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik veyorumlar

- Isletmenin tanimlanmas1 (TFRS 3 Degisiklikleri)
- TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7’deki Degisiklikler-Gosterge Faiz OraniReformu
- Onemliligin Tanim1 (TMS 1 ve TMS 8Degisiklikleri)

Sirket yeni standart, degisiklik ve yorumlarin etkilerini degerlendirmis olup finansal tablolar iizerinde 6nemli
etkilerinin olmadig1 sonucuna varmistir.

ii) Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz yiiriirliige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yiiriirlige girmesinden sonra finansal
tablolarin1 ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

- TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimei isletmenin istirak veya Is Ortakligina Yaptig1 Varlik Satislar1 veya
Katkilar1 — Degisiklik

- TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standard:

- UMS 1°deki degisiklikler — Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandirilmasi

3. isletme Birlesmeleri

Bulunmamaktadir

4. Diger Isletmelerdeki Paylar

Sirket’in diger isletmelerdeki paylar1 Sirket’in ortak kontroliinde olan ve finansal ve faaliyet politikalari lizerinde
ortak karar alma yetkisi bulunan miisterek anlagmalardan (is ortakliklari) ve istiraklerden olugsmaktadir. Sirket’in
diger isletmelerdeki paylarmin tamami ekli finansal tablolarda Ozkaynaktan pay alma yontemi ile

muhasebelestirilmis olup, paylara iliskin detayli agiklama Not:16 Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar
boliimiinde sunulmustur.

01.01.2020 01.01.2019

31.03.2020 31.03.2019
1 Ocak Acilis 121.739.860 147.342.972
Yesil Yiiksekdag Yap1 Adi Ortaklig Sermaye Odemesi - -
Zincir Yap1 Donem Kar/Zararindan Sirket'e Diisen Pay (16.504.520) (5.650.782)
Yesil Yiksekdag Yap1 Adi Ortakligi Kar/Zararindan Sirket’e Diisen Pay (526) (6.843)
Yesil Yiiksekdag Yap1 Adi Ortaklign Sermayesinin Uzerinde Kalan Zarar (*) 526 6.843
31 Mart Kapams Bilan¢o Net Degeri 105.235.340 141.692.190

(*) So6z konusu tutar Adi Ortakligin dénem kar/zararindan sirket payina diisen zararin ilgili yatirimin defter degerini
asan kismi olup, finansal tablolarda Ozkaynak Y&ntemiyle Degerlenen Yatirrmlardan Yiikiimliiliikler olarak
muhasebelestirilmistir.
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5. Boliimlere Gore Raporlama

Sirket’in raporlanabilir boliimleri, Sirket yonetimi tarafindan proje bazinda takip edilmektedir. Boliimlere tahsis edilecek kaynaklar ve bu kaynaklarin kullanimi da yine proje

bazinda yapilmaktadir.

Sirket’in faaliyet bolimleri i¢in uyguladigi muhasebe politikalari ile Sirket’in bireysel finansal tablolarinda kullanilan aynidir.

. innovial innovial 1iInnovia2 1innovia2 1Innovia3 innovia3  Arifiye Diger
31 Mart 2020 Yesil Plaza Konut Ticari Konut Ticari Konut Ticari Yur)t/ £ Toplam
Kira Geliri 1.316.407 309.573 68.146 82.767 132.525 228.702 - - - 2138.120
Daire Satis Geliri - - - - - - - -
Toplam Gayrimenkul Gelirleri 1.316.407 309.573 68.146 82.767 132.525 228.702 - - - 2.138.120
Kira Maliyet (183.040) - - - - - - - - (183.040)
Daire Satis1 Maliyeti - - - - - - - - - -
Toplam Maliyet (183.040) - - - - - - - - (183.040)
Briit Kar/(Zarar) 1.133.367 309.573 68.146 82.767 132.525 228.702 - - - 1.955.080
. innovial innovial 1innovia2 1innovia2 innovia3 innovia3 Arifiye Diger
31 Mart 2019 Yesil Plaza Konut Ticari Konut Ticari Konut Ticari Yuxll't ’ Toplam
Kira Geliri 1.209.139 248.114 50.631 30.720 84.712 75.343 - 1.120.451 805.087  3.624.199
Daire Satis Geliri - - - - - - - -
Toplam Gayrimenkul Gelirleri 1.209.139  248.114 50.631 30.720 84.712 75.343 - 1.120.451 805.087  3.624.199
Kira Maliyet (143.793) - - - - - - - - (143.793)
Daire Satis1 Maliyeti - - - - - - - - - -
Toplam Maliyet (143.793) - - - - - - - - (143.793)
Briit Kar/(Zarar) 1.065.346 248.114 50.631 30.720 84.712 75.343 - 1.120.451 805.087  3.477.486
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Hasilat, satislarin maliyeti, varhklar ve yiikiimliiliiklere iliskin mutabakatlar

31.03.2020 31.03.2019
Hasilat
- Béliim Gelirleri 2.138.120 3.621.278
- Dagitilamayan Gelirler - -
Toplam Hasilat 2.138.120 3.621.278
31.03.2020 31.03.2019
Satiglarin Maliyeti
- Boliimlere Ait Satiglarin Maliyeti (183.040) (143.792)
- Dagitilamayan Giderler - -
Toplam Satislarin Maliyeti (183.040) (143.792)
31.03.2020 31.12.2019
Varliklar 2.098.162.866 2.176.762.637
Boliim Varliklari 1.727.426.562 1.792.658.271
Boliimlerle Iliskilendirilemeyen Varliklar 370.736.304 384.104.366
Toplam Varhklar 2.098.162.866 2.176.762.637
31.03.2020 31.12.2019
Yikimlilikler 2.144.734.543 2.169.580.939
Bolim Yiikiimliiliikleri 1.935.323.905 2.069.090.025
Boliimlerle Iliskilendirilemeyen Yiikiimliiliikler 209.410.638 100.490.914

Toplam Yiikiimliiliikler

2.144.734.543

2.169.580.939

6. Nakit ve Nakit Benzerleri

Hesap Adi 31.03.2020 31.12.2019
Kasa - -
Bankalar 5.737.966 5.243.389
-Vadesiz Mevduat 5.737.595 5.243.018
-Bloke Vadesiz Mevduat 371 371
Diger - -
Toplam 5.737.966 5.243.389

31.03.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin kredi riski analizi Dipnot 38’de detayli

olarak agiklanmistir.

Sirket’in 31.03.2020 tarihi itibari toplam 371 TL bloke hesab1 bulunmaktadir. (31.12.2019: 371 TL)

Sirket’in donem sonlart itibariyle vadeli banka mevduati bulunmamaktadir.

7. Finansal Yatirnmlar

Sirket’in donem sonlar itibariyle Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar1 bulunmamaktadir.

Sirket’in donem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar agagida a¢iklanmistir:

Teskilatlanmis Piyasalarda islem Gérmeyen

Finansal Varhk 31.03.2020 31.12.2019
Yesil Global Ins.Turizm Otelcilik A.S. 230.020.607 230.020.607
Finansal Yatirim Deger Diisiikliigi Kargiligi (-) (37.332.085) (37.332.085)
Toplam 192.688.522 192.688.522
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Sirket bireysel finansal tablolarmda Yesil Global Ins.Turizm Otelcilik A.S.” deki hisseleri TMS-27 kapsaninda
maliyet bedelinden deger diistikligii karsilig1 indirilerek izlemektedir.

Yesil Global Ing. Turizm Otelicilik A.S.” nin 31.12.2019 tarihi itibariyle degeri Yeditepe Bagimsiz Denetim ve
Yeminli Mali Miigavirlik A.S. tarafindan 13 Mart 2020 tarihinde hazirlanan rapora gore 354.076.667 TL olarak
tespit edilmistir. S6z konusu deger indirgenmis nakit akis metoduna gore bulunmustur.

Degerlemede kullanilan varsayimlar asagidaki gibidir.

- Degerleme sirasinda kullanilan finansal veriler 31.12.2019 tarihli VUK esasli finansal tablolardan
almmustir.

- Ingaat maliyetleri ve satis fiyatlar1 i¢cin baslangig fiyatlar1 ve maliyetler belirlendikten sonra aylik
bazda %] artig olacagi varsayilmigtir.Bu artis oran1 mevcut enflasyon verileri baz alinarak makul
bulunmustur.

- Risksiz faiz orani olarak degerleme tarihindeki devlet borg¢lanma araglarindan 6 yil vadede olanmi
secilmistir. Bu kapsamda TRT110226T13 kodlu 11.02.2026 itfa tarihli tahvil en uygun tahvil olarak
belirlenmis ve bu tahvilin faiz orani ise risksiz faiz orami olarak atanmistir. Sozkonusu tahvilin
31.12.2019 tarihli kapanis faiz oran1 12,19’ dur.

- Beta katsayisinin hesaplanmasinda Borsa Istanbul’ islem gdérmekte olan ingaat sektorii firmalariin
beta katsayilar1 kullanilmistir.

8. Kisa ve Uzun Vadeli Bor¢lanmalar ve Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

Sirket’in donem sonlar1 itibariyle Kisa Vadeli Finansal Borglar1 agagida agiklanmustir.

Hesap Adi 31.03.2020 31.12.2019
Kisa Vadeli Banka Kredileri 13.136.206 13.276.156
Kisa Vadeli Finansal Kiralama Borglar1 (Net) 6.019.472 5.794.525
Toplam 19.155.678 19.070.681

Banka kredileri ekli bireysel finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedeli ile yer almaktadir.

Sirket’in donem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari agagida agiklanmistir.

Hesap Adi 31.03.2020 31.12.2019
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 395.261.468 396.920.555
Toplam 395.261.468 396.920.555
Sirket’in dénem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Finansal Borglar1 asagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 31.03.2020 31.12.2019
Uzun Vadeli Banka Kredileri 430.405.976 468.927.315
Uzun Vadeli Finansal Kiralama Borglar1 (Net) - -
Toplam 430.405.976 468.927.315
a) Finansal Borglarin vadeleri agagidaki gibidir:

Krediler 31.03.2020 31.12.2019
Vadesi Gegmis - 189.111.381
0-3 ay 244.551.179 64.934.166
4-12 ay 163.846.495 156.151.164
13-36 ay 430.405.976 468.927.315
Toplam 838.803.650 879.124.026
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Finansal Kiralama 31.03.2020 31.12.2019
Vadesi Gegmis 5.329.762 4.441.844
0-3 ay 688.749 688.746
4-12 ay 961 663.935
13-36 ay - -
Toplam 6.019.472 5.794.525
Sirketin vadesi gecen kredileri i¢cin Halkbank ile yapilandirma goriismeleri devam etmektedir.
b) Finansal bor¢larin para birimi cinsi bazinda etkin faiz oranlar1 asagidaki gibidir:
Krediler
31.03.2020
Déviz Etkin Faiz
Nev’i Cinsinden Tutar Tutari Orani (%)
TL Krediler 838.803.650 838.803.650 18,5-33,12
Toplam Krediler 838.803.650
31.12.2019
Déviz Etkin Faiz

Nev’i Cinsinden Tutar Tutari Orani (%)
TL Krediler 879.124.026 879.124.026 18,5-33,12
Toplam Krediler 879.124.026
Finansal Kiralama Borclar
31.03.2020

Doviz Cinsinden Etkin Faiz
Nev’i Tutar Tutar Orani (%)
TL Finansal Kiralama Bor¢lari 6.019.472 6.019.472 16,5
Toplam Finansal Kiralamalar 6.019.472
31.12.2019

Doviz Cinsinden Etkin Faiz
Nev’i Tutar Tutan Orani (%)
TL Finansal Kiralama Bor¢lari 5.794.525 5.794.525 16,5
Toplam Finansal Kiralamalar 5.794.525
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Kredi risklerinin teminat1 i¢in verilen gayrimenkullerin ipotek degeri ve kredi teminat bilgileri asagidaki gibidir;

31.03.2020 Kredi Teminat Bedeli ipotek Degeri
BOGAZICI ELEKTRIK DAGITIM A.S. 600.000
2.ETAP 600.000
DENIZBANK 36.197.000 67.391.000
1.ETAP 6.655.000 23.040.000
2.ETAP 26.915.000 41.377.000
3.ETAP 1.650.000 1.020.000
TEKIRDAG BARBAROS 977.000 1.954.000
DORUK FAKTORING 26.772.967 40.000.000
1ETAP 1.189.151 6.000.000
2.ETAP 680.000 6.000.000
3.ETAP 5.858.816 8.000.000
ARIFIYE ARSA 9.960.000 10.000.000
GUZELSEHIR 9.085.000 10.000.000
HALK BANKASI 562.730.294 990.904.000
2.ETAP 2.920.000 27.574.000
3.ETAP 26.105.000 21.330.000
4.ETAP ARSA 305.839.954 612.000.000
ARIFIYE ARSA 47.777.060 36.000.000
ESENYURT ARSA 32.088.280 68.000.000
PLAZA 25 ADET BAGIMSIZ BOLUM 148.000.000 226.000.000
SEKERBANK 2.220.000 32.902.500
2.ETAP 1.245.000 12.015.000
3.ETAP 975.000 20.887.500
VAKIFBANK 46.125.000 94.230.000
1ETAP 30.970.000 35.240.000
2.ETAP 12.115.000 57.850.000
3.ETAP 3.040.000 1.140.000
Genel Toplam 674.045.261 1.226.027.500
31.12.2019 Kredi Teminat Bedeli ipotek Degeri
BOGAZICI ELEKTRIK DAGITIM A.S. 600.000
2.ETAP 600.000
DENIZBANK 36.197.000 67.391.000
1.ETAP 6.655.000 23.040.000
2.ETAP 26.915.000 41.377.000
3.ETAP 1.650.000 1.020.000
TEKIRDAG BARBAROS 977.000 1.954.000
DORUK FAKTORING 26.772.967 40.000.000
1.ETAP 1.189.151 6.000.000
2.ETAP 680.000 6.000.000
3.ETAP 5.858.816 8.000.000
ARIFIYE ARSA 9.960.000 10.000.000
GUZELSEHIR 9.085.000 10.000.000
HALK BANKASI 562.730.294 990.904.000
2.ETAP 2.920.000 27.574.000
3.ETAP 26.105.000 21.330.000
4.ETAP ARSA 305.839.954 612.000.000
ARIFIYE ARSA 47.777.060 36.000.000
ESENYURT ARSA 32.088.280 68.000.000
PLAZA 25 ADET BAGIMSIZ BOLUM 148.000.000 226.000.000
SEKERBANK 2.220.000 32.902.500
2.ETAP 1.245.000 12.015.000
3.ETAP 975.000 20.887.500
VAKIFBANK 46.125.000 94.230.000
1.ETAP 30.970.000 35.240.000
2.ETAP 12.115.000 57.850.000
3.ETAP 3.040.000 1.140.000
Genel Toplam 674.045.261 1.226.027.500
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9. Diger Finansal Yiikiimliiliikler
Bulunmamaktadir.
10. Ticari Alacak ve Borg¢lar

Sirket’in donem sonlar1 itibariyle Kisa Vadeli Ticari Alacaklar1 asagida agiklanmustir:

Hesap Adi 31.03.2020 31.12.2019
Ticari Alacaklar 87.227.028 93.233.994
[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not: 37) 74.518.760 87.822.359
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 12.708.268 5.411.635
Alacak Senetleri 116.450.686 176.715.826
[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not: 37) 80.099.737 132.362.884
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 36.350.949 44.352.942
Alacak Reeskontu (-) (712.013) (805.655)
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar (712.013) (805.655)
Stipheli Ticari Alacaklar 2.194.885 2.194.885
Siipheli Ticari Alacaklar Karsiligi (-) (2.194.885) (2.194.885)
Toplam 202.965.701 269.144.165
Sirket’in donem sonlar1 itibariyle Stipheli Ticari Alacak Karsiligi Hareket tablosu asagida agiklanmustir:
01.01.2020 01.01.2019
31.03.2020 31.03.2019
Acilis 2.194.885 939.492
Donem Gideri - 36.300
Konusu Kalmayan Karsilik - -
Kapanig 2.194.885 975.792
Sirket’in donem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Ticari Alacaklar1 asagida agiklanmistir:
Hesap Ad1 31.03.2020 31.12.2019
Alacak Senetleri 14.815.178 16.223.045
1liskili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not: 37) - -
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 14.815.178 16.223.045
Alacak Reeskontu (-) (522.199) (681.749)
1liskili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not: 37) - -
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar (522.199) (681.749)
Toplam 14.292.979 15.541.296

Alacak reeskontu yalnizca satigt yapilip miisteriye teslim edilen gayrimenkullere isabet eden alacak senetlerine

yapilmustir. Cari donem reeskont orani % 9°dur. (31.12.2019: % 10,85)

31.03.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle ticari alacaklarin yaglandirilmas: ve kredi riski analizi Dipnot 38’de

detayli olarak agiklanmustir.
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Ticari Alacaklarin (Briit) vadesel dokiimii asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli 31.03.2020 31.12.2019
Vadesi Gelen Alacaklar 38.956.857 36.626.599
1-3 Ay 80.983.946 111.018.931
3-6 Ay 41.446.009 28.392.463
6-12 Ay 42.290.902 93.911.827
Toplam 203.677.714 269.949.820
Uzun Vadeli 31.03.2020 31.12.2019
1-2 Y1l 3.720.745 4.096.045
2-3 Y1l 2.545.125 2.954.958
3-4 Y1l 2.564.222 2.541.457
4-5 Y1l 2.707.213 2.685.130
5 Yildan Fazla 3.277.873 3.945.456
Toplam 14.815.178 16.223.046

Gayrimenkul satis sozlesmelerinde, satisa konu gayrimenkuliin tapu devri ve gayrimenkul teslimati sdzlesme
bedelinin tamaminin tahsilat1 sartina baglandigindan Sirket Yonetimi, vadesi gelen bu alacaklara iliskin herhangi bir

tahsilat riski 6ngdrmemistir ve karsilik ayirmamustir.

31.03.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle ticari alacaklarin yaslandirilmasi ve kredi riski analizi Dipnot 38’de

detayli olarak a¢iklanmustir.

Sirket’in donem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Ticari Borglar1 asagida agiklanmistir:

Hesap Adi 31.03.2020 31.12.2019
Saticilar 23.722.190 94.747.270
Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar (Not: 37) 15.780.705 85.589.222
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 7.941.485 9.158.048
Borg Senetleri 175.938.989 199.160.972
Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar (Not: 37) 159.782.516 179.034.999
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 16.156.473 20.125.973
Borg Reeskontu (-) (495.316) (477.301)
[liskili Taraflara Ticari Bor¢lar (Not: 37) (315.349) (430.355)
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar (179.967) (46.946)
Toplam 199.165.863 293.430.941
Sirket’in donem sonlar1 itibariyle Uzun Vadeli Ticari Borglari asagida agiklanmistir:
Hesap Adi 31.03.2020 31.12.2019
Borg Senetleri 12.463.010 12.463.010
[liskili Taraflara Ticari Bor¢lar (Not: 37) - -
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 12.463.010 12.463.010
Borg Reeskontu (-) (3.731.338) (4.381.766)
[liskili Taraflara Ticari Bor¢lar (Not: 37)
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar (3.731.338) (4.381.766)
Toplam 8.731.672 8.081.244

31.03.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle ticari borglarin yaslandirilmas: ve likidite riski analizi Dipnot 38’de

detayli olarak agiklanmigtir. Cari dénem reeskont orant % 9’dur (31.12.2019 : %10,85).
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11. Diger Alacak ve Borg¢lar

Sirket’in dénem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Diger Alacaklari asagida agiklanmustir:

Hesap Adi 31.03.2020 31.12.2019
Diger Alacaklar 16.659.650 13.164.253
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar (*) 16.087.938 11.100.755
Siipheli Diger Alacaklar 1.114.888 1.114.888
Stipheli Diger Alacaklar Karsiligi (-) (1.114.888) (1.114.888)
Diger 571.712 2.063.498
[liskili Taraflardan Diger Alacaklar (Not: 37) 4.827.318 4.827.318
Toplam 21.486.968 17.991.571

(*) S6z konusu tutarmn 14.504.322 TL’si (31.12.2019: 11.031.028 TL) devam eden davalar ile ilgili mahkemelere

yatirilan teminat tutaridir.

Sirket’in donem sonlar1 itibariyle Stipheli Diger Alacak Karsilig1 Hareket tablosu asagida agiklanmustir:

01.01.2020 01.01.2019
31.03.2020 31.03.2019
Acilis 1.114.888 1.079.873
Doénem Gideri - -
Konusu Kalmayan Karsilik - -
Kapanis 1.114.888 1.079.873
Sirket’in donem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Diger Alacaklar1 asagida agiklanmistir:
Hesap Ad1 31.03.2020 31.12.2019
Diger Alacaklar 5.602.198 5.602.198
[liskili Taraflardan Diger Alacaklar (Not: 37) - -
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar (*) 5.602.198 5.602.198
Toplam 5.602.198 5.602.198

(*) Verilen depozito ve teminatlardan olugmaktadir.

31.03.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle diger alacaklarin yaslandirilmas: ve kredi riski analizi Dipnot 38’de

detayli olarak agiklanmustir.

Sirket’in donem sonlar1 itibariyle Kisa Vadeli Diger Borg¢lar1 agagida agiklanmigtir:

Hesap Adi 31.03.2020 31.12.2019
Alinan Depozito ve Teminatlar 1.630.759 1.633.207
Odenecek Vergi ve Fonlar 278.548 87.566
Kamuya Olan Ertelenmis veya Taksitlendirilmis Yiikiim. 11.536.659 11.197.865
Diger 10.928.266 7.180.039
iligkili Taraflardan Diger Bor¢lar (Not:37) 119.614.500 12.647.523
Toplam 143.988.732 32.746.200

Sirket’in donem sonlart itibariyle Uzun Vadeli Diger Borglar1 bulunmamaktadir.

31.03.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle diger borglarin yaslandirilmasi ve likidite riski analizi Dipnot 38’de

detayli olarak agiklanmustir.

12. Tiirev Araclar

Bulunmamaktadir.
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13. Stoklar

Sirket’in dénem sonlari itibariyle Stoklar1 asagida agiklanmustir:

Hesap Ad1 31.03.2020 31.12.2019
Yar1 Mamiiller 1.003.980.165 1.004.840.335
Emtia 41.252.300 41.252.300
Diger
Stok Deger Diisiikliigii (-) (1.799.055) (1.799.055)
Toplam 1.043.433.410 1.044.293.580
Sirket’in donem sonlar1 itibariyle Stok Deger Diisiikliigiiniin Hareket tablosu asagida agiklanmustir:

01.01.2020 01.01.2019

31.03.2020 31.03.2019
Acihig 1.799.055 20.022.332
Donem Gideri - -
Satis1 Yapilan Ticari Mallara iliskin Deger Diisiikliigii - -
Konusu Kalmayan Karsilik - -
Kapanis 1.799.055 20.022.332
Stoklarin proje bazinda detay1 asagidaki gibidir:
Aciklama 31.03.2020 31.12.2019
Innovia Konut Projesi 1. etap daireler 7.046.724 7.046.724
Innovia Konut Projesi 2. etap 1.faz daireler 1.076.517 1.076.517
Innovia Konut Projesi 2. etap 1.faz ticari alanlar 1.252.000 1.252.000
Innovia Konut Projesi 2. etap 2. faz daire ve ticari alanlar 5.411.316 5.411.316
Innovia Konut Projesi 3. etap daire ve ticari alanlar 19.895.743 19.895.743
Innovia Konut Projesi 4 etap-5.etap arsa ve insaat maliyetleri 940.839.582 940.839.582
Kocaeli 1li, Kérfez ilgesi 20 adet parsel arazi 16.416.207 16.416.207
Arifiye Projesi Arsa ve Ingaat Maliyetleri (*) 46.494.376 47.354.546
Giizelsehir Alisveris Merkezi Projesi 6.570.000 6.570.000
Innovia Terrace - -
Diger 230.000 230.000
Stok Deger Diisiikligii (-) (1.799.055) (1.799.055)
Toplam 1.043.433.410 1.044.293.580

(*) Arifiye projesinin Yurt kismi1 2017 yilinda tamamlanmis ve Sirket tarafindan kiraya verilerek yatirim amach

gayrimenkullere transfer edilmistir.

Defter degeri 46.494.387 TL olan daire ve ticari alan (Emtia) stogunun 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle Kare
Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan diizenlenen degerleme raporuna gore tespit edilmis degeri kdv harig

48.268.159 TL dir.

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle portfoyde yer alan toplam 1.683.111 TL tutarinda 7 adet konut
iligkili taraf olan Yesil Insaat Gayrimenkul A.S.’den alinmus olup, ilgili gayrimenkullerin tapu devirleri heniiz
gergeklesmemistir. S6z konusu gayrimenkullerin 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle Kare Gayrimenkul Degerleme
A.S.tarafindan diizenlenen degerleme raporuna gore tespit edilmis degeri KDV hari¢ 3.140.000 TL dir.
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Innovia Konut Projelerine Iliskin Genel Bilgiler:

1073 adet daire, 6 adet ticari ve 10 adet diikkkanin bulundugu 1 adet ticari {inite blogundan olusan Innovia 1. Etap
tamamlanmis ve satis1 yapilmis olan daireler sahiplerine teslim edilmistir.

2664 adet daire, 41 adet ticari iiniteden olugan Innovia 2. Etap 1.Faz 2009 yilinda satisa sunulmus ve satig1 biiyiik
Ol¢iide tamamlanmistir. Satisi yapilan konut ve ticari iinitelerin teslimleri 2011 yilindan itibaren baglayarak
yapilmistir.

1018 adet daire, 226 adet ticari iiniteden olusan Innovia 2. Etap 2.Faz’da satis1 yapilan konut ve ticari iinitelerin
2012 yilindan itibaren teslimatlar1 yapilmistir.

3293 adet daire, 77 adet ticari {initeden olusan Innovia 3. Etap’in Agustos 2013 doneminden itibaren teslimatlari
baglayarak, satis1 yapilmis olan konutlarin 31 Aralik 2013 sonu itibari ile teslimatlart sonuglandiriimstir.

Fore kazik ve iksa isleri, temel ve kaba yapi isleri devam eden 4. Etap ise, 655.573 m2 ingaat alan1 ve yaklasik
477.002,19 m2 satilabilir alandan meydana gelmektedir. Kaba yapisi ilerlemis durumda olmasina ragmen insaatin
yapimina 2018 yil1 igerisinde ara verilmistir. Ara verme karar1 25.09.2018 tarihli 6zel durum agiklamasi ile Kamuyu
Aydmlatma Paltformuna bildirilmistir.

Innovia Konut Projesi 1. Etap daireler ve ticari iiniteler:

Innovia Konut Projesi 1.073 adet konut , 6 adet ticari ve 10 adet ditkkanim bulundugu 1 adet ticari iinite blogundan
olusmaktadir. Bu konutlardan 183 adedi arsa sahiplerine ait olup 3 adet konut ise hisselere ayrilmigtir. Toplam
satilabilir 890 adet konuttan 31.12.2019 tarihi itibari ile Sirket portfoyiinde satilabilir 72 adet konut ve 3 adet hisseli
konut bulunmaktadir.

Portfoyde bulunan toplamda 72 adet dairenin 44 adedi yatirnm amach gayrimenkuller grubunda kalan 25 adet tam 3
adet hisseli daire ise stoklarda takip edilmektedir. Kare Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 31.12.2019 tarihi
itibar1 ile diizenlenen degerleme raporuna gore Sirket’in stoklarinda bulunan 25 adet tam ve 3 adet hisseli konutun
tespit edilmis degeri KDV hari¢ 12.211.766 TL’dir.

Innovia Konut Projesi 2. Etap 1. Faz daireler

Innovia Konut Projesi 2.Etap 1.Faz’da 2664 adet konut bulunmaktadir. Bu konutlardan 462 adedi arsa sahiplerine ait
olup, 8 adet konut ise hisselere ayrilmigtir. Toplam satilabilir 2202 adet konuttan 31.12.2019 tarihi itibari ile Sirket
portfoyiinde satilabilir 12 adet konut ve 3 adet hisseli konut bulunmaktadir.

Portfoyde bulunan toplamda 15 adet dairenin 5 adedi yatirim amaglh gayrimenkuller grubunda kalan 7 adet tam 3
adet hisseli daire ise stoklarda takip edilmektedir. Stoklarda takip edilen 7 adet tam 3 adet hisseli dairenin Kare
Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 31.12.2019 tarihi itibari ile diizenlenen degerleme raporuna gore tespit
edilmis degeri KDV hari¢ 1.818.628 TL’dir.

Innovia Konut Projesi 2 Etap. 1. Faz Ticari Alanlar

Innovia Konut Projesi 2. Etap 1. Faz toplam 41 adet ticari iiniteden olugmaktadir. Bu iinitelerden 4 adedi mal
sahibine ait olup, Toplam satilabilir 37 adet ticari alandan 31.03.2020 tarihi itibari ile Sirket portfoyiinde satilabilir 4
adet ticari alan bulunmaktadir.

Portféyde bulunan toplamda 4 adet ticari alanin tamamui stoklarda takip edilmektedir. Stoklarda bulunan 4 adet ticari
alanin Kare Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 31.12.2019 tarihi itibar ile diizenlenen degerleme raporuna
gore tespit edilmis degeri KDV hari¢ 2.620.000 TL’dir.

Innovia Konut Projesi 2.Etap 2.Faz daireler

Innovia Konut Projesi 2.Etap 2.Faz’da 1018 adet konut bulunmaktadir. Bu konutlardan 188 adedi arsa sahiplerine

aittir. Toplam satilabilir 830 adet konuttan 31.03.2020 tarihi itibari ile Sirket portfoyiinde satilabilir 18 adet konut
bulunmaktadir.
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Portfoyde bulunan toplamda 18 adet dairenin 3 adedi yatirim amagli gayrimenkuller grubunda kalan 15 adedi ise
stoklarda takip edilmektedir. Stoklarda bulunan 15 adet tam dairenin Kare Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan
31.12.2019 tarihi itibar1 ile diizenlenen degerleme raporuna gore tespit edilmis degeri KDV hari¢ 4.370.000 TL dir.

Innovia Konut Projesi 2.Etap 2.Faz ticari alanlar:

Innovia Konut Projesi 2.Etap 2.Faz biinyesinde yer alan 226 adet ticari liniteden olusmaktadir. Bu bagimsiz
boliimlerden 43 adet ticari initenin insaat1 tamamlanmis olup 4 adedi arsa sahiplerine aittir. 39 adet satilabilir ticari
iinitenin 36 adedinin satis1 ger¢eklesmis olup teslim edilmistir. Portfoyde yer alan 3 adet ticari iinitenin yan1 sira
yapilacak olan ve tamamlanmasi durumunda sirket portfoyiine 151 adet ticari iinite eklenecektir.

Hali hazirda portféyde bulunan yapimi tamamlanan 3 adet ticari {initenin 1 adedi yatirrm amagli gayrimenkuller
grubunda kalan 2 adedi ise stoklarda takip edilmektedir. Stoklarda bulunan 2 adet ticari tinitenin Kare Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan 31.12.2019 tarihi itibart ile diizenlenen degerleme raporuna gore tespit edilmis degeri
KDV hari¢ 2.780.000 TL’dir.

Innovia Konut Projesi 3. Etap daireler:

Innovia Konut Projesi 3.Etap 3.293 adet konut bulunmaktadir. Bu konutlardan 448 adedi arsa sahiplerine ait olup,
12 adet konut ise hisselere ayrilmistir. Toplam satilabilir 2845 adet konuttan 31.03.2020 tarihi itibari ile Sirket
portfoylinde satilabilir 80 adet konut ve 3 adet hisseli konut bulunmaktadir.

Portfoyde bulunan toplamda 80 adet tam 3 adet hisseli dairenin 10 adedi yatirim amagh gayrimenkuller grubunda
kalan 70 tam 3 hisseli daire ise stoklarda takip edilmektedir. Stoklarda bulunan 70 adet tam 3 hisseli dairenin Kare
Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 31.12.2019 tarihi itibari ile diizenlenen degerleme raporuna gore tespit
edilmis degeri KDV hari¢ 18.645.459 TL dir.

Innovia Konut Projesi 3. Etap ticari alanlar:

Innovia Konut Projesi 3.Etap 77 adet ticari liniteden olusmaktadir. Bu bagimsiz boliimlerden 2 adet ticari iinite arsa
sahiplerine aittir. Toplam satilabilir 75 adet ticari iiniteden 36 adedi satilmistir. Satig1 yapilan ticari iinitelerin
teslimati yapilmistir. 31 Mart 2020 tarihi itibari ile Sirket portfoyiinde satilabilir 39 adet ticari alan bulunmaktadir.

Portfoyde bulunan 39 adet ticari linite stoklarda takip edilmektedir. 39 adet ticari {initenin Kare Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan 31.12.2019 tarihi itibar1 ile diizenlenen degerleme raporuna gére tespit edilmis degeri
KDV hari¢ 15.050.000 TL dir.

Innovia Konut Projesi 4. etap arsa ve ingaat maliyetleri:

770.433 m2 insaat alan1 ve yaklasik 557.938,79 m2 satilabilir alandan meydana gelen Innovia 4. Etap projesinin,
31.12.2019 tarihi itibar1 Kare Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda, projenin
tamamlanmus hali ile bugiinkii rayi¢ degeri KDV hari¢ 1.270.947.500 TL olarak belirlenmistir.

Arifiye Projesi Arsa ve Insaat Maliyetleri:

Sakarya Ili Arifiye Ilgesi Arifbey Mahallesi 262 Ada 1 Nolu ve 258 Ada 1 Nolu, parseller iizerinde gelistirilen
karma yap1 insaat projesidir. Projenin arsa alani 50.165 m2 ve toplam ingaat alan1 yaklagik 59.190 m2 dir.

Sirket Portfoylinde yer alan Arifiye Arsasinda gelistirilecek Proje insaatinin ana yiiklenici firmasinin belirlenmesi
amaciyla yapilan goriismeler neticesinde; Yesil Yap1 Endiistrisi A.S. (Yesil Insaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri
Tic. A.S.) ile isin direkt giderleri lizerinden %7 genel gider ve direkt ve genel giderler toplami iizerinden %12
yiiklenici kar1 6denecek sekilde "maliyet + kar" yontemi ile insaat igleri s6zlesmesi akdedilmesi hususunun Yo6netim
Kurulumuzca onaylanarak imzalanmasina 28.10.2015 tarihinde karar verilmistir. S6z konusu durum 2 Kasim 2015
tarihinde 6zel durum agiklamasiyla duyurulmustur. Dolayisiyla daha 6nce gercege uygun degeriyle degerlenen
Yatirim Amagli Gayrimenkuller arasinda muhasebelestirilen ilgili arsa karar tarihi itibariyle yar1 mamul olarak stok
grubuna transfer edilmistir. Gayrimenkuliin transfer tarihindeki defter degeri 26.775.000 TL dir.
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Ayrica portfdy biinyesinde Sakarya ili, Arifiye ilgesi, Arifbey Mahallesi 256 Ada 2,3 ve 7 nolu parseller ile 257
Ada 1 Nolu parsel ve 264 Ada 1 nolu parsel bulunmaktatir. S6z konusu 5 adet parselin toplam alan1 9.734,66
m2’dir.

11.01.2016 Tarihli yonetim kurulu toplantisinda: 28.10.2015 tarihli yonetim kurulu toplantimizda belirlenen Yesil
Insaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Tic A.S. ile akdedilen Ingaat Isleri Sozlesmesi'nin feshedilmesine ve
Karabas Mah. Hafiz Selim Efendi Sok. Asya Is Merkezi, No: 14, Kat: 2, Izmit adresinde mukim Emiroglu ithalat
Ihracat insaat ve Turizm Tic. Ltd.Sti., ile isin direk giderleri iizerinden "genel gider ve yiiklenici kar1" olarak
"maliyet + kar" yontemi ile %15 6denecek sekilde, insaat isleri sozlesmesi akdedilmesi hususunun Yonetim
Kurulumuzca onaylanarak imzalanmasina, oy birligi ile karar verilmistir. S6z konusu durum 12.01.2016 tarinde
6zel durum agiklamasiyla duyurulmustur.

Kocaeli ili, Korfez flcesi 21 Adet Parsel Arazi:

Kocaeli ili, Korfez ilgesi, Belen Kéyii, ilimtepe Kalict Konutlar1 civarinda yer alan arazi; 2186 ada 3 no’lu, 2018
ada 6 no’lu, 2186 ada 4 no’lu, 2434 ada 1 no’lu, 2435 ada 1 no’lu, 2436 ada 1 no’lu, 2437 ada 1 no’lu, 2438 ada 1
no’lu, 2439 ada 1 no’lu, 2439 ada 2 no’lu, 2440 ada 1 no’lu, 2442 ada 1 no’lu, 2442 ada 2 no’lu, 2441 ada 1 no’lu,
2585 ada 1 no’lu, 2433 adina 1 no’lu, 2443 ada 1 no’lu, 2186 ada 5 no’lu, 2438 ada 2 no’lu, 2585 ada 2 no’lu, 2586
ada 1 no’lu olmak iizere toplam 21 adet parselden olugmaktadir. Arsanin alimi, iizerine konut projesi gelistirmek
maksadiyla 07.12.2011 tarihinde gergeklestirilmistir.

Toplam 121.014 m? yiiz6l¢iimii olan arsanin Sirket’in hissesine diisen kisim 90.754,08 m? olup, yaklasik insaat alani
65.534,51 m?’ dir. Arsa iizerine 204 adet villa ve 206 apart konut yapilmasi planlanmaktadir.

Kare Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 31.12.2019 tarihi itibar1 ile hazirlanan degerleme
raporunda; arsalarin degerinin 20 parsel i¢in toplam KDV hari¢ Yesil GYO A.S.’nin hissesinin 21.974.655 TL
oldugu belirlenmistir.

Sirket tarafindan 16.09.2011 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformunda Kocaeli, Korfez Yarimca Bolgesinde
Innovia markasi ile villa konut - ticari alan insaatlar1 yapilmasi hususunda akdedildigi duyurulan "gayrimenkul
hissesi karsiliginda insaat yapimi ve satig vaadi sozlesmesi" Sirket tarafindan 08.12.2015 tarihinde feshedilmistir.

Giizelsehir Alisveris Merkezi Projesi:

Sirket’in, Biiyiikgekmece ilgesinde Giizelce mevkiinde yer alan 8.060 m? ingaat alanina sahip proje halindeki
Giizelsehir aligveris merkezinde taginmazlarin toplam net kullanim alani 3.731,63 m?’lik alana sahip 12 adet isyeri
bulunmaktadir.

Taginmazin, Kare Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin 31.12.2019 tarihi itibar1 ile diizenlenen degerleme raporuna
gore tamamlanmasi halinde tespit edilmis degeri KDV hari¢ 4.918.500 TL dir.

Innovia Terrace Daireler:

Sirket cari donemde sz konusu gayrimenkulleri bagli ortaklig1 olan Yesil Global Ingaat Turizm Otelcilik A.S.” ye
satmistir.

Stoklardan Yatirnm Amach Gayrimenkullere Transferler

Stoklardan gercege uygun degeriyle islenecek yatirim amagli gayrimenkullere yapilan transferlerde TMS 40,
md.64’e uygun olarak stoklarin satisinda yapilan yontem uygulanir.

31.03.2020
Bulunmamaktadir.
31.12.2019

Bulunmamaktadir.
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Yatirim Amach Gayrimenkullerden Stoklara Transferler

31.03.2020

Bulunmamaktadir.

31.12.2019

Bulunmamaktadir.

14. Canh Varhklar

Sirket’in donem sonlart itibariyle Canli Varliklar1 bulunmamaktadir.

15. Pesin Odenmis Giderler ve Ertelenmis Gelirler

Sirket’in donem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderleri asagida agiklanmstir:

Hesap Ad1 31.03.2020 31.12.2019
Gelecek Aylara Ait Giderler 246.498 294.179
Verilen Siparis Avanslari 10.717.040 5.214.117
[liskili Taraflar (Not: 37) 1.966.127 1.966.127
Diger 8.750.913 3.247.990
Toplam 10.963.538 5.508.296
Sirket’in dénem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderleri asagida aciklanmugtir:
Hesap Ad1 31.03.2020 31.12.2019
Gelecek Yillara Ait Giderler 48.108.627 48.108.627
Verilen Siparis Avanslari 194.824.894 197.224.894
Lliskili Taraflar (Not: 37) 191.140.802 193.540.802
Diger 3.684.092 3.684.092
Toplam 242.933.521 245.333.521
Sirket’in donem sonlar1 itibariyle Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirleri asagida aciklanmistir:
Hesap Ad1 31.03.2020 31.12.2019
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 3.125.722 3.188.885
Gelecek Aylara Ait Gelirler - -
Alinan Avanslar 3.125.722 3.188.885
Toplam 3.125.722 3.188.885
Sirket’in donem sonlar1 itibariyle Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirleri agagida agiklanmistir:
Hesap Ad1 31.03.2020 31.12.2019
Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 879.477.526 879.470.404
Lliskili Olmayan Taraflardan Alinan Avanslar (*) 775.330.597 775.323.475
Hligkili Taraflardan Alinan Avanslar (Not: 37) 104.146.929 104.146.929
Toplam 879.477.526 879.470.404

(*) Alinan avanslarm 795.458.336 TL’si 4.Etap, 1.889.039 TL’si Kocaeli, 44.317.077 TL’si Arifiye, 21.465.519
TL’si Elexia Levent, 6.759.499 TL’si Elexia Topkapi ile 9.558.057 TL’si Elexia Tuzla projelerinden yapilan konut

satiglar1 nedeniyle alinan tutarlardan olusmaktadir.
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16. Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar
Sirket’in ortak kontroliinde olan ve finansal ve faaliyet politikalari iizerinde ortak karar alma yetkisi bulunan
miisterek anlagmalardan (is ortakliklar1) ve istiraklerden olusmaktadir. Sirket’in diger isletmelerdeki paylarinin

tamamu ekli finansal tablolarda 6zkaynaktan pay alma yontemi ile muhasebelestirilmistir.

Ozkaynak yéntemi ile degerlenen Miisterek Anlasmalar asagidaki gibidir:

01.01.2020 01.01.2019

31.03.2020 31.03.2019
1 Ocak Acihs 121.739.860 147.342.972
Yesil Yiiksekdag Yap: Adi Ortaklig1 Sermaye Odemesi - -
Zincir Yap1 Donem Kar/Zararindan Sirket'e Diisen Pay (16.504.520) (5.650.782)
Yesil Yiiksekdag Yap1 Adi Ortakligi Kar/Zararindan Sirket’e Diisen Pay (526) (6.843)
Yesil Yiiksekdag Yap1 Adi Ortakligi Sermayesinin Uzerinde Kalan Zarar (*) 526 6.843
31 Arahk Kapams Bilan¢o Net Degeri 105.235.340 141.692.190

(*) Soz konusu tutar Adi Ortakligin dénem kar/zararindan sirket paymna disen zararim ilgili yatirimin defter degerini
asan kismi olup, finansal tablolarda Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlardan Yikimlilikler olarak
muhasebelestirilmistir.

Sirket’in 19.12.2014 tarihinde yapilan Yo6netim Kurulu toplantisinda; 650.616.000 TL bedel ile KPMG Akis
Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S. tarafindan degerlemesi yapilan Zincir Yapt A.S.'nin 84.102.300 TL sermayesi
icinde 21.025.575 adet, 21.025.575 TL nominal bedel ile %25 orani ile ortak olan Yesil insaat Gayrimenkul
Yatirim Ortakligt A.S'nin 21.025.575 adet paymin 162.654.000 TL bedel ile satin almarak Zincir Yap1 A.S.'ye
istirak edilmesine karar verilmis ve satin alim islemi gerceklesmistir.

Zincir Yapt A.S.’nin 31.12.2019 tarihi itibariyle degeri Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik
A.S. tarafindan 13 Mart 2020 tarihinde hazirlanan rapora gore 668.167.169 TL olarak tespit edilmistir. Degerleme
Pazar Degeri metoduna gore yapilmustir.

Sirket, Yiiksekdag Gayrimenkul Yatinm A.S. ile Istanbul ili Uskiidar ilgesinde yer alan tasmmaz iizerinde
gerceklestirilecek olan projeleri hayata gegirmek ve proje tamamlanana kadar is ortakligin1 devam ettirmek iizere is
ortaklig1 kurmustur. S6z konusu is ortakligr 31 Mayis 2016 tarihin tescil edilmis olup, 6 Haziran 2016 tarihli 9090
sayilt Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayimlanmistir. S6z konusu is ortakligi finansal tablo tarihi itibariyle
faaliyetlerine tam olarak heniiz baglamamustir.

Zincir Yap1 A.S.’nin donemler itibariyle finansal bilgileri asagidaki gibidir:

31.03.2020 31.12.2019

Toplam Varliklar 1.158.442.947 1.160.763.923
Toplam Yiikimliiliikler 1.288.648.238 1.224.951.131
Net Varliklar (Ozkaynaklar) (130.205.291) (64.187.208)
01.01.2020 01.01.2019

31.03.2020 31.12.2019

Satislar 212.727 455.275
Satiglarin Maliyeti - (183.095)
Briit Kar/(Zarar) 212.727 272.180
Faaliyet Gelirleri/(Giderleri) 766.593 3.643.643
Esas Faaliyet Kari/(Zarar) 979.320 3.915.823
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler - -
Finansman Gelirleri/(Giderleri) (Net) (66.997.403) (116.803.320)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/(Gideri) - 10.475.051
Dénem Kari/(Zarar) (66.018.083) (102.412.446)
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Yesil Yiiksekdag Adi Ortakligi’nin dénem sonu itibariyle finansal bilgileri asagidaki gibidir:

31.03.2020
Toplam Varliklar 101.898
Toplam Yiikiimliliikler (699.853)
Net Varhklar (Ozkaynaklar) (597.955)
01.01.2020
31.03.2020
Satislar -
Satiglarin Maliyeti -
Briit Kar/(Zarar) -
Faaliyet Gelirleri/(Giderleri) (1.052)
Esas Faaliyet Kari/(Zararr) (1.052)
Finansman Gelirleri/(Giderleri) (Net) -
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/(Gideri) -
Doénem Kary/(Zarar) (1.052)
17. Yatirim Amach Gayrimenkuller

Gercege

Uygun

Deger
Hesap Adi 01.01.2020 ilaveler Cikislar(-) Degisimi  Transfer(+/-) 31.03.2020
Arazi ve Arsalar 16.168.225 - - - - 16.168.225
Binalar 196.669.188 - - - - 196.669.188
Toplam 212.837.413 - - - - 212.837.413

31 Mart 2020 itibariyle portfoyde yer alan toplam maliyeti 1.965.413 TL olan 9 adet konut iliskili taraf olan Yesil
Insaat Gayrimenkul A.S.’den alinmus olup, ilgili gayrimenkullerin tapu devirleri heniiz gerceklesmemistir. S6z
konusu gayrimenkullerin 31.12.2019 tarihi itibariyle Kare Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan diizenlenen
degerleme raporuna gore tespit edilmis degeri KDV hari¢ 3.560.000 TL’dir.

Gercege

Uygun

Deger
Hesap Ad1 01.01.2019 ilaveler  Cikislar(-) Degisimi  Transfer(+/-) 31.03.2019
Arazi ve Arsalar 20.361.398 - (855.000) - - 19.506.398
Binalar 188.359.082 - (4.213.844) - - 184.145.238
Toplam 208.720.480 - (5.068.844) - - 203.651.636

Sirket’in yatirim amaglh gayrimenkullerinin rayi¢ degeri en son 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle tespit edilmis ve
deger farklari finansal tablolara yansitilmigtir. Sirketin yatirim amagh gayrimenkullerinin 31 Aralik 2019 tarihli
gercege uygun degerlerinin tespitinde Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan Gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklarin degerlemesi konusunda yetkilendirilmis olan Kare Gayrimenkul Degerleme A.S. (“Kare”) ve De-Ga
Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan yapilan ekspertiz ¢aligmalar1 sonucu tespit edilen degerler
baz alimmustir. Gayrimenkullere ve De-Ga Kare tarafindan hazirlanan ekspertiz raporlarina iligkin bilgiler asagidadir.

Innovia Projesi-Kres Binasi:

Istanbul ili, Esenyurt Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, Ufuk Caddesi ve Nazim Hikmet Bulvari iizerinde konumlu olan
Innovia 1. Etap biinyesinde ve 2949 ada, 8 nolu parselde konumlu olan toplam 1.155 m? kres binasidir.

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 31.12.2018 tarihli degerleme raporunda;

binanin %70’lik Sirket hissesine isabet eden degeri KDV harig¢ 6.627.957 TL oldugu belirtilmistir. Gayrimenkul
30.04.2019 tarihinde 11.950.000 TL bedelle satilmustir.
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Innovia 1 Projesi-Ticari Alanlar:

31.12.2019 tarihi itibar1 ile Kare Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda Innovia
Projesi'nde 1. Etaptaki 771 m? ye denk gelen 6 adet ticari iinitenin toplam piyasa degeri KDV hari¢ 6.999.580
TL'dir.

Innovia 1 Projesi-Konut:

31.12.2019 tarihi itibari ile Kare Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda Innovia
Projesi'nde 1. Etaptaki 44 adet konutun toplam piyasa degeri KDV hari¢ 20.140.000 TL'dir.

Innovia 2 Projesi-Konut:

31.12.2019 tarihi itibar1 ile Kare Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda Innovia
Projesi'nde 2. Etaptaki 5 adet konutun toplam piyasa degeri KDV hari¢ 1.530.000 TL'dir.

Innovia 2 Faz 2 Projesi-Ticari Alanlar:

31.12.2019 tarihi itibar1 ile Kare Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda Innovia
Projesi'nde 2. Etap 2. Fazdaki 1 adet ticari tinitenin toplam piyasa degeri KDV hari¢ 500.000 TL'dir.

Innovia 2 Faz 2 Projesi-Konut:

31.12.2019 tarihi itibar1 ile Kare Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda Innovia
Projesi'nde 2. Etap 2. Fazdaki 3 adet konutun toplam piyasa degeri KDV hari¢ 710.000 TL'dir.

Innovia 3 Projesi-Konut:

31.12.2019 tarihi itibar1 ile Kare Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda Innovia
Projesi'nde 3. Etaptaki 10 adet konutun toplam piyasa degeri KDV hari¢ 2.900.000 TL'dir.

Topkap: Yesil Plaza:

31.12.2019 tarihi itibar1 ile Kare Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda Topkapi
Yesil Plazanin toplam piyasa degeri KDV hari¢ 180.057.833 TL'dir.

Arifiye Yurt:

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle gelistirilmekte olan ve daha once stoklar grubunda muhasebelestirilen Arifiye
Projesine ait Arifiye Yurt projesi tamamlanmis olup kullanima sunulmustur. Arifiye Yurt projesi Kredi Yurtlar
Kurumu’na kiralanmis olup, kullanima hazir hale geldigi tarih itibariyle stoklardan Yatirim Amagl Gayrimenkullere
transfer edilmistir. Transfer tarihindeki projenin toplam defter degeri 32.106.582 TL (Arsa: 11.020.827 TL / Bina:
21.085.755 TL) gergege uygun degeri ise 45.000.000 TL’dir. Transfer tarihinde projenin ger¢ege uygun degeri olan
45.000.000 TL kar veya zarar tablosunda hasilat, transfer tarihindeki projenin defter degeri 32.106.582 TL ise kar
veya zarar tablosunda satiglarin maliyeti olarak muhasebelestirilmistir. Dolayisiyla, transfer tarihindeki gergege
uygun deger degisimi 12.893.418 TL kar veya zarar tablosunda hasilat olarak muhasebelestirilmistir.

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 31.12.2018 tarihi itibar1 ile hazirlanan
degerleme raporunda; Projenin degeri KDV hari¢ 51.364.400 TL oldugu belirtilmistir.Sirket ilgili gayrimenkulii
30.09.2019 tarihinde 111.000.000 TL bedelle satmustir.

Gercege uygun deger olciimii

Yatirim amaglhi gayrimenkuller SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan belirlenmistir. Sirket’in yatinm amagh gayrimenkulleri, bagimsiz bir
gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan her y1l degerlenmektedir.

Yatirrm amagli gayrimenkullerin gercege uygun degeri, degerleme yontemi tekniklerine gore seviye 3
kapsamindadir.
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18. Maddi Duran Varhklar

Cari Donem (31.03.2020)
Varhk Maliyeti
Hesap Adi 01.01.2020 Alim (+) Satim (-)  Transfer(+/-) 31.03.2020
Demirbaglar 1.004.421 - - - 1.004.421
Ozel Maliyetler 583.880 - - - 583.880
Yapilmakta Olan Yatirimlar 870.690 - - - 870.690
Toplam 2.458.991 - - - 2.458.991
Birikmis Amortisman(-)

Dénem
Hesap Adi 01.01.2020  Amortismani (-) Satim (+)  Transfer(+/-) 31.03.2020
Demirbaglar (963.228) (1.264) - - (964.492)
Ozel Maliyetler (551.866) (3.866) - - (555.732)
Toplam (1.515.094) (5.130) - - (1.520.224)
Net Deger 943.897 938.767
Onceki Dénem (31.03.2019)
Varhk Maliyeti
Hesap Adi 01.01.2019 Alm (+) Satim (-)  Transfer(+/-) 31.03.2019
Demirbaglar 1.004.421 - - - 1.004.421
Ozel Maliyetler 583.880 - - - 583.880
Yapilmakta Olan Yatirimlar 870.690 - - - 870.690
Toplam 2.458.991 - - - 2.458.991
Birikmis Amortisman(-)

Doénem
Hesap Ad1 01.01.2019  Amortismani (-) Satim (+)  Transfer(+/-) 31.03.2019
Demirbaglar (951.883) (3.357) - - (955.240)
Ozel Maliyetler (536.174) (3.977) - - (540.151)
Toplam (1.488.057) (7.334) - - (1.495.391)
Net Deger 970.934 963.600

Aktif Degerler tizerindeki sigorta tutar1 Not: 22°de agiklanmustir.

19. Maddi Olmayan Duran Varhklar

Serefiye

Bulunmamaktadir.
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Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar

Cari Donem (31.03.2020)
Varhik Maliyeti
Transfer
Hesap Ad1 01.01.2020 Alm (+) Satim (-) (+/-) 31.03.2020
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 680.153 - - - 680.153
Toplam 680.153 - - - 680.153
Birikmis Amortisman(-) Doénem Transfer
Hesap Ad1 01.01.2020  Amortismani (-)  Satim (1) (+-) 31.03.2020
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar (671.424) (1.311) - - (672.735)
Toplam (671.424) (1.311) - - (672.735)
Net Deger 8.729 7.418
Onceki Dénem (31.03.2019)
Varhk Maliyeti
Transfer
Hesap Adi 01.01.2019 Alm (+) Satim (-) (+/-) 31.03.2019
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 680.153 - - - 680.153
Toplam 680.153 - - - 680.153
Birikmis Amortisman(-)
Donem Transfer
Hesap Ad1 01.01.2019  Amortismani (-)  Satim (1) (+/-) 31.03.2019
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar (661.129) (3.749) - - (664.608)
Toplam (661.129) (3.749) - - (664.608)
Net Deger 18.871 15.545
20. Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borclar
Sirket’in donem sonlari itibariyle Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglari agagida agiklanmustir.
Hesap Adi 31.03.2020 31.12.2019
Personele Borglar 241.422 372.449
Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 41.902 42.403
Odenecek SSK 57.668 58.779
Kamuya Olan Ertelenmis veya Tak.Yk. - 2.187.415
Toplam 340.992 2.661.046

21. Devlet Tesvik ve Yardimlari

Bulunmamaktadir.
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22. Karsiliklar, Kosullu Varhik ve Yiikiimliiliikler

i) Karsiliklar

Sirket’in donem sonlari itibariyle karsilik, kosullu varlik ve yiikiimliiliikleri asagida aciklanmistir.

Kisa Vadeli Karsihiklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Hesap Adi 31.03.2020  31.12.2019
Dava Karsiligi 42.138.355  42.138.355
Cezai Sart Karsilig1 (*) 22.347.240  22.347.240
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar(Izin Karsilig1) 198.789 214.284
Toplam 64.684.384  64.699.879

(*) Tutar satist yapilan ve heniiz teslim edilemeyen projelere iliskin sozlesmelere istinaden gec teslimat
tazminatindan olusmaktadir. Sirket szkonusu karsilik tutarinin Yesil Yap1 Endiistrisi A.S.” ne yansitmaktadir. Bu
nedenle gelir tablosunda herhangibir gelir yada gider bulunmamaktadir.

i) Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Sarta bagh olaylar;

31.03.2020

31.03.2020 itibariyle Sirket Yo6netimi tarafindan yapilan degerlendirme neticesinde toplam 42.138.355 TL dava igin
yiikiimliiliiglin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikisinin muhtemel olmas1 ve
yiikimlilik tutarinin giivenli bir sekilde tahmin edilebiliyor olmasindan dolay1 finansal tablolarda karsilik
ayrilmigtir.  Sirket avukatlarindan alinan dava yazilarina gore sirket aleyhine agilan davalarin detayr ve muhtemel

risk tutarlar1 agagidaki gibidir.

Davanin Nev'i Tolam Risk
Bedel Iadesi 63.771.736
iflas Davasi 4.700.000
Ihtiyati Tedbir 20.000
Isci Davasi 460.000
Itirazin Iptali 14.104.717
Kira Alacak Davasi 328.523
Maddi ve Manevi Tazminat Davasi 3.925.325
Mentfi Tespit Davasi 1.376.199
Senet Iptal Davasi 1.033.118
Su¢ Duyurusu 326.571
Tapu Iptal Davasi 21.880.931
Tasarrufun Iptali 3.179.521
Tek Tarafli Fesih 715.665
Toplam 115.822.305

39



YESIiL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

31.12.2019

31.12.2019 itibariyle Sirket Yonetimi tarafindan yapilan degerlendirme neticesinde toplam 42.138.355 TL dava igin
yiikiimliiliiglin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeden ¢ikisinin muhtemel olmasi ve
yiikiimliilik tutarinin giivenli bir sekilde tahmin edilebiliyor olmasindan dolay:1 finansal tablolarda karsilik
ayrilmistir.  Sirket avukatlarindan alinan dava yazilarina gore sirket aleyhine agilan davalarin detayr ve muhtemel

risk tutarlar1 agagidaki gibidir.

Davanin Nev'i Tolam Risk
Bedel ladesi 63.771.736
Iflas Davasi 4.700.000
Ihtiyati Tedbir 20.000
Isci Davasi 460.000
itirazin iptali 14.104.717
Kira Alacak Davast 328.523
Maddi ve Manevi Tazminat Davast 3.925.325
Menfi Tespit Davasi 1.376.199
Senet Iptal Davasi 1.033.118
Su¢ Duyurusu 326.571
Tapu Iptal Davasi 21.880.931
Tasarrufun iptali 3.179.521
Tek Tarafli Fesih 715.665
Toplam 115.822.305
iii) Pasifte Yer Almayan Taahhiitler
31.03.2020 31.12.2019
Déviz Cinsi TL TUTARI TL TUTARI
Verilen Teminat Mektuplar TL -
Verilen Ipotek ve Rehinler TL 1.226.027.500 1.226.027.500
Diger Gayrinakdi Krediler TL 150.369.790 150.369.790
TOPLAM 1.376.397.290 1.376.397.290
Verilen Ipotek ve Rehinlerin tamami bankalara verilmistir.
iv) Aktiflerin Sigorta Tutar
31.03.2020
o _ Slgé)sr;z:ya Aktife Sigorta Sigorta
Aktifin Cinsi Sigorta Yapan Sirket Kayith Net  Baslangig¢ Bitis
Alman - P (TL)  Tarihi Tarihi
Tutar (TL)
2.Etap Diikkan Mapfre 775.855 3.885.770 02.08.2019 28.08.2020
2.Etap Konut Axa-HDI-Halk Sigorta 5.757.950 5.914.448 30.10.2019 30.10.2020
Innovia 3 Projesi Konut ve Ticari  Genarali-HDI-Halk 3.356.380 21.797.131 13.09.2019 13.09.2020
Yesil Plaza Halk Sigorta 50.000.000 93.144.038 07.10.2019 07.10.2020
TOPLAM 59.890.185  124.741.387
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31.12.2019
Slgé)sr;:lya Aktife Sigorta Sigorta
Aktifin Cinsi Sigorta Yapan Sirket Kayith Net  Baslangic¢ Bitis
Alman - 1 or(TL)  Tarihi Tarihi
Tutar (TL)
2.Etap Diikkan Mapfre 775.855 3.885.770 02.08.2019 28.08.2020
2.Etap Konut Axa-HDI-Halk Sigorta 5.757.950 5.914.448 30.10.2019 30.10.2020
Innovia 3 Projesi Konut ve Ticari  Genarali-HDI-Halk 3.356.380 21.797.131 13.09.2019 13.09.2020
Yesil Plaza Halk Sigorta 50.000.000 93.144.038 07.10.2019 07.10.2020
TOPLAM 59.890.185 124.741.387

v) Sirket’in Verdigi Diger TRI lerin dagilimi ve ézkaynaklara oran

Donem sonlari itibariyle Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligkin tablolari asagidaki gibidir.

Sirket tarafindan verilen TRi' ler 31.03.2020 31.12.2019
A. Kendi tiizel kisiligi adina verilmis olan TRI' lerin toplam tutari 1.365.075.290 1.365.075.290
i. Teminat Mektuplari
ii. Ipotek 1.214.705.500 1.214.705.500
iii.Diger Gayrinakdi Krediler 150.369.790  150.369.790

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
verilmis olan TRI' lerin toplam tutari - -
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3. Kisilerin
borcunu temin amactyla verilmis olan TRI' lerin toplam tutar1 - -
D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutari 11.322.000 11.322.000
i. Ana ortak lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar1 - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar1 11.322.000 11.322.000
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine verilmis olan
TRI' lerin toplam tutari

Toplam 1.376.397.290 1.376.397.290

Sirketin vermis oldugu Diger TRI'lerin Grup Ozkaynaklar'na oram 31.03.2020 tarihi itibariyle (% 17)’dir.
(31.12.2019: % 158)

23. Taahhiitler

Tim Tasmmaz Satiy Vaadi Sozlesmelerine iliskin yiikiimliliikler, Tasmmmaz Satis Vaadi Soézlesmelerinde
belirtildigi {izere, miicbir sebepler haricinde, Sirket’in ilgili taginmazin s6zlesmede belirtilen teslim tarihinden 6 ay
sonra baslamak iizere, sdzlesme satig bedelinin % 0,2’sini aylik gecikme cezasi bedeli olarak, teslimden sonra
odemeyi taahhiit etmektedir. isbu miicbir sebep siirelerine, deprem, sel, afet, ve benzeri dogal nedenlerle her tiirlii
idari karar, yaptirim ve benzeri gecikmelerin dahil edilecegi Tasinmaz Satis Vaadi Sozlesmelerinde agikca ifade
edilmigtir.

24. Cahsanlara Saglanan Faydalar

Uzun Vadeli 31.03.2020 31.12.2019
Kidem Tazminati1 Karsiligi 109.653 97.438
Toplam 109.653 97.438

Tiirkiye’de mevcut kanunlar gergevesinde, Sirket bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli nedene
bagli olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti i¢in goreve ¢agrilan, vefat eden, erkekler i¢in 25 kadinlar i¢in 20
yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yagina gelmis (kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas) personeline kidem
tazminati 6demesi yapmak zorundadir.
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Kidem tazminati ylikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi,
Sirket’in, c¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik tutarinin bugiinkii
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirketin
yiikiimliiliiklerinin, tanimlanmis fayda planlart kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak
gelistirilmesini dngoriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar
asagida belirtilmistir:

31.03.2020 31.12.2019
Yillik iskonto oran1 (%) 5,17 5,17

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani
ifade eder. Bu nedenle, 31 Mart 2020 tarihi itibartyla, ekli bireysel finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin,
calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yilikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek
hesaplanmaktadir. Enflasyon ve iskonto orani tahminleri Sirket yonetiminin uzun vadeli beklentilerini yansitmaktadir.
Bu beklentiler her bilango déneminde tekrar gézden gecirilmekte ve gerek goriilmesi halinde revize edilmektedir.

Sirket’in kidem tazminati karsihiginin hesaplanmasinda 31 Mart 2020 tarihinden itibaren gegerli olan 6.730,15 TL
(31 Aralik 2019: 6.730,15 TL) tavan tutar1 dikkate alinmustir.

Sonu¢ olarak, 31.03.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle Sirket’in personelinin gelecekteki emekliliginden
kaynaklanan tahmini yiikiimliligiine iliskin karsilik, bugiinkii degerlerinin tahmin edilmesi yoluyla ekli finansal
tablolara yansitilmistir.

01.01.2020 01.01.2019
31.03.2020 31.03.2019

Acilis 97.438 47.137
Odeme - 5.613
Cari Hizmet Maliyeti 10.261 8.720
Faiz Maliyeti 18.026 363
Aktiieryal (Kazang)/Kayip ) (16.072) -
Odeme /Faydalarm Kisilmasi /isten Cikarilma Dolayistyla Olusan Kayip - -
Kapanis Bakiyesi 109.653 61.833

) 31.03.2020 tarihi itibariyle hesaplanan aktiieryal kazang tutar1 (16.072) TL olup, bu tutar, kar veya zarar
tablosunda muhasebelestirilmistir.

25. Cari Dénem Vergisi ile flgili Varhklar ve Bor¢lar

Sirket’in donem sonlart itibariyle Cari Donem Vergisi ile ilgili Varliklar1 asagida agiklanmugtir.

Kisa Vadeli 31.03.2020 31.12.2019
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar (*) 51.188 51.188
Toplam 51.188 51.188

(*) Vadeli hesap faiz gelirlerinden kesilen stopaj vergilerinden olugmaktadir.
Sirket’in dénem sonlart itibariyle Cari Donem Vergisi ile Ilgili Bor¢lar1 bulunmamaktadir.
26. Diger Varlik ve Yiikiimliiliikler

Sirket’in donem sonlar1 itibariyle Diger Donen Varliklari asagida agiklanmustir.

Hesap Adi 31.03.2020 31.12.2019
Devreden KDV 31.047.220 31.721.438
Personel Avanslari 31.271 23.000
Is Avanslar 57.238 188.431
Diger 55.935 64.767
Toplam 31.191.664 31.997.636
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Sirket’in donem sonlar1 itibariyle Diger Duran Varliklar agagida aciklanmistir.

Hesap Adi 31.03.2020 31.12.2019
Finansal kiralama yontemi ile geri kiralanan
bagimsiz ticari boliimler (*) 8.220.591 8.220.591
Finansal kiralama yontemi ile geri kiralanan
bagimsiz ticari boliimlerin birikmis amortismani (-) (**) (424.318) (383.215)
Toplam 7.796.273 7.837.376

(*) Sirket sat ve geri kiralama sozlesmesi ile 19 adet bagimsiz ticari boliimii 6nce finansal kiralama girketine satmig
ve ardindan geri kiralamistir. Sirket bu bagimsiz boélimleri uzun vadeli diger duran varliklar hesabinda
smiflandirmis ve kullanim 6mrii olan 50 yil iizerinden amortismana tabi tutmustur. (31 Aralik 2019: 19 Adet)

(**) Cari donem amortisman gideri 41.103 TL olup, tamami genel yonetim giderlerinde muhasebelestirilmistir. (31
Aralik 2019: 164.412 TL)

Sirket’in donem sonlar itibariyle Kisa Vadeli Diger Yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.

Sirket’in donem sonlar1 itibariyle Uzun Vadeli Diger Yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.

27. Ozkaynaklar
i)_Sermaye / Karsilikly Istirak Sermaye Diizeltmesi
31.03.2020 31.12.2019
. Pay Pay Pay Pay
Hissedar Oram % Tutar1  Oram % Tutar
Kamil Engin Yesil 11,69  27.489.435 11,69 27.489.435
Diger Halka Acik Sermaye 79,03 185.816.723 79,03 185.816.723
Rudolph Younes 1,73 4.070.672 1,73 4.070.672
Yesil Yapt Endiistrisi A.S. 4,18 9.835.122 4,18 9.835.122
Yesil GYO A.S. (Ayrilma Hakki Kapsaminda Geri Alinan) - - - -
Yesil Yatirnm Holding A.S. 2,32 5.455.000 2,32 5.455.000
Diger 1,04 2.448.754 1,04 2.448.754
Toplam 100,00 235.115.706 100,00  235.115.706

Sirket’in, kayith sermaye tavani 1.000.000.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerde 1.000.000.000 adet paya
boliinmiistiir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca verilen kayitli sermaye tavani izni, 2012-2016 yillar1 (5 yil) i¢in gecerlidir. 2016 y1ilt
sonunda izin verilen kayith sermaye tavanina ulagilamamis olsa dahi, 2016 yilindan sonra Yonetim Kurulu’nun
sermaye artirim karari alabilmesi icin; daha dnce izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutar1 i¢in Sermaye Piyasast
Kurulu’ndan izin almak suretiyle Genel Kurul’dan yeni bir siire igin yetki almasi zorunludur. S6z konusu yetkinin
almmamasi durumunda Sirket kayitli sermaye sisteminden ¢ikmig sayilir. Sirket, mevcut kayitli sermaye tavaninin
gecerlilik tarihinin giincellemesi hakkinda Sermaye Piyasasi Kurulu'na 11.02.2016 tarihinde bagvurmustur.

Sirket’in Sermaye Piyasasi Kurulu’nca verilen kayitli sermaye tavani izni, 2016-2020 yillar1 (5 yil) i¢in gecerli
olacak sekilde giincellenmis olup, Sermaye Piyasas1 Kurulu Karar Organi’nin 17.03.2016 tarih ve 12233903-320.06-
E.3242 sayili karari ile izin verildigi Sirket’e bildirilmistir. S6z konusu iglem 22 Mart 2016 tarihli 6zel durum
aciklamasi ile duyurulmustur.

Sirket’in ¢ikarilmis ve tamamen 6denmis sermayesi 235.115.706 TL olup 619.863,26 TL’lik kismui hamiline A
grubu, 234.495.842,75 TL’lik kism1 ise hamiline B grubu hisselerdir. Bu sermaye 1 TL itibari degerde 235.115.706
adet hisseye ayrilmustir.

A grubu paylarin yénetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu iiyelerinin 5
adeti A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere, genel kurul tarafindan segilir.
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Yonetim kurulu, kayith sermayeye iligkin bu yetki sinirt dahilinde, Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimlerine uygun
olarak, kayith sermaye tavanina kadar yeni paylar ihra¢ ederek ¢ikarilmis sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin
yeni pay alma hakkinin sinirlandirilmasi ile primli pay ihract konusunda karar almaya yetkilidir.

Sermaye artirimlarinda; sadece B grubundan pay ihra¢ edilir. Yeni paylar {izerinde, Y6netim Kurulu isbu maddenin
6. fikras1 uyarinca aksine karar almadikga, biitiin pay sahiplerinin riichan haklar1 vardir.

Sermaye artirimlarinda riichan hakki kullanildiktan sonra kalan paylar ile riighan hakki kullaniminin kisitlandig:
durumlarda yeni ihrag¢ edilen tiim paylar nominal degerin altinda olmamak iizere piyasa fiyat: ile halka arz edilir.
Cikarilmis sermaye miktarinin sirket unvaninin kullanildig: belgelerde gosterilmesi zorunludur.

Yil icinde Sermaye artisi:

Bulunmamaktadir.

Ortaklik yapisinda 6nemli degismeler:

Bulunmamaktadir.

i) Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklar

Bulunmamaktadir.

iii) Geri Alinmis Paylar

Detaylar1 19.06.2015 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisi tutanagidan da agiklandigi iizere, Sirket’in
Yesil Plaza’nin '4’sinin (Not:15) ve Zincir Yap1 A.S. hisselerinin %25’lik payinin (Not:3,4,16) alimi iglemlerinin
6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 23. Maddesi ve Sermaye Piyasast Kurulu'nun Onemli Nitelikteki
Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi’nin (II-23.1) 5. maddesi uyarinca 6énemli nitelikteki
islemler kapsaminda olmasi ve yine 6362 sayili Sermaye Piyasasit Kanunu’nun 24. maddesi uyarinca Sirket’in genel
kuruluna katilip ta sézkonusu 6nemli nitelikteki islemlerle ilgili kararlara olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini
toplant1 tutanagina isleten pay sahiplerinin paylarimi Sirket’e satarak ayrilma hakkina sahip olmasi nedeniyle,
31.12.2015 itibariyle Sirket tarafindan 5.412.030 TL nominal degerli Sirket paylar1 3.279.031 TL bedel kargiligi
geri alinmigtir. Ayrilma hakki kullanim siiresi 26.06.2015 giinii baglamis ve 09.07.2015 tarihi saat 17:00 itibariyla
sona ermistir.

iv) Paylara Iliskin Primler / Iskontolar

Hesap Adi 31.03.2020 31.12.2019
Hisse Senedi Ihrag Primleri 2.576 2.576
Toplam 2.576 2.576

Hisse senetleri ihrag primleri, hisse senetlerinin piyasa fiyatlariyla satilmasi sonucu elde edilen nakit girislerini ifade
eder. Bu primler 6zkaynaklar altinda gosterilir ve dagitilamaz. Ancak ileride yapilacak sermaye artiglarinda
kullanilabilir.

V) _Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veva Giderler

Hesap Adi 31.03.2020 31.12.2019
Emeklilik Planlarinda Aktiieryal Kayip/Kazanglar 70.223 70.223
Toplam 70.223 70.223

vi)_Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veva Giderler

Bulunmamaktadir.

vii) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Sirket’in donem sonlart itibariyle Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekleri bulunmamaktadir.
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Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilir. Tiirk
Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar,
kanuni net karin %35’i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin
%10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece
zararlar1 netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.

viil) Gecmis Yil Karlari/Zararlar

Sirket’in donem sonlar1 itibariyle gegmis y1l kar/zararlar1 asagidaki gibidir.

Hesap Adi 31.03.2020 31.12.2019
Gegmis Y1l Karlari/(Zararlari) (224.727.766) (163.419.079)
Toplam (224.727.766) (163.419.079)

ix) Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Bulunmamaktadir.

X) Diger Hususlar

Sirket’in donem sonlar itibariyle 6zkaynak yapisi asagidaki gibidir.

Hesap Adi 31.03.2020 31.12.2019
Odenmis Sermaye 235.115.706  235.115.706
Geri Alinmig Paylar (3.279.031)  (3.279.031)
Paylara liskin Primler/iskontolar 2.576 2.576
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler 70223 70223
veya Giderler
Gegmis Y1l Karlari/(Zararlar) (224.727.766) (163.419.079)
Net Donem Kari/(Zarar1) (563.753.375) (61.308.697)
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar Toplam (46.571.677) 7.181.698
Kontrol Giicli Olmayan Paylar - -
Toplam Ozkaynaklar (46.571.677) 7.181.698
28. Hasilat ve Satislarin Maliyeti
Sirket’ in donem sonlart itibariyle Hasilat ve Satiglarin Maliyeti agagida agiklanmuistir.

01.01.2020 01.01.2019
Hesap Ad1 31.03.2020 31.03.2019
Yurtigi Satiglar - -
Diger Gelirler 2.138.306 3.624.199
Satistan fadeler (-) (186) (2.921)
Diger indirimler (-) - -
Hasilat 2.138.120 3.621.278
Satiglarin Maliyeti (183.040) -
Hizmet Maliyeti - (143.792)
Briit Kar (Zarar) 1.955.080 3.477.486
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29. Arastirma ve Gelistirme Giderleri, Pazarlama Giderleri, Genel Yonetim Giderleri

Sirket’ in donem sonlari itibariyle Faaliyet Giderleri agsagida agiklanmustir.

Hesap Adt 01.01.2020 01.01.2019
31.03.2020 31.03.2019
Pazarlama Giderleri (-) (49.744) (110.508)
Genel Yonetim Giderleri (-) (1.241.615) (1.091.245)
Toplam (1.291.359) (1.201.753)
30. Niteliklerine Gore Giderler
Sirket’ in donem sonlart itibariyle Niteliklerine Gore Giderleri asagida agiklanmustir.
01.01.2020 01.01.2019
Hesap Adi 31.03.2020 31.03.2019
Pazarlama Giderleri (-) (49.744) (110.508)
Personel Gideri (48.693) (101.112)
Tapu Harg Gideri (945) (25)
Ofis Gideri - (9.371)
Diger (106) -
Genel Yonetim Gideri (-) (1.241.615) (1.091.245)
Personel Gideri (525.200) (338.254)
Huzur Hakki Gideri (49.857) (47.641)
Seyahat Gideri (5.525) (543)
Vergi Resim ve Harg Gideri (6.141) (1.218)
Kiralama Gideri (59.041) (16.211)
Arag Gideri - (274.132)
Miisavirlik ve Denetim Gideri (163.116) (33.315)
Ofis Gideri (137.454) (88.182)
Bilgi islem Gideri (9.129) (4.478)
Amortisman ve Itfa Paylar (47.544) (41.740)
Sigorta Gideri (161.853) (96.614)
Noter Tescil ilan Gideri (15.002) (7.773)
Hukuk Dava Gideri - (63.146)
Aidat Giderleri - (42.538)
Diger (61.753) (35.460)
Toplam (1.291.359) (2.994.780)
31. Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler / (Giderler)
Sirket’ in donem sonlari itibariyle Esas Faaliyetlerden Diger Gelir ve Giderleri asagida agiklanmustir.
01.01.2020 01.01.2019
Hesap Adi 31.03.2020 31.03.2019
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 5.770.493 9.659.524
Cari Dénem Reeskont Geliri 4.226.654 1.944.812
Onceki Dénem Reeskont Iptali 1.487.404 1.877.012
Yatirim Amagli Duran Varlik Satis Kari - 5.792.406
Kur Farki Geliri 43.524 28.976
Vade Farki Geliri - 15.830
Diger 12.911 488
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler(-) (42.573.402) (11.659.351)
Siipheli Alacak Karsiligi - (36.300)
Cari Dénem Reeskont Gideri (1.234.212) (2.100.603)
Onceki Dénem Reeskont Iptali (4.859.067) (495.292)
Kur Fark1 Gideri (14.120.668) (9.012.410)
Kidem Tazminati1 Karsilik Gideri (12.215) (14.746)
Sozlesme Cezai Sart Gideri (22.347.240) -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/(Giderler) , Net (36.802.909) (1.999.827)

46



YESIiL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

32. Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler / Giderler

Sirket’ in donem sonlart itibariyle Yatirim Faaliyetlerinden Gelirleri asagida agiklanmustir.

01.01.2020 01.01.2019
Hesap Ad1 31.03.2020 31.03.2019
Istirak Satis Kazanci - -
Toplam - -

Sirket’in donem sonlari itibariyle Yatirim Faaliyetlerinden Giderleri asagida agiklanmustir.

01.01.2020 01.01.2019
Hesap Ad1 31.03.2020 31.03.2019
Finansal Yatirim Deger Diisiikliigii Kargiligi (No:7) - -
Toplam - -
33. Finansman Gelirleri / Giderleri
Sirket’in donem sonlar1 itibariyle Finansman Gelirleri asagida agiklanmistir.
01.01.2020 01.01.2019
Hesap Ad1 31.03.2020 31.03.2019
Adat Faiz Gelirleri (*) 6.587.425 9.818.780
Toplam 6.587.425 9.818.780

(*) 6.587.425 TL tutarindaki adat faiz gelirlerinin 4.001.180 TL’si Ortadogu Enerji San. Ve Tic. A.S.’ ye, 2.586.245
TL’si Yesil Holding A.S.” ye verilen tutarlar i¢in hesaplanan adat gelirlerinden olusmaktadir.

Sirket’in donem sonlar itibariyle Finansman Giderleri asagida agiklanmistir.

01.01.2020 01.01.2019
Hesap Ad1 31.03.2020 31.03.2019
Faiz Gideri (7.679.459) (21.346.935)
Banka Masraf Gideri (17.107) (78.765)
Toplam (7.696.566) (21.425.700)
Dénemler itibariyle aktiflestirilen faiz tutarlar1 agagidaki gibidir.

01.01.2020 01.01.2019
Hesap Adi 31.03.2020 31.03.2019

Dénemin Faiz Giderlerinden Stoklar ile iliskilendirilen Kisim

Toplam -

34. Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varhklar ve Durdurulan Faaliyetler
Bulunmamaktadir.
35. Gelir Vergileri

Sirket’in, 25 Mayis 2006 tarih ve 6563 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Unvanim
kazandigi ilan ve tescil edilmistir. 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 No’lu Resmi Gazete’de yayinlanan 5520 No’lu
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin 1. fikrasinin d-4 bendi uyarinca “Gayrimenkul yatirim fonlar1 veya
ortakliklarinin kazanglari” Kurumlar Vergisinden istisnadir. S6z konusu kanunun yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2006 olan
vergi kesintilerine iligkin 15. maddesinin 3. fikrasina gore, dagitilsin veya dagitilmasin kazanglardan, kurum
bilinyesinde % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. 4. fikrasina gore ise Bakanlar Kurulu, bu maddede belirtilen vergi
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kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir igin ayr1 ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar
yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde tgilincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da
portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilagtirmaya yetkilidir. Bakanlar Kurulu’nun 10 Aralik
2003 tarih ve 2003/6577 sayili Kararname ekinin 6-a maddesine gore Gayrimenkul yatirim fonlar1 veya
ortakliklarinin kazanglarindan % 0 kesinti yapilmaktadir. Sirket’in kurumlar vergisinden muaf olmasi nedeniyle cari
donem ve ertelenmis vergi ylikiimliiliigli veya varlig ile bunlara iliskin dénem gideri veya geliri bulunmamaktadir.

36. Pay Basina Kazan¢ / Kayip

Pay basina kazang/zarar miktari, donem kar/zararinin; siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang/zarar miktari ise,
stirdiiriilen faaliyetlerden donem kar/zararinin Sirket paylarinin dénem igindeki zaman agirlikli ortalama pay
adedine boliinmesiyle hesaplanir. Pay basina kazancin hesaplanmasinda, diizeltme yapilmasini gerekli kilacak
imtiyazli pay ve seyreltme etkisi olan potansiyel pay senedi bulunmamaktadir.

01.01.2020 01.01.2019
Hesap Adi 31.03.2020 31.03.2019
Donem Kar1 / (Zarari) (53.753.375) (16.988.639)
Ortalama Pay Adedi 235.115.706 235.115.706
Pay Basina Diisen Kazang / (Kayip) (0,2286) (0,0723)
37. iliskili Taraf A¢iklamalar:
iliskili Taraflardan Kisa ve Uzun Vadeli 01.01.2020 01.01.2019
Ticari Alacaklar 31.03.2020 31.12.2019
Yesil Global insaat Turizm Otelcilik A.S. 14.685.849 14.015.896
Yesil Holding A.S. 44.988.970 42.490.864
fitech Invention inovasyon ve Teknoloji A.S. - 34.429
Ortadogu Enerji A.S. 80.099.737 132.362.884
Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S. 19.679 19.679
Yiiksekdag Madencilik Insaat San. Ve Tic. Ltd. Sti. 134.153 134.153
Yesil Insaat Gayrimenkul Yat.Hiz.A.S. (Yesil Yap1 End. A.S.) 14.427.652 30.864.881
Yesil Yiiksekdag Yap1 Adi Ortaklig 262.457 262.457
Toplam 154.618.497 220.185.243
iliskili Taraflara Olan Kisa ve Uzun Vadeli 01.01.2020 01.01.2019
Diger Alacaklar 31.03.2020 31.12.2019
Sahis Ortaklar 4.827.318 4.827.318
Toplam 4.827.318 4.827.318
01.01.2020 01.01.2019
iliskili Taraflara Verilen Kisa ve Uzun Vadeli Avanslar: 31.03.2020 31.12.2019
Emel Yesil Kiigiik¢olak 1.375.640 1.375.640
Yesil Global insaat Turizm Otelcilik A.S. 44.868.000 44.868.000
Zincir Yap1 A.S. 118.339.202 120.739.202
BTC Petrol Ins.Tur.Ltd.Sti.(Yiiksekdag Madencilik) 590.487 590.487
Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S. 27.933.600 27.933.600
Toplam 193.106.929 195.506.929
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iliskili Taraflara Olan Kisa ve Uzun Vadeli 01.01.2020 01.01.2019
Ticari Borclar 31.03.2020 31.12.2019
Yesil Yap1 Endiistrisi A.S. (Yesil Ingaat) 15.700.814 118.930.912
Emel Yesil Kiigiik¢olak (*) 159.782.516 145.662.999
Ortadogu Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.S. 79.891 30.310
Bor¢ Reeskontu (-) (315.349) (430.355)
Toplam 175.247.872 264.193.866

iligkili Sirketler ile olan islemler teminatsiz olarak gerceklestirilmektedir.

(*) S6z konusu bakiye Yesil Plaza alimi nedeni ile vadesi gegmis verilen senetlerin bakiyesinden olugsmaktadir.

iliskili Taraflara Olan Kisa ve Uzun Vadeli 01.01.2020 01.01.2019
Diger Borclar 31.03.2020 31.12.2019
Sahis Ortaklar 105.055.156 11.710.656
Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon ve Tek. A.S. 14.559.344 936.867
Toplam 119.614.500 12.647.523
iliskili Taraflardan Ahnan Kisa ve Uzun Vadeli 01.01.2020 01.01.2019
Avanslar 31.03.2020 31.12.2019
Yesil Global insaat Turizm Otelcilik A.S. 104.146.929 104.146.929
Toplam 104.146.929 104.146.929

01.01.2020 01.01.2019
Iliskili Taraflara Satimlar 31.03.2020 31.03.2019
Yesil Yapt Endiistrisi A.S. 376.320 5.815.821
Yesil Holding A.S. 2.586.245 2.362.650
Yesil Global insaat Turizm Otelcilik A.S. 120.000 120.000
fitech invention Inovasyon ve Teknoloji A.S. 7.500 -
Yesil Yatirnm Holding A.S. 7.500 -
Zincir Yap1 A.S. - 2.085.599
Ortadogu Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.S. 4.001.180 -
Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon Ve Tek. A.S. 909.836 -
Toplam 8.008.581 10.415.569

01.01.2020 01.01.2019
iliskili Taraflardan Ahmlar 31.03.2020 31.03.2019
Yesil Yapt Endiistrisi A.S. 5.465.953 7.758
Yesil Holding A.S. 21.561 52.452
Ortadogu Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.S. 40.500 -
Sahis Ortaklar 146.433 115.034
Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon ve Tek.A.S 38.119 1.866.843
Toplam 5.712.566 2.042.087

01.01.2020 01.01.2019
iliskili Taraflardan Kur Farki ve Faiz Geliri 31.03.2020 31.03.2019
Yesil Holding A.S. 2.586.245 -
Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon ve Tek. A.S. - 1.849.962
Ortadogu Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.S. 4.001.180 -
Toplam 3.967.213 1.849.962
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01.01.2020 01.01.2019
iliskili Taraflardan Kur Farki ve Faiz Gideri 31.03.2020 31.03.2019
Yesil Holding A.S. - 2.362.650
Zincir Yap1 A.S. - 2.085.599
Yesil Yapi Endiistrisi A.S. 5.465.953 5.370.532
Toplam 5.465.953 9.818.780
01.01.2020 01.01.2019
Kilit Yonetici Personele Saglanan Faydalar 31.03.2020 31.03.2019
Calisanlara Saglanan Kisa Vadeli Faydalar 118.927 140.292
Toplam 118.927 140.292

Kilit yonetici personele saglanan faydalar ticret, huzur hakki vb. 6demelerden kaynaklanmaktadir.

38. Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi
Finansal Risk Faktorleri

Sermayve Risk Yonetimi

Sermaye yonetiminde Sirket’in hedefleri, sermaye maliyetini azaltmak ve ortaklarina getiri saglamak amaciyla en
uygun sermaye yapisini siirdiirmek ve Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Sermaye yapisinit korumak veya yeniden diizenlemek i¢in Sirket, ortaklara 6denen temettii tutarini degistirebilir,
sermayeyi ortaklara iade edebilir, yeni hisseler ¢ikarabilir ve bor¢lanmayi azaltmak i¢in varliklarini elden
cikarabilir.

Sirket, sermaye yeterliligini bor¢ / 6zsermaye oranimi kullanarak izlemektedir. Bu oran Sirket’in borglarina karsilik
Ozsermayesinin yiiksek olmasi nedeniyle distiktiir. Dolayisiyla Sirket sermaye yeterliligi oran1 yiiksektir. Sirket’in
cari donem sermaye risk yonetimi stratejisi, onceki donemlere gore farklilik arz etmemektedir.

31.03.2020 31.12.2019
Toplam borglar 2.144.734.543 2.169.580.939
Eksi: Hazir degerler (5.737.966) (5.243.389)
Net borg 2.138.996.577 2.164.337.550
Toplam 6z sermaye (46.571.677) 7.181.698
Toplam sermaye 2.092.424.900 2.171.519.248
Net Bor¢ / Toplam Sermaye Orani 1,02 0,99

Kredi Riski

Finansal varliklarin sahipligi kars1 tarafin sdzlesmeyi yerine getirmeme riskini beraberinde getirir. Ticari alacaklar,
Sirket Yonetimi’nce gegmis tecriibeler ve cari ekonomik durum goz Oniine alinarak degerlendirilmekte ve
gerektiginde uygun oranda siipheli alacak karsiligi ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gosterilmektedir.
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Finansal arac tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:

P Alacaklar Bankalardaki
CARI DONEM (31.03.2020) _ Ticari Alacaklar _ Diger Alacaklar Dip Mevduat Dip
Hiskili Diger Hiskili Diger Not Not
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) 154.618.497 62.640.183 4.827.318 22.261.848 5.737.936
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - 49.931.915 - - 10-11 - 6
A. Vadesi gecmemis yada deger diisiikliigiine ugramamis finansal varhiklarin net
defter degeri 154.618.497 23.683.326 4.827.318 22.261.848 10-11 5.737.936 6
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gecmis veya deger
diisiikliigiine ugramis sayilacak finasal varhiklarin defter degeri 10-11 6
C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varhiklarin net defter degeri - 38.956.857 - - 10-11 - 6
- Teminat vs. ile giivence altina alinmig kismi - 38.956.8579 - - - 6
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net defter degerleri - - - - 10-11 - 6
- Vadesi Gegmis (briit defter degeri) - 2.194.885 - 1.114.888 10-11 - 6
- Deger Diistikligii (-) - (2.194.885) - (1.114.888) 10-11 - 6
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - 10-11 - 6
- Vadesi Ge¢menmis (briit defter degeri) - - - - 10-11 - 6
- Deger Diisiikliigii (-) - - - - 10-11 - 6
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - -
E. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - - - - -
Alacaklar Bankalardaki
ONCEKi DONEM (31.12.2019) Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Dip a&ef‘/g;af‘ : Dip
Mliskili Diger iliskili Diger Not Not
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) 220.185.243 64.500.218 4.827.318 18.766.451 5.243.018
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - 59.088.583 - - 10-11 - 6
A. Vadesi gecmemis yada deger diisiikliigiine ugramamis finansal varhklarin net
defter degeri 220.185.243 27.873.619 4.827.318 18.766.451 10-11 5.243.018 6
B. Kosullar: yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢mis veya deger
diisiikliigiine ugramis sayilacak finasal varliklarin defter degeri 10-11 6
C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varhklarin net defter degeri - 36.626.599 - - 10-11 - 6
- Teminat vs. ile giivence altina alinmis kismi - 36.626.599 - - - 6
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net defter degerleri - - - - 10-11 - 6
- Vadesi Gegmis (briit defter degeri) - 2.194.885 - 1.114.888 10-11 - 6
- Deger Diisiikliigii (<) - (2.194.885) - (1.114.888) 10-11 - 6
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - 10-11 - 6
- Vadesi Gegmemis (briit defter degeri) - - - - 10-11 - 6
- Deger Diisiikliigii (<) - - - - 10-11 - 6

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
E. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar
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Likidite Riski

Likidite riski, bir isletmenin borglarindan kaynaklanan yiikiimliiliikleri, nakit veya baska bir finansal ara¢ vermek
suretiyle yerine getirmekte zorlanmasi riskidir. Sirket’in 6nceki donemde oldugu gibi, faaliyeti geregi varliklarinin
tamamina yakin kismini nakit ve benzeri kalemler ile finansal yatirimlar olusturmaktadir. Sirket Yonetimi, varliklarini
0zkaynak ile finanse ederek, likidite riskini asgari seviyede tutmaktadir. Sirket likidite yonetimini beklenen vadelere
gore degil, sozlesme uyarinca belirlenen vadelere uygun olarak gerceklestirmektedir. Sirket’in tiirev finansal
yliktimliiliikleri bulunmamaktadir.

Likidite riskine iliskin tablo asagida yer almaktadir:

Cari Dénem 31.03.2020
Sozlesme
uyarinca nakit
¢ikiglar
toplami Vadesi 3 aydan 3-12 ay 1-5y1l
Sozlesme uyarinca vadeler  Defter Degeri (=1+I1+111+1V) Gegen kisa (I) arasi (II) arasi (I1I)
Tiirev Olmayan Finansal - 515 150 050 1.524.281.982 535.427.171 74.856.248 250.807.678 663.100.886
Yiikiimliiliikler
Banka Kredileri 838.803.650 1.072.998.083 - 252.089.265 181.138.146 639.770.672
Finansal Kiralama 6.019.472 6.029.535  5.329.762 698.773 1.000 0
Ticari borglar 207.897.535  275.157.177 217.182.110 18.555 45.493.502 12.463.010
Diger borglar 143.988.732  143.988.732 119.614.500 10.928.266 13.445.966 0
Onceki Donem 31.12.2019
S6zlesme
uyarinca nakit
¢ikislar
toplami1 Vadesi 3aydan 3-12 ay 1-5 yil
Sozlesme uyarinca vadeler  Defter Degeri  (=1+I1+111+1V) Gegen kisa (I) arast (I1I) arasi (I11)
Tiirey Olmayan Finansal - 519 175 935 1510.916.938 424.877.438 104.470.152 247.818.852 733.750.497
Yiikiimliiliikler
Banka Kredileri 879.124.026 1.149.646.666 189.111.381 66.049.792 173.198.007 721.287.487
Finansal Kiralama 5.794.525 5.840.390  4.441.844 698.773 699.773 -
Ticari borglar 301.512.185  322.683.682 218.676.690 30.541.548 61.002.434 12.463.010
Diger borglar 32.746.200 32.746.200 12.647.523  7.180.039 12.918.638 -
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Yabanci Para Riski

Doviz Pozisyonu Tablosu

Cari Donem 31 Mart 2020

Onceki Dénem 31 Arahk 2019

TL Karsihg

uUSD

EUR GBP

TL Karsihg

usD

EUR GBP

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. Donen Varhklar Toplami (1+2+3)

491.832

491.832

74.516

871 -

407.537

407.537

68.607

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. Duran Varliklar Toplam (5+6+7)

9. Toplam Varhiklar (4+8)

491.832

74.516

407.537

68.607

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yikiimliliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikimliliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiik.

13. Kisa Vadeli Yiik. Toplami (10+11+12)

159.782.517

13.032

159.795.549

24.521.565

2.000

24.523.565

145.662.999

11.880

145.674.879

24.521.565

2.000

24.523.565

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliilikler

16a. Parasal Olan Diger Yiik.

16b. Parasal Olmayan Diger Yiik.

17. Uzun Vadeli Yiik. Toplami (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

159.795.549

24.523.565

145.674.880

24.523.565

19. Bilang¢o disi Tiirev Araclarimin Net
Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-
19b)

19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar:
19b. Hedge Edilen Toplam Yiik. Tutar1

20. Net Yabanci Para Varhk /
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19)

(159.303.717)

(24.449.049)

871 -

(145.267.343)

(24.454.958)

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para
Varhk / (yiikiimliiliik) pozisyonu
(1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

(159.303.717)

(24.449.049)

871 -

(145.267.343)

(24.454.958)

22. Diviz Hedge'i i¢in Kullanilan
Finansal Araclarin Toplam Gergege
Uygun Degeri

23. ihracat

24. ithalat
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Doviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu

Cari Donem 31 Mart 2020

Kar / Zarar
Yabanci Paranin Yabanci Paranin
Deger Kazanmas1  Deger Kaybetmesi
USD'nin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
1- ABD Dolar1 Net Varlik / Yiikiimliligii (15.931.000) 15.931.000
2- ABD Dolar1 Doviz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) (15.931.000) 15.931.000
Euro' nun TL Kargisinda % 10 deger degisimi halinde;
4- Euro Net Varlik / Yikimliiligii 629 (629)
5- Euro D6viz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - -
6- Euro Net Etki (4+5) 629 (629)
GBP' nin TL Karsisinda ortalama % 10 deger degisimi halinde;
7- GBP Doviz Net Varlik / Yiikiimliligi - -
8- GBP Do¢viz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - -
9- GBP Déviz Net Etki (7+8) } -
SEK'in TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
10- SEK Net Varlik / Yiikiimluligi - -
11- SEK Dé6viz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - -
12- SEK Net Etki (10+11) - -
JPY 'nin TL Karsisinda ortalama % 10 deger degisimi halinde;
13- JPY Net Varlik / Yikiimliligi - -
14- JPY Doviz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - -
15- JPY Net Etki (13+14) - -
Diger Doviz Kurlarinin TL Karsisinda ortalama % 10 deger degisimi halinde;

16- Diger Doviz Net Varlik / Yikimliligi - -
17- Diger D6viz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - -
18- Diger Doviz Net Etki (16+17) - -
TOPLAM (15.930.372) 15.930.372
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Déviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu

Onceki Donem 31 Aralik 2019
Kar / Zarar

Yabanci Paranin Yabanci Paranin
Deger Kazanmas1  Deger Kaybetmesi

USD'nin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;

1- ABD Dolar1 Net Varlik / Yiikiimliligii (14.526.734) 14.526.734
2- ABD Dolar1 Doviz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) (14.526.734) 14.526.734

Euro' nun TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;

4- Euro Net Varlik / Yikimliiligii - -
5- Euro D6viz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - -
6- Euro Net Etki (4+5) - -

GBP' nin TL Karsisinda ortalama % 10 deger degisimi halinde;

7- GBP Doviz Net Varlik / Yiikiimliligi - -
8- GBP Do¢viz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - -
9- GBP Déviz Net Etki (7+8) } -

SEK'in TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;

10- SEK Net Varlik / Yiikiimluligi - -
11- SEK Dé6viz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - -
12- SEK Net Etki (10+11) - -

JPY 'nin TL Karsisinda ortalama % 10 deger degisimi halinde;

13- JPY Net Varlik / Yiikimliligii - -
14- JPY Doviz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - -
15- JPY Net Etki (13+14) - -

Diger Doviz Kurlarinin TL Karsisinda ortalama % 10 deger degisimi halinde;

16- Diger Doviz Net Varlik / Yikimliligi - -
17- Diger D6viz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - -
18- Diger Diviz Net Etki (16+17) (14.526.734) 14.526.734

TOPLAM (14.526.734) 14.526.734
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Faiz Orani Riski
Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin gergege uygun degerinde veya gelecekteki nakit akislarinda
dalgalanmalara yol a¢masi, Sirket’in faiz orani riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Sirket faaliyeti geregi, bu

riski faiz degisimlerinden etkilenen varliklar genellikle kisa vadeli elde tutmak suretiyle yonetmektedir.

Faiz Pozisyonu Tablosu

Cari Déonem Onceki Dénem

Sabit faizli finansal araglar

Finansal varliklar - -
Finansal yiikiimliiliikkler 844.823.122 884.918.551

Degisken faizli finansal araclar

Finansal varliklar - -
Finansal yiikiimliilikler - -

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlerinde; diger degiskenler sabit kaldiginda, TL para birimi cinsinden olan faiz 100
baz puan daha yiiksek olsaydi ya da s6z konusu faiz 100 baz puan daha diisiik/yliksek olsaydi diger tiim degiskenler
sabit kalsaydi, yiikiimliiliiklerin tamam sabit faizli oldugundan vergi oncesi kar degigsmeyecektir.
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39. Finansal Araclar (Gergege Uygun Deger Aciklamalar: ve Finansal Riskten Korunma Muhasebesi Cercevesindeki A¢iklamalar)

Itfa edilmis
Degerlerden
gosterilen diger

Vadeye Kadar

Elde Tutulacak

Itfa edilmis
degerlerden

gosterilen diger

Gergege uygun

31 Mart 2020 finansal varliklar  Krediler ve alacaklar  finansal varliklar  finansal yiikiimliiliikler Kayitli deger Deger Dipnot
Finansal varhklar

Nakit ve nakit benzerleri 5.737.966 - - - 5.737.966 5.737.966 6
Ticari alacaklar - 217.258.680 - - 217.258.680 217.258.680 10
Finansal yatirimlar - - - - - - 7
Diger alacaklar - 27.089.166 - - 27.089.166 27.089.166 11
Finansal yiikiimliiliikler

Finansal borglar - - - 844.823.122 844.823.122 844.823.122 8
Ticari borglar - - - 207.897.535 207.897.535 207.897.535 10
Diger borglar - - - 143.988.732 143.988.732 143.988.732 11
31 Aralik 2019

Finansal varhiklar

Nakit ve nakit benzerleri 5.243.018 - - - 5.243.018 5.243.018 6
Ticari alacaklar - 284.685.461 - - 284.685.461 284.685.461 10
Finansal yatirimlar - - - - - - 7
Diger alacaklar - 23.593.769 - - 23.593.769 23.593.769 11
Finansal yiikiimliiliikler

Finansal borglar - - - 884.918.551 884.918.551 884.918.551 8
Ticari borglar - - - 301.512.185 301.512.185 301.512.185 10
Diger borglar - - - 32.746.200 32.746.200 32.746.200 11
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Rayig bedel, bir finansal aragin zorunlu bir satig veya tasfiye iglemi disinda goniillii taraflar arasindaki bir cari islemde
el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa, olusan bir piyasa fiyat1 ile en iyi sekilde belirlenir.

Rayi¢ bedel tahmininde ve piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler kullanilir. Buna goére, burada sunulan
tahminler, Sirket’in bir giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlar1 gostermeyebilir.

Asagidaki metodlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir finansal aracin rayig
degerini tahmin etmekte kullanilmustir.

Finansal varhklar

Nakit ve nakit benzerleri finansal varliklar taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir. Ticari
alacaklarin siipheli alacaklar karsiligi disiildiikten sonraki tasman degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu
diistiniilmektedir.Yabanci para cinsinden parasal kalemler donem sonu kurlari kullanilarak ¢evrilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger borg¢lar taginan degerinin rayi¢ degeri oldugu diistiniilmektedir. Yabanci para cinsinden parasal
kalemler donem sonu kurlari kullanilarak ¢evrilmistir.

Finansal varlik ve yiikiimliilikklerinin degerlenmesine iliskin muhasebe politikalar1 Not 2°de agiklanmustir.

Sirket; TFRS 7 uygulamalarina uyum amaciyla gergege uygun deger dlglimleri igin 3 kategori olusturmustur. Bu
kategoriler ger¢ege uygun deger dlgiimleri i¢in kullanilan verilere gore olusturulmus olup asagidaki gibidir;

Seviye 1 Girdileri: aktif piyasada belirlenmis fiyat ; Seviye 2 Girdileri: aktif piyasada belirlenmis fiyat haricinde
dogrudan veya dolayl tespit edilebilir veri; Seviye 3 Girdileri: herhangi bir piyasa bilgisine dayanmayan veri.
Yukaridaki kategorilere gore gergege uygun degerle gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliik bulunmamaktadir.

40. Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar
Bulunmamaktadir.

41. Finansal Tablolar1 Onemli Ol¢iide Etkileyen ya da Finansal Tablolarin A¢ik, Yorumlanabilir ve
Anlasilabilir Olmasi A¢isindan Aciklanmasi Gereken Diger Hususlar

Ek Dipnot: Portféy Sitmirlamalarima Uyumun Kontrolii

Sirket’in, SPK’nin Seri:III No:48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina liskin Esaslar Tebligi ne gére portfoy
simirlamalarina uyumun kontrolii tablosu asagidaki gibidir:

Konsolide Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tlgili Diizenleme 31.03.2020 31.12.2019
A Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(b) - -
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler - -
Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(a) 1.256.270.823 1.257.130.993

C Istirakler 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(b)  335.255.947 351.760.467
iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan)  111-48.1 sayil Teblig, Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 506.636.096 567.871.177

D Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.3/(f)  2.098.162.866 2.176.762.637
E Finansal Borglar 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.31 838.803.650 879.124.026
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler 111-48.1 say1il1 Teblig, Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglari 111-48.1 say1ili Teblig, Md.31 6.019.472 5.794.525
H 1liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 say1il1 Teblig, Md.23/(f) 119.614.500 12.647.523
I Ozkaynaklar 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.31 (46.571.677) 7.181.698
Diger Kaynaklar 1.180.296.921 1.272.014.865

D Toplam Kaynaklar 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.3/(k)  2.098.162.866 2.176.762.637
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Konsolide Finansal Tablo Ana Hesap

Kalemleri ilgili Diizenleme 31.03.2020 31.12.2019
Al Para ve Sermaye Piyasas: Araglarinin 3 Yillik

Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kismi 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(b) - -
A2 Vadeli/Vadesiz TL/ Doviz 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(b) - -
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari - -
proj:fzt;aHCI Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali 11-48.1 sayth Teblig, Md.24/(d) ) )
B1 Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 say1li Teblig, Md.24/(c) - -

_ 111-48.1 say1il1 Teblig, . _

C1 Yabanci Istirakler Md.24/(dd)
C2 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayili Teblig, Md.28 - -
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 say1li Teblig, Md.31 150.369.790 150.369.790
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti ) _
Ortakliga Ait
Olmayan Ipotekli Arsalarm ipotek Bedelleri 111-48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi i . ) )
Araglar1 Yatirimlarmin Toplam 11-48.1 sayih Teblig, Md.22/(1)

. . P Asgari/Azami
Konsolide Flnan_sal Tablo Ana Ilgili Diizenleme 31.03.2020 31.12.2019 Oram %
Hesap Kalemleri
1 Uzerinde proje gelistirilecek 1-48.1  sayill  Teblig, <%10
miilkiyeti ortakliga Ait olmayan Md.22/(e) - -
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri '

2 Gayrimenkuller, Gayrimenkullere . 0
Dayali Projeler Gayrimenkule :\I/||é428 4/1(a) (b)saylh Teblig, 59,87% 57.75% 2 %51
Dayali Haklar ' '
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 111-48.1 sayili Teblig, 0 0 < %49
ile Istirakler Md.24/(a) 15,98% 16,16%
4 Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkullere Dayali Projeler, 111-48.1 say1ll Teblig, ) ) < %49
Gayrimenkule Dayal1 Haklar, Md.24/(d)
Istirakler Sermaye Piyasas1 Araglar
. 111-48.1 say1ll Teblig, ) ) < %20
5 Atil Tutulan Arsalar/ Araziler Md.24/(c)
. o _— . <%10
6 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 say1il1 Teblig, Md.28 - - -
V)
7 Borg¢lanma Sinirt 111-48.1 say1ili Teblig, Md.31 -2136,91% 14591,76% < %300

. . . 111-48.1 say1li Teblig, ) ) <%10
8 Vadeli/Vadesiz TL/ Doviz Md.24/(b)

9 Tek Bir Sirketteki Para ve < %10

Sermaye Piyasast Araglari
Yatirimlarinin Toplami

111-48.1 say1l1 Teblig, Md.24/(1)
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