TF Varhk Kiralama Anonim Sirketi
Ozettir

Bu 6zet, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’ncaaﬁ..lo.l(—../ XX20tarihinde onaylanmistir.

Ortakhigimizin 5.000.000.000 toplam TL tutarindaki ihra¢ tavam kapsamindaki
kira sertifikalarinin halka arz edilecek 100.000.000 TL nominal degerli, fazla talep
gelmesi durumunda 150.000.000 TL’ye kadar arttirilabilecek, 179 giin vadeli kisminin
satisma iliskin ozettir.

Ozetin onaylanmasi, Gzette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, s6z konusu kira sertifikalarina iliskin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu ozet ¢cercevesinde ihrac edilecek kira sertifikalarina iliskin ihra¢¢inin
fon Kullamcisndan yapilan tahsilatlar1 yatirnmcilara aktarma yiikiimliiliigii, fon
kullanicisinin ihragciya olan 6deme yiikiimliiliigii ile fon kullamicisinin ihraggiya kars:
temerriidii halinde ihrac¢inin kira sertifikasina dayanak olusturan varliklar ve haklari
paraya cevirerek yatirnmcilara aktarma yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti altina alinmamistir. Ayrica halka arz edilecek kira
sertifikalarmin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Bu 6zet, ihracei bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gecgerli bir
izahname olusturur ve ihrage¢i bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notunda yer alan
bilgilerin dzetini icerir. Bu nedenle, 6zet izahnameye giris olarak okunmah ve halka arz
edilecek kira sertifikalarna iliskin yatirim Kkararlan ihracci bilgi dokiimani, sermaye
piyasasi araci notu ve 6zetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu ozet ile birlikte incelenmesi gereken ihracger bilgi dokiimanmi 15/08/2019 ve
02/09/2019 tarihlerinde, ihragq bilgi dokiimani giincelleme metinleri ve sermaye piyasasi
araci notu 16/09/2019, 17/10/2019, 08/11/2019, 11/12/2019 tarihlerinde, ortakligimizin, fon
kullanicisinin ve halka arzda satisa araciik edecek Oyak Yatirnm Menkul Degerler
A.S.’nin www.tfvarlikkiralama.com.tr, www.turkiyefinans.com.tr ve
www.oyakyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu
(KAP)’nda (kap.gov.tr) ..../.../ ..... tarihinde yayimlanmistir. Ayrica basvuru yerlerinde
incelemeye acik tutulmaktadir.

[zahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanls, yaniltici ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihrac¢¢i sorumludur. Zararin ihraggidan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin agik¢a belli olmasi halinde; ihrag¢i, ihraca
aracilik eden yetkili kurulusg, varsa garantor ve fon kullanicisinin yénetim kurulu iiyeleri
kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi ol¢giide
sor.-fﬁlludur. Ancak, izahnameyi olusturan diger belgelerle birlikte oku::dugu takdirde
dzetin yamltici, hatal veya tutarsiz olmasi durumu haric olmak iizere, sadéce szete bagh
olarak _ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim,
derecelendirme ve degerleme kuruluslar gibi izahnameyi olugturan belgelerde yer almak
iizere hazirlanan raporlar hazirlayan Kisi ve kurumlar da hazirladiklar raporlardayer
alan yanlis, yaniltic1 ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢cer¢evesinde sorumludur.

enele Agik / Public

\ -.ﬂi_!!( KIRALAM
r=esi Soxuliu Cafddi i
s flo:42 Umraniyf\Astanbul
fernglag v.D. 845038638

asi Sol : apay
Umraniy ANBUL 17 %3

www.oyakyatinm.com.ir

29,



ICINDEKILER

1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER.. R 6
2. FON KULLANICISI VE IHRACCIYA ILISKIN BILGILER.......ccoceveererreresssenesenne 7
3. IHRAC EDILECEK KiRA SERTIiFiKALARINA ILiSKiN BILGILER................ 15
4. RISK FAKTORLERI .....cocovesureeinerernerernenssessensensasssessssssssesssssnsesssssssssssssssssassssassssasasssses 17
5. HALKA ARZA ILISKIN BILGILER .......ccvvevtveuieeresnnsersssssnssnssassessssssssssssssassssssssssses 18
KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltmalar Tanim

ABD Amerika Birlesik Devletleri

AS. Anonim Sirket

Banka Danisma Komitesi

(i) BDDK’nin Faizsiz ~Bankacilik 1lke ve
Standartlarina Uyuma lliskin Teblig kapsaminda
Tiirkiye Finans’in faizsiz bankacilik Danigsma
Komitesinin atamasinin  yapilacagy tarihten
sonraki dénem igin Tiirkiye Finans’in Faizsiz
Bankacilik Danigsma Komitesini, (ii) S6z konusu
Danisma Komitesinin atamasinin
gerceklesmesinden onceki dénem igin Tiirkiye
Finans’in  Katilim  Bankaciligt ~ Damisma
Kurulunu ifade eder.

Bankacilik Kanunu 5411 sayili Bankacilik Kanunu

BDDK Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurumu/Kurulu
BK=N*BKO/100

Beklenen Kar BK: Beklenen Kar

N:Kira sertifikalarinin nominal degeri
BKO: Beklenen Kar Orani

Beklenen Kar Orani

Doénemsel Getiri Oranini ifade eder.

BIAS / Borsa / Borsa Istanbul

Borsa Istanbul A.S.

BOJ

Bank Of Japan (Japonya Merkez Bankasi)

Cogunluk Pay Sahibi

NCB’yi ifade eder.

Danigma Kurulu

TKBB Danigma Kurulu’nu ve Banka Danisma
Komitesi’ni ifade eder.

ECB

European Central Bank (Avrupa Merkez
Bankasi)

FED

Federal Reserve System of United States of
America (ABD Merkez Bankasi)

Dayanak Varlik Kira Sertifikalar

Tiirkiye Finans’in miilkiyetinde bulunan ve basta
TFKB VKS$ ve Hazine VKS$ tarafindan ihrag-
edilenler olmak iizere, bu Ozet, Sermaye

Piyasas1 Araci Notu ve Ihragei Bilgi Dokiiman |

kapsaminda halka arz edilecek kira sertifikalar
disindaki kira sertifikalarim ifade eder.

Diger Yatirimlar

Finansman Destekleri, Kira Varliklar * ve
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Katilim Bankacihifi Ilkelerine uygun her tiirlii
yatirimu ifade eder.

Donemsel Getiri Orani

Kira Sertifikast Yillik Getiri Orani * Getiri

Finansman Destegi

Donemi Giin Sayisi / 365
Bankaciik Kanunu ile Kredi Yonetmeligi
hiikkiimleri ¢ergevesinde Katilim Bankalari

tarafindan miisterilerine saglanan fonlar ile
ileride ¢ikacak bir mevzuat ile Katilim Bankalar
miisterilerine finansman saglamasina olanak
taniyacak olan her tiirlii finansmani ifade
etmektedir.

Finansal Kiralama Kanunu

6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu’nu ifade eder.

Fon Kullanicisy/ Tiirkiye
Finans/TFKB/Katilim Bankasi/Banka

Tiirkiye Finans Katilim Bankas: A.S.

Go6zde Girisim

Gozde Girigsim Sermayesi Yatirim Ortaklifi A.S.

Varliklar disinda Ihraca dayanak teskil eden her

Haklar tiirlii hakki ifade eder.
Hazine VK$ Hazine Miistesarlign Varlik Kiralama A.S.

Bu Ozet, Sermaye Piyasasi Araci Notu ve Thraggi
fhrag Bilgi Dokiiman1 kapsaminda 179 giin vadeli

Yonetim Sézlesmesine dayali Kira
Sertifikalarinin ihracim ifade eder.

Thra¢ Tavam

5.000.000.000 TL

1K

2004 sayil1 icra ve Iflas Kanunu

Islem Sézlesmeleri

Temel Hiikiim ve Kosullar, Yénetim Sozlesmesi
Teminat Mektubunu ve Tasfiye Taahhiidiini
ifade eder.

Kira Sertifikalari’nin itfasi i¢in Tiirkiye Finans

Itfa Bedeli tarafindan VKS’ye 6denecek Thra¢ Tutarini ifade
eder.
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Katilim Bankacilig Ilkeleri

Faizsiz bankacilik ilkelerinin, Danigma Kurulu
tarafindan yorumlanmasi sonucu belirlenen
katilim bankacilig: ilkelerini ifade eder.

Kira Sertifikalar1 Tebligi

Kira Sertifikalar1 Tebligi (I111-6.1)

Kira Varliklan

Tiirkiye Finans’in Bankacilik Kanunu m. 48 ve
Finansal Kiralama Kanunu kapsaminda
Miisterilerinin talebi ve se¢imi iizerine iiglincii

bir kisiden veya bizzat Miisterilerinden satin ;-
aldig1 veya bagka suretle temin ettigi veya daha |

once miilkiyetine gecirmis bulundugu her tiirlii
Varlik ve Hakki ifade eder.
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Kira Sertifikas: / Sertifika

Bu Ozet, Sermaye Piyasasi Araci Notu ve

Thragg1 Bilgi Dokiimani kapsaminda 179 giin-
Yonetim So6zlesmesine dayalis. Kira

vadeli
Sertifikalarinmi ifade eder.
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Kredi Yonetmeligi

BDDK tarafindan diizenlenen Bankalarin Kredi
Islemlerine iliskin Yénetmeligi ifade eder.

Kurul veya SPK Sermaye Piyasast Kurulu
. Sermaye Piyasast Aract Notu Madde 2.2°de
uiiliazss IO kendisine atfedilen anlami ifade eder.
MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
NCB National Commercial Bank

Oyak Yatirnm / Aract Kurum

Oyak Yatirim Menkul Degerler A.S.

Portfoy

VKS tarafindan Yo6netim S6zlesmesine istinaden
Tiirkiye Finans’a verilen yetkiye istinaden
Tirkiye Finans tarafindan ihra¢ tutarinin
Finansman Destekleri, Kira Varliklari, Dayanak
Varlik Kira Sertifikalar1 ve Diger Yatirimlara
veya bu Varlik/Haklarin olusturdugu finansman
havuzuna yo6nlendirilmesi ile olusturulacak ve
(Yatinmcilarin vekili sifati ile) VKS adina
yonetilecek Varlik ve/veya Haklar’dan olusan
Portfoyii ifade eder.

Portfoy Borglular

Portfoy Varliklar1 kapsaminda herhangi bir
nedenle (kira, yonetim s6zlesmesi, alim satim
sozlesmesi, eser sozlesmesi, diger kredi
s6zlesmeleri, Katihm Bankacihig: Ilkelerine
uygun her tiirlii yatirnm vs.) Tirkiye Finans’a
kars1 dogrudan ve/veya dolayh olarak borglanan
gercek ve tiizel kisileri ve tiizel kisiligi olmayan
kisi ve mal topluluklarini ifade eder.

Portfoy Gelirleri

Portféy’iin yonetilmesi neticesinde elde edilen
gelirleri ifade eder.

Portféy Varliklar

Portf6y’de yer alan Varlik ve Haklari ifade eder.

Sermaye Piyasasi Araglarinin Satig1
Tebligi

Sermaye Piyasasi Arag¢larinin Satig1 Tebligi (II-
5.2)

SerPK

6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu

Tasfiye Taahhiidii

Tirkiye Finans tarafindan VKS lehine
diizenlenen ve Portfoy’iin Itfa Bedeli kadar bir
bedelle tasfiye edilmesini konu alan taahhiidii
ifade eder.

"TBK

6098 sayili Tiirk Borg¢lar Kanunu

Temel Hiikiim ve Kosullar

VKS ile Tirkiye Finans arasinda akdedilen ve
Ihrag¢ Tavani igerisinde yapilacak tiim ihraglara
iligkin temel hiikiim ve kosullarin belirlendigi

Kira Sertifikasi Thra¢ Programi Temel Hiikiim ve.

-Kosullar s6zlesmesini ifade eder.
TFKB VKS TFKB Varlik Kiralama A.S.
T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti 0
Tirkiye Finans tarafindan VKS ‘lehine
Teminat Mektubu diizenlenen ve Portfoy Borglular1 ve! Yatirim-

Bor¢lulari’'nin,  bor¢larimi,  geregi “. gibi

Genele A¢ik / Public

OYAK YAT' 2]

www.oyakyatirim.com.tr
" "

2 g s
by g 5 7 4335 B
Te/.(Q Ay —,;,-:_.- L) > 99
49 - 003N -
J Cnyuk MOkelleﬂer V D. 649 003 Suua




zamaninda, tam ve eksiksiz sekilde ifa edecegini
Tiirkiye Finans’in taahhiit ettigi teminat
mektubunu ifade eder.

TKBB Danisma Kurulu

BDDK’nin 22/02/2018 tarih 7736 sayili karari
ve bu karara istinaden TKBB Yonetim
Kurulu’nun 02/04/2018 tarih 253 sayili karari ile
kabul edilen Damgma Kurulunun Olusumu,
Gorev, Calisma Usul Ve Esaslar1 Hakkinda
Teblig kapsaminda TKBB nezdinde katilim
bankaciligina iligkin mesleki ilke ve standartlari
belirlemek i¢in olusturan danigma kurulunu ifade
eder.

TL B - Tiirk Lirasi
TP Tiirk Parasi
Varliklar Ihraca dayanak teskil eden varliklari ifade eder.

VKS veya TF VKS veya Thragci

TF Varlik Kiralama Sirketi A.S.

Yatirimlar

Finansman Destekleri de dahil olmak iizere
Katilim Bankacihg Ilkelerine uygun her tiirlii
yatirimi ifade eder.

Yatinim Borglulari

Yatinmlar kapsaminda herhangi bir nedenle
(Finansman Destegi, kira, yonetim sdzlesmesi,
alim satim sozlesmesi, eser sozlesmesi, diger
kredi  sozlesmeleri, Katilim  Bankacilig
Ilkelerine uygun her tiirlii yatirim, vb.) Tiirkiye
Finans’a kars1 dogrudan ve/veya dolayli olarak
bor¢lanan miisteriler dahil, gergek ve tiizel
kisileri ve tiizel kisiligi olmayan kisi ve mal
topluluklarini ifade eder.

Yatinnmcilar Kira sertifikalarinin sahiplerini ifade eder.
Piyasa sartlar1 (alternatif yatirim iriinlerinin
getiri  oranlari, yatinmci  istahi,  vb)

Yillik Getiri Orant degerlendirilerek Oyak Yatirim tavsiyesi ve

VKS veya Fon Kullanici onayiyla en geg talep
toplama tarihinden 1 is glinii Once
kesinlestirilerek KAP ta ilan edilecektir.

Yonetim Sozlesmesi

Portféy’tin Banka tarafindan VKS lehine
yonetilmesini konu alan s6zlesmeyi ifade eder.

YP

Yabanci Para

Zapt

Portféy’de yer alan Varlik ve Haklar herhangi
birisi {izerinde iigiincti kisiler tarafindan hak
iddia edilmesi ve bu: hak iddiasi sonucunda,

Portfoy’deki Varlik v¢ Haklar’in miilkiyetinin-}

tictincii kisilere gegmesi veya Varlik ve Haklar
tizerinde Varlik ve Haklar’dan elde edilen
gelirlerin VKS (ve dolayistyla Yatirimcilata)
O0denmesinin Oniine gececek sekilde takyidat
olugsmas: durumunu ifade eder.
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz ¢ercevesinde bu 6zette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gercege
uygun oldugunu ve &zette bu bilgilerin anlammm degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gisterilmis oldugunu beyan ederiz.

. . . Fon kullanicisi
TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A.S.
/\ 9%4/2020

Sorumlu Oldugu Kisim:

/‘ A OZETIN TAMAMI
Al
F \\ { \\ o
Vil LIV
ihrgl(;g:l
TF VARLIK KIRALAMA A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:

27/04/2020 A

OZETIN TAMAMI
Halka Arza Aracihk Eden Yetkili Kurulus Sorumlu Oldusu Kisim:
OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. g ’
27/04/2020
OZETIN TAMAMI
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2. FON KULLANICISI VE iHRACCIYA ILISKIN BiLGILER
2.1. Fon kullanicis: ve ihrac¢¢inin ticaret unvani

Fon Kullanmicsi:

Tiirkiye Finans Katilim Bankasi1 Anonim Sirketi

Ihracen

TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2.Fon kullamcisi ve ihra¢cimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon kullanicisi
ve ihra¢¢inin kuruldugu iilke ile iletisim bilgileri

Unvan: Tiirkiye Finans Katilim Bankasi A.S. (Fon Kullanicisi)
Hukuki Statiisii: Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlari

Kuruldugu Ulke: Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim
Merkezinin Adresi:

Saray Mah. Sokullu Cad. No:6 Umraniye/ Istanbul

internet Adresi:

www.turkiyefinans.com.tr

Telefon / Faks Numaralari:

021667623 96—-6762848/0216 676 2921

Unvan: TF Varlik Kiralama A.S. (fhraggi)
Hukuki Statiisii: Anonim Sirket (Varlik Kiralama Sirketi)
Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlari

Kuruldugu Ulke: Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim
Merkezinin Adresi:

Saray Mah. Sokullu Cad. No:6 17. Kat Ofis No.42
Umraniye/ Istanbul

Internet Adresi:

www.tfvarlikkiralama.com.tr

Telefon / Faks Numaralari:

021667624 05-6762845/02166762917

Konuya iligkin bilgi ihrage bilgi dokiimanmnin 5.1.4 no’lu maddesinde yer almaktadir.

2.3.Fon kullanicisim ve faaliyet gosterdigi sektorii etkileyen 6nemli egilimler

Mart ayinda FED politika faizinde toplam 150 baz puanhk indirime giderek faiz oranim %0-
0,25 bandina g¢ekti. Ayrica FED, sinrsiz tahvil alimi yapacagini ve diger merkez bankalari ile
swap ve repo aracilifiyla kiiresel dolar likiditesini arttirmaya yonelik i birligi i¢inde olacagim
duyurdu.

Yurt iginde de koronaviriis salgin1 kapsaminda alinan tedbirlerle birlikte ekonomik aktiviteler
yavaglarken, viriisiin etkisinin azaltilmasi yoniinde bir takim onlemler alinmaktadir. TCMB
finansal piysalar desteklemek agisindan ilave 6nlemler alirken, BDDK  bankacilik sektoriinii
destekleyecek kararlar aldi. Yine hitkiimet bu donemde 100 milyar TL olan “Ekonomik Istikrar
Kalkani” paketini duyurdu.

Konuya iliskin bilgi ihra¢g bilgi dokiimaninin 8.2 no’lu maddesinde yer almaktadir.

2.4.Fon kullanicisinin dahil oldugu grup ve grup icindeki konumu hakkinda bilgi
1. Tirkiye Finans, The National Commercial Bank grubuna dahildir. NCB Tiirkiye
Finans’in y6netim hakimiyetine sahiptir. Tiirkiye Finans NCB’nin Suudi Arabistan
simirlar1 disindaki en biiyiik stratejik yatirimi olup, 31/12/2019 itibariyla:toplam
aktiflerinin yaklasik % 6,34’linti olusturmaktadir.

2. Gozde Girisim Sermayesi Yatinm Ortakligi A.S. (Gozde Girisim), gelisme'

potansiyeli tasiyan, kaynak ve yapilandirma ihtiyaci olan girisim sirketleri ve

4 Y21y @’
No: 0649 - 0939 - 6040 -
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projelerine, yatirnm yapmak amaciyla 22/01/2010 tarihinde kurulmus, halka agik
bir girkettir.

3. Bankanin ortaklarindan Erciyes Anadolu Holding’in temelleri 1957 yilinda
Kayseri’de atilmig olup bugiin basta mobilya olmak fizere, tekstil, kimya,
pazarlama, demir gelik, lojistik, enerji, teknik servis, havacilik ve finans alanlarinda
aktiftir ve Holding biinyesinde 35 sirket ile 8 farkl sektorde faaliyet gostermektedir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihra¢gr bilgi dokiimanmin 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.5. Kar tahmin ve beklentileri
YOKTUR.
Konuya iliskin ayrintili bilgi ihrag¢1 bilgi dokiimaninin 9. béliimiinde yer almaktadir.

2.6. Thracer bilgi dokiimaninda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim

raporlarina sart olugturan hususlar hakkinda agiklama:
YOKTUR.

2.7. Secilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuclar
2.7.1 Thraceiya iliskin secilmis finansal bilgiler

TF Varlik Kiralama A.S’ye iliskin 31/12/2019 ve 31/12/2018 tarihli 6zet bilango verileri ve
31/12/2019 ve 31/12/2018 tarihli dzet gelir tablosu verileri agsagida yer almaktadir.

TF Varhk Kiralama A.S. Bagnmsnz Bagnmsnz
. . et Denetimden Denetimden
Gegcmis Ozet Bilango Verileri . .
(TL) Gecmis Gecmis
31/12/2019 31/12/2018
Donen Varliklar 1.856.229.473 6.136.890.528
Duran Varliklar 456.516.000
Ozkaynaklar 70.470 62.472
Toplam Kaynaklar 1.856.229.473 6.593.406.528
TF Varhk Kiralama Bagimsiz| ~ Bagimsiz
. .| Denetimden | Denetimden
A.S. Gecmis Ozet Gelir . .
Tablosu Verileri (TL) el L
31/12/2019| 31/12/2018
Donem Kari 7.998 3.185
Son finansal tablo tarihinden itibaren VKS’nin finansal durumu ve faaliyetlerinde olumsuz bir )
degisiklik olmadigini beyan ederiz. . §

< y,

2.7.2 Fon kullamicisina iliskin secilmis finansal bilgiler _
Fon kullanicisina iliskin 31/12/2019 ve 31/12/2018 tarihli 6zet bilango verileri ve 31/12/2019

ve 31/12/2018 tarihli 6zet gelir tablosu verileri asagida yer almaktadir.
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Bilanco

Tiirkiye Finans Katilim Bankas1 A.$’nin
Finangal Durum Tablosundan Segilen
Onemli Kalemler (Bin TL)
Bagimsiz Bagimsiz
(Bin TL) Degetlm.den Denetimden Gecmis
ecmis
31/12/2019 31/12/2018
Aktif Kalemler
Krediler* 33.373.255 31.653.317
Aktif Toplami 52.194.904 46.613.371
Pasif Kalemler
Toplanan Fonlar 39.974.370 26.862.179
Ozkaynaklar 4.837.068 4.314.942
Gelir Tablosu
(Bin TL) 31/12/2019 31/12/2018
Net Donem Kari/Zarari 377.429 445.360

*Finansal Kiralama Alacaklari Dahil.

Son finansal tablo tarihinden itibaren Tiirkiye Finans’in finansal durumu ve faaliyetlerinde
olumsuz bir degisiklik olmadigimni beyan ederiz.

2.8. Thracq ve fon kullanicisimin 6deme giiciiniin degerlendirilmesi icin 6nemli olan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

Fitch Ratings tarafindan Tiirkiye Finans Katilim Bankasi A.S.’ye 02 Subat 2017 tarihinden
itibaren verilen kredi derecelendirme notlarinin seyri asagidaki gibidir;

12/11/2019 | 19/07/2019 | 23/10/2018 | 01/10/2018 | 20/07/2018 | 01/06/2018 | 03/11/2017 | 02/02/2017 ls)(;gisim
Uzun Vadeli
Ul (Du?;gan) B+ (Negalif) (Nggi_no m'fgilm (N?glzlil) (1\11125}0 (Dﬁﬂg;n) (DEPag;n) Degisti
(Goriiniim)
"(,;f" VLU B B B B B F3 F3 F3 Degismedi
Finansal
Kapasite b+ b+ b+ bb- bb- bb- bb- bb Degismedi
Notu
Destek 4 4 3 3 3 2 2 2 Degismedi
Uzun Vadeli
TL BB- BB- BB BB BB+ BBB- BBB- BBB- Desisti S
(Goriiniim) (Duragan) (Negatif) (Negatif) (Negatif) (Negatif) (Duragan) (Duragan) (Duragan) 81 ‘\"I%\:
£

i ; 5
¥l'f“ LU B B B B B F3 F3 F3. % | Depismedi 39
Viusal V2un | AA(wn) |5 AA(u) | AA(u) | AA(W) | AAA(u) | AAA(ur) | AAA(u) | AAA () |-Degismefiv

Uluslararas1 Kredi Derecelendirme Kurulusu Fitch Ratings, 12/11/2019 tarihinde Tilrkiye
Finans Katilim Bankasi A.S. 'nin uzun vadeli yabanci para ve yerel para (TL) krédi not

goriintimlerini

notlarinda herhangi bir degisiklige gidilmemistir.

"Negatif'ten "Duragan" a yiikseltmistir. Banka'nin kredi derecelendirme
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TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihragci bilgi dokiimanmmin 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.9. Fon kullanicisinin grup icerisindeki diger bir sirketin ya da sirketlerin
faaliyetlerinden dnemli 6lciide etkilenmesi durumunda bu husus hakkinda bilgi

Tiirkiye Finans’in, grup igerisindeki bir sirketin veya sirketlerin faaliyetlerinden nemli &lgiide
etkilenmesi s6z konusu degildir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi ihrag¢ir bilgi dokiimanmmin 7.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.10. Fon kullanicisinin ana faaliyet alanlar hakkinda bilgi

Tiirkiye Finans, Katilim Bankacilig: Ilkelerine uygun olarak fon toplamakta, iigiincii kisilere
finansman saglamakta ve Bankacilik Kanunu, sair mevzuat ve Esas Sozlesmesinde ongériilen
cesitli faaliyetleri yiiriitmektedir.

Perakende Bankacihk Grubu :

Perakende Bankacilik Grubu, Temmuz 2017 itibariyle kurulmus ve Perakende Subeler
aracilifiyla “Perakende” ve “Girisimci" segmentlerine ait miisterilere hizmet vermeye
baglamigtir. Yeni organizasyon ile belirlenmis olan hedef kitlenin ihtiyaglarina gore
yapilandirilmis hizmet kanallariyla uzmanlasma saglanmistir.

Perakende Bankacilik: Bireysel ve Isletme segment miisterilerine Katilim Bankacilig
ilkelerine uygun tiiketici kredileri, isletme kredileri, cari hesaplar ve tiiketici tiriinlerinin
hizmetini sunmaktadir. "Bireysel ", "Isletme " ve "Varlikli" olmak iizere ii¢ ana segmentten
olusmaktadir.

Girisimci Bankacilik: Tiizel kisilere sunulan kredi ile ilgili tiim iiriinler ve finansman tirtinleri
dahil olmak lizere girisimci segment miisteriler igin Islami ilkelere uygun bankacilik hizmetleri
sunmaktadir.

Ticari Bankacilik Grubu :

Ticari Bankacilik Grubu, “Obi”, “Ticari” ve “Kurumsal” segmentli miisteri gruplarina hizmet
verilmektedir. Dogru miisteriyi dogru kanalda yénetmek amaciyla Ticari Bolge ve Ticari Sube
yapilanmas: gergeklestirilmistir. Ticari Bankacilik Grubu; Giineydogu Anadolu, Istanbul
Avrupa-1, Istanbul Avrupa-2, Istanbul Anadolu, Marmara, Ege, Ankara olmak iizere 7 tane
Ticari B6lge Miidiirliigiinde hizmet vermektedir. Banka 31/12/2019 itibariyla 45 i Ticari , 5 i
Kurumsal ve 259 u Perakende olan 309 Sube ile yurt i¢cinde hizmet vermektedir.

Finansal Kurumlar : ;
Finansal Kurumlar Miudiirliigii genis muhabir ag ile Tiirkiye Finans’in hem yurtdisi1 kaynak
bulmada hem de dis ticaret hacminin gelismesinde ve dis ticaret iiriinlerinin pazarlamasinda

biiyiik 6nem tagiyan bir birimdir.
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Hazine Islemleri:

Aktif Pasif Yonetimi Miudiirliigi; likidite, piyasa ve déviz pozisyonu gibi risklerin kontrolii ve
yonetimi, fonlama ve sermaye planlamasi, kir planlamasi ve biiylime projeksiyonlar: ile
senaryolarin belirlenmesi ve analizi ile likidite yonetimine doniik acil ve beklenmedik durum
planlarinin hazirlanmasini saglar.

Hazine Satig Miidiirliigii; miisterilere sunulan finansal tiriinlerin yonetimi, bu {iriinlere iligkin
miisteri iliskilerinin siirdiiriilmesi ve ilgi alanina giren raporlamalarin yapilmas: siireglerini
yOnetir.

Dijital Bankacilik:

Dijital Bankacilik Miidiirliigii; miisteri beklenti ve ihtiyaglarinin hizla degistigi, rekabetin
sektorlerden bagimsiz hale geldigi dijitallesme trendlerinin paralelinde miisterilerin hayatini
kolaylastiran ¢oziimleri devreye almaktadir.Dijital bankacilik kanallarinda sunulan iiriin
cesitliliginin artmasi ve miigterilerin Oncelikli tercihi olan mobil uygulama c¢alismalarimiz
sonucunda aktif dijital bankacilik miisteri sayis1 2019 yil sonunda, 2018 y1l sonuna gore, %38,
mobil bankacilik aktif miisteri sayisi ise % 49 artig gostermigtir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihrag¢: bilgi dokiimaninin 6.1 ve 6.2 no’lu béliimiinde yer
almaktadir.

2.11. Fon kullanmicist ve ihrac¢imin yonetim hakimiyetine sahip olanlarin adi, soyadi,
ticaret unvani, yonetim hakimiyetinin kaynag

Tiirkiye Finans’in yonetim hakimiyetine The National Commercial Bank (“NCB”) sahip olup,
y6netim hakimiyetinin kaynag sahip olunan pay ve pay miktaridir. Tiirkiye Finans esas
s6zlesmesinde azinlik pay sahiplerini korumaya ydnelik olarak onemli nitelikte bir kisim
konulara iliskin Genel Kurul ve Yonetim Kurulu kararlarinin nitelikli cogunlukla alinmasini
gerektiren diizenlemeler bulunmaktadir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihracg bilgi dokiimanmmin 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi

Uluslararas1 Kredi Derecelendirme Kurulusu Fitch Ratings, 12/11/2019 tarihinde Tiirkiye
Finans Katilim Bankasi A.S. 'nin uzun vadeli yabanci para ve yerel para (TL) kredi not
goériintimlerini  "Negatif'ten "Duragan" a yiikseltmistir.Banka'nin kredi derecelendirme
notlarinda herhangi bir degisiklige gidilmemistir.

TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 8.3 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.13. Garanti hiikiimleri

Tiirkiye Finans Teminat Mektubu ile Portféy Bor¢lular1 ve Yatinm Borglularinip Portfoy
kapsamindaki bor¢larini geregi gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak 6deyecegini, TBK m.
128 anlaminda ii¢tincii kisinin fiilini taahhiit eden sifatiyla VKS$’ye karsi tistlenmistir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddelerinde yer
almaktadir.




2.14. Garantér hakkindaki bilgiler

fhragtan dogan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesine iligkin, fon kullanicis Tiirkiye Finans
asaleten bizzat sorumludur. Bu yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesine iliskin, isbu maddede
belirtilen yapilar haricinde herhangi bir garantérliik bulunmamaktadir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddesinde yer

almaktadir.

2.15. Yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler
Fon kullanicisinin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi

Sermaye
_ _ Payy/Temsil
Adi Sovad Gorevi Son 5 Yilda Ortakhkta | Gorev Siiresi/ Kalan Ettigi Tiizel
y Ustlendigi Gorevler Gorev Siiresi Kisilik
(TL) (%)
S Tiirkiye Finans’in
TFKB Yonetim | 1L D Yonetim Kurulu COVID-19 salgini
Bagkani, TFKB .
Saeed Kurulu Baskani, o nedeniyle ertelenen 29.
- . Yénetim Kurulu Baskan -
Mohammed Ucretlendirme ve e . Olagan Genel Kurul - -
. L Vekili, Ucretlendirme
A. AlGhamdi | Kurumsal Yonetim S toplantist gergeklesene
. ve Kurumsal Yonetim .
Komitesi Bagkani . kadar gorevine devam
Komitesi Bagkani .
edecektir.*
Bankacilik Kanunu’nun
TFKB Yénetim TFKB Yonetim Kurulu 23 inei maddesi
. Uyesi, TFKB Genel geregince genel
. Kurulu Uyesi, s s . . g
Stileyman o Miidiir Vekili, Kredi miidiirliik/genel miidiir
Genel Mudiir o s L - -
Murat Aksam o . Komitesi Uyesi, Ticari vekilligi goérevini
Vekili, Kredi R S
o Bankacilik GMY yiiriittiigi siirece yonetim
Komitesi Uyesi S .
kurulu iiyeligi devam
edecektir.
Tiirkiye Finans’in
- COVID-19 salgini
Majed EI;II.(UIIBUYUmeeStilm TFKB Yonetim Kurulu nedeniyle ertelenen 29.
Hamdan A. (U LYESL, Uyesi, Kredi Komitesi Olagan Genel Kurul - -
. Kredi Komitesi
AlGhamdi Bagkani toplantis1 gergeklesene
Baskani S
kadar gorevine devam
edecektir.*
Tiirkiye Finans’in
TFKB Yénetim TF KB Yonet}m Kurulu COYID~19 salgini
A Oy Uyesi, Denetim nedeniyle ertelenen 29.
Eren Giira . ’ Komitesi Baskant, Olagan Genel Kurul - -
Denetim . .
T Denetim Komitesi toplantisi gergeklesene
KomitesiUyesi . A
Uyesi kadar gérevine devam
| edecektir. *
Tiirkiye Finans’in
" | TFKB Yonetim . OB :
. . TFKB Yénetim Kurulu nedeniyle ertelenen 29.
Faisal Omar | Kurulu Uyesi, . . N
. .. . | Uyesi, Denetim Olagan Genel Kurul - .
A. Alsaggaf | Denetim Komitesi D
A Komitesi Uyesi toplantist gergeklesene
Uyesi S ]
kadar gorevine devam
edecektir.*

7aK Mikellefior
)

wist

Umrani;

Cee 2779
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Merig
Ulusahin

TFKB Yonetim
Kurulu Uyesi,
Kredi Komitesi
Uyesi,
Ucretlendirme ve
Kurumsal Yo6netim
Komitesi Uyesi

TFKB Yonetim Kurulu
Uyesi, Kredi Komitesi
Uyesi, Ucretlendirme ve
Kurumsal Yé6netim
Komitesi Uyesi

Tiirkiye Finans’in
COVID-19 salgin

nedeniyle ertelenen 29.

Olagan Genel Kurul
toplantisi gergeklesene
kadar gorevine devam

edecektir.*

Miige Oner

TFKB Yonetim
Kurulu Uyesi,
Denetim Komitesi
Bagkan:

TFKB Yo6netim Kurulu
Uyesi, Denetim
Komitesi Uyesi,
Denetim Komitesi
Basgkani

Tiirkiye Finans’in
COVID-19 salgini
nedeniyle ertelenen 29.
Olagan Genel Kurul
toplantis1 gerceklesene
kadar gorevine devam
edecektir. *

* COVID-19 (Koronaviriis) salgim1 nedeniyle hastahigin iilkemizde yayilmasmin 6nlenmesine dair
alinacak tedbirlere yonelik olarak, 20/03/2020 tarih 31074 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan
Organizasyonlarin Ertelenmesi konulu Cumhurbaskanlii Genelgesi ile usuliine uygun olarak toplantiya
cagrilmis genel kurullarin ileri bir tarihte yapilmak iizere sirketlerin yonetim organlarinin alacagi bir
karar ile iptal edilebilecegini belirten 20/03/2020 tarih ve 53382221 sayili Ticaret Bakanlig1 I¢ Ticaret
Genel Miidiirliigii yazisi gergevesinde, Tiirkiye Finans Yo6netim Kurulu 23/03/2020 tarihli ve 6527
sayih karari ile 27/03/2020 tarihinde yapilmasi planlanan 29. Olagan Genel Kurul Toplantisinin ileri bir
tarihte yapilmak iizere iptal edilmesine karar vermis olup bu husus 25.03.2020 tarih ve 10044 sayili
Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde yaymnlanmistir. Bu nedenle, 29. Olagan Genel Kurul Toplantisi
gerceklestirilene kadar, Tiirkiye Finans Yonetim Kurulu Banka faaliyetlerini yiiriitmeye devam

edecektir.

Ihragginin yénetim kurulu tiyeleri hakkinda bilgi

Adi Soyadi

Gorevi

Sq_n 5 Yilda Ortaklhikta
Ustlendigi Gorevler

Gérev Siiresi/ Kalan
Gorev Siiresi

Sermaye Payy/
Temsil Ettigi
Tiizel Kisilik

(TL) (%)

Mete Mehmet

Yonetim Kurulu

Yonetim Kurulu Bagkan

3/3 (30 Mart 2023
tarihinde gorev siiresi

2.16. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda
2.16.1. Bagimsiz denetim kurulusu

01.01.2019-31.12.2019 dénemi icin :

t

Kanat Baskan: Yardimcisi .
sona erecektir)
Yonetim Kurulu i / 3 (EIL Man 2923 .
Ahmet Mert tarihinde gorev siiresi -
Bagskan Yardimcisi .
sona erecektir)
Ahmet Y onetim Kurulu I o J / 3 G I\:hrt 2923 .
- . - Yonetim Kurulu Uyesi | tarihinde gorev siiresi -
Giirsesli Uyesi .
sona erecektir)
$
3/3 (30 Mart 2023 <
Emre Y6netim Kurulu Yonetim Kurulu - < Lo o
, RO, P tarihinde gorev siiresi - iy
Mandaci Bagimsiz Uyesi Bagimsiz Uyesi . 3
sona erecektir). A
(3
v




. Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Ticaret Unvani: s
Miisavirlik A.S.

Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Cad. No.27
Daire.54-57-59 Kat.2-3-4 34398 Sariyer / Istanbul
Sorumlu Ortak Basdenet¢i: |Emre CELIK (01.01.2019 -31.12.2019)

Adresi:

01.01.2018-31.12.2018 d6nemi i¢in :

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S.

Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Cad. No.27
Daire.54-57-59 Kat.2-3-4 34398 Sariyer / Istanbul

| Cem UCARLAR (01.01.2018 - 31.03.2018)
Sorumlu Ortak Bagdenetsi: | o5y ik (01.04.2018 — 31.12.2018)

Ticaret Unvani:

Adresi:

VKS ve Tiirkiye Finans’in finansal tablolar1 ayn1 bagimsiz denetim kurulusu ve bagimsiz
denet¢i tarafindan denetlenmektedir/incelenmektedir.

01.01.2019 — 31.12.2019 ve 01.01.2018 — 31.12.2018 donemlerinde her iki kurumun finansal
tablolarinin denetimi Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.$
tarafindan yapilmstir.

2.16.2. Bagimsiz denetim

Fon
Kpllanlclsl Bagimsiz Denetim Sirketi Dfnstim Sorum!u UL Goriis
i¢in:Hesap Tiirii Denetci
Dénemi
Giiney Bagimsiz Denetim | Bagimsiz ) ;
g}/(]);_/;(())llg- ve Serbest Muhasebeci Mali | Sinirh ?in;; 5(1)311“91;( (WIRY B Olumlu
o Miisavirlik A.S. Denetim T
Giiney Bagimsiz Denetim UG NERLS
01/01/2018- Ve Serbest Muhasebeci Bagimsiz (01.01.2018 - 31.03.2018) Olumlu
31/12/2018 Mali Miisavirlik A.S Denetim Emre CELIK (01.04.2018 —
o 31.12.2018)
[hragg: igin: Bagimsiz Denetim | Denetim Sorumlu Ortak/ Gérii
Hesap Dénemi Sirketi Tiirii Bas Denetci §
Giiney Bagimsiz Bagimsiz _
01/01/2019- Denetim ve Serbest Sunirls Emre CELIK (01.01.2019 — Olumli 1
31.12.2019 Mubhasebeci Mali Denetim 31.12.2019) Py
Miisavirlik A.S.
Giiney Bagimsiz
01/01/2018- Denetim Ve Serbest | Bagimsiz Emre CELIK A o
31/12/2018 Mubhasebeci Mali | Denetim (01.01.2018 - 31.12.2018) 1 :
Miisavirlik A.S. '
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3. IHRAC EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA ILISKIN BILGILER

3.1.Ihrac edilecek kira sertifikalari ile ilgili bilgiler

Ortakhigimz tarafindan 100.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi durumunda
150.000.000 TL’ye kadar arttirtlabilecek, 179 giin vadeli yonetim sézlesmesine dayal kira
sertifikalari ihrag edilecek ve kira sertifikalarimn yatinmcilarina Itfa Bedelleri ile beraber bir
defa gelir dagitimi yapilacaktir.

Konuya iliskin ayrintihi bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4. béliimiinde yer
almaktadir.

3.2 Kira sertifikalarinin hangi para birimine gore ihrag¢ edildigi hakkinda bilgi
Kira sertifikalar: Tiirk Liras: cinsinden satiga sunulacaktir.

3.3.Halka arz edilecek kira sertifikalari iizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii
kisitlayici veya kira sertifikasini alanlarin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin
bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikas: iizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii kisitlayici
veya kira sertifikasini alanlarin haklarini kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

3.4.ihrac edilecek kira sertifikalarinin yatirnmeiya sagladigi haklar, bu haklarin kullanim
esaslari ve bu haklara iliskin kisitlamalar ile derecelendirme notlari:
VKS ve ihrag edilen TL kira sertifikalarinin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Kira sertifikalar1 kapsaminda Yatirimeilar'in sahip oldugu haklarimn dayanagi, SPKn m. 61
cergevesinde Tiirkiye Finans tarafindan VK$ lehine Temel Hiikiim ve Kosullar ve Yonetim
Sozlesmesi kapsaminda yonetilecek Portfoy Varliklar ile Thracin gergeklesmesi igin akdedilen
Islem Sézlegmelerinden kaynaklanmaktadir.

Kira sertifikas: satin alacak Yatirimeilarin sahip oldugu haklara iliskin simirlamalar ise asagida
Ozetlenmektedir:

o Portfoy Varliklariyla ilgili olarak VKS$’nin herhangi bir tasarruf hakki1
bulunmadigindan ve Portfoy Varliklart VK$’nin ve dolayisiyla Yatirimeilarin
teminatim teskil etmediginden dolayi, VKS dogrudan Portfoy Varliklarim paraya
cevirerek Yatirimeilar1 tazmin edemeyecektir.

e VKS’nin fhra¢ kapsaminda yapacagi ddemeler, Tiirkiye Finans tarafindan yapilacak
ddemelere baglidir. Bu kapsamda Tiirkiye Finans, gelir dagitum tarihlerinde ve Itfa
Tarihinde Beklenen Kar’1 ve itfa Bedelini kismen veya tamamen VKS’ye 6demez ise,
VKS de Tiirkiye Finans tarafindan 6denmeyen Beklenen Kar veyaltfa Bedelini,
Tirkiye Finans’in 6deme yapmadifi tutar ile smurh olarak Yatirimeilara
aktaramayacaktir. Boyle bir durumda VKS$’nin Yatinmeilara karsi olan sorumlulugu
Tiirkiye Finans’a karsi gerekli hukuki siireleri baslatmakla smirlidir. VF.§ tarafindan
Tiirkiye Finans’a karsi baglatilacak olan hukuki siiregler kapsaminda herhangi - bir
tahsilat yapilamaz ise VKS Yatirimcilara karst sorumlu olmayacaktir. Ayrica
Yatinmeilar bizzat Tiirkiye Finans’a karst hukuki siireg baslatirlarsa, VK$’nin
sorumlulugu, Yatiimeilarin Tiirkiye Finans’tan tahsil edecekleri tutar oraninda sona
erecektir. s

e Kira sertifikalan Yatirimcilara VKS veya Tiirkiye Finans nezdinde herhangi bir ortaklik
hakki1 tanimaz L




VKS ve ihrag edilen TL kira sertifikalarinin derecelendirme notu bulunmamaktadr.

Konuya iliskin ayritih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

3.5. Getiri orani ve yatinmeilara yapilacak 6demelere iliskin esaslar:
a) Getiri oram

Halka arza katilan tiim yatinmeilar icin sabit Yillik % 8 - % 11 araliginda Getiri Oram gegerli
olacaktir.

b) Kira sertifikasinin vadesi ve itfa plan:

Kira sertifikalar1 179 giin vadeli olup kira sertifikalarinin [tfa Bedelleri VKS tarafindan sirasiyla
06/11/2020 itfa tarihinde, tek gelir dagitim ile birlikte, kira sertifikasi sahiplerine paylar
oraminda bir defada geri 6denerek kira sertifikalar itfa edilir.

VKS Yatirimcilara édeyecegi Itfa Bedelini Tirkiye Finans’in Portfoy’iin tasfiyesi igin
odeyecegi bedel ile karsilayacaktir. [tfa Bedeli Ihra¢ Tutarina esit olacaktr.

¢) Getirilerin ne zaman ddenmeye baslanacagi, son ddeme tarihleri:

Kira sertifikalari yatirimeilarina gelir dSnemi baslangig tarihinden sonra 179 giin sonra bir defa
gelir dagitimi ve itfa bedeli geri 6demesinde bulunulacaktur. Talep toplamanin akabinde dagitim
sonuglar1 onaylanarak KAP’ta ilan edilecektir.

179 Giin Vadeli Sertifikalarin;
Gelir Dénemi Baglangi¢ Tarihi 11/05/2020
Gelir Dagitimi ve Kira Sertifikas: Bedeli Odenme Tarihi 06/11/2020

d) Getiri oraninin belirlenmesinde esas alinacak dlciitler:

Yillik ve Dénemsel Getiri Orani, piyasa sartlar1 (alternatif yatirim iirtinlerinin getiri oranlari,
yatinmei istahi, vb) degerlendirilerek Oyak Yatirim tavsiyesi ve VKS veya Fon Kullanici
onay1yla en geg talep toplama tarihinden 1 i§ giinii 6nce kesinlestirilerek KAP ta ilan edilecektir.

¢) Halka arz edilecek kira sertifikalarinin yillik getiri orani:
VKS tarafindan ihrag edilecek 179 giin vadeli kira sertifikalari sabit Y1llik Getiri Oranina sahip
olacaktir ve halka arza katilan tiim yatirimeilar i¢in sabit Yillik % 8 - % 11 Getiri Oram gegerli

olacaktir.

3.6. Kira sertifikalarinin borsada islem gérmesine iligkin esaslar ile islem gérme tarihleri:
VKS tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarimn, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon
Yonergesi cercevesinde KAP’:a yapilacak duyuruyu izleyen ikinci is giiniinden itibaren borsa
kotuna alinarak Bor¢lanma Araglan Piyasasi Kesin Alm Satim Pazari’nda islem gormesi
beklenmektedir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi arac1 notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.
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4. RISK FAKTORLERI

fhract yapilacak olan kira sertifikalarina iliskin ihraggimn fon kullamicisindan yapilan
tahsilatlar1 yatirimeilara aktarma yiikiimliiligi, fon kullamcisinin ihraggiya olan ddeme
yiiktimliiliigii ile fon kullanicisimn ihraggiya karst temerriidii halinde ihraggimn kira
sertifikasina dayanak olusturan varliklar ve haklar1 paraya gevirerek yatirimcilara aktarma
yiikiimliiliigii herhangi bir kamu kurulusu tarafindan garanti altina alinmamis olup, yatirim
kararinin, ihragemin ve fon kullanicisinin finansal durumunun analiz edilmesi suretiyle
verilmesi gerekmektedir.

4.1. Fon kullamaisi ve ihraceimin kira sertifikalarma iligkin yiikiimliiliiklerini yerine
getirme giiciinii etkileyebilecek riskler

4.1.1. Ihraccinn Kira Sertifikalarina fliskin Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirme Giiciinii
Etkileyebilecek Riskler

VKS’ye, ihraca esas sozlesmelerde belirtilen sartlarda Tiirkiye Finans tarafindan Odemelerde
bulunulacaktir. VKS nin Yatirtmcilara yapacagi 6demeler, Tiirkiye Finans’in VK§’ye yapacagi
tdemelerin tam ve zamaninda yapilmasina bagh olacagindan, Yatirimcilar Tiirkiye Finans
tarafindan VKS’ye 6deme yapilmamasina iliskin risklere maruz kalacaktir. Sahiplige dayah
kira sertifikalarinda VKS’nin (ve dolayisiyla Yatirimeilarin) tek teminatini ihraca dayanak
portfoy varhiklari olacaktir. Yonetim s6zlesmesine ve alm satima dayali olarak
gerceklestirilecek kira sertifikasi ihraglarinda portfoy varliklar: VKS’nin (ve dolayisiyla
Yatirimcilarin) teminatini tegkil etmeyecektir.

4.1.2. Fon kullanicis1 ve ihraccimin kira sertifikalarma iliskin yiikiimliiliiklerini yerine
getirme giiciinii etkileyebilecek riskler

4.1.2.1. Kredi Riski :
Kredi bor¢lusunun Tiirkiye Finans ile yaptig1 sézlesme gereklerine uymayarak, ylikimliligtni
kismen veya tamamen zamaninda yerine getir(e)memesinden olugabilecek zarar olasiliginm

ifade eder.

4.1.2.2. Kur Riski :

Kur riski, déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Tiirkiye Finans’in
maruz kalabilecegi zarar olasiligin ifade etmektedir. Tiirkiye Finans’in maruz kaldig: kur riski,
yabanci para cinsinden ve yabanci paraya endeksli varliklari ile yabanci para cinsinden
yiikiimliiliikleri arasindaki farka bagli olarak sekillenmektedir.

4.1.2.3. Likidite Riski :

Likidite riski, Tiirkiye Finans’in olumsuz kosullar altinda, miisterilere kars1 yiikiimliliklerini
karsilamak igin gerekli finansmana erisim, pasiflerin vadelerini karsilama ve sermaye
gerekliliklerini yerine getirme kabiliyetine iligkin belirsizlikleri kapsamaktadir.

4.1.2.4. Piyasa Riski :

Piyasa fiyatlarindaki hareketlerden kaynakli olarak kur riski, emtia riski, faiz (kar pays) orani
riski ve hisse senedi pozisyon riski kapsaminda bankammn bilango i¢i ve bilango dis1
pozisyonlarinin maruz kalabilecegi zarar olasilifidir. .
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4.1.2.5 Operasyonel Risk:
Yetersiz veya islemeyen i¢ siirecler, sistemler, insanlar ya da dig etkenler nedeniyle ortaya

cikabilecek kayip riskidir

4.2. Diger riskler hakkindaki temel bilgiler :

Belirtilen risklere ek olarak; Itibar Riski, Is Riski, Strateji Riski, Faaliyet Iznine Iliskin Riskler
ve Tiirkiye Finans’in pay sahibi Erciyes Anadolu Holding A.S. hakkindaki gelismeler de diger
riskler kapsaminda degerlendirilmelidir.

4.3. Thrac edilecek kira sertifikalarmna iliskin riskler hakkindaki temel bilgiler

4.3.1 Fon Kullanicisi’nin Kira Sertifikas: Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirmesini
Etkileyebilecek Riskler

Tiirkiye Finans’in; faaliyetleri nedeniyle zarar etmesi veya finansal yapisinin bozulmasi
durumunda, fon kullamicisi olarak kira sertifikasi ihracina iliskin yiiktimliiliiklerini yerine
getirememe riski bulunmaktadir. Tiirkiye Finans Bankacilik Kanunu Hiikiimleri uyarinca
faaliyet gostermekte olup, ayni kanun hiikiimleri uyarinca BDDK’nin diizenleme ve denetime
tabidir. Bankacilik Kanunu ve ilgili diizenlemelerde, 6ngoriilen sartlarin olugsmas: durumunda
bankalarin BDDK tarafindan faaliyet izinlerinin kaldirilmasi ve/veya Tasarruf Mevduati
Sigorta Fonu’na devredilmesine iliskin hiikiimler yer almaktadir.

4.3.2 Kira Sertifikalarinin Likiditesi Yatirinmcinm Elinde Bulunan Tutara Bagh Olarak
Kisith Olabilir

Yatirimcinin halka arzdan sonra sahip oldugu kira sertifikalarinin tutarinin Borsa’nin belirledigi
limitlerin disinda kalmasi durumunda kira sertifikalarinin Borsa’da satilmasi imkéansiz hale
gelebilir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihraggr bilgi dokiimaninin 4’iincii, sermaye piyasasi
araci notunun ise 2’nci boliimiinde yer almaktadir.

5. HALKA ARZA ILiSKIN BILGILER

5.1. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri

VKS, ihraggi sifatiyla, kira sertifikalarindan saglanacak fonu, yonetim szlesmesine dayali kira
sertifikasi ihraglarinda, ihraca dayanak teskil eden varlik ve haklarin Tiirkiye Finans’tan temin
edilmesi ve/veya belirli bir portfoyiin olusturulmas: ve yonetilmesi amaciyla Tiirkiye Finans’a
aktarilmasi i¢in kullanacaktir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.2.Halka arza iliskin temel bilgiler

Halka arz edilecek kira sertifikalari 100.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi
durumunda 150.000.000 TL’ye kadar arttirilabilecek ve 179 giin vadeli olacaktir.
06-07/05/2020 tarihlerinde 2 is giinii siiresince talep toplanacaktir.

Kira sertifikasi halka arzina Bireysel Yatinmcilar ve yurtiginden basvuran Kurumsal
Yatirimcilar;

www gyakyatinm.com .tr

&
&

29,
J”""Sm




ARACI KURUM

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Ebulula Cad F-2 C Blok 34335 Akatlar Besiktas/Istanbul

Tel. (0212) 3191200 Faks. (0212) 3510599

ve tiim subeleri ile emir iletimine aracisi konumundaki Tiirkiye Finans Katilim Bankasi
A.S.’nin tiim subelerine ve internet subesi lizerinden talepte bulunmak i¢in basvurabilirler.
Tiirkiye Finans Katilim Bankasi A.§. subelerinin adreslerine www.turkiyefinans.com.tr
internet sitelerinden ulasilabilir.

Yurtdis1 Kurumsal Yatirimeilarin talepleri sadece Oyak Yatirim tarafindan toplanacaktir.

Tim Yatinmecilar talep ettikleri adedi belirteceklerdir.

Nominal degeri 1.-TL olan 1 adet kira sertifikas: i¢in minimum talep miktar1 1.000 adet
olacaktir. Minimum talep adedinden sonraki taleplerin 1 adet ve katlari geklinde olmasi sarttir.
Talep edilebilecek azami kira sertifikasi adedi hakkinda herhangi bir sinirlama
bulunmamaktadir. Yatirnmcilar, istedikleri takdirde Talep Formu’nda almak istedikleri miktara
iligkin bir alt sinir belirleyebilirler.

Yurti¢gi Kurumsal Yatirimcilar Oyak Yatirim’in veya emir iletimine aracist konumundaki
Tiirkiye Finans’in merkez ve subelerine ve internet subesine talepte bulunmak i¢in bagvurarak
talep formu doldurmalar gerekmektedir. Yurtdist Kurumsal Yatirimcilar sadece Oyak
Yatinm’da talepte bulunmak igin bagvurarak talep formu doldurarak isbu halka arza
katilabilirler.

Yatirimcilar, Talep Formu’nda talep ettikleri bor¢lanma aracinin nominal tutarim
belirteceklerdir.

Halka arz edilecek kira sertifikalari, satigin tamamlanmasini miiteakip Sermaye Piyasasi
Mevzuati ¢ergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir.
Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araglarinin satigina iliskin diizenlemelerinde yer
alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi glinii takip eden iki is giinii i¢erisinde
Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca kamuya
duyurulur.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi1 araci notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.3.Menfaatler hakkinda bilgi

10/07/2019 tarihinde imzalanan Aracilik S6zlesmesi’ne gére halka arz yoluyla satilacak kira
sertifikalarinin ihracinda, Oyak Yatirim’in araci kurum sifatiyla aracilik hizmeti karsiliginda
hak elde edecegi komisyon geliri disinda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya
kurum yoktur.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.4.Halka arzdan talepte bulunan yatirimcilarin katlanacagi maliyetler hakkinda bilgi

Araci Baska Araa | EFT Ucreti Diger
Kurulusun Kurulusa Virman
Ticaret Unvam | Ucreti
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Oyak Yatirim
Menkul Degerler
AS.

l

Oyak Yatirim,
halka arza iliskin
virman
islemlerinden ticret
almayacaktir

Oyak Yatirim,
halka arza iligskin
EFT islemlerinden
licret almayacaktir.

OYAK Yatirim nezdindeki miisteri

hesaplarindan MKK tarafindan
yansitilan  saklama, bakim, sifre,
kupon/itfa masraflart alinacaktir.

Yatirim hesabi olmayan miisterilerin
OYAK Yatirnm nezdinde hesap
acmalar1 halinde MKK hesap agma
iicreti alinacaktir. Hesaplardan aylik
2,50 TL hesap isletim iicreti, aylik 2
TL ~ SMS  gonderim  iicreti
almacaktir. Damga Vergisi ve diger
masraflar alinmayacaktir.

Tabloda yer alan iicret tarifeleri disinda yatirimcilar tarafindan Gdenecek herhangi bir iicret
bulunmamaktadir.
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