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Ara Dénem Finansal Bilgilere iligkin Sinirli Denetim Raporu

Tirkiye Emlak Katilim Bankasi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na
Giris

Tuarkiye Emlak Katilim Bankasi Anonim Sirketi’nin (“Banka”) ve konsolidasyona tabi bagh ortakhklarinin
(hep birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 31 Mart 2020 tarihli ilisikteki konsolide bilangosunun ve ayni tarihte
sona eren U¢ aylik déneme ait konsolide kar veya zarar tablosunun, konsolide kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunun, konsolide 6zkaynak degisim tablosunun ve konsolide nakit akis tablosu ile
onemli muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger agiklayici dipnotlarinin sinirli denetimini yuratmis
bulunuyoruz. Banka ydnetimi, s6z konusu ara dénem finansal bilgilerin 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333
sayllil Resmi Gazete'de yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina
iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan
bankalarin hesap ve kayit dizenine iligkin yayimlanan diger diizenlemeler ile Bankacilik Dizenleme ve
Denetleme Kurumu (“BDDK”") genelge ve acgiklamalari ve bunlar ile duzenlenmeyen konularda Turkiye
Muhasebe Standardi 34 Ara Donem Finansal Raporlama Standardi huktmlerini iceren; “BDDK Muhasebe
ve Finansal Raporlama Mevzuati"na uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun bir bicimde
sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu konsolide
ara donem finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Smirli Denetimin Kapsami

Yaptidimiz sinirh denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara D6nem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiriiten Denetgi Tarafindan Sinirh
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak ylrutilmustir. Ara dénem finansal bilgilere iligkin sinirli denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kigiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik
prosedurler ile diger sinirli denetim prosedirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin
sinirh denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal
tablolar hakkinda bir gérus bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli dl¢iide dardir.
Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde
belirlenebilecek tim 6nemli hususlara véakif olabilecegine iliskin bir givence saglamamaktadir. Bu
sebeple, bir bagimsiz denetim gorusi bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirl denetimimize gore, ilisikteki ara donem konsolide finansal bilgilerin, Banka’'nin ve konsolidasyona
tabi bagh ortakliklarinin (“Grup”) 31 Mart 2020 tarihi itibariyla konsolide finansal durumunun, ayni tarihte
sona eren U¢ ayhk déneme iligkin, konsolide finansal performansinin ve konsolide nakit akiglarinin BDDK
Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak tim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir
bicimde sunulmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.



Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukumliliklere fliskin Rapor

Sinirh denetimimiz sonucunda, ilisikte yedinci bélimde yer verilen ara donem faaliyet raporunda yer alan
finansal bilgilerin sinirl denetimden gecmis ara dénem finansal tablolar ve aciklayici notlarda verilen
bilgiler ile, tim dnemli yonleriyle, tutarli olmadigina dair herhangi bir hususa rastlaniimamistir.

Diger Husus

Banka'nin ve konsolidasyona tabi bagh ortakliklarinin (“Grup”) 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla sona eren
hesap donemine ait konsolide finansal tablolarinin tam kapsamli denetimi bagka bir bagimsiz denetim
sirketi tarafindan gergeklestiriimis olup, s6z konusu bagimsiz denetim sirketi 11 Mart 2020 tarihli tam
kapsamli denetim raporunda olumlu goris bildirmistir. Banka’nin 31 Mart 2019 tarihi itibariyla sona eren
hesap donemine ait konsolide olmayan finansal tablolarinin sinirli kapsamli denetimi yine ayni bagimsiz
denetim sirketi tarafindan gerceklestiriimis olup, ilgili ddneme ait konsolide olmayan finansal tablolar
Uzerinde, s6z konusu bagimsiz denetim sirketi 15 Mayis 2019 tarihli raporunda olumlu sonug bildirmigtir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst&Young Global Limited

Emre Celik, SMMM
Sorumlu Denetgci

_5 Haziran 2020
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.$.'NIN
31 MART 2020 TARIHI ITIBARIYLA HAZIRLANAN
UC AYLIK KONSOLIDE FINANSAL RAPORU

Ana Ortaklik Banka’'nin Yonetim Merkezinin Adresi : Barbaros Mahallesi, Begonya Sk. N0:9A,

34746 Atagehir/istanbul
Ana Ortaklik Banka’'nin Telefon ve Faks Numaralari : 0 (216) 266 26 26 - 0 (216) 275 25 25
Ana Ortaklik Banka’nin internet Sayfasi Adresi : www.emlakbank.com.tr
irtibat icin Elektronik Posta Adresi : bilgi@emlakbank.com.tr

Bankacilik Duzenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan duzenlenen Bankalarca Kamuya Aciklanacak
Finansal Tablolar ile Bunlara lligkin A¢iklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblige gore hazirlanan ara donem
konsolide finansal rapor asagida yer alan bolimlerden olusmaktadir.

ANA ORTAKLIK BANKA HAKKINDA GENEL BILGILER

ANA ORTAKLIK BANKA’NIN KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI

iLGILI DONEMDE UYGULANAN MUHASEBE POLITIKALARINA iLISKIN ACIKLAMALAR
KONSOLIDASYON KAPSAMINDAKI GRUBUN MALI BUNYESINE VE RISK YONETIMINE ILISKIN
BILGILER

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

. SINIRLI DENETIM RAPORU

. ARA DONEM FAALIYET RAPORU

Baglh Ortakhiklar
o Emlak Varlik Kiralama Sirketi A.S.
e Emlak Katilim Varlik Kiralama Sirketi A.S.

Bu raporda yer alan konsolide ¢ aylk finansal tablolar ile bunlara iliskin aciklama ve dipnotlar Bankalarin
Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina iligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Yoénetmelik,
Tlrkiye Muhasebe Standartlari, Turkiye Finansal Raporlama Standartlari, bunlara iliskin ek ve yorumlar ile
Bankamiz kayitlarina uygun olarak, aksi belirtimedigi muddetge bin Turk Lirasi cinsinden hazirlanmig olup,
sinirh denetime tabi tutulmus ve ilisikte sunulmustur.

Prof. Dr. Mehmet Emin BIiRPINAR Nevzat BAYRAKTAR Tugba GEDIKLI
Bitce ve Finansal
Raporlama Direktori

Yonetim Kurulu Bagkani Genel Mudur

Prof. Dr. Mehmet ERSOY Mehmet Ali KAHRAMAN
Denetim Komitesi Uyesi Denetim Komitesi Uyesi

Bu finansal rapor ile ilgili olarak sorularin iletilebilecegi yetkili personele iligkin bilgiler:
Ad-Soyad / Unvan : Tugba GEDIKLI / Biitce ve Finansal Raporlama Direktorliigii / Direktor
Tel . 0(216) 266 24 70

Faks . 0(216) 2752525
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedik¢e Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BIRINCI BOLUM
Genel bilgiler

Ana Ortaklik Banka'nin kurulus tarihi, baglangic statlisii, anilan statiide meydana gelen
degisiklikleri ihtiva eden tarihcesi

Turkiye Emlak Katilim Bankasi A.S. (“Ana Ortaklik Banka”), Mustafa Kemal Atatlrk’in talimatlari
dogrultusunda, 3 Haziran 1926 tarihinde Emlak ve Eytam Bankasi olarak Ankara’'da kurulmustur. Ana
Ortaklik Banka’nin kurulug amaci halkin ingaat tesebbuslerini desteklemek, gerekli kredileri saglamak
ve yetim haklarini korumak olarak belirlenmigtir. Ana Ortaklik Banka, 1 Eylil 1946 tarihinde yeniden
yapilandiriimis ve bu tarihten sonra Turkiye Emlak Kredi Bankasi Anonim Ortakligi unvanini almistir. 6
Ocak 1988 tarihi itibariyla Anadolu Bankasi A.S. ile birlestiriimis, Turkiye Emlak Bankasi A.$. unvanini
almistir.

29 Kasim 1992 tarihinde Denizcilik Bankasi A.S. tim aktif ve pasifiyle Tirkiye Emlak Bankasi A.S.'ye
devredilmis ve denizcilik kredileri de bu Ana Ortaklik Banka’'da toplanmigtir.

Tlrkiye Emlak Bankasi A.S. faaliyette bulundugu dénem boyunca bankacilik faaliyetlerinin yani sira,
kurulus amacina uygun olarak nitelikli konut projelerinin yapimi konusunda ¢ok ciddi bir marka olmus
ve istanbul, Ankara ve izmir basta olmak {izere Turkiye’nin bircok ilinde 6nemli konut projeleri Gretmistir.
Ana Ortaklik Banka'nin énemli projeleri icinde istanbul-Atakdy, Atasehir, Bahgesehir, Mimaroba,
Sinanoba, Ankara-Bilkent, Elvankent, Konutkent, izmir-Gaziemir, Mavisehir projeleri yer almaktadir.

Ana Ortaklik Banka, 21 Kasim 2000 tarihinde yururlige giren 4603 sayih Turkiye Cumhuriyeti Ziraat
Bankasi A.S., Turkiye Halk Bankasi A.S. ve Tlrkiye Emlak Bankasi A.S. hakkinda Kanun ile yeniden
yapilanma sirecine girmis ve kamu hukuku statisiinden 6zel hukuk statlisiine gecis saglanmistir.

BDDK’nin 6 Temmuz 2001 tarihli karari dogrultusunda Turkiye Emlak Bankasi A.S., aktif ve pasifleri ile
Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S.’ye devredilmistir. Bu kararla, 4684 sayili Bazi Kanun ve Kanun
Hukmunde Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina Dair Kanunun 2'nci maddesi ile 4603 sayili Turkiye
Cumbhuriyeti Ziraat Bankasi A.S., Turkiye Halk Bankasi A.S. ve Turkiye Emlak Bankasi A.S. Hakkinda
Kanun’a eklenen Gegici 3 tincti maddenin (3) numaral fikrasinin amir hikmu geregince, Turkiye Emlak
Bankasi A.$.’nin bankacilik iglemleri yapma ve mevduat kabul etme izni sona ermistir.

Ana Ortaklik Banka, 7 Temmuz 2001 tarihinde diizenlenen protokol ile Ana Ortaklik Banka'nin bu
tarihten 6nce yasal takibe intikal etmis kredi alacaklari disinda kalan, bankacilik hizmetleri, subeleri,
mevduati ve bankacilik hizmetlerinden kaynaklanan yukimlulik, taahhitleri ve bankacilikla ilgili mal
varliklar dahil tim aktifleri Ziraat ve Halk Bankasi'na devredilmistir. Bu tarih itibariyla Ana Ortaklk
Banka'nin bankacilik yapma ve mevduat toplama izni kaldiriimis ve Banka tasfiye haline girmistir.

14 Eylil 2001 tarihinde yapilan Olaganusti Genel Kurul ile Ana Ortaklik Banka'nin Tasfiye Kurulu,
Yonetim Kurulu ve Denetim kurulu olusturulmus ve Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S. tarafindan
gecici gorevle gonderilen personel ile tasfiye iglemleri fillen baslamis ve 16 yil devam ettikten sonra,
Ana Ortaklik Banka’nin, Hazine Bakanligi'na olan borclarini ve sira cetvelinde izlenen diger tim
borclarini 6demesi ve bor¢ dogurabilecek ihtilaflarini ¢6zmesi sonucu 27 Mayis 2017 tarihi itibariyla
7020 sayili Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandiriimasi ile Bazi Kanunlarda ve Bir Kanun Hikmiinde
Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile 4603 sayili Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi
A.S., Turkiye Halk Bankasi A.S. ve Turkiye Emlak Bankasi A.S. hakkinda Kanun’'da yapilan asagidaki
dizenleme ile tasfiyeden ¢ikmistir.

Ana Ortaklik Banka'nin tasfiyeden ¢cikmasindan sonra 3 Eylil 2018 tarihinde yapilan Genel Kurul'da
yeni ana sdzlesmesi onaylanmis olup, statlst katihm bankasi olarak belirlenmistir. Ana Ortaklik
Banka’'nin unvani 10 Eylil 2018 tarihinde Turkiye Emlak Katilim Bankasi A.S. olarak tescil edilmistir.

Ana Ortaklik Banka, Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 27 Subat 2019 tarih ve 30699
sayil Resmi Gazete'de yayimlanan 26 Subat 2019 tarih ve 8262 sayili karari ile faaliyet izni almis ve
21 Mart 2019 itibariyla faaliyete baslamistir.

Ana Ortaklik Banka ve Ana Ortaklik Banka ile konsolide edilen ortakliklari, bir bitiin olarak, “Grup” olarak
adlandiriimaktadir.

Genel Midurliigu istanbul’da yerlesik bulunan Ana Ortaklik Banka’nin, 31 Mart 2020 tarihi itibariyla yurt
icinde 12 subesi bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 11). Ana Ortakhk Banka, 31 Mart 2020 tarihi itibariyla
418 (31 Aralk 2019: 381) personeli ile hizmet vermektedir.



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedik¢e Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ana Ortaklik Banka'nin sermaye yapisli, yénetim ve denetimini dogrudan veya dolayli olarak tek
basina veya birlikte elinde bulunduran ortaklari, varsa bu hususlarda yil icindeki degisiklikler ile
dahil oldugu gruba iligkin aciklama

Ana Ortaklik Banka'nin sermayesi 750.000 TL olup, % 99,99'u Hazine ve Maliye Bakanligrna aittir.
Hazine ve Maliye Bakanligi diginda, T. Emlak Bankasi A.$. Emekli ve Yardim Sandidi Vakfi'nin (Ana
Ortaklik Banka’'nin tasfiyeye girmesi ile vakfin adi T.C. Ziraat Bankasi A.S. ve T. Halk Bankasi A.S.
Emekli ve Yardim Sandidi Vakfi olmustur) 80,57 TL (tam) ve 33 adet gergek kisinin ise toplam 3,38 TL
(tam) tutarinda hisseleri bulunmaktadir.

750.000 TL tutarindaki sermayenin 749.999 TL'lik kismi 6ddenmis, 2,82 TL'lik (tam) kismi ise 33 adet
gercek kisi tarafindan 6denmemistir.

Sermayenin Hazine ve Maliye Bakanhgi’na ait olan kismi Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan temsil
edilmektedir.

Ana Ortakhik Banka'nin, yonetim kurulu bagkan ve lyeleri, denetim komitesi Uyeleri ile genel
muddr ve yardimcilarinin varsa Ana Ortaklik Banka'da sahip olduklari paylara ve sorumluluk
alanlarina iligkin aciklamalar

Ogrenim Hisse
Adi ve Soyadi Gorevi ve Sorumluluk Alanlari Durumu Orani (%)
Prof. Dr. Mehmet Emin R
BIRPINAR Yo6netim Kurulu Baskani Doktora -
Abdullah Ertem CANTIMUR Yénetim Kurulu Uyesi Ei‘;‘;iesk -
Prof. Dr. Mehmet ERSOY Yénetim Kurulu Uyesi ve Denetim Komitesi Uyesi Doktora -
Mehmet Ali KAHRAMAN Yonetim Kurulu Uyesi ve Denetim Komitesi Uyesi Zilégsnesk -
Mehmet Nuri YAZICI Yoénetim Kurulu Uyesi Lisans -
Prof. Dr. Murat BALCI Yonetim Kurulu Uyesi Doktora -
Nevzat BAYRAKTAR Yoénetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidur Lisans -
Nihat BULUT Kredilerden Sorumlu Genel Mudur Yardimcisi Lisans -
Yusuf OKUR Operasyondan Sorumlu Genel Mudur Yardimcisi Lisans -
< Insan Kaynaklarindan Sorumlu Genel Mudur Yiksek
Ugur KARA . -
Yardimcisi Lisans

Ana Ortaklik Banka'da nitelikli paya sahip kisi ve kuruluslara iligkin agiklamalar

Ana Ortaklik Banka’'nin 750.000 TL tutarindaki 6édenmis sermayesi birim pay nominal degeri 1 kurus
olan 75.000.000.000 adet hisseden olusmaktadir.

Ad Soyad/Ticaret unvani Pay Tutarlani _Pay Oranlari Odenmig Paylar Odenmemis Paylar
Hazine ve Maliye Bakanligi 750.000 %299,99 750.000 -
Diger - %0,00001 - -

Ana Ortaklik Banka’'nin hizmet tiri ve faaliyet alanlarini iceren 6zet bilgi

Ana Ortaklik Banka, katilm bankasi olarak faizsiz bankacilik yapmaktadir. Ana Ortaklik Banka, esas
olarak "6zel cari hesaplar” ve “katilma hesaplari” adi altinda fon toplayip, kurumsal finansman destegi,
bireysel finansman destegdi, finansal kiralama, mal karsihgi vesaikin finansmani ve ortak yatirimlar
yoluyla fon kullandirmaktadir.

Kisaca Ana Ortaklik Banka'nin faaliyet alanlari Ana S6zlesme’de asagdidaki gibi belirtiimigtir;

- Mevzuat ve faizsiz bankacilik prensiplerine gére para veya sermaye piyasasi aracglarini spot
veya vadeli almak, satmak ve bunlarin alim satimina aracilik etmek, menkul kiymetler
borsalarinda faaliyette bulunmak,

- Faizsiz bankacilik prensipleri dahilinde; ekonomiye fon tahsis etmek, nakdi, gayrinakdi her cins
ve surette kredi kullandirmak,
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedik¢e Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ana Ortaklik Banka’'nin hizmet tiirii ve faaliyet alanlariniiceren 6zet bilgi (devami)
- Finansal kiralama iglemleri yapmak, operasyonel kiralama iglemleri yapmak,

- Her tirlu 6deme ve tahsilat iglemleri yapmak, seyahat cekleri, kredi kartlari gibi 6deme
vasitalarinin faaliyetlerin yuritilmesi, Uye isyeri hizmetleri (POS) vermek, miusavirlik ve
danigsmanlik yapmak, kiralik kasa hizmetleri sunmak,

- Her nevi gayrimenkuller satin almak, iktisap etmek, inga ettirmek ve gerektiginde bunlari diger
kisilere devir, kiralamak ve Uzerlerinde her turli tasarrufta bulunmak,

- Sirket ve kuruluslarin (sigorta sirketleri dahil); miimessillik, vekalet ve acenteliklerini yapmak,

- Tanm Kredi Kooperatiflerine ve KOBI'lere destek vermek, kentsel dénisimii desteklemek
amaciyla faaliyet yuritmek,

- Portfdy igletmeciligi ve yonetimi islemlerini yapmak,
- Saklama hizmetleri vermek,

- Ana Ortaklik Banka, teminat mektubu, kabul kredileri, akreditif kredileri tiriinde gayrinakdi fon
kullandirmaktadir.

Ana Ortaklik Banka’'nin faaliyet alani yukarida yer verilen maddelerde yazil islemlerle sinirh degildir. Bu
islemlerden bagka herhangi bir islem yapilmasi Ana Ortaklik Banka icin faydali gordlirse, buna
baslaniimasi, Yonetim Kurulu'nun 6nerisi Uzerine Genel Kurul tarafindan karara baglanmasina, gerekli
kanuni mercilerden onay alinmasi ve Ana Sozlesme'de degisiklik mahiyetinde olan bu kararin Gumrik
ve Ticaret Bakanligi’'nca onanmasina baglidir. Bu suretle tasdik olunan karar Ana Sézlesme’ye eklenir.

Bankalarin Konsolide Finansal Tablolarinin Diizenlenmesine lligkin Teblig ile Tiirkiye Muhasebe
Standartlari gere@i yapilan konsolidasyon iglemleri arasindaki farkhliklar ile tam konsolidasyona
veya oransal konsolidasyona tabi tutulan, 6zkaynaklardan indirilen ya da bu t¢ yénteme dabhil
olmayan kuruluglar hakkinda kisa agiklama:

Ana Ortaklik Banka, bagh ortakliklari Emlak Varlik Kiralama A.S. ve Emlak Katilm Varlik Kiralama
A.S.’nin finansal tablolarini tam konsolidasyon yontemi ile konsolide etmektedir.

Ana Ortaklik Banka ile bagli ortakliklari arasinda dzkaynaklarin derhal transfer edilmesinin veya
borglarin geri 6denmesinin 6ninde mevcut veya muhtemel, fiili veya hukuki engeller

Ana Ortaklik Banka ile bagh ortakliklari arasinda 6zkaynaklarin derhal transferi s6z konusu degildir. Ana
Ortaklik Banka ile baglh ortakliklari arasinda borclarin geri 6denmesinin dniinde mevcut veya muhtemel,
fiili veya hukuki bir engel bulunmamaktadir.



IKINCIi BOLUM

Konsolide finansal tablolar

M.
V.

V.

V1.

Konsolide Bilango (Finansal durum tablosu)

Konsolide Nazim hesaplar tablosu

Konsolide Kar veya zarar tablosu

Konsolide Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
Konsolide Ozkaynak degisim tablosu

Konsolide Nakit akis tablosu



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S.
31 MART 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE BILANCO (FINANSAL DURUM TABLOSU)

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Sinirhi Denetimden Gecmis

Cari Dénem
VARLIKLAR Dipnot 31 Mart 2020
5-1) TP YP Toplam

l. FINANSAL VARLIKLAR (Net) 590.033 2.074.591 2.664.624
11 Nakit ve Nakit Benzerleri 136.073 1.035.964 1.172.037
1.1.1  Nakit Degerler ve Merkez Bankasi 1) 126.201 953.902 1.080.103
1.1.2 Bankalar (2) 9.932 82.446 92.378
1.1.3 Para Piyasalarindan Alacaklar - - -
1.1.4 Beklenen Zarar Karsiliklari (-) 60 384 444
1.2 Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Finansal Varliklar 3) 214.538 834.408 1.048.946
1.2.1  Devlet Borclanma Senetleri 214.538 834.408 1.048.946
1.2.2  Sermayede Payi Temsil Eden Menkul Degerler - - -
1.2.3  Diger Finansal Varlklar - - -
1.3 Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal 239.214 204.144 443.358

Varliklar 4)
1.3.1  Devlet Bor¢clanma Senetleri 231.555 204.144 435.699
1.3.2  Sermayede Payl Temsil Eden Menkul Degerler 7.659 - 7.659
1.3.3  Diger Finansal Varliklar - - -
1.4 Tirev Finansal Varliklar (5) 208 75 283
1.4.1 Turev Finansal Varliklarin Gercege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan 208 75 283

Kismi
1.4.2  Turev Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire - - -

Yansitilan Kismi
1. iTFA EDILMIS MALIYETI ILE OLCULEN FINANSAL VARLIKLAR (Net) 3.312.134 4.635.789 7.947.923
2.1 Krediler (6) 3.501.575 3.432.787 6.934.362
2.2 Kiralama igslemlerinden Alacaklar (8) 5.607 - 5.607
2.3 itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar 7 - 1.238.777 1.238.777
2.3.1 Devlet Borglanma Senetleri - 1.238.777 1.238.777
2.3.2  Diger Finansal Varliklar - - -
24 Beklenen Zarar Karsiliklari (-) (6) 195.048 35.775 230.823
M. SATI$ AMAGLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN FAALIYETLERE ILISKIN -

DURAN VARLIKLAR (Net) 9) 31.231 31.231
3.1 Satis Amach 31.231 - 31.231
3.2 Durdurulan Faaliyetlere lligkin - - -
V. ORTAKLIK YATIRIMLARI (10) - - -
4.1 istirakler (Net) - - -
4.1.1 Ozkaynak Yontemine Gére Degerlenenler - - -
4.1.2  Konsolide Edilmeyenler - - -
4.2 Bagh Ortakliklar (Net) - - -
4.2.1 Konsolide Ediimeyen Mali Ortakliklar - - -
4.2.2  Konsolide Ediimeyen Mali Olmayan Ortakliklar - - -
43 Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (i Ortakliklari) (Net) - - -
4.3.1 Ozkaynak Yontemine Goére Degerlenenler - - -
4.3.2 Konsolide Edilmeyenler - - -
V. MADDI DURAN VARLIKLAR (Net) (11) 109.027 - 109.027
VI. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Net) (12) 39.116 - 39.116
6.1 Serefiye - - -
6.2 Diger 39.116 - 39.116
VII. YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (Net) 13) - - -
VIIl.  CARI VERGI VARLIGI - - -
IX. ERTELENMIS VERGI VARLIGI (14) 98.464 - 98.464
X. DIGER AKTIFLER (15) 227.063 67 227.130

VARLIKLAR TOPLAMI 4.407.068 6.710.447 11.117.515

Not: TFRS 9 ‘Finansal Araglar’ Standardi'nin gecise iliskin hilkimleri uyarinca énceki dénem finansal tablolarinin yeniden diizenlenmemis olmasi sebebiyle cari dénem finansal tablolariyla

karsilastirmal olarak agiklanmamis olup, daha 6nce raporlanan halleriyle gosterilmistir.

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.




TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S.
31 MART 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE BILANCO (FINANSAL DURUM TABLOSU)

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden Gecmig

Onceki Dénem

VARLIKLAR Dipnot 31 Aralik 2019
5-1) TP YP Toplam
l. FINANSAL VARLIKLAR (Net) 307.709 1.642.769 1.950.478
11 Nakit ve Nakit Benzerleri 75.841 870.291 946.132
1.1.1  Nakit Degerler ve Merkez Bankasi 1) 75.593 708.482 784.075
1.1.2 Bankalar (2) 248 161.809 162.057
1.1.3 Para Piyasalarindan Alacaklar - - -
1.2 Gergege Uygun Degder Farki Kar Zarara Yansitilan Finansal Varliklar 3) 223.799 772.478 996.277
1.2.1  Devlet Borglanma Senetleri 223.799 772.478 996.277
1.2.2  Sermayede PayiI Temsil Eden Menkul Degerler - - -
1.2.3 Diger Finansal Varliklar - - -
1.3 Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal
Varliklar 4) 7.659 - 7.659
1.3.1 Devlet Borglanma Senetleri - - -
1.3.2  Sermayede PayiI Temsil Eden Menkul Degerler 7.659 - 7.659
1.3.3  Diger Finansal Varliklar - - -
1.4 Tlrev Finansal Varliklar (5) 410 - 410
1.4.1 Turev Finansal Varliklarin Gergcege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan
Kismi 410 - 410
1.4.2  Tirev Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamh Gelire
Yansitilan Kismi - - -
1. iTFA EDILMIiS MALIYETI ILE OLCULEN FINANSAL VARLIKLAR (Net) 3.275.613 3.552.249 6.827.862
21 Krediler (6) 3.275.613 2.454.720 5.730.333
2.2 Kiralama iglemlerinden Alacaklar (8) - - -
2.3 itfa Edilmis Maliyeti ile Olciilen Finansal Varliklar ) - 1.097.529 1.097.529
2.3.1 Devlet Borglanma Senetleri - 1.097.529 1.097.529
2.3.2  Diger Finansal Varliklar - - -
2.4 Donuk Alacaklar (6) 188.322 - 188.322
25 Ozel Karsiliklar (-) (6) 188.322 - 188.322
M. SATI$ AMAGLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN FAALIYETLERE ILISKIN
DURAN VARLIKLAR (Net) 9) 35.200 - 35.200
3.1 Satis Amach 35.200 - 35.200
3.2 Durdurulan Faaliyetlere lligkin - - -
V. ORTAKLIK YATIRIMLARI (10) - - -
4.1 istirakler (Net) - - -
4.1.1 Ozkaynak Yontemine Gére Degerlenenler - - -
4.1.2  Konsolide Edilmeyenler - - -
4.2 Bagh Ortakliklar (Net) - - -
4.2.1 Konsolide Ediimeyen Mali Ortakliklar - - -
4.2.2  Konsolide Ediimeyen Mali Olmayan Ortakliklar - - -
43 Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (i Ortakliklari) (Net) - - -
4.3.1 Ozkaynak Yontemine Goére Degerlenenler - - -
4.3.2 Konsolide Edilmeyenler - - -
V. MADDI DURAN VARLIKLAR (Net) (11) 101.710 - 101.710
VI. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Net) (12) 39.802 - 39.802
6.1 Serefiye - - -
6.2 Diger 39.802 - 39.802
VII. YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (Net) 13) - - -
VIIl.  CARI VERGI VARLIGI - - -
IX. ERTELENMIS VERGI VARLIGI (14) 102.414 - 102.414
X. DIGER AKTIFLER (15) 224.695 63 224.758
VARLIKLAR TOPLAMI 4.087.143 5.195.081 9.282.224

Not: TFRS 9 ‘Finansal Araglar’ Standardi'nin gegise iliskin hilkiimleri uyarinca 6nceki donem finansal tablolarinin yeniden diizenlenmemis olmasi sebebiyle cari donem finansal tablolariyla

karsilastirmal olarak agiklanmamis olup, daha 6nce raporlanan halleriyle gosterilmistir.

llisikteki aciklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.




TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2020 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE BILANCO (FINANSAL DURUM TABLOSU)
(Tutarlar aksi belirtimedik¢e Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Denetimden Gegmis

Cari Dénem
YUKUMLULUKLER Dipnot 31 Mart 2020
(5G-1) TP YP Toplam

l. TOPLANAN FONLAR 1) 3.289.052 4.088.702 7.377.754
1. ALINAN KREDILER ) 5.151 765.937 771.088
1. PARA PIYASALARINA BORCLAR 409.808 - 409.808
V. iHRAC EDILEN MENKUL KIYMETLER (Net) - - -
V. GERQEGE UYGUN DEGER FARKI KAR ZARARA YANSITILAN FINANSAL - - -

YUKUMLULUKLER
VI. TUREV FINANSAL YUKUMLULUKLER 8.404 787 9.191
6.1 Turev Finansal Yukumluliklerin Gercege Uygun Deger Farki Kar Zarara 3) 8.404 787 9.191

Yansitilan Kismi
6.2 Turev Finansal Yukumluluklerin Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli ©) - - -

Gelire Yansitilan Kismi
VII. KIRALAMA ISLEMLERINDEN YUKUMLULUKLER (Net) (4) 35.085 - 35.085
VIIIL KARSILIKLAR (6) 50.085 25.988 76.073
8.1 Yeniden Yapilanma Karsiligi - - -
8.2 Calisan Haklar Karsihgi 7.856 - 7.856
8.3 Sigorta Teknik Karsiliklari (Net) - - -
8.4 Diger Karsiliklar 42.229 25.988 68.217
IX. CARI VERGI BORCU @) 10.494 - 10.494
X. ERTELENMIS VERGI BORCU - - -
XI. SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN FAALIYETLERE - - -

iLiISKIN DURAN VARLIK BORCLARI (Net) 8)
11.1 Satis Amach - - -
11.2 Durdurulan Faaliyetlere iliskin - - -
XII. SERMAYE BENZERI BORCLANMA ARACLARI 9) - 1.179.749 1.179.749
12.1 Krediler - 1.179.749 1.179.749
12.2 Diger Borclanma Araglari - - -
XIl. DIGER YUKUMLULUKLER 69.599 21.171 90.770
XIV. OZKAYNAKLAR 11) 1.156.485 1.018 1.157.503
14.1 Odenmis Sermaye 750.000 - 750.000
14.2 Sermaye Yedekleri 24.182 965 25.147
14.2.1  Hisse Senedi ihrag Primleri - - -
14.2.2  Hisse Senedi Iptal Karlari - - -
14.2.3  Diger Sermaye Yedekleri 24.182 965 25.147
14.3 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli - - -

Gelirler veya Giderler
14.4 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (1.793) 53

veya Giderler (1.740)
14.5 Kar Yedekleri 351.106 - 351.106
145.1 Yasal Yedekler 273.607 - 273.607
14.5.2  Statl Yedekleri - - -
1453  Olaganusti Yedekler 77.499 - 77.499
14.5.4  Diger Kar Yedekleri - - -
14.6 Kar veya Zarar 32.990 - 32.990
14.6.1  Gecmis Yillar Kar veya Zarari 54.296 - 54.296
14.6.2 Donem Net Kar veya Zarari (21.306) - (21.306)

YUKUMLULUKLER TOPLAMI 5.034.163 6.083.352 11.117.515

Not: TFRS 9 ‘Finansal Araglar’ Standardi'nin gegise iligkin hiikimleri uyarinca énceki donem finansal tablolarinin yeniden diizenlenmemis olmasi sebebiyle cari dénem finansal tablolariyla
karsilastirmali olarak agiklanmamis olup, daha énce raporlanan halleriyle gésterilmistir.

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.




TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2020 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE BILANCO (FINANSAL DURUM TABLOSU)
(Tutarlar aksi belirtimedik¢e Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden Gecmig

Onceki Dénem

YUKUMLULUKLER Dipnot 31 Aralik 2019
(5-1h TP YP Toplam

l. TOPLANAN FONLAR @) 2.746.761 3.205.868 5.952.629
Il. ALINAN KREDILER ) - 864.292 864.292
1. PARA PIYASALARINA BORCLAR - - -
V. iHRAC EDILEN MENKUL KIYMETLER (Net) - - -
V. GERQEGE UYGUN DEGER FARKI KAR ZARARA YANSITILAN FINANSAL

YUKUMLULUKLER - - -
VI. TUREV FINANSAL YUKUMLULUKLER 34 5.857 5.891
6.1 Turev Finansal Yukumltluklerin Gercege Uygun Deger Farki Kar Zarara ®)

Yansitilan Kismi 34 5.857 5.891
6.2 Tirev Finansal Yukumldluklerin Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli ®)

Gelire Yansitilan Kismi - - -
VII. KIRALAMA iSLEMLERINDEN YUKUMLULUKLER (Net) (4) 30.567 - 30.567
VIIIL KARSILIKLAR (6) 60.924 37.653 98.577
8.1 Genel Karsiliklar 51.281 37.637 88.918
8.2 Yeniden Yapilanma Karsiligi - - -
8.3 Caligsan Haklar Karsihgi 7.325 - 7.325
8.4 Sigorta Teknik Karsiliklari (Net) - - -
8.5 Diger Karsiliklar 2.318 16 2.334
IX. CARI VERGI BORCU ) 10.698 - 10.698
X. ERTELENMIS VERGI BORCU - - -
XI. SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN FAALIYETLERE

iLISKIN DURAN VARLIK BORCLARI (Net) 8) - - -
11.1 Satis Amach - - -
11.2 Durdurulan Faaliyetlere iliskin - - -
XII. SERMAYE BENZERI BORCLANMA ARACLARI 9) - 1.076.666 1.076.666
12.1 Krediler - 1.076.666 1.076.666
12.2 Diger Borclanma Araglari - - -
XIl. DIGER YUKUMLULUKLER 73.704 27 73.731
XIV. OZKAYNAKLAR (11) 1.169.173 - 1.169.173
14.1 Odenmis Sermaye 750.000 - 750.000
14.2 Sermaye Yedekleri 23.088 - 23.088
14.2.1 Hisse Senedi Ihrag Primleri - - -
14.2.2  Hisse Senedi Iptal Karlari - - -
14.2.3 Diger Sermaye Yedekleri 23.088 - 23.088
14.3 Kér veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli

Gelirler veya Giderler - - -
14.4 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler

veya Giderler - - -
14.5 Kar Yedekleri 351.106 - 351.106
1451 Yasal Yedekler 351.106 - 351.106
145.2 Stati Yedekleri - - -
14.5.3 Olaganisti Yedekler - - -
1454 Diger Kar Yedekleri - - -
14.6 Kar veya Zarar 44.979 - 44.979
14.6.1 Gecmis Yillar Kar veya Zarari - - -
14.6.2 Dénem Net Kar veya Zarari 44.979 - 44.979

YUKUMLULUKLER TOPLAMI 4.091.861 5.190.363 9.282.224

Not: TFRS 9 ‘Finansal Araglar’ Standardi'nin gegise iligkin hiikimleri uyarinca énceki donem finansal tablolarinin yeniden diizenlenmemis olmasi sebebiyle cari donem finansal tablolariyla
kargilagtirmali olarak agiklanmamis olup, daha 6nce raporlanan halleriyle gésterilmistir.

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.




TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE NAZIM HESAPLAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedik¢e Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Sinirli Denetimden Gegmis
Cari Dénem
NAZIM HESAPLAR TABLOSU Dipnot 31 Mart 2020

(5-1Ip TP YP Toplam

A. BILANCO DISI YUKUMLULUKLER (I+I+111) 1.232.472 1.197.749 2.430.221
I GARANTI ve KEFALETLER 1) 528.979 345.223 874.202
11 Teminat Mektuplari 509.533 233.208 742.741
1.1.1 Devlet ihale Kanunu Kapsamina Girenler - - -
1.1.2 Dis Ticaret islemleri Dolayisiyla Verilenler - - -
1.1.3 Diger Teminat Mektuplari 509.533 233.208 742.741
12 Banka Kredileri - 99.076 99.076
121 ithalat Kabul Kredileri - - -
1.2.2 Diger Banka Kabulleri - 99.076 99.076
1.3 Akreditifler 19.446 12.939 32.385
1.3.1 Belgeli Akreditifler - - -
1.3.2 Diger Akreditifler 19.446 12.939 32.385
14 Garanti Verilen Prefinansmanlar - - -
15 Cirolar - - -
151 T.C. Merkez Bankasina Cirolar - - -
15.2 Diger Cirolar - - -
1.6 Diger Garantilerimizden - - -
1.7 Diger Kefaletlerimizden - - -
II. TAAHHUTLER 1) 99.535 31.997 131.532
2.1 Cayilamaz Taahhitler 99.535 31.997 131.532
211 Vadeli Aktif Degerler Alim-Satim Taahhutleri 26.625 31.997 58.622
2.1.2 istir. ve Bag. Ort. Ser. Ist. Taahhiitleri - - -
213 Kul. Gar. Kredi Tahsis Taahhutleri 69.382 - 69.382
2.1.4 Men. Kiy. Ihr. Aracilik Taahhatleri - - -
2.15 Zorunlu Karsilik Odeme Taahhiidii - - -
2.1.6 Gekler icin Odeme Taahhitleri 3.528 - 3.528
217 ihracat Taahhitlerinden Kaynaklanan Vergi ve Fon Yukimliliikleri - - -
2.1.8 Kredi Kartl Harcama Limit Taahhutleri - - -
2.1.9 Kredi Kartlari ve Bankacilik Hizmetlerine lliskin Promosyon Uyg. Taah. - - -
2.1.10 Aciga Menkul Kiymet Satis Taahhutlerinden Alacaklar - - -
2111 Agiga Menkul Kiymet Satis Taahhutlerinden Borglar - - -
2.1.12 Diger Cayilamaz Taahhtler - - -
2.2 Cayilabilir Taahhdtler - - -
221 Cayilabilir Kredi Tahsis Taahhutleri - - -
222 Diger Cayilabilir Taahhtler - - -
1IN TUREV FINANSAL ARAGLAR 603.958 820.529 1.424.487
3.1 Riskten Korunma Amagli Turev Finansal Araclar - - -
3.1.1 Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma Amagh Islemler - - -
3.1.2 Nakit Akis Riskinden Korunma Amagl iglemler - - -
3.1.3 Yurt disindaki Net Yatinm Riskinden Korunma Amaglh Islemler - - -
3.2 Alim Satim Amagli Tirev Finansal Araglar 603.958 820.529 1.424.487
3.2.1 Vadeli Aim-Satim Islemleri 7.832 7.888 15.720
3.2.1.1  Vadeli Déviz Alim Islemleri 3.926 3.944 7.870
3.2.1.2  Vadeli Déviz Satim islemleri 3.906 3.944 7.850
3.2.2 Diger Vadeli Aim-Satim Islemleri 596.126 812.641 1.408.767
3.3 Diger - - -
B. EMANET VE REHINLI KIYMETLER (IV+V+VI) 25.886.719 4.871.260 | 30.757.979
\2 EMANET KIYMETLER 735.097 2.531.344 3.266.441
4.1 Musteri Fon ve Portfdy Mevcutlari - - -
4.2 Emanete Alinan Menkul Degerler 1.468 - 1.468
4.3 Tahsile Alinan Cekler 259.482 17.293 276.775
4.4 Tahsile Alinan Ticari Senetler 40.594 - 40.594
4.5 Tahsile Alinan Diger Kiymetler - - -
4.6 ihracina Araci Olunan Kiymetler - - -
4.7 Diger Emanet Kiymetler 894 - 894
4.8 Emanet Kiymet Alanlar 432.659 2.514.051 2.946.710
V. REHINLI KIYMETLER 25.151.622 2.339.916 27.491.538
5.1 Menkul Kiymetler - - -
5.2 Teminat Senetleri - - -
5.3 Emtia 212.007 - 212.007
5.4 Varant - - -
55 Gayrimenkul 1.352.241 - 1.352.241
5.6 Diger Rehinli Kiymetler 23.587.374 2.339.916 25.927.290
5.7 Rehinli Kiymet Alanlar - - -
VL. KABUL EDILEN AVALLER VE KEFALETLER - - -
BILANCO DISI HESAPLAR TOPLAMI (A+B) 27.119.191 6.069.009 33.188.200

Not: TFRS 9 ‘Finansal Araglar’ Standardi’'nin gegise iliskin hiikiimleri uyarinca 6nceki dénem finansal tablolarinin yeniden diizenlenmemis olmasi sebebiyle cari donem finansal tablolariyla

karsilastirmali olarak aciklanmamis olup, daha 6nce raporlanan halleriyle gosterilmistir.

ilisikteki aciklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE NAZIM HESAPLAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedik¢e Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden Gecmig
Onceki Dénem

NAZIM HESAPLAR TABLOSU Dipnot 31 Aralik 2019

(5-1Ip TP YP Toplam
A. BILANCO DISI YUKUMLULUKLER (I+11+l11) 355.345 921.952 1.277.297
1. GARANTI ve KEFALETLER 1) 321.052 105.671 426.723
11 Teminat Mektuplari 299.305 97.282 396.587
1.1.1 Devlet ihale Kanunu Kapsamina Girenler - - -
1.1.2 Dis Ticaret islemleri Dolayisiyla Verilenler - - -
1.1.3 Diger Teminat Mektuplari 299.305 97.282 396.587
1.2 Banka Kredileri - - -
1.2.1 ithalat Kabul Kredileri - - -
1.2.2 Diger Banka Kabulleri - - -
1.3 Akreditifler 21.747 8.389 30.136
1.3.1 Belgeli Akreditifler - - -
132 Diger Akreditifler 21.747 8.389 30.136
14 Garanti Verilen Prefinansmanlar - - -
15 Cirolar - - -

151 T.C. Merkez Bankasina Cirolar - - R
152 Diger Cirolar - - R

1.6 Diger Garantilerimizden - - -
1.7 Diger Kefaletlerimizden - - -
1. TAAHHUTLER 1) 6.636 40.836 47.472
2.1 Cayilamaz Taahhitler 6.636 40.836 47.472
211 Vadeli Aktif Degerler Alim-Satim Taahhutleri 1.436 40.836 42.272
2.1.2 istir. ve Bag. Ort. Ser. Ist. Taahhiitleri - - -
2.1.3 Kul. Gar. Kredi Tahsis Taahhtleri 3.970 - 3.970

2.1.4 Men. Kiy. Ihr. Aracilik Taahhatleri - - -
2.15 Zorunlu Karsilik Odeme Taahhiidii - -
2.1.6 Gekler icin Odeme Taahhiitleri 1.230 - 1.230

217 ihracat Taahhitlerinden Kaynaklanan Vergi ve Fon Yukimliliikleri - - -
2.1.8 Kredi Karti Harcama Limit Taahhutleri ) - - -
2.1.9 Kredi Kartlari ve Bankacilik Hizmetlerine lligkin Promosyon Uyg. Taah. - - -

2.1.10 Aciga Menkul Kiymet Satis Taahhutlerinden Alacaklar - - -
2111 Agiga Menkul Kiymet Satis Taahhutlerinden Borglar - - -
2.1.12 Diger Cayilamaz Taahhtler - - -
2.2 Cayilabilir Taahhdtler - - -
221 Cayilabilir Kredi Tahsis Taahhutleri - - -
222 Diger Cayilabilir Taahhtler - - -
1IN TUREV FINANSAL ARAGLAR 27.657 775.445 803.102
3.1 Riskten Korunma Amagli Turev Finansal Araclar - - -
3.1.1 Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma Amagh Islemler - - -
3.1.2 Nakit Akis Riskinden Korunma Amagh iglemler - - -
3.1.3 Yurt disindaki Net Yatinm Riskinden Korunma Amaglh Islemler - - -
3.2 Alim Satim Amagli Tirev Finansal Araglar 27.657 775.445 803.102
321 Vadeli Aim-Satim Islemleri - - -
3.2.1.1  Vadeli Déviz Alim Islemleri - - -
3.2.1.2  Vadeli Déviz Satim islemleri - - -
3.2.2 Diger Vadeli Aim-Satim Islemleri 27.657 775.445 803.102

3.3 Diger - - -
B. EMANET VE REHINLI KIYMETLER (IV+V+VI) 15.524.852 4.008.298 | 19.533.150
\2 EMANET KIYMETLER 316.275 2.098.143 2.414.418
4.1 Musteri Fon ve Portfdy Mevcutlari - - -
4.2 Emanete Alinan Menkul Degerler 1.468 - 1.468
4.3 Tahsile Alinan Cekler 106.159 4.130 110.289
4.4 Tahsile Alinan Ticari Senetler - - -
4.5 Tahsile Alinan Diger Kiymetler - - -
4.6 ihracina Araci Olunan Kiymetler - - -
4.7 Diger Emanet Kiymetler 989 - 989
4.8 Emanet Kiymet Alanlar 207.659 2.094.013 2.301.672
V. REHINLI KIYMETLER 15.208.577 1.910.155 17.118.732
5.1 Menkul Kiymetler - - -
5.2 Teminat Senetleri - - -
5.3 Emtia 155.058 - 155.058
5.4 Varant - - -
55 Gayrimenkul 760.300 - 760.300
5.6 Diger Rehinli Kiymetler 14.293.219 1.910.155 16.203.374
5.7 Rehinli Kiymet Alanlar - - -
VI. KABUL EDILEN AVALLER VE KEFALETLER - - -

BILANCO DISI HESAPLAR TOPLAMI (A+B) 15.880.197 4.930.250 20.810.447

Not: TFRS 9 ‘Finansal Araglar’ Standardi'nin gegcise iliskin hikiimleri uyarinca 6nceki dénem finansal tablolarinin yeniden dizenlenmemis olmasi sebebiyle cari dénem finansal tablolariyla
karsilastirmali olarak aciklanmamis olup, daha 6nce raporlanan halleriyle gosterilmistir.

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh

Denetimden

GELIR VE GIDER KALEMLERI Gegmis

Cari Dénem

Dipnot 1 Ocak-

(5-1V) 31 Mart 2020

I. KAR PAY! GELIRLERI 1) 168.735
1.1 Kredilerden Alinan Kar Paylari 135.348
1.2 Zorunlu Karsiliklardan Alinan Gelirler 1.589
13 Bankalardan Alinan Gelirler -
1.4 Para Piyasasi islemlerinden Alinan Gelirler -
1.5 Menkul Degerlerden Alinan Gelirler 31.502
15.1 Gercede Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilanlar 16.166
1.5.2 Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilanlar 2.472
153 itfa Edilmis Maliyeti lle Olgilenler 12.864
1.6 Finansal Kiralama Gelirleri 45
1.7 Diger Kar Payi Gelirleri 251
1. KAR PAYI| GIDERLERI (-) ) 88.734
2.1 Katilma Hesaplarina Verilen Kar Paylari 72.194
2.2 Kullanilan Kredilere Verilen Kar Paylar 14.888
2.3 Para Piyasasi islemlerine Verilen Kar Paylari 481
2.4 inrag Edilen Menkul Kiymetlere Verilen Kar Paylari -
25 Kiralama Kér Pay! Giderleri 1.171
2.6 Diger Kar Payi Giderleri -
1. NET KAR PAYI GELIRI/GIDERI (I - 1) 80.001
V. NET UCRET VE KOMISYON GELIRLERI/GIDERLERI 1.116
4.1 Alinan Ucret ve Komisyonlar 3.108
411 Gayrinakdi Kredilerden 1.419
412 Diger 3) 1.689
4.2 Verilen Ucret ve Komisyonlar (-) 1.992
421 Gayrinakdi Kredilere 14
4.2.2 Diger ) 1.978
V. TEMETTU GELIRLERI (4) -
VI. TICARI KAR/ZARAR (Net) (5) 4.864
6.1 Sermaye Piyasasi islemleri Kari/Zarar 110
6.2 Turev Finansal Islemlerden Kar/Zarar (2.725)
6.3 Kambiyo Islemleri Kari/Zarari 7.479
VII. DIGER FAALIYET GELIRLERI (6) 10.462
VIII. FAALIYET BRUT KARI (llI+IV+V+VI+VII) 96.443
IX. BEKLENEN ZARAR KARSILIKLARI (-) ©) 34.549
X. DIGER KARSILIK GIDERLERI (-) ) 33.612
XI. PERSONEL GIDERLERI (-) 8) 25.369
XIl. DIGER FAALIYET GIDERLERI (-) 22.407
XI. NET FAALIYET KARI/ZARARI (VHI-IX-X-XI-X11) (19.494)
XIV. BIRLESME ISLEMi SONRASINDA GELIR OLARAK KAYDEDILEN FAZLALIK TUTARI -
XV. OZKAYNAK YONTEMI UYGULANAN ORTAKLIKLARDAN KAR/ZARAR -
XVI. NET PARASAL POZISYON KARI/ZARARI -
XVII. SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XII+...+XV) (19.494)
XVIIL. SURDURULEN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI (2) 9) 1.812
18.1 Cari Vergi Karsihgi -
18.2 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) 11.697
18.3 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) 9.885
XIX. SURDURULEN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XVI£XVII) (21.306)
XX. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GELIRLER -
20.1 Satis Amagli Elde Tutulan Duran Varlik Gelirleri -
20.2 istirak, Bagli Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (Is Ort.) Satis Karlari -
20.3 Diger Durdurulan Faaliyet Gelirleri -
XXI. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GIDERLER (-) -
21.1 Satis Amagli Elde Tutulan Duran Varlik Giderleri -
21.2 istirak, Bagli Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (Is Ort.) Satis Zararlari -
21.3 Diger Durdurulan Faaliyet Giderleri -
XXII. DURDURULAN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/z (XIX-XX) -
XXIII. DURDURULAN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI (+) 9) -
23.1 Cari Vergi Karsihgi -
23.2 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) -
23.3. Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) -
XXIV. DURDURULAN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XXI£XXII) -
XXV. DONEM NET KARI/ZARARI (XVII+XXIII) (21.306)
Hisse Bagina Kar/Zarar (0,00028)

Not: TFRS 9 ‘Finansal Araglar’ Standardi'nin gegise iligkin hikumleri uyarinca 6nceki dénem finansal tablolarinin yeniden dizenlenmemis olmasi sebebiyle cari donem finansal tablolariyla
kargilagtirmali olarak agiklanmamis olup, daha 6nce raporlanan halleriyle gosterilmistir.

llisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedik¢e Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh
Denetimden
GELIR VE GIDER KALEMLERI Gegmis
Onceki Dénem
Dipnot 1 Ocak-
(5-1V) 31 Mart 2019
I. KAR PAY! GELIRLERI ) 39.438
1.1 Kredilerden Alinan Kar Paylari 4.392
1.2 Zorunlu Karsiliklardan Alinan Gelirler -
13 Bankalardan Alinan Gelirler 34.222
1.4 Para Piyasasi islemlerinden Alinan Gelirler -
1.5 Menkul Degerlerden Alinan Gelirler 464
15.1 Gercede Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilanlar 464
1.5.2 Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilanlar -
153 itfa Edilmis Maliyeti lle Olgilenler -
1.6 Finansal Kiralama Gelirleri -
1.7 Diger Kar Payi Gelirleri 360
1. KAR PAYI| GIDERLERI (-) ) 340
2.1 Katilma Hesaplarina Verilen Kar Paylari 324
2.2 Kullanilan Kredilere Verilen Kar Paylar 16
2.3 Para Piyasasi islemlerine Verilen Kar Paylari -
2.4 inrag Edilen Menkul Kiymetlere Verilen Kar Paylari -
25 Kiralama Kér Pay! Giderleri -
2.6 Diger Kar Payi Giderleri -
1. NET KAR PAYI GELIRI/GIDERI (I - 1) 39.098
Iv. NET UCRET VE KOMISYON GELIRLERI/GIDERLERI (1.163)
4.1 Alinan Ucret ve Komisyonlar -
411 Gayrinakdi Kredilerden -
412 Diger (3) -
4.2 Verilen Ucret ve Komisyonlar (-) 1.163
421 Gayrinakdi Kredilere -
4.2.2 Diger 3) 1.163
V. TEMETTU GELIRLERI (@) -
VI. TICARI KAR/ZARAR (Net) (5) 12
6.1 Sermaye Piyasasi Iglemleri Kari/Zarari (25)
6.2 Turev Finansal Islemlerden Kar/Zarar -
6.3 Kambiyo Islemleri Kari/Zarari 37
VII. DIGER FAALIYET GELIRLERI (6) 187
VIII. FAALIYET BRUT KARI (llI+IV+V+VI+VII) 38.134
IX. KREDI KARSILIKLARI (-) ) 2.699
X. PERSONEL GIDERLERI (-) 10.598
XI. DIGER FAALIYET GIDERLERI (-) (8) 6.371
XII. NET FAALIYET KARI/ZARARI (VIII-IX-X-XI) 18.466
XIll. BIRLESME ISLEMi SONRASINDA GELIR OLARAK
KAYDEDILEN FAZLALIK TUTARI -
XIV. OZKAYNAK YONTEMI UYGULANAN ORTAKLIKLARDAN KAR/ZARAR -
XV. NET PARASAL POZISYON KARI/ZARARI -
XVI. SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XII+...+XV) 18.466
XVII SURDURULEN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI (2) 9) 3.837
17.1 Cari Vergi Karsihgi -
17.2 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) (10) 4.096
17.3 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) (10) 259
XVIII. SURDURULEN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XVI£XVII) 14.629
XIX. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GELIRLER -
19.1 Satis Amagli Elde Tutulan Duran Varlik Gelirleri -
19.2 istirak, Bagli Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (Is Ort.) Satis Karlari -
19.3 Diger Durdurulan Faaliyet Gelirleri -
XX. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GIDERLER (-) -
20.1 Satis Amagli Elde Tutulan Duran Varlik Giderleri -
20.2 istirak, Bagli Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (Is Ort.) Satis Zararlari -
20.3 Diger Durdurulan Faaliyet Giderleri -
XXI. DURDURULAN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/z (XIX-XX) -
XXII. DURDURULAN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI (+) 9) -
22.1 Cari Vergi Karsihgi -
22.2 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) -
22.3 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) -
XXII. DURDURULAN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XXI£XXII) -
XXIV. DONEM NET KARI/ZARARI (XVII+XXIII) 14.629
Hisse Basina Kar/Zarar 0,00725

Not: TFRS 9 ‘Finansal Araglar’ Standardi'nin gegise iligkin hikumleri uyarinca 6nceki dénem finansal tablolarinin yeniden dizenlenmemis olmasi sebebiyle cari donem finansal tablolariyla
kargilagtirmali olarak agiklanmamis olup, daha 6nce raporlanan halleriyle gosterilmistir.

llisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

Sinirh Denetimden Gegmisg

Cari dénem
1 Ocak -
31 Mart 2020
1. DONEM KARI/ZARARI (21.306)
1. DIGER KAPSAMLI GELIRLER (1.740)
2.1 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar -
211 Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azalislan -
2.1.2 Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artiglari/Azaliglar -
2.1.3 Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢lim Kazanglari/Kayiplar -
214 Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandiriimayacak Diger Kapsamli Gelir Unsurlari -
2.1.5 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Diger Kapsamh Gelire lliskin Vergiler -
2.2 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar (1.740)
221 Yabanci Para Cevirim Farklari -
2.2.2 Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklarin Degerleme ve/veya
Siniflandirma Gelirleri/Giderleri (2.230)
2.2.3 Nakit Akis Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri -
224 Yurt digindaki Isletmeye lligkin Yatinm Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri -
2.25 Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsamli Gelir Unsurlari -
2.2.6 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsamli Gelire iligkin Vergiler 490
1l TOPLAM KAPSAMLI GELIR (1+11) (23.046)

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

Sinirh Denetimden Gegcmisg

Onceki dénem

1 Ocak -
31 Mart 2019
. DONEM KARI/ZARARI 14.629
In. DIGER KAPSAMLI GELIRLER -
2.1 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriilmayacaklar -
211 Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azalislarn -
2.1.2 Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azaliglari -
2.1.3 Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari -
2.1.4 Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirimayacak Diger Kapsamli Gelir Unsurlari -
2.1.5 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirimayacak Diger Kapsaml Gelire lliskin Vergiler -
2.2 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar -
221 Yabanci Para Cevirim Farklari -
222 Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklarin Degerleme ve/veya
Siniflandirma Gelirleri/Giderleri -
223 Nakit Akis Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri -
224 Yurt disindaki isletmeye lligkin Yatinm Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri -
225 Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirnlacak Diger Kapsamh Gelir Unsurlari -
2.2.6 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirlacak Diger Kapsamli Gelire lliskin Vergiler -
118 TOPLAM KAPSAMLI GELIR (I+11) 14.629

Not: TFRS 9 ‘Finansal Araglar’ Standardi’'nin gegise iliskin hukimleri uyarinca 6nceki dénem finansal tablolarinin yeniden diizenlenmemis olmasi sebebiyle cari donem finansal

tablolaryla kargilagtirmali olarak agiklanmamis olup, daha dnce raporlanan halleriyle gosterilmistir.

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandiriimayacak Birikmig Siniflandirilacak Birikmig
Diger Kapsamli Gelirler ve Diger Kapsaml Gelirler ve
Giderler Giderler
Hisse Hisse Diger Gegmis
. Senedi Senedi Sermaye Donem
Odenmis lhrag Iptal Yedekleri Kar Kari/ Donem Net _ Toplam
Sinirh Denetimden Gecmis Sermaye  Primleri Karlari *) 1 2 3 4 5 6 Yedekleri (Zarari) Kar veya Zararl Ozkaynak
Cari Donem
31 Mart 2020
I Onceki Donem Sonu Bakiyesi 750.000 - - 23.088 - - - - - - 351.106 - 44.979 1.169.173
1. TMS 8 Uyarinca Yapilan Dizeltmeler (***) - - - - - - - - - - - 9.317 - 9.317
2.1 Hatalarin Duzeltiimesinin Etkisi - - - - - - - - - - - - - -
Muhasebe Politikasinda Yapilan Degisikliklerin - - - - - - - - R -
2.2 Etkisi - 9.317 - 9.317
M. Yeni Bakiye (I+11) 750.000 - - 23.088 - - - - - - 351.106 9.317 44.979 1.178.490
V. Toplam Kapsamh Gelir - - - - - - - - (1.740) - - - (21.306) (23.046)
V. Nakden Gercgeklestirilen Sermaye Artirimi - - - - - - - - - - - - - -
ic Kaynaklardan Gergeklestirilen Sermaye - - - - - - - - - -
VI. Artirimi - - - -
VIl.  Odenmisg Sermaye Enflasyon Diizeltme Farki - - - - - - - - - - - - - -
VIIl.  Hisse Senedine Donusturulebilir Tahviller - - - - - - - - - - - - - -
IX. Sermaye Benzeri Borglanma Araglari - - - - - - - - - - - - - -
X. Diger Degisiklikler Nedeniyle Artig /Azahig - - - 2.059 - - - - - - - - - 2.059
XI. Kar Dagitimi (**) - - - - - - - - - - - 44.979 (44.979) -
11.1 Dagitilan Temettu - - - - - - - - - - - - - -
11.2 Yedeklere Aktarilan Tutarlar - - - - - - - - - - - - - -
11.3 Diger - - - - - - - - - - - 44.979 (44.979) -
Dénem Sonu Bakiyesi (Ill+...+X+XI) 750.000 - - 25.147 - - - - (1.740) - 351.106 54.296 (21.306) 1.157.503

Not: TFRS 9 ‘Finansal Araglar’ Standardi’'nin gegise iligkin hiikiimleri uyarinca énceki dénem finansal tablolarinin yeniden diizenlenmemis olmasi sebebiyle cari dénem finansal tablolariyla karsilagtirmall olarak agiklanmamis olup, daha énce raporlanan halleriyle
gosterilmistir.
1. Duran varliklar birikmis yeniden degerleme artiglari/azalislari,
2. Tanimlanmig fayda planlarinin birikmis yeniden 6lcim kazanglari/kayiplari,
3. Diger (Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarin diger kapsamli gelirinden kar/zararda siniflandinimayacak paylari ile diger kar veya zarar olarak yeniden siniflandiriimayacak diger kapsamli gelir unsurlarinin birikmis
tutarlari),
4. Yabanci para gevirim farklari,
5. Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin birikmis yeniden degerleme ve/veya siniflandirma kazanglari/kayiplari,
6. Diger (Nakit akis riskinden korunma kazanglari/kayiplari, 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin diger kapsamh gelirinden kar/zararda siniflandirilacak paylari ve diger kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilacak
diger kapsamli gelir unsurlarinin birikmis tutarlari) ifade eder.
(*) Ana Ortaklik Banka’nin, Tiirkiye Varlik Fonu Piyasa Istikrar ve Denge Alt Fonu'ndan 22 Nisan 2019 tarihli BDDK onayiyla, 24 Nisan 2019 tarihinde 200 milyon Avro tutarinda vadesiz ve kar paysiz ilave ana sermaye
kapsaminda sagladigi sermaye benzeri kredinin ve itfa edilmis maliyetiyle élgilen finansal varliklarin ilk muhasebelestirme etkilerini igermektedir (Uglincii bolim altinci dipnot).

(**) Ana Ortaklik Banka, rapor tarihi itibariyla 2019 yilina istinaden Genel Kurul toplantisi yapmamistir.
(***) TFRS 9 beklenen zarar kargiliklari hesaplanmasina gegis ile muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin etkisi Ugtincti Bélim XXIII. dipnotta agiklanmigtir.

ilisikteki aciklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S. o
31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandinimayacak Birikmig
Diger Kapsamli Gelirler ve

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirlacak Birikmig
Diger Kapsamli Gelirler ve

Giderler Giderler
Hisse Hisse
. Senedi Senedi Diger Gecmis
Odenmis lhrag Iptal Sermaye Kar Donem Dénem Net  Toplam

Sinirli Denetimden Gegmis Sermaye Primleri Karlar1 _Yedekleri 1 2 3 4 5 6 Yedekleri Kari/ (Zarar1) Kar veya Zarari Ozkaynak

Onceki Dénem

31 Mart 2019
. Onceki Dénem Sonu Bakiyesi 750.000 - - - - - - - - - 2.631.991 (2.824.581) 543.696 1.101.106
Il TMS 8 Uyarinca Yapilan Diizeltmeler - - - - - - - - - - - - - -
2.1 Hatalarin Duzeltiimesinin Etkisi - - - - - - - - - - - - - -

Muhasebe Politikasinda Yapilan Degisikliklerin
2.2 Etkisi - - - - - - - - - R - R R R
1. Yeni Bakiye (I+11) 750.000 - - - - - - - - - 2.631.991 (2.824.581) 543.696 1.101.106
V. Toplam Kapsamli Gelir - - - - - - - - - - - - 14.629 14.629
V. Nakden Gergeklestirilen Sermaye Artirimi - - - - - - - R - R - R R R
VI. ic Kaynaklardan Gergeklestirilen Sermaye

Artirimi - - - - - - - - - - - - - -
VII. Odenmis Sermaye Enflasyon Diizeltme Farki - - - - - - - - - - - - - -
VII. Hisse Senedine Donustirulebilir Tahviller - - - - - - - - - - - - - -
IX. Sermaye Benzeri Bor¢lanma Araglari - - - - - - - - - - - R - R
X. Diger Degisiklikler Nedeniyle Artig /Azalig - - - - - - - - - - - - - -
XI. Kar Dagitimi - - - - - - - - - - - 543.696 (543.696) -
11.1 Dagitilan Temetti - - - - - - - - - R - R R R
11.2 Yedeklere Aktarilan Tutarlar - - - - - - - - - - - - - -
11.3 Diger - - - - - - - - - - - 543.696 (543.696) -

Donem Sonu Bakiyesi (lll+...+X+XI) 750.000 - - - - - - - - - 2.631.991 (2.280.885) 14.629 1.115.735

Not: TFRS 9 ‘Finansal Araglar’ Standardr’nin gegise iliskin hiikiimleri uyarinca 6nceki donem finansal tablolarinin yeniden diizenlenmemis olmasi sebebiyle cari ddnem finansal tablolariyla karsilastirmali olarak agiklanmamis olup, daha 6nce raporlanan halleriyle

gosterilmistir.

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedik¢e Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NAKIT AKIS TABLOSU

Sinirh
Denetimden
Gecmis

Cari dénem

1 Ocak -
31 Mart 2020

1.2

1.2.1
122
123
124
125
1.2.6

128

1.2.9
1.2.10

VI.

VIL

BANKACILIK FAALIYETLERINE ILISKIN NAKIT AKISLARI
Bankacilik Faaliyet Konusu Varlik ve Yikiimluluklerdeki Degisim Oncesi Faaliyet Kari

Alinan Kar Paylari

Odenen Kar Paylar

Alinan Temettuler

Alinan Ucret ve Komisyonlar

Elde Edilen Diger Kazanclar

Zarar Olarak Muhasebelestirilen Donuk Alacaklardan Tahsilatlar
Personele ve Hizmet Tedarik Edenlere Yapilan Nakit Odemeler
Odenen Vergiler

Diger

Bankacilik Faaliyetleri Konusu Varlik ve Yukumlaluklerdeki Degisim

Gergege Uygun Deger Farki K/Z'a Yansitilan FV'larda Net (Artis) Azalis
Bankalar Hesabindaki Net (Artis) Azalis

Kredilerdeki Net (Artis) Azalis

Diger Varliklarda Net (Artis) Azalis

Bankalardan Toplanan Fonlarda Net Artis (Azalis)

Diger Toplanan Fonlarda Net Artis (Azalig)

Gergege Uygun Deger Farki K/Z'a Yansitilan FY'lerde Net Artis (Azalis)
Alinan Kredilerdeki Net Artis (Azalig)

Vadesi Gelmis Borclarda Net Artis (Azalis)

Diger Borglarda Net Artis (Azalig)

Bankacilik Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akigi
YATIRIM FAALIYETLERINE ILISKIN NAKIT AKISLARI
Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akisi

iktisap Edilen Istirakler, Bagh Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ortakliklarr)
Elden Cikarilan istirakler, Bagli Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (Is Ortakliklarr)
Satin Alinan Menkul ve Gayrimenkuller

Elden Cikarilan Menkul ve Gayrimenkuller

Elde Edilen Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar
Elden Cikarilan Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar
Satin Alinan itfa Edilmis Maliyeti ile Olctlen Finansal Varliklar

Satilan itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar

Diger

FINANSMAN FAALIYETLERINE ILISKIN NAKIT AKISLARI

Finansman Faaliyetlerinden Saglanan Net Nakit

Krediler ve !hrag Edilen Menkul Degerlerden Saglanan Nakit

Krediler ve lhragc Edilen Menkul Degerlerden Kaynaklanan Nakit Cikisi

Ihrag Edilen Sermaye Araglari

Temettli Odemeleri

Kiralamaya iligkin Odemeler

Diger

Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakde Egdeger Varliklar Uzerindeki Etkisi
Nakit ve Nakde Esdeger Varliklardaki Net Artig / (Azahg)

Doénem Basindaki Nakit ve Nakde Egdeger Varliklar

Doénem Sonundaki Nakit ve Nakde Egdeger Varliklar

15.467

143.302
(68.198)

3.108
13.410

(9)
(25.218)
(2.419)
(48.509)
637.916
(67.720)
(224.464)
(1.013.108)
83

166.078
1.259.508

517.539

653.383

(551.251)

(18.747)
12.678
(426.333)
(119.485)

636

(107.827)
745.211
(851.454)

(1.5845

7.869
2.174
251.608

253.782

Not: TFRS 9 ‘Finansal Araglar’ Standardi’'nin gecise iliskin hukimleri uyarinca énceki donem finansal tablolarinin yeniden diizenlenmemis

olmasi sebebiyle

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedik¢e Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh
Denetimden
Gecmis
NAKIT AKIS TABLOSU Onceki dénem
1 Ocak -
31 Mart 2019

A. BANKACILIK FAALIYETLERINE ILISKIN NAKIT AKISLARI
1.1 Bankacilik Faaliyet Konusu Varlik ve Yiikiimluliuklerdeki Degisim Oncesi Faaliyet Kari 18.881
1.1.1 Alinan Kar Paylari 35.400

1.1.2 Odenen Kar Paylar -
113 Alinan Temettiler -
1.1.4 Alinan Ucret ve Komisyonlar -

1.15 Elde Edilen Diger Kazanclar 505
1.1.6 Zarar Olarak Muhasebelestirilen Donuk Alacaklardan Tahsilatlar -
1.1.7 Personele ve Hizmet Tedarik Edenlere Yapilan Nakit Odemeler (10.598)
1.1.8 Odenen Vergiler (699)
1.1.9 Diger (5.727)
1.2 Bankacilik Faaliyetleri Konusu Varlik ve Yukumliluklerdeki Degisim (715.339)
1.2.1 Gergege Uygun Deger Farki K/Z'a Yansitilan FV'larda Net (Artis) Azalis (97.005)
1.2.2 Bankalar Hesabindaki Net (Artis) Azalis 3.514
123 Kredilerdeki Net (Artis) Azalis (803.000)
1.2.4 Diger Varliklarda Net (Artis) Azalis 8.682
1.2.5 Bankalardan Toplanan Fonlarda Net Artis (Azalis) 10.000
1.2.6 Diger Toplanan Fonlarda Net Artis (Azalig) 152.935

1.2.7 Gergege Uygun Deger Farki K/Z'a Yansitilan FY'lerde Net Artis (Azalis) -
1.2.8 Alinan Kredilerdeki Net Artis (Azalig) -
1.2.9 Vadesi Gelmis Borglarda Net Artis (Azalis) -
1.2.10 Diger Borglarda Net Artis (Azalig) 9.535

l. Bankacilik Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akigi (696.458)
B. YATIRIM FAALIYETLERINE iLISKIN NAKIT AKISLARI

I Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akisi (18.992)
21 iktisap Edilen Istirakler, Bagh Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ortakliklarr) -
2.2 Elden Cikarilan istirakler, Bagli Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (Is Ortakliklarr) -
2.3 Satin Alinan Menkul ve Gayrimenkuller (2.789)
2.4 Elden Cikarilan Menkul ve Gayrimenkuller 23
25 Elde Edilen Gercede Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar (7.659)
2.6 Elden Cikarilan Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar -
2.7 Satin Alinan itfa Edilmis Maliyeti ile Olctlen Finansal Varliklar -
2.8 Satilan itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar -
2.9 Diger (8.567)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINE ILISKIN NAKIT AKISLARI

. Finansman Faaliyetlerinden Saglanan Net Nakit 84.380
3.1 Krediler ve !hrag Edilen Menkul Degerlerden Saglanan Nakit 84.380
3.2 Krediler ve lhragc Edilen Menkul Degerlerden Kaynaklanan Nakit Cikisi -
3.3 Ihrag Edilen Sermaye Araglari -
3.4 Temettli Odemeleri -
35 Kiralamaya iligkin Odemeler -
3.6 Diger -
\A Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakde Egdeger Varliklar Uzerindeki Etkisi 633
V. Nakit ve Nakde Esdeger Varliklardaki Net Artig / (Azahg) (630.437)
VI. Doénem Basindaki Nakit ve Nakde Egdeger Varliklar 654.087
VII. Doénem Sonundaki Nakit ve Nakde Egdeger Varliklar 23.650

Not: TFRS 9 ‘Finansal Aracglar’ Standardi’nin gegise iligkin hikiimleri uyarinca énceki dénem finansal tablolarinin yeniden diizenlenmemis olmasi
sebebiyle cari ddnem finansal tablolariyla karsilastirmali olarak agiklanmamis olup, daha énce raporlanan halleriyle gdsterilmistir.

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

17



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

UCUNCU BOLUM
Muhasebe politikalari
Sunum esaslarina iligkin aciklamalar

Finansal tablolar ile bunlarailigkin agiklama ve dipnotlarin Turkiye Muhasebe Standartlari ve Bankalarin
Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina lligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Y6netmelige
uygun olarak hazirlanmasi

Konsolide finansal tablolar, 5411 Sayili Bankacilik Kanunu’na iliskin olarak 1 Kasim 2006 tarih ve 26333 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina iliskin Usul
ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik hikimleri ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”)
tarafindan muhasebe ve finansal raporlama esaslarina iliskin yayimlanan diger yénetmelik, teblig, aciklama ve
genelgelere ve bunlar ile dizenlenmeyen konularda Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (“KGK”) tarafindan ydrurlige konulmus olan Tiarkiye Muhasebe Standartlan (“TMS”) ve Turkiye
Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) hidkumlerine (tumi “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati”)’na uygun olarak hazirlanmistir. Diizenlenen kamuya agiklanacak konsolide finansal tablolarin bigim
ve icerikleri ile bunlarin agiklama ve dipnotlari “Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara
iligkin Aciklama ve Dipnotlar Hakkinda Tebli§” ve “Bankalarca Risk Yonetimine iligkin Kamuya Yapilacak
Aciklamalar Hakkinda Teblig” ile bunlara ek ve degisiklikler getiren tebliglere uygun olarak hazirlanmigtir. Ana
Ortaklik Banka, muhasebe kayitlarini Turk parasi olarak, Bankacilik Kanunu, Tirk Ticaret Kanunu ve Turk vergi
mevzuatina uygun olarak tutmaktadir.

Konsolide finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gésterilen finansal varlik ve yikimlilukler disinda, tarihi
maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmistir.

Konsolide finansal tablolarin TFRS'ye goére hazirlanmasinda Grup yo6netiminin bilangcodaki varlik ve
yukumlulukler ile bilanco tarihi itibariyla kosullu konular hakkinda varsayimlar ve tahminler yapmasi
gerekmektedir. S6z konusu varsayimlar ve tahminler finansal araclarin gercede uygun deger hesaplamalarini
ve finansal varlklarin deger dusukliguni icermekte olup duzenli olarak gézden gecirilmekte, gerekli
dizeltmeler yapilmakta ve bu dizeltmelerin etkisi gelir tablosuna yansitiimaktadir. Kullanilan varsayim ve
tahminler ilgili dipnotlarda agiklanmaktadir.

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen muhasebe politikalari ve kullanilan degerleme esaslari

Konsolide Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen muhasebe politikalari ve kullanilan degerleme esaslari,
BDDK tarafindan muhasebe ve finansal raporlama esaslarina iliskin yayimlanan yénetmelik, teblig, agiklama
ve genelgelere ve bunlar ile dizenlenmeyen konularda KGK tarafindan yurirlige konulmus olan TMS/TFRS
(timu “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”) kapsaminda yer alan esaslara gére belirlenmistir.

Ara donem finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen muhasebe politikalari ve kullanilan dederleme esaslari,
“BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuat” kapsaminda yer alan esaslara gore belirlenmis ve
uygulanmig olup, 31 Aralik 2019'da sona eren yila iliskin olarak hazirlanan yillik finansal tablolarda uygulanan
muhasebe politikalariyla “TFRS 9 Finansal Araclar” standardinin kredi karsiliklari hesaplamalarinin
uygulanmasi disinda tutarhidir. Grup, Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan
19 Ocak 2017 tarihli ve 29953 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan finansal araclarin siniflandiriimasi ve él¢gtimu
ile alakall “TFRS 9 Finansal Araclar” standardini 1 Ocak 2020 tarihinden gecerli olmak tzere “TMS 39 Finansal
Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme”, standardinin yerine uygulamaktadir. TFRS 9 standardi, esas olarak
finansal araglarin siniflandirilmasi ve élcimu, finansal varliklar i¢in hesaplanacak beklenen zarar karsihdi igin
yeni ilkeler ortaya koymaktadir.

Grup 2019 yiliicin TFRS 9 kapsamindaki finansal araclara iliskin karsilastirmali bilgileri yeniden diizenlememis
olup standardin kredi karsiliklari hesaplamalarinin ilk uygulamasina iliskin toplam etki cari dénem 6zkaynak
degdisim tablosu icerisinde 1 Ocak 2020 tarihi itibariyla ge¢cmis yillar kar/zarari kalemi icerisinde gosterilmigtir.
Bu cercevede, ekli konsolide finansal tablolar karsilastirmali olarak sunulmamis olup, ge¢cmis donem finansal
tablolari ve gecmis dénem konsolide finansal tablolara iligkin aciklama ve dipnotlarina cari dénem verilerini
takip eden bolumlerde yer verilmistir. 1 Ocak 2020 tarihi itibariyla, TFRS 9 kredi karsili§i hesaplamalarinin ilk
uygulamasina iligkin finansal tablolar Gzerindeki gecis etkileri XXIII no’lu dipnotta sunulmustur.

Cari dénemlere iliskin muhasebe politikalari ve kullanilan degerleme esaslari Il ila XXIll no’lu dipnotlarda
aciklanmaktadir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Sunum esaslarina iligkin aciklamalar (devami)

Konsolide finansal tablolarin TFRS'ye gore hazirlanmasinda Ana Ortaklik Banka yonetiminin bilangcodaki varlik
ve yukiamldlikler ile bilango tarihi itibariyla kosullu varliklar ve yukimlilikler hakkinda varsayimlar ve tahminler
yapmasi gerekmektedir. S6z konusu varsayimlar ve tahminler diizenli olarak gdzden geciriimekte, gerekli
duzeltmeler yapiimakta ve bu duzeltmelerin etkilerinin detaylar ilgili dipnotlarda ac¢iklandigi sekilde gelir
tablosuna yansitilmaktadir.

Ana Ortaklik Banka'nin 31 Mart 2019 tarihi itibariyla konsolidasyona tabi bagh ortakligi bulunmamasi sebebiyle
konsolide finansal raporda sunulan 31 Mart 2019 tarihli kar veya zarar tablosu, kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu Ana Ortaklik Banka'nin 31 Mart 2019 konsolide
olmayan finansal raporda yer alan halleriyle sunulmaktadir.

Son donemde Cin’de ortaya ¢ikan, diinyada cesitli tlkelere yayilan, potansiyel olarak 6limcil solunum yolu
enfeksiyonlarina neden olan COVID-19 salgini, 6zellikle salgina asiri maruz kalan tlkelerde operasyonlarda
aksakliklara yol actigi gibi hem bélgesel ve hem de kiresel olarak ekonomik kosullari olumsuz ydnde
etkilemektedir. COVID-19'un dinya geneline yayillmasi sonucunda, virlisiin bulasmasini 6nlemek amaciyla
diinyada oldugu gibi Glkemizde de ¢esitli tedbirler alinmig ve hala alinmaya devam edilmektedir. Bu tedbirlerin
yani sira, tlkemizde ve diinya genelinde virtis salgininin bireyler ve igletmeler tzerindeki ekonomik etkilerinin
asgari seviyeye indirilebilmesi icin ekonomik tedbirler de alinmaktadir. Grup, 31 Mart 2020 tarihli ara dénem
mali tablolarini hazirlarken COVID-19 salgininin olasi etkilerini finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan
tahmin ve muhakemelere yansitmistir. Beklenen kredi zararlari hesaplamasinda kullanilan tahmin ve
varsayimlar beklenen zarar karsiliklarina iliskin aciklamalar kisminda agiklanmistir.

Finansal araclarin kullanim stratejisi ve yabanci para cinsinden iglemlere iligkin agiklamalar

-Grup, finansal araglara iliskin stratejilerini kaynak yapisini dikkate alarak olusturmaktadir. Ana Ortaklik
Banka’nin kaynak yapisi, esas olarak “6zel cari hesaplar’, “katilma hesaplarl” ve “katilma hesaplari yatirim
vekaleti havuzlar” olarak toplanan fonlardan meydana gelmektedir. Toplanan fonlar disinda Ana Ortaklik
Banka’'nin en 6nemli fon kaynaklari 6zkaynaklar ve yurtici/yurtdisi finansal -kuruluglardan saglanan fonlardir.

Yabanci para islemlerden dodan kur farki gelir ve giderleri islemin yapildigi donemde “Kur Degisiminin
Etkilerine iliskin Tirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 21”) esas alinarak muhasebelestirilmistir. Yabanci para
varlik ve yukumlalukler, dénem sonu Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (“TCMB”) ddviz alis kurlarindan
degerlemeye tabi tutularak Turk Liras’’'na cevrilmis ve olusan kur farklari kambiyo islemleri kar1 veya zarari
olarak kayitlara yansitilmistir.Yabanci para krediler hesaplarinda izlenen krediler takibe intikal ettiklerinde
yabanci para krediler hesaplarinda izlenmeye devam edilirler ve cari kurlarla degerlenirler.

Borglanmayi temsil eden menkul degerler ile parasal nitelikli finansal varliklarin Turk Lirasr'na
donustirulmesinden kaynaklanan farklar gelir tablosuna dahil edilmektedir.

Aktif ve yukumlaltk hesaplarinda izlenen ve bir vadeye baglh olmayan kiymetli maden cinsinden varlik ve
yukamlalukler dénem sonu Borsa Istanbul agirlikli ortalama fiyatindan degerlemeye tabi tutularak Tirk Lirasi’'na
cevrilir ve olusan degerleme farklari kambiyo iglemleri kari veya zarari olarak kayitlara yansitilir.

Grup’un aktiflestirdigi kur farki bulunmamaktadir.
Konsolide edilen ortakhiklara iligkin bilgiler

Ana Ortaklik Banka ve bagli ortakliklari Emlak Varlik Kiralama A.$. ile Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S. tam
konsolidasyon yontemi kullanilarak ilisikteki konsolide finansal tablolara dahil edilmistir. Konsolidasyon
kapsamina alinan kuruluslarin belirlenmesi ve konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda 8 Kasim 2006 tarih
ve 26340 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan “Bankalarin Konsolide Finansal Tablolarinin Dizenlenmesine
iliskin Teblig” esas alinmistir. Ana Ortaklik Banka ve konsolidasyon kapsamindaki bagh ortakhidi bu raporda
“Grup” olarak adlandiriimaktadir.

a. Bagli ortakliklarin konsolide edilme esaslari

Bagh ortakliklar, Ana Ortaklik Banka'nin ya (a) dogrudan ve/veya dolayl olarak kendisine ait olan hisseler
neticesinde sirketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50’den fazlasini kullanma yetkisi kanaliyla ya
da (b) oy kullanma hakkinin %50’den fazlasini kullanma yetkisine sahip olmamakla birlikte mali ve isletme
politikalari Gzerinde fiili hakimiyet etkisini kullanmak suretiyle mali ve isletme politikalarini Grup’'un menfaatleri
dogrultusunda kontrol etme yetkisi ve giiciine sahip oldugu sirketleri ifade eder. Kontrol, Ana Ortaklik Banka’'nin
bir tizel kisilikte dogrudan veya dolayl olarak sermayenin ¢cogunluguna sahip olmasi veya bu ¢ogunluga sahip
olmamakla birlikte imtiyazli hisseleri elinde bulundurmasi veya diger hissedarlarla yapilan anlagmalara
istinaden oy hakkinin ¢ogunluguna tasarruf etmesi veya herhangi bir suretle ydnetim kurulu Gyelerinin
¢cogunlugunu atayabilme ya da gorevden alma guctini elde bulundurmasi olarak kabul edilmigtir.
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Konsolide edilen varliklara iligkin bilgiler (devami)
a. Bagli ortakliklarin konsolide edilme esaslari (devami)

Bagh ortakliklar, faaliyet sonuclari, aktif ve 6zkaynak biyuklikleri bazinda énemlilik ilkesi cercevesinde, tam
konsolidasyon yéntemi kullaniimak suretiyle konsolide edilmektedir.

Bagli ortakliklar, faaliyetleri Uzerindeki kontrolin Grup’a transfer oldugu tarihten itibaren konsolidasyon
kapsamina alinmig ve kontroliin ortadan kalktigi tarihte de konsolidasyon kapsamindan c¢ikarilacaktir. Gerekli
goruldigunde, bagh ortakliklar icin uygulanan muhasebe politikalar Grup tarafindan uygulanan muhasebe
politikalari ile tutarhhdin saglanmasi amaciyla degistirilebilecektir.

Tam konsolidasyon ydntemine gore, bagli ortaklik varlik, yukimlulik, kar veya zarar ve bilanco digi kalemlerinin
%100'U Ana Ortaklik Banka'nin varlik, yukuimluluk, kar veya zarar ve bilango disi kalemleri ile birlestiriimistir.
Grup’un bagl ortakliktaki yatirrminin defter degeri ile bagl ortakligin sermayesinin Grup’a ait olan kismi
netlestirilmistir. Konsolidasyon kapsamindaki ortakliklar arasindaki islemlerden kaynaklanan bakiyeler ile
gerceklesmemis karlar ve zararlar karsilikl olarak mahsup edilmistir. Konsolide edilmis bagh ortaklik net geliri
icindeki azinlik haklari bulunmamaktadir.

Ana Ortaklik Banka’nin bagli ortakhdi Emlak Varlik Kiralama A.S., Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu
ve Sermaye Piyasasi Kurulu’dan alinan izin dogrultusunda 5 Agustos 2019 tarihinde kurulmus ve ticaret siciline
tescil edilmistir. SPK’nin 7 Haziran 2013 tarihli ve 28760 sayili Resmi Gazete’'de yayinlanan Kira Sertifikalar
Tebligi (111-61.1) cercevesinde minhasiran kira sertifikasi ihra¢ etmek amaciyla, 5 Agustos 2019 tarihinde
tamami Ana Ortaklik Banka tarafindan 6denmis 50 TL sermaye ile kurulmus ve faaliyetine baglamistir.

Ana Ortaklik Banka'ni bagh ortakhdi olan Emlak Katihm Varlik Kiralama A.$., Bankacilik Dizenleme ve
Denetleme Kurulu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan alinan izin dogrultusunda 20 Ocak 2020 tarihinde
kurulmus ve ticaret siciline tescil edilmistir. SPK’nin 7 Haziran 2013 tarihli ve 28760 sayili Resmi Gazete'de
yayinlanan Kira Sertifikalari Tebligi (111-61.1) cercevesinde munhasiran kira sertifikasi inra¢ etmek amaciyla, 16
Aralik 2019 tarihinde tamami Ana Ortaklik Banka tarafindan édenmis 50 TL sermaye ile Emlak Katilim Varlik
Kiralama Anonim Sirketi kurulmus ve faaliyetine baslamistir.

Konsolidasyon kapsamindaki ortakliklarin unvanlari, ana merkezlerinin bulundugu yerler, faaliyet konulari ve
etkin ve dogrudan ve dolayli ortaklik oranlari asagidaki gibidir:

Etkin
Faaliyet Merkezi Faaliyet Ortakhk Dogrudan ve Dolayl
Unvani (Sehir/Ulke) Konusu Orani (%) Ortaklik Orani (%)
Emlak Varlik Kiralama A.S. istanbul/Tiirkiye Kira sertifikas! ihraci 100 100
Emlak Katilim Varlk Kiralama A.S. istanbul/Tiirkiye Kira sertifikasi ihraci 100 100

Konsolidasyon kapsaminda bulunmayan istirakler, bagh ortakliklar ve birlikte kontrol edilen
ortakliklarin konsolide finansal tablolarda gésterimi

Grup’un konsolidasyon kapsaminda bulunmayan istiraki, bagh ortakligi veya birlikte kontrol edilen ortakhgi
bulunmamaktadir.

Vadeli iglem ve opsiyon s6zlegsmeleri ile tirev drtnlere iligkin aciklamalar

Grup’un turev islemleri vadeli déviz alim satim, vadeli kiymetli maden alim satim ve swap s6zlesmelerinden
olusmaktadir. Grup valorli spot doviz alim-satim islemlerini vadeli aktif degerler alim satim taahhutlerinde
muhasebelestirmektedir.

Grup’un tdrev drunleri “TFRS 9 Finansal Araclar”, hikumleri geregince siniflandiriimakta, olgulmekte ve
muhasebelestiriimektedir. Turev islemlerin ilk olarak kayda alinmasinda gercege uygun degerleri kullaniimakta
ve kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gercege uygun dederleri ile degerlenmektedir.

Turev iglemlerden dogan yukumlulik ve alacaklar so6zlesme tutarlari Gzerinden nazim hesaplara
kaydedilmektedir. Turev islemler kayda alinmalarini izleyen donemlerde gercede uygun deger ile
degerlenmekte ve gercege uygun degerin pozitif veya negatif olmasina gére “Tirev Finansal Varliklarin
Gercege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan” veya Tirev Finansal Yikumluliklerin Gergcege Uygun
Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Kismi hesaplarinda bilanco icerisinde gosterilmektedir. Bilangcoda gésterilen
bu tutarlar, trev Urtnlerin gercede uygun degerlerini yansitmaktadir. Yapilan degerleme sonucu gercege
uygun degerde meydana gelen farklar gelir tablosunda “Tirev finansal iglemlerden kar/zarar” hesaplarinda
muhasebelestiriimektedir.
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Kar payi gelir ve giderine iligkin aciklamalar

Kar pay:r gelirleri

Kar pay! gelirleri, TFRS 9 da belirlenen finansal varligin gelecekteki nakit akimlarinin bugiinkii net degerine
esitleyen i¢c verim orani ydntemine goére muhasebelestiriimekte ve tahakkuk esasina goére kayitlara
yansitiimaktadir.

Kar pay! giderleri

Grup, kar payi giderlerini tahakkuk esasina gdre muhasebelestirmektedir. Kar/zarar katilma hesaplari
Uzerinden birim deger hesaplama yontemine gére hesaplanan gider reeskontu, bilan¢coda “Toplanan Fonlar”
hesabi lGizerinde gosterilmistir.

Ucret ve komisyon gelir ve giderlerine iligkin aciklamalar

itfa edilmis maliyeti ile 6lgilen finansal enstriimanlarin etkin kar payi oraninin ayriimaz bir parcasi olanlar
disindaki cret ve komisyonlar, TFRS 15 Musteri Sozlesmelerinden Hasilat standardina uygun olarak
muhasebelestiriimektedir.

Grup tarafindan kullandirilan nakdi ve gayrinakdi krediler icin pesin tahsil edilen tcret ve komisyonlarin dénemi
ilgilendiren bolima TFRS hukumleri gergevesinde sirasiyla i¢ verim yontemi ve ilgili kredinin komisyon dénemi
icerisinde dogrusal olarak dénem gelirlerine yansitiimaktadir. Pesin tahsil edilen ticret ve komisyonlarin gelecek
doneme iligskin kisimlari ise “Kazaniimamig Gelirler” hesabina kaydedilerek bilancoda "Diger Yukumlulukler’
icerisinde gosterilmektedir. Nakdi kredilerden alinan komisyonlarin doneme isabet eden kismi gelir tablosunda
“ Kredilerden Alinan Kar Paylar1” kaleminde gosterilmektedir.

Finansal yukumltliklere iligkin olarak diger kurum ve kuruluslara 6denen ve islem maliyetini olusturan kredi
tcret ve komisyon giderleri pesin 6denmis gider hesabinda takip edilmekte olup i¢ verim orani yéntemine gére
gider hesaplarina yansitiimaktadir.

Finansal varliklara ve yukumluluklere iligkin agiklamalar

Grup, finansal varliklarini “Gercege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar”, “Gercege
Uygun Deger Farki Diger Kapsaml Gelire Yansitilan Finansal Varliklar’ veya “itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen
Finansal Varliklar” olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. ilgili siniflandirma, finansal varliklarin ilk
muhasebelestirme esnasinda sézlesmeye bagl nakit akis 6zelliklerine baghdir. S6z konusu finansal varliklar,
KGK tarafindan 19 Ocak 2017 tarihli ve 29953 sayil Resmi Gazete’de yayimlanan finansal araglarin
siniflandiriimasi ve él¢cimine iligkin TFRS 9 standardinin Gictinct bélimunde yer alan “Finansal Tablolara Aima
ve Finansal Tablo Digi Birakma” hukimlerine gore kayitlara alinmakta veya ¢ikariimaktadir. Finansal varliklar
ilk kez finansal tablolara alinmasi esnasinda gercede uygun dederinden dlgulmektedir. “Gercege Uygun Deger
Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar” digindaki finansal varliklarin ilk élciminde islem maliyetleri de
gercege uygun degere ilave edilmekte veya gercege uygun degerden dustlmektedir.

Grup, finansal bir varligi sadece finansal araca iliskin s6zlesme hukimlerine taraf oldugunda finansal durum
tablosuna almaktadir. Finansal bir varligin ilk kez finansal tablolara alinmasi sirasinda finansal varligin
sozlesmeye bagl nakit akiglarinin 6zellikleri dikkate alinmaktadir. Grup degisiklik gerceklestirdiginde, bu
degisiklikten etkilenen tim finansal varliklar yeniden siniflandiriimakta ve yeniden siniflandirma ileriye yonelik
olarak uygulanmaktadir. Bu tir durumlarda, daha dnce finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip veya kar
paylari icin herhangi bir diizeltme yapilmamaktadir.

Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar

Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar; “Turev Finansal Varliklar” ile “Ger¢ege uygun
deger farki kar/zarara yansitilan finansal varlik” olarak siniflandirilan finansal varliklar” olarak iki ana baglik
altinda toplanmistir. Bu grupta siniflandirilan finansal varliklar gercege uygun degerlerini yansitan maliyet
bedelleriyle mali tablolara alinmakta ve sonraki donemlerde gercege uygun degerleri Gzerinden finansal
tablolarda gosteriimektedir. Yapilan dederleme sonucu olusan kazancg ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil
edilmektedir.
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Finansal varliklara ve yukiamluliklere iligkin aciklamalar (devami)
Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar ilk kayda alinmalarinda gercege
uygun degerlerini yansitan elde etme maliyet bedellerine, islem maliyetlerinin eklenmesi ile
muhasebelestiriimektedir. ilk kayda alimdan sonra gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan
borclanma senetlerinin miteakip degerlemesi gercede uygun degeri Gizerinden yapilmakta ve gergcege uygun
degerdeki degisikliklerden kaynaklanan ve menkullerin iskonto edilmis degeri ile gergcede uygun degeri
arasindaki farki ifade eden gerceklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri icerisinde “Kér veya Zararda
Yeniden Siniflandinlacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” hesabi altinda gosterilmektedir.
Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin elden c¢ikariimasi durumunda
O0zkaynaklarda “Kér veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler”
hesabinda izlenen bunlara ait deger artis/azaliglari gelir tablosuna devredilir. Gercege uygun deger farki diger
kapsamli gelire yansitilan finansal varlik olarak siniflandirilan ve kote olmayan 6zkaynagda dayali araglar ise
maliyet degerlerinden varsa deger dusukltkleri indirildikten sonraki degerleri ile kayda alinmaktadir.

itfa edilmis maliyet ile élglilen finansal varliklar

Finansal varligin, s6zlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini amaclayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmasi ve finansal varliga iliskin stzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan kar payi ddemelerini iceren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik
itfa edilmis maliyeti ile élgiilen finansal varlik olarak siniflandiriimaktadir. itfa edilmis maliyeti ile él¢tlen finansal
varliklar ve yukumlulukler ilk olarak gergcege uygun degerlerini yansitan elde etme maliyet bedellerine islem
maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben i¢ verim orani yontemi kullanilarak
“itfa edilmis maliyeti” ile dlctilmektedir. itfa edilmis maliyeti ile 6lciilen finansal varliklar ve yikimlilukler ile ilgili
kar pay!i gelirleri ve kar payi giderleri gelir tablosuna yansitiimaktadir.

Grup’un 31 Mart 2020 tarihi itibariyla Alacaklh Kurulugsu Turkiye Varlik Fonu Yonetimi A.S. olan TRT240424F22
ISIN kodlu, 24 Nisan 2019 baglangi¢ tarihli, en erken bes yil geri 6deme opsiyonu olan ve vadesiz 200.000.000
Euro degerinde bir adet sermaye benzeri bor¢glanma araci bulunmakta olup, s6z konusu finansal yukimlilik
kayitlara gercege uygun degerinden yansitiimis olup, maliyet degeri ve gercege uygun degeri arasindaki fark
ilk edinim tarihinde 6zkaynaklarda ‘Diger Sermaye Yedekleri’ hesabinda muhasebelestirilmistir (Bolim 5 Kisim
2 Dipnot 9 ve Dipnot 11).

Ayrica, bu igslem ile ilgili olarak %0 getirili vadesiz kamu menkul kiymetleri Ana Ortaklik Banka Y®&netiminin
aldig1 karar dogrultusunda ‘itfa edilmis maliyetinden tasinan finansal varlik’ olarak siniflandiriimis ve kamu
menkul kiymet getiri oranlari ile indirgenmis tutari ile bilangcoya alinmigtir. ilk edinim tarihi maliyet degeri ve
indirgenmis tutari arasindaki fark 6zkaynaklarin icinde ‘Diger Sermaye Yedekleri’ hesabinda
muhasebelestirilmistir (Bolim 5 Kisim 1 Dipnot 7).

Beklenen zarar karsiliklarina iligkin aciklamalar

22 Haziran 2016 tarih ve 29750 sayill Resmi Gazete’'de yayimlanmis olan “Kredilerin Siniflandiriimasi ve Bunlar
igin Ayrilacak Karsiliklara iligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik” uyarinca Grup 1 Ocak 2020 tarihinden
itibaren deger disukligu karsiliklarint TFRS 9 hikimlerine uygun olarak ayirmaya baslamistir. Bu cercevede
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla BDDK’nin ilgili mevzuati ¢ergcevesinde ayrilan kredi karsiliklari ayirma yontemi,
TFRS 9'un uygulanmaya baslanmasi ile beklenen kredi zararlari modeli uygulanarak degistirmistir. Beklenen
kredi zararlari tahmini tarafsiz, mevcut sartlar ve gelecekteki ekonomik sartlara iliskin tahminler hakkinda
desteklenebilir bilgiler icermektedir.

Grup, bir finansal aractaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana énemli élciide artis
meydana gelmemesi durumunda s6z konusu finansal varlidi birinci asama olarak siniflandirir ve s6z konusu
finansal varliga her raporlama tarihinde, finansal araca iliskin zarar karsiigini 12 aylik beklenen kredi
zararlarina esit bir tutardan olcer. Deger dusukligunin amaci, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana
kredi riskinde dnemli artiglar olan tim finansal araclar icin bireysel ya da toplu olarak makul ve ileriye donik
olanlar da dahil desteklenebilir tiim bilgiler dikkate alinarak dmir boyu beklenen zararlarinin finansal tablolara
alinmasidir.
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Beklenen zarar karsiliklarina iligkin aciklamalar (devami)

Beklenen kredi zararlarinin hesaplanmasi

Grup, beklenen kredi zararlarini dikkate alinarak belirlenen olasiliklara gére agirliklandiriimis, gecmis olaylar
ve mevcut sartlara iliskin tahminler iceren raporlama tarihi itibariyla elde edilebilen makul, tarafsiz ve
desteklenebilir bilgilerle dlgmektedir. Grup, modelleme igin tarihsel verinin yetersiz olmasindan dolayi bu risk
parametrelerinin tahminlenmesinde i¢sel model gelistirememistir. Karsilihk hesaplamalarinda, Temerriit
olasihgi (TO) parametresi olarak makul bir yaklagimla katilim bankalari temerriit oranlarinin ortalamasi orani
bir yillik temerrit olasiligi olarak kullaniimaktadir. Temerriit Halinde Kayip (THK) parametresi igin ise makul bir
yaklagimla BDDK tarafindan yayinlanan Kredi Riskine Esas Tutarin igsel Derecelendirmeye Dayali Yaklagimlar
ile Hesaplanmasina iliskin Teblig’deki Temel IDD yaklasimi ile uyumlu sekilde %45 oranini kullanmaktadir.
Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasi ti¢ ana parametreden olusmaktadir: Temerrit Olasihgi (TO), Temerriit
Halinde Kayip (THK), Temerrit Tutar (TT).

Beklenen zarar karsiliklari hesaplanirken kullanilan parametreler:
Temerrut olasihgi (TO):

Belirli bir zaman diliminde kredinin temerride disme olasiligini ifade etmektedir. Grup, TFRS 9 uyarinca
beklenen kredi zararini hesaplarken iki farkli temerrit olasiligi degeri kullanmaktadir:

-12 Aylik temerrit olasiligi: Raporlama tarihinden sonraki 12 ay icinde temerrtide dusme olasiliginin tahmini
-Omir boyu temerriit olasiligi: Finansal aracin beklenen 6mrii boyunca temerriide disme olasiliginin tahmini

Temerrit Halinde Kayip (THK):

Borc¢lunun temerriide dismesi halinde, krediden kaynaklanan ekonomik kaybi ifade eder. Oran olarak ifade
edilir.
Temerrut Tutari (TT):

Nakdi kredilerde, rapor tarihi itibariyla kullandirimi gerceklesmis bakiyeyi ifade eder. Gayri nakdi kredi ve
taahhitlerde ise krediye donusim orani uygulanarak hesaplanan degerdir. Kredi donisim orani, cari tarih ile
temerrit tarihi arasindaki muhtemel risk artiglarinin uyarlamada kullanilan krediye donusim oranina tekabul
etmektedir.

Beklenen kredi zararlari tahmini, tarafsiz, olasiliklara gére agirliklandiriimis ve ge¢cmis olaylar, mevcut sartlar
ve gelecekteki ekonomik sartlara iliskin tahminler hakkinda desteklenebilir bilgiler icermektedir. Bu finansal
varliklar finansal tablolara ilk alindiklari andan itibaren gdzlemlenen kredi risklerindeki artisa bagh olarak
asagidaki U¢ kategoriye ayriimistir:

12 Ayhik Beklenen Zarar Karsihigi (1. Agsama)

Finansal tablolara ilk alindiklari anda veya daha sonra kredi riskinde 6nemli bir artis olmayan finansal
varliklardir ve gecikme giin sayilari 30 giini gegmez. Bu varliklar icin kredi riski deger dusuklagu karsihigr 12
aylik beklenen kredi zarar karsiligi tutarinda muhasebelesmektedir. Kredi kalitesinde dnemli bir bozulma
olmadikga tim varliklar icin gecerlidir. 12 Aylik beklenen kayip degerleri, (raporlama tarihinden sonraki 12 ay
icinde veya bir finansal aracin émrii 12 aydan kisa ise daha kisa bir sure icinde) dmir boyu beklenen kayip
hesaplamasinin bir parcasidir.

Kredi Riskinde Onemli Artig (2. Asama)

Finansal tablolara ilk alindigr andan sonra kredi riskinde énemli bir artis olmasi durumunda, ilgili finansal varlik
2. Asamaya aktariimaktadir. Kredi riski deger disiklugu karsiligi ilgili finansal varhidin émuir boyu beklenen
kredi zarar karsiligina gore belirlenmektedir.

Grup asagidaki kriterleri gdzeterek finansal varliklari 2. agsama olarak siniflandirir:

-Gecikme guin sayisi 30 giini gecen ancak 90 guni gecmeyen krediler,

-Erken uyar sisteminden alinan veriler ve Grup’un bu durumda yapacagi degerlendirme,

-Musterinin temerride dusme riskinin kredinin verildigi ilk tanimlamadan bu yana 6nemli 6lcide artip
artmadigini belirlemek icin kredinin baslangicindaki temerriide disme riski ile yapilacak olan karsilastirma
sonucu Ana Ortaklik Banka yo6netiminin kredi riskinde 6nemli artis oldugu sonucuna varmasi,

-Geri 6demesi tamamen teminata bagh olan kredilerde teminatinin net gerceklesebilir degeri alacak tutarinin
altina dusen krediler.
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Beklenen zarar karsiliklarina iligkin aciklamalar (devami)
Temerrit (3. Asama/Ozel Kargilk):

Grup icsel prosedurlerine gére asagidaki durumlarin mevcut olmasi durumunda ilgili finansal varlik temerrit
kapsaminda girmektedir:

-Son taksit tarihinde itibaren gecikmesi 90 giniu gecen krediler (Bu durumda misteri 91'inci giinde takibe
alinmaktadir.)

-Yeniden yapilandirilarak canl alacak olarak siniflandirilan ve bir yillik izleme suresi i¢erisinde 6demesi 30

giinden fazla geciken krediler (Bu durumda musteri 31. giinde takibe alinmaktadir.) (BDDK 21 Kasim 2019
tarihli yazisi, 8 Kasim 2019 tarih ve 8653 sayili karari geregi izleme suresi 31 Aralik 2020 tarihine kadar alti ay
olarak uygulanacaktir.)

-Yeniden yapilandirilarak canh alacak olarak siniflandirilan ve bir yillik izleme siresi icerisinde en az bir kez
daha yapilandirilan krediler (BDDK 21 Kasim 2019 tarihli yazisi, 8 Kasim 2019 tarih ve 8653 sayil karari geregi
izleme suresi 31 Aralik 2020 tarihine kadar alti ay olarak uygulanacaktir.)

Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan énemli tahmin ve muhakemeler notunda bahsedildigi Uzere,
Grup 31 Mart 2020 tarihi itibariyla COVID-19 salgininin olasi etkilerini beklenen kredi zararlari hesaplamasinda
kullanilan tahmin ve muhakemelere azami gayret prensibi ile elde ettigi verileri en iyi tahmin yontemiyle finansal
tablolara yansitmistir. Bu kapsamda, Grup, salginin ekonomi tizerinde olasi etkileri nedeniyle, insaat, Ulastirma
ve Depolama, Toptan ve Perakende Tic., Konaklama ve Yiyecek Hizmet Faaliyetleri, Gayrimenkul Faaliyetleri,
insan Saghg! ve Sosyal Hizmet Faaliyetleri vb. sektérlerdeki krediler icin temerriit olasiliklarini 2020 yili biitce
hedefleri dogrultusunda arttirarak ilave kargiliklar tesis etmigtir. 2020 yihnin ilk c¢eyregi icin karsilik
hesaplamalarinda tercih edilen bu yaklasim, ilerleyen raporlama dénemlerinde salginin etkisi, kredi portfoyi ve
gelecege iligkin beklentilerdeki degisimler gozetilerek tekrar gdzden gegirilecektir.

BDDK’nin 17 Mart 2020 tarih 8948 sayili ve 27 Mart 2020 tarih 8970 sayili kararlarina esas olarak COVID-19
salgini neticesinde ekonomik ve ticari faaliyetlerde olusan aksakliklar nedeniyle, 17 Mart 2020 tarihinden
itibaren gecerli olmak uizere, Kredilerin Siniflandiriimasi ve Bunlar igin Ayrilacak Karsiliklara iliskin Usul ve
Esaslar Hakkinda Ydnetmeligin 4'Unci ve 5'inci maddeleri kapsaminda kredilerin ikinci grupta siniflandiriimasi
icin dngorulen 30 gun gecikme suresinin, birinci grupta izlenen krediler i¢in 31 Aralik 2020 tarihine kadar 90
guin olarak uygulanmasina ve kredilerin donuk alacak siniflandiriimasi icin 6éngorilen 90 giin gecikme suresinin
birinci ve ikinci grupta izlenen krediler igin 31 Aralik 2020 tarihine kadar 180 giin olarak uygulanmasina imkan
saglanmistir. Bu baglamda;

e Gecici olarak, 90 gune kadar tahsil edilemeyen alacaklarin birinci grupta, 180 giine kadar tahsil edilemeyen
alacaklarin ise ikinci Grupta siniflandirilabilmesine imkan saglanmistir.

e Yapilandirilmis taksitli alacaklarda, vadesi gelen taksitlerinde gecikmede kalmak istemeyen musteriler
acisindan, mevcut yapilandirma sézlesmeleri bozulmadan, taninan bu sireler kapsaminda taksitlerinin
Otelenebilmesi uygulamasi baglamistir.

e Garame bankalar protokollerinin tamamlanmasi islemlerinde, zaman alan operasyonlara taninacak
sirelerin ortak mutabakatla uzatilmasi sonucu olusmustur.

Nihai olarak da bu tur alacaklara istinaden ayrilacak karsiliklarin, bankalarin TFRS 9 kapsaminda beklenen
kredi zararinin hesaplanmasinda kullandiklari kendi risk modellerine goére devam edecekleri sonucu
dogmustur.

31 Mart 2020 tarihi itibariyla Grup’un yukarida anilan esneklikler kapsaminda yer alan kredisi bulunmamaktadir.
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Finansal araclarin netlestirilmesine iligkin aciklamalar

Finansal varliklar ve yuakamlulukler, Grup ‘un netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giciine sahip
olmasi ve ilgili finansal varlik ve yakimlulugu net tutarlari Gizerinden tahsil etme/6deme niyetinde olmasi veya
ilgili finansal varhdr ve yukimlaligl eszamanlh olarak sonuglandirma hakkina sahip olmasi durumlarinda
bilangoda net tutarlari tGizerinden gosterilir. Grup’un bu sekilde netlestirilen finansal varlik ve yukamlalukleri
bulunmamaktadir.

Satig ve geri alig anlagmalari ve menkul degerlerin 6ding verilmesi iglemlerine iligkin agiklamalar
Tekrar geri alimlarini 6ngoren anlasmalar cercevesinde satiimis olan menkul kiymetler Grup portféyiinde
tutulus amaclarina gore “Gergege uygun deger farki k&r/zarara yansitilan”, “Ger¢cege Uygun Deger Farki Diger
Kapsamli gelire Yansitilan” veya “itfa Edilmis Maliyet” portfoylerinde siniflandiriimakta ve ait oldugu portféyiin
esaslarina gére degerlemeye tabi tutulmaktadir. S6z konusu anlagmalar karsiligi elde edilen fonlar pasifte
“Para Piyasalarina Borc¢lar” hesabinda izlenmekte ve ilgili anlagsmalarla belirlenen satim ve geri alim fiyatlar
arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin i¢c verim orani ydntemine go6re gider reeskontu
hesaplanmaktadir. Bu islemlerden saglanan fonlar karsiliginda édenen kar paylari kar veya zarar tablosunda
“Para piyasasi islemlerine verilen kar paylan” kaleminde izlenmektedir. Grup’un édiince konu edilmis menkul
degeri bulunmamaktadir.

Satig amagl elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iligkin duran varhklar ile bu varliklara iligkin borclar
hakkinda agiklamalar

Satis amach elde tutulan varlik olarak siniflandirilan bir duran varlik (veya elden gikarilacak duran varlik grubu)
“TFRS 5 Satis Amacli Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetlere iliskin Tirkiye Finansal
Raporlama Standardi” hikiimleri uyarinca defter degeri ile satis maliyeti disiimis gercede uygun degerinden
kicuk olani ile dlguldr. Bir varhidin satis amagcl bir varlik olabilmesi icin ilgili varligin (veya elden cikarilacak
varlik grubunun) bu tur varliklarin satisinda sik¢a rastlanan ve alisiimig kosullar cercevesinde derhal
satilabilecek durumda olmasi ve satis olasihdinin yiksek olmasi gerekir. Satis olasihdinin yiksek olmasi igin;
uygun bir yonetim kademesi tarafindan, varhdin satisina iliskin bir plan yapilmig ve alicilarin tespiti ile planin
tamamlanmasina yonelik aktif bir program baglatiimis olmalidir. Ayrica varlik, gercede uygun degeri ile uyumlu
bir fiyat ile aktif olarak pazarlaniyor olmahdir. Satigin, siniflandiriima tarihinden itibaren bir yil icerisinde
tamamlanmis bir satis olarak muhasebelestirilmesinin beklenmesi ve plani tamamlamak i¢in gerekli islemlerin,
planda énemli degisiklikler yapilmasi veya planin iptal edilmesi ihtimalinin distk oldugunu gostermesi gerekir.

Durdurulan bir faaliyet, Grup ‘un elden c¢ikarilan veya satis amaciyla elde tutulan olarak siniflandirilan bir
bélimidur. Durdurulan faaliyetlere iliskin sonuglar gelir tablosunda ayri olarak sunulur.

Grup’un durdurulan faaliyeti bulunmamaktadir.
Serefiye ve diger maddi olmayan duran varliklara iligkin aciklamalar

Serefiye ve diger maddi olmayan duran varliklar “Maddi Olmayan Duran Varliklara iliskin Turkiye Muhasebe
Standard1” (“TMS 38”) uyarinca kayitlara maliyet bedelinden alinmaktadir.

31 Mart 2020 tarihi itibariyla ilisikteki finansal tablolarda serefiye tutari bulunmamaktadir (31 Aralik 2019:
Bulunmamaktadir).

Grup’un maddi olmayan duran varlklari, yazihm programlari ile gayri maddi haklardan olugsmaktadir. Maddi
olmayan duran varlklarin maliyetleri, 31 Aralik 2004 tarihinden dnce aktife giren varliklar icin aktife girdikleri
tarihten yiksek enflasyon doneminin sona erdigi tarih kabul edilen 31 Aralik 2004’e kadar gecen sire dikkate
alinip enflasyon diizeltmesine tabi tutularak daha sonraki tarihteki girisler ise ilk alis bedelleri dikkate alinarak
finansal tablolara yansitiimistir. Grup, maddi olmayan duran varliklara iligkin tikenme paylarini, varliklarin
faydali émurlerine gore esit tutarl, dogrusal amortisman ydntemini kullanarak ayirmaktadir. Grup bilgisayar
yazilimlarinin faydali 6murleri 3 ile 4 yil olarak, diger maddi olmayan duran varliklarinin tahmini ekonomik é6mrt
ise 15 yil olarak belirlenmistir.

Grup deger dusukluga ile ilgili bir belirtinin mevcut olmasi durumunda ilgili varhgin geri kazanilabilir tutarini
“Varliklarda Deger Dusukliigune iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 36”) cercevesinde tahmin etmekte
ve geri kazanilabilir tutarin ilgili varligin defter degerinin altinda olmasi durumunda deger dusuklagu karsilig
ayrilmaktadir.
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Maddi duran varliklara iligkin aciklamalar

31 Aralik 2004 tarihinden 6nce aktife giren maddi duran varliklar aktife girdikleri tarihten yiuksek enflasyon
doneminin sona erdigi tarih kabul edilen 31 Aralik 2004’e kadar gecen sire dikkate alinip enflasyon
diizeltmesine tabi tutulmus, daha sonraki donemlerdeki girisler ise ilk alis bedelleri dikkate alinmig olup bu
tutarlardan birikmis amortismanlar ve varsa ilgili varligin deger dusuklugu karsiliklari dugulerek finansal
tablolarda “Maddi Duran Varliklara iligkin Turkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 16") uyarinca izlenmektedir.

Maddi duran varliklar Gzerinde rehin, ipotek ve benzeri herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Muhasebe
tahminlerinde, cari doneme dnemli bir etkisi olan ya da sonraki donemlerde 6nemli bir etkisi olmasi beklenen
degisiklik bulunmamaktadir.

Maddi duran varliklarin amortismani dogrusal yonteme goére hesaplanmaktadir. Kullanilan amortisman oranlari
aktiflerin ekonomik dmuirleri dikkate alinarak ayrilmakta olup kullanilan oranlar asagidaki gibidir:

Amortisman Orani (%)

Bilgisayarlar 10-33
Mobilya ve Ekipmanlari 20
Diger Menkuller 7-33
Araclar 20
Maddi Olmayan Duran Varliklar (Haklar) 7-33

Bilanco tarihi itibariyla aktifte bir hesap doneminden daha az bir stre bulunan varliklara iligkin olarak, bir tam
yil icin 6ngorilen amortisman tutarinin, varhdin aktifte kalis siiresiyle orantilanmasi suretiyle bulunan tutar
kadar amortisman ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklarin elden g¢ikarilmasindan dodan kazang ve kayiplar net elden ¢ikarma hasilati ile ilgili
maddi duran varhgin net defter degerinin arasindaki fark olarak hesaplanmaktadir.

Maddi duran varligin bakim ve onarim maliyetlerinden varligin ekonomik émrind uzatici nitelikte olanlar
aktiflestiriimekte, diger bakim ve onarim maliyetleri ise gider olarak kayitlara yansitilmaktadir.

Kiralama iglemlerine iligkin agciklamalar
Grup, ilk olarak 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren TFRS 16 Kiralamalar standardini uygulamaya baglamistir.

Grup, kiralamanin fiilen bagladigi tarihte kullanim hakki varhidini ve kira yakimlulagunu finansal tablolarina alir.
Kullanim hakki varlidi, baslangigta maliyet degeri Uzerinden 6l¢ulir ve sonradan birikmis amortisman ve
birikmis deger dusikligu zararlar distlmis ve kira yukimlaliginin yeniden dlgimine goére dizeltilmis
maliyeti Uzerinden 6lger. Kullanim hakki olan gayrimenkullerin deger disikligine ugramis olup olmadigini
belirlemek ve belirlenen deger dusukligi zararini muhasebelestirmek icin TMS 36 Varliklarda Deger
Dusuklugu standardi uygulanmaktadir.

1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olan “TFRS 16 Kiralamalar” Standardi ile birlikte faaliyet kiralamasi ile
finansal kiralama arasindaki fark ortadan kalkmig olup, kiralama islemleri kiracilar tarafindan varlk (kullanim
hakki varligr) olarak varliklarda “Maddi Duran Varlklar’, yokimlulik olarak da yukumliliklerde “Kiralama
islemlerinden Yikimluliikler” kalemi altinda gésterilmeye baglanmistir.

TFRS 16, kiracilar icin tek bir kiralama muhasebesi modelini getirmistir. Sonu¢ olarak, Grup, bir kiraci olarak,
dayanak varhg: kullanim hakkini temsil eden kullanim hakki varligi ve kira 6demekle yukimlagu oldugu kira
Odemelerini temsil eden kiralama borclarini finansal tablolarina almistir. Kiraya veren acisindan
muhasebelestirme, 6nceki muhasebe politikalarina benzer sekildedir.

Grup, kiralama borclarini 6lcerken alternatif bor¢lanma oranini kullanarak kiralama 6édemelerini iskonto etmigtir.
Uygulanan agirlikh ortalama oran Tirk Lirasi cinsi kiralamalar icin %17'dir.
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Kiralama iglemlerine iligkin aciklamalar (devami)

Kullanim hakkr varhgi
- Kullanim hakki varhgi ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri icerir:
- Kira yuokimlalagandn ilk élgiim tutart,

- Kiralamanin fiilen bagladidi tarihte veya 6ncesinde yapilan tum kira 6demelerinden alinan tim kiralama
tesviklerinin disilmesiyle elde edilen tutar,

- Grup tarafindan katlanilan tim bagslangictaki dogrudan maliyetler
Grup maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligini:
- Birikmis amortisman ve birikmis deger disukligu zararlar distlmuis ve
- kira yakimlaluganin yeniden dlgiimine gore dizeltiimis maliyeti Gzerinden élger.

Grup, kullanim hakki varligini amortismana tabi tutarken TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda yer alan
amortisman huktmlerini uygular.

Kira yuokamlalagu

Kiralamanin fillen basladigi tarihte, Grup kira yukimluligini o tarinte ddenmemis olan kira édemelerinin
bugtinkii degeri Uzerinden dlger. Kira ddemeleri, bu oranin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, kiralamadaki
zimni kar pay1 orani kullanilarak iskonto edilir. Grup, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, Grup’un
alternatif borclanma kéar payi oranini kullanir.

Kiralamanin fiilen bagladid tarihte, kira yakimluliginin élgimine dahil olan kira ddemeleri, dayanak varligin
kiralama stresi boyunca kullanim hakki igin yapilacak ve kiralamanin fillen basladig tarinte 6denmemis olan
6demeler olusur:

Kiralamanin fiilen bagladidi tarihten sonra Grup, kira yokumliligini asagidaki sekilde dlcer:
- Defter degerini, kira yokumluligindeki kar payini yansitacak sekilde artirir,
- Defter dederini, yapiimis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

- Defter degerini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalari yansitacak sekilde ya da revize
edilmis 6zu itibariyla sabit olan kira 6demelerini yansitacak sekilde yeniden 6lcer.

Kiralama suresindeki her bir déneme ait kira yukimluligune iliskin k&r payi, kira yukimlalugunin kalan
bakiyesine sabit bir dbnemsel kar pay! orani uygulanarak bulunan tutardir.

Karsiliklar ve kosullu yukumlultklere iligkin agiklamalar

Krediler icin ayrilan beklenen zarar karsiliklari diginda kalan karsiliklar ve sarta bagh yakumltlukler “Karsiliklar,
Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklara lliskin Tirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 37”)’'na uygun olarak
muhasebelestiriimektedir.

Karsiliklar bilango tarihi itibariyla mevcut bulunan ve gecmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yukumldligin bulunmasi, yukimlulugu yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikisinin
gerceklesme olasiliginin olmasi ve yukimlalugin tutari konusunda guvenilir bir tahminin yapilabildigi
durumlarda muhasebelestiriimektedir.

Gecmis donemlerdeki olaylarin bir sonucu olarak ortaya c¢ikan kosullu yukamlalikler icin bu yakiamlultklerin
ortaya ciktigi donemde, gerceklesme olasiliginin yiksek olmasi durumunda ve tutari givenilir olarak tahmin
edilebiliyorsa, karsilik ayrilmaktadir.

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve Grup tam anlamiyla kontrolinde bulunmayan, birden fazla olayin ileride
gerceklesip gerceklesmemesi ile mevcudiyeti teyit edilebilecek olan veya gec¢mis olaylardan kaynaklanan fakat
yukimlalugin yerine getirilmesi icin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢cikma ihtimalinin bulunmadigi veya
yukimlaluk tutarinin yeterince guvenilir olarak olctlemedigi durumlarda séz konusu yukimlulik “Kosullu”
olarak kabul edilmekte ve dipnotlarda a¢iklanmaktadir.
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Caliganlarin haklarina iligkin yuktamluliklere iligkin aciklamalar
Tan/mlanmig fayda planlari

Grup calisanlarin haklarina iliskin yokumltldklerini (“TMS 19”) “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardi
uyarinca muhasebelestirmektedir.

Kidem tazminati karsih@i, tim calisanlarin Tiirk is Kanunu uyarinca emekliye ayriimasi veya en az bir yillik
hizmeti tamamlayarak is iliskisinin kesilmesi, askerlik hizmeti icin ¢agrilmasi veya vefati durumunda dogacak
gelecekteki olasi yukumluluk tutarlarinin tahmini karsihdinin net bugiinkii degeri Gzerinden hesaplanmis ve
finansal tablolara yansitilmistir.

Grup, calisanlarinin kullanmadigi izin gunlerine iliskin TMS 19 standardi uyarinca karsilik ayirmis ve finansal
tablolarina yansitmigtir.

Grup calisanlarinin bir kismi T.C. Ziraat Bankasi A.S. ve T. Halk Bankasi A.S. Mensuplari Emekli ve Yardim
Sandigi Vakfi Gyesidir.

Grup bu sandiklarla ilgili bir yakimltliga bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
Tan/mmlanmig katk: planlars

Grup, calisanlari adina Sosyal Givenlik Kurumu'na (Kurum) yasa ile belirlenmis tutarlarda katki payr 6demek
zorundadir. Grup’un 6demekte oldugu katki payi disinda, ¢alisanlarina veya Kurum’a yapmak zorunda oldugu
baska bir 6deme mecburiyeti yoktur. Bu primler tahakkuk ettikleri dénemde personel giderlerine
yansitiimaktadir.

Caligsanlara saglanan kisa vadeli faydalar

Grup, TMS 19 kapsaminda birikimli tcretli izinlerin beklenen maliyetlerini, raporlama dénemi sonu itibariyla
birikmis kullanilmayan haklar dolayisiyla 6demeyi bekledigi ek tutarlar olarak olcer.

Vergi uygulamalarinailigkin aciklamalar
Cari vergi
Grup, Turkiye'de ydrurlikte bulunan vergi mevzuatina tabidir.

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gecerli olmak tzere, kurum kazanclari %20 oraninda kurumlar vergisine tabi
iken; 7061 sayili “Bazi Vergi Kanunlari ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun” ile
getirilen dizenleme uyarinca bu oran; 2018, 2019 ve 2020 yili vergilendirme doénemlerine ait kurum
kazanclarina uygulanmak Uzere %22 olarak belirlenmistir. Ayrica, Bakanlar Kurulu séz konusu %22 oranini
%20'ye kadar indirmeye yetkili kilinmigtir.

Turkiye'de yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda kalan kigi
ve kurumlara yapilan temettii 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi kar dagitimi
sayillmaz ve stopaj uygulanmaz.

Kurumlar Gcger ayhk mali karlari Gzerinden cari oran ile gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci ayin
14’Gncl gunune kadar beyan edip 17'nci giint aksamina kadar 6derler. Yil icinde 6denen gegici vergi o yila ait
olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi tizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup
edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gegici vergi tutari kalmasi durumunda bu tutar nakden iade alinabilecegi gibi
devlete kargi olan diger mali borclara da mahsup edilebilir.

En az iki yil sure ile elde tutulan istirak hisseler ile gayrimenkullerin satisindan dogan kéarlarin gayrimenkuller
icin %50'si, istirakler icin ise %75'i Kurumlar Vergisi Kanunu'nda 6ngoruldigu sekilde sermayeye eklenmesi
veya 5 yil stireyle pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasi sarti ile vergiden istisnadir.

Turk vergi mevzuatina gére beyanname Uzerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla dénem
kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, ge¢mis yil kérlarindan mahsup edilemez.
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Vergi uygulamalarina iligkin aciklamalar (devami)
Cari vergi (devami)

Tlrkiye'de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandidi ayi takip eden doérdiinct ayin
25'inci guint aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili
makamlar cari dénemden dnceki beg yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem tespit edilirse
O0denecek vergi miktarlari degisebilir, sektorel incelemeler yapilabilir.

Grup, bir varligin veya yukumlalugin defter degeri ile vergi mevzuati uyarinca belirlenen vergiye esas degeri
arasinda ortaya gikan vergilendirilebilir gegici farklar icin “Gelir Vergilerine iligkin Tuirkiye Muhasebe Standardi”
(“TMS 12") hukumlerince, sonraki doénemlerde indirilebilecek mali ka&r elde edilmesi mumkin goruldugu
muddetce, indirilebilir gegici farklar Gzerinden ertelenmis vergi aktifi, batiin vergilendirilebilir gecici farklar
Uzerinden ise ertelenmis vergi yukimluliga hesaplamistir. Ertelenmis vergi aktif ve yukimlalikleri
netlestiriimek suretiyle finansal tablolara yansitilir.

Ertelenmis vergi yukimluligu vergilendirilebilir gegici farklarin timu icin hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmig vergiler

Ertelenmis vergi, varliklarin olustugu veya yukumliliklerin yerine getirildigi donemde gecerli olan veya
yurarluge girmesi kesine yakin olan vergi oranlar Gzerinden hesaplanir ve kar veya zarar tablosuna gider veya
gelir olarak kaydedilir. Bununla birlikte, ertelenen vergi, ayni veya farkl bir ddnemde dogrudan 6zkaynak ile
iliskilendirilen varlklarla ilgili ise dogrudan 6zkaynak hesaplarinda muhasebelestirilir. 5 Aralik 2017 tarih ve
30261 sayill Resmi Gazete’ de yayimlanarak yururlige giren 7061 sayill Kanun’un 91. maddesi ile Kurumlar
Vergisi Kanunu’nda degisiklige gidilerek kurum kazanci tizerinden alinan kurumlar vergisi, kurumlarin 2018,
2019 ve 2020 yih vergilendirme ddnemlerine ait kazanclarina uygulanmak Uzere %20’den %22 oranina
cikariimistir. Grup, ertelenen vergi varliklari ve yukumlaliklerinin gerceklesecegi donemleri dikkate almak
kaydiyla, ilgili oranlari kullanarak ertelenmis vergi hesaplamasi yapmaktadir.

Transfer Fiyatlandirmasi

Transfer fiyatlandirmasi konusu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 13'Uncll maddesinin “Transfer Fiyatlandirmasi
Yoluyla Ortiili Kazang Dagitimi” baghkl 13'iincii maddesi ile diizenleme altina alinmig, konu hakkinda
uygulamaya yonelik ayrintili agiklamalara ise “Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortulii Kazang Dagitimi
Hakkinda Genel Teblig” de yer verilmigtir.

S8z konusu duzenlemeler uyarinca, iligkili kuruluslarla/kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykiri olarak tespit
edilen bedel Uzerinden mal veya hizmet alimi ya da satimi yapilmasi durumunda, kazang¢ transfer
fiyatlandirmasi yoluyla 6rtili olarak dagitilmis sayillmakta ve bu nitelikteki kazang dagitimlari kurumlar vergisi
acisindan indirime tabi tutulmamaktadir.

Borclanmalara iligkin ilave aciklamalar

Grup, varlik kiralama sirketi araciligi ile ihra¢ etmis oldugu bor¢lanmayi temsil eden araglardan saglanan fonlari
“Ihrag Edilen Menkul Kiymetler” igerisinde gostermistir. Toplanan fonlar diginda kalan borglanmayi temsil eden
araclar kayda alinmalarini izleyen donemde i¢ verim orani yontemi ile iskonto edilmis degerleri tUzerinden
izlenmektedir.

ihrac edilen hisse senetlerine iligkin aciklamalar
Bulunmamaktadir.

Aval ve kabullere iligkin aciklamalar
Bulunmamaktadir.

Devlet tegviklerine iligkin agiklamalar

Grup’un bilanco tarihi itibariyla yararlanmis oldugu devlet tesviki bulunmamaktadir.
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Raporlamanin bélimlemeye gore yapiimasinailigkin aciklamalar

Faaliyet alani Grup’'un hasilat elde edebildigi ve harcama yapabildigi faaliyetlerinde bulunan; faaliyet
sonuclarinin, bélime tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmasi ve bélimin performansinin
degerlendiriimesi amaciyla isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan diizenli olarak
g6zden gecirildigi ve hakkinda ayri finansal bilgilerin mevcut oldugu bir bélimaddr.

Faaliyet bolimlerine gore raporlama, Dérdinc Bolim X no’lu dipnotta sunulmustur.
istirakler, bagh ortakliklar ve birlikte kontrol edilen ortakliklara iligkin agiklamalar

Turk parasi cinsinden istirakler ve bagh ortakliklar, “Bireysel Finansal Tablolara iligkin Turkiye Muhasebe
Standard1” (“TMS 27”) uyarinca maliyet degeriyle muhasebelestiriimekte ve varsa deger kaybi ile ilgili karsilik
dusuldikten sonra, konsolide finansal tablolara yansitiimaktadir.

Diger hususlarailigkin agiklamalar

Grup, 1 Ocak 2018 itibariyla Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan 19 Ocak
2017 tarihli ve 29953 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan finansal araglarin siniflandiriimasi ve élgimdi ile ilgili
TFRS 9 Finansal Araclar (“TFRS 9”) standardini kredi kargiliklari hesaplamalari hari¢ olmak Uzere TMS 39
Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme standardinin yerine uygulamaya baglamistir. Bu gegis finansal
tablolarda daha 6énce muhasebelesen tutarlarin diizenlenmesine ve muhasebe politikalarinda degisikliklere
sebep olmustur.

Grup, 1 Ocak 2020 itibariyla, TFRS 9 ve 22 Haziran 2016 tarih ve 29750 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
ve 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla yirurluge giren “Kredilerin Siniflandiriimasi ve Bunlar igin Ayrilacak Karsiliklara
iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik” uyarinca itfa edilmis maliyetinden ve gergege uygun deger farki
diger kapsamli gelire yansitilarak dlgtlen finansal varliklarla birlikte cayilamaz kredi taahhutleri ve gayrinakdi
kredileri igin beklenen zarar karsiligi ayirmaya baglamistir.

TFRS 9 "Finansal Araglar” Standardi gecis hikiimlerinin sagladi§i se¢im uyarinca, Grup 6énceki dénem finansal
tablolarini yeniden diuzenlemek yerine standardin gecis etkisini 1 Ocak 2020 tarihi itibariyla 6zkaynaklarinda
‘gecmis yillar kar ve zararlar’’ kaleminde muhasebelestirme yontemini se¢cmistir.

Grup tim finansal varliklar icin yukarida anlatilan proseduirleri uygulayarak bilanco ici siniflandirma ve 6lgme
kriterlerini yerine getirmektedir.

Grup’un TFRS 9'u uygulamasinin etkisine iligkin aciklamalara yer verilmigtir:

Finansal varliklarin siniflandirilmasi ve 6élcimi ve siniflanan finansal varliklarin TFRS 9'a geciste
finansal durum tablosu mutabakati

VARLIKLAR

31.12.2019 TFRS 9 Siniflama etkisi  TFRS 9 Degerleme etkisi  01.01.2020
FINANSAL VARLIKLAR (Net) 1.950.478 - (4.637) 1.945.841
Nakit ve Nakit Benzerleri 946.132 - (4.637) 941.495
Nakit Degerler ve Merkez Bankas/ 784.075 - - 784.075
Bankalar 162.057 - (4.637) 157.420
Para Piyasalarindan Alacaklar - - - -
Gercege Uygun Deger Farki Kar Zarara
Yansitilan Finansal Varliklar 996.277 ) ) 996.277
Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli
Gelire Yansitilan Finansal Varliklar 7.659 ) ) 7.659
Turev Finansal Varlhklar 410 - - 410
ITFA EDILMIS MALIYETI ILE OLCULEN
FINANSAL VARLIKLAR (Net) 6.827.862 (85.763) 58.890 6.800.989
Krediler 5.730.333 - - 5.730.333
itfa Edilmis Maliyetiyle Olgiilen Finansal Varliklar ~ 1.097.529 - - 1.097.529
Donuk Alacaklar 188.322 - - 188.322
Beklenen Zarar Kargiliklari (-) 188.322 (85.763) 58.890 215.195
ERTELENMIS VERGI VARLIGI 102.414 - (2.628) 99.786
DIGER AKTIFLER 401.470 - (2.415) 399.055
VARLIKLAR TOPLAMI 9.282.224 (85.763) 49.210 9.245.671
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2. TFRS 9 gecis sureci icin deger dusuklugu karsiliklarinin acilig bakiyesi mutabakat

YUKUMLULUKLER

31.12.2019 TFRS 9 Siniflama etkisi  TFRS 9 Degerleme etkisi 01.01.2020
TOPLANAN FONLAR 5.952.629 - - 5.952.629
ALINAN KREDILER 864.292 - - 864.292
TUREV FINANSAL YUKUMLULUKLER 5.891 - - 5.891
KIRALAMA ISLEMLERINDEN
YUKUMLULUKLER (Net) 30.567 ) . 30.567
KARSILIKLAR 98.577 (85.763) 39.893 52.707
CARI VERGI BORCU 10.698 - - 10.698
SERMAYE BENZERI BORCLANMA
ARACLARI 1.076.666 - - 1.076.666
DIGER YUKUMLULUKLER 73.731 - - 73.731
OZKAYNAKLAR 1.169.173 - 9.317 1.178.490
YUKUMLULUKLER TOPLAMI 9.282.224 (85.763) 49.210 9.245.671

Asagidaki tablo Grup’un 31 Aralik 2019 itibari ile hesapladigi deger dusukliga karsihgi ile 1 Ocak 2020 itibari
ile TFRS 9 6ngorulen zarar modeline uygun olarak 6l¢ilen yeni beklenen zarar karsihginin mutabakatini
gOstermektedir.

TFRS 9 6ncesi defter

degeri Yeniden 6lcimler TFRS 9 defter degeri

31 Arahik 2019 1 Ocak 2020

Krediler ve Diger Alacaklar 274.085 (58.890) 215.195
1.Asama 85.763 (58.890) 26.873
2.Asama - - -
3.Asama 188.322 - 188.322
Finansal Varliklar (*) - 7.052 7.052
Gayrinakdi Krediler (**) 3.155 (699) 2.456
1.ve 2. Asama 3.155 (699) 2.456
3. Asama - - -
Toplam 277.240 (52.537) 224.703

(*) TFRS 9 kapsaminda Nakit ve Nakit Benzerleri ve Diger Aktifler i¢in ayrilan karsiliklari icermektedir.

(**) TFRS 9 gegisi 6ncesinde 1.,2. ve 3. agsama gayrinakdi krediler i¢in ayrilan beklenen zarar karsiliklari pasifte
“8.1 Genel Karsiliklar" kalemi icinde yer almaktadir. TFRS 9 ile birlikte ise 1., 2. ve 3. asama gayrinakdi krediler
icin ayrilan beklenen zarar karsiliklar pasifte “8.4 Diger Kargiliklar” kalemi icinde yer almaktadir.

3. TFRS 9 gecisinin yukumlulik etkileri

19 Ocak 2017 tarihli 29953 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan TFRS 9 Finansal Araclar Standardinin 7.
Maddesinin 2. Fikrasinin 15. Bendine goére TFRS 9 kapsaminda ©6nceki dénem bilgilerinin yeniden
dizenlenmesinin zorunlu olmadidi belirtimekte, ©6nceki doénem bilgilerinin yeniden dizenlenmemesi
durumunda, 6nceki defter degeri ile ilk uygulama tarihindeki 1 Ocak 2020 defter de@eri arasindaki farkin
O0zkaynaklarin acilis bakiyesine yansitiimasi gerektigi ifade edilmektedir. Bu madde kapsaminda 6zkaynak
kalemlerinde gdsterilen TFRS 9'a gecis etkilerine iliskin agiklamalar asagida yer almaktadir.

Grup’un 6nceki donemin kapanis 6zel ve genel karsilidi ile 1 Ocak 2020 itibariyla TFRS 9 6ngérilen beklenen
zarar modeline uygun olarak 6lgulen yeni beklenen zarar karsiligr arasindaki net 9.317 TL gelir yonlu fark
Ozkaynaklarda “Gec¢mis Yillar Kar veya Zaran” kalemi i¢inde, katilma hesaplari havuz payi i¢in 40.592 TL gelir
farki karsiliklarda “Diger Karsiliklar” icinde siniflandiriimigtir.

20 Eylil 2017 tarihinde yayimlanan “Katiim Bankalarinca Uygulanacak Tekdiizen Hesap Plani ve izahnamesi
Hakkinda Teblig"inde belirtildigi Uzere genel karsiliklar (birinci ve ikinci asamadaki krediler i¢in ayrilan TFRS 9
beklenen zarar karsiliklari) icin ertelenmis vergi varligi hesaplanabilmektedir. Bu kapsamda 1 Ocak 2020 acilis
finansallarina 2.628 TL ertelenmis vergi aktifi yansitiimis olup s6z konusu tutar 6zkaynaklarda Ge¢mis Dénem
Kar/zarari baghgi altinda siniflandiriimistir.
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Cari donemde gecerli olmayan 6nceki donem muhasebe politikalarina iligkin aciklamalar

“TFRS 9 Finansal Araclar” standardi, 1 Ocak 2020 tarihinden gecerli olmak tizere “TMS 39 Finansal Araclar:
Muhasebelestirme ve Olgme” Standardinin yerine uygulanmaya baglanmistir. TFRS 9 gecisi ile beraber
gecerliligini yitiren muhasebe politikalarina asagida yer verilmektedir.

Finansal varliklarda deger dusuklugune iligkin aciklamalar

Krediler borgluya para saglama yoluyla edinilen alim satim ya da kisa vadede satilma amaciyla elde tutulanlar
disinda kalan finansal varliklardir.

Grup, krediler ve alacaklarin ilk kaydini elde etme maliyeti ile yapmakta, kayda alinmay izleyen dénemlerde
etkin kar payi orani yéntemi kullanarak iskonto edilmis degerleri Gzerinden muhasebelestirmektedir.

Ana Ortaklik Banka yonetimi tarafindan dizenli araliklarla kredi portfoyl izlenmekte ve kullandirilan kredilerin
tahsil edilemeyecegdine iliskin siphelerin gorilmesi durumunda, sorunlu hale gelmis olarak kabul edilen krediler,
“Kredilerin Siniflandirimasi ve Bunlar icin Ayrilacak Karsiliklara iligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik'te
yer alan esaslar ¢ercevesinde siniflandiriimaktadir. Ana Ortaklik Banka, siniflandirma ve karsilik ayirma
islemlerini Karsiliklar Yonetmeliginin TFRS 9 uygulamayan bankalara iliskin hikumleri c¢ergevesinde
gerceklestirmektedir. Donuk alacak hesaplarina intikal eden nakdi krediler icin, teminatlarin dikkate alinma
oranlari uygulanmak suretiyle bulunan teminat tutari takip risk bakiyesinden distlmekte, kalan tutar icin en az
yonetmelikte belirlenen asgari oranlarda olmak tzere 6zel karsilik ayrilmaktadir. Ayni yil igcinde serbest kalan
karsiliklar, Karsilik Giderleri hesabina alacak kaydedilmek suretiyle, gecmis yillarda ayrilan karsiliklarin serbest
kalan bolimU ise “Diger Faaliyet Gelirleri” hesabina aktarilarak muhasebelestiriimektedir. Yapilan tahsilatlar
“Tasfiye Olunacak Alacaklar (Tahsili SUpheli Alacaklardan Alinanlar Dahil)” ile “Zarar Niteligindeki Krediler ve
Diger Alacaklardan Alinan Kar paylari” hesaplarina intikal ettirimektedir. Ozel karsiliklar disinda, Ana Ortaklik
Banka ilgili yonetmelik hikimleri ger¢evesinde kredi ve diger alacaklar icin genel kredi karsiligi ayirmaktadir.

Serbest kalan karsilik tutari, cari donem igerisinde ayrilan karsilik tutarinin iptal edilmesi ve geri kalan tutarin
gecmis yil giderlerinden tahsilat hesaplarina gelir kaydedilmesi suretiyle muhasebelestiriimektedir.

Katilma hesaplarindan kullandirilan fonlar ve diger alacaklar icin ayrilan 6zel ve genel karsiliklarin katiima
hesaplarina ait olan kismi katilma hesaplarina yansitilmaktadir.
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DORDUNCU BOLUM
Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iligkin bilgiler
Konsolide sermaye yeterliligi standart oranina iligkin aciklamalar

Ozkaynak tutari ve sermaye yeterliligi standart orani “Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yénetmelik” ile
“Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olglilmesine ve Degerlendirimesine iligkin Yonetmelik” cercevesinde
hesaplanmistir. Grup’un 31 Mart 2020 tarihi itibariyla hesaplanan cari donem 6zkaynak tutari 2.233.294 TL,
sermaye yeterliligi standart orani da %46,21'tir. 31 Aralik 2019 igin 6zkaynak tutari 2.168.964 TL, sermaye
yeterliligi standart orani da %63,64’tir. Grup’un sermaye yeterliligi standart orani ilgili mevzuat ile belirlenen
asgari oranin Uzerindedir.

Konsolide 6zkaynak kalemlerine iligkin bilgiler

Cari Dénem Onceki Dénem

CEKIRDEK SERMAYE

Bankanin tasfiyesi halinde alacak hakki agisindan diger tim alacaklardan sonra gelen 6denmis

sermaye 750.000 750.000
Hisse senedi ihra¢ primleri - -
Yedek akceler 351.106 351.106
Turkiye Muhasebe Standartlar (TMS) uyarinca 6zkaynaklara yansitilan kazanglar - -
Kar 32.990 44.979

Net Donem Kari/(zarari) (21.306) 44.979

Gegmis Yillar Kan 54.296 -

Istirakler, bagli ortakliklar ve birlikte kontrol edilen ortakliklardan bedelsiz olarak edinilen ve donem
kar icerisinde muhasebelestiriimeyen hisseler - -

indirimler Oncesi Cekirdek Sermaye 1.134.096 1.146.085

Cekirdek Sermayeden Yapilacak indirimler

Bankalarin Ozkaynaklarina lliskin Yénetmeligin 9 uncu maddesinin birinci fikrasinin (i) bendi
uyarinca hesaplanan degerleme ayarlamalari - -
Net dénem zarari ile gegmis yillar zarari toplaminin yedek akgelerle karsilanamayan kismi ile TMS
uyarinca 6zkaynaklara yansitilan kayiplar 1.740 -
Faaliyet kiralamasi gelistirme maliyetleri 25.405 22.866
iigili ertelenmis vergi yukimluligi ile mahsup edildikten sonra kalan serefiye - -

ipotek hizmeti sunma haklari hari¢ olmak izere ilgili ertelenmis vergi yikimliligi ile mahsup
edildikten sonra kalan diger maddi olmayan duran varliklar 39.116 39.802
Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklari haric olmak uzere gelecek dénemlerde elde
edilecek vergilendirilebilir gelirlere dayanan ertelenmis vergi varlidinin, ilgili ertelenmis vergi
yukumlalaga ile mahsup edildikten sonra kalan kismi - -

Gercege uygun deg@eri Uzerinden izlenmeyen varlik veya yukumluliklerin nakit akis riskinden

korunma islemine konu edilmesi halinde ortaya ¢ikan farklar - -
Kredi Riskine Esas Tutarin igsel Derecelendirmeye Dayali Yaklagimlar ile Hesaplanmasina iligkin
Teblig uyarinca hesaplanan toplam beklenen kayip tutarinin, toplam karsilik tutarini agan kismi
Menkul kiymetlestirme islemlerinden kaynaklanan kazanclar - -
Bankanin yukumlultklerinin gercege uygun degerlerinde, kredi degerliligindeki degisikliklere bagli

olarak olugan farklar sonucu ortaya ¢ikan gergeklesmemis kazanglar ve kayiplar - -
Tanimlanmis fayda plan varliklarinin net tutari - -
Bankanin kendi ¢ekirdek sermayesine yapmis oldugu dogrudan veya dolayl yatirmlar - -
Kanunun 56 nci maddesinin dérdiincii fikrasina aykir olarak edinilen paylar - -
Ortaklik paylarinin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal

kuruluglarin 6zkaynak unsurlarina yapilan yatinmlarin net uzun pozisyonlari toplaminin, bankanin

cekirdek sermayesinin %10’nunu asan kismi - -
Ortaklik paylarinin %10’dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve

finansal kuruluglarin ¢ekirdek sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlarinin

cekirdek sermayenin %10’nunu asan kismi - -
ipotek hizmeti sunma haklarinin cekirdek sermayenin %10’nunu asan kismi - -
Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarinin ¢ekirdek sermayenin %10’nunu asan kismi - -
Bankalarin Ozkaynaklarina liskin Yonetmeligin Gegici 2 nci maddesinin ikinci fikrasi uyarinca

cekirdek sermayenin %15'ini agan tutarlar - -
Ortaklik paylarinin %10’dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve

finansal kuruluslarin ¢cekirdek sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlarindan

kaynaklanan asim tutari - -
ipotek hizmeti sunma haklarindan kaynaklanan asim tutari - -
Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarindan kaynaklanan agim tutari - -
Kurulca belirlenecek diger kalemler - -
Yeterli ilave ana sermaye veya katki sermaye bulunmamasi halinde cekirdek sermayeden indirim

yapilacak tutar

Cekirdek Sermayeden Yapilan indirimler Toplami 66.261 62.668

Cekirdek Sermaye Toplami 1.067.835 1.083.417
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Konsolide sermaye yeterliligi standart oranina iligkin aciklamalar (devami)

Konsolide 6zkaynak kalemlerine iligkin bilgiler (devami)

ILAVE ANA SERMAYE

Cekirdek sermayeye dahil edilmeyen imtiyazli paylara tekabiil eden sermaye ile bunlara iliskin
ihrag primleri - -
Kurumca uygun gériilen borglanma araglari ve bunlara iligkin ihrag primleri ¢) 1.149.354 1.063.712
Kurumca uygun gorilen borclanma araglari ve bunlara iliskin ihrac¢ primleri (Gegici Madde 4
kapsaminda olanlar) - -

indirimler éncesi ilave ana sermaye 1.149.354 1.063.712

ilave ana sermayeden yapilacak indirimler

Bankanin kendi ilave ana sermayesine yapmis oldugu dogrudan veya dolayli yatirnmlar - -
Bankanin ilave ana sermaye kalemlerine yatirim yapan bankalar ile finansal kuruluglar
tarafindan ihra¢ edilen ve Yonetmeligin 7 nci maddesinde belirtilen sartlar tagiyan 6zkaynak
kalemlerine bankanin yaptigi yatinnmlar - -
Ortaklik paylarinin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve
finansal kuruluglarin 6zkaynak unsurlarina yapilan yatirnmlarin net uzun pozisyonlari
toplaminin, bankanin ¢ekirdek sermayesinin %10’nunu asan kismi - -
Ortaklik paylarinin %10 veya daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve
finansal kuruluglarin ilave ana sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlari
toplami - -
Kurulca belirlenecek diger kalemler - -

Gegis sirecinde ana sermayeden indirilmeye devam edecek unsurlar

Serefiye veya diger maddi olmayan duran varliklar ve bunlara iligkin ertelenmis vergi
yukiimlilikklerinin Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yénetmeligin Gegici 2 nci maddesinin
birinci fikrasi uyarinca cekirdek sermayeden indiriimeyen kismi (-) - -
Net ertelenmis vergi varhgi/vergi borcunun Bankalarin Ozkaynaklarina iligkin Yénetmeligin
Gegcici 2 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca ¢ekirdek sermayeden indirilmeyen kismi (-) - -
Yeterli katki sermaye bulunmamasi halinde ilave ana sermayeden indirim yapilacak tutar (-) - -

ilave ana sermayeden yapilan indirimler toplami - -

ilave ana sermaye toplami

Ana sermaye toplami (Ana Sermaye=Cekirdek Sermaye + ilave Ana Sermaye) 2.217.189 2.147.129

KATKI SERMAYE

Kurumca uygun goriilen borglanma araclari ve bunlara iligkin ihrag primleri - -
Kurumca uygun gorulen borglanma araglari ve bunlara iligkin ihra¢ primleri (Gegici Madde 4
kapsaminda olanlar) - -
Karsiliklar (Bankalarin Ozkaynaklarina iligkin Yénetmeligin 8 inci maddesinin birinci fikrasinda
belirtilen tutarlar) 16.120 21.835

indirimler éncesi katki sermaye 16.120 21.835

Katki sermayeden yapilacak indirimler

Bankanin kendi katki sermayesine yapmis oldugu dogrudan veya dolayh yatinmlar (-) - -
Bankanin katki sermaye kalemlerine yatirim yapan bankalar ile finansal kuruluslar tarafindan
ihrac edilen ve Yonetmeligin 8 inci maddesinde belirtilen sartlari tagiyan 6zkaynak kalemlerine
bankanin yaptigi yatirimlar - -
Ortaklik paylarinin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve
finansal kuruluglarin 6zkaynak unsurlarina yapilan yatirmlarin net uzun pozisyonlari
toplaminin, bankanin ¢ekirdek sermayesinin %10’nunu agan kismi (-) - -
Ortaklik paylarinin %10 veya daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve
finansal kuruluglarin katki sermaye unsurlarina yapilan yatirmlarin net uzun pozisyonlari
toplami - -
Kurulca belirlenecek diger kalemler (-) - -

Katki sermayeden yapilan indirimler toplami

Katki sermaye toplami 16.120 21.835

Toplam 8zkaynak (Ana Sermaye ve Katki Sermaye Toplami) 2.233.309 2.168.964

Toplam 6zkaynaktan indirilecek degerler

Kanunun 50 ve 51 inci maddeleri hiikimlerine aykiri olarak kullandirilan krediler - -
Kanunun 57 nci maddesinin birinci fikrasindaki siniri agan tutarlar ile bankalarin alacaklarindan
dolay! edinmek zorunda kaldiklar ve ayni madde uyarinca elden gikarmalari gereken emtia
ve gayrimenkullerden edinim tarihinden itibaren bes yil ge¢cmesine ragmen elden
cikarilamayanlarin net defter degerleri - -
Kurulca belirlenecek diger hesaplar 15 -
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Konsolide sermaye yeterliligi standart oranina iligkin aciklamalar (devami)

Konsolide 6zkaynak kalemlerine iligkin bilgiler (devami)

Gegis slrecinde ana sermaye ve katki sermaye toplamindan (sermayeden) indiriimeye
devam edecek unsurlar

Ortakhk paylarinin yliizde %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilimeyen bankalar ve
finansal kuruluslarin 6zkaynak unsurlarina yapilan yatinmlarin net uzun pozisyonlari toplaminin,
bankanin gekirdek sermayesinin yiizde onunu asan kisminin, Bankalarin Ozkaynaklarina ligkin
Yonetmeligin Gegici 2 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca g¢ekirdek sermayeden, ilave ana
sermayeden ve katki sermayeden indirilmeyen kismi

Ortaklik paylarinin %10'dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal
kuruluslarin dogrudan ya da dolayli olarak ilave ana sermaye ve katki sermaye unsurlarina yapilan
yatirnimlarin net uzun pozisyonlarinin toplam tutarinin Bankalarin Ozkaynaklarina lliskin Yénetmeligin
Gegici 2 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca, ilave ana sermayeden ve katki sermayeden
indirilmeyen kismi

Ortaklik paylarinin %10’dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal
kuruluslarin ¢ekirdek sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlarinin, gegici
farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarinin ve ipotek hizmeti sunma haklarinin Bankalarin
Ozkaynaklarina lliskin Yénetmeligin Gegici 2 nci maddesinin ikinci fikrasinin (1) ve (2) nci alt bentleri
uyarinca c¢ekirdek sermayeden indirilecek tutarlarinin, Yénetmeligin Gegici 2 nci maddesinin birinci
fikrasi uyarinca cekirdek sermayeden indirilmeyen kismi

2.233.294

2.168.964

Toplam 6zkaynak (Ana sermaye ve katki sermaye toplami)

Toplam risk agirlikhi tutarlar 4.833.043 3.408.374

SERMAYE YETERLILIGI ORANLARI

Cekirdek Sermaye Yeterliligi Orani (%) 22,09 31,79

Ana Sermaye Yeterliligi Orani (%) 45,88 63,00

Sermaye Yeterliligi Orani (%) 46,21 63,64

TAMPONLAR

Toplam ilave cekirdek sermaye gereksinim orani (a+b+c) 2,5 2,5
a) Sermaye koruma tamponu orani (%) 25 2,5
b) Bankaya 6zgu déngiisel sermaye tamponu orani (%) - -
c) Sistemik 6nemli banka tamponu orani (%) - -

Sermaye Koruma ve Déngiisel Sermaye Tamponlarina lliskin Yénetmeligin 4 iincii maddesinin birinci

fikrasi uyarinca hesaplanacak ilave cekirdek sermaye tutarinin risk agirlkh varliklar tutarina orani

(%) 17,51 27,29

Uygulanacak indirim esaslarinda agim tutarinin altinda kalan tutarlar

Ortaklik paylarinin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide ediimeyen bankalar ve finansal

kuruluglarin 6zkaynak unsurlarina yapilan yatirnmlarin net uzun pozisyonlarindan kaynaklanan tutar - -

Ortaklik paylarinin %10’dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal

kuruluglarin cekirdek sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlarindan

kaynaklanan tutar - -

Ipotek hizmeti sunma haklarindan kaynaklanan tutar - -

Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarindan kaynaklanan tutar 98.464 102.414

Katki sermaye hesaplamasinda dikkate alinan karsiliklara iligkin sinirlar

Standart yaklagimin kullanildigi alacaklar igin ayrilan genel karsiliklar (On binde yiiz yirmi beglik sinir

oncesi) 16.120 21.835

Standart yaklasimin kullanildigi alacaklar igin ayrilan genel karsiliklarin risk agirhkh tutarlar

toplaminin %1,25’ine kadar olan kismi 16.120 21.835

Toplam karsilik tutarinin, Kredi Riskine Esas Tutarin igsel Derecelendirmeye Dayall Yaklasimlar ile
Hesaplanmasina lligkin Tebli§ uyarinca hesaplanan toplam beklenen kayip tutarini asan kismi
Toplam Kkarsilik tutarinin, Kredi Riskine Esas Tutarin igsel Derecelendirmeye Dayali Yaklasimlar ile
Hesaplanmasina iligkin Tebli§ uyarinca hesaplanan toplam beklenen kayip tutarini agan kisminin,
alacaklarin risk agirlikli tutarlarn toplaminin %0,6'sina kadar olan kismi

Gegici Madde 4 hukumlerine tabi bor¢lanma araglari (1 Ocak 2018 ve 1 Ocak 2022 arasinda
uygulanmak uzere)

Gegici Madde 4 hikiimlerine tabi ilave ana sermaye kalemlerine iligkin tst sinir
Gegici Madde 4 hukimlerine tabi ilave ana sermaye kalemlerinin tst siniri agsan kismi
Gegici Madde 4 hukiimlerine tabi katki sermaye kalemlerine iligkin tst sinir

Gecici Madde 4 hikiimlerine tabi katki sermaye kalemlerinin dst siniri asan kismi

O Grup, Tirkiye Varlik Fonu Piyasa Istikrar ve Denge Alt Fonu’ndan 22 Nisan 2019 tarihli BDDK onayiyla 24 Nisan 2019
tarihinde 200.000.000 Avro tutarinda vadesiz ve kar paysiz ilave ana sermaye kapsaminda sermaye benzer kredi

saglamistir.
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Konsolide sermaye yeterliligi standart oranina iligkin aciklamalar (devami)

BDDK'nin 23 Mart 2020 tarihinde yapmis oldugu basin aciklamasina esas olarak COVID-19 salgini neticesinde
finansal piyasalarda dalgalanmalar yasanmaktadir. Bu nedenle Sermaye Yeterliliginin Olciilmesine ve
Degerlendirilmesine lliskin Yonetmelik uyarinca kredi riskine esas tutar hesaplamasinda; Parasal varliklar ile
parasal olmayan varliklardan, tarihi maliyet cinsinden dlgllen yabanci para birimindeki kalemler disinda
kalanlarin Turkiye Muhasebe Standartlari uyarinca degerlenmis tutarlar ve ilgili 6zel karsilik tutarlar
hesaplanirken 31 Aralik 2019 tarihli finansal tablolarinin hazirlanmasinda esas alinan doéviz alis kuru
kullanabilmesine imkan saglanmistir. Ayrica Gergcede Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan
Menkul Degerler” portfdylinde yer alanlarin net degerleme farklarinin negatif olmasi durumunda, bu farklar
Bankalarin Ozkaynaklarina iligkin Yonetmelik uyarinca hesaplanacak ve sermaye yeterliligi orani igin
kullanilacak 6zkaynak tutarinda dikkate alinmayayabilecegine imkan saglanmistir. Ancak, 23 Mart 2020
tarihinden sonra edinilen “Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Menkul Degerler” icin
Yonetmeligin mevcut hidkumlerinin uygulanmasina devam edilmigtir. 31 Mart 2020 tarihi itibariyla Grup
Sermaye Yeterliligi hesaplamalarinda bu imkanlari kullanmamistir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide sermaye yeterliligi standart oranina iligkin aciklamalar (devami)

Konsolide 6zkaynak hesaplamasina dahil edilecek bor¢clanma araclarina iligkin bilgiler

Ihrag eden

Turkiye Varlik Fonu Piyasa Istikrar Ve
Denge Alt Fonu

Borclanma aracini tanimlayici unsurlar (CUSIP, ISIN vb.)

TRT240424F22

Borglanma aracinin tabi oldugu mevzuat

Bankalarin Ozkaynaklarina lligkin
Yoénetmelik, Bankalarca Ozkaynak
Hesaplamasina Dahil Edilecek Borclanma
Araclarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig

Ozkaynak hesaplamasinda dikkate alinma durumu

1 Ocak 2015'ten itibaren %10 oraninda azaltilarak dikkate alinma uygulamasina tabi
olma durumu

Hayir

Konsolide veya konsolide olmayan bazda veya hem konsolide hem konsolide olmayan
bazda gecerlilik durumu

Hem konsolide hem de konsolide olmayan
bazda gecerlidir.

Borc¢lanma aracinin turt

Sermaye benzeri kredi hiikiimlerine haiz
Devlet I¢ Borglanma Senedi (llave

Sermaye)
Ozkaynak hesaplamasinda dikkate alinan tutar (En son raporlama tarihi itibariyla) 1.149.354
Bor¢lanma aracinin nominal degeri 1.406.958
Borclanma aracinin muhasebesel olarak takip edildigi hesap Sermaye Benzeri Borclar
Bor¢lanma aracinin ihrag tarihi 24.04.2019
Borclanma aracinin vade yapisi (Vadesiz/Vadeli) Vadesiz
Borclanma aracinin baslangic vadesi 24.04.2019
ihraccinin BDDK onayina bagli geri 6deme hakkinin olup olmadig Evet

Geri 6deme opsiyonu tarihi, sarta bagh geri 6deme opsiyonlari ve geri 6denecek tutar

Geri Odeme Opsiyon Tarihi: 24.05.2024 ve
sonrasi Geri Odenecek Tutar 200 milyon
Avro

Miiteakip geri 6deme opsiyonu tarihleri

Kar pay1 / temetti 6demeleri

Sabit ya da degisken Kéar Payi/ temettii 6demeleri

Kar Payi orani ve Kar Payi oranina iliskin endeks degeri

Temettii 6demesini durduran herhangi bir kisitlamanin var olup olmadigi

Tamamen istege bagli, kismen istege bagli ya da mecburi olma 6zelligi

Tamamen istege bagl

Kar Payi artinmi gibi geri édemeyi tesvik edecek bir unsurun olup olmadigi

Birikimsiz ya da birikimli olma 6zelligi

Birikimsiz

Hisse senedine donistirulebilme 6zelligi

Hisse senedine donusturilebilirse, dénistiirmeye sebep olacak tetikleyici olay/olaylar

Hisse senedine donustirilebilirse, tamamen ya da kismen dénistirme 6zelligi

Hisse senedine donusturilebilirse, dénistiirme orani

Hisse senedine donusturilebilirse, mecburi ya da istege bagh doénistiurme 6zelligi

Hisse senedine donusturilebilirse, dénustirilebilir arag tirleri

Hisse senedine donistlrilebilirse, donustiriilecek bor¢clanma aracinin ihracgisi

Deger azaltma 6zelligi

Deger azaltma 6zelligine sahipse, azaltima sebep olacak tetikleyici olay/olaylar

Cekirdek Sermaye Yeterlilik oraninin
%5,125'in altina digmesi halinde

Deger azaltma 6zelligine sahipse, tamamen ya da kismen deger azaltimi 6zelligi

En az cekirdek sermaye yeterlilik oranini
%05,125 diizeyine ulagsmasini saglayacak
kadar

Deger azaltma 6zelligine sahipse, surekli ya da gecici olma 6zelligi

Surekli veya gecici

Degeri gecici olarak azaltilabiliyorsa, deger artirrm mekanizmasi

Deger artinm mekanizmasi vardir.

Tasfiye halinde alacak hakki agisindan hangi sirada oldugu (Bu bor¢lanma aracinin
hemen Ustlinde yer alan arac)

Katilim fonu sahipleri ve diger
alacaklilardan sonra

Bankalarin Ozkaynaklarina lliskin Yénetmeligin 7'nci ve 8'inci maddelerinde yer alan
sartlardan haiz olunmayan olup olmadigi

7.maddede yer alan sartlara haizdir.

Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yénetmeligin 7'nci ve 8'inci maddelerinde yer alan
sartlardan hangilerini haiz olunmadigi

7.maddede yer alan sartlara haizdir.
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Konsolide sermaye yeterliligi standart oranina iligkin aciklamalar (devami)
Konsolide 6zkaynak kalemleri ile bilango tutarlarinin mutabakatina iligkin aciklamalar

Ozkaynak tablosunda verilen “Ozkaynak” tutari ile konsolide bilangodaki “Ozkaynaklar” tutari arasindaki esas
fark birinci ve ikinci asama beklenen zarar karsiliklarindan ve Kurumca uygun gorilen bor¢lanma araclarindan
kaynaklanmaktadir. Birinci ve ikinci asama beklenen zarar karsiliklari tutarinin kredi riskine esas tutarin
%1,25'ine kadar olan kismi, “Ozkaynak” hesaplamasinda Katki Sermaye olarak dikkate alinmaktadir. Diger
yandan bilangcoda Maddi Duran Varliklar kaleminde izlenen faaliyet kiralamasi gelistirme maliyetleri, maddi
olmayan duran varliklar ve bunlara iliskin ertelenmis vergi yukumlilikleri ile Kurulca belirlenen bazi diger
hesaplar “Ozkaynak” tutarinin hesaplanmasinda Sermayeden indirilecek Degerler olarak dikkate alinmaktadir.

Konsolide Kredi riskine iligkin aciklamalar

Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iligkin Aciklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig’in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamistir.

Konsolide Kur riskine iligkin aciklamalar

Kur riski, déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Grup’un maruz kalabilecegi zarar
olasihgini ifade etmektir.

Piyasa riski olarak kur riskine maruz kalan Grup, a¢ik ya da fazla pozisyon olusmamasina dikkat ederek kur
riskini dengede tutmaktadir. Grup kur riskini ginlik olarak takip etmektedir. Yabanci para net genel
pozisyonu/Ozkaynak rasyosu ginlilk olarak kontrol edilmektedir. Kur riskine esas sermaye yukumluligu
hesaplanirken Grup’un tim doviz varlklar, yukumlilikleri ve vadeli doviz islemleri g6z ©6nlnde
bulundurulmakta, yasal raporlarda kullanilan standart metot ile riske maruz deger aylik olarak hesaplanmaktadir.

Grup riskten korunma amagl tirev finansal araci bulunmamaktadir.

Piyasalarda yasanan belirsizlikler ve dalgalanmalar nedeniyle doviz pozisyonu dengede tutulmakta, dolayisiyla
kur riski tasinmamasi 6ngorilmektedir. Grup, kur riskini minimum seviyede tutmak icin gerekli tedbirleri
almaktadir.

Grup’un finansal tablo tarihi ile bu tarihten geriye dogru son bes is giinii kamuya duyurulan cari déviz alis kurlari
asagidaki gibidir:

ABD Dolari Avro
31 Mart 2020 - Bilango Degerleme Kuru 6.5734 7.2152
30 Mart 2020 6.5232 7.2174
27 Mart 2020 6.4401 7.0913
26 Mart 2020 6.4448 7.0530
25 Mart 2020 6.4143 6.9409
24 Mart 2020 6.4956 7.0381

Grup’un cari déviz alig kurunun mali tablo tarihinden geriye dogru son otuz giinliik basit aritmetik ortalama degeri
1 ABD Dolar i¢in 6,3307 TL (Aralik 2019: 5,8469 TL) ve 1 Avro 7,0010 TL (Aralik 2019: 6,4973 TL) olarak
gerceklesmigtir.

Grup’un kur riskine maruz kaldig1 déviz cinsleri agirlikli olarak ABD Dolari ve Avro’dur.
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Konsolide Kur riskine iligkin aciklamalar (devami)

Grup’un kur riskine iligkin bilgiler

ABD
Avro Dolari Diger YP Toplam
Cari Donem
Varlhklar
Nakit Degerler (Kasa, Efektif Deposu, Yoldaki Paralar, Satin Alinan Cekler) 709.869 174.207 69.826 953.902
ve T.C. Merkez Bnk.
Bankalar 50.887 14.792 16.383 82.062
Gercege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan Finansal Varliklar 613.673 188.634 32.101 834.408
Para Piyasalarindan Alacaklar - - - -
Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal V. 72.205 131.939 - 204.144
Krediler 2.846.832 550.179 - 3.397.011
istirak, Bagli Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (s Ortakliklar) - - - -
itfa Edilmis Maliyet Uzerinden Degerlenen Finansal Varliklar 1.201.277 - 37500 1.238.777
Riskten Korunma Amacli Turev Finansal Varliklar - - - -
Maddi Duran Varliklar - - - -
Maddi Olmayan Duran Varliklar - - - -
Diger Varliklar 2 65 1 68
Toplam Varliklar 5.494.745 1.059.816 155.811 6.710.372
Yuakuamlalukler
Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari Aracilidi ile Bankalardan Toplanan 166.078 - - 166.078
Fonlar
Diger Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari 2.742.709 1.085.275 94.640 3.922.624
Para Piyasalarina Borclar - - - -
Diger Mali Kuruluglardan Saglanan Fonlar ve Sermaye Benzeri Krediler 1.919.386 26.300 - 1.945.686
ihrac Edilen Menkul Degerler - - - -
Muhtelif Borglar - - - -
Riskten Korunma Amagli Turev Finansal Borglar - - - -
Diger Yukimlulikler 20.096 28.081 - 48.177
Toplam Yukamlultikler 4.848.269  1.139.656 94.640  6.082.565
Net Bilanco Pozisyonu 646.476 (79.840) 61.171 627.807
Net Nazim Hesap Pozisyonu (631.608) 78.927 (61.096)  (613.777)
Turev Finansal Araglardan Alacaklar 2.727 116.399 248 119.374
Turev Finansal Araclardan Borglar 634.335 37.472 61.344 733.151
Gayrinakdi Krediler® 98.388 245.710 1.125 345.223
Onceki Dénem
Toplam Varliklar 4.448.267 605.430 141.384  5.195.081
Toplam Yukumlaltkler 4.143.281 1.002.604 44478  5.190.363
Net Bilanco Pozisyonu 304.986  (397.174) 96.906 4.718
Net Nazim Hesap Pozisyonu - - - -
Turev Finansal Araglardan Alacaklar 320.369 391.467 104.445 816.281
Turev Finansal Araglardan Borglar 320.369 391.467 104.445 816.281
Gayrinakdi Krediler 55.820 49.851 - 105.671

®  Gayrinakdi krediler yabanci para pozisyon hesabinda dikkate alinmamaktadir.
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Bankacilik hesaplarindan kaynaklanan konsolide hisse senedi pozisyon riskine iligkin aciklamalar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
Konsolide likidite riskine iligkin aciklamalar

Likidite Riski, Yonetim Kurulu'nun onayladig likidite riski politikasi ve Grup’un risk istahi ¢cercevesinde piyasa
kosullari ve Grup bilanco yapisindan kaynaklanabilecek olasi likidite sikisikliklarina karsi gerekli tedbirlerin
zamaninda ve dogru sekilde alinmasini saglamak amaciyla Aktif Pasif Komitesi (APKO) tarafindan
yonetilmektedir.

Yoénetim Kurulu, likidite riski ydnetimine iliskin politikalari gbézden gecirmekte, likidite riski politikasini
onaylamakta ve Grup’un bu politikalari etkin olarak uygulanmasini ve biitiinyle Grup’un risk ydnetimi sistemine
dahil edilmesini saglamaktadir. Likidite riskinin 6lcimi ve izlenmesinde dikkate alinacak temel kriterleri
belirlemektedir.

APKO, Grup’un maruz kaldidi likidite riskini degerlendirerek Grup stratejilerini ve rekabet kosullarini da dikkate
alarak Grup bilangcosunun yonetilmesi icin ilgili birimlerce icra edilecek kararlari almakta ve uygulamalari
izlemekte, yasal sinirlara uyumu gozeterek ve olasi likidite sikisikliklarina karsi ilgili erken uyari sinyallerini
takip ederek likidite yonetimini gerceklestirmektedir.

Likidite yonetimi icin APKO kararlari c¢ercevesinde likidite yapisi degerlendirilerek bir plasman stratejisi
gelistiriimektedir. Likidite riski yonetim stratejisi gerek normal ekonomik kosullari, gerekse stres kosullarini
dikkate alinarak belirlenmektedir.

Risk Yonetimi Baskanhgdi, likidite riskini; standartlara uygun likidite riski 6lcim ydntemleri ile periyodik olarak
ilgili birim, ilgili komite ve Ust yonetime raporlamaktadir. Likidite riskini Grup’un portfoyine, stratejik plan ve
politikalarina ve yasal sinirlara uyumlu bir sekilde yonetir, ilgili taraflari zamaninda bilgilendirir ve koordine eder.
Piyasa kosullarina ve Grup yapisina uygun olarak ilgili likidite risk dlgcim ydntemlerini tesis etmekte, likidite riski
analizlerinde kullanilan varsayimlari ve parametreleri gézden gecirmektedir. Likidite riski analizleri ile 6nemli
likidite gbstergeleri, diizenli olarak Ust yonetime raporlanmaktadir. Stres kosullarinda likidite riski yonetimi ise
“Acil Durum Fonlama Plani” ¢cercevesinde yurutilmektedir.

Grupust diizey yonetimi, likidite riskine iligkin yonetim stratejilerini belirlemek icin;

- yerli ve yabanci para birimlerinden olusan yukumlalUklerini izler,

- plasmana iliskin yogunlasma risklerini tespit eder,

- fon kaynaklarini aktif olarak takip eder,

- portfoy cesitliligini dikkate alir,

- varlik ve yakumlultklere iliskin fon akislarini vadelere bagl olarak izler.

Piyasa kosullari sirekli olarak izlenerek Grup’un fon ihtiyacina yonelik erisim sorunlari analiz edilir ve fon
kaynaklarinda meydana gelebilecek ani degisimlerin etkisi dederlendirilir. Likiditeyi etkileyen unsurlara stres
testi uygulanarak likidite yeterliligi 6l¢ulur. Likidite riski stres testiile Grup’un belirlenen senaryolar cercevesinde
nakit akisinda meydana gelebilecek bozulma ve nakit olusturma kapasitesi arasindaki uyum analiz edilir. Stres
testleri icin ihtiya¢ duyulan senaryolar degisen bilanco yapisi dikkate alinarak olusturulur. Elde edilen sonuglar
likidite riskine iliskin politikalarin belirlenmesinde ve acil eylem planinin olusturulmasinda dikkate alinir.

Grup’'un maruz kalabilecegi likidite riskinin azaltilmasi amaciyla yuritulen stratejilere (yogunlasmanin
izlenmesi, fon kaynaklarinin gesitlendiriimesi, yiksek kaliteli likit varhk bulundurulmasi, vb.) uyum, yasal ve
ihtiyati limitler gbzetilerek Grup Ust diizey yonetimi tarafindan etkin bir bicimde izlenir. Azaltilamayan riskler igin,
mevcut risk seviyesinin kabul edilmesi, riske neden olan faaliyetin azaltilmasi veya sonlandiriimasi
degerlendirilmektedir.

Covid-19 virisinin tim diinya genelinde yayginlasma duzeyi ve reel sektdr, bankacilik sektorii gibi alanlarda
dogurdugu/dogurabilecedi olumsuzluklar (tlke riskleri ve yurtdigi banka limitleri/muhabir banka iligkileri v.d.)
dikkatle izlenmektedir. Bu dogrultuda risk yonetim faaliyetleri icerisinde stres testleri ve senaryo analizleri ile
likidite yeterliligi surekli olarak takip edilmektedir.
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Konsolide likidite riskine iligkin aciklamalar (devami)

Konsolide likidite kargilama orani

Dikkate Alinma Orani
Uygulanmamig Toplam

Dikkate Alinma Orani
Uygulanmig Toplam

Deger® Deger®

Cari D6nem TP+YP YP TP+YP YP

YUKSEK KALITELI LIKIT VARLIKLAR (YKLV)
1 YUKSEK KALITELI LIKIT VARLIKLAR 3.108.504  2.693.806

NAKIT CIKISLARI
2  Gercgek kisi toplanan fon ve perakende toplanan fon 463.484 229.391 44,714 22.939
3 istikrarl toplanan fon 32.695 - 1.635 -
4 Dusuk istikrarli toplanan fon 430.789 229.391 43.079 22.939
5 Gergek kisi toplan_an fon ve perakende toplanan fon 2 497 409 1161.477 1.418.310 815.846

disinda kalan teminatsiz borglar
6 Operasyonel toplanan fon - - - -
7 Operasyonel olmayan toplanan fon 2.378.429 1.143.568 1.299.330 797.937
8 Diger teminatsiz borglar 118.980 17.909 118.980 17.909
9 Teminath borglar
10 Diger nakit ¢ikiglari 255.780 242.834 255.780 242.834
11 Turev yukiimlulikler ve teminat tamamlama 255.780 242.834 255780  242.834

yukamlulikleri
12 Yapilandinlmis finansal araglardan borglar - - - -
13 Finansal piyasalara olan borglar igin verilen 6deme
taahhdtleri ile diger bilanco digi yukimllikler - - - -

14 Herhangi bir sarta bagh olmaksizin cayilabilir bilanco disi

diger yikumlulukler ile sézlesmeye dayali diger

yukamlalakler - - - -
15 (Ij)llé:]lel;gg)llzlil;a\maz veya sarti bagh olarak cayilabilir bilango 788.648 189 735 197917 9487
16 TOPLAM NAKIT CIKISLARI 1.916.721 1.091.106

NAKIT GIRISLERI
17 Teminath alacaklar - - - -
18 Teminatsiz alacaklar 2.485.514 269.843 2.379.636 242.209
19 Diger nakit girigleri 255.380 157.646 255.380 157.646
20 TOPLAM NAKIT GIRISLERI 2.740.894 427.489 2.635.016 399.855

Ust Sinir Uygulanmig

Degerler
21 TOPLAM YKLV STOKU 3.108.504  2.693.806
22 TOPLAM NET NAKIT CIKISLARI 479.180 691.251
23 LIKIDITE KARSILAMA ORANI (%) 648,71 389,70

21 Mart 2014 tarih ve 28948 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan “Bankalarin Likidite Karsilama Orani
Hesaplamasina lliskin Yonetmelik” uyarinca son ¢ ay i¢in hesaplanan likidite kargilama oranlarinin en yiksek

ve en dusuk oldudu tarihler agsagida verilmigtir.

Likidite Kargilama Orani (%) Cari Ddnem

TP+YP YP
En Dlslk 203,67 404,82
Tarih 31 Mart 2020 24 Mart 2020
En Yuksek 1.428,33 858,67
Tarih 22 Ocak 2020 22 Ocak 2020
Ortalama 654,02 453,92
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Konsolide likidite riskine iligkin aciklamalar (devami)

Konsolide likidite kargilama orani (devami)

Dikkate Alinma Orani
Uygulanmamig Toplam

Dikkate Alinma Orani
Uygulanmig Toplam

Deger® Deger®

Onceki Dénem TP+YP YP TP+YP YP

YUKSEK KALITELI LIKIT VARLIKLAR (YKLV)
1 YUKSEK KALITELI LIKIT VARLIKLAR 2.379.764  2.126.028

NAKIT CIKISLARI
2  Gergek kisi toplanan fon ve perakende toplanan fon 158.070 45.555 15.003 4,555
3 istikrarl toplanan fon 16.080 - 804 -
4 Dusuk istikrarli toplanan fon 141.990 45.555 14.199 4.555
5 Gergek kisi toplanan fon ve perakende toplanan fon

disinda kalan teminatsiz borglar 1.178.972 673.570 656.475 427.962
6 Operasyonel toplanan fon - - - -
7 Operasyonel olmayan toplanan fon 1.143.461 673.475 620.964 427.867
8 Diger teminatsiz borglar 35.511 95 35.511 95
9 Teminath borglar
10 Diger nakit cikislari 223.285 208.936 223.285 208.936
11 Tarev yukumlulikler ve teminat tamamlama

yukamlaltkleri 223.285 208.936 223.285 208.936
12 Yapilandinlmis finansal araglardan borglar - - - -
13 Finansal piyasalara olan borglar igin verilen 6deme
taahhdtleri ile diger bilanco digi yukimllikler - - - -

14 Herhangi bir sarta bagh olmaksizin cayilabilir bilanco disi

diger yikumlulukler ile sézlesmeye dayali diger

yukamlalakler - - - -
15 Diger cayillamaz veya sarti bagli olarak cayilabilir bilanco

disi borglar 779.115 53.742 542.972 2.805
16 TOPLAM NAKIT CIKISLARI 1.437.735 644.258

NAKIT GIRISLERI
17 Teminath alacaklar - - - -
18 Teminatsiz alacaklar 2.984.261 169.393 2.905.506 153.316
19 Diger nakit girigleri 201.370 178.190 201.370 178.190
20 TOPLAM NAKIT GIRISLERI 3.185.631 347.583 3.106.876 331.506

Ust Sinir Uygulanmig
Degerler

21 TOPLAM YKLV STOKU 2.379.764  2.126.028
22 TOPLAM NET NAKIT CIKISLARI 359.434 312.752
23 LIKIDITE KARSILAMA ORANI (%) 662,09 679,78

@ Haftalik basit aritmetik ortalama alinmak suretiyle hesaplanan likidite karsilama oraninin son (¢ ay i¢in hesaplanan ortalamasidir.

Likidite Kargilama Orani (%)

Onceki Dénem

TP+YP YP
En Dlslk 282,08 158,59
Tarih 29 Aralik 2019 23 Aralik 2019
En Yiksek 1.148,45 3.790,71
Tarih 16 Kasim 2019 3 Aralik 2019
Ortalama 731,37 1.235,42

42



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

V. Konsolide likidite riskine iligkin aciklamalar (devami)
Konsolide likidite kargilama orani (devami)

Likidite kargilama orani, Grup’un sahip oldugu yiiksek kaliteli likit varliklarin, 30 ginlik vade penceresindeki
net nakit ¢ikislarina oranlanmasi ile hesaplanir, Oran Gizerinde belirleyici olan énemli bilanco kalemleri; TCMB
nezdinde tutulan zorunlu karsiliklar, bankalardan alacaklar, toplanan fonlar olarak siralanabilir, Bu kalemlerin
likit aktifler ve net nakit cikislari icinde tutarsal olarak yiiksek paya sahip olmalari, dikkate alinma oranlarinin
yuksek olmasi ve zaman i¢inde degiskenlik gosterebilmeleri nedeniyle likidite kargilama oranina etkileri diger
kalemlere oranla fazladir,

Yuksek kaliteli likit varliklar, nakit, merkez bankalari nezdindeki hesaplar ve yiksek kaliteli likit menkul
kiymetlerden olugsmaktadir, Zorunlu kargiliklar, ilgili merkez bankasi politikalarinin likidite sikigikhig
zamanlarinda bankalarin kullanimina izin verdigi tutar kadariyla sinirl olmak tzere yiksek Kaliteli likit varhk
hesaplamasinda dikkate alinmaktadir, Grup’un yuksek kaliteli likit varhklarinin %0,86's1 nakit, %28,23'l
merkez bankalar nezdindeki hesaplar ve %70,91’i yiksek kaliteli likit menkul kiymetlerden olusmaktadir.

Grup’un, ana fon kaynaklarini toplanan fonlar ve alinan krediler olusturmaktadir. Bilango tarihi itibariyla fon
kaynaklarinin %79,09'u toplanan fonlardan, %12,65’'i sermaye benzeri bor¢glanma araclarindan ve %8,26’si
alinan kredilerden olugsmaktadir.
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Konsolide likidite riskine iligkin aciklamalar (devami)
Konsolide likidite kargilama orani (devami)

Aktif ve pasif kalemlerin kalan vadelerine gére gosterimi

5Yil ve Dagitilama

Vadesiz 1 Aya Kadar 1-3 Ay 3-12 Ay 1-5Yil Uzeri yan Toplam

Cari Dénem
Varliklar

Nakit Degerler (Kasa. Efektif Deposu. Yoldaki 957.645 122.458 - - - - - 1.080.103

Paralar. Satin Alinan Cekler) ve TCMB

Bankalar 91.934 - - - - - - 91.934

Gergege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara - 130.003 617.954 70.450 230.539 - - 1.048.946

Yansitilan FV

Para Piyasalarindan Alacaklar - - - - - - - -

Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli - - 217.897 72.205 153.256 - - 443.358

Gelire Yansitilan Finansal Varliklar

Verilen Krediler - 618.158 486.202  1.233.100 4.354.729 16.957 - 6.709.146

itfa Edilmig Maliyeti Uzerinden Degerlenen - - - - 1.238.777 - - 1.238.777

Finansal Varliklar

Diger Varliklar ® - - - - - - 505.251 505.251
Toplam Varliklar 1.049.579 870.619  1.322.053  1.375.755 5.977.301 16.957 505.251 11.117.515
Yakumlulukler

Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari Araciligi - 166.078 - - - - - 166.078

ile Bankalardan Toplanan Fonlar

Diger Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari 605.521 3.879.279  2.119.125 607.751 - - - 7.211.676

Diger Mali Kuruluslar. Saglanan. Fonlar ve

Sermaye Benzeri Krediler - 771.088 - - 1.179.749 - - 1.950.837

Para Piyasalarina Borglar 409.808 - - - - - - 409.808

ihrag Edilen Menkul Degerler - - - - - - - -

Diger Yukumliilukler @ - 68.217 - - - - 1.310.899 1.379.116
Toplam Yukumlalukler 1.015.329 4.884.662  2.119.125 607.751 1.179.749 - 1.310.899 11.117.515
Likidite (Acigi)/Fazlasi 34.251 (4.014.044)  (797.072) 768.004 4.797.552 16.957  (805.648) -

Net Bilan¢o Digi Pozisyonu - - - - - - - -

Turev Finansal Araglardan Alacaklar - 1.408.768 - 15.719 - - - 1.424.487

Turev Finansal Araclardan Borclar - 1.408.768 - 15.719 - - - 1.424.487

Gayrinakdi Krediler - 503.621 8.233 93.661 137.226 - - 742.741
Onceki Dénem

Toplam Varliklar 946.132 2.635.567 115.908 952.263 4.115.440 2.952 513.962 9.282.224

Toplam Yukimlilukler 501.337 5.174.314  1.019.149 124.455 1.076.666 - 1.386.303 9.282.224
Likidite (Agig1)/Fazlasi 444.795 (2.538.747)  (903.241) 827.808 3.038.774 2.952  (872.341) -

Net Bilango Digi Pozisyonu

Turev Finansal Araclardan Alacaklar - 614.624 148.627 39.851 - - - 803.102

Turev Finansal Araclardan Borglar - 614.624 148.627 39.851 - - - 803.102

Gayrinakdi Krediler 333.487 1.229.248 16.765 20.163 26.172 - - 396.587

@ pagitilamayan diger varliklar kolonu satis amacli elde tutulan varliklar, ortaklik yatirimlari, maddi ve maddi olmayan duran varliklar, cari ve ertelenmis vergi varligi ve diger aktiflerden
olusmaktadir.

@ Dagitilamayan diger yikimliilikler kolonu 6zkaynak ve karsilik bakiyelerinden olusmaktadir.
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Konsolide kaldira¢ oranina iligkin aciklamalar

Cari Onceki
Donem @ Donem @
TMS uyarinca diizenlenen konsolide finansal tablolarda yer alan toplam varlik tutari @ 10.389.328 8.311.639

TMS uyarinca duizenlenen konsolide finansal tablolarda yer alan varlik tutari ile
Bankalarin Konsolide Finansal Tablolarinin Diizenlenmesine lliskin Teblig - -
kapsaminda diizenlenen konsolide finansal tablolarda yer alan varlik tutari arasindaki fark

Tirev finansal araclar ile kredi tiirevlerinin Bankalarin Konsolide Finansal Tablolarinin
Diizenlenmesine iliskin Teblig kapsaminda diizenlenen konsolide finansal tablolarda 725.636 559.493
yer alan tutarlari ile risk tutarlari arasindaki fark

Menkul kiymet veya emtia teminath finansman islemlerinin Bankalarin Konsolide
Finansal Tablolarinin Diizenlenmesine iliskin Tebli§ kapsaminda diizenlenen konsolide - -
finansal tablolarda yer alan tutarlari ile risk tutarlari arasindaki fark

Bilango digi islemlerinin Bankalarin Konsolide Finansal Tablolarinin Diizenlenmesine
iligkin Teblig kapsaminda diizenlenen konsolide finansal tablolarda yer alan tutarlari (4.424) -
ile risk tutarlari arasindaki fark

Bankalarin Konsolide Finansal Tablolarinin Diizenlenmesine iliskin Teblig
kapsaminda diizenlenen konsolide finansal tablolarda yer alan tutar - -
risk tutar arasindaki diger farklar

Toplam Risk Tutari 11.399.198 8.974.466

® Bankalarin konsolide Finansal Tablolarinin Diizenlenmesine lliskin Teblig'in 5. maddesinin 6. fikrasi uyarinca hazirlanan konsolide
finansal tablolar.

@ (g aylik ortalamalari ifade etmektedir.

Grup’'un 31 Mart 2020 itibariyla son Ug¢ aylik ortalama tutarlardan hesaplanan kaldirag orani %19,17'dir. Asgari
Kaldira¢ Oraninin “Bankalarin Kaldira¢g Duzeyinin Ol¢ulmesine ve Degerlendiriimesine lliskin Ydnetmelik”
geregince minimum %3 olarak idame ettiriimesi gerekmektedir.

Cari D6nem Onceki Dénem
31 Mart 2020 (*) 31 Aralik 2019 (*)

Bilango i¢i varliklar
1 Bilancgo ici varliklar (Turev finansal araclar ile kredi turevleri haric,

teminatlar dahil) 10.438.402 8.310.963
2 (Ana sermayeden indirilen varliklar) 63.770 52.968
3 Bilanco ici varliklara iliskin toplam risk tutari ( 1 ve 2'nci satirlarin toplami) 10.374.632 8.257.995

Turev finansal araglar ile kredi turevleri

Turev finansal araclar ile kredi tirevlerinin yenileme maliyeti - -
Turev finansal araclar ile kredi tirevlerinin potansiyel kredi risk tutar 3.786 3.477
Turev finansal araclar ile kredi tirevlerine iligkin toplam risk tutari (4 ve

5'inci satirlarin toplami) 3.786 3.477
Menkul kiymet veya emtia teminath finansman iglemleri

Menkul kiymet veya emtia teminatl finansman islemlerinin menkul kiymet

veya emtia teminath finansman islemlerinin risk tutari (Bilango i¢i haric) 124.613 -
Aracilik edilen islemlerden kaynaklanan risk tutari - -
Menkul kiymet veya emtia teminatli finansman islemlerine iligskin toplam

risk tutari (7 ve 8'inci satirlarin toplami) 124.613 -
Bilanco digiiglemler

10 Bilango disi islemlerin briit nominal tutari 896.854 712.994
11 (Krediye donustirme oranlari ile carpimdan kaynaklanan diizeltme tutarr) - -
12 Bilango disi islemlere iliskin toplam risk tutari (10 ve 11'inci satirlarin

o 01 A

©

toplami) 896.854 712.994
Sermaye ve toplam risk

13 Ana sermaye 2.185.092 2.115.410

14 Toplam risk tutar (3, 6, 9 ve 12'nci satirlarin toplami) 11.399.885 8.974.466
Kaldirag orani

15 Kaldirag orani 19,17 23,57

(1) Tabloda yer alan tutarlar ti¢ aylik ortalamalari gostermektedir.
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VII.

VIIIl. Bagkalarinin nam ve hesabina yapilan iglemler, inanca dayali iglemlere iligkin aciklamalar

a.l.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Finansal varlik ve borglarin gercege uygun degeri ile gdsterilmesine iligkin aciklamalar

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin Aciklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig’in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamistir.

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin Aciklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig’'in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamistir.

Konsolide risk ydnetimine iligkin aciklamalar

23 Ekim 2015 tarihinde 29511 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan ve 31 Mart 2016 tarihi itibariyla yarurlige

giren “Bankalarca Risk Ydnetimine iliskin Kamuya Yapilacak Agiklamalar Hakkinda Teblig

uyarinca hazirlanan

dipnotlar ve ilgili aciklamalar bu bdlimde verilmektedir. Ana Ortaklik Banka’nin sermaye yeterliligi
hesaplamasinda igin standart yaklagim kullanildigindan, Igsel Derecelendirmeye Dayali Yaklagim (“IDD")

kapsaminda hazirlanmasi gereken tablolar verilmemistir.

Konsolide risk yonetimi ve risk agirhkli tutarlara iligkin genel agiklamalar

Ana Ortakhik Banka’'nin risk agirlhikli tutarlara genel bakig

Asgari sermaye

Risk Agirlikli Tutarlar yikamlalugi
Cari Dénem Onceki Dénem Cari Dénem

1 Kredi riski (kargsl taraf kredi riski harig) 3.786.241 3.069.267 302.899
2 Standart yaklagim 3.786.241 3.069.267 302.899
3 icsel derecelendirmeye dayal yaklasim - - -
4 Karsi taraf kredi riski 7.658 739 613
5 Karsi taraf kredi riski icin standart yaklagim 7.658 739 613
6  lIcsel model yéntemi - - -
7 Basit risk agirhgi yaklagimi veya igsel modeller

yaklasiminda bankacilik hesabindaki hisse senedi

pozisyonlari - - -
8 KYK’ya yapilan yatirimlar-icerik yontemi - - -
9 KYK'ya yapilan yatirimlar-izahname yontemi - - -
10 KYK'yayapilan yatinmlar-%1250 risk agirhgr yontemi - - -
11 Takas riski - - -
12 Bankacilik hesaplarindaki menkul kiymetlestirme

pozisyonlari - - -
13  IDD derecelendirmeye dayal yaklagim - - -
14  IDD denetim otoritesi formdilii yaklagimi - - -
15 Standart basitlestirilmis denetim otoritesi formuli

yaklagimi - - -
16 Piyasa riski 527.426 338.368 42.194
17 Standart yaklasim 527.426 338.368 42.194
18 I¢sel model yaklagimlari - - -
19 Operasyonel risk 511.718 - 40.937
20 Temel gosterge yaklagimi 511.718 - 40.937
21 Standart yaklagim - - -
22 lleri dlgiim yaklagimi - - -
23 Ozkaynaklardan indirim esiklerinin altindaki tutarlar

(%250 risk agirligina tabi) - - -
24 En dislk deger ayarlamalar - - -
25 Toplam (1+4+7+8+9+10+11+12+16+19+23+24) 4.833.043 3.408.374 386.643
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide faaliyet bélimlerine iligkin aciklamalar

Grup, misyonu geregi bireysel, ticari ve kurumsal bankacilik alanlarinda kar zarara katihm yontemiyle faaliyet
goOstermektedir.

Ticari ve
Cari Dénem Bireysel Kurumsal Hazine Dagitilamayan Toplam
Toplam varliklar 29.323 7.850.530 2.723.705 513.957 11.117.515
Toplam yikamlilikler 65.623 7.347.216 2.369.836 177.337 9.960.012
Toplam Ozkaynaklar - - - 1.157.503 1.157.503
Net kar payi geliri/(gideri) (*) (4.362) 9.399 69.326 5.638 80.001
Net Ucret ve komisyon gelirleri.(giderleri) 6.905 9.695 (16.549) 1.066 1.117
Diger faaliyet gelirleri/(giderleri) 9) (46) (2.839) (63.169) (66.063)
Kredi ve Diger Alacaklar Deger Dusus Karsiligi - - - (34.549) (34.549)
Vergi 6ncesi kar/(zarar) 2.534 19.048 49.938 (91.014) (19.494)
Vergi karsiligi - - - (1.812) (1.812)
Net donem kari/ ( zarari ) 2.534 19.048 49.938 (92.826) (21.306)
™*) Grup’un bireysel, ticari ve kurumsal bankacilik bélimlerinde gorulen dagilim farkliigi katihm bankalarinin fon kullandirm ve fon toplama
usullerinden kaynaklanmaktadir.
Ticari ve
Onceki Dénem Bireysel Kurumsal Hazine Dagitilamayan Toplam
Toplam varliklar 932 3.155.789 5.621.619 503.884 9.282.224
Toplam yukamlulikler 291.278 5.661.350 1.946.849 213.574 8.113.051
Toplam Ozkaynaklar - - - 1.169.173 1.169.173
Net kar payi geliri/(gideri) (*) - - 39.715 (617) 39.098
Net Ucret ve komisyon gelirleri.(giderleri) - (1.163) - - (1.163)
Diger faaliyet gelirleri/(giderleri) - 240 - (17.010) (16.770)
Kredi ve Diger Alacaklar Deger Dusls Karsiligi - - - (2.699) (2.699)
Vergi 6ncesi kar/(zarar) - (923) 39.715 (20.326) 18.466
Vergi karsilig - - - (3.837) (3.837)
Net dénem kari/ ( zarari ) - (923) 39.715 (24.163) 14.629
*) Grup’un bireysel, ticari ve kurumsal bankacilik bélimlerinde gorulen dagilim farkliigi katim bankalarinin fon kullandirm ve fon toplama

usullerinden kaynaklanmaktadir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BESINCI BOLUM
Konsolide finansal tablolarailigkin aciklama ve dipnotlar
Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iligkin aciklama ve dipnotlar

a. Nakit degerler ve TCMB'ye iligkin bilgiler

Cari D6nem Onceki Donem
TP YP TP YP
Kasa/Efektif 2.232 28.605 2.319 12.301
TCMB 123.969 917.189 73.274 693.296
Diger(*) - 8.108 - 2.885
Toplam 126.201 953.902 75.593 708.482
(*) Diger bakiyesi kiymetli madenden olugsmaktadir.
a.T.C. Merkez Bankasi hesabina iligkin bilgiler
Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Vadesiz Serbest Hesap 122.380 79 71.974 71
Vadeli Serbest Hesap - - - -
Vadeli Serbest Olmayan Hesap - - - -
Zorunlu Karsiliklar 1.589 917.110 1.300 693.225
Toplam 123.969 917.189 73.274 693.296

Ana Ortaklik Banka, TCMB’nin “Zorunlu Karsiliklar Hakkinda 2005/1 sayili Teblig'ine goére Turk parasi ve
yabanci para yukumlultkleri icin TCMB nezdinde zorunlu karsilik tesis etmektedir. Zorunlu karsiliklar TCMB’de
“Zorunlu Karsiliklar Hakkinda Teblig'e gore Turk Lirasi, ABD Dolari vel/veya Avro ve standart altin cinsinden

tutulabilmektedir.

TCMB’nin 2 Ocak 2020 tarihli diizenlemesine istinaden, zorunlu karsilik ve ihbarli déviz mevduat hesaplarinda
tutulan doviz tutarlari Gzerinden TCMB'’ye komisyon 6demesi yapilmaktadir. 31 Mart 2020 tarihi itibariyla Turk
parasi zorunlu karslilik icin gecerli oranlar, katilim fonlar1 ve diger yukumlultkler icin vade yapisina gére %1 ile
%7 araliginda; yabanci para zorunlu karsilik icin gecerli oranlar ise katilim fonlari ve diger yukumlaliklerde
vade yapisina gore %2 ile %21 araligindadir. Reel kredi buyime oranlar Zorunlu Kargiliklar Hakkinda
Teblig'de belirlenen kosullari saglayan bankalar icin Turk lirasi cinsinden tesis edilen zorunlu karsiliklara

uygulanacak getiri orani yizde 8, diger bankalar icin ytizde O olarak dikkate alinir.

a. Bankalara iligkin bilgiler

Cari Donem Onceki Donem
TP YP TP YP
Bankalar
Yurt ici 9.932 37.461 248 151.830
Yurt digl - 44.985 - 9.979
Yurt digi Merkez ve Subeler - - - -
Toplam 9.932 82.446 248 161.809

b. Yurt digi bankalar hesabi

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin Aciklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblig'in

25'inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamigtir.

48
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
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Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iligkin aciklama ve dipnotlar (devami)
Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar

Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklardan repo iglemlerine konu olanlar ve
teminata verilen/bloke edilenlere iligkin bilgiler

31 Mart 2020 tarihi itibariyla gercege uygun deger farki k&r zarara yansitilan finansal varliklar icerisinde geri
alm vaadiyle satim iglemlerine konu edilen tutar 182.422 TL'dir. (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

Teminata verilen bloke edilenlerin tutari 364.416 TL'dir. (31 Aralik 2019 : Bulunmamaktadir).

Gercege uygun deger farki kér/zarara yansitilan finansal varliklara iligkin bilgiler

Cari D6nem Onceki Dénem

Bor¢lanma Senetleri 1.051.056 096.572
Borsada islem Géren 860.586 749.187
Borsada islem Gérmeyen (*) 190.470 247.385
Hisse Senetleri - -
Borsada Islem Goren - -
Borsada islem Gérmeyen - -
Deger Azalma Karsiligi (-) (2.110) (295)
Toplam 1.048.946 996.277

(*) Borsaya kote olmakla beraber ilgili ddnem sonunda borsada islem gérmeyen borglanma senetlerini de icermektedir.
Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklara iligkin bilgiler

Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklardan repo iglemlerine konu
olanlar ve teminata verilen/bloke edilenlere iligkin bilgiler

31 Mart 2020 tarihi itibariyla gercede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar
icerisinde geri alim vaadiyle satim islemlerine konu edilen tutar 224.735 TL'dir. (31 Aralhk 2019:
Bulunmamaktadir). Teminata verilen bloke edilen tutar bulunmamaktadir. (31 Aralik 2019 : Bulunmamaktadir).

b. Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklara iligkin bilgiler

Cari D6nem Onceki Dénem

Borclanma Senetleri 437.986 -
Borsada islem Goren 265.578 -
Borsada iglem Goérmeyen (¥) 172.408 -
Hisse Senetleri 7.659 7.659
Borsada islem Goren - -
Borsada iglem Gérmeyen 7.659 7.659
Deger Azalma Karsiligi (-) (2.287) -
Toplam 443.358 7.659

(*) Borsaya kote olmakla beraber ilgili donem sonunda borsada islem gérmeyen borglanma senetlerini de icermektedir.
Tiarev finansal varliklara iligkin bilgiler

Tiarev finansal varhiklara iligkin pozitif farklar tablosu

Cari Dénem Onceki D6nem

TP YP TP YP

Swap Islemleri 208 - 374 -
Vadeli Islemler - 75 36 -
Futures Islemleri - - - -
Opsiyonlar - - - -
Diger - - - -
Toplam 208 75 410 -
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31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iligkin aciklama ve dipnotlar (devami)

Kredilere iligkin aciklamalar

Grup’un ortaklarina ve mensuplarina verilen her ¢cesit kredi veya avansin bakiyesine iligkin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

Standart nitelikli ve yakin izlemedeki krediler ile yeniden yapilandirilan yakin izlemedeki kredilere iligkin
bilgiler

Yakin izlemedeki Krediler

Yeniden Yapilandirilanlar

Yeniden Sozlesme
Nakdi Krediler Standart Yapilandirma Kosullarinda Yeniden

Cari donem Nitelikli Kapsaminda Yer Degisiklik Finansman

Krediler Almayanlar Yapilanlar Yapilanlar
Krediler 6.934.362 - - -
ihracat Kredileri - - - -
ithalat Kredileri 70.958 - - -
isletme Kredileri 5.715.362 - - -
Tuketici Kredileri 29.323 - - -
Kredi Kartlari - - - -
Mali Kesime Verilen Krediler 500.126 - - R
Diger 618.593 - - -

Diger Alacaklar - - - -

Toplam 6.934.362 - R -

31 Mart 2020 tarihi itibariyla yakin izlemede kredi bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

Yakin izlemedeki Krediler

Yeniden Yapilandirilanlar

Yeniden Sozlegsme
Nakdi Krediler Standart Yapilandirma Kosullarinda Yeniden

Onceki ddnem Nitelikli Kapsaminda Yer Degisiklik Finansman

Krediler Almayanlar Yapilanlar Yapilanlar
Krediler 5.730.333 - - -
ihracat Kredileri - - - -
ithalat Kredileri 8.323 - - .
isletme Kredileri 2.814.882 - - -
Tuketici Kredileri 932 - - R
Kredi Kartlari - - - -
Mali Kesime Verilen Krediler 2.573.610 - - -
Diger 332.586 - - -
Diger Alacaklar - - - -
Toplam 5.730.333 - - -
Standart Nitelikli Yakin izlemedeki
Krediler Krediler
12 Ay Beklenen Zarar Karsiligi 58.196 -

Kredi Riskinde Onemli Artig - .

31 Mart 2020 tarihi itibariyla 6deme plani degisikligine dair islem bulunmamaktadir (31 Aralik 2019:
Bulunmamaktadir).
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31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilanconun aktif hesaplarinailigkin aciklama ve dipnotlar (devami)

Kredilere iligkin aciklamalar (devami)

Vade yapisina gore nakdi kredilerin dagihimi

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin Aciklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig’'in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamistir.

Tuketici kredileri, bireysel kredi kartlari, personel kredileri ve personel kredi kartlarina iligkin bilgiler

Cari donem

Kisa Vadeli

Ortave
Uzun Vadeli Toplam

Tuketici Kredileri-TP
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
intiyac Kredisi
Diger

Tuketici Kredileri-Dévize Endeksli
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
intiyac Kredisi
Diger

Tuketici Kredileri-YP
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
intiyag Kredisi
Diger

Bireysel Kredi Kartlari-TP
Taksitli
Taksitsiz

Bireysel Kredi Kartlari-YP
Taksitli
Taksitsiz

Personel Kredileri-TP
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
intiyag Kredisi
Diger

Personel Kredileri-Dévize Endeksli
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
intiyac Kredisi
Diger

Personel Kredileri-YP
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
intiyac Kredisi
Diger

Personel Kredi Kartlari-TP
Taksitli
Taksitsiz

Personel Kredi Kartlari-YP
Taksitli
Taksitsiz

Kredili Mevduat Hesabi-TP (Gercek Kisi)
Kredili Mevduat Hesabi-YP (Gerc¢ek Kisi)

Toplam

36

36

29.287 29.323
22.846 22.846
1.783 1.819
4.658 4.658

29.287 29.323




TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilanconun aktif hesaplarinailigkin aciklama ve dipnotlar (devami)

Kredilere iligkin aciklamalar (devami)

Onceki donem

Ortave
Kisa Vadeli Uzun Vadeli

Tlketici Kredileri-TP
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
intiyag Kredisi
Diger
Tuketici Kredileri-Dovize Endeksli
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
intiyag Kredisi
Diger
Tlketici Kredileri-YP
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
intiyag Kredisi
Diger
Bireysel Kredi Kartlari-TP
Taksitli
Taksitsiz
Bireysel Kredi Kartlari-YP
Taksitli
Taksitsiz
Personel Kredileri-TP
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
intiyag Kredisi
Diger
Personel Kredileri-Dovize Endeksli
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
intiyag Kredisi
Diger
Personel Kredileri-YP
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
intiyag Kredisi
Diger
Personel Kredi Kartlari-TP
Taksitli
Taksitsiz
Personel Kredi Kartlari-YP
Taksitli
Taksitsiz
Kredili Mevduat Hesabi-TP (Gercek Kisi)
Kredili Mevduat Hesabi-YP (Gercgek Kisi)

- 932
- 451
- 481

Toplam

- 932

932
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilanconun aktif hesaplarinailigkin aciklama ve dipnotlar (devami)

Kredilere iligkin aciklamalar (devami)

Taksitli ticari krediler ve kurumsal kredi kartlarina iligkin bilgiler

Cari Ddnem

Kisa Vadeli Orta ve Uzun Vadeli

Toplam

Taksitli Ticari Krediler-TP
isyeri Kredileri
Tasit Kredileri
intiyac Kredileri
Diger
Taksitli Ticari Krediler-Dévize Endeksli
isyeri Kredileri
Tasit Kredileri
intiyac Kredileri
Diger
Taksitli Ticari Krediler-YP
isyeri Kredileri
Tasit Kredileri
intiyag Kredileri
Diger
Kurumsal Kredi Kartlari-TP
Taksitli
Taksitsiz
Kurumsal Kredi Kartlari-YP
Taksitli
Taksitsiz
Kredili Mevduat Hesabi-TP (Tuzel Kisi)
Kredili Mevduat Hesabi-YP (Tuzel Kisi)

6.612 240.296
- 15.961
6.612 102.022
- 122.313

246.908

15.961
108.634
122.313

Toplam

6.612 245.471

252.083

Onceki D6nem

Kisa Vadeli Orta ve Uzun Vadeli

Toplam

Taksitli Ticari Krediler-TP
isyeri Kredileri
Tasit Kredileri
intiyac Kredileri
Diger
Taksitli Ticari Krediler-Dévize Endeksli
isyeri Kredileri
Tasit Kredileri
intiyac Kredileri
Diger
Taksitli Ticari Krediler-YP
isyeri Kredileri
Tasit Kredileri
intiyac Kredileri
Diger
Kurumsal Kredi Kartlari-TP
Taksitli
Taksitsiz
Kurumsal Kredi Kartlari-YP
Taksitli
Taksitsiz
Kredili Mevduat Hesabi-TP (Tuzel Kisi)
Kredili Mevduat Hesabi-YP (Tuzel Kisi)

1.155 189.623

1.155 67.283
- 122.340

190.778

68.438
122.340

Toplam

1.155 193.760

194.915

Kredilere iligkin aciklamalar (devami)
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g.1

h.2.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kredilerin kullanicilara gore dagilimi

Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iligkin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblig'in
25'inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamistir.

Yurtici ve yurt digi kredilerin dagihimi

Cari D6nem Onceki D6nem

Yurt ici Krediler 6.934.362 5.706.996
Yurt Digi Krediler - 23.337
Toplam 6.934.362 5.730.333

Bagli ortaklik ve istiraklere verilen krediler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

Kredilere iligkin olarak ayrilan temerriit (Ucuinci Agama) kargiliklart:

Cari D6nem
Tahsil imkani Sinirli Krediler ve Diger Alacaklar icin Ayrilanlar -
Tahsili Supheli Krediler ve Diger Alacaklar Igin Ayrilanlar -
Zarar Niteligindeki Krediler ve Diger Alacaklar Igin Ayrilanlar 172.627
Toplam 172.627

Kredilere iligkin olarak ayrilan 6zel karsiliklar

Onceki D6nem

Tahsil imkani Sinirli Krediler ve Diger Alacaklar icin Ayrilanlar -
Tahsili Supheli Krediler ve Diger Alacaklar Igin Ayrilanlar -
Zarar Niteligindeki Krediler ve Diger Alacaklar Igin Ayrilanlar 188.343

Toplam 188.343

Donuk alacaklara iligkin bilgiler (net)

Donuk alacaklar igerisindeki yeniden yapilandirilan kredilere iligkin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

Toplam donuk alacak hareketlerine iligkin bilgiler

. Grup IV. Grup V. Grup

Zarar

Tahsil Iimkan1  Tahsili Stipheli Niteligindeki

Cari D6nem Sinirhi Krediler Krediler Krediler
Onceki Dénem Sonu Bakiyesi - - 188.322
Dénem icinde intikal (+) - - 12
Diger Donuk Alacak Hesaplarindan Giris (+) - - -
Diger Donuk Alacak Hesaplarina Cikis (-) - - -
Doénem iginde Tahsilat (-) - - -
Kayittan dasilen (<) - - 15.707
Satilan (-) - - -
Kurumsal ve Ticari Krediler - - -
Bireysel Krediler - - -

Kredi Kartlari - - -

Diger - - -
Dénem Sonu Bakiyesi - - 172.627
Karsllik (-) - - 172.627

Bilancodaki net bakiyesi - - -

(*) Grup, BDDK’nin 27 Kasim 2019 tarihinde Resmi Gazetede yayimlanan ‘Kredilerin Siniflandirimasi ve Bunlar Igin ayrilacak Karsiliklara iliskin Usul ve
Esaslar Hakkinda Yonetmelikte Degisiklik Yapiimasina Dair Yonetmelik’ kapsaminda anapara takip bakiyesi ve karsilik bakiyesi 15,707 TL olan donuk
alacaklarini 2020 yili igerisinde kayitlarindan silmistir.
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h.3.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilanconun aktif hesaplarinailigkin aciklama ve dipnotlar (devami)

Kredilere iligkin aciklamalar (devami)

. Grup IV. Grup V. Grup
Zarar
Tahsil imkan1  Tahsili Stipheli Niteligindeki
Sinirhi Krediler ve Krediler ve Diger Kredi ve Diger
Onceki Donem Diger Alacaklar Alacaklar Alacaklar
Onceki Dénem Sonu Bakiyesi - - 188.343
Dénem icinde intikal (+) - - 90
Diger Donuk Alacak Hesaplarindan Girig (+) - - -
Diger Donuk Alacak Hesaplarina Cikis(-) - - -
Standart Nitelikli Kredilere Transfer (-) - - -
Dénem Iginde Tahsilat (-) - - 111
Kur Degerlemesi - - -
Aktiften Silinen (-) @ - - -
Kurumsal ve Ticari Krediler - - -
Bireysel Krediler - - -
Kredi Kartlari - - -
Diger - -
Ddnem Sonu Bakiyesi - - 188.322
Ozel Karsilik () - - 188.322
Bilancodaki net bakiyesi - - -
Yabanci para olarak kullandirilan kredilerden kaynaklanan donuk alacaklara iligkin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
h.4. Donuk alacaklarin kullanici gruplarina gére brit ve net tutarlarinin gosterimi
lll. Grup IV. Grup V. Grup
Tahsil Imkan1  Tahsili Stipheli Zarar Niteligindeki
Sinirhi Krediler Krediler Krediler
Cari Dénem (Net) - - -
Gercek ve Tizel Kisilere Kullandirillan Krediler
(Briit) - - 172.627
Karsilik Tutar (-) - - 172.627
Gercek ve Tuzel Kigilere Kullandirilan
Krediler (Net) - - -
Bankalar (Briit) - - -
Karsilik Tutar (-) - - -
Bankalar (Net) - - -
Diger Krediler (Briit) - - -
Karsilik Tutar (-) - - -
_Diger Krediler (Net) - - -
Onceki Dénem (Net) - - -
Gercek ve Tuzel Kisilere Kullandirillan Krediler
(Briit) - - 188.322
Ozel Karsilik Tutari (-) - - 188.322

Gercek ve Tuzel Kisilere Kullandirilan
Krediler (Net)

Bankalar (Brt)
Ozel Karsilik Tutari (-)

Bankalar (Net)

Diger Kredi ve Alacaklar (Brit)
Ozel Karsilik Tutari (-)

Diger Kredi ve Alacaklar (Net)
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I Konsolide bilanconun aktif hesaplarinailigkin aciklama ve dipnotlar (devami)
6. Kredilere iligkin aciklamalar (devami)
j- Zarar niteligindeki krediler ve diger alacaklar icin tasfiye politikasinin ana hatlari

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin Aciklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblig'in
25’inci maddesi uyarinca ara dénemde hazirlanmamistir.

k. Kayittan digme politikasina iligkin agiklamalar

Kredilerin Siniflandiriimasi ve Bunlar igin Ayirilacak Karsiliklara iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik'in
8.maddesi uyarinca; “Besinci Grup-Zarar Niteligindeki Krediler” altinda siniflandirilan ve bor¢lunun temerridu
nedeniyle émir boyu beklenen kredi zarari karsihdi veya 0zel karsilik ayrilan kredilerin geri kazanilmasina
iliskin makul beklentiler bulunmayan kismi, bu grupta siniflandiriimalarini takip eden ilk raporlama déneminden
itibaren TFRS 9 kapsaminda kayitlardan dusulebilecektir.

Tahsil imkani kalmayan kredilerin yukaridaki hikim kapsaminda kayitlardan distlmesi bir muhasebe
uygulamasi olup, alacak hakkindan vazgecilmesi sonucu dogurmamaktadir.

Takipteki alacaklarin aktiften silinmesinde Grup’un genel politikasi, hukuki takip strecinde tahsilinin mimkun
olmadigina kanaat getirilen alacaklarin Ana Ortaklik Banka Ust yonetimi tarafindan alinan karar dogrultusunda
aktiften silinmesi yoniindedir. 2020 yili igerisinde tahsilinin mimkin olmadigina kanaat getirilen kredilere iligkin
15.707 TL'lik tutar Ana Ortaklik Banka yodnetiminin aldigi karar geregi terkin edilmistir (31 Arahk 2019:
Bulunmamaktadir).

7. itfa edilmig maliyet (izerinden degerlenen finansal varliklara iligkin aciklamalar
a. itfa edilmig maliyeti Gizerinden degerlenen devlet borglanma senetlerine iligkin bilgiler
Cari Donem Onceki Donem
Devlet Tahvili - -
Hazine Bonosu - -
Diger Kamu Borglanma Senetleri ¢ 1.238.777 1.097.529
Toplam 1.238.777 1.097.529

(*) Hazine ve Maliye Bakanhgi tarafindan ihrag edilmis olan ve Tiirkiye Varlik Fonu - Piyasa ve Istikrar Denge Alt Fonundan satin alinan, kar paysiz 6zel tertip
devlet i¢ bor¢glanma senedinden olugsmaktadir.

b. itfa edilmis maliyeti izerinden degerlenen finansal varliklara iligkin bilgiler

Cari Donem Onceki D6nem

Borclanma Senetleri 1.238.777 1.097.529
Borsada iglem Géren 37.500 -
Borsada igslem Gérmeyen ©) 1.201.277 1.097.529
Hisse Senetleri - -
Borsada islem Géren - -
Borsada islem Gérmeyen - -
Deger Azalma Karsihgi (-) - -
Toplam 1.238.777 1.097.529

(*) Hazine ve Maliye Bakanhg tarafindan ihrag edilmis olan ve Tiirkiye Varlik Fonu - Piyasa ve Istikrar Denge Alt Fonundan satin alinan, kar paysiz ézel tertip
devlet i¢ borglanma senedinden olugmaktadir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilanconun aktif hesaplarinailigkin aciklama ve dipnotlar (devami)
itfa edilmis maliyet tizerinden degerlenen finansal varliklara iligkin aciklamalar (devami)

itfa edilmis maliyeti ile 6lciilen devlet bor¢clanma senetlerine iligkin bilgiler

Cari Dénem  Onceki Dénem

Donem Bagindaki Deger 1.097.529 -
Parasal Varliklarda Meydana Gelen Kur Farklari 54.075 39.497
Yl igindeki Alimlar ) 87.173 1.058.032

Satig ve itfa Yoluyla Elden Cikarilanlar - -
Deger Azaligi Karsihgi (-) - -

DOonem Sonu Toplami 1.238.777 1.097.529

O Reeskontlar “Yil igindeki Alimlar” satirinda gésterilmistir.

Kiralama iglemlerinden alacaklara iligkin bilgiler (net)

Finansal kiralama yontemiyle kullandirilan fonlarin kalan vadelerine gore gésterimi

Cari Donem Onceki Donem
Brat Net Brat Net
1 yildan az - - - -
1-4 yil arasi 6.292 5.607 - -
4 yildan fazla - - - -
Toplam 6.292 5.607 - -

Finansal kiralamaya yapilan net yatinmlara iligkin bilgiler

Cari D6nem Onceki D6nem
Finansal kiralama alacaklar (brut) 6.292 -
Kazanilmamis finansal kiralama gelirleri (-) 685 -
Finansal Kiralama Alacaklari (net) 5.607 -

Yapilan finansal kiralama s6zlegsmeleri ile ilgili genel aciklamalar

Finansal kiralama s6zlesmeleri 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nun
ilgili maddeleri uyarinca yapilmaktadir. Finansal tablolari 6nemli oOlcide etkileyen yenileme ve Kkira
sOzlesmelerinden kaynaklanan kisitlamalar ile kosullu kira taksitleri bulunmamaktadir.

Finansal kiralama alacaklarina iliskin bilgiler:

Yakin izlemedeki Krediler

Yeniden Yapilandirilanlar

Finansal kiralama Standart Nitelikli ~ Yeniden Yapilandirma Sozl
Krediler Kapsaminda Yer ko OZ”Z?mga Yeniden
Almayanlar sutarin finansman
degisiklik
Finansal Kiralama Alacaklari (Net) 5.607 - - -
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a.l

a.2

b.2

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilanconun aktif hesaplarinailigkin aciklama ve dipnotlar (devami)
Satig amach elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iligkin duran varliklar hakkinda aciklamalar

Satis amacli elde tutulan duran varliklar alacaklardan dolayi edinilen maddi duran varliklardan olusmaktadir.

Cari Dénem  Onceki Dénem
Acilis Bakiyesi 35.200 36.722
Girisler - -
Cikiglar (3.969) (1.522)
Transferler - R
Deger Dusuklugu (-) - -
Kapanig Bakiyesi 31.231 35.200

Ortakhk yatirimlarinailigkin bilgiler

istiraklere iligkin Bilgiler

Konsolide edilmeyen igtiraklere iligkin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
Konsolide edilen igtiraklere iligkin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

Bagl ortakliklara iligkin bilgiler (net)

Konsolide edilmeyen mali olmayan ortakhga iligkin bilgiler

Ana Ortaklik Banka’'nin %50 oraninda sahip oldugu Emlak Menkul Degerler A.$.’nin, 31 Ekim 2018 tarihli
Sayistay Denetim Raporu’nda miflis durumda oldugu raporlanmistir. Emlak Menkul Degerler A.$. 31 Mart
2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla konsolidasyon kapsamina dahil edilmemistir.

Konsolide edilen bagh ortakliklara iligkin bilgiler

Ana Ortaklik Banka’nin bagl ortakhdi Emlak Varlik Kiralama A.S., Bankacilik Dlizenleme ve Denetleme Kurulu
ve Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan alinan izin dogrultusunda 5 Agustos 2019 tarihinde kurulmus ve ticaret
siciline tescil edilmigtir. SPK’nin 7 Haziran 2013 tarihli ve 28760 sayil Resmi Gazete'de yayinlanan Kira
Sertifikalari Tebligi (111-61.1) cercevesinde minhasiran kira sertifikasi ihra¢ etmek amaciyla, 5 Agustos 2019
tarininde tamami Ana Ortaklik Banka tarafindan 6denmis 50 TL sermaye ile Emlak Varlik Kiralama Anonim
Sirketi kurulmus ve faaliyetine baglamigtir.

Ana Ortaklik Banka'nin %100 bagh ortakhdi olan Emlak Katihm Varlik Kiralama A.$., Bankacilik Duzenleme
ve Denetleme Kurulu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’'ndan alinan izin dogrultusunda 20 Ocak 2020 tarihinde
kurulmus ve ticaret siciline tescil edilmistir. SPK’'nin 7 Haziran 2013 tarihli ve 28760 sayili Resmi Gazete'de
yayinlanan Kira Sertifikalari Tebligi (111-61.1) cercevesinde munhasiran kira sertifikasi inra¢ etmek amaciyla, 16
Aralik 2019 tarihinde tamami Ana Ortaklik Banka tarafindan édenmis 50 TL sermaye ile Emlak Katilm Varlik
Kiralama Anonim Sirketi kurulmus ve faaliyetine baglamistir.

Faaliyet Merkezi Etkin Ortaklik Dogrudan ve Dolayh

Unvani (Sehir/Ulke) Faaliyet Konusu Oranlari (%) Ortaklik Oranlari (%)
Emlak Varlik Kiralama ) Kira Sertifikas!
AS. Istanbul/Tiarkiye  Ihraci 100 100
Emlak Katihm Varhk ) Kira Sertifikas!
Kiralama A.$ Istanbul/Tilrkiye Ihraci 100 100
Sabit Kar Menkul Cari Onceki Gercege

Aktif Varhik Payi Deger Doénem Doénem Uygun
Unvani Toplami Ozkaynak  Toplami  Gelirleri  Gelirleri  Kar/Zarari  Kar/Zarari Degeri
Emlak Varlik Kiralama A.S. 52 50 - - - - -
Emlak Katihm Varlik Kiralama A.$. 53 50 - - - -
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b.2.1

11.

12.

13.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iligkin aciklama ve dipnotlar (devami)

Ortaklik yatirimlarina iligkin bilgiler (devami)

Bagli ortakliklara iligkin hareket tablosu

Cari Dénem (*)

Onceki Dénem

Dénem Basindaki Deger 50 -
Doénem igi Hareketler 50 50
Alglar / Yeni Sirket Kurulumu 50 50
Bedelsiz Edinilen Hisse Senetleri - -
Cari Y1l Payindan Alinan Kar - -
Satiglar - -
Yeniden Degerleme Artigl - -
Deger Azalma Karsiliklar - -
Do6nem Sonu Degeri 100 50
Sermaye Taahhutleri - -
Donem Sonu Sermaye Katilma Payi (%) 100 100

(*) Tam konsolidasyon yontemiyle konsolide edildiklerinden &turd ilgili ddnem sonu degerleri (maliyetleri) konsolide bilancoda yer almamaktadir.

Birlikte kontrol edilen ortakliklara (is ortakhklarina) iligkin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

Maddi duran varliklara iligkin aciklamalar

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iligkin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblig'in

25’inci maddesi uyarinca ara dénemde hazirlanmamistir.

Maddi olmayan duran varliklara iligkin aciklamalar

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iligkin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblig'in

25'inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamistir.
Yatirim amagli gayrimenkullere iligkin aciklamalar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

59



14.

15.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ertelenmis vergi varligina iligkin aciklamalar

Cari D6nem Onceki Dénem
Devreden mali zarar icin ayrilan ¢ 88.931 90.221
Pesin tahsil edilen Ucret ve komisyonlar ile kazaniimamis gelirler 2.699 7.866
Genel kredi karsihigi 3.546 4.804
Menkul degerler degerleme farklari 490 -
Kidem tazminati, prim ve izin Ucreti kargiliklar 117 1.612
Tirev 1.896 1.294
TFRS 16 karsiliklari 83 112
Diger borg ve gider kargiliklar 910 696
Ertelenmig Vergi Varhigi 98.672 106.605
Maddi duran varliklarin kayith degeri ile vergi degeri arasindaki fark (74) 3.872
Kar pay! reeskontlari 2.582 230
Turev finansal araclar reeskontu (net) 1.132 89
Menkul degerler deger dusus karsihigi (3.432) -
Ertelenmis Vergi Yakimlulagi 208 4.191
Ertelenmig Vergi Varligi (Net) 98.464 102.414

() Taginabilir zararlardan hesaplanan ertelenmis vergi aktifinin tamami 2018 yili mali zararlarindan hesaplanmistir. Banka
ilerideki donemlerde bu tutarlarin mahsup edilmesine yeterli tutarda vergilendirilebilir gelir elde edilecegini planhyor

olmasi sebebiyle toplamda 88.931 TL ertelenmis vergi aktifini kayitlarina yansitmistir.

Ertelenmis vergiye konu edilen mali zararlarin zaman asimina ugrayacagi sireler asagidaki gibidir:

Cari Dénem Onceki Dénem
2023 444.654 451.105
Sonraki yillara taginan mali zarar 444,654 451.105

Bilangonun diger aktifler kalemi, nazim hesaplarda yer alan taahhutler hari¢ bilango toplaminin

%10’unu asiyor ise bunlarin en az %20’sini olugturan alt hesaplarin isim ve tutarlari

Cari Donem Onceki Donem
Kamu kurum ve kuruluslarindan alacaklar @ 175.700 175.700
Diger 51.430 49.058
Toplam 227.130 224.758

M) T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi, Karayollari Genel Midirltigii ve Toplu Konut idaresi Baskanhigi'ndan alacaklarini

icermektedir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilanconun pasif hesaplarinailigkin aciklama ve dipnotlar
Toplanan fonlara iligkin bilgiler

Toplanan fonlarin vade yapisina iligkin bilgiler

Birikimli
1 Aya 3 Aya 6 Aya 9 Aya 1VYila 1Yilve Katima
Cari Dénem Vadesiz Kadar Kadar Kadar Kadar Kadar Ustii Hesabi Toplam
1. Ozel Cari Hesaplar Gergek Kisi
Ticari Olmayan-TP 17.729 - - - - - - - 17.729
Il. Katilma Hesaplari Gergek Kisi
Ticari Olmayan-TP - 218.533 47.706 3.316 1.360 1.017 - - 271.932
I1. Ozel Cari Hesaplar Diger-TP 211.267 - - - - - - - 211.267
Resmi Kuruluglar 235 - - - - - - - 235
Ticari Kuruluslar 209.396 - - - - - - - 209.396
Diger Kurulusglar - - - - - - - - -
Ticari ve Diger Kur. 1.636 - - - - - - - 1.636
Bankalar ve Katilim Bankalari - - - - - - - - -
TCMB - - - - - - - - -
Yurt ici Bankalar - - - - - - - - -
Yurt disi Bankalar - - - - - - - - -
Katihm Bankasi - - - - - - - - -
Diger - - - - - - - - -
IV. Katilma Hesaplari-TP - 1.248.210 1.449.680 85.529 4.705 - - - 2.788.124
Resmi Kuruluglar - 189.488 168.866 74.882 - - - - 433.236
Ticari Kuruluslar - 959.873 1.217.626 10.647 4.705 - - - 2.192.851
Diger Kuruluslar - 98.849 63.188 - - - - - 162.037
Ticari ve Diger Kur. - - - - - - - - -
Bankalar ve Katilim Bankasi - - - - - - - - -
V. Ozel Cari Hesaplar Gergek Kigi
Ticari Olmayan- YP 47.894 - - - - - - - 47.894
VI. Katilma Hesaplari Gergek Kisgi
Ticari Olmayan- YP - 248.819 43.826 500 - - - - 293.145
VII. Ozel Cari Hesaplar Diger-YP 320.933 - - - - - - - 320.933
Yurtiginde Yer. Tuz. K 320.932 - - - - - - - 320.932
Yurt diginda Yer. Tiz. K. 1 - - - - - - - 1
Bankalar ve Katilim Bankalari - - - - - - - - -
TCMB - - - - - - - - -
Yurt i¢i Bankalar - - - - - - - - -
Yurt digi Bankalar - - - - - - - - -
Katilim Bankasi - - - - - - - - -
Diger - - - - - - - - -
VIII. Katilma Hesaplari Diger- YP - 2.317.871 608.358 409.657 - - - - 3.335.886
Resmi Kuruluslar - 65.939 29 - - - - - 65.968
Ticari Kuruluglar - 1.923.833 294.839 395.125 - - - - 2.613.797
Diger Kuruluglar - 162.021 313.490 - - - - - 475,511
Ticari ve Diger Kur. - - - 14.532 - - - - 14.532
Bankalar ve Katilim Bankalari - 166.078 - - - - - - 166.078
IX.Kiymetli Maden DH 7.698 11.924 69.336 1.835 - 51 - - 90.844
X. Katilma Hesaplar1 Ozel Fon
Havuzlari- TP - - - - - - - - -
Yurt iginde Yer. K. - - - - - - - - -
Yurt diginda Yer. K. - - - - - - - - -
XI. Katilma Hesaplari Ozel Fon
Havuzlari-YP - - - - - - - - -
Yurt iginde Yer. K. - - - - - - - - -
Yurt diginda Yer. K. - - - - - - - - -
Toplam (I+11+.... +IX+X+XI) 605.521  4.045.357 2.218.906 500.837 6.065 1.068 - - 7.377.754
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Bilanconun pasif hesaplarinailigkin aciklama ve dipnotlar
Toplanan fonlara iligkin bilgiler (devami)

Toplanan fonlarin vade yapisina iligkin bilgiler (devami)

Birikimli
1 Aya 3 Aya 6 Aya 9 Aya 1VYila 1Yilve Katima
Onceki Dénem Vadesiz Kadar Kadar Kadar Kadar Kadar Ustii Hesabi Toplam
1. Ozel Cari Hesaplar Gergek Kisi
Ticari Olmayan-TP 5.216 - - - - - - - 5.216
Il. Katilma Hesaplari Gergek Kisi
Ticari Olmayan-TP - 5.258 121.181 75.039 - 10.157 1.228 - 212.863
I1. Ozel Cari Hesaplar Diger-TP 100.070 - - - - - - - 100.070
Resmi Kuruluglar 1 - - - - - - - 1
Ticari Kuruluslar 99.944 - - - - - - - 99.944
Diger Kurulusglar - - - - - - - - -
Ticari ve Diger Kur. 125 - - - - - - - 125
Bankalar ve Katilim Bankalari - - - - - - - - -
TCMB - - - - - - - - -
Yurt ici Bankalar - - - - - - - - -
Yurt disi Bankalar - - - - - - - - -
Katihm Bankasi - - - - - - - - -
Diger - - - - - - - - -
IV. Katilma Hesaplari-TP - 125.909 2.192.791 84.935 - 24.423 555 - 2.428.613
Resmi Kuruluglar - 52.859 12.584 15.655 - 5.007 - - 86.105
Ticari Kuruluslar - 73.050 2.166.409 8.223 - 19.416 555 - 2.267.653
Diger Kuruluslar - - 13.798 61.057 - - - - 74.855
Ticari ve Diger Kur. - - - - - - - - -
Bankalar ve Katilim Bankasi - - - - - - - - -
V. Ozel Cari Hesaplar Gergek Kigi
Ticari Olmayan- YP 13.493 - - - - - - - 13.493
VI. Katilma Hesaplari Gergek Kisgi
Ticari Olmayan- YP - 484 59.221 1 - - - - 59.706
VII. Ozel Cari Hesaplar Diger-YP 382.071 - - - - - - - 382.071
Yurt iginde Yer. Tiz. K 378.668 - - - - - - - 378.668
Yurt disinda Yer. Tiz. K. 3.403 - - - - - - - 3.403
Bankalar ve Katilim Bankalari - - - - - - - - -
TCMB - - - - - - - - -
Yurt i¢i Bankalar - - - - - - - - -
Yurt digi Bankalar - - - - - - - - -
Katilim Bankasi - - - - - - - - -
Diger - - - - - - - - -
VIII. Katilma Hesaplari Diger- YP - 333 2.556.945 35.694 - 82.013 31.150 - 2.706.135
Resmi Kuruluglar - - - - - - - - -
Ticari Kuruluglar - 333 1.998.726 35.694 - 68.645 31.150 - 2.134.548
Diger Kuruluslar - - 271.140 - - - - - 271.140
Ticari ve Diger Kur. - - - - - 13.368 - - 13.368
Bankalar ve Katilim Bankalari - - 287.079 - - - - - 287.079
IX.Kiymetli Maden DH 487 118 9.166 34.691 - - - - 44.462
X. Katilma Hesaplar1 Ozel Fon
Havuzlari- TP - - - - - - - - -
Yurt icinde Yer. K. - - - - - - - - -
Yurt diginda Yer. K. - - - - - - - - -
XI. Katilma Hesaplari Ozel Fon
Havuzlari-YP - - - - - - - - -
Yurt icinde Yer. K. - - - - - - - - -
Yurt diginda Yer. K. - - - - - - - - -
Toplam (I+11+.... +IX+X+XI) 501.337 132.102 4.939.304 230.360 - 116.593 32.933 - 5.952.629
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(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilanconun pasif hesaplarina iligkin aciklama ve dipnotlar (devami)

Toplanan fonlara iligkin bilgiler (devami)
Sigorta kapsaminda bulunan katilim fonuna iligkin bilgiler

Sigorta limitini agan tutarlar

Sigorta kapsaminda bulunan ve sigorta limitini agsan gergek kisilerin ticari islemlere konu olmayan 6zel cari ve

katilma hesaplarina iligskin bilgiler:

Sigorta Kapsaminda Bulunan

Sigorta Limitini Agan

Cari D6nem Onceki Dénem

Cari Donem Onceki D6nem

Gercek Kisilerin Ticari Islemlere Konu

Olmayan Ozel Cari ve Katilma Hesaplari 70.690 35.298
Tirk Parasi Cinsinden Hesaplar 51.912 28.417
Yabanci Para Cinsinden Hesaplar 18.778 6.881

Yurt disi Subelerde Bulunan Yabanci
Mercilerin Sigortasina Tabi Hesaplar - -
Kiyt Bnk. Blg. Subelerde Bulunan
Yabanci Merci. Sigorta Tabi Hesap - -

574.568 261.987
237.750 189.662
336.818 72.325

Katihm Bankalarinda (yurt disi subelerinde acgilanlar haric), gercek kisiler adina Turk Lirasi veya doviz
Uzerinden agilan 6zel cari hesaplarda ve katilma hesaplarinda toplanan fonlar, bir gergek kisiye ait hesaplarin
anapara ve kar paylari toplaminin 150 TL'yi gegmemesi sartiyla, 5411 sayili Bankacilik Kanunu kapsaminda

Tasarruf Mevduat Sigorta Fonu givencesi altindadir.
Sigorta kapsaminda bulunmayan tutarlar

Sigorta kapsaminda bulunmayan gergek kisilerin katihm fonlari:

Cari Donem  Onceki Dénem

Yurt digi Subelerde Bulunan Katilim Fonu ile Diger Hesaplar

Hakim Ortaklar ile Bunlarin Ana, Baba, Es ve Velayet Altindaki Cocuklarina
Ait Katilm Fonu ile Diger Hesaplar

Yonetim veya Midirler Kurulu Bagkan ve Uyeler, Genel Mudir ve
Yardimcilari ile Bunlarin Ana, Baba, Es ve Velayet Altindaki Cocuklarina Ait
Katilim Fonu ile Diger Hesaplar

26 Eylul 2004 Tarihli ve 5237 Sayih TCK'nin 282'nci Maddesindeki Sugtan
Kaynaklanan Mal Varligi Degerleri Kapsamina Giren Katilim Fonu ile Diger
Hesaplar

Turkiye’de Minhasiran Kiyi Bankacihi§i Faaliyeti Gostermek Uzere Kurulan
Katilim Bankalarinda Bulunan Katilim Fonlar

1.548 1.426
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Alinan kredilere iligkin bilgiler

Alinan kredi tirine iligkin bilgiler

Cari Dénem Onceki D6nem
TP YP TP YP
Sendikasyon Kredileri - - - -
Vekale Kredileri 5.151 765.937 - 864.292
ihrag Edilen Kira Sertifikalarindan Saglanan Fonlar
(Sukuk) - - - -
Diger - - - -
Toplam 5.151 765.937 - 864.292
Bankalar ve diger mali kuruluslara iligkin bilgiler
Cari Donem Onceki Donem
TP YP TP YP
T.C. Merkez Bankasi Kredileri - - - -
Yurt ici Banka ve Kuruluglardan 5.151 599.988 - 864.292
Yurt dis1 Banka Kurulus ve Fonlardan - 165.949 - -
Toplam 5.151 765.937 - 864.292
Alinan kredilerin vade ayrimina gore gosterilmesi
Cari Dénem Onceki Dénem
P YP P YP
Kisa Vadeli - 765.937 - 864.292
Orta ve Uzun Vadeli 5.151 - - -
Toplam 5.151 765.937 - 864.292

Grup’un yukumlaliklerinin yogunlastigi alanlara iligkin ilave agiklamalar

Grup’un yukiamlaluklerinin yogunlastigi fon saglayan misteri ve sektor grubu bulunmamaktadir (31 Aralik 2019:

Bulunmamaktadir).

Tiarev finansal borglara iligkin bilgiler

Cari Dénem Onceki Donem

TP YP TP YP
Vadeli Islemler 160 - 34 -
Swap Islemleri 8.244 787 - 5.857
Futures Islemleri - - - -
Opsiyonlar - - - -
Diger - - - -
Toplam 8.404 787 34 5.857
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Kiralama iglemlerinden yuktmltliklere iligkin bilgiler

Cari Donem Onceki Dénem
TP YP TP YP
1 yildan az 4.455 - 4.023 -
1-5 yil arasi 10.405 - 8.673 -
5 yildan fazla 20.225 - 17.871 -
Toplam 35.085 - 30.567 -

Riskten korunma amacli tirev finansal borclara iligkin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
Karsiliklara iligkin agiklamalar

Cahigan haklari kargihgina iligkin bilgiler

Grup’un bilanco tarihi itibariyla 2.587 TL (31 Aralik 2019: 2.282 TL) tutarinda kidem tazminati karsiligi, 1.269
TL (31 Aralik 2019: 1.043 TL) tutarinda izin Ucretleri karsihgi, 4.000 TL (31 Aralik 2019: 4.000 TL) performans
prim kargiligi olmak tGizere toplam 7.856 TL (31 Aralik 2019: 7.325 TL) calisan haklari kargihgi bulunmaktadir.

Grup kidem tazminati karsihgini TMS 19'da belirtilen aktieryal dederleme yoéntemini kullanarak finansal
tablolara yansitmistir. Bu baglamda toplam yukimltliklerin hesaplanmasinda asagidaki akttieryal varsayimlar
kullaniimigtir.

Cari Donem Onceki Donem

Net iskonto orani (%) 3,60 3,60
Tahmin edilen maas tavani artis orani (%) 9,20 9,20

Kidem tazminati yokimlalagu karsihdinin bilangodaki hareketi:

Cari D6nem Onceki Dénem

Onceki donem sonu bakiyesi 2.282 1.284
Donem iginde degisim 305 998
Dénem sonu bakiyesi 2.587 2.282

Diger karsiliklar

Cari Donem Onceki D6nem

Katilma hesabina dagitilacak karlardan ayrilan tutarlar 58.464 -
Devam eden dava karsiliklari 4.065 2.334
Deger dusus karsiliklari 57 -
Gayrinakdi krediler birinci ve ikinci asama beklenen zarar karsihgi 5.631 -
Toplam 68.217 2.334

Dovize endeksli krediler ve finansal kiralama alacaklari anapara kur azahig karsiliklarina iligkin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
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Bilanconun pasif hesaplarinailigkin aciklama ve dipnotlar (devami)
Karsiliklara iligkin aciklamalar (devami)

Genel karsiliklara iligkin bilgiler

Onceki Dénem

Genel Karsiliklar

I. Grup Kredi ve Alacaklar igin Ayrilanlar (Toplam) 85.763
Katilma Hesaplari Payi 63.928
Kurum Pay! 21.835
Diger -

I. Grup Kredi ve Alacaklardan Odeme Siiresi Uzatilanlar icin llave

Olarak Ayrilanlar -
Katilma Hesaplar Payi -
Kurum Payi -
Diger -

Il. Grup Kredi ve Alacaklar Icin Ayrilanlar (Toplam) -
Katilma Hesaplari Payi -
Kurum Payi -
Diger -

Il. Grup Kredi ve Alacaklardan Odeme Siiresi Uzatilanlar icin llave

Olarak Ayrilanlar -
Katilma Hesaplar Payi -
Kurum Payi -
Diger -

Gayrinakdi Krediler igin Ayrilanlar 3.155

Diger -

Vergi borcuna iligkin agiklamalar
Cari vergi borcuna iligkin agiklamalar

Vergi kargihigina iligkin agiklamalar

Grup’un 31 Mart 2020 itibariyla kurumlar vergisinden 6denen gegici vergiler disuldikten sonra kalan vergi

borcu bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

Odenecek vergilere iligkin bilgiler

Cari Donem Onceki Dénem

Menkul Sermaye iradi Vergisi 3.445 2.856
BSMV 1.930 2.540
Ucretlerden kesilen gelir vergisi 1.575 2.306
Odenecek Katma Deger Vergisi 700 741
Gayrimenkul Sermaye iradi Vergisi 88 88
Kambiyo Muameleleri Vergisi 137 8
Diger 113 137
Toplam 7.988 8.676
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Bilanconun pasif hesaplarinailigkin aciklama ve dipnotlar (devami)
Vergi borcuna iligkin aciklamalar (devami)
Cari vergi borcuna iligkin aciklamalar (devamri)

Primlere iligkin bilgiler

Cari Donem  Onceki Dénem
Sosyal Sigorta Primleri-igveren 888 1.026
Sosyal Sigorta Primleri-Personel 1.300 700
Banka Sosyal Yardim Sandidi Primleri-Personel - -
Banka Sosyal Yardim Sandi§i Primleri-isveren - -
Emekli Sandidi Aidati ve Karsiliklari-Personel - -
Emekli Sandigi Aidati ve Karsiliklari-igsveren - -
issizlik Sigortasi-igveren 67 100
issizlik Sigortasi-Personel 134 50
Diger 117 146
Toplam 2.506 2.022

Satig amach elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iligkin duran varlik borglari hakkinda bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

Grup’un sermaye benzeri borclanma araglarinin sayisi, vadesi, kar payi orani; borglanma aracinin
alacaklisi olan kurulug ve varsa, hisse senedine dénistiirme opsiyonuna iligkin detayli agiklamalar

Sermaye benzeri kredilere iligkin bilgiler

Cari D6nem Onceki Dénem

TP YP

TP YP

ilave Ana Sermaye Hesaplamasina Dahil Edilecek

Borclanma Araglari - 1.179.749
Sermaye Benzeri Krediler - 1.179.749
Sermaye Benzeri Bor¢lanma Araglari - -

Katki Sermaye Hesaplamasina Dahil Edilecek

Borglanma Aragclari - -
Sermaye Benzeri Krediler - -
Sermaye Benzeri Bor¢lanma Aragclari - -

- 1.076.666
- 1.076.666

Toplam 1.179.749

- 1.076.666

Grup’un 31 Mart 2020 tarihi itibariyla Alacakli Kurulusu Tirkiye Varlik Fonu Ydnetimi A.S. olan TRT240424F22
ISIN kodlu, 24 Nisan 2019 baslangic tarihli, en erken bes yil geri 6deme opsiyonu olan ve vadesiz 200.000.000
Euro degerinde bir adet sermaye benzeri borglanma araci bulunmaktadir. ilgili borglanma araci sifir kar paylh
olup hisse senedine donistirme opsiyonu bulunmamaktadir.

Bilanconun diger yukumlulikler kalemi, bilanco toplaminin %10'unu asityorsa, bunlarin en az %20’sini
olusturan alt hesaplarin isim ve tutarlarina iligkin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
Ozkaynaklara iligkin bilgiler

Odenmis sermayenin gosterimi

Cari D6nem Opcek|
DOnem
Hisse senedi karsiligi 750.000 750.000

imtiyazli hisse senedi karsilig - -
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Bilanconun pasif hesaplarinailigkin aciklama ve dipnotlar (devami)
Ozkaynaklara iligkin bilgiler (devami)

Odenmis sermaye tutari, Banka’da kayith sermaye sisteminin uygulanip uygulanmadigi hususunun
aciklanmasi ve bu sistem uygulaniyor ise kayitli sermaye tavanina iligkin bilgiler

Sermaye Sistemi Odenmis Sermaye Tavan

Kayitli sermaye 750.000 750.000

Cari donem icinde yapilan sermaye artirnmlari ve kaynaklari ile arttirilan sermaye payina iligkin diger
bilgiler

Cari dbénem icinde sermaye artirimi bulunmamaktadir.
Cari donem icinde sermaye yedeklerinden sermayeye ilave edilen kisma iligkin bilgiler
Cari dbénem icinde sermaye yedeklerinden sermayeye ilave edilen kisim bulunmamaktadir.

Son mali yilin ve onu takip eden ara dénemin sonuna kadar olan sermaye taahhtleri, bu taahhutlerin
genel amaci ve bu taahhutler icin gerekli tahmini kaynaklara iligkin bilgiler

Grup’un son mali yilhin ve onu takip eden ara donemin sonuna kadar sermaye taahhidi bulunmamaktadir.

Ana Ortakhk Banka'nin gelirleri, karhihg ve likiditesine iligkin geg¢mig donem gdstergeleri ile bu
gostergelerdeki belirsizlikler dikkate alinarak yapilacak dngdrulerin, Grup’un 6zkaynaklari tzerindeki
tahmini etkileri

Ana Ortaklik Banka faaliyetlerini karlilikla stirdirmekte ve donem karlarinin biyik bolumini yedeklere aktarim
seklinde 6zkaynaklar icinde muhafaza etmektedir. Ote yandan Grup 6zkaynaklari likit ve getirili aktiflerde
degerlendirilmektedir.

Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyazlara iligkin 6zet bilgiler
Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyazlar bulunmamaktadir.

Menkul degerler deger artig fonuna iligkin bilgiler

Cari D6nem Onceki Dénem
TP YP TP YP
istirakler, bagh ortakliklar ve birlikte kontrol edilen
ortakliklardan (Is ortakliklarindan) - - - -
Degerleme farki (*) (699) 1.018 - -
Kur farki - - - -
Toplam (699) 1.018 - -
*) ilgili bakiye, degerleme farkina iliskin ertelenmis vergi varligi ve yiikimluligi disildikten sonraki net tutardir.

Diger sermaye yedeklerine iligkin bilgiler

Grup, Alacakl Kurulusu Turkiye Varlik Fonu Yoénetimi A.S. olan TRT240424F22 ISIN kodlu, 24 Nisan 2019
baslangic tarihli, en erken bes yil geri 6deme opsiyonu olan ve vadesiz 200.000.000 Euro degerinde bir adet
sermaye benzeri borglanma araci bulunmakta olup, s6z konusu finansal yukimlulik kayitlara gergege uygun
degerinden yansitiimis olup, maliyet degeri ve gercede uygun degeri arasindaki fark ilk edinim tarihinde
O0zkaynaklarda ‘Diger Sermaye Yedekleri’ hesabinda muhasebelestirilmistir.

Ayrica, bu islem ile ilgili olarak %0 getirili vadesiz kamu menkul kiymetleri Ana Ortaklik Banka Yo&netiminin
aldig1 karar dogrultusunda ‘itfa edilmis maliyetinden tasinan finansal varlik’ olarak siniflandiriimis ve kamu
menkul kiymet getiri oranlari ile indirgenmis tutari ile bilancoya alinmistir. ilk edinim tarihi maliyet degeri ve
indirgenmis tutari arasindaki fark oOzkaynaklarin icinde ‘Diger Sermaye Yedekleri’ hesabinda
muhasebelestirilmistir.
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lll.  Nazim hesaplarailigkin aciklama ve dipnotlar
1. Nazim hesaplarda yer alan yukiamltliklere iligkin aciklama

a. Gayri kabili riicu nitelikteki kredi taahhdtlerinin tir ve miktari

Cari Donem  Onceki Donem

Vadeli Aktif Deger Ahm Satim Taahhditleri 69.382 42.272
Kullandirma Garantili Kredi Tahsis Taahhutleri 58.622 3.970
Cekler icin Odeme Taahhiitlerimiz 3.528 1.230

inracat Taahhitlerinden Kaynaklanan Vergi ve Fon Y ikiimlulikleri - -
Kredi Kartlari Harcama Limiti Taahhutleri - -
Diger Cayilamaz Taahhutler - -

Toplam 131.532 47.472

b. Nazim hesap kalemlerinden kaynaklanan muhtemel zararlarin ve taahhutlerin yapisi ve tutari

b.1. Garantiler, banka aval ve kabulleri ve mali garanti yerine gegen teminatlar ve diger akreditifler dahil
gayrinakdi krediler

Cari Donem Onceki Dénem

Teminat Mektuplari 742.741 396.587
Akreditifler 32.385 30.136
Banka Kredileri 99.076 -

Diger Garanti ve Kefaletler - -

Toplam 874.202 426.723

b.2. Kesin teminatlar, gecici teminatlar, kefaletler ve benzeri iglemler

Cari Donem Onceki Dénem

Gegici Teminat Mektuplari 34.402 2.997

Avans Teminat Mektuplari 90.325 83.945

Gumriklere Hitaben Verilen Teminat Mektuplari 9.235 5.735

Kesin Teminat Mektuplari 608.779 303.910

Toplam 742.741 396.587
C. Gayrinakdi krediler kapsaminda

c.l. Gayrinakdi kredilerin toplam tutari

Cari Donem Onceki Donem

Nakit Kredi Teminine Y6nelik Olarak Acilan Gayrinakdi Krediler - -
Bir Y1l veya Daha Az Sureli Asil Vadeli - -
Bir Yildan Daha Uzun Sdreli Asil Vadeli - -
Diger Gayrinakdi Krediler 131.532 47.472

Toplam 131.532 47.472
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Nazim hesaplarailigkin aciklama ve dipnotlar (devami)

Nazim hesaplarda yer alan yukiamltliklere iligkin aciklama (devami)

Gayrinakdi krediler kapsaminda (devami)

Gayrinakdi krediler hesabiicinde sektdr bazinda risk yogunlagmasi hakkinda bilgi

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iligkin Agiklama ve Dipnotlar
HakkindaTeblig'in 25'inci maddesi uyarinca ara dénemde hazirlanmamistir.

| ve II'nci grupta siniflandirilan gayrinakdi kredilere iligkin bilgiler

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iligkin Agiklama ve Dipnotlar
HakkindaTeblig'in 25'inci maddesi uyarinca ara dénemde hazirlanmamistir.

Turev iglemlere iligkin aciklamalar

Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iligkin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda

Teblig’in 25’inci maddesi uyarinca ara dénemde hazirlanmamistir.
Kredi turevlerine ve bunlardan dolayr maruz kalinan risklere iligkin agiklamalar

Kosullu borglar ve varliklara iligkin agiklamalar

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iligkin Aciklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblig'in

25’inci maddesi uyarinca ara dénemde hazirlanmamistir.

Bagkalari nam ve hesabina verilen hizmetlere iligkin aciklamalar

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iligkin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblig'in

25'inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamistir.

70



C.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zarar tablosuna iligkin aciklama ve dipnotlar
Kar payi gelirlerine iligkin bilgiler

Kredilerden alinan kar payi gelirlerine iligkin bilgiler

Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Kredilerden alinan kér paylari
Kisa vadeli kredilerden 75.431 1.630 4.392 -
Orta ve uzun vadeli kredilerden 31.821 26.466 - -
Takipteki alacaklardan alinan kéar paylari - - - -
Toplam 107.252 28.096 4.392 -
Bankalardan alinan kar payi gelirlerine iligkin bilgiler
Cari Dnem Onceki Dénem
TP YP TP YP
T.C. Merkez Bankasi'ndan 1.589 - -
Yurt ici bankalardan - 34.222 -
Yurt disi1 bankalardan - - -
Yurt digi merkez ve subelerden - - -
Toplam 1.589 34.222 -
Menkul degerlerden alinan kar paylarinailigkin bilgiler
Cari Donem Onceki Donem
TP YP TP YP
Gercegde uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal 8.459 7707 440 24
varliklardan
Qergege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan 2001 471 i i
finansal varliklardan
Itfa edilmis maliyeti ile dl¢tlen finansal varliklardan - 12.864 - -
Toplam 10.460  21.042 440 24

istirak ve bagh ortakliklardan alinan kar payi gelirine iligkin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Mart 2019: Bulunmamaktadir).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zarar tablosuna iligkin aciklama ve dipnotlar (devami)
Kar payi giderlerine iligkin bilgiler

Katilma hesaplarina 6denen kar paylarinin vade yapisina gére gésterimi

Cari Dénem Katilma hesaplari

Hesap adi 1 aya 3aya 6Gaya Qaya lyia

1 Birikimli
yildan  katiima

kadar kadar kadar kadar kadar uzun hesabi Toplam
Tlrk parasi
Ozel cari hesap ve
katilma
hesaplari araciligi ile - - - - - - - -
bankalardan toplanan
fonlar
Gercek kigilerin ticari -
olmayan 207 4171 999 - 277 46 5.700
katilma hs.
Resmi kurulus katilma hs. 1.427 617 2.401 - 174 - - 4.619
Ticari kurulus katilma hs. 2.233 46.843 1.488 - 670 15 - 51.249
Diger kurulus katilma hs. 39 1.174  1.505 - - - - 2.718
Toplam 3.906 52.805  6.393 - 1121 61 - 64.286
Yabanci para
Bankalar - 432 - - - - - 432
Gercek kigilerin ticari - - - -
olmayan 120 395 3 518
katilma hs.
Resmi kurulus katilma hs. - 204 - - - - - 204
Ticari kurulus katilma hs. 199 3.805 667 - 283 130 - 5.084
Diger kurulug katilma hs. 6 1.503 - - - - - 1.509
Kiymetli maden depo hs. 161 - - - - - - 161
Toplam 486 6.339 670 - 283 130 - 7.908
Genel toplam 4.392 59.144  7.063 - 1404 191 - 72.194
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C.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACI

KLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zarar tablosuna iligkin aciklama ve dipnotlar (devami)

Kar payi giderlerine iligkin bilgiler

Katilma hesaplarina 6denen kar paylarinin vade yapisina gére gésterimi

Onceki Dénem

Katilma hesaplari

Hesap adi 1aya

kadar

3 aya
kadar kK

6aya 9aya

1
lyila yildan
kadar uzun

adar kadar

Birikimli
katilma
hesabi

Toplam

Tlrk parasi

Ozel cari hesap ve

katilma

hesaplari araciligi ile

bankalardan toplanan

fonlar - 15
Gercek kigilerin ticari

olmayan

katilma hs. - 1
Resmi kurulus katilma hs. - -
Ticari kurulus katilma hs. 17 244
Diger kurulus katilma hs. - 45

15

261
45

Toplam 17 305

322

Yabanci para

Bankalar - -
Gercek kigilerin ticari - -
olmayan

katilma hs.

Resmi kurulus katilma hs. - -
Ticari kurulus katilma hs. - 2
Diger kurulug katilma hs. -

Kiymetli maden depo hs. - -

Toplam - 2

Genel toplam 17 307

324

Kullanilan kredilere verilen kar payi giderlerine iligkin bilgiler

Cari Donem

Onceki D6nem

TP YP

TP

YP

Bankalara
T.C. Merkez Bankasi'na
Yurt i¢i bankalara
Yurt disi1 bankalara
Yurt disi merkez ve subelere
Diger kuruluslara

51 1.014

51 796
- 218

- 13.823

16

16

Toplam

51 14.837

16

istirakler ve bagh ortakhiklara verilen kar payi giderlerine iligkin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Mart 2019: Bulunmamaktadir).

ihrac edilen menkul kiymetlere verilen kar payi giderlerine iligkin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Mart 2019: Bulunmamaktadir).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zarar tablosuna iligkin aciklama ve dipnotlar (devami)

Net licret ve komisyon gelirleri / giderleri kaleminde yer alan diger kalemlerin, gelir tablosu toplaminin
%210’unu agmasi halinde bu kalemlerin en az %20’sini olusturan alt hesaplar

31 Mart 2020 tarihi itibariyla 1.689 TL (1 Ocak - 31 Mart 2019 : Bulunmamaktadir) tutarindaki diger alinan Ucret
ve komisyonlarin 549 TL'si (1 Ocak - 31 Mart 2019 : Bulunmamaktadir) yurtdisi havale komisyonlarindan ve
279 TL’si (1 Ocak - 31 Mart 2019 : Bulunmamaktadir) ekspertiz komisyonlarindan 143 TL'’si (1 Ocak - 31 Mart
2019 : Bulunmamaktadir) ithalat komisyonlarindan 718 TL'si (1 Ocak - 31 Mart 2019 : Bulunmamaktadir) diger
komisyonlardan olugsmaktadir.

31 Mart 2020 tarihi itibariyla 1.978 TL (1 Ocak - 31 Mart 2019 : 1.163 TL) tutarindaki diger verilen tcret ve
komisyonlarin; 959 TL'si (1 Ocak - 31 Mart 2019 : Bulunmamaktadir) para piyasasi islem komisyonlarindan, 85
TL'si (1 Ocak - 31 Mart 2019 : 1.062 TL) kredi kartlari igin verilen komisyonlaridan, 62 TL'si eft igin verilen
komisyonlardan 56 TL'’si yurtdigi muhabirlere verilen komisyonlardan, 816 TL'si (1 Ocak - 31 Mart 2019 : 101
TL verilen diger komisyonlardan olugmaktadir.

Temettl gelirlerine iligkin aciklamalar
Bulunmamaktadir (31 Mart 2019: Bulunmamaktadir).

Ticari kér/zarara iligkin aciklamalar (net)

Cari Dénem Onceki D6nem

Kar 136.512 509
Sermaye piyasasi iglemleri kari 110 240
Turev finansal igslemlerden kar 36.629 -
Kambiyo Islemlerinden kar 99.773 269
Zarar (-) 131.648 497
Sermaye piyasasi islemleri zarari - 265
Turev finansal islemlerden zarar 39.354 -
Kambiyo islemlerinden zarar 92.294 232
Ticari kar/zarar (net) 4.864 12

Diger faaliyet gelirlerine iligkin bilgiler

Cari D6nem Onceki Dénem

Aktiflerin satisindan elde edilen gelirler 5.204 82
Onceki yillarda ayrilan karsiliklardan gelirler 10 72
Haberlesme giderleri karsihgi iptali - 25
Kiralama gelirleri 2 -
Diger gelirler (*) 5.246 8
Toplam 10.462 187

(*) Diger gelirler icerisinde yer alan 3.268 TL ge¢mis yilda gider yazilan karsilik iptallerinden,1.543 TL diger
gelirlerden, 435 TL diger diger kar payi disi gelirlerden olusmaktadir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zarar tablosuna iligkin aciklama ve dipnotlar (devami)

Beklenen zarar karsilik giderleri ve diger karsilik giderleri:

Cari D6nem

Beklenen Kredi Zarar Karsiliklari 34.549
12 Aylik Beklenen Zarar Kargiligi (Birinci Asama) 34.533
Kredi Riskinde Onemli Artig (ikinci Asama) -
Temerriit (Uguincii Asama) 16
Menkul Degerler Deger Disgme Giderleri 15.712
Gercege Uygun Deger Farki Kér veya Zarara Yansitilan FV 15.712
Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan FV -
istirakler, Bagh Ortakliklar Deger Duglis Karsiliklari -
istirakler -
Bagli Ortakliklar -
Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar -
Vadeye Kadar Elde Tutulacak Yatirimlar -
Diger (*) 17.900
Toplam 68.161

(*) 16.088 TL katilma hesabina dagitilacak kéarlardan ayrilan tutarlardan ve 1.812 TL dava karsiliklardan olugsmaktadir.

Onceki D6nem

Ozel Karsiliklar -
Tahsil imkani Sinirl Krediler igin Ayrilanlar -
Tahsili Stipheli Krediler icin Ayrilanlar -
Zarar Niteligindeki Krediler icin Ayrilanlar -

Genel Karsiliklar 2.699

Menkul Degerler Deger Diusts Karsiliklari -
Gercege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan Finansal -
Varliklar
Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan -
Varliklar

istirakler. Bagl Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen -

Ortakliklar Deger Dusgus Karsiliklari
istirakler -
Bagh Ortakliklar -
Birlikte Kontrol Edilen Ortakhklar -

Diger -

Toplam 2.699
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kér veya zarar tablosuna iligkin aciklama ve dipnotlar (devami)

Diger faaliyet giderlerine iligkin bilgiler

Cari Donem Onceki Dénem
Kidem tazminati kargilig 304 189
Banka sosyal yardim sandigi varlik aciklari karsilig - -
Maddi duran varlik deger dusus giderleri - -
Maddi duran varlik amortisman giderleri 5.226 754
Maddi olmayan duran varlik deger dusus giderleri - -
Serefiye deger dusus gideri - -
Maddi olmayan duran varlik amortisman giderleri 2.767 1.717
Ozkaynak yontemi uygulanan ortaklik paylari deger diisiis gideri - -
Elden cikarilacak kiymetler deger disus giderleri - -
Elden cikarilacak kiymetler amortisman giderleri - -
Satis amacli elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iligkin duran - -
varliklar deger dusls giderleri
Diger isletme giderleri 8.653 2.197
TFRS 16 istisnalarina iliskin kiralama giderleri 3 -
Bakim ve onarim giderleri 1.180 331
Reklam ve ilan giderleri 2.473 344
Diger giderler ® 4,997 1.522
Aktiflerin satisindan dogan zararlar - -
Diger® 5.457 1.514
Toplam 22.407 6.371

(O Diger isletme Giderleri altindaki “Diger Giderler” bakiyesinin detaylari asagidaki tablodaki gibidir:

Cari Dénem  Onceki Dénem
Haberlesme giderleri 1.238 184
Isitma aydinlatma ve su giderleri 795 56
Temizlik giderleri 762 235
Menkuller sigorta giderleri 261 94
Tasit araci giderleri 256 105
Dava ve mahkeme giderleri 169 13
Kirtasiye giderleri 72 214
Temsil ve agirlama giderleri 63 14
Ortak giderlere katilma giderleri 33 156
Diger 1.348 451
Toplam 4.997 1.522

@) Diger bakiyesinin detaylari asagidaki tablodaki gibidir:

Cari Donem Onceki Dénem
Vergi, resim, harclar ve fonlar 4.027 785
Denetim ve misavirlik Ucretleri 703 462
Katihm bankalar birligi masraf payi 570 250
Tasarruf mevduati sigorta fonu 117 2
Diger 40 15
Toplam 5.457 1.514
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12.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zarar tablosuna iligkin aciklama ve dipnotlar (devami)
Surdurilen faaliyetler ile durdurulan faaliyetler vergi 6ncesi kar/zararinailigkin aciklama

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin Aciklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig’in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamistir.

Surdurilen faaliyetler ile durdurulan faaliyetler vergi karsihgina iligkin aciklama

31 Mart 2020 tarihi itibariyla Grup’un 9.885 TL (31 Mart 2019: 259 TL) tutarinda ertelenmis vergi gideri
ve 11.697 TL (31 Mart 2019: 4.096 TL) tutarinda ertelenmis vergi geliri bulunmaktadir. 31 Mart 2020
tarihi itibariyla Grup’un cari vergi karsiligi bulunmamaktadir.

Grup’un durdurulan faaliyeti bulunmadidi icin buna iligkin vergi karsihdi bulunmamaktadir (31 Mart 2019:
Bulunmamaktadir).

Sirddrilen faaliyetler ile durdurulan faaliyetler donem net kar/zararina iligkin agiklama

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin Aciklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig’in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamistir.

Net donem kar/zararina iligkin agiklamalar

Olagan bankacilik iglemlerinden kaynaklanan gelir ve gider kalemlerinin niteligi, boyutu ve
tekrarlanma oraninin agiklanmasi Ana Ortaklik Banka'nin dénem icindeki performansinin
anlasiimasi icin gerekli ise, bu kalemlerin niteligi ve tutari

Bulunmamaktadir.

Finansal tablo kalemlerine iligkin olarak yapilan bir tahmindeki degisikligin kar/zarara etkisi, daha
sonraki dénemleri de etkilemesi olasiligi varsa, o dénemleri de kapsayacak sekilde belirtiimesi

Bulunmamaktadir.
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VI.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ozkaynak degisim tablosuna iligskin aciklama ve dipnotlar

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin Aciklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig’in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamistir.

Cari donemde finansal araglarin muhasebelestiriimesi standardinin uygulanmasi sebebiyle
meydana gelen artiglara iligkin bilgiler

Gercege uygun deger farki diger kapsamhli gelire yansitilan finansal varliklarin yeniden
degerlenmesinden sonra meydana gelen artiglara iligkin bilgiler

Cari donemde gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin yeniden
degerlenmesinden sonra meydana gelen artis bulunmamaktadir (31 Mart 2019: Bulunmamaktadir).

Nakit akig riskinden korunma kalemlerinde meydana gelen artiglara iligkin bilgiler

Cari donemde nakit akis riskinden korunma kalemlerinde meydana gelen artis bulunmamaktadir (31 Mart
2019: Bulunmamaktadir).

Maddi duran varliklarin yeniden degerlenmesinden sonra meydana gelen artig

Cari dénemde maddi duran varliklarin makul degerleri ile yeniden o6lgcilmesinden kaynaklanan artis
bulunmamaktadir (31 Mart 2019: Bulunmamaktadir).

Cari donemde finansal araglarin muhasebelesgtirilmesi standardinin uygulanmasi sebebiyle
meydana gelen azahiglara iligkin bilgiler

Gercege uygun deger farki diger kapsamhi gelire yansitilan finansal varliklarin yeniden
degerlenmesinden sonra meydana gelen azahglarailigkin bilgiler

Cari dénemde gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin yeniden
degerlenmesinden sonra meydana gelen azaliglari 2.287 TL'dir. (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

Nakit akig riskinden korunma kalemlerinde meydana gelen azaliglara iligkin bilgiler

Cari donemde nakit akis riskinden korunma kalemlerinde meydana gelen azalis bulunmamaktadir (31
Mart 2019: Bulunmamaktadir).

Temettlye iligkin bilgiler

Bilanco tarihinden sonra ancak finansal tablolarin ilanindan dnce bildirim yapilmig kar paylari tutari
Bu rapor tarihi itibariyla Grup, kér payi bildirimi yapmamistir.

Bilanco tarihi sonrasinda ortaklara dagitilmak tizere 6nerilen hisse bagina dénem net kar paylari

Bilango tarihi sonrasinda ortaklara dagitiimak Uzere onerilen hisse basina dénem net kar paylari
bulunmamaktadir.

Hisse senedi ihracina iligkin bilgiler

Ana Ortaklik Banka'nin, tim sermaye payi siniflari i¢in; k&r payr dagitiilmasi ve sermayenin geri
6denmesi ile ilgili kisitlamalar dahil olmak tzere bu kalemle ilgili haklar, 6ncelikler ve kisitlamalari

Grup, tim sermaye payi siniflari igin; kar payi dagitilmasi ve sermayenin geri ddenmesi ile ilgili herhangi bir
kisitlamasi bulunmamaktadir (31 Mart 2019: Bulunmamaktadir).

Ozkaynak degisim tablosunda yer alan diger sermaye artinm kalemlerine iligkin aciklamalar
Diger sermaye artirim kalemleri bulunmamaktadir.
Konsolide Nakit akig tablosuna iligkin aciklama ve dipnotlar

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iligkin Aciklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig’in 25’inci maddesi uyarinca ara ddnemde hazirlanmamistir.
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VIII.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ana Ortaklik Banka’'nin dahil oldugu risk grubuna iligkin aciklamalar

Ana Ortaklik Banka'nin dahil oldugu risk grubuna iligkin iglemlerin hacmi, dénem sonunda
sonuc¢lanmamis kredi ve toplanan fon iglemleri, doneme iligkin gelir ve giderler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

Ana Ortaklik Banka’'nin dahil oldugu risk grubuna ait 6zel cari ve katilma hesaplarinailigkin bilgiler

istirak. Bagh Ortaklik

ve Birlikte Kontrol Ana Ortakhk Risk Grubuna Dahil
Ana Ortaklik Banka’'nin Dahil Edilen Ortakhiklar Banka'nin Dogrudan Olan Diger Gercek ve
Oldugu Risk Grubu (Is Ortakliklary) ve Dolaylh Ortaklari Tozel Kisiler
Cari  Onceki Cari Onceki Cari  Onceki
D6nem Dbnem Dbnem Dbnem Dbnem DoOnem

Ozel Cari ve Katilma Hesaplari

Donem Bagi Bakiyesi 47 - - - - -

Dénem Sonu Bakiyesi 98 47 - - - -

Katilma Hesabi Kar payi Gideri - - - - - -

Ana Ortaklik Banka'nin dahil oldugu risk grubu ile yaptigi vadeli iglemler ile opsiyon sézlegsmeleri ile
benzeri diger sdzlegsmelere iligkin bilgiler

Ana Ortaklik Banka'nin dahil oldugu risk grubu ile yaptigi vadeli doéviz alim/satim sozlesmesi
bulunmamaktadir.

31 Mart 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait Ana Ortaklik Banka’nin Ust dizey yo6neticilerine
saglanan ucret ve menfaatlerinin toplam tutari 1.023 TL'dir (31 Mart 2019: 1.499 TL).

Ana Ortakhik Banka’'nin yurt ici, yurt digi, kiyr bankacihgi bélgelerindeki sube veya istirakler ile yurt digi
temsilciliklerine iligkin a¢iklamalar

Ana Ortakhik Banka’'nin yurt ici ve yurt digi sube ve temsilciliklerine iligkin bilgiler:

Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iligkin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblig'in
25'inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamistir.

Bilanco sonrasi hususlara iligkin agiklama ve dipnotlar

Ana Ortaklik Banka'nin kaynak kurulug/fon kullanicisi olarak yer alacagi ve Emlak Katihm Varlik Kiralama A.S.
tarafindan, yurt icinde, 2.000.000.-TL (iki Milyon Tiirk Lirasi) ile sinirh olarak, tertipler halinde, Tirk Lirasi
cinsinden, 1-60 ay aralidindaki vadelerde ve Kira Sertifikalari Tebligi'nde (111-61.1) 6ngérilen Ydnetim
Sozlesmesine Dayall kira sertifikasi yapisina dayali olarak, tahsisli ve/veya nitelikli yatirimciya satilmak tzere
yapilacak kira sertifikasi ihraclarina iliskin Sermaye Piyasasi Kurulu’na (SPK) yapilan bagvuru SPK’nin 26 Mart
2020 tarih ve 18/406 sayili karari ile onaylanmistir. S6z konusu ihra¢ tavani kapsaminda, Emlak Katihm Varlik
Kiralama A.S. tarafindan, nitelikli yatinmcilara satilmak Gizere SPK’den 3 Nisan 2020 tarihinde alinan 200.000
TL tutarli tertip ihrac onay!r kapsaminda, vade baslangi¢c tarihi 30 Nisan 2020 olan, 63 gin vadeli,
TRDEVKS72017 ISIN kodlu, ydnetim sozlesmesine dayali 200.000 TL tutarh kira sertifikasi ihraci
gerceklestirilmistir. S6z konusu kira sertifikasi ihracinda Banka yetkili yatirnm kurulusu olarak yer almistir.

18 Nisan 2020 tarihli ve 9000 sayili BDDK Kararina ek olarak ¢ikarilan 30 Nisan 2020 tarihli ve 9003 sayil
karar uyarinca, COVID-19 salgininin ekonomiye, piyasaya, Uretime ve istihdama olumsuz etkisini miimkin olan
en az seviyeye indirmek ve bankalarin ellerinde bulundurdugu kaynaklarin en etkin sekilde kullaniimasini
saglamak amaciyla, 5411 sayili Bankacilik Kanununun 93 tincii maddesi ile 43 Unct maddesinin ikinci fikrasi
uyarinca Kalkinma ve Yatirim Bankalari ile Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu binyesi disindaki bankalarin; 1
Mayis 2020'den baslamak Uzere, haftalik bazda solo Aktif Rasyosunu (AR) hesaplamalarina ve AR’nin her ay
sonu itibariyla, o aya iliskin ortalamasinin mevduat bankalari i¢in %100’Un, katilim bankalari i¢cin %80’in altina
dismemesine (31 Mart tarihi itibariyla, bankalar mevduati hari¢, mevduat toplami 25 milyon TL altinda kalan
Bankalara 31 Aralik 2020 tarihine kadar bu diizenlemeye uyum icin ek sire taninmistir), Kanunun 148 inci
maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi uyarinca baz alinacak aykirilik olusturan agim tutarinin, ilgili ay sonu
itibariyla AR degeri %100’Un altinda olan bankalar ve %80'in altinda olan katihm bankalari icin, rasyoyu
sirasiyla %100 ve %80 diuzeyine getirecek paydaki degisim tutari olarak hesaplanmasina karar verildigi
bildirilmistir. ilgili diizenlemenin Ana Ortaklik Banka finansal tablolari (izerindeki olasi etkileri Ana Ortaklik
Banka Ust Yonetimi tarafindan yakindan takip edilmektedir.
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ALTINCI BOLUM
Bagimsiz denegi raporu
Bagimsiz deneci raporuna iligkin olarak aciklanmasi gereken hususlar

Grup’un kamuya aciklanan 31 Mart 2020 tarihi itibariyla ve ayni tarihte sona eren déneme iliskin finansal tablo
ve dipnotlari Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S. (Ernst & Young Global Ltd.
Uyesi) tarafindan bagimsiz sinirli denetime tabi tutulmus olup, 5 Haziran 2020 tarihli bagimsiz sinirli denetim
raporu finansal tablolarin éniinde sunulmustur.

Bagimsiz denetgi tarafindan hazirlanan agiklama ve dipnotlar

Bulunmamaktadir.
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YEDINCI BOLUM
Ara Donem Faaliyet Raporu

Ana Ortaklik Banka yénetim kurulu bagkani ve genel mudirinin ara dénem faaliyetlerine iligkin
degerlendirmelerini iceren ara dénem faaliyet raporu

a. Yonetim Kurulu Bagkanrnin Mesaji

Kuresel ticaret savaglar ve bolgesel belirsizliklere ragmen tlkemiz ve Bankamiz agisindan olumlu géstergeler
esliginde tamamladigimiz 2019 yilinin ardindan, 2020 yilinin ilk ddnemi birgok tlke ve kesim i¢in sancili bagladi.
2019 yilinin sonlarina dogru Cin’de ortaya ¢ikan ve zamanla tim diinya ulkelerine yayilan yeni tip korona viris,
hem gelismis hem de gelismekte olan Ulke piyasalarini olumsuz etkiledi. Daralmaya baglayan ve durma
noktasina yaklasan ekonomiler icin Ulkeler kendi ekonomik tedbir programlarini agiklarken, IMF ve Dunya
Bankasi gibi kiresel olgcekli kuruluslar da kayiplarin en aza indirgenmesi igin destek paketleri acikladilar.
Neredeyse tim Ulkelerde birinci agsama reaksiyon, merkez bankalari tarafindan uygulanan faiz indirimi ve
likiditenin arttirlmasi seklinde gergeklesti.

Ulkemizde ise Sn. Cumhurbaskanimizin liderliginde baglatilan korona viriisle miicadele siirecinde 100 Milyar
TL tutarh bir tegvik paketi aciklandi. Bu paket maliye, bankacilik, sanayi, ticaret, calisma ve sosyal hayat ile
saglik basliklarinda birgok dizenlemeyi icerecek ve toplumun salgindan etkilenen her kesimine temas edecek
sekilde hazirlandi. Kamu bankalari énculiginde basta kicik ve orta buyuklikteki isletmeler olmak Uzere
salgindan etkilenen tim sektorlere yonelik destek paketleri agiklandi.

Bankacilik sektori olarak gucli bir baslangic yaptigimiz 2020 yili, her ne kadar salgindan dogrudan ve dolayl
sekilde etkilenmis olsa da bu slrecin nispeten daha az hasarla atlatilacagini tahmin ediyoruz. 2019 yilini 4.5
Trilyon TL aktif buyuklik, 2.6 Trilyon TL kredi ve 2.5 Trilyon TL mevduat buyukligu ile kapatan bankacilik
sektord yilin ilk ceyreginde aktif buyuklukte, kredilerde ve mevduatta %9 oraninda buyime gergeklestirerek
4.8 Trilyon TL aktif bayuklik, 2.9 Trilyon TL kredi ve 2.8 Trilyon TL mevduat buyukligine ulasti. Ayrica %5.4
olan takipteki alacak oraninin 2020 yili ilk ceyreginde %4.96’ya gerileyerek kritik esik olan %5’in altina indigini
gormek ilerisi icin umutlarimizi arttirdi.

Tuarkiye Emlak Katilim Bankasi olarak, icinden gectigimiz bu zorlu dénemde, basta calisanlarimiz olmak tizere
tum paydaglarimizin ve musterilerimizin saghgini ve guivenligini en énemli 6nceligimiz olarak gortyor, bu
bilincle tlke ekonomisine destek vermeye devam ediyoruz.

2020 yilinin geri kalan déneminde pandeminin global dlgekte olusturdugu sosyal ve ekonomik etkilerin ortadan
kaldirimasi igin bltin dinya Ulkeleri, butin sektorler guclu bir is birligi gelistirecek, yeni ve saglkli doneme
gecis hizlanacaktir. Bu gecis doneminde biz de aktif kalitesine, gugli temel bankacilik gdstergelerine ve saglikli
biylyen bir bilango yapisi olusturmaya odaklanacak, musterilerimizi ve tilkemizin giiciine giivenen insanlarini
desteklemeye devam edecegiz.

Saygilarimla.
Yonetim Kurulu Baskani
Mehmet Emin BIRPINAR
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b. Genel Mudir’'in Mesaji

Global iktisadi faaliyette devam eden yavaslama egilimi 2019 yilinin son ceyreginde de etkisini gésterdi ve
kiresel ekonominin biyime hizi bir énceki ceyrek degerinin altinda gerceklesti. Anilan donemde gelismis
Ulkelerin buyiime hizi belirgin bir sekilde yavasladi. Gelismekte olan llkeler bu dénemde géreceli olarak daha
olumlu bir bilyiime goriinimu sergiledi. Turkiye’de 2019 son ¢eyrek donemde finansal kosullardaki iyilesme ve
kredilerdeki yukari yonlii ivme vesilesiyle yurt igi talep artig gosterdi ve iktisadi faaliyetler gii¢lendi. 2020 yilinin
ilk iki ayinda ekonomimiz temel gdstergeler bakimindan olumlu bir tablo ¢izdi. Sanayi odasi verilerine gore
Ocak ay1 PMI 51.4, Subat ayinda ise 52.4 olarak gerceklesti ve 2 yil aradan sonra kritik esik olan 50'nin Uizerine
cikti. Bu gergeklesmelere ek olarak, sanayi Uretimindeki yaklagik %7 oranindaki artis ekonomimizin yukari
dogru ivmelendigini teyit etti.

Aralik ayinda Cin’de ortaya ¢ikan, takip eden donemde diinya geneline yayilan ve kirresel bir boyut alan korona
virls salgini ve buna bagh olarak tlkelerin salgini sinirlanma amaciyla aldigi tedbirler, ekonomik aktivitelerin
sert bir sekilde zayiflamasina neden oldu. Tedarik zinciri ve Uretimdeki aksama, gelir kaybi ve igsizlik, sirketlerin
nakit akisinin bozulmasi gibi makroekonomik sorunlar 2020 yilinin birinci ¢eyreginde butin dlkeler igin
¢obzulmesi gereken temel konular olarak ortaya cikti. Salgin yayillimini yavasglatmak icin uygulanan sosyal
izolasyonun etkisiyle hizmetler sektériindeki faaliyetler ani bir sekilde durma noktasina geldi. Buna ilave olarak
degisen ve sikilasan finansal kosullar ve gelecege dair belirsizlik imalat sektériinde de hizmetler sektdériine
benzer bir hizda daralmanin olacagina isaret etti. Genel ekonomik gdstergeler tim diinyada oldugu gibi
Turkiye'de de ikinci ceyrekte belirgin bir yavaslama olacagini gosteriyor. Kiresel risk istahindaki zayiflama
finansal piyasalarda volatiliteyi arttirarak, hem gelismis hem gelismekte olan llkelerin hisse senedi ve tahvil
piyasalarinda ciddi dalgalanmalara sebep oldu. Bu dénemde gelismekte olan ulkelerden yogun sermaye
cikislari oldugu izlendi. 2020 yilhinin birinci ¢ceyreginde gelismekte olan tlkelerdeki piyasalardan 36,1 Milyar
USD sermaye c¢ikigi oldu. Salgin icin alinan tedbirlerin etkisini gbstermesi ve yakin gelecege iligkin
belirsizliklerin azalmasindan sonra, alinan parasal ve mali tedbirlerin de katkisiyla, kiiresel gelismelerin
gelismekte olan tlke risk primi ve kur oynakliklari Gzerindeki olumsuz etkileri azalacaktir.

Koronavirlis 6énlemleri kapsaminda, istihdam, tedarik zinciri ve Uretim lUzerinde meydana gelebilecek tahribatin
disik seviyede kalmasi amaciyla dinyadaki tim ekonomi yonetimleri tarafindan parasal ve mali tedbirler
alindi. Bu tedbirler genel olarak; para politikasi, finansal politikalar ve maliye politikasi ¢cercevesinde olusturuldu.
Para politikasinin ilk adimi merkez bankalar tarafindan politika faizi indirimi ve varlik alimi seklinde tezahr
etti. Zorunlu karsihk kosullarinin gevsetilmesi veya teminat havuzunun gevsetilmesi ve sermaye ve likidite
tamponlarinin gevsetilmesi seklinde finansal politikalar uygulamaya koyuldu. Likiditenin desteklenmesinin
yaninda reel sektérin finansman maliyetini diguriici ve kredi tegvik programlarini iceren politikalar da
uygulandi. Maliye politikasi tarafinda ise basta KOBI'ler olmak (izere salgindan olumsuz etkilenen isletmeler
icin yeni kredi kanallarn olusturulmasi, kredilere devlet garantisi verilmesi, vergi istisna ve indirimleri ve
dogrudan harcamalar ile tlkeler, ekonomilerini destekleme yoluna gitti. Bu kapsamda ABD 2.2 Trilyon USD ile
tarihinin en bilyiik tesvik paketini aciklarken Almanya, Fransa ve ispanya da toplamda 1.1 Trilyon EUR tutarina
destek paketi agiklad!.

Ulkemizde de benzer sekilde, salgin nedeniyle finansal kosullarda gorilen sikilasmayi azaltarak finansal
istikrari desteklemek amaciyla parasal ve makro ihtiyati tedbirler hizlica uygulamaya koyuldu. TCMB faiz
indirimleri, zorunlu karsilik oranlarindaki diizenlemeler, teminat havuzlarinin genisletiimesi, USD karsiligi
SWAP ihalelerin EUR ve altin karsihg da diizenlenebilmesi ve DIBS piyasasina iliskin diizenlemeler parasal
tedbirler kapsaminda hayata gecirildi. Bunun yani sira, TCMB tarafindan 60 Milyar TL limitli ihracat ve déviz
kazandirici hizmetler reeskont kredisi, kamu bankalarinda 6 ay ana para ve faiz/kar pay 6demesiz toplam 36
ay vadeli ve yillik 7.5% faiz/kar pay! maliyetli ise devam kredi destek paketi, KGF kefaletinin 250 Milyar TL'den
500 Milyar TL'ye cikariimasi ve kefalet limitinin artirimasi, KOSGEB tarafindan verilen kredilerin ve devlet
destekli ticari alacak sigortasinin kapsaminin genigletiimesi, tiketici ve tasit kredileri ile kredi karti borclarinin
ertelenebilmesi imkani, G¢ kamu bankasinin bireysel ihtiya¢c kredisi destek paketi ve BDDK tarafindan
bankacilik ve banka digi finans kuruluglarina getirilen dizenlemeler baslica makro ihtiyati tedbirler olarak
uygulamaya koyuldu.
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Emlak Katilm olarak biz de kamu uygulamalarina paralel sekilde gerekli tedbirleri aldik. Calisanlarimiz,
misterilerimiz ve diger paydaslarimizin saglik ve guvenligini énceleyerek, hizmet modelimizi hizlica
glncelledik. ATM para cekme limitlerinin iki katina cikariimasi, cagri merkezinin 7/24 hizmet vermeye
baslamasi, gercek kisilerde mobil ve internet subede yer alan Banka islem limitlerinin 3 katina c¢ikarilmasi, tim
kamu ATM'lerinin yani sira diger banka ATM'erinden de Ucretsiz para yatirma ve c¢ekme olanaginin
saglanmasi, salgindan mali olarak olumsuz etkilendigini belgeleyen gercek kisilerin haziran sonuna kadar olan
taksitlerinin ertelenmesi, tizel misterilerin vergi 6deme limitlerinin 1 milyon TL olarak gtincellenmesi ve tizel
musterilerden gelen taksit erteleme taleplerinin karsilanmasi mdusterilerimiz igin aldigimiz tedbirlerin
baslicalandir.

2020 yih birinci ceyreginde hayatimiza giren pandemi sireci ve bu olaganistii dénemin etkilerine ragmen
Emlak Katilim'in ilk ceyrek performansi 2019 yilindaki gucli buyimenin 2020 yilinda da devam ettigini
gosteriyor. Emlak Katilim olarak gecen yilsonunda 9.2 Milyar TL olan aktif buyukluguina, yilin ilk ¢ceyreginde
11.1 Milyar TL'ye yukselterek %20 oranina buyiime gerceklestirdik. Nakdi kredi hacmimizi %18 buyuterek 5.7
Milyar TL’den 6.7 Milyar TL'ye cikardik. Toplanan fonlari da 5.9 Milyar TL’den 7.4 Milyar TL'ye cikartarak %24
oraninda bir buyiime sagladik ve nakdi kredilerde yakaladigimiz biyimeyi burada da gergeklestirmis olduk.
Sube agimizi genisletmeye devam ediyoruz. ik ceyrekte Adana, Konya, izmit, izmir ve Kayseri subelerimizin
acihigini yaptik. Stratejilerimize uygun olarak 2020 yilinda sube agilislarimizi stirdirecegiz. Bunun yaninda,
musterilerimize sundugumuz Uriin ve hizmet yelpazesini de genisletmeye devam ediyoruz. Hac ve Umre
Finansmani, vergi 6demeleri sistemine katilim ve Altin EFT sistemine katilim bu dénemin 6ne ¢ikan Uriin ve
hizmetleri oldu.

icinden gectigimiz bu zorlu siirecin kisa siirede atlatilacagina ve daha giizel giinlerin gelecegine inaniyoruz.
Ulkemizin guiciine giiveniyoruz. Esnafimizin, KOBI'lerimizin, is adamlarimizin giiciine, potansiyeline
guveniyoruz. Birlik oldugumuzda ortaya ¢ikan basaril projelerin, gelecede yonelik yapabileceklerimizin de bir
gostergesi olduguna inaniyoruz.

Genel Muddr
Nevzat BAYRAKTAR
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c. Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Ad Soyad/Ticaret unvani Pay Tutarlari _Pay Oranlari_Odenmig Paylar Odenmemis Paylar
Hazine ve Maliye Bakanligi 750.000 %99.99 750.000 -
Diger - %0.00001 - -

¢. 1 Ocak 2020 — 31 Mart 2020 donemindeki ana s6zlegsme degisiklikleri

Yénetim Kurulu'nca, Ana S6zlesme’nin 1,2,3.28,4,9,17,19,26,29 ve 34 numarali maddelerinde degisiklik
yapilmasi karari alinmig ve Genel Kurul’'un onayina sunulmustur.

d. Sube ve Personel Bilgileri
31 Mart 2020 itibariyla Ana Ortaklik Banka’nin toplam sube sayisi 12, toplam personel sayisi ise 418'dir.

e. Yonetim Kurulu ve Ust Yonetim

Ogrenim Hisse

Adi ve Soyadi Gorevi ve Sorumluluk Alanlari Durumu Orani (%)
Prof. Dr. Mehmet Emin . -
BIRPINAR Yonetim Kurulu Baskani Doktora
Abdullah Ertem CANTIMUR Yonetim Kurulu Uyesi Ii‘;';snik ;
Prof. Dr. Mehmet ERSOY Yoénetim Kurulu Uyesi ve Denetim Komitesi Uyesi Doktora -
Mehmet Ali KAHRAMAN Yonetim Kurulu Uyesi ve Denetim Komitesi Uyesi I\_(il;l;iik i
Mehmet Nuri YAZICI Yoénetim Kurulu Uyesi Lisans -
Prof. Dr. Murat BALCI Yonetim Kurulu Uyesi Doktora -
Nevzat BAYRAKTAR Yoénetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidur Lisans -
Nihat BULUT Kredilerden Sorumlu Genel Mudir Yardimcisi Lisans -
Yusuf OKUR Operasyondan Sorumlu Genel Mudur Yardimcisi Lisans -

- Insan Kaynaklarindan Sorumlu Genel Mudur Yiiksek -
Ugur KARA .

Yardimcisi Lisans
f. Ic Sistemler Kapsamindaki Birimlerin Yéneticileri
Mesleki Sorumlu Oldugu  Ogrenim

Adi ve Soyadi Tecriibesi Alandaki Kidemi  Durumu Sorumlu Oldugu Alan
Cengiz SiNANOGL_U 26 yil 3 ay 4yl 3 ay Yiksek Lisans ic Sistemler Grup Bagkani
Abdulkadir CEBECI 14 yil 6 ay 14 yil 6 ay Yuksek Lisans Teftis Kurulu Bagkani
Sabri Korhan BILSEL 14 yil 4 ay 14 yil 4 ay Yuksek Lisans I¢ Kontrol ve Uyum Bagkani
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g. Yonetim Kurulu tyeleri araisnda gérev dagilimi sonrasi olusturulan komite ve komite tyeleri

DENETIM KOMITESI

Prof. Dr. Mehmet ERSOY
Mehmet Ali Kahraman

KREDI KOMITESI

Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR
Abdullah Erdem CANTIMUR

Prof. Dr. Murat BALCI

Nevzat BAYRAKTAR

Prof. Dr. Mehmet ERSOY
Mehmet Nuri YAZICI

KURUMSAL YONETIM KOMITESI

Abdullah Ertem CANTIMUR
Prof. Dr. Mehmet ERSOY
Mehmet Nuri YAZICI

UCRETLENDIRME KOMITESI

Prof. Dr. Murat BALCI
Mehmet Nuri YAZICI
Mehmet Ali KAHRAMAN

ICRA KOMITESI

Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR
Prof. Dr. Murat BALCI
Nevzat BAYRAKTAR

PERSONEL KOMITESI

Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR
Dog. Dr. Murat BALCI
Nevzat BAYRAKTAR
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h. Turkiye Emlak Katiim Bankasi A.§'nin 31 Mart 2020 itibariyla secilmig finansal gdstergeleri

Varliklar Cari D6nem Onceki Dénem
Krediler ve Finansal Kiralama Alacaklari 6.939.969 5.730.333
Menkul Degerler 1.492.304 996.277
Varliklar Toplami 8.432.273 6.726.610
Yukiumlultkler Cari D6nem Onceki Dénem
Toplanan Fonlar 7.377.754 5.952.629
Alinan Krediler 771.088 864.292
Ozkaynaklar 1.157.503 1.169.173
Yiukimlulukler Toplami 9.306.345 7.986.094
Gelir/Gider Hesaplari Cari Donem Onceki Dénem
Kar Payi Gelirleri 168.735 39.438
Kar Payi Giderleri 88.734 340
Net Kar Payi Geliri 80.001 39.098
Net Ucret ve Komisyon Gelirleri/Giderleri 1.116 (1.163)
Personel Giderleri 25.369 10.598
Ticari Kar/Zarar 4.864 12
Diger Faaliyet Gelirleri 10.462 187
Kredi ve Diger Alacaklar Deger Dusus Karsihgi 34.549 2.699
Diger Faaliyet Giderleri 22.407 6.371
Vergi Oncesi Kar/Zarar (19.494) 18.466
Vergi Karsiligi (1.812) (3.837)
Doénem Net Kar/Zarar (21.306) 14.629
Rasyolar (%) Cari Donem Onceki Dénem
Toplam Krediler/Toplam Aktifler (*) 62,42 61,73
Toplam Krediler/Toplanan Fonlar (*) 94,06 96,26
Sermaye Yeterlilik Orani 46,21 63,64

(*) Toplam Krediler rakamina Finansal Kiralama alacaklari dahil edilmistir.
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