Metro Yatrum Oriaklifis Anonim Sivketi

lzabinsane

Bu tzahname, Sermaye Piyasasr Korule (Kurul)'nea 22/9 2020 tavilsinde
onaylanngtar.

Ortakhgmmzn  Sdenmiy  sermayesinin 20.000.000 TL den 42000000 TL'ye
ciknedmast nedeniyle artirdacak 21.000.000 1L nominal degerli paylarmmn iheag ve
hatka arzing iliskin izahnamedir,

izabnamenin  onaylinmagy, zahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun

Kuruden tekeffiilii antlanuna gelmeyecegi gibi, paylara iligkin biv tavaiye olarak da kabul
editomez, Ayrica halka arz edilecek paylavm fiyantinm  belivlenmesinde Kural'un

herhangi biv takdiv ya da onay yetkisi yoktur,

Halks ary edileeck paylara iligkin yatiesm kavarlave iZahonamenin biv bittiio olarak
degierlendirilmesi sonucu verilmelidir,

Bu izahname, oviakhimean www.metrevo.com dr ve halka arzda satiga aracibk
odeeek Metre Yatimm Menkul Degerler AJSnin www.ametroyativim.com.tr adresli
internet siteleri ile Kamuyun Aydmlatma  Platformu (KAPY nda  (www.kap.org.tr)
yavimlannngaire, Ayrica bagvurs yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadr,

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)' nun HPuncu maddesi uyarinea, izahnamede ve
izahnamenin cklerinde yer alan yanhg, yamltier ve cksik bilgilerden kaynaklanan
zavarlardan  ihragg sorumludur, Zararn  ihraggidan  (azmin  edilememesi  veya
cdilemeyeceginin agiken belli olmasy halinde; halka are edenler, ihraea araciik eden
lider yetkili kurulug, varsa garantér ve iiraggmm yiinetim kurulu dyeleri kusurlaring ve
durtmun gerelderine gire zaravlar kendilerine yiikletilebildigi Slglde sorumludur.
Ancak, imhnamcniu diger ksimlar |Ic Iurhku. okunduiu tulqlu‘ > _fhzetin yamlhc,

D o i

herhangi bir lgkulu sorumiuluk viikienemez. Bagimsez denctim, devecelendirme ve
degierleme kuruluglar gibi izahnameyi olugturan belgelerde yer almak itzere hazilanan
vaporlart hazielayan kisi ve kurumlar da hazaeladikiar vaporlaeda yer slan yanhy,
yaniltier ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ergevesinde sorumbudur.

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “digliniilmektedier”, “planlanmakitado”, “hedeflenmektedin™,
“tahmin edilmektedir®, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecefie yonelik
agiklamalar icermektediv. Bu tiiv sgiklamalar belirsizlik ve risk igermekie olup, sadece
izahnamenin yaymn tavihindeki éngdrileri ve beklentileri gistermektedir, Birgok fakitir,
iheagemmn  gelecepe  yinelik  aciklamalarnmm  dngiriitenden ¢ok  daha  farkh
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KISALTMA YE 1

ANIMLAR

ARACIKURULU§

Avact Kuramalar ile Banksalar

SPK/KURLIL Sermaye Pivasas Kuruly 2 -1
SPKn/ KANUN 6362 sayili Sermaye i‘wmam Kanuny

viop Vadeli Islem ve Opsivon Piyasas:
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TsPB lurkl}f{: Sermaye Piyagalar Bivligi iy
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I!I 48.2 & SH}flil Mcnkul Kiymet Yatirim Drlnkhk!mum
iligkin Lsaslar Tebligi

'BORSADA SATIS
MK YO

| BIAS Birineil Piyasa’da Salig

Ml:nkul Kiymel Yatinm Ortakhg

SGMEK

“Sabit Getirili Menkul Kiymet
BIAS Tahvil ve Bono Piyasasmdaki Iglemleri

1. BORSA GORUSU:
Yoklur.

11 DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORI'S VE ONAYLAR:

Yokdur.




LIZANNAMENIN SORUMLULUGUNE YUOKLENEN KiSTLER

Bu izahname ve elderinde yer alan bilgilerin, sahip olduguomnz tim bilgiler
cercevesinde, gereefic uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamm defiigtirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamas: igin her diclt makul fzenin gosterilmis oldugunu

heyan ederiz.

Sorumlu Oldugu

[hracer
Metro Yahinmm Ortakligs A5, Kisim:
Fatma OZTURK GUMUSS, usuf Murat ZELEF
Yonetim Kurulu Bd,«,.kdm _ Genel Mdiir

ETROVATI) GIAS.

g e [ZAHNAMEN N
Mle.Sie.Nofds75: 324 0OB 1786 TAMAMI

Makyis 17
Fatran 00,000,-TL

Halka Arza Aracilk Eden Sorumiu Oldugiu

Metro Yatinm Menkul Degerler A5, Kisim:
Cigdem OZTURK RULATOGLU Serhan iLILR
Yonetim Kuruly Bagkam Yénetim Kugalu Uyesi &
tidiir
A mm:tmm: fiph IZAHNAMENEN
N7 34330 Lovent . |SPANEA TAMAMI

Lra lar V.D.a5%4 006 AP
a WG v malg i T
\I. st \rcryaitinn, o :

Izahnamenin bir parcas ulalﬁ}u raporda ver alan hilgilerin, sahip oldufumuz
tiim hilgiler gergevesinde, ger¢efe uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamm degiistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi igcin her {itrlii makul dzenin gisterilmis oldufunu
beyan ederie

Imzah sorumluluk beyanlan izahname ckinde yer almaktadar,

Sorumlu Oldudu
Kisim:

Hgt_ll. i)eheﬁm_laitﬁrlal'inl Hazirlnyan Kurulusun Ticaret
Unvanm ve Yetkilisinin Ads Soyadi Gireyi

01.01.2019-
31.12.2019,
01.01,20]8-
31.12.2018

DONEMI LG
BAGIMSIZ
DENETIM

RAPORLARI 4

Reform Bagimsiz Denetim AL,
Ceyhun GONEN
sorumnlu Denetgi




PwC Bapimsiz Denctim ve Serbest Mulwsehee ﬂl.[IT.E{IrIﬁ?- _
g 31.12.2017 DONEMI
Mali Magavirlik A ILGILT BAGIMS1Z

Didem Demer KAYA DENETIM
Sorumbu Denetgi RAPORLU

2, OZIT

~ A—GIRIS VE UYARILAR
B}‘ljhli A.-;r!_lf_!:lma \”ulmmlulugu

| Al Giirig ve uyanlar e Bu  fuel izahnameye  girig TR

] akunmalichr.

o  Sermaye piyasast araglarvia iligkin yaturim
kavarlart izahnamenin bir biitlin  olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

o dzahmamede yer alan  bilgilere  iliskin
iddialarin nithkemeye (aginmasy
duramunda, davacr yatirmner, halks arzm
gergeklestigi filkenin  yasal diizenlemeleri
cergevesinde, izahnamenin cevirisine iliskin
maliyetlere yasal siirecler baglatilmadan
iince katlanmak zorunda kalabilir,

o Ouete bagh olarak (cevirisi dahil olmak
fizere) ilgililerin  hukuki sorumluluguna
ancak Gzetin izahnamenin diger kisimlary ile
birlikte okundufu takdirde yanslticr, hatah
veya tutarsiz olmasi veya yatoimellarmn
yatirum kararini vermesine yardimer olacak
Gnemli bilgileri saglamamasi durumunda

- _gidilir,

A2 | Tzahnamenin sonraki Yoktur.

| kullanmmina iligkin bilg

B B—IHRACCT
B.l Ihragginim tiearet unvant ve | Metro Yatinm {}ﬂnklly Anonim Sirketi
_ Lisletme ach ST
B.2 | ihragginm hukuki statiisii, | Hulkuki Statisi: Anonim Sicket

tabi oldugu mevzuat, Tabi Oldugu Yasal Meveual: 'T.C. Kanunlan
kuruldugu blke ve adresi Kuruldugu Ulke: Tiirkive Cumburiyeti

| Merkez Adresi: Bitylikdere Cad. Melrocily Plaza
| N1 71 A Blok Kai:17 1. Levent/ISTANBUL
Internet Adresi: www.metroyo.com.ir

Telefon: 0212 344 16 85
| Faks: 0212344 16 86

B3 | Anadiviin/hizmet | Sitket,  Kul'un menkul  kiymel  yatnim
kntegorilering de igerceek nrhkhkhmm |1|-]».|n d:jmrl-.,lmh:rmdt, h-cilrhlcn
sekilde |I|r.|c;t;mu1 mevent At ; /




fasliyetlerine etki eden

iimemb Faktirterin tamn ile
faaliyet gisterilen

sektiirler/pazariar haklanda

bilgi

Sirkel'in amact sermaye piyasiast mevzuall ile

belirlenmis ilke ve kurallar cepgevesinde menkul
keymetlerini salim aldign ortakhklarnn sermaye ve
yinelimlerinde kontrol ve etkinlik giiciine sahip
olmamak kaydivla sermaye piyasus) mevzuatinda
belitlenen varlik ve araglardan olusan portfoyil
isletmektir,

Kiresel ve yurligi piyasalardaki gelismeler ve
beklentiler, yalinm trendleri. para harekelleri ve
bu gelismelerin Sirket'in yatieon yapligs linansal
enstrumanlarin degetlert iervindeki etkiler, sivket
faalivetleri tzerinde Gnemli etkenlerdir,

Sirket'in yer aldign  sektér sermaye  pivasas
mevzual ile belirtilen varlik araglardan olugan
portfayii  igletmek  amaciyla  kayith  sermaye
esasing glive kourulan anonim orakliklardan olusan
MEYO sektdet olup, 20.04.2020 tarihi itibaroyla
BIST te islem giren 9 adet MKYO meveuttur,
Sirket'in 20.04.2020 tarihi itibariyle net varhk
deferi 52.381.924.74 TL olup, pay bagima net aktil
deferi 2,49 1L dir. Metro Y.0. net varlik degeri
agisindan BEST ls. iglem  giren MEYO lar
arasinda 2. sirada yer almaktadi. 20.04.2020
tarthi itibariyle Metro Y.O. nun piyasa degeri jse
73,290,000 11, olup, piyasa dederi agisindan
BIST te iglem poren MKYO'lar arasinda 3.
sieadadir,

Sirket'in - 20.04.2020  tarihi itibanyla  yalim
portfiyiinde yer alan varliklar ve pay oranlan
asafidaki sekildedir;

Tutar (TL) ﬂmw
[ Pay 12.243.006;16 24,57
l':ﬂnrhlumd ,
Araglon LLOIE.&16,20 B &
Ters Repo 36,574 503.27 1339
Ortakhk
Porifiy Degeri | 4983632563 | 100,00

Sirkel esas olarak portfoytinG belitlenmis yatirim
kistastan paralelinde, aktif bir yaurm stratejisivle
vineli,.  Bu yatinm  portliyimim  kistaslan
paralelinde, dalgalanma  ve  risklerin  arthig
diinemlerde  korumaci  politkalarla  riskinin
azaltillmas  Gongdriilie. Glumlu  siireglerde  ise
kentrolll ve  kademeli  olavak  vine  yatwun
Lmtmldn baz almarak optimal getirive ulasmak
dizla risk alinabilir,

ihrace 1vi ve fﬁyul

piifterdigi selgbrii ctkiley ey

5600017

chigrmansin etkileyen baglhica etimenler,
kiye niy-mhlm*md‘-?k.i gelismeler v,




dnemli co son egilimler
halkkimda bilgi

B.5

B.6

ihraqu,-.unﬂr duhil oldugu
grap ve grup icindeki yeri

beklentiter, yvatirim trendleri, para hoareketleri ve
bu peliymelerin Sirket'in yatirnn yaptigt Nnansal
enstrumanlann  degerleri  Gzerindeki  etkileridir,
Kiiresel caplo, yavaslayan biiytime verileri, ABD
ve Cin arasinda yasanan licarel savaglan ve sivasi
helivsizlikler pivasalara sermaye pirising oluimsuz
elkileyehilin,  Ote yandan, pandemi olarak ilan
edilen Covid-19 viriis snlgon da Sicket in yatinm |
| yaphige linansal enstrumanlann degeileri tizerinde
etkili olmakladir,

Metro Y.0.da; Metro Yatrm Menkul DL:;,U]LI
As.nin sermayedeki payi %9.760 oranmdadir,
Sirketin A grubu 1.050.000-T1. toplam nominal
twtarh payr Metro Yatimm  Menkul  Degerler
A8, ve ait olup Yonetim Kurulu Uyesi seciminde
A grubu paylann herbiri 15 (onbeg) oy hakkina
sahiptir. Metro Yatrm Menkul Deger AL, 'nin
sahip oldugu bir diier sitket de Metro Portfiy
Yitnetimi - AS.dir. Metro  Portfdy  Yiinetimi
ASnin sermayesi 2.000.000-TL olup lamani
Metro Yatrim Menkul Deper A8, ye aitlir.
Sirket’in ortakhik yapisim giisterir tablo asagida
ver almalktadr:

Diriruﬂml Bay Sahipligine iligkin IHIaII
Al Syl Bermayedeld Pay Sermnyrdeki i
Ticaret Unvans Ly Payi (%)
:’::::L‘J :I]T;..:Iﬁ A 20,5 076
gt falka Agih Kesim) 14 940,000,01 024
TEHM, .-\M === EAR TN Te T 100,00

‘icrmnymiuki veya loplam
oy hakki igindeki paylar
dogrudan veya dolayl
olarak %35 ve fazlasi olan
kigilerin isimlerifunvaniar
ile her birinin pay salipligi
haldanda bilgi

Heagemm hakim
ortaklarmm fekh oy
haklarma sahip olup
olmadiklam haklonda bilgi

Sermaye hakky igindeki paylann dofirudan % 5%
gegen  pay  sahipleri, Metro Yaturnm  Menkul
Degerler AS. 2.050.000,37 TL wtannda ve %
9.76  ormmindadir,  Toplam oy hakks igindeki
paylarn dogrudan % 5% gegen pay  sahipleri,
Metro  Yatinm  Menkul  Defierder A5,
(2.050,000,37 TL tutarinda ve % 46,92 oraninda).
Sirket sermayesinin %5 inden fazlasin dolavh
olarak edinen pay sahipleri: Fatma OZTURK
GUMUSSU  Metro Yatwim  Menkul  Degerler
A5 nin paylanmn tamaming sahip oldugu igin
Sitket'tle % 976 oranmnda  delayll  ortak
konumundadir,

(itakhfin yinetim  hakimiveti Metro Yatinnm
Menkul Degerler A.S. “ye aittir, Fauna OZTURK
GUOMUOSSU ise dolayl olarak Sirketin hakim
ortagichr,

Metro Yaunm Menkul Degerler A5, 1.050.000
T1. topkam nominal tutaly A grubu imtiyazl paya

oy BiyUdere Cad. Metro,
A7 mm I.cm }

suhip olup, yinetim 11‘11 s slizlesmendt
L




dobayh alarvak ibeagemm
yinetim hakimiyetine sahip
olanlarm ya da thragei
kontrol edenlerin
isimleri/unvanlages ile bu
kontroliin kaynag
halckanda bifgi

RB.7

Secilmig finansal bilgiler ile
ihracemm finansal
durumunda ve Galiyel
sonuglarinda meydana
gelen Gnemli degigildikler

.D.: 324 D08 1768
15600017

I, maddesinde  beliviilen  yinelim kuruly |
Uyelerinin segiminde (A) Grubu paylarin  her
birinin 15 {onbes) oy hakkina sahip olmasindan
kaynaklanmaktadir,

sirketin - yillar  itibariyle  hasilat ve  maliyel
katemleri incelendifinde;

Sitketin dnen varliklan 2017 yilinda 47.442.190
T iken, 2018 yilinda % 8.5 orammda gerileyerek
43.414.374 TL olmustur, Bu disiiste  hnansal
yatmmlann 31,3 Milyon TL'den 24,5 Milyon
Tl ye gerilemesi etkili almustur, 2019 yilinda ke
dinen varliklar 2008 wvilina pére % 31 oraminda
artarak 57 milyon T1 ye yitkselmistir, Bu artista
ise nakil ve nakil benzerleri kaleminin 18,6
Milyon TL'den 41,4 Milyon TL ye yitkselmesi
etkili olmugtur. Bu artisla ters repo islemlerinden
alacaklarin 2018 yilmda 15 milyon TL iken 2019
yilinda 41,3 milyon TL'ye yiikselmesi etkili
olmugtur, Sirkel menkul kiymel yatirim ortalklig
oldugu  igin  linansal  yatinmlar ve nakil  ve
benzerleri  kalemleri  dénem  donem  portfiy
tercihleri dogrultusunda degiskenlik
gosterchilmekiediv. Aynea Sirket portfayiindelki
ortakhk  paylan, ckonomik  dalpalanmalardan
dogrudan etkilenmekie ve bu durum girketin varlik
degicrlerini ve karliligim dofirudan
degistirmektedir.

2009 yilsonu itibariyle Sirket’in aktiflerinin %%
99 837Nk kisnu dénen varliklardan olusmaktador
ve bu oran son 3 yil igerisinde aym seviyede yatay
kalnustr, Dolayisivla Sirket'in toplam varhklan
da donen wvarhklan ile aym oranda  defiigsim
gislermigtiv. 2019 yilsonu itibariyle Sirket'in akuil’
toplani 57,132,996 T, seviyesindedir.

Kisa vadeli yiiktimltlikler igerisinde ticari borglar
e Gnemli kalem olarak Gne gikmaktadir, Ticari
borglar. Sirketin T+ ve T42 plntinde olugan
takuy borcundan olusmalktadir, Ticari borglar, kisa
vadeli yiikiimliilitkler icerisinde 2017 itibariyle %
40, 2018 itibarivle % 95 ve 2019 wily itibariyle %
80 luk paya sahiptir, Rakamsal olarak ise 2017
yihnda 91,412 TL olan teart borglar, 2018 yilinda
204809 TL ve 2019 yilinda 286.804 TL olarak
pergeklesmistir,

Sirkel dzkaynaklan 201

J_I&hl 47.2 milyon TL




_I"fk_éﬁ 2018 }"I-i-ll'l_{h]_ i%zk:ﬁ'luﬂﬂnnl_u_ v Bk hir

gerileme olmus ve 432 milyon T olarak
pergeklesmistie, 2019 yihinda  ise  Sirket’in
Gukaynaklan 2008 yilina gére % 31 oraminda
arfarak 56,8 milyon  TL'ye  yikselmistir,
Ozknynaklardaki  depisimlerde  Sirket'in o
donemdeki kol etkili  olmaktadie, 2019
yilindaki dzkaynak artiginda Sivket'in bu dénermde
13,6 milvon TL kar agiklamasi etkili olmustur.
mirket'in - oyillar itibariyle  hasilal - kalemileri
incelendiginde: 1oplam hasilat 2017 yilinda 65
milyon T1. iken 2018 yilinda 267,1 Milyon TL ve
ylkselmigtir. Bu  arbista  hisse  senedi  satig
geliflerindeki yikselis etkili olmugtur, Bu kalem
20017 yilinda 18,9 Milyon TL iken 2018 yilinda
1953 Milyon TL olarak gergeklegmigtir, 2019
yvilinda ise toplam  hasilat 210 Milyon T'L
seviyesinde  pergeklegmistir, 2019 wilinda
hastlatta yasanan dilgiigte, Ozel sekibr tahvilleri
salig gelirlerindeki 28,8 milyon TL ve eurobond
sulg gelirlerindeki 26,5 milyon TL ik gerilemeler
etkili olmustur,

Malivetler taralinda, 2017 vilinda 59,3 Milyon TL
olan maliyetler, 2018 vilinda 268,92 Milyon TL ye
yitkselmigtir,  Bu  artigla  hisse  senedi  satig
maliyetleri eikili olmugtur. Bu kalem 2017 yilinda
15.8 Milyon TI. iken 2018 yilnda 196,1 Milyon
TL olarak gergeklesmistic, 2019 yilinda ise toplam
malivel 1945 Milyon 'T'L olarak gerceklesmigtir,
2019 yilmda maliyetlerde yaganan diistigte, ozel
sekttr tahvilleri satig maliyetindeki 28,1 milyon
1L ve eurobond satis malivetindeki 24,6 milyon
TL lik gerlemeler etkili olmustur,

Bunlarin neticesinde Sirketin briit karhlig 2017
yilinda 5,6 Milyon TL iken 2018 yilinda -1.7
milyen TL olmugtur, 2019 yilinda ise briit karlihk
15,5 Milyon TL olarak gergeklesmistir.

Sirket'in - faaliyet giderleri 2017 wilida 1,7
Milyon TL, 2018 yilinda 1.4 Milyen TL ve 2019
vilmdn 1,9 milyon TL olarak gergeklesmigtir,
Bunun neficesinde Nel Kar Zarar Kaleminde
Sirket 2017  wyilnda 39 Milyon TL  kar
aciklanugken, 2018 yilimda 3.1 Milyon TL. zarar
agiklanugtir. 2019 yihinda ise sirket 13,6 Milyon
T1. net kar agiklamistir
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H.11 I|lt'ﬂ¢l;illlll isletme "\:; ket'in kayith sermaye tavam 75.000.000 TL,
sermayesinin meveul gikanlmis sermayesi 21.000,000 11 dir. Sirket’in
yikiimliiliiklering dinen varhklarmn finansmant mevzual gerepi oz
kargilayamamass kaynaklarla  (inanse  etmektedir.  Sirket’in son

31.12.2019 mali tablo donemi itibariyle. akiif
toplami 57.132.996 T1. olup, bunun 37.035.687
: . varliklardir.  Donen  varbklar

il ve nakil benzerlen ile finansal
W 54, ‘}{H M47TL dir. Kisa vad
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321.945 T dir.
"Net  isletme

vitkiimlialklerin - witan  ise
31122019 tavibi idbaryla
sermayesi” (37.035.687- 321.945) ~ 56.711.742
Trodir. thrageinin elindeki  nakit  koynak lag,
Faalivellerinden  nokil  yaralma  Kapasitesi gz
dntinde  bulundugunda,  bu  izahsame  Larihi

itibariyle yeterli igletme sermayesine sahiptir,

C.1

“i-hr:lq' edilecck w.af;.'eya

horsada iglem pirecek
sermaye piyasasi aracinin
menkul Kiyymel tanimlama
numaris (ISINY dahil tiir
ve gruplarma iliskin bilgi

C—SERMAYE PIYASAS]I ARACI T
].'Sirkci’in 20.000,000 TL  twanndaki  meveut
| sermayesi; 21.000.000 TL nakit karsthg olmak

fizere 42.000.000 TL ye arurilacaktir.

Artilan 21,000,000 11 wianndaki sermayenin
tamamm temsil eden paylar halka arz edileceldtir.

Nakit kavsthgr vamlan artnimdas (A) grubu pay
sahiplerine (A) grubu, (13) grubu pay sahiplerine
(B) grubu pay olmak tzere, ortaklarn her biri
artan sermayeye paralel olarak sahip olduklar
paylarm % 100°1 oraninda yeni pay alabilecelktir,
A gruby paylaen ISIN kodu TREECYO00016, B
grubu paylarin ISIN kodu TRALCBYO91Q7 dir.

Sermaye piyasasi aracinin
Ihrag edilecefi para birimi
ihrm;: edilmiy ve bedelleri
tnmiamen ddenmis pay
sayist ile varsa bedeli tam
Bdenmemiy pay sayis:

Her bir paym nominal
degeri

Paylar Ttirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir,

[hrag edilmis ve bedelleri tamamen Sdenmis pay
savisl 21,000,000 adettir, Bedeli tam ddenmemis
pay bulunmamaktadir,

Her bir payin nominal degeri | (Bir)-TL" dir,

Sermaye piyasas) aracinin
sagladigs haklar hakkinda
bilgi

ViD.: 324 008 1756
175600017

Cikartdnng sermayeyi lemsil eden pay gruplar,
(A) grubu hamiline 1,050,000 adet pay karsihg
LOS0.000 TL wve (B) grubu hamiline vazili
19,950,000 adel pay karsilign 19.950.000 TI. den
ibarettir,

A Grubu paylann tamam Metro Yatinm Menkul
Degerler  AS've ait olup, yonetim  kurulu
tiyelerinin segiminde (A) Grubu paylarinin her biri
15 (onbes) oy hakkmna sahiptir.

Saugt yapilacak paylara;

-Kardan Pay Alina Hakks (SPKn md. 192, TTK md.
507), '

-Tasliveden Pay Alma Hakkr (TTK md. 507).
-Bedelsiz Pay Edinme Hakk (SPKn md. 19),
-Yeni Pay Alma Hakkr (I'TK md. 461, Kayith
Sermaye Sistemindeki Ortakliklar fgin SPKn md.

Javel vey Katillma Hakkr (1'TKn
B 425, 1587 SPkn md. 29, 31)




JGenel Kuruldn Mizakerelere Katilma  Hakkl
(TR nl. 407, 409, 417)

-0y Hakki (5P md. 30, TTK Ml 432, <434,
436)

-Bilgl Alma Hakks (SPKnomd. 14, 1T md: 437)
-Ineeleme ve Denctleme Hakk (T'1'K i, 437),
-iptal Davast Agma Hakki (TTK md. 445, 451,
Kayith Sermave Sistemindeki Ortakhklar Tgin
SPKn md, 18, 20) :

Azl Haklan (TTK md. 411, 412, 420, 439 ile
SPKnmd., 27)

-Ortakliktan Aynlma Hakks (SPKn md. 24)

-Ozel Denetim [steme Hakk: (11K md 438, 439)
-Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakkr (SPEKn md,
27

- Diéindigtitrme Hakki (TTK Md. 485)
saglanacaktr,

.5

Sermaye piyasasi aracinimn
devir ve tedaviiliinii
Lasatiayics hususiary

Yoktur,

haklanda bilgi

C.0

c.7

Kar daftim politikast
haklkinda bilgi

Hallca arz edilen sermaye
piyvasas araglarinin
borsads islem gormesi igin
basvuru yapihp yapilmadii
veya yapihip yapilmayaeafm
hususu ile iglem giiriilecek
pazara iliskin hilgi

Meveul durum ilibanyla Sirkel paylanmin %5°1 A
grubu imtiyazl halka kapal pay statiisiinde ve %
95'i B grubu halka agik pay statlstindedir ve
BIAS a iglem pdrmekledir. Sermaye arlirinn
kapsaminda ihrag edilecek B Grubu paylar BIAS
onayindan sonra Ana Pazar - Grup 2°de iglem
gireceklir,

Sirket, karmn Genel Kurul taralindan belirlenecek
kit dapiim  politikalan gergevesinde ve ilgili
mevzual hitkimlerine uygun olarak dagitir,
Portlaydeki varliklarn alun satimindan olugan
kir, tahakkuk etmis deger artigi/dilstist, lFaie,
temettlt vb. gelirlerin toplanuindan, komisyonlar,
genel  vénetim  giderleri ve  diger giderlerin
indirilmesinden sonra kalan  kar  Sirket'in  net
dinem kandir. Yalbk kar yilhk bilangoya pive
belirleniv.  Sirkel karnmn  lespitinde  Sermaye
Pivasast Kurulu nun ilgili dirzenlemeler:, TTK ve
diger mevzuata uyulur,

Net dapilabiliv kar. hesap donemi  kanndan
kanunlara gore aynlmas gereken yedek akgeler
ile vergl, fon ve mali 6demeler ve varsa geemis yil
zavarlan - digiildiikten  sonra kalan  tutardir.
Sirket’in temetitl dagitiminda halka agik anonim
ortakliklar i¢in  Sermaye Pivasasi Kurulu'nea
belivlenen esaslara uyulur,

Sicket'in linansal tablolnndaki net dénem ve,




weemis  vil o zararlaninm  uygun  @zsemiaye
kalemlerivlie mahsup edilmesi 2orunludur. Ancak
mevzbal  gerefi  veya  vergisel  yilktimltildik
dopurmas nedeniyle mahsup edilemeyven pegcmis
yil zararlar net  dagivlabilic karnn lespitinde
indirime konu edilebilir,

1T ve Sermaye Piyasast Mevzual hitkiimleriyle
aynlmasi zorunlu wtnlan yedek akeeler ile Genel
Kurul taralindan belirlenen kor dagitim politikatan
ve esas sozlesme cergevesinde, pay sahipleri igin
belivlenen kar payl ayrlmadikea baska yedek akge
ayrilmasima, ertesi vila kar aktarlmasina  ve
vonelim kurulu Giyeleri ile memur, milstahdem ve
igeilere  kardan  pay  dagitdmasina Kar
vorilemeyecegi  gibi.  belirlenen kar  paw
ddenmedikee bu kisilere kardan pay dagiilamaz.
Sermaye Piyasast Kanunu'nun dlgili maddeleri |
gergevesinde ortaklara lemettin avanst dagitlabilir,
Kar Dagitim Politikasi

15 Nisan 2013 tarihinde yapilon Genel Kurul
toplantisinda kabul edilen kar dagitim politikas:
asagida yer almaktadir,

Portfiiydeki varliklarm alum satimindan olusan
kar, tahakkuk ectmis deger wrhsi/diislisti, faiz,
temettd vb. gelirlerin toplanmimdan, komisyonlar,
genel  vinetim  giderleri ve diger  piderlerin
indirilmesinden sonra kalan kar Sirket'in sali
karidir. Sirket karmin tespitinde Sermaye Piyasas)
Kurulu'nun ilgili dizenlemeleri ve diger meveuatn
uyulur,

Met dagitlabiliv kar, hesap  dinemi karnindan
kanunlara giire aynlmas: gercken yedek akgeler
ile vergl, fon ve mali ddemeler ve varsa pegmis vil
wararfan  disiildikien  sonra  kalan  tulardir,
Sirket'in temettii dagitimnda halka agik anonim
orakhklar igin Sermaye  Pivasasi Kurulu'nea
belirlenen esaslara uyulur,

Sirkel net dagiilabilir karimin tespitinde Sermaye
Piyasast Kurulu'nun ilgili ditzenlemeleri ve diger
mevzuata uyulur, '
Sirketin finansal  lablolarmdaki net ditpem  ve
geemis  vil  zaralann uygun  Bzsermaye
kalemleriyle mahsup edilmesi zorunludur, Ancak
mevzual - perepi - veya  vergisel  yiikiimlilok
dogurmast nedeniyle mahsup edilemeyen gegmis
yil zararlann net  dagitilabilir  kann  tespitinde
indirime konu edilebilir,

TTK ve Sermaye Piyasast Meveuat hitkiimleriyle
ayrilmasi zorunlu witulan yedek akgeler ile esas

siizlegmede pay sahiplerg igin belivlenen orayse




birinel temettii aynlmadikea bagka yvedek akce
ayrilmasima, ertesi yila kar  aktarfmasing  ve
vinelim kurulu tyeleri e memurd, mistahden ve
isgilere kardan pay dugihmasing karay verilemez,
Sermaye Pivasas) Kanum'nun 15, maddesindeki
ditzenlemeler  gercevesinde  orlaklare  lemettii
avanst dagitlabilir,

Teblig'in 39, maddesi uyarnea, daginlabiliv karnn
Y20 sinin dagitilmasi zorunluludur.

Yillik karn pay sahiplerine hangi tarihlerde, ne
sekilde ve ne aurelle Gdenecedi Sermaye Piyasas
Kurulu'nun konuya  iliskin dilzenlemeleri
cercevesinde Cienel Kourul taralindan
kavarlasinly, Ana Stzlesme hitkimlerine uygun
olarak dagitilnig karlar, geri alinmagz.

~ D—RISKLER ;
.1 | Ihreaggiya, faaliyetlerine ve | Sirket faaliyetleri nedeniyle farkh risklere maruz
iginde bulundugu sektiire kalmakiadir. PortfGylindeki  artakhk  paylarin
iliskin Snemli risk fukedeleri | fyatlan, doviz kurlan ve kredi geniglikleri gibi
haklkmda bilgi pivasa  lyatlarmda  olabilecek  degisiklikler
nedeniyle pivasa riskine, lisa vadeli nakdi
degerlendirmek amaciyla yapoug oldugu ters repo,
borsa para piyasast ve vaurm amagh tahvil,
hazine bonosu ... wvb, sabit petirili menkul
kiymetlerle ilgili [aiz riskine, ayrnica stz konusu
finansal araclara yatimm yapmak icin likidile
riskine maruz kalmaktadr, Yatinm yapilan sabit
getivili menkul kiymetlerle ilgili temerriit riski de
stiz konusudur, Ayrica Sirkel’in tabi oldugu yasal
mevzualia  olabileeek  depigiklikler,  penel
kenjonkidlr ile ilgili ekonomik ve siyasi risklerden
ve dhgsalliktan etkilenmektedir. Sirket’in paylan
' BIAS la iglem gérmekte olup piyasa kosullarna
plire piyasa fiyatimin dilsmesinden
kaynaklanabileeek risk bulunmaktadir,

Sermaye riski

Sirket, sermaye  yimetiminde,  bir  yandan
fanlivetlerinin siirekliligini saglamaya galigirken,
diger yandan da borg ve izkaynak dengesini en
verimli - sekilde  kullanarsk  karnt  artirmay;
hedellemektedir,  Sirket,  sermaye  yelerliligini
borg/ézscrmaye oramm kullanarak izlemektedir.
Bu oran net borcun  foplam  Gzsermayeye
bélinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakil
benzeri  degerlerin toplam  borg  lularindan
(bilangoda gasterilen ticari borglar. diger barglan
ve  gahiganlora  saflanan  dgerir)  digilmesiyle
hesaplanr,
| Ihraggumn 31122017, 3} 12018 ve 31.12.2019
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dénemleri itibariyle Net Ituﬁ;fﬁ;.[cu_;-;nulu arant
asagidaki gibidir.
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Kredi Riski:

Finansal avaglars elinde bulundurmak, kargi taralin
anlagmanin gereklerini yerine getirememe riskini
de lastmaktadi, Sivket, portléviinde bulundurdugu
orfakltk  paylar,  kKamu  kesimi  tahvil  ve
honolarndan olugan alm satim amagh finansal
varlillar, nakit ve nakil benzerleri grubunda yer
alan hazine bonosu ve devlel tahviller ile ters
repodan olusan varliklar nedeniyle kredi riskine
marvzdur, Ters repo stzlegmeleri hazine bonosu
petirisi lgeren finansal arag olduklarindan herhangi
bir kredi nski igermemekledir, Sirket ybnetimi,
Oneeki dénemde oldugu gibi BIAS ta islem gbren
yiiksek iglem hacmine sahip ortakhk paylaring
yatinm yaparak, giincel piyasa, sekttier ve sirkel
bilgilerini takip ederek kredi riskini kontrollii
yinetmekiedir.

.3

Scermaye ﬁi}ﬂéﬂ&f aracma
iliskin dnemli risk fakiérleri
hakkinda hilgi

[hragetnin paylan halka agik bir pivasada iglem
pirdiipiinden  fyat  ve  hacim  dalgalanmas:
yaganabilir. Paylarmn degeri alom fiyatimin allina
diigebilir. Bu yatinmdan beklenen getiri alternatil’
getirilerin aliinda kalabilir,

Halka arz sonuglandiktan sonra, Ihragoimin ana
pay sahipleri Ortaklik sermayesinin Gnemli bir
biliuniing sahip olmaya devam edecektir ve bu
pay sahiplerinin mentaatleri difier pay sahiplerinin
menfaatlert ile catigabilir,

[heagpt, ana sbzlesmesi ve sermaye  pivgsasi
mevzuall gercevesinde gelecekic pay sahiplerine
temeltii ddemeyebilir,

Ihraggr  ve  pay  sahipleri  tarhndan  ileride
yapilacak pay satislar pay liyah dizerinde olumsuz
etkiye schep olabilir.

Sirket faaliyetlerinden  dolayr  yukanda
belirtilenlerin haricinde, Tiirkiye™ deki siyasi ve
ekonomik risklerden de etkilenebildigi gibi, kredi,
pivasa ve likidite gibi diggal riskler hareinde,

Sirket siireglert, calisanlgn, Ig[g{}l_:g_i ve allyap
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Halka arza iligkin
ihragoinin/halka arz edenin
clde edecegi net gelir ile
katlanacags tahmini toplam
maliyet ve tnlepte bulunan
yatirimelardan talep
edilecek tahmini malivetler
hakkmda bilgi

E2

Halka arzin gerekgesi,
haika arz gelirlerinin
kullanum yerleri ve elde
edilecek tahmini nel gelir
hakkmda bilgi

E—HALKA ARZ

gibi gesith seheplerden olugabilecek dogrudan ve
dolavhi  niskleri  ifade  eden  wve  yasal
diizenleyicilerin sorunloliklarndan vlLesan
aperasyonel viskler de séiz konuso olabilmekiedir,

Borsa min 20,12.2019 tarihinde AP
agiklamasinda,  Sirket  paylannda  23.12.2019
tarihinden itibaren 3 ay stireyle “Agiga Sahg ve
Kredili  Islem Yasn@™, “Brit Tokas™  ile

“Internetlen Emir  lelilmesinin - Kisitlanmasi™
finleyiei ledbiclert uygulanacafima yer verilmiy
olup,  tedbirin uygulandi@ - son tawih
20032020,

Tahmini thrag maliyetlerinin toplami 246,150 TI.
dilgildiikten sonra, sermaye artieunn sonucunda
suflonacak  tahmini  nakit  gicisi yaklasik
20.753.850 TL dir.

Tahmini ihrag maliyetleri agagiidaki gibidir

Kurul dereti @ 42,000 TL

MEIK : 1.050 TL

BIST Kotasyon: 6,300 TL

Rekabel Kurumu: 8,400 TL

Arer Kurum'a Odenecek Tutart Bsmv: | 76.400
TLA+ BEMY

Teseil Tlan Giderleri: 10,000 TL

i Diger Masrallar: 2,000 TL

Toplam: 240,150 TL

[Ihrag Edilecek Pay Bagina Maliyet : 0.01 TL :
Halka arzdan saglonacak tahmini 20.753.850 T,
net geliv sirketin 17052018 (arih ve 2018/25
sayih Yonetim Kurulu kararinda belirimig oldugn
portféy  yonetim  kisitlan  gergevesinde  sahip
oldugu menkul kiymet portiyiiniin
cesitlendirilmesi amact ile kullamlacalktr,

Portfoyde yer alabilecek varhiklar ve iglemler igin
asgari ve azami sintrlar agagidaki gibidir,

PORTEOY YATIRIM STRATEJIST | MIN (%) | MAX (%)
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Halka arza iligkin bilgiler
vie kosallam

Sirket’in 21000000 TL  olan  meveul
sermayesininin 1.050.000 TLUK ks A gruba
kalan 19,950,000 TL ik ks B grubu paylardan
olugmakiadie, lalka arz edilen paylarin nominal
defieri | TL olup, bedelli artinlan sermayenin
meveul cikartdmig  sermayeye oram % 100 diir.
Yeni pay alma haklan kisitlanmamighr.

Sermaye artirimi sonucu ihrag edilecek sermaye
kargsithinda (A) grubu pay sahiplerine (A) grubu,
() grubu  pay sahiplerine (B) grubu  pay
verilecektiv, Buna pdre orlaklarnn her biri artan
sermayeye paralel olarak sahip olduldare paylan
(% 100) oranimda yeni pay alabilecektir, Meveut
orlaklar igin yeni pay alma kullanum siivesi 15
(onbesg) plin olarak belirlenmistiv, Yeni pay alma
halkdarimin kullandmasindan  sonra kalan  paylar
igin halka arz 2 (iki) is gind siireyle “Borsada
Satis”  yinlemiyle nominal  defierin altinda
olmamak  tizere  “"BIAS"  Birineil  Pliyasada
olusacak fivaltan satlacaktic. Yeni pay olma
haklarimin kullanimasindan sonra kalan paylarn
satin - almmasia  iligkin - olarak  herhangi  bir
sintrfama meveul degildie. Halka aredan pay alan
ortaklarmizin - sty konusu  paylarn - Sermaye
Pivasuasi Mevzuab gergevesinde MKK nezdinde
hak  sahipleri  bazinda  kayden  izlenmeye
baslanacaktir,

Bu sermaye artirnminda pay almak suretiyle ortak
olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satiy siiresi
icinde BIAS ta islem yapmaya yetkili bankalar ve
aract kwumlardan olugan borsa fiyelerinden birine
hasvurmalan gerekmeltedir.

Pay bedelleri salig islemlerini yiiviiten borsa Oyesi
Metro Yatrim Menkul Deferler ALS. taralindan
tahsil edildikge dzel banka hesabima yalinlacaki,
Pay bedelleri Tirkive Iy Bankast A8, Levent
Subesi nexdinde bulunan TR65 0006 4000 0011
0351 4504 03  IBAN  oumarali  hesaba
yatinlacaktir. Yeni pay alma halkt kallanimina
iliskin stirenin baslangie ve bitig larihleri KAP
aracthgiyla kamuoya duyurulacakur.

SPK disinda halka are Oncesinde onay alinmasi
pereken bagka bir makam bulunmamaktadir,

k.4

METR

Catisan menfaatler de dahil
olmak dizere hallku nren
iliskin ilgili kisilerin dnemli
menbfuntlery,

Tkt 1

Sitket  arachik  hizmetleri  kargihginda Metro |
Yalippee=b68 000 TL + BSMV hizmel bedeli




Sermaye piyasass aracini
halka arz eden
kiginin/ilhrageinin
ismifunvam

IKim tarafindan ve ne kpdar
siire ile taahhiil verildigi
hususlarim igerecck sekilde
dolagimdaki pay miktarimn
artirlmamasing iliskin
verilen taahbiitler halkkindsa
bilgi

Halka arzdan kaynaklanan
sulanma etkisinin mikianr
ve yilzdesi

Yeni pay alma hakla
kullanimimm sz lkonusu
elmasi durumunda, meveul
hissedariarin halka arzdan
pay - almamalar
duromunds sulanmy
clkisinin miktar ve yiizdesi

-~ Metro Yaurm f_‘lrl'ulchgl x'\.!’;i._

Yokiur,

Sirket ortaklanmn sermaye artionnda yeni pay
alma haklann tamamme kullanmase durwnanda
meveul oroklar igin sulanma etkisi pay basina
0,6580 TL ( % 31,73) dir.

Meveut ovtaklanm riichan haklannda herhangi bir
kisttlama  voktur,  Sirket  ortaklarmm  sermaye
artmmmda yeni pay  alma  haklarm  hig
kullanmamas: ve kalan  paylann  tamaminin
Borsa’da saltlmast duranunda sulanma etkisi:

Ihrageimin 20b04.2020 tarihli kapams liyat olan
3,49 TL'ye gre, % 100 bedelli sermaye arlirini
soncast  bilinmits  fiyah 2,25 Tl ye
((349-01(1+1)  karsihik  gelmektedir,  Kalan
paylarnn famamimn satgimn Bivineil Piyasa’da
minimum 2,25 T1.den satilmasi halinde sulanma
elkisi, meveut ortaklar igin pay bagina (,2386 TI.
(%8.82)'dir.

E.7

Talepte bulunan
yatiwimetlardan talep
edilecek tahmini maliyetler
hakkindsa bilgi

Talepte bulunan yatinmeillar bagvarduklan aracs
kurumlann aracihk komisyonu, masral, hizimel
ticreti  pibi  Oeretlendirme  politikalarma  tabi
olacaklir,

3, BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. Bzahnamede yer alan linansal tablo dénemieri itibariyle ihraggimin bagimsiz denetim
Jurvluglarinm  ticaret unvanlart fle adresleri (liye olduklar profesyonel meslek
kureuluslar ile birlikte):

3= ! Basitiisiz Vi Baﬁums__:z e ]
Déﬁéti‘m Bagnmsig Dot ﬂye Olduklan
] Kurulugunun Daetin Lo S Profesyonel Meslek
Tablo Dinemi i Kurulususes=_  Sorumlu Y
Ticaret it % e Kuruluglae
Unvam J i oK I?“.H
Bapsigroasie ancteist 21,
| {}csuk-J_l nrf:hk fhumrm / i 3 LURMOB




2019 Bagimisiz
Drenetin A,
| Cheal 3

Arahk 2018

Muhallesi Ozbek
Solalk Me Plaza
Mo 1 a5
R0
Kenvacik/Astanbul

P Bia@imsiz
Depelim ve

I Oecak - 3 | Serbest

Aralik 2017 Plilise e
Mali
Milsavirlik
AL

Akarctler,
Hilleyman Seba
Caddesi BlIK
Mlaza Nod8 I3
Blak Knt:9
34357
Besikias/istanbul

GONEN

SMMM  ve  Yeminli
Chiliabairy B3ivliged)
ISMMMO (Istanbul Serbpst
Mule.Mali Mg, Odasi)
RO (Kamn Gazelimi
Muh. ve Penelim
Standarttar Kurumu)

Didem  Demer | ISMMMO (lstanbul Serbest
KAYA Mo, Mali Mils.Odasi)
KOGl (Bamu  Gozelimi
Muli, Ve Denetim

TURMOB
SMMM ve Yeminli
Oidalar Birligh)

Standartlar Kurumu)

MM

{Tlrkiyve
MM

|

3.2. Bagimsez denetim kuruluglarimin/sorumlu ortale bag deneiginin giirevden alinmasy,
girevden ¢ekilmesi ya da de@ismesine iliskin hilgi:

Sirket 2017 yilinda DRT Bagimsiz Denctim ve Serbest Muhasebeei Mali Miigavirlik A8,
olan bajimsiz denetim lirmasi degistirerek PwC Bagimgiz Denctim ve Serbest Muhasebeci
Mali Miigavirlik A8, ile stzlegme imzalanugtir. Sirkel"in 2017 yilina iligkin finansal tablolar)
PwC  Bagunsiz Denetim  wve  Serbestl  Mubasebeei Mali Musavirlik A5 lamalindan
denetlenmigtiv, 2018 yili linansal tablolanm denetlemek tizere Reform Bagimsiz Denetim
A8 ile anlagihmigie. 2019 wil hesap dénemi finansal tablolann denetimi igin Reform
Bagimsiz Denelim AL, ile anlagthnistir,

4, SECTLMIS FINANSAL BILGILER

Metro Y.0. nun finansal sonuglanna iligkin dzet bilgiler asagida sunulmugtur,

venimien | b, | G
3’1.?;5.'":(11# Gegmiy 31,12.2018 she:
Disnen Varhklar 47.442.190 AJAI4374] 57.035.687
Nakitve nakit benzertert | 15,660,890 18,572,553 41361607
Finansal Yalirmiar 31372472 24,579,354 13607040
Ticari Alacaklar 384,750 ?_‘E'E.ﬁ:imi_ | 2.061.779
Diser Alacakine 435 1) I
Pesin Odenmis .Gidui'lcr 23432 75048 4484
Diger Donen Varliklar _ 31 K 295 7671
Duran Varhklar - 37.539 127,887 97.309
Maddi Duran Viiklnr 4.981 83,172 Eﬁ."n?fm_
Maddi Olmayan Durin Varliklur 32.558 JREE 37216
-.IhTi‘t‘ Toplame 47.479.720 43.542.261 | 571329940
Kisa Vadeli Vitkiipljilikler A0530 B 321048
Ticari Borglar ?\ ? l\_a"'ﬁ'—.a 180,




[ Digier Borglar 3,210 14408 I1.950]
: Caligantara Sadlinan Faydalar zﬂ_d?dl 14,319 I:’-.:I-I_.‘i';
Kapsammda Buiglur 11 —— ;
Kisa Vadeli Kargilildar log.s02y o0 10
Uzim ‘r"ﬂ-:ll:l_i__fi’lii‘iii|n|ﬂ|il|¢lr|' M8 16.308) 19.273
Lgun Vadeli Karsthildar b (28,842 16,308 19,273
Ovzleanynaklar 4'? 220,089 43215417 56,791,778
Aun Orinfin Alt t'_'uhunmltlnr 47,220,089 43.215.417 = Sf’-mLﬁ_ﬂ
R.rril Kur f Zavar 3 ?i{ﬂ:.'ﬂ:}'} (1.755.821) 15.521.217
Esas Faaliyel Ko/ Zarne ~ 3.904,864 (3.158.996) 13568406
Stirdteiilen Faaliyetler Dinem 13,568,406
KanfZavari == it i I?F.'Wm st |
Dimem Karmm/Zaravim Bagiin 3.904.864 (3.138.996) 13568406
A Ortakhik Paylary 31904, 864 [3.138.906) 13.568.406
Fay Bagma Kazang/IKayip H,IH_S*J o), 1504 0,65
Bagimsiz
Bafunsr; Denetimden Bagmmg
Denetithden Gegmiy Giegmily Detettmden Gegndy
OL01-31.02.2007 01,01, G0 r-3112.2009
31122018
Hasilat® G5 00202300 2671863 10,00 21000685200
Subiglarin Malivel (-3* (59,31 5.084,000 ) (268,945, 131,00) (194 485.635,00)

* fzahinamenin 10.2, not bofmdinde lasdlar ve malivetlerdeki degistndere ighin dedayle bifgl verilmistir.

20/04/2020 Portfy Deficr ‘I'ablosu

Tutar (TL} i Urili_f.%} )

Pay Toplam ) 12.243.006,16 | 24,57
Borglanma Aruglan - ~ LOIBE 6,20 _ 204 |
Ters Repo 36.574.50327 73,39
Ortakhk Porifivy Deferi = 49,836, 325,63 100,00
I G TUTAR (TL) GRUP(%) | TOPLAM(%)
A. ORTAKLIK PORTFOY DEGERI 49.836.326,17| 0 95,14
B, HAZIR DEGERLER 196441 100,00 0,00
a) kasa 0,00 0.001 0, E]ﬂ
h) I I?fanknlur 1.964.41 100,00 0,00
e) D:gci llaﬂr Dc;ﬁ.‘crlcr ) {10 0,00 3 .0p
C. ALACAKLAR (+) 2971.742,38 L0000 Wi
.'1} i“}lx_m.rlqll.ﬁ.lm.aklnr 2.969.632.,66 | 99,493 5 ﬁ';l'
.h} Diger Alacaklar 2.109,72 ~0.07 0,00

C. DIGER VARLIKLAR (+) 69.692,59 100,00 0,13
D, BORCLAR (-) AR 100,00 b it
a) Tokasa Borglr 406.06742|  81.57| 0.78
b Yanetim Uereti 000 0.00| {h,00
| ¢) Oddenecek Verdl\ 0.00]




¢ Ihtivatlar . b 00 {1,10)

<) Krediter . 40004 oog) 000

¢) Digger Borglar A -21.733,39 | 8,43 {118
= 5 u .1 »

NET VARLIK DECGER S2.581.924,74 0,00 £00,00

Pay Sayui il 31.000.000,00 o000

Pay Bagina Net AKUT Deger e 249| "

Yatieimer, yatirim kaearmr vermeden dnee ihrageimn finansal durum ve faaliyet
sonuclarma iliskin syrimtih bilgilerin yer aldigin igbu jzahpamenin 10 ve 23 no'lu
hiitiimlerini de dikkate atmaldir,

5. RISK FAKTORLERI

5.1. ihrageiya ve fanliyetierine iliskin riskler:

Sirkel laaliyetleri nedeniyle farkh risklere maruz kalmaktadir. Port[Gytindeki ortakhlk paylar
ile dlgili pivasa riskine, yapms oldugu repo ve alacag devlel tahvil, hazine bonosu vh,
araclarla ilgili faiz riskine ve 862 konusu finansal araglara yalwim yapmak igin likidite riskine
maruz kalmaktadie. Ayrico genel konjonkiilr ile ilgili ckonomik ve siyasi nsklerden wve
digsalliktan clkilenmektedir. Sirket*in paylan BIAS ta islem gdrmekte olup piyasa kogullanna
phre piyasa Tyatnm digmesinden kaynaklanabilecek risk bulunmakiadir, Ote yandan,
pandemi olarak ilan edilen Covid-19 virtis salgm da §irkeUin yalinm yaph@ linansal
enstrumaniarin degerleri iizerinde etkili olmaktadir,

5.2, Ihragenmm iginde bulundugu sekitre iliskin riskler:

Sirket paylarmin degerinde ve dofal olarak sektdrde; givketin kontrolth digmda olugabilecek
olan kiiresel ekonomik ve sivasi keizler, sermaye pivasalan beklentileri ile linansal sonuglar
arasmduki ters korelasyon iliskisi, genel ckonomik ve sivasi durum, girketin tabi oldugu yasal
mevzuatla olabilecek depisiklikler gibi pek ok gesitli fakidre bagh olarak dalgalanmalar
yasayabilir. Belli bagh sekitire yonelik riskler olarak; Sermaye Riski, Kredi Riski, Likidite
Riski, Pivasa (Pazar) Riski, Kur Riski, Faiz Oram Riski sayilabilir.

5.2.1.8crmaye riski
Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan [aalivetlerinin stireklilifini saglamaya ¢alisirken,
diger yandan da borg ve dzkaynak dengesini en verimli gekilde kullanarak karnn arttirmay)
hedeflemektedir, Sirket, sermaye yeterliligini borg/dzsermaye oramm kullanarak fzlemektedir.
Bu oran net borcun toplam dzsermayeye bisliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakil
benzeri degerlerin toplam borg wilarnindan (bilangoda pisterilen ticari borglar, digier borglan ve
galiganlara saflanan icerir) diigiilmesiyle hesaplanir,
[hraggimin 31,12,2017, 31.12.2018 ve 31.12.2019 dinemleri itibariyle Net Borg/Ozkaynak
orani asagidaki gibidir,

(TL) X 31.12.2019|31.12.2018 |31.12.2017
Toplam Borglar . 341.218 326.844 | 259,640 |
Nakit ve nakil benzerleri 141.361.607] 18.572.553 15.660.890
Ne Bnrlr 41 {]”ﬂ 389 | 18.245.709 | 15401.250
anlmn (J,aka}’lmh o 43215417 ] 47.220.08Y
___________ 0.4827 00,3262
TIRIM MENKUL DE f -'/
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5.2.2.Kredi Riski:

Finansal aracin karst tarafn yitkml0lgont yerine getivmemesi kredi riskind olugtorus. Sirket,
portfiyiinde  bulundurdugy tamami ortakhle paylar ve kamu kesimi tahvil senel ve
bonolarindan olusan alim satim amagh lnansal varliklar ve nakit ve nakit benzerleri grubunda
yer alan hazine bonosu ve deviel tahvilleri ters repolanndan olugan varliklar nedeniyle kredi
riskine maruzdur, Ters repo stzlesmeleri hazine bonosu petivisi Igeren finunsal  arag
ofduklarmdan herhangi bir kreedi riski igermemektedir. Sirkel yénelimi, tnceki donemde
oldugu gibi BIAS @ islem goren yiiksek iglem haemine sahip ortakhk paylarma yatirim
yaparak, giincel piyasa, sekiir ve girket bilgilerini takip ederck kredi riskini kontrollil
yinetmektedir,

5.2.3. Likidite Riski:
Likidite riski, bir istetmenin borglarindan kaynaklanan yilkinnlolokleri. nakit veya bagka bir
finansal arag vermek surctivle yerine petimekie zorlanmas riskidie, Sircket'in Oneeki
dinemde oldugu gibi, faalived geredi varliklarmin tamanioa yakin kismine nakit ve benzeri
kalemler ile finansal yatrunlar olusturmaktadir, Sirket yonetimi, varliklarin 62 kaynak ile
lTnanse ederek, likidite riskini asgari seviyede ttmaktadie, Sirket likidile yoneliminm beklenen
vadelere gbre degil, sdzlesme uyarinca helirlenen vadelere uygun olarak gerceklestirmekledir.

5.2.4, Piyasa Riski:

Pivasa riski, piyasa liyatlanmda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin
gergefie uypun deferinde veya pelecekteki nakit akiglannda bir isletmeyi olumsuyz etkileyecek
dalgalanma olmasi riskidir. Bunlar, déviz kuru riski, faiz ovam riski ve finansal araglar veya
emtianin fivat degisimi riskidir, Sirket fanliveti gerefi piyasa riskine (gergefie uygun deger
faiz orati riskl, nakit akimi faiz oram riski ve ortakhk payr (fvat riski)) maruz kalmaktadir,
Sirket menkul kiymetlerini percege uygun Nyatlar ile degerleyerck éneeki dinemde oldugu
gibi, martz kalinan pivasa riskini fniz ve ortaklik payr pozisyon riski ayriminda pinlik olarak
takip etmektedir. Sirket Yonetim Kurulu'ney, belirli dénemlerde portfyiin yonetimine iligkin
stratejiler ve limitler belirlenmekie, menkul kiymet portliyll. portfoy yinetieileri taralindan
bu gergevede yonetilmektedir, Lkonomik tablonun ve piyasalarn durumuna gire bu limit ve
politikalar degisim postermekte, belirsizligin hakim oldugu donemlerde viskin asgari diizeye
indirilmesine gahisilmaktadir,

5.24.1. Kur Riski
Sirket yabaner para ve alun gibi borg ve varhklara sahip degildir. Ancak zaman i¢inde divviz
cinsinden varhiklara ve altin gibi varhklara yatrim yapilinast durumunda doviz kurlarinda
meydana pelebilecek degigiklikler sonueu kur riskine maruz kalinabilir,

5.2.4.2. Faiz. Oram Riski:
Pivasa [aiz oranlanndaki defisimlerin linansal acaglann gergege uypun defierinde veya
gelecekieki nukit akiglaninda dalgalanmalara yol agmas Sirket’in faiz riskiyle baga ¢ilkma
gerekliligini dogurur. Sirket faaliyeti geregi, bu riski faiz degigimlerinden etkilenen varliklary
penellikle kisa vadeli elde tutmalk suretiyle yonetmektedir.

5.2.4.5, Fiyvat Riski:
Sirket"in lnansal durum tablosunda alim satim amagh linansal varlik olarak simfladigy hisse
senetlerinin t{imii BIST e iglem gormektedir. Sivket™i in analizlering e6re BIST endeksinde %5
oraminda  arbgfazals  duruomunda diger enlerin subil  kaldi®r  varsaymuyla
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gararinda 31 Aralik 2019 tarihi wibariyle 635494TEL artsfazalis olugmaktadie (31 Arvalik
201082 1.093.441 TT, artisfnzaltg).

5.3, Iheac edilecek payluen itigkin riskler:

Ihrageiin paylan Borsadaki ikineil piyasada fyat ve iglem hacmi oldukga dalgal bir seyir
izleyebilir, Paylar Borsa’da islem gormeye basladiktan sonrg, paylara iliskin likidite
olugmamast durumunda pay sahipleri istedikleri mikiar, zaman ve lyal fizerinden paylaren
satamayabilirler,

Ayrica BIST teki genel diigiis trendi paym islem piyasasim ve likiditesini olumsuz yonde
ethileyebilir,

Meveul pay sahipleri ayrica Ortakhgm yonetim kurulu fiyelerin belirlemede imtiyazh paylara
sihiptir, Bu nedenle yonetim kurulu dyelerinin gogunlugunu segebilecek, lemeltil dagiim ve
yeni  pay gikartlmast  gibi  pay  sahiplerinin onaymm  gerekliren islemleri  kontrol
edebileceklerdir.

Ana ortaklarm gikarlaniin wzmbk pay sahiplerinin gikarlan ile geligmesi  durumunda
verecekleri kararlar axinhk pay sahiplerini olumsuz sekilde etkileyebilir.

SPKn'a gire halks agik anonim ortakhklar, karlari genel kurallan tavalindan belirlenceck
kar dafatimu politikalarn gergevesinde ve ilgili mevzual hiikiimlerine uygun olarak dagatirlar,
Bu gercevede lhracgmin gelecckle yatmmelara kar payr dagitacagma iligkin bir garanti
bulunmamakiadir.

Ortalcligin kar poyi dagitimn gergeklestirebilmesi igin dneelikle ilgili yih kay ile tamamlamasi
gerekirken, Teblig’in 39, maddesinin birinei lkrasinda belirtildigi fizere sabil sermayeli
orlukhklarm net dagilabilir kirlanmn en az %20'sinin birinet ki payr olarak nakden
dagititmass zorunludur, Sirket’in yonetim kurulunun bu karin dug:{:ml yiiniinde korar alarak
Genel Kurul'a teklif etmesi gerckmektedie. Zarar edilen yillarda ise Thragginim dafitilabiliv
bagka bir kaynagi bulunmamasi durumunda kar payr dagitmas zaten mitmkiin olmayacaktir,

54, Diger riskier:

Sirket yukanda sayilan riskler diginda, Torkiye'deki siyasi ve ekonomik risklerden de
ctkilenebildigi pibi keedi, pivasa ve likidite gibi digsul rviskler haricinde, Sirket'in siiregleri,
galisanlart, teknoloji ve altyapt pibi gesitli sebeplerden olugabileeck dofrudan ve dolayls
riskleri ifade eden ve yusal ditzenleyicilerin zorunluluklarindan elugan operasyonel riskler de
stz konusu olabilmektedir,

6. IHRACCT HAKKINDA BiLGILER

6.1, Ihracer haklunda genel bilgi:

6.1.1. Ihragcinn tienret unvam ve isletme adu:

Metro Yatirnm Ortakhje A,

6.1.2. Thrageinm kayuh oldugu ticaret sicili ve sieil numarass:

Merkez Adresi; Biiylikdere Cd. No:171  Metrocity A Blok K7 | Levent-
Sisli/ISTANBLUI.

Bagh Bulundugy Ticaret Sicili Mitdtirlagi; Istanbul
Ticaret Sicil Numaras:: 397525

3. thragemm kuraluy tarihi ve siiresiz 1I i hrﬁlﬂl sﬁrmi
'-'~‘-||L:.'l 15/06/1998 1arihinde siiresiz l'.lldrEl'
tarihinde Istanbul Ticaret Sicili'ne teseil




6.0.4, [hragenun hukuki statiisih, tabi oldugo mevaual, iheagomin knruldugu dlke,
kavith merkezinin ve fiili yiinetim merkezinin adresi, infernet adresi ve telefon ve fax
numsralar:

Ticaret Unvam Me{rn ‘r’ﬂlmm Uimkllgs A. -

Hultuki Statiisii Mmmm ‘wrkLl

Tabi ﬂldugu Yasal Meviunt T.C. Kanunlar) o o
hurul[lu;‘.*,tl Olke na Tirkiye [l!ll]]ulll}l..ll o

Bitytkdere Cd. No:171 Metrocity A Blok K:17
1. Levent- blslﬂl‘n'l !\NHUI
190 (212) 344 16 85
FOO(212) 344 16 86
internet Adresi | WIWW.MELFO YOO LE

Merlkez Adresi

Telefon ve Fals Numaralar

6.1.5. Depo sertifikasim ihrag eden hakkandalki bilgiler
Yokitur.
6.2. Yatirimlar:

6.2.1. izahnamede yer almasi gercken finansal tablo dinemleri itibarviyle ihraggimm
Bnemli yatirimlare ve hu yatweimlavm finansman gekillerd hakkida bilgi:
Yaokiur,

6.2.2. ihrager tarafindan yapilmakia olan yatinmbarinim niteligi, tamamlanma dereeesi,
cografi dagilini ve linansman gekli haldkinda bilgi:

Sirketin yalirnm alant Teblig ile dngoriilen varhk ve menkul kiymetlerden olugmakia olup,
yapilan yatrmlavin bitylk cogunlugu BIAS (a yer alan pivasalarda gerceklestivilmektedir.
Yaturimlar Sirket'in éizvarliklon ile gerceklestirilmekiedir.

6.2.3. ihrageinin yiinetim organt tarafindan gelecefe ynelik Bnemli yatirimiar hukkinda
ihrageys baglayier olarak aliman kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger givigimler
haklanda bilgi:

Yoktur.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER
7.1. Ana faaliyet alanlars:

7.0.1. lzahnamede yer almasi gercken finansal tablo dénemleri itibariyle ana
iiriin/hizmet kategorilerini de igerecek sekilde ihragg faaliyctleri hakkinda bilgi:

Sirket'in amact, ilgili mevzuatla belidenmiy ilke ve kuraljal gergevesinde menkul kiymetlerini
satin aldigr ortakhiklaom sermayesine ve yinetimine hakim olmamak kaydiyla, setmaye
pivasas: araglart portiyl igletmektir,

Sirket Kurul'un menkul kiymetler yatinm ortakliklanma iliskin dizzenlemeleri ile belirlenmis
esaslar dahilinde hﬂl:y-..tl-. bulunur, Sirket, net aktl degierin %10 undan fazlas) bir ihraggumn
parg ve sermaye pivasast araglaring ve bu araglara dayali tirev araglara yatinlamaz,  Sabil
sermayeli ortaklik ek basina higbir ihmgppesemayesinin ya da tm oy haklavinm
%10 undan frzlasing sahip olamaz, '




Sitket'in 31122007, 31122018 ve 31.12.2019 tariblerinde sona eren hesap donemlerine ait
faalivet gelidlerinin dagihim asa@dald gibidir,

 Bafmmsez | Bugunsrz Ul __H:.-;.‘run.wz_ -_ [
Dw.ig&-ﬁ.-mﬂ;-n a Lretedivcan o Betneiimiden w;
| Gegmiiy | Gegmis | Gegntiy _

01.01.2019- 01012018~ 01.08.2017-

31.12.2019 31122018 | 51.12.2017
Satg Gellrleri I99.582.774 ~ 270.884.974 » . 8. 405
Fllawe Seieds Saiy 194,434,784 D2.E8| 195350055 73,11 18956979 20,16
Gelirleri L =
Ouel Sektdr Talvillerd 0 000 28797899 | 1098|  31.996.346| 51,99
Sabg Gelir B _ : s
Lurobond Siog gelilert | b 60| 26533063 | 943 O 000
Lisviat Tutwwili Suuk 0 000  2372596] ose| 8814627 1386
Ciclirleri & st B
Yaunm Fonu Solig 5,147,994 245 17831361 667 1500453 2,31
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Sirkei'in yillar itibariyle hasilar kalemler incelendifinde; toplam hasidat 2017 yihinda 65
Milyon TL iken 2018 vilinda 267.1 Milyon TL ye yiikselmigliv, Bu artista higse senedi sabis
pelirlerindeki yikselis etkili olmugtur, Bu kalem 2017 yihnda 18,9 Milyon T1, iken 2018
yilinda 1953 Milyon TL olarak gergeklesmistiv, 2019 yilinda tse toplam hasilat 210 Milyon
TL seviyesinde gerceklesmistie, 20019 yilinda hasilatte yaganan diisiiste, dzel sektor tabhvilleri
satts gelilerindeki 28,8 milyon TL ve ewobond sabs gelivlerindeki 26,5 milyon TL Hk
perilemeler elkili olmustur.

Maliyetler taralindz, 2017 yilinda 59,3 Milyon TL olan maliyetler. 2018 yilinda 268.9 Milyon
Tl ye yitkselmigtir. Bu artigta hisse senedi satis malivetleri elkili olmugtur, Bu kalem 2017
yiltnda 158 Milyon TL iken 2008 yilnda 196,1 Milyon TL olarak gergeklesmigtir. 2019
yilinda ise toplam maliyet 194,5 Milyon T1, olarak pergeklegmistiv. 2019 yilinda maliyetlerde
yaganan dilstiste. dzel sekior tahvilleri satis maliyetindeki 28,1 milyon T1. ve eurobond satiy
maliyetindeki 24,6 milyon TL'lik gevilemeler etkili olmugtur.

Bunlarn neticesinde, Sirket'in betit karlih@ 2017 wilimda 5.6 Milyon UL iken 2018 yilinda
-1,7 milyon TL olmustur, 20019 yilinda ise briit karhilie 15,5 Milyon T olarak
oergekiesmistir,

Sirket"in faalivet giderleri 2017 yilinda 1,7 Milyon TL, 2018 yihmda 1.4 Milyon TL ve 2019
yilinda 1.9 milyon TL olarak gergeklegmigti, Bunun neticesinde Nel Kar Zarar Kaleminde
Sirket 2017 yilinda 3,9 Milyon TL kar agiklamgken, 2018 yilinda 3.1 Milyon T1, zarar
aetldanmustie. 2019 yilinda ise givket 13,6 Milyon TT. net kar agiklanistir.

Bunun yam sun Sicket'in portfiy degeri giinlik olarak izlenmekie ve portlty degeri ile nel
aktil degerleri halalik  olarak her pazartesi  www.kaporglr  ve  www, melroyo.com
adresterinde kamuya agiklanmaktadir.

7.1.2. Arastirma ve geligtivme stireei devam eden tnemli nitelilte firiin ve hizmetler ile
siiz konusu friln ve hizmetlere iliskin arastirma ve geligtirme siirecinde gelinen agama
hakkmda ticari sirvn agia gitkarmayacak nitelikte kamuya duyurulmug bilgi:

Yokur.
7.2, Bashes scktirler/pazariar:

7.2.1, Faaliyet gisterilen sektérler/pazariar ve ihragoimm hu sektrlerdekifpazariardaki
veri ile avantaj ve dezavantajlary hakkmda bilgk:

Sirket MKYO sekttriinde faaliyet postermekle olup, asagula L|L'Eli$i!k agtlardan selaor ile
kiyaslamalar meveutiur,

MKYO Sektdrii Crkardpng _ Sermaye, Net Varbk Degeri ve Piyasa Degeri bilyikiik
kpasliamiase

20.04.2020 tarihinde www kap.orp.tr ve www.spk.pov.tr'de yavimlanan 20.04.2020 iibariyle
hesaplanan veriler asagida verilmistir,




Cikardos Serimave Kvaslaiias

Stralama . MKYOQ _Cikarnbms Sermaye (TL)

| I Yatimm Ortakhi 160),500 284
2 Giaranti Yatirm Ovtaklig 35.000.000
3 Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakhigy 30.000.000
4 Metro Yatirmm Ortaklig 21.000.000
3 Furo Kapital Yatrim Ortalig 20,000.000
6 v Menlul Kiymel Yatrum Ortaklig 20,000.000
7 Euro Trend Yatirm Orlakligt 20.000.000
8 Oyak Yatimm Oriaklif 20.000.000
9 Vakif Menkul Kiymet Yatinim Ortaklifi 20,000,000

Net Varfik Degeri Kipashauis

20.04.2020 cari piyasa verileri igifunda Metro Y.L yaklagik 52,3 milyon TL net varhk degen
ile 2. sirada yer almakiadir,

Swralama  Yatimm Ortakh@ MKYO Net Varhik Degeri(TL)
1 Is Yatirim Ortakhij 225.746.212,19
2 Metro Yatrim Orlakhf 52.381.,924,20
3 Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortak i 43.760.535 87
4 Graanli Yatirim Ortalchipy 40.390.552,64
5 Furo Kapital Yatirim Ortakhg) 35.927.370,83
O Furo Menkul Kiymet Yatirim Ortaklign A5, 35.191.432,94
¥ Fure Trend Yatirim Ortakligi A.S, 34.165.191,93
H Ovak Yatirun Ortaklig 2041572700
9 Vakif Menkul Kaymet Yatirnm Ortakhif 18.383.158,38

sa Deferi Biivitkliik Kiyaslomas

20.04.2020 cari piyasa verileri isiginda Metro Y0, yaklagik 73.3. milyon T piyasa degeri ile
3. sieada yer almakiadir.

Siralama Yatirim Ortakhg MKYO Piyasa Degeri
I Is Yatinm Orlakhigi 364.560.375
2 Oyak Yatrim Ortakhif , 104.200.000
3 Metro Yatinm Ortaklig d 73,290,000
d Guoranti Yatrim Ortakhii S0.750.000
5 Vaki Menkul Kiymetl Yatimm Ortakhigs 39.800.000
6 Atlas Menkul Kiymet Yatirnm Ortakhi 39,600.000
7 Furo Trend Yatrim Ortaklig 32.400.000
i Euro Kapital Yatinm Ortaklig 31.400.000
4 Luro Menkul Kiymel Yati, 26.400,000




MKYO olmanm Avantajiar:

) Sermavesi  yani  fasarifi,  profesyonel  ve  pivenilis  yineticiler  tarafindan
yisnetilmektedir,

by Porttyiine ahnabilecek menkul kiymetlerin sabit getivili, divize endeksli ve pay
senedi gibi araglarla gesitlenmesi nedenivie viskin en aza indirilmesi mimkdindi,

¢} Menkul kiymetlerin degerlemesi ve kontrolil ile kupon, laiz ve lemetli tahsill ortaklik
yinetiminee  yaptlacafndan  kaynak  kullamwm perektiren iglemlerden
kovunabileeektir.

dy  Kdigtk msarrularla temin edilemeyecek kazane potansiyeli yitksek menkul kiymetlere
yatieim yapilmasing olanak saglayacaklir,

¢)  Yaurimetar, saun aldiklar yatimm ortaklign paylanmm gerek tamanum gerekse
istedifi bolimiing Borsa’da satarak paraya cevirebileceldir,

) Sirket bilgileri hallalik olarak KAPta ilan edildigi icin yanometlar Sirket port [Byi
hakkinda detayh bilgiye sahip olabilmektedirler.

g) Vergi Avantaj; MKYO lann partfy igletmecilii kazanglart kurumlar vergisinden
istisnachr. 01.10.2006 dan itibaren pelir stopaj orani sifirdi, Ayrica 01.03 2009 dan
itibaren sermaye piyasalarda vapliklar iglemler nedeniyle elde ettikleri paralar
banka ve sigorin muameleleri vergisinden istisnadir,

MEY O larin Dezavantajlars;
#) Portféylerinde ortakhik paylar bulunmasi nedenivle, dalgalammalara agik haldedir
yiiksek getiv i¢in yiiksek risk almayr gerektinmektedirler.
b) Sirket portfyiing alinan sabit petivili engtrlimaniarn iz oranfarindaki ve faiz
marjlarindaki daralma nedeniyle getirileri giderek azalmaktadir.
¢} Fiyatlaninn iskontolu islem pdrmesi halinde bunun bir sonucu olarak yatium
artakliklar, ortaklarina miiracaat yolu ile yeni sermaye elde elmekte zorlanabilmekiedir.

7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dinemleri itibarviyle ihrageinm ne
satty tutarimn faliyel alnnma ve pazarm cografi yapisina gore dagihm hakkinda bilgi:

Sitket, MEKYO sekitriinde yer almakia olup, portliiy isletmeciligi faaliyetiyle igtipal
etimektedir. Dolavisiyla net satglan ortakhk paylar, yatinm fonlarn ve borglanma araglan
satislart kalemlerinden olugmaktadir. Nel satiglann iginde siki diizenlemeye labi olmayan
filkieler. idari birimler veya cevrelerde kurulu sirket veyu kuruluslar dizerinden gergeklestirilen
satis bulunmamalkiadir,
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Yiinetim Kurulu karan ile belidendigh gibi degistivitmeden devaming, kavgilagtirma 6lgit dntin
piincellenmesine kavar vermigtiv. Giineel portfoy yonetim kissthan ve kargilagtirma @ lgiiti
asagida verilmistir.

Portfoy Yanelim Kisitlare

Partlivyde ver alabilecek varhiklar ve iglemler igin asgart ve azami siiclann agagidaki sekilde
belirlenmesine,

PORTFOY YATIRIM

STRATEJISE MIN (%) MAR (%)
EUROBOND S 0 B . =N
OZEL SEKTOR ' 0 2
BORCLANMA ARACLARI e = . i
ORTAKLIK PAYLARI _ 0 100 |
DEVLET I BORCLANMA 0 it
ARAGLARI som o ) ' -
TERS REPO {0 100
TAKASBANK BORSA PARA 0 n
PIVASASI X A
YATIRIM FONLARI 0 a0 s
TUREV URUINLERT VI 0 7=
VIOP ISLEMLERI '
VARANTLAR 0 1
Portity },ff_'mcliui{i sicketi VIOP, tiwev Grlinler, yatirim fonlar ve digier tim vatuum araglarina yapilan
yatirimlar ile dding menkul kiymel iglemlerine iliskin portfdy kisilannda, Teblig'de yauh
| stirlamalara uymakla yitkfim Gt .

Kargilagtirama Olgiitii:
2019 wili igin karsilasurma dletd “Mutlak Deger: Net: % 18 (Tim giderler diistilerck
belirlenen kazancin ortalama portféy blivikligiine oram)™ olarak belirlenmigtir,

Yonetim Kurulu'nun 25022009 tarihh karane ile 01.01.2020-31,12.2020  doneminde,
portltiyde yer alabilecek varliklar ve islemler igin asgani ve wzami sirlanm, 17.05.2018 tarihh
ve 201825 sayilt Yonetim Kurulu kararr ile belirlendifi gibi degigtivilmeden devanuna ve
karsilastirma Slgiittintin “Mutlak deger: %12 (tim giderler dogiilerck belirlenen kazancm
ortalama portfoy biiyiikligiine orant) olarak belirlenmesine karar verilmistir,

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2. de sayilan bilgilerin olaganiistio unsurlardan etkilenme durumu
hakkmda bilgi:

[heageimin (aaliveterinin, iginde bulundufu sekidr ve pazar itibariyle yurt igi ve yurt dig
ckonomik ve politik olaganiistt geligmeler ile dogal afel, savag, ayaklanma, terdr i b
olaylardan etkilenmesi durumu meveutiur,

7.4, Theagernun ticari faalivetleri ve karhhiii agismdan Gnemli olan patend, lisans, sinai-

ticari, finansal vh, anlagmalar ile ihragemm faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
ilgiide bu anlasmalara hagh oldufuna ya da yeni firetim siireglerine iligkin Hzet bilgi:

Yokiur,

.5, Ihraceimin rekabet konumuna iliskin l:ll.llliln‘.jﬂpllgl agiklamalarm daysnagy
www.spk.gov.tr . www kaporg.r . wiww. iatriisiane




7.6, Son 12 ayda lipansal duromu énemli dl¢iide etkilemis veya ctkileyebileeely, ise ara
verme haline thiskin bilgiler:

Yokiur,

8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1, ihrncgimn dabil oldupu grup hakkinda dzet bilgi, grap sirketlerinin fasliyel
Lkonulary, ihragoyia olun iligkileri ve ihragginm grup igindeki yeri:

Metro Y.0'da; Metre Yatrim Menkul Degeder AS.'nin sermavedeki payr % 9,76
oranindadir,

Sirketin A grobu LOSUO00-TL toplam nominal tutarly payr Metro Yatinm Menkul Degerler
A8 ye ait olup Yanetim Kuralu Uyesi segiminde A grubu paylann herbiri 15 (onbes) oy
hakkina sahiptir. Metro Yatun Menkul Defier A.S.nin sahip oldugu bir diger sirkette de
Metro Porllty Yonetimi A.S. dir. Metro Portlily Yénelimi AS. nin sermayesi 2.000.000-TI,
olup tumam Melro Yatnm Menkul Deger A8, ye ailtiv. Ayrica sirketin imtiyazh pay sahibi
Metra Yatirnm Menkul Degerler A8 nin paylarmmn tamann Fauma OZTURK GUMUSSU ya
aittir.
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Sirkel’in ortaklile yapisi gosterir tablo agagids yer almaktadir,

neis _Q@‘gmdan Pay Huhipilﬁlue Ili?:flc_iiﬂil_gli*__h_
A Soyadi : s o T o

Ticarot Unvant | Se muyn{ltﬁ] Payi (TL) E-LE?IEVLJLM_M

Metro Yatirnm 5
2.050.000,37 9,76

Menkul Degerlor A.§ - i : i !
E]_igﬂ!'”'hil"iﬂ Agik Kisim) _]H:?fIE,Q‘JEF,ﬁ} e ‘1(!_'_’4_
TOPLAM B ~ 21,000,000,00 100,00

Atlas Menknd Kipmet Yatirim Orvtakfige A5,

Atlas Menkul Kiymetler Yaurnm Ortakliin Anonim Sivketi (Sirket), 22 Ekim 1993 tarihinde
[stanbul’da kurulmugtur, Sirket, faaliyetlerini Sermaye Pivasas Kanunu nun (SPK). Yatinm
Ortakliklanma Hiskin Esaslacin belirledigi tebliglere gore stirdtirmekiedir, Sitket'in ang
faaliyeti, sermaye piyasast araglanndan olugan portfoyin yénetilmesinden olugmaktadir,
Sirkel paylar 1994 yilindan itibaren Borsa Istunbul A.S'de islem garmektedir, 30 Eylill 2019
tarihi itibartyln Sieket’in 5 galisant bulunmaktadr (31 Avablk 20018: 5 kigi).

Metro Yatirtm Menkul Degerler A.§.

Metro Yatrim Menkul Degerler A5, Borsa fiyesi arac kuromdur, Metro Yatrnun Menkul
Degerler AS., sermaye piyasasinda aracihk hizmetler] ve sermaye piyasas araglanndan
olugan portfdylerin igletilmesi foalivetlerinde bulunmaktadir, 15.01.2016 tarihinde Sirket
Genis Yetkili Aracr Kurum yetki belgesi alnustie. 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle ¢alisan
sayisi 30 kigidie. (31.12.2017:21 kisi). Amlan sirketin paylarmm tamann Faima OZ1TTURK
GUMUSSU ya aittir,

Metre Portfiy Yonetimi A.5.

Metro Portfoy Yénetimi A.S. nin faaliyel gosterdigi sekitr, SPKn ve ilgili mevzuat hilktimleri
gergevesinde yaunm fonlarimn kurulmast ve yénetimidiv, Aynea, yaurm orlakbiklarmmn,
28/3/2001 tarihli ve 4632 sayih Bireysel Emeklilik Tasaruf ve Yatrm Sisteml Kanunu
kapsammda kurulan emeklilik yatimm fonlanmn ve bunlann muadili yurl duginda Kuruloniug
yabanct kolektif vatinm  kuruluglanimin portfoylerinin yonetimi de ana Faaliyet konusu
kapsamindadie. Amlan sirketin sermayesi 2.000.000 TL olup tamanu Metro Yatirim Menkul
Degerler A.S. ye aittir. Ana ortak olan Metro Yatmm Menkul Degerler A5, nin hakim ortag)
Fatma Ogztiirk  Goimbigsu'dur. 31 Arahk 2018 bl libarivle Sirketin 5 ¢aligam
bBulunmaktadie, (31.12,2017:5).

Avreasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatiranmdar A5 (Aviur)

Sirkel'in faaliyet konusu csas olarak petrol tesisleri ve turistik tesislen kurmak. igleimek,
isletme hakkr vermek, isletme kurup satmalk, kurulmuog isletmeled devir almakur, Sirketin
kayith sermaye tavam 22500000071, qlkm g sermayesi 45,000,000 1L dir. Sirket

sermayesmin lumam borsaya Kote niup v

qnin % 63,71° i I?I‘%I .Mm pnanmch
islem gﬁﬂlede m rEm i Pelrol ve ;

“5'- e mediefatinim, comtr
1 ﬁ' yalingm £ i



Metra Turizm Oteleilik ve Petrol Uriinleri Ticaret A8, (“Meteo Turizm Oteleilik”)

FFaalivet konusu petrol ve petrol Grilnd, lueloil, mazol, PG, skaryakil alung, satung, ihracal),
ithalalr yapmak: menkul ve payrimenkul, makine demirbag almak satmak ve kirnya vermelktir,
Ana ortaklik 08.07.2015 tarihinde Metro Turizm Oteleilik'e %80 oraminda istirak etmigtiv, 31
Aralik 2008 tarihi itibarivle igtirnk oram %100 diir.

Ana Ortaklin 31 Arahik 2018 tarihinde sona eren hesap dinemindeki ortalama personel
sayisi 27 (01 Ocak - 31 Aralik 2017 17) dir,

Avrasya Terminal fgletmeleri A.S. (Avier)

Avrasya Terminal Isletmeler] A5, 1987 wilinda kurulmustur, Sirkel, garaj, ologar ve nakil
vasttast igletmeciligt, ologar insas, topraksiz lanm ve turizm igletmeciligh ve ingaal
mitteahhitligi, wag kiralama, beton santrali isletmeeiligl alanlarnda yurtici ve yurldisimda
faaliyetle bulunmaktadie, Antlan girketin Sdenmis germayesi 70.000.000 TL dir. Ortakltiin
meveul sermavesini temsil eden paylar herhangi bir gruba ayrilmamistie, Intivazl pay grubu
veya sahibi yoktur, Antlan girketin meveut sermayesindeki paylanm bilinen ks 4007 o
lizerinde gerek ve (lzel kisi arasinda dafilmalktadie. Son durum itibarivle Galip Oztlirk
Turizm Yatmim AS." nin anlan girket sermayesindeki pay) % 58,54 sevivesindedir.

Galip Ogtiivk Turigm Yatrnnlare ALS.

Galip Oztiirk Turizm Yatrimlan A8 nin faalivet konusu esas olarak; yurt iginde ve yuri
disinda furistik amagh peziler ve tidar dizenlemek. konaklama, seyahal tagunn, rehberlik
hizmetletini yiriimek, otel, motel, yeme igme lesislert, efilence yerleri kurmak, isletmeye,
isletmeye vermek, bu yerleri satin almak, satmak, kiralamak, kiraya vermektir. Amilan sirketin
sermayesi, 500,000,000 T1. dir ve girkel paylarinin tamam nama yazil ve Galip OZTURK e
aitlir.

Avrasya Gayrimenkul Yatirun Ortakltge A5, (Avgyo)

Avrasya Gayrimenkul Yaunm Oraklign ALS., Kurul'un gayrimenkul yaunm ortaklhiklarnna
iligkin  ditzenlemelerinde  yazmli amag  ve lkonularla  igtigal etmek ve esas  olarak
gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasast avaclanna, gayrimenkul projelerine
ve gayrimenkullere davali haklara yatirim yapmak izere ve kayith sermayeli olarak kurulmusg
halka agik anonim ortakliktir, Amlan girketin portlytinde diger gayrimenkullerinin haricinde
Samsun ilinde yer alan fi¢ adet otogar bulunmalktadi, Tirkiye'de laalivet pdsteren
gayrimenkul yatinm  orlakhigy  sirketleri  ieerisinde  portloyiinde  sehirlerarasi  olobils
termimalleri bulunan tek gayrimenkul yaurim orlakligs olma drelliini gostermektedir. Sz
konusu sivket gayrimenkul arastirmalarina devam etmekte olup karh gayrimenkul fissatlanna
yahirm yapmay hedeflemektedir. Avrasya Gayrimenkul Yatinm Ortaklign A.S., Giircistan'da
kurulmus olan 100 GEL (Gircistan Larisi) sermayeli Metro Avrasya Gireistan Gayrimenkul
Yaturim Sirketini 06 Ocak 2017 tarihinde 100 GEL (150 TL) bedelle saun almig olup %100
aratida igtirak  etmigtir. Isletme finansman ihtivaciny biiyiik oranda i kaynaklardan
karsilamaktadir. Buna bagh olarakia séz konusu girketin ana linansman  kaynagt kendi
tzsermayesi  olup  perck  girlilmesi  halinde  gayrimenkul aliminda  banka  kredisi
kullantimaktadir, Avgye paylan 1996 yilindat itibaren Borsa’da islem gormekte olup, kayith
sermaye tavan 360 milyon TL ¢gtkanlmig (Gdenmig) sermayesi ise 72.000.000 T1. dir. Avgyo
sermayesinin % 997u halka neiktr,

Mepet Metre Petrof ve Tesisleri San. Tig
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trizm seltdriinde faalivetlerinl strdiimektediv, Eneri sekigriinde perakende satg anlominda
faalivet wisterivken, karayollan  Gzerinde  sahibi  veya igletmecisi  oldugy  akaryalkat
istasyonlarmda migterilerine gesith akaryakit ve petrol Griinlecinin satigim, turizin hizmel
sektdrit anlanundy ise bu dstasyonlar ve gesitli lokasyonlardaki tesislerinde miigterilerine
afirlama. konaklama ve her (0elfl ihtiyaglarn teminini saglamakiadie, Mepele ait tesisler ve
bu tesisterde bulunan isletmeler Tiirkiye genclinde 24 lokasyonda bulunmakladr. Bu
tesislerde gesitli kriterlerde restoran, market, cafe vb. bulunmaktadic, Mepet'in hisseleri 2011
yilinda halka arz edilmis olup, Mepet hisselerinin %98, 18" Borsa'da islem pérmeltedir.
Mepel'in kayith sermaye favant 200.000.000-TL, sermayesi 75.350.000-TL olup, sermayenin
Lamany Gdenmigtin,

Metro Ticarl ve Mali Yatironlor Holding A.5. (Mefro)

Metro nun ana laeliveti kurulmus veyn kurulacak sirketlerin sermaye ve idarelerine igtirak
elmick, wverecei yatwim kararlan  dogrultusunda  kaynaklan  kanalize etmek,  yatin,
fingnsman, organizasyon ve yinelin konularinda damsmanhk yapmaktir, Metro™nun ve
yalirim yaptifi istivak ve bagh ortaklarinn temel [aaliyetleri Tiirkiye'de olup, faaliyetleri belli
bagh alte sektor altinda toplanmistie: Bunlar; yatinm faalivetleri, tesis isletimecilipi, seyahat
isletmecilifii, el ve et firfinleri Oretimi, maden ve enerjidir, Ciro bityiiklUgn ve tagman yoley
sayist agisindan Tiirkive nin en bilyttk karayolu yoleu tagima girketi konumunda olan Metro
Turizm Seyabal Organizasyon ve Ticaret AS nin [00% payma sahip oldugu bagh
ortakhgidic, Metro'nun kayith sermaye tavam  1.000.000.000-TL, gkanlng sermayesi
300,000.000-TL dir. Melro'nun sermayesinin tamami halka agik olup, sirkel paylarmm
942,731 Galip Oztiirk Turizm Yatrnnlan A.S. ye aitli,

Vanet Grda Sanayl I ve Dis Ticaret A5, (Vangd)

Faaliyel konusi her tirlil gida maddelerini almak, satmak, gida maddelerini paketlemek igin
tesisler kurmak, isletmek, kiralamak, kiraya vermektir, Sirketin ana hissedart Mewo Ticari ve
Mali Yatirunlar Holding A.S. olup igtirak edilme tarihi kurulug tarihi olan 27 Evlil 2010°dur,
Sirket 18-19 Agustos 2011 tarihlerinde 8.950.000 TL tutarnda payin halka arzing
pergeklegtirmek HIII‘tII}‘|E Van-L'i halka are ctmigtie. Vangd ortakhk paylan 19.08.2011
tarihinden itibaren Borsa’min Geliyen Isletmeler Pazarinda islem gormeklediv, Amlun girketin
kayith sermayesi 100.000.000 TL, ¢ikanlmig sermayesi 25.000,000 TL"dir.

9, MADDI DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER

9.1, izahnamede yer almasi gercken son finansal tablo tavihi itibariyle ihraggim
finansal kiralama yolu ile edinilmiy bulunanlar dahil olmak fizere sahip oldugu ve
yinetim kurulu karart uyarmes ihrago tarafindan edinilmesi planlanan inemli maddi
duran varhilkdars iligkin bilgi:

Yokiur.

9.2. Thraggmm maddi duran varhklarmm kullanomm eflileyeeek gevre ile ilgili tdm
hususlar hakkinda hilgi:

Yoktuar.

9.3. Maddi duran vachklar fizerinde yer alan Kisulamalay, ayni haklar ve ipotek

tutarlary hakkinda bilgi:
Yoklur,
e
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