YAPI KREDIi PORTFQOY KiRA SERTIFIKALARI KATILIM FONU

1 OCAK - 31 ARALIK 2019 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETCI RAPORU



BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Yapi1 Kredi Portf6y Kira Sertifikalar1 Katilim Fonu Kurucu Yonetim Kurulu'na
A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Goriis

Yap1 Kredi Portfoy Kira Sertifikalar1 Katilm Fonu’nun (“Fon”) 31 Aralik 2019 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, toplam
deger/net varlik degeri degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de
dahil olmak {izere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Goriistimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Fon’un 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Yatirim Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (II-14.2) (“Teblig”) cercevesinde Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar: hiikiimlerini iceren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun
olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadar.

2. Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlar’'na (“BDS”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun “Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar1”
boliimiinde ayrintih bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik
Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hiikiimlere uygun olarak Fon’dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriistimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Dikkat Cekilen Husus - Covid 19 (Koronaviriis) salgininin etkileri

Kurucu yonetiminin Covid 19 (Koronaviriis) salgininin etkileri ile ilgili degerlendirmelerinin oldugu
ilisikteki finansal tablolarin 16 no’lu dipnotuna dikkat ¢ekeriz. Ancak bu husus, tarafimizca verilen goriisii
etkilememektedir.
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4. Kilit Denetim Konular1
Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.

5. Kurucu Yénetiminin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin
Sorumluluklar:

Kurucu yonetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun olarak
hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlhslik
icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Fon’u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece igletmenin siirekliligi esasi
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Fon’un finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.
6. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanhshk icerip icermedigine
iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanlighiklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanlighiklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlari etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa
bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.



BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

o Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “6nemli yanlighk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
igerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlighg tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir
yanlighg1 tespit edememe riskinden yiiksektir.

. Fon’un i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

. Kurucu yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili onemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig:
hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu ac¢iklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kamitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Fon’un siirekliligini sona erdirebilir.

. Finansal tablolarin agiklamalar1 dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan iglem ve olaylar gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili 6nlemleri {ist yonetimden sorumlu olanlara iletmig bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracagi olumsuz sonugclarin, kamuya ac¢iklamanin doguracag kamu yararim agacaginin makul sekilde
beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci raporumuzda bildirilmemesine
karar verebiliriz.



B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 say1l Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca, Fon’'un
1 Ocak - 31 Aralik 2019 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile Fon’un bagh oldugu
semsiye fon i¢ tiiziigiiniin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli
bir hususa rastlanmamigtir.

2. TTK’nin 402. maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca, Kurucu Yonetim Kurulu tarafimiza denetim

kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Didem Demer Kaya, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 28 Nisan 2020



YAPI KREDIi PORTFOY KiRA SERTIiFIKALARI KATILIM FONU

ICINDEKILER SAYFA
FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO).........ccoiiiiiiiniie ettt 1
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU .......cc..cccoveviiiiiieciveeee, 2
TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGISIM TABLOSU .........cccooovoveieeveeeenn, 3
NAKIT AKIS TABLOSU. ...ttt te e s te s s te e s aae s eesbe e te e teesraesraeanreeneens 4
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR.............ccecovevvrinreinnnn, 5-26
DIPNOT 1  FON HAKKINDA GENEL BILGILER .......ccccocivviiiiisisinsssessssessessessessessessessssssessessssessssesssnsesssnsennen 5
DIPNOT 2  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR ......c.coovvviieiiireiesieesiesesesiensss s 6-14
DIPNOT 3  BOLUMLERE GORE RAPORLAMA ........cocoiitieeiieiesieeeestessie st enesisssas s enss s et senes st enaneeas 15
DIPNOT 4  ILISKILI TARAF ACIKLAMALARL........ccooiitieeiieiesies e teeesee et ens st sss s aes ettt 15
DIPNOT5  TERS REPO ALACAKLARI VE REPO BORCLARL..........cc.coosvuieeieeceeeeeeeeeeeiesiesesiesseseeses s seneen 15
DIPNOT 6  DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR ......coovviiviiieiiiniseissssssessessessessessessesssessssessssensssn s ssessessennen 16
DIPNOT7  KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR ......c.coosviiuiieieeirseeeseseeseeesesessessesessssessesseneen 16
DIPNOT 8  NITELIKLERINE GORE GIDERLER..........ccccocevuiiiiniinissinsessssessessessessessssssssssssssessssesssssnssnsesssssensen 16
DIPNOT 9 FINANSAL VARLIKLAR .....oovviviieiieeeeeeee et eses s st s snesssssessesss s sssss st en s ssn st st snsennen 17
DIPNOT 10  FIYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKI TOPLAM DEGER/

NET VARLIK DEGERI MUTABAKATL......ccoviuitiiiisieeees ettt ns sttt enenenas 17
DIPNOT 11 HASILAT weeieeeeeeeeeee ettt en bt ne sttt 17
DIPNOT 12 ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER 18
DIPNOT 13 KUR DEGISIMININ ETKILERI .....oovvivivcicieie ettt
DIPNOT 14 TUREV ARACLAR .....ccccevvverireran,
DIPNOT 15 FINANSAL ARACLAR
DIPNOT 16 RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR .............
DIPNOT 17 NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR
DIPNOT 18 TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGISIM TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR.. 20-21
DIPNOT 19 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEY]........c..c........ 21-25
DIPNOT 20 FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKiLEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN

ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKEN DIGER HUSUSLAR .....ccoooviiiiiieieisie ettt 26



YAPI KREDIi PORTFOY KiRA SERTIFIKALARI KATILIM FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019 TARIiHI iTIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tim tutarlar, Tlirk Liras1 (“"TL’’) olarak gosterilmistir.)

Dipnot
referanslar 31 Aralik 2019 31 Arahik 2018

Varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 17 10.240.818 9.217
Finansal varliklar 9 334.658.386 11.933.499
Toplam varhklar 344.899.204 11.942.716
Yiikiimliiliikler
Diger borglar 6 468.696 31.340
Toplam yiikiimliiliikler

(Toplam degeri/Net varhk degeri harig) 468.696 31.340
Toplam degeri/Net varhik degeri 344.430.508 11.911.376

Takip eden agiklama ve dipnotlar, bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.

1



YAPI KREDIi PORTFOY KiRA SERTIFIKALARI KATILIM FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2019 DONEMINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (“"TL’”) olarak gosterilmistir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslari 31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
KAR VEYA ZARAR KISMI
Faiz gelirleri (*) 11 5.834.690 742.158
Finansal varlik ve yikiimliiliiklere
iliskin gerceklesmis kar/zarar 11 2.583.798 354.218
Finansal varlik ve yikiimliiliiklere
iliskin gerceklesmemis kar/zarar 11 5.486.943 291.231
Net yabanci para cevrim farki gelirleri 930.455 -
Esas faaliyet gelirleri 14.835.886 1.387.607
Y6netim tcretleri 8 (1.301.053) (153.633)
Saklama ticretleri 8 (48.064) (32.646)
Denetim tcretleri 8 (9.622) (6.704)
Kurul tcretleri 8 (22.932) (1.838)
Komisyon ve diger islem ticretleri 8 (16.121) (2.104)
Esas faaliyetlerden diger giderler 12 (5.966) (7.863)
Esas faaliyet giderleri (1.403.758) (204.788)
Esas faaliyet kari 13.432.128 1.182.819
Finansman giderleri - -
Net donem kari 13.432.128 1.182.819
DiIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar - -
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacaklar - -
Diger kapsamh gelir - -
Toplam degerde/net varlik degerinde artis 13.432.128 1.182.819

(*)  Kira sertifikalarindan dogan kar pay1 gelirlerinden olugsmaktadir.

Takip eden agiklama ve dipnotlar, bu finansal tablolarin tamamlayici bir par¢asini olustururlar.

2



YAPI KREDIi PORTFOY KiRA SERTIFIKALARI KATILIM FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019 SONA EREN YILA AiT
TOPLAM DEGER / NET VARLIK DEGERI DEGiSiM TABLOSU

(Tum tutarlar, Ttrk Lirasi (°TL””) olarak gésterilmistir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -

referanslari 31 Aralik 2019 31 Arahik 2018

Toplam degeri/Net varhik degeri (Donem bas) 10 11.911.376 7.313.698
Toplam degerinde/Net varlik degerinde artis 13.432.128 1.182.819
Katilma pay1 ihrag tutari (+) 490.261.056 22.475.618
Katilma pay1 iade tutari (-) (171.174.052) (19.060.759)
Toplam degeri/Net varhik degeri (Dénem sonu) 10 344.430.508 11.911.376

Takip eden agiklama ve dipnotlar, bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.

3



YAPI KREDIi PORTFOY KiRA SERTIFIKALARI KATILIM FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019
TARIHINDE SONA EREN YILA AiT NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Lirast (“°TL’’) olarak gosterilmisgtir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslari 31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
A. isletme faaliyetlerinden nakit akislari (309.785.858) (3.414.226)
Net donem kari 13.432.128 1.182.819
Net donem kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler (12.252.088) (1.033.389)
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler (*) 11 (5.834.690) (742.158)
Gergeklesmemis yabanci para ¢evirim farklart
ile ilgili diizeltmeler (930.455) -
Gergege uygun deger kazanglari
ile ilgili diizeltmeler (5.486.943) (291.231)
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (316.800.588) (4.305.814)
Borglardaki artigla ilgili diizeltmeler 437.356 11.985
Isletme sermayesinde gerceklesen
diger azalisla ilgili diizeltmeler (317.237.944) (4.317.799)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar: (315.620.548) (4.156.384)
Alinan faiz (*) 11 5.834.690 742.158
B. Finansman faaliyetlerinden nakit akislar 319.087.004 3.414.859
Katilma pay1 ihraglarindan elde edilen nakit 490.261.056 22.475.618
Katilma pay1 iadeleri i¢in 6denen nakit (171.174.052) (19.060.759)
Yabanci para ¢evrim farklarinin etkisinden énce
nakit ve nakit benzerlerindeki net artis (A+B) 9.301.146 633
C. Yabanci para ¢evrim farklarinin nakit ve
nakit benzerleri iizerindeki etkisi 930.455 -
Nakit ve nakit benzerlerinde net artis (A+B+C) 10.231.601 633
D. Déonem basi nakit ve nakit benzerleri 17 9.217 8.584
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D) 17 10.240.818 9.217

(*)  Kira sertifikalarindan dogan kar payna iligskin diizeltmelerden olugmaktadir.

Takip eden agiklama ve dipnotlar, bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.

4



YAPI KREDIi PORTFOY KiRA SERTIFIKALARI KATILIM FONU

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tlirk Liras1 (“"TL’’) olarak gosterilmistir.)

1 - FON HAKKINDA GENEL BIiLGIiLER
A. GENEL BILGILER

Yap1 Kredi Portféy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52. ve
54. maddelerine dayanilarak, 9 Haziran 2015 tarihinde Istanbul ili Ticaret Sicili Memurlugu’na 470218
sicil numarasi altinda kaydedilerek 15 Haziran 2015 tarih ve 8841 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi’'nde ilan edilen Yap1 Kredi Portfoy Yonetimi A.S. Katilim Semsiye Fonu ictiiziigii ve bu
izahname hiikiimlerine gore yonetilmek {izere olusturulacak Yap: Kredi Portfoy Kira Sertifikalari
Katilim Fonu’nun (“Fon”) katilma paylarinin ihracina iligkin bu izahname Sermaye Piyasast Kurulu
(“SPK”) tarafindan 17 Kasim 2015 tarihinde onaylanmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onayi ile
kurucusu Yap1 ve Kredi Bankas1 A.S. olan Yap1 ve Kredi Bankast A.S. B Tipi Semsiye Fonu’na Bagl
Kira Sertifikalaria Yatirnrm Yapan Alt Fonu (17. Alt Fon) Yapt Kredi Portfoy Yonetimi A.S.’ye
devrolmustur.

Fon Kurucusu, Yoneticisi ve Saklayict Kurum ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:

Kurucu:
Yapi1 Kredi Portfoy Yonetimi A.S. '
Biiylikdere Caddesi Yap1 Kredi Plaza A Blok Kat:13 Levent/Istanbul

Yonetici:
Yap1 Kredi Portfoy Yonetimi A.S.
Biiyiikdere Caddesi Yap1 Kredi Plaza A Blok Kat:13 Levent/Istanbul

Portfoy Saklayicisi:
Yapi1 ve Kredi Bankas1 A.S. .
Biiyiikdere Caddesi Yap1 Kredi Plaza D Blok Levent/Istanbul

Saklayici1 Kurum:
Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. '
Resitpasa Mahallesi, Borsa Sk. No:4, 34467 Sartyer/Istanbul

B. FON’UN YONETIM STRATEJIiSI

Fon portfoyiindeki varliklar SPK diizenlemelerine ve bagli oldugu semsiye fonun i¢ tiiziigline uygun
olarak segilir ve fon portfoyili, Yonetici tarafindan bagli oldugu fonun i¢ tiiztiglinin 5. maddesi ve
SPK’min 11I-52.1 numarali Yatirim Fonlarma iliskin Esaslar Tebligi’nin 5. maddesine ve fon
izahnamesinin 2.3 maddesine uygun olarak yonetilir.

Fon’un yatirim amaci portfoyiine, faiz geliri igermeyen menkul kiymetler, pay senedi, altin, kiymetli
maden ve bunlara dayali Katilim Bankacilig1 prensiplerine uygun sermaye piyasasi araglari alarak
yatirimcilarin tasarruflart enflasyon etkisinden korunarak, yatirimcilara siirekli ve diizenli bir gelir akisi
yaratilmaktadir. Fon toplam degerinin en az %80'i devamli olarak Tiirkiye Hazine Miistesarlig1 ve/veya
0zel sektor tarafindan ihrag edilen kira sertifikalarindan olusmaktadir.



YAPI KREDIi PORTFOY KiRA SERTIFIKALARI KATILIM FONU

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tlirk Liras1 (“"TL’’) olarak gosterilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
A. SUNUMA ILIiSKIN TEMEL ESASLAR

(a) Uygulanan muhasebe standartlar: ve Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na (TFRS)
uygunluk beyani

Bu finansal tablolar SPK'nin 30 Aralik 2013 tarih ve 28867 (miikerrer) sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan seri [1-14.2 No’lu (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlamis olup Teblig cer¢evesinde
SPK tarafindan belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TFRS”) hiikiimlerini igeren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati” esas
almmistir. Bununla birlikte Fon’un portfoyilindeki varliklarin gercege uygun deger oOlclimlerinde
Teblig’in 9. maddesinde belirtilen degerleme ilkeleri esas alinmistir (Dipnot 2.n).

Fon’un finansal tablolar1 ve dipnotlari, SPK tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli biilten ile agiklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Fon muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarin hazirlanmasinda, SPK tarafindan
cikarilan prensiplere ve sartlara, Fon ictiiziiglinde belirtilen hiikiimlere, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”),
vergi mevzuati ve Maliye Bakanligi tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir.
Bu finansal tablolar, gergcege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliikklerinin disinda
tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis, kanuni kayitlara TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi
amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

31 Aralik 2019 tarihli finansal tablolar yaymlanmak tizere 28 Nisan 2020 tarihinde Kurucu Yonetim
Kurulu tarafindan onaylanmistir.

(b)  Muhasebe politikalarinda ve agiklamalarda degisiklikler

Sirket, TMS ve TFRS ile uyumlu ve 31 Aralik 2019 tarihinden itibaren gegerli olan yeni ve revize
edilmis standartlar ve yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlar1 uygulamistir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla yiiriirliitkte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

. TFRS 9, “Finansal araclar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik iki konuya agiklik getirmistir:
bir finansal varligin sadece anapara ve anaparaya iliskin faizi temsil edip etmedigi dikkate
almirken, erken 6denen bedelin hem negatif hem de pozitif nakit akislari olabilecegi ve itfa
edilmis maliyet ile Olgiilen finansal bir yiikiimliiliiglin, finansal tablo dis1 birakilma sonucu
dogurmadan degistirildiginde, ortaya ¢ikan kazan¢ veya kaybin dogrudan kar veya zararda
muhasebelestirilmesi konusunu dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal s6zlesmeye dayali
nakit akislar ile orijinal etkin faiz oranindan iskonto edilmis degistirilmis nakit akiglari arasindaki
fark olarak hesaplanir. Bu, farkin TMS 39’dan farkli olarak enstriimanin kalan émrii boyunca
yayilarak muhasebelestirilmesinin miimkiin olmadig1 anlamina gelmektedir.

. TMS 28, “istiraklerdeki ve is ortakhklarindaki yatirnmlar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. Sirketlerin
6zkaynak metodunu uygulamadig1 uzun vadeli istirak veya miisterek yonetime tabi yatirimlarini,
TFRS 9 kullanarak muhasebelestireceklerini agikliga kavusturmustur.
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TFRS 16, “Kiralama islemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. TFRS 15, ‘Miisteri s6zlesmelerinden hasilat’ standard: ile
birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin
yerini alir ve 6zellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar.
Su anki TMS 17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama islemine taraf olduklarinda bu islem
icin finansal kiralama (bilango ici) ya da faaliyet kiralamasi (bilango dis1) ayrimi yapmak
zorundalar. Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sézlesmeleri igin
gelecekte ddeyecekleri kiralama yiikiimliiliikklerini ve buna karsilik olarak da bir varlik kullanim
hakkini bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa dénemli kiralama islemleri ve
diisiik degerli varliklar igin bir istisna Oongdrmiistiir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler
acisindan uygulanabilir. Kiraya verenler i¢cin muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir. Ancak
UMSK’nin kiralama iglemlerinin tanimini degistirmesinden otiirii (s6zlesmelerdeki igeriklerin
birlestirilmesi ya da ayristiritlmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni
standarttan etkileneceklerdir. Bu durumda, yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve
kiralayanlar arasinda birtakim degerlendirmelere neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya gore
bir sézlesme belirli bir siire i¢in belirli bir tutar kargiliginda bir varligin kullanim hakkini ve o
varlig1 kontrol etme hakkini igeriyorsa o sdzlesme bir kiralama sézlesmesidir ya da kiralama
islemi icermektedir.

TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir Vergileri
standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere agiklik getirmektedir. UFRS Yorum Komitesi
daha 6nce vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS 12’ye gore degil
TMS 37 ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ standardinin uygulanmasi gerektigini
acikliga kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde belirsizlikler oldugu durumlarda
ertelenmis vergi hesaplamasmin nasil Olgiilecegi ve muhasebelestirilecegi ile ilgili agiklama
getirmektedir. Vergi uygulamasi belirsizligi, bir sirket tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin
vergi otoritesince kabul edilir olup olmadigimin bilinmedigi durumlarda ortaya cikar. Ornegin,
Ozellikle bir giderin indirim olarak kabul edilmesi ya da iade alinabilir vergi hesaplamasina belirli
bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi kanunda belirsiz olmas1 gibi. TFRS Yorum 23
bir kalemin vergi uygulamalarinin belirsiz oldugu; vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da
yiikiimliiliiglin vergiye esas tutarlari, vergi gideri, alacagi ve vergi oranlar1 da dahil olmak tizere her
durumda gegerlidir.

2015-2017 yilhk iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasi yillik raporlama donemleri igin
gecerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri icermektedir:

. TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’, kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha 6nce
edindigi pay1 yeniden Olger.

. TFRS 11 ‘Miisterek Anlagmalar’, miisterek kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette
daha 6nce edindigi pay1 yeniden 6lgmez.

. TMS 12 “Gelir Vergileri’, isletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini ayn1 sekilde
muhasebelestirir.

. TMS 23 ‘Borglanma Maliyetleri, bir 6zellikli varligin amaglanan kullanima veya satisa
hazir hale gelmesi i¢in yapilan her bor¢lanmayi, genel borglanmanin bir pargasi olarak
degerlendirir.
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TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”, planda yapilan degisiklik, kiiciilme veya yerine
getirme ile ilgili iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama dénemleri i¢in
gecerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri gerektirir:

. Planda yapilan degisiklik, kii¢iilme ve yerine getirme sonrasi donem igin; cari hizmet
maliyeti ve net faizi belirlemek i¢in giincel varsayimlarin kullanilmast;
. Gecmis donem hizmet maliyetinin bir pargast olarak kar veya zararda muhasebelestirme,

ya da varlik tavanindan kaynaklanan etkiyle daha once finansal tablolara alinmamis olsa
bile, fazla degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine getirmedeki bir kazang ya da zararin
finansal tablolara alinmasi.

31 Aralik 2019 tarihi itibaryla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

TMS 1 ve TMS 8 6nemlilik tanimindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu”
ve TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” daki
degisiklikler ile bu degisikliklere bagl olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler asagidaki gibidir:

i) TFRS ve finansal raporlama cergevesi ile tutarli 6nemlilik tanimi kullanimi
ii)  6nemlilik taniminin agiklamasinin netlestirilmesi ve
iii)  Onemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 ‘deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi

TFRS 3’teki degisiklikler - isletme tammm; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikle birlikte isletme tanimi revize
edilmigtir. UMSK tarafindan alinan geri bildirimlere gore, genellikle mevcut uygulama
rehberliginin ¢ok karmagsik oldugu disliniilmektedir ve bu isletme birlesmeleri taniminin
karsilanmasi i¢in ¢ok fazla islemle sonu¢lanmaktadir.

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7°deki degisiklikler - Gosterge faiz oram reformu; 1 Ocak 2020
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler gdsterge faiz orani reformu ile ilgili olarak belirli kolaylastirici uygulamalar saglar.
Bu uygulamalar korunma muhasebesi ile ilgilidir ve IBOR reformunun etkisi genellikle riskten
korunma muhasebesinin sona ermesine neden olmamalidir. Bununla birlikte herhangi bir riskten
korunma etkinsizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye devam etmesi gerekir. IBOR bazl
sozlesmelerde korunma muhasebesinin yaygin olmasi goz oniine alindiginda bu kolaylastirict
uygulamalar sektordeki tiim sirketleri etkileyecektir.

TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’iin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta s6zlesmeleri ile istege baglh katilim 6zelligine
sahip yatirim sdzlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

Sirket yonetimi, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gecerlilik
tarihinden itibaren uygulayacaktir.
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Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Fon muhasebe kayitlariin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda SPK
tarafindan ¢ikarilan prensipler ve sartlara, yiiriirliikteki ticari ve mevzuat ile SPK’nin tebliglerine
uymaktadir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Fon’un finansal
tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Fon, 31 Aralik 2019 tarihi
itibariyla finansal durum tablosunu, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla hazirlanmig finansal durum
tablosu ile 1 Ocak - 31 Aralik 2019 hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu ve nakit akis tablosunu ise 1 Ocak -
31 Aralik 2018 hesap donemi ile karsilagtirmali olarak diizenlemistir. Gerek goriildiigii takdirde
cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmal bilgiler
yeniden diizenlenmektedir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri
net olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile ylikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

Raporlama Para Birimi

Fon’un finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon’un
gegerli para birimi olan ve finansal tablo i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade
edilmistir.

MUHASEBE POLITiKALARINDA DEGIiSiKLIKLER

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Fon’un, 2019 yih
igerisinde muhasebe politikalarinda bir degisiklik olmamustir.

C.

MUHASEBE TAHMINLERINDEKI DEGIiSIKLIKLER VE HATALAR

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde,
ileriye yonelik olarak, net donem kar1 veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal
tablolara yansitilir. 1 Ocak - 31 Aralik 2019 hesap doneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir
degisiklik yapilmamstir.
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Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenmistir.

(@)

(b)

(©

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve Borsa Para Piyasasindan
alacaklardan olusmaktadir. Vadeli islem Opsiyon Piyasasi (“VIOP”) islemleri igin teminat olarak
verilen ve bilanco tarihi itibariyla agik bulunan islemlerin degerlemesi sonucu hesaplanan tutarlar
teminata verilen nakit ve nakit benzerleri hesabinda muhasebelestirilmektedir (Dipnot 17).

Ters repo alacaklar

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve kars1 tarafa
olan yiikiimliilik “Repo borglar’” hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla aliman menkul
kiymetler (“ters repo”), satig ve geri alis fiyat1 arasindaki farkin i¢ iskonto orani yontemine gore
doneme isabet eden kisminin ters repolarin maliyetine eklenmesi suretiyle “Ters repo alacaklar1”
hesabina ters repo alacaklari olarak kaydedilir.

Finansal varhklar

Fon, finansal varliklarim “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” ve “itfa
edilmis maliyeti ile dl¢iilen finansal varliklar” olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varhiklar:

Fon’da “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” olarak siniflandirilan
finansal varliklar, alim satim amagli finansal varliklar olup piyasada kisa dénemde olusan fiyat
ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen, veya elde edilme
nedeninden bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfoylin pargasi olan
finansal varliklardir.

Alim satim amagh finansal varliklar ilk olarak kayda alinmalarinda gergege uygun degerleri
kullanilmakta ve kayda alinmalarini izleyen donemlerde gergege uygun degerleri ile
degerlenmektedir. Gergege uygun deger farklar1 kar/zarara yansitilan finansal varliklarin makul
degerindeki degisiklik sonucu ortaya ¢ikan kar veya zarar gelir tablosunda “Finansal varlik ve
yiikiimliiliiklere iligkin ger¢ceklesmemis kar/zarar” hesabina dahil edilmektedir.

Gergege uygun deger farklar1 kar/zarara yansitilan finansal varliklar elde tutarken kazanilan
faizler, faiz geliri olarak finansal tablolara yansitilmaktadir. Temettii gelirleri ise ayr olarak,
temettii gelirleri seklinde finansal tablolarda gosterilmektedir.

Itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar:

Finansal varligin, sozlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir i modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi
durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyet tizerinden 6l¢iiltir. S6z konusu varliklar, ilk kayda
alinmalarinda islem maliyetlerini de igeren elde etme maliyeti ile muhasebelestirilmektedir.
Kayda alinmay1 miiteakiben etkin faiz oran1 yontemi kullanilarak “Iskonto edilmis bedeli” ile
degerlenmektedir.
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ONEMLIi MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI (Devami)
Beklenen kredi zarar karsiliginin olciimii

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik
veya finansal varlik gruplarina iliskin beklenen kredi zarar karsiliginin 6l¢timii finansal varligin
durumu ve gelecek ekonomik ilgili énemli varsayimlar ve gelismis modellerin kullanimini
gerektiren bir alandir.

Beklenen kredi zararin1 6lgmeye iliskin muhasebe kosullarini uygulamak icin bir grup énemli
karar alimmasi gereklidir. Bunlar:

- Kredi riskindeki 6nemli artisa iliskin kriterlerin belirlenmesi,

- Beklenen kredi zarariin dlgiilmesi i¢in uygun model ve varsayimlarin secilmesi,

- [liskili beklenen kredi zarar1 ve her tip iiriin/piyasaya yonelik ileriye doniik senaryolarm
sayis1 ve olasiligini belirleme,

- Beklenen kredi zararmi 6lgme amaglaria iliskin benzer finansal varliklar grubunun
belirlenmesi.

Takas alacaklar1 ve borg¢lar:

“Takas alacaklar1” kalemi altinda Fon’un bilanco tarihinden 6nceki iki is giiniinde satti§1 menkul
kiymetlerden kaynaklanan alacaklar bulunmaktadir.

“Takas borglar1” kalemi altinda Fon’un bilango tarihinden dnceki iki ig giiniinde aldigi menkul
kiymetlerden kaynaklanan borglar bulunmaktadir.

Finansal yiikiimliiliikler ve diger finansal yiikiimliiliikler

Finansal yiikiimliiliikkler, gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal
yilikiimlulikler veya diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilmaktadir. Diger finansal
yiikiimliilikler, baslangigta islem maliyetlerinden arindirilmis gergcege uygun degerleriyle ve
sonraki donemlerde etkin etkin faiz yonetimi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelleriyle
muhasebelestirilmektedir.

Yabanci para ¢evrimi

Fon’un gecerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL*dir. Yabanc1 para
islemler, islem tarihlerinde gecerli olan doviz kurlar tizerinden TL’ye gevrilmistir. Yabanci
paraya dayali parasal varlik ve yiikiimliiliikler, bilango tarihinde gecerli olan ddviz kurlar
kullanilarak; yabanci para cinsinden olan ve maliyet degeri ile Olciilen parasal olmayan kalemler
ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para cinsinden olan ve gergege uygun degerleri ile lgiilen
parasal olmayan kalemler ise ger¢ege uygun degerin tespit edildigi tarihte gegerli olan kurlardan
TL’ye ¢evrilmistir. Cevrimler sonucu olusan kur farklar1 kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunda yansitilmigtir.

iliskili taraflar

Bu finansal tablolarda, Fon'un Kurucusu ve Yoneticisi, Kurucu ve Yonetici’nin ortaklar1 ve
dogrudan ve/veya dolayl sermaye iligskisinde bulunan kuruluslari, Kurucu iist diizey yonetimi ve
Yonetim Kurulu tiyeleri, aileleri ve kendileri tarafindan kontrol edilen veya 6nemli etkinlige sahip
bulunulan sirketler “iliskili taraflar” olarak kabul edilir.
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YAPI KREDIi PORTFOY KiRA SERTIFIKALARI KATILIM FONU

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tlirk Liras1 (“"TL’’) olarak gosterilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

D.
(h)

0)

ONEMLIi MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI (Devami)
Finansal araclarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giiciine sahip
olunmas1 ve s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli
sonuc¢landirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Satis ve geri alis anlagsmalari ve menkul degerlerin édiin¢ verilmesi islemleri

Tekrar geri alimlarini1 6ngoéren anlagmalar ¢ergevesinde satilmis olan menkul kiymetler (“Repo”™),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portfoyiinde tutulus
amaglaria gore “Gergege uygun deger farki kér/zarara yansitilan” portfoylerde siniflandirilmakta
ve ait oldugu portfoyiin esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sdzlesmesi karsilig
elde edilen fonlar pasifte “Repo borglart” hesabinda muhasebelestirilmekte ve ilgili repo
anlagmalari ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlar1 arasindaki farkin déneme isabet eden kismi
icin etkin faiz oram yontemine goére gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden
saglanan fonlar karsiliginda 6denen faizler kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Geri satim taahhtidii ile alinmis menkul krymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda
“Finansal varliklar” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlagmalari ile belirlenen
alim ve geri satim fiyatlar1 arasindaki farkin déneme isabet eden kismi i¢in “Etkin faiz (i¢ verim)
orani yontemi”’ne gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Gelir/giderin taninmasi

Fon menkul kiymetlerinin dénem sonu itibariyla asagidaki degerleme ilkelerine gore degerlenmesi
sonucunda ortaya c¢ikan degerleme farklari, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna
“Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin gerceklesmemis kar/zarar” hesabina kaydedilir.

Bilangoda bulunan finansal varliklarin, alim ve satimi, fon paylarinin alim ve satimi, fonun gelir
ve giderleri ile fonun diger islemleri yapildiklar1 giin itibartyla muhasebelestirilir. Fon’dan satilan
bir menkul kiymet satis giinii degeri (alis bedeli ve satis giinline kadar olusan deger artis veya
azaliglar1 toplami) lizerinden “Finansal varliklar” hesabina alacak/bor¢ kaydedilir. Satig giinii
degeri, ortalama bir deger olup; “Finansal varliklar” hesabinin borg¢ bakiyesinin, ilgili menkul
kiymetin birim sayisia bdliinmesi suretiyle hesaplanir. Satis tutar1 ile satig giinii degeri arasinda
bir fark olustugu takdirde bu fark “Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin gerceklesmis
kar/zarar” hesabina kaydolunur. Satilan menkul kiymete iligkin Fon’un muhasebe kayitlarinda
bulunan “Fon paylar1 deger artig/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gore satilan kisma
isabet eden tutar ise, bu hesaptan cikarilarak “Finansal varlik ve yiikiimliliiklere iliskin
ger¢eklesmis kar/zarar” hesaplarina aktarilir.

Vadeli islem ve Opsiyon Piyasasi’ndaki (“VIOP”) islemler igin teminat olarak verilen tutar her
giin itibariyla agik olan pozisyon rayi¢ degeri de dikkate alinarak degerlenmekte ve ilgili tutarlar
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal varlik ve yiikiimliiliklere iligskin
gerceklesmis kar/zarar” kaleminde muhasebelestirilmektedir. ilgili teminat tutar1 ise bilangoda
“Teminata verilen nakit ve nakit benzerleri” hesabina kaydedilir.
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YAPI KREDIi PORTFOY KiRA SERTIFIKALARI KATILIM FONU

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tlirk Liras1 (“"TL’’) olarak gosterilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

D.

(K)

U

(m)

(n)

(@)

ONEMLIi MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI (Devami)
Temettii gelirleri ilgili temettiiyli alma hakk: olustugu tarihte finansal tablolara kaydedilir.

Kurucu’ya Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis ettigi donanim ve personel ile muhasebe
hizmetleri karsilig1 olarak, yillik fon toplam degerinin Kurucu ile portfoy yonetimi cergeve
sozlesmesi ile belirlenen oranda Fon ydnetim iicreti ddenmektedir. flgili iicret pay fiyat1 agiklama
giinlerinde tahakkuk ettirilir ve bu ticret her ay sonunu izleyen bir hafta iginde Kurucu’ya 6denir.

Tim giderler kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna tahakkuk esasina gore
kaydedilmektedir.

Vergi karsihgi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527
sayil1i yasa ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik cergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih
ve 26237 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na goére kurulan
menkul kiymetler yatirim fonlar1 (borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlar1 ve varhk
finansman fonlar1 dahil) ile menkul kiymetler yatirnm ortaliklarinin portfoy isletmeciligi
kazanglar1 iizerinden yapilacak tevkifat oram1 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak
degistirilmistir.

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, donem karina iligkin herhangi bir duyuru veya diger seg¢ilmis
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile
bilangonun yaymmi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Fon, bilango

tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alman tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Katilma paylar1

Katilma paylar1 pay sahiplerinin opsiyonuna bagli olarak paraya ¢evrilebilir olup, finansal
yiikiimliiliik olarak degerlendirilmektedir.

Katilma paylar1 Fon’un net varlik degeri {izerinden giinliik olarak belirlenen fiyatlardan pay
sahipleri tarafindan alinip satilabilir. Katilma payimnin fiyati fon net varlik/ toplam degerinin,
degerleme giiniinde tedaviilde olan pay sayisina boliinerek belirlenmektedir.

Uygulanan degerleme esaslari

Degerleme her isgiinil itibariyla yapilir.
Portfoydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

Portféye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim

fiyat1 satin alma giliniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB doviz satis kuru ile
carpilmasi suretiyle bulunur.
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YAPI KREDIi PORTFOY KiRA SERTIFIKALARI KATILIM FONU

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tlirk Liras1 (“"TL’’) olarak gosterilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

D.

(b)

(©

E.

ONEMLIi MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI (Devami)

Als tarihinden baglamak tizere portfoydeki varliklardan;

i)

vii)
viii)

iX)

Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama
fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi1 uygulamasi bulunan piyasalarda
islem goéren varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda olusan fiyatlar, kapanis
seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada olusan en son seans agirlikli ortalama
fiyatlar kullanilir.

Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan
paylar son islem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢glanma araglari, ters repo ve repolar son
islem giiniindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

Fon katilma paylari, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlar1 esas alinarak
degerlenir.

Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi
suretiyle degerlenir.

Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen doviz
alis kuru ile degerlenir.

Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda
gosterilir. Bu varliklar teminatin tiiri dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ergevesinde
degerlenir.

Borsa dis1 repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde giivenilir
ve dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

(i) ila (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan
TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

(vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun yonetim
kurulu tarafindan alinir.

Endeks fonlarin portféylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan
varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen
esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

Fonun diger varlik ve yiikiimliiliikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate
alinarak degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimliiliikkleri TCMB
tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen doviz satis kuru ile carpilmasi suretiyle
degerlenir.

Bir payin alis ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina boliinmesi ile
bulunur.

ONEMLiI MUHASEBE TAHMIN VE VARSAYIMLARI

Fon'un finansal tablolari, fonun siirekliligi esasina gore hazirlamistir.

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
kosullu varlik ve yiikiimliiliikklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarmi etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin
en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, ger¢ek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.
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YAPI KREDIi PORTFOY KiRA SERTIFIKALARI KATILIM FONU

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tlirk Liras1 (“"TL’’) olarak gosterilmistir.)

3- BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon, Fon’un yatirim stratejisine uygun olarak ¢esitli menkul kiymetlere ve tlirevlere yatirim yapmak
amaciyla tek faaliyet boliimii olarak yapilanmistir. Fonun tiim faaliyetleri birbiriyle iliskili ve
birbirlerine bagimlidir. Dolayisiyla tiim o6nemli faaliyet kararlari Fon’u tek bir bolim olarak
degerlendirmek suretiyle alinmaktadir. Tek faaliyet boliimiine iligkin bilgiler Fon’un bir biitiin olarak
sunulan finansal tablo bilgilerine esittir.

4 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

a) 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde iligkili taraflarla olan bakiyeler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Nakit ve nakit benzerleri
Yapi ve Kredi Bankas1 A.S. 5.842 8.284
5.842 8.284
Bor¢lar (Dipnot 6)
Yapi Kredi Portfoy Yonetimi A.S. - Fon yonetim {icreti (*) 434.118 19.708
434.118 19.708

(*)  liskili taraflara borglar fon ydnetim iicreti tahakkukundan olusmaktadir. Fon’un sermaye piyasasi
araglarindan olusan menkul kiymetler portfoyii Yapi Kredi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan
yonetilmektedir. Fona, her giin i¢in fon toplam degerinin %0,0055inden (yiizbindebesvirgiilelli) olusan bir
yonetim {iicreti tahakkuk ettirilmekte ve bu iicret her ay sonunu izleyen bir hafta icinde veya bilango
giiniinde kurucu, yonetici ve pay alim satimina aracilik eden kuruluslar arasinda paylagtirilmaktadir.

b) 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren hesap donemleri itibariyla iliskili taraflarla olan
islemler agagidaki gibidir:

Niteliklerine gore giderler (Dipnot 8)

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2019 31 Aralik 2018

Yap1 Kredi Portfoy Yonetimi A.S.- Fon yonetim iicreti 1.301.053 153.633
1.301.053 153.633

5 - TERS REPO ALACAKLARI VE REPO BORCLARI

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
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YAPI KREDIi PORTFOY KiRA SERTIFIKALARI KATILIM FONU

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tlirk Liras1 (“"TL’’) olarak gosterilmistir.)

6 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Fon’un 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyle diger alacaklar1 bulunmamaktadir.

Diger borclar 31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Odenecek fon ydnetim iicretleri 434.118 19.708
SPK kayit iicreti 17.222 596
Odenecek denetim iicreti 5.233 3.686
Tahvil borsa pay1 3.391 123
Takas saklama komisyonu 3.372 -
Portfoy saklama hizmeti 2.940 1.929
Kamuyu Aydinlatma Platformu (“KAP”) iicreti 1.591 1.593
Odenecek saklama iicreti - 816
Diger borglar 829 2.889

468.696 31.340

7 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

8 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Fon’un kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine gére sunulmus olup, esas
faaliyetlerden diger giderlerin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2019 31 Aralik 2018

Yonetim {icretleri (*) 1.301.053 153.633
Saklama tcretleri 48.064 32.646
Denetim ticretleri 9.622 6.704
Komisyon ve diger islem ticretleri (**) 16.121 2.104
Kurul ticretleri 22.932 1.838
Toplam 1.397.792 196.925

(*) Fon her giin i¢in fon toplam degerinin %0,0055’i oraninda yonetim iicreti tahakkuk ettirmektedir
(31 Aralik 2018 %0,0055°1). Bu iicret her ayin sonunu izleyen bir hafta iginde veya bilango giinlinde ddenir.

(**) Fonizahnamesi 7.1.3’te agiklanan 1 Ocak - 31 Aralik 2019 tarihleri arasinda gecerli olan komisyon oranlari
iizerinden, ilgili kurumlara ddenmektedir.
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31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tlirk Liras1 (“"TL’’) olarak gosterilmistir.)

9 - FINANSAL VARLIKLAR

Finansal varhklar

31 Aralik 2019 31 Arahk 2018
Gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varhiklar
Kira sertifikast 334.658.386 11.933.499
334.658.386 11.933.499

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla, gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal

varliklarin detaylar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Piyasa Getiri Piyasa Getiri
Nominal degeri orani (%) Nominal degeri oram (%)
Kira sertifikasi 319.460.000 334.658.386  2,24-106,44  11.220.000  11.933.499 1,12-6,36
334.658.386 11.933.499

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla, teminata verilen finansal varliklar bulunmamaktadir.

10 - FIYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKiI TOPLAM

DEGER/NET VARLIK DEGERI MUTABAKATI

31 Aralik 2019 31 Arahik 2018
Fiyat raporundaki toplam deger/net varlik degeri 344.430.508 11.911.376
Fiyat raporu {lizerine verilen diizeltmelerin etkisi - -
Finansal durum tablosundaki
toplam deger/net varhik degeri 344.430.508 11.911.376
11 - HASILAT
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2019 31 Aralik 2019
Kar pay1 gelirleri 5.834.690 742.158
Kira sertifikalart 5.834.690 742.158
Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin ger¢eklesmis kar 2.583.798 354.218
Kiymetli madenlere iliskin gerceklesmis kar 3.071.143 -
Katilim hesaplarina iligkin ger¢eklesmis kar 305.879 -
Kira sertifikasina iligkin gergeklesmis (zarar)/kar (793.224) 354.218
Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin ger¢ceklesmemis kar 5.486.943 291.231
Kira sertifikalarina iligkin ger¢eklesmemis kar 6.274.818 291.231
Katilim hesaplarina iliskin ger¢eklesmemis kar 144.605 -
Kur farklarina iliskin gerceklesmemis zarar (932.480) -
13.905.431 1.387.607
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31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tlirk Liras1 (“"TL’’) olarak gosterilmistir.)

12 - ESAS FAALIYELERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Esas faaliyetlerden diger giderler
KAP gideri 1.591 1.763
E-fatura gideri 1.298 1.570
Vergi, resim ve harglar 1.137 854
Noter tasdik ve ticretleri 197 171
E-defter gideri - 622
Kiistirat farklar - 1
Diger giderler 1.743 2.882
5.966 7.863

13 - KUR DEGISIiMINIiN ETKILERi

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

14 - TUREV ARACLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

15 - FINANSAL ARACLAR

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen
islemlerde, bir varligin karsihiginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliliigiin karsilanabilecegi
degerdir.

Fon, finansal enstriimanlarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada

sunulan tahminler, Fon’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin ger¢ege uygun
degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmigtir:

a. Finansal varliklar:

Bankalardan alacaklar ve diger finansal varliklar dahil olmak {izere maliyet bedeli ile gdsterilen finansal
aktifler bu finansal tablolarda iskontolu degerleri ile kayitlara alinmaktadir.

Menkul kiymetlerin gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari esas alinir.
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31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tlirk Liras1 (“"TL’’) olarak gosterilmistir.)

15 - FINANSAL ARACLAR (Devami)
Finansal araclarin gercege uygun degeri (Devami)
b. Finansal yiikiimliliikler:

Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle parasal yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degerlerinin defter degerlerine
yaklastig1 varsayilmaktadir.

Fon’un finansal varlik ve ylikiimliiliiklerinin maliyeti ve kayitli degerleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Aralk 2018
Gercege uygun Kayith  Gercege uygun Kayith
degeri degeri degeri degeri
Nakit ve nakit benzerleri 10.240.818 10.240.818 9.217 9.217
Finansal varliklar 334.658.386 334.658.386 11.933.499 11.933.499
Diger borglar 468.696 468.696 31.340 31.340

Fon’un portfoyiindeki varliklarin kayithh deger ol¢iimlerinde Teblig’in 9. maddesinde belirtilen
degerleme ilkeleri esas alinmistir (Dipnot 2.n).

Finansal tablolarda gergege uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege
uygun degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gore dagilimi agagidaki gibidir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, 6l¢iim tarihinde erisilebilen, 6zdes varliklarin
veya borglarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlari (diizeltilmemis olan)ile degerlenmektedir.
. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliiiin birinci seviyede

belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

. Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gergege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada goézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.

31 Aralik 2019 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3

Kira sertifikasi 334.658.386 - -

334.658.386 - -

31 Aralk 2018 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3

Kira sertifikasi 11.933.499 - -

11.933.499 - -
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(Tim tutarlar, Tlirk Liras1 (“"TL’’) olarak gosterilmistir.)

16 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

2019 yilinin son déneminde Cin Halk Cumhuriyeti merkezli Covid 19 (Koronaviriis) hakkinda bilgiler
gelmeye baslamis ve sinirli sayida vaka Diinya Saglik Orgiitii’ne ("DSO") bildirilmistir. 2020 yilmin ilk
aylarinda yayilimini uluslararasi olarak siirdiiren viriis, iilkemizde de Mart ayinin ortalarindan itibaren
gorlilmiis ve ekonomik alandaki olumsuz etkisi artmaya baslamistir. 11 Mart 2020 tarihinde DSO
Koronaviriisii Kiiresel Salgin ilan etmistir. Finansal tablolarin onaylandigi tarih itibariyle durum
gelisimini devam ettirmekte olup, Tiirkiye ve uluslararasi piyasalara etkisinin olduk¢a dnemli olacag:
diisiintilmektedir.

Fon’un yatirim stratejileri dogrultusunda yatirimlarin1 yonlendirdigi para ve sermaye piyasalari, hem
yerel hem de kiiresel dlcekte yasanan onemli belirsizlikler ve fiyat dalgalanmalar1 sebebiyle olumsuz
yonde etkilenmektedir. Bu ¢ergevede, salgina bagl olarak piyasalarda yasanan olumsuz gelismeler
Fon’un toplam degeri ve fiyatim1 etkilemekte olup; durumun halen gelisimini siirdiirmesinden dolay1
Kurucu yonetimi salgmin Fon’un finansal tablolar1 ve Fon fiyat1 {izerindeki gelecekteki olasi etkilerini
degerlendirmeye devam etmektedir.

Kurucu yo6netimi Koronaviriis salginin1 diizeltme gerektirmeyen bilanco sonrasi olaylar kapsaminda
degerlendirmis olup; salginin etkileri ilgili hesaplamalara 2020 yilinda dahil edilecek, dolayisiyla 31
Aralik 2019 tarihinden sonra baglayan donemlere yansitilacaktir.

17 - NAKIT AKIS TABLOSUNA ILiSKiN ACIKLAMALAR

Nakit ve nakit benzerlerine iliskin igslemlerin detaylar1 asagida agiklanmistir.

Nakit ve nakit benzerleri 31 Arahk 2019 31 Aralik 2018
Bankalardaki nakit 6.213 9.217
Vadesiz mevduat 6.213 9.217
Katilim hesaplar1 10.234.605 -
10.240.818 9.217

Fon’un 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla nakit akis tablolarinda nakit ve nakit benzeri degerler
hazir degerler ile teminata verilen nakit ve nakit benzerleri ve faiz tahakkuklari diisiilerek
gosterilmektedir:

31 Aralik 2019 31 Arahik 2018
Nakit ve nakit benzerleri 10.240.818 9.217
Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri 10.240.818 9.217

18- TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi DEGIiSIM TABLOSUNA ILiSKIiN

ACIKLAMALAR
2019 2018
1 Ocak itibarryla toplam degeri/net varhk degeri 11.911.376 7.313.698
Toplam degeri/net varlik degerinde artig 13.432.128 1.182.819
Katilma pay1 ihrag tutari 490.261.056 22.475.618
Katilma pay1 iade tutari (171.174.052) (19.060.759)
31 Aralik itibariyla toplam degeri/net varhik degeri 344.430.508 11.911.376
2019 2018
Birim pay degeri
Fon toplam degeri (TL) 344.430.508 11.911.376
Dolasimdaki pay sayisi (Adet) 18.862.813.719 814.750.513
Birim pay degeri (TL) 0,018260 0,014620
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18- TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi DEGIiSIM TABLOSUNA ILiSKIN

ACIKLAMALAR (Devami)
2019 2018
1 Ocak itibariyla (Adet) 814.750.513 580.012.744
Doénem i¢inde satilan fon paylari sayisi (Adet) 27.882.612.883 1.633.483.276
Donem iginde geri alinan fon paylar sayis1 (Adet) (9.834.549.677) (1.428.745.507)
31 Aralik itibariyla dolasimdaki pay sayisi (Adet) 18.862.813.719 814.750.513

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla c¢ikarilmis katilma belgeleri 18.862.813.719 (31 Aralik 2018:
814.750.513) adettir. Fon’a ait menkul kiymetler ve katilma belgeleri Istanbul Takas ve Saklama
Bankas1 A.S. (“Takasbank™) nezdinde saklamada tutulmaktadir. Yapilan saklama s6zlesmesine
istinaden menkul kiymetler Takasbank giivencesi altindadir.

19 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski, kur riski ve hisse senedi /emtia fiyat riski), kredi
riskine ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetim amaci Fon’un yatirim stratejileri
kapsaminda katilim paylarmin degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gergege uygun
fiyatlar ile degerleyerek maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda
giinliik olarak takip etmektedir. Yonetici Yonetim Kurulu’nca, belirli donemlerde portfoyiin yonetimine
iligkin stratejiler ve limitler belirlenmekte; portfoy yoneticileri tarafindan bu ¢ergcevede yonetilmektedir.
Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna goére bu limit ve politikalar degisim gostermekte,
belirsizligin hakim oldugu donemlerde riskin asgari diizeye indirilmesine ¢alisilmaktadir.

i Piyasa riski agciklamalar:

Yogunlasma riski

Fon ictiiziglinde belirlenen yontemler uygulanmis olup, sdz konusu yatirim stratejisi de dahil olmak
iizere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portfoyline orami islemleri mevzuata, ictiiziik ve
izahnamede belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Faiz orani riski

Faiz oran1 degisikliklerinin Sirket varlik ve yiikiimliiliiklerine etkisi faiz orani riski ile ifade edilir. Bu

risk, faiz degisimlerinden etkilenen varliklart aymi tipte yiikiimliiliiklerle karsilamak suretiyle
yonetilmektedir.
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19- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

31 Aralik 2019 31 Arahk 2018
Sabit getirili finansal araclar

Finansal varliklar 334.658.386 11.933.499

Fon’un 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla degisken getirili finansal araglar1 6.509.332 (31 Aralik 2018:
Bulunmamaktadir).

Getiri oran1 degisimlerinin degisken getirili finansal araglar tizerindeki etkisi nedeniyle, 31 Aralik 2019
tarihi itibartyla TL para cinsinden olan getiri 100 baz puan yiiksek/diisiik olsaydi ve diger tiim degiskenler
sabit kalsaydi kar 65.093 TL (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir) artacak veya 65.093 TL (31 Aralik 2018:
Bulunmamaktadir) azalacakti.

Déviz pozisyonu riski

Yabanci para varliklar, ylikiimlilikler ve bilango dis1 yiikiimliiliiklere sahip olma durumunda ortaya
cikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir. Fon’un 31 Aralik 2019 ve
2018 tarihleri itibariyla, dovizli islemleri bulunmadigindan dolay1 kur riskine maruz kalmamastir.

Fiyat riski

Fon’un 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla hisse senetleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2018:
Bulunmamaktadir).

ii.  Likidite riskine iliskin actklamalar

Likidite riski, Fon’un net fonlama yiikiimliiliikklerini yerine getirememe ihtimalidir. Fon
yiikiimliliklerinin tiimii kisa vadeli olup defter degeri sdzlesme uyarinca yapilacak nakit ¢ikislar
toplamini gostermektedir.

Fon’un tiirev finansal yiikimliligii bulunmamaktadir. Tiirev niteliginde olmayan finansal
yiikiimliiliiklerin 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla indirgenmemis nakit akimlarinin sézlesme
stirelerine gore kalan vadelerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019

1 aya 3 aya 3ay - 1yl- 5yl

kadar kadar 1 yil arasi 5 yil aras1 iizeri  Vadesiz Toplam
Diger borglar 468.696 - - - - - 468.696
Toplam kaynaklar 468.696 - - - - - 468.696

31 Aralik 2018

1 aya 3aya 3ay - 1yl- 5yl

kadar kadar 1 yil arasi 5 yil arasi iizeri Vadesiz Toplam
Diger borglar 31.340 - - - - - 31.340
Toplam kaynaklar 31.340 - - - - - 31.340

Katilma paylar1 pay sahibinin opsiyonunda talep edildigi anda paraya cevrilebilmektedir. Ancak
yonetim yukarda sunulan sozlesmeye bagli vade analizinin gergek nakit akiglarini yansitmasini
beklememektedir, zira katilma pay: sahipleri katilim paylarin1 daha uzun siirelerde elde tutmaktadir.
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19- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

ili.  Kredi riskine iligkin aciklamalar

Fon’un kredi riski esas olarak finansal varliklarindan dogabilmektedir. Fon’un portfoyiinde
bulunabilecek finansal varliklar SPK diizenlemeleri ve bagli oldugu semsiye fon ig tiiziigii hikkiimlerine
gore belirlenmektedir.

Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yiikiimliiliigiinii yerine getirmemesi nedeniyle diger
tarafta finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak tanimlanmaktadir. Fon’un kredi riski temel
olarak bor¢lanma araglarina yaptig1 yatirimlardan kaynaklanmaktadir.

Portfoy yoneticisi kredi kalitesini finansal varliklarin ratinglerine ve teminatlarina bakarak izlemektedir.
Ratingi olmayan finansal varliklarda, portfdy yoneticisi kendi i¢ arastirmalarina dayanarak

ratinglendirme yapmaktadir. Portf0y yoneticisi finansal varliklara iligkin finansal gostergeleri inceler.

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde portfoyde bulunan finansal varliklarin deger diisiikliigiine ugrama
riskinin az oldugu degerlendirilmektedir.
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19 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

Finansal arag tiirleri itibartyla maruz kalinan kredi riskleri:

Nakit Ters Repo Ticari
Mevduat Alacaklari Alacaklar Diger Alacaklar
iliskili Diger Mliskili Diger iliskili Diger Finansal iligkili Diger
31 Arahk 2019 Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Yatirimlar Taraf Taraf

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) 5.842 10.234.976 - - - - 334.658.386 - -
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina
alinmig kismi - - - - - - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger
diisiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri 5.842 10.234.976 - - - - 334.658.386 - -

B. Vadesi gecmis ancak deger
diigiikliigiine ugramams finansal
varhiklarin net defter degeri - - - - - - - - -

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net

defter degerleri - - - - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - - - -

D. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - - - - - - -
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19 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (Devam)

Nakit Ters Repo Ticari
Mevduat Alacaklar: Alacaklar Diger Alacaklar
iliskili Diger Migkili Diger iliskili Diger Finansal Mliskili Diger
31 Aralik 2018 Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Yatirnmlar Taraf Taraf

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) 8.284 933 - - - - 11.933.499 - -
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina
alinmig kismi - - - - - - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger
diigiikliigiine ugramams finansal
varhiklarm net defter degeri 8.284 933 - - - - 11.933.499 - -

B. Vadesi gecmis ancak deger
diisiikliigiine ugramamis finansal
varhklarin net defter degeri - - - - - - - - -

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net

defter degerleri - - - - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - - - -

D. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - - - - - - -
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20 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI
ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

(i) 31 Aralik 2019 itibartyla Fon portfoyiinde gelir ortakligi senetleri bulunmamaktadir (31 Aralik
2018: Bulunmamaktadir).

(i) 31 Aralik 2019 itibartyla alinan bedelsiz hisse senetleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2018:
Bulunmamaktadir).
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PORTFOY DEGERI TABLOSU VE TOPLAM DEGER/
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FIYAT RAPORLARININ MEVZUATA UYGUN OLARAK
HAZIRLANMASINA iLISKiN RAPOR



pwec

YAPI KREDI PORTFQOY KiRA SERTiFiKALARI KATILIM FONU

PAY FiYATININ HESAPLANMASINA DAYANAK TESKiL EDEN
PORTFOY DEGERI TABLOSU VE TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERIi TABLOSUNU
ICEREN FiYAT RAPORLARININ MEVZUATA UYGUN OLARAK
HAZIRLANMASINA iLISKiN RAPOR

Yap1 Kredi Portfoy Kira Sertifikalar1 Katilim Fonu’nun (“Fon”) pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak
tegkil eden 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle hazirlanan portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik
degeri tablosunu igeren fiyat raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (1I-14.2) (“Teblig”)
hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip
hazirlanmadigini SPK’nin konu hakkindaki diizenleme ve duyurulari gercevesinde 31 Aralik 2019 tarihi
itibariyla incelemis bulunuyoruz.

Yapi1 Kredi Portfoy Kira Sertifikalar1 Katilim Fonu’nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak tegkil eden
31 Aralik 2019 tarihi itibariyle hazirlanan portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri
tablosunu iceren fiyat raporlari Teblig hiikiimlerine ve SPK tarafindan belirlenen esaslara uygun olarak
hazirlanmigtir.

Bu goriis tamamen SPK ve Yapi Kredi Portfoy Yonetimi A.S.nin bilgisi ve kullanimi i¢in hazirlanmis olup,
bagka bir maksatla kullanilmasi miimkiin degildir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Didem Demer Kaya, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 28 Nisan 2020

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. )
BJK Plaza, Siileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Begsiktag 34357 Istanbul-Turkey
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pwc.com.tr Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015
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YAPI KREDi PORTFOY KiRA SERTIFIKALARI KATILIM FONU

FONU TANITICI BILGILER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A. FONUN ADI:
Yapi Kredi Portfoy Kira Sertifikalari Katilim Fonu
B. KURUCUNUN UNVANI:
Yap1 Kredi Portfoy Yonetimi A.S.
C. YONETICININ UNVANL:
Yap1 Kredi Portfoy Yonetimi A.S.
D. FONTUTARI:
Fon’un tutar1 500.000.000 TL'dir.
E. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI:
Fon’un toplam degeri 344.430.508 TL'dir.
F.  KATILMA PAYI SAYISI:
Fon’un katilma pay1 sayis1 18.862.813.719 adettir.
G. FONUN KURULUS TARIiHi:
Fon, 25 Haziran 2014 tarihinde kurulmustur.
H. FONUN SURESI:

Fon kuruldugu giinden itibaren siiresizdir.



YAPI KREDi PORTFOY KiRA SERTIFIKALARI KATILIM FONU

FONUN PERFORMANSINA iLiSKiN BILGILER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A.  YIL SONU KATILMA PAYI FiYATI:
Fon’un y1l sonu katilma payi fiyat1 0,018264 TL'dir.
B. ONCEKI YIL KATILMA PAYI FiYATI:
Fon’un 6nceki y1l katilma pay1 fiyat1 0,014626 TL'dir.
C. YILLIK KATILMA PAYI FIYATI ARTIS ORANI:
Yillik katilma payi fiyati artig oran1 %24,87dir.
D. YILBASINA GORE FiYAT ARTIS ORANI:
Yilbagina gore fiyat artig oran1 %24,87°dir.

E. YILLIK ORTALAMA PORTFOYDEKiIi MENKUL KIYMETLER YUZDESI:

Kira sertifikasi: 293,70
Katilim hesabi: %35,95
Kiymetli madeler: %0,35

F. YILLIK ORTALAMA TEDAVUL ORANI:
Yillik ortalama tedaviil oram %7,54dr.
G. YILLIK ORTALAMA PORTFOY DEVIR HIZI:
Devlet bor¢clanma senetleri: %1.119,37
H.  PORTFOYUN ORTALAMA VADESI:
Portféyin ortalama vadesi 260,532 glinddir.
I. KATILMA PAYI iIHRACLARINDAN KAYNAKLANAN NAKIT GIRISLERI:
Katilma pay1 ihraglarindan kaynaklanan nakit girisleri 490.261.056 TL'dir.
J. KATILMA PAYI IADELERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT CIKISLARI:

Katilma pay1 iadelerinden kaynaklanan nakit ¢ikiglart 171.174.052 TL'dir.



YAPI KREDi PORTFOY KiRA SERTIFIKALARI KATILIM FONU

31 ARALIK 2019 TARIHLIi FIiYAT RAPORU

FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERI TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Menlul i:hrm_:u Vade ISIN Menlul Normal Fair Nominal Birim Satn Ic Borsa Repr Giinlik Ginlik Toplam Grup Toplam
Kiymet Kodu Tamm Faiz Ode. Dek.Kontrat Ahs Al Iskon Siale. Teminat  Birim Kur Deger [ 11
Oran Say1 Sayra Fiyatu Tarihi Oram No  Tutan Dieger
CERA
SERTIFIKALART
EAMU-TL T.C. Hazina Mist, Varlik Kirslama 12.02.2020 TRD1I0220T1S TRD120220T16 20,680,000, 0000 30.12.201% 1 31.241.168,00
T.C. Hazins Mist. Varlik Kiralams 12.02.2020 TRDI110220T16 TRD120220T16 D00, (D00 31.12.201% 1 368.410,00
T.C. Hazins Mist. Varlik Kirslama 1 020 TRD120220T16 TRD12220T16 30.000, 0000 31.12.201% 1 1
Ara Toplam TRD120220T16 TEDI12220T16 30060 000, 0000 31.641.156.00
T.C. Hazina Mist. Varlik Kiralama 23.09.2020 TRD230%20T24 TRD230520T24 4.250.000, 0000 119251468 22.11.201%2 1 4950 400,00
. Warlik Kirzlama 18.11.2020 TERD1E1120TI1Z2 TRD1B1120T12 3.640.000,0000 105,242038  28.08.2012 1
. Varhik Kirslama 10.02.2021 TRDLM022ITIT TRD100221T17 7.230.000, 0000 107,11643  30.00.2019 1
. Varhik Kirzlzma 16.06.2021 TRDL&062ITIT TRD160621T17 12.220.000, 0000 116820876 23.10.2019 1
Gat. Varhk Kirslama 16.06.2021 TRDL&M62ITIT TRD160621T17 D00, 0000 31.12.201% 1
. Warlik Kirzlama 16.06.2021 TRDL&MIITIT TRD160621T17 500000, 0000 31.12.201% 1
. Varhik Kirslama TRD1&0621T17 TRD160621T17 00D, (DD 31.12.2019 1
iet. Varlik Kirslama TRD160621T17 TRD160621T17 000, 0000 31.12.201% 1
Ara Toplam TRD160621T17 TRD160621T17 13.070.000, 0000
. Warhk Kirslama TRD140721T18 TED140721T18 2,000 2.000.000, 0000 31.12.201% 104,024 1 2.080 480,00
. Warlik Kirzlama TED140721T18 TRD140721T18 2,000 500000, 0000 31.12.201% 104,024 1 520.120.00
T.C. Hazine Mist. Varlik Kiralema TED1407T21T18 TRD140721T18 2.000 1.000.000, 0000 31.12.2019 104.024 1 1.040.240.00
T.C. Hazins Mist. Varlik Kiralams TRD140721T1E TRD140721T18 2,000 1.500.000, 0000 31.12.201% 104,024 1 0.360.00
T.C. Hazins Mist. Varlik Kirslama 14.07.2021 TRDI140721TIE TRD140721T18 2,000 12.080.000, 0000 08.11.201% 104,024 1 12.566.000.20
Ara Toplam TRDI40T2IT1S TRD140721T1S 17.050.000, 0000
T.C. Hazina Mist. Varlik Kiralama 1B.08.2021 TRDI1EDEZITI3 TRD1B0821T13 7.40% 2,000 500000, 0000 112,567 31.12.201% ©.00% 1
T.C. Hazine Mist. Varlik Kiralema 18.08.2021 TRDILEDEIITI3 TRDI1B0E2IT13 7.40% 2.000 13. 700000, D000 01.11.2012  ©.00% 1
Ara Toplam TRD180821T13 TERD180821T13 14.200.000, 0000
T.C. Hazins Mist. Varlik Kirslama 12.00.2021 TRD220921TIS TRD220021T16 1,12% 2,000 1.100.000, 0000 08.08.2019 0.00% 1
T.C. Hazina Mist. Varlik Kirslama 2021 TRDI1S1221TIO TED151221T10 2,000 160.000, 0000 31.12.201% ©.00% 1 .
T.C. Hazina Mist. Varlik Kiralama 15.12.2021 TRD151221TID TRD151221T10 2,000 TB.550.000, 0000 25.12.201%  ©.00% 1 81.614.042 80
Ara Toplam TED151221T10 TRD1S1121T10 70150000, 0000 81.779 265 00
T.C. Hazins Mist. Varlik Kiralams 10.08.2022 TRDL00EI2TIO TRD100822T10 538% 2,000 19.480.000, 0000 101,932187 13.12.2019 0.00% 1 o 190,00
T.C. Hazins Mist. Varlik Kirslama 30.10.2024 TRD301024T10 TRD301024T10 1,65% 2,000 3.500.000, 0000 100842271 08.11.2019 0.00% 1 0.480.00
Toplam 193 6600000000 206,753 799 40




YAPI KREDi PORTFOY KiRA SERTIFIKALARI KATILIM FONU

31 ARALIK 2019 TARIHLIi FIiYAT RAPORU

FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERI TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Menlmul ihrago Vade ISIN Alenkul Nominal Satm Giinlil Toplam Grup Toplam
Eaymet Kodu Tanum Dweg Fontrat Ahs Eur Dweger L] L]
Saym Tarihi
OZEL SEKTOR-TL Halk GYO TEDHWVEAL202l TRDHVEAL2022 500.000, 0000 17.00.2019 1
ZIRAAT KATILINM BANKAST TRDEZEVE1213  TRDEZEVE1023 5000 D00, DD0D 11.10.201% 1
Euwvevt Tirk Eatilim Bankas TRDETVE11018 TERDETVEI201E 2.000.000, 0000 11.12.2012 1
Euwvevt Tiirk Eatilim Bankan TRDETVE11034 TERDETVEI2034 51000 00D, D000 13.11.2012 1
VAKIF KATILIM TERDVWVEK12035 TRDVVERKI2035 51000 00D, 00D 16.10.2012 1
Emilzk Konut GYO TEDHVEAIII14 TRDHVEALLD14 100 06.08.201% 1
VAKIF EATILIM TEDWVVEK1IM3  TEDVVRELI043 2000000, 0000 100 24.10.2012 1 2
Suparonline ilatl}in’_ Hizmetlari TEDHVEAL11013  TRDHVEA2I013 4.000.000, 0000 100 02.10.201% 1 4129, 00
Emizk Konut GY¥O TRDHVEA2102Z1 TRDHVEA2I021 16.10.201% 1 6.680. 800,00
(NE Finan: Finanzal Kirslama TEDETLM21014 TERDETLM22014 000 7 0B.08.201% 1 1K
VAKIF EATILIM TRDVVEE2101E TRDVVREII01E 13.000.0:00, 0000 100 06.11.2019 1 13.
ZIRAAT EATILIM BANEAST TRDEKVE11014  TEDEZEVEI1D14 25.000.000, 0000 100,04486 15.11.2019 1
VAKIF KATILIM TRDVVEE212026 TRDWVVREI2026 27.11.201% 1
Emilzk Konut GYO TEDHVEA32I20 TRDHVEA3I2LD 1000 00D, 000D 100 22.10.2012 1
ZIRAAT KATILIM BANKASI TEDZKEVESL013  TEFDEZKVE3IL0L3 B.000. 000, 000D 100 06.12.2012 1
VAKIF KATILIM TRDVVRES201T TRDVVRES2017 4.700.000, 000D 100 18.12.2019 1
ZIRAAT KATILIM EANKAST TRDZEVE41011  TRDZEVE42012 . 100 1
Halk GYO TRDHVEAS1010 TRDHVEAS2010 1. 100 00D, 00D 100 7 1
Emilzk Konut GYO 09.06.2020 TRDHVEAS101? TRDHVEAG1019 7000 00D, 00D 100 24.12.2019 1 7.016.030.00
Toplam 125 500 000, 00H) 127574 587,00
GRUP TOPLAMI 319460000, 0 334.658.386.40
C.TUREV
ARACLAR
WiOP NAKIT TEMINAT 0,0000 0 000%  0.00%
Toplam 0,0000 (] 0.000%
GRUF TOPLAMT 0, 0000 0 0,000
G.DIGER
VARLIKLAR
EATILIM HESAEI ZTE 18.02.2020 ol 2.500.000,0000 o 1211.2019 101,4083 1 2.5335.212,74 0,74%
ZTE 18.02.2020 o 0 1211.2019 101 4413 1 7.600.30230 7 2.23%
Toplam 10.234.604,94 2.070%
GRUP TOPLAMT 10.080.0:00, 0000 0 10.234.604.94 2,970
FON/ORTAKLIE FORTFOY DEGERD 0D, D00 L] 344.802.001 34




YAPI KREDi PORTFOY KiRA SERTIFIKALARI KATILIM FONU

31 ARALIK 2019 TARIHLIi FiYAT RAPORU

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

31 Arahk 2019

Tutar Grup Toplam
TL % %
Fon/ortakhik portfoy degeri 344.892.991 | 100,00 100,14
Hazir degerler 6.213 - -
Kasa - - -
Bankalar 6.213 | 100,00 -
Diger hazir degerler - - -
Alacaklar 0,00 0,00 0,00
Takastan alacaklar - - -
Diger alacaklar 0,00 - 0,00
Diger varhklar - - -
Borclar 468.696 | 100,00 0,14
Takasa borclar - - -
Ihbarli Fon Pay Takas - - -
Yonetim dcreti 434.118 92,62 0,13
Odenecek vergi - - -
Thtiyatlar - - -
Krediler - - -
Diger borglar 34,578 7,38 0,01
MD Diisiis Karsilig1 - - -

Toplam deger/net varhk degeri 344.430.508

Toplam katilma pay1/Pay sayisi 18.862.813.719

Birim pay degeri 0,01826



TR994850
Stamp

TR994850
Stamp


YAPI KREDi PORTFOY KiRA SERTIFIKALARI KATILIM FONU

YIL iCINDE YAPILAN GIDERLER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak -

31 Arahk 2019
Fon yonetim Ucretleri 1.301.053
Saklama giderleri 48.064
Denetim ucretleri 9.622
Komisyon ve diger islem iicretleri 16.121
Kurul tcretleri 22.932
KAP gideri 1.591
E-Fatura gideri 1.298
Vergi, resim ve harclar 1.137
Noter tasdik ve Ucretleri 197
Diger giderler 1.743

1.403.758




YAPI KREDi PORTFOY KiRA SERTIFIKALARI KATILIM FONU

DiGER ACIKLAMALAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A. Gecen Yil i‘g:inde Riichan Hakki Kullanimi, Bedelsiz Pay Alimi, Temettii ve Anapara
Tahsilatina Iliskin Aciklamalar

(i) 2019 yili igerisinde Fon’un temettii geliri bulunmamaktadir.
(if) 31 Aralik 2019 itibariyla alinan bedelsiz hisse senedi bulunmamaktadir.

B. _Ge(;en Yil i({‘inde Yatirim Fonlarina iliskin Mevzuatta Meydana Gelen Degisme ve Hukuki
Ihtilaflarla Ilgili Aciklamalar

Bulunmamaktadir.



YAPI KREDi PORTFOY KiRA SERTIFIKALARI KATILIM FONU

PORTFOYDEN SATISLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Piyasast Kurulu'nun yaymlamis oldugu Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina
[ligkin Tebligi (II-14.2)" nin "Portfdy dagilim raporlar1” konulu 10. maddesinin (4) nolu bendi uyarinca,
satis detaylarina yer verilmemistir.



YAPI KREDi PORTFOY KiRA SERTIFIKALARI KATILIM FONU

ITFALAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Piyasast Kurulu'nun yaymlamis oldugu Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina
[liskin Tebligi (II-14.2)' nin "Portfdy dagilim raporlar1" konulu 10. maddesinin (4) nolu bendi uyarinca,
itfa detaylarma yer verilmemistir.



YAPI KREDi PORTFOY KiRA SERTIFIKALARI KATILIM FONU

PORTFOYE ALISLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Piyasast Kurulu'nun yaymlamis oldugu Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina
[liskin Tebligi (II-14.2)' nin "Portfdy dagilim raporlar1" konulu 10. maddesinin (4) nolu bendi uyarinca,
alis detaylarina yer verilmemistir.
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YAPI KREDi PORTFOY KiRA SERTIFIKALARI KATILIM FONU

FiYAT RAPORLARINA iLiSKiN PORTFOY DEGERLEME ESASLARI

(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 ("TL’”) olarak gosterilmisgtir.)

1

2)

Portfoydeki varliklarin degeri asagidaki esaslara gore tespit edilir:

a) Portfoye alinan varlhiklar alim fiyatlaniyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden
varliklarin alim fiyati satin alma giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin T.C. Merkez
Bankasi1 (“TCMB”) doviz satig kuru ile ¢arpilmasi suretiyle bulunur.

b)  Als tarihinden baglamak iizere portfoydeki varliklardan;

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli
ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanig seansi uygulamasi
bulunan piyasalarda igslem goren varliklarin degerlemesinde kapanig seansinda
olusan fiyatlar, kapanig seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada olusan
en son seans agirlikl ortalama fiyatlar kullanilir.

Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu
olmayan paylar son islem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo
ve repolar son islem giiniindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

Fon katilma paylan, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlar1 esas
alinarak degerlenir.

Vadeli mevduat, bilesik faiz oram1 kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerlenir.

Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen
doviz alig kuru ile degerlenir.

Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda
gosterilir. Bu varliklar teminatin tiirli dikkate almarak bu maddedeki esaslar
cergevesinde degerlenir.

Borsa dis1 repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatin1 en dogru yansitacak sekilde
giivenilir ve dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

(1) ile (7) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, Kamu G6zetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye
Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar
(“TFRS”) dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

(7) ve (8) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iligkin kararlar kurucunun yonetim
kurulu tarafindan alinir.

c¢)  Endeks fonlarin portfdylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda
bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b)
bendinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

Fonun diger varlik ve yiikiimliiliikkleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimliiliikkleri TCMB tarafindan ilgili
yabanci para i¢in belirlenen d6viz satig kuru ile ¢arpilmasi suretiyle degerlenir.



