METRO YATIRIM
MENKUL DEGERLER A.S.

01.01.2019 - 31.12.2019
DONEMINE AiT

FAALIYET RAPORU



RYM®reform

YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA iLiSKIN
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Metro Yatirnm Menkul Degerler Anonim Sirketi
Genel Kurulu'na

1- Goriis

Metro Yatirim Menkul Degerler Anonim Sirketi'nin ("Sirket") 1 Ocak-31 Aralik 2019 hesap donemine iliskin yillik
faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Goriislimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar, sinirli olumlu (sartll) sonucun dayanagi kisminda belirtilen
hususlarin etkisi hari¢ olmak tizere, Grup'un 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla konsolide finansal durumunu ve ayni tarihte
sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarini Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (TMS'lere)
uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle ger¢ege uygun bir bi¢imde sunmaktadir.

2) Sinirli Olumlu (Sarth) Sonucun Dayanag

Sermaye Piyasas1 Kurulu’u 16 Mayis 2019 tarihinde 2019/25 sira nolu SPK Haftalik Biilteninde, Grup’un ana ortagi
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. ve bagli ortakligi Metro Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan OZGYO pay piyasasinda
yapilan iglemlerin, VI-104.1 Piyasa Bozucu Eylemler Tebligi’nin 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) ve (b) bentlerine
aykir1 oldugu gerekgesiyle ile ilgili olarak yapilan inceleme sonucunda Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. ve Metro
Portfoy Yonetimi A.S. ‘ye swrastyla 2.056.891 TL ve 774.736 TL idari para cezast uygulanmasina karar verdgini
aciklamistir. Grup sz konusu cezalara iliskin olarak Ankara 5. idare Mahkemesine bagvurarak 2019/1109 ve 2019/1366
Esas Nolu dosyalar ile itiraz davasi agmustir. Ankara 5. idare Mahkemesi 2019/1366 Esas Nolu davaya iliskin olarak
30.01.2020 Tarih 2020/132 Sayili Karari ile Grup aleyhine davanin reddine karar vermistir. S6z konusu yargi kararina
ragmen Grup yOnetiminin Sirket avukatlarindan almis oldugu hukuki goériisler ¢cergevesinde s6z konusu cezalara iligkin
hukuki siirecin Grup lehine sonuglanacagini ve nakit ¢ikisinin kuvvetle muhtemel olmadig1 degerlendirmesi dolayisiyla
Grup finansal tablolarinda herhangi bir kagilik ayrilmamistir. Grup tarafindan TMS 37 Kosullu Varliklar/ Yiikiimliiliikler
Standardi uyarinca s6z konusu cezalara karsilik ayirilmamasinin Grup cari dénem kari, 6z kaynaklar1 ve yiikiimliilikkleri
tizerinde 2.831.627 TL tutarinda etkisi bulunmaktadir.

3- Tam Set Finansal Tablolara iliskin Denetci Goriisiimiiz

Sirket'in 1 Ocak-31 Aralik 2019 hesap donemine iligskin tam set finansal tablolar1 hakkinda 27.04.2020 tarihli denet¢i
raporumuzda sinirli olumlu goriis bildirmis bulunuyoruz.

4- Yonetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna lliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun (TTK) 514 ve 516’nct maddelerine ve Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun ("SPK") 11-14.1 No'lu "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi"ne ("Teblig")
gore yillik faaliyet raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango giiniinii izleyen ilk ii¢ ay i¢inde hazirlar ve genel kurula sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu; Sirket'in o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yoniiyle finansal durumunu dogru, eksiksiz,
dolambagsiz, gergege uygun ve diiriist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu raporda finansal durum, finansal
tablolara gore degerlendirilir. Raporda ayrica, Sirket'in gelismesine ve karsilasmasi muhtemel risklere de agikca isaret
olunur. Bu konulara iligkin yonetim kurulunun degerlendirmesi de raporda yer alir.
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¢) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlari da igerir:

- Faaliyet y1linin sona ermesinden sonra Sirket'te meydana gelen ve 6zel 6nem tasiyan olaylar,

- Sirket'in arastirma ve gelistirme ¢aligmalari,

- Yonetim kurulu lyeleri ile iist diizey yoneticilere 6denen licret, prim, ikramiye gibi mali menfaatler, 6denekler,
yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Giimriik ve Ticaret Bakanliginin ve ilgili kurumlarin yaptigt ikincil
mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

5- Bagimsiz Denetcinin Yilhk Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hiikiimleri ve Teblig cercevesinde yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile Y6netim
Kurulunun yaptig1 irdelemelerin, Sirket'in denetlenen finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bilgilerle tutarli olup olmadigi ve gercegi yansitip yansitmadigi hakkinda goriis vermek ve bu goriisiimiizii i¢eren bir
rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS'lere ve Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarma
uygun olarak yiriitiilmiistiir.

Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler
ve Yonetim Kurulunun yaptigi irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli olup
olmadigna ve gercegi yansitip yansitmadigma dair makul giivence elde etmek iizere planlanarak yiiriitilmesini
gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuclandiran sorumlu denet¢i Ceyhun GONEN dir.

REFORM BAGIMSIZ DENETIM ANONIM SIRKETI

Istanbul, 27 Nisan 2020

Ceyhun GONEN
Sorumlu Ortak Basdenetci
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A - GENEL BILGILER :

1) Raporun Dénemi

Bu rapor 01.01.2019 — 31.12.2019 ¢alisma donemini kapsamaktadir.

2) Sirketin Ticaret Unvam

MetroYatirim Menkul Degerler A.S.

3) Ticaret Sicil Numarasi
358936 - 306518

4) Sirket Merkezi Iletisim Bilgileri

Biiyiikdere Caddesi, Metro City A Blok No.171 K.17

34330 1.Levent-ISTANBUL
Tel. : 0212 344 09 00 Fax. 0212 344 09 13
Internet Adresi: www.metroyatirim.com.tr

5) Sirketimizin Yénetim Kurulu Uyeleri asagida gosterilmistir.

Adi Soyadi Gorevi Gorev Siiresi

Cigdem OZTURK PULATOGLU | Yénetim Kurulu Baskani 25.09.2019 — 25.09.2022
Fatma OZTURK GUMUSSU Yénetim Kurulu Bas.Yrd. 25.09.2019 — 25.09.2022
Yagmur OZTURK Yoénetim Kurulu Uyesi 25.09.2019 — 25.09.2022
Serhan ICER Yoénetim Kurulu Uyesi 25.09.2019 — 25.09.2022

Yénetim Kurulu Uyeleri 3 yilligima gorev yapmak iizere segilmislerdir.

6) Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve smir

Sirketimiz Y&netim Kurulu Uyeleri Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve

Sirket esas sozlesmesinin 10. Maddesinde belirtilen yetkilere sahiptir.

7) Yonetim Kurulu Uyelerinin Sirket disinda yiiriittiikleri Gorevler Hakkinda bilgi;

Cigdem OZTURK PULATOGLU - Yénetim Kurulu Baskam

1990 yilinda dogan Cigdem OZTURK yiiksek 6grenimini City University London Sosyal
Bilimler Fakiiltesi Ekonomi ana dalinda tamamlamistir. Mesleki kariyerine Metro Turizm
Seyahat Organizasyon ve Tic. A.S de staj yaparak baglamistir. Cass Business School
Management Boliimiinde master yapmistir. Metro Yatirim Menkul Degerler A.S de Yonetim
Kurulu Baskanlig1 gorevini yiiriitmekte olup, ayn1 zamanda Atlas Menkul Kiymetler Yatirim
Ortaklig1 A.S ve Galip Oztiirk Turizm Yatirimlar1 A.S de Yénetim Kurulu Uyeligi gorevlerini

ustlenmektedir.




Fatma OZTURK GUMUSSU - Yoénetim Kurulu Baskan Yrd.

Fatih Universitesi Iktisadi ve idari Bilimler Fakiiltesi mezunu olan Fatma OZTURK
GUMUSSU, Yildiz Teknik Universitesi Isletme Y&netimi béliimiinde yiiksek lisans
yapmistir. Bahgesehir Universitesi insan kaynaklar1 tezli yiiksek lisansina halen devam
etmektedir. Mesleki kariyerine 2005 yilinda Metro Turizm Seyahat Organizasyon ve
Tic.A.S’de staj yaparak baslamistir. Takip eden yillarda Metro Grubu biinyesinde farkli
sirketlerde hissedar ve yonetim kurulu tliyesi olarak gérev yapmustir. Halen Metro Turizm
Otelcilik ve Petrol Uriinleri A.S. ve Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortaklig1 A.S.’de
Yo6netim Kurulu Bagkanligi, Metro Yatirim Menkul Degerler A.S.’de Yo6netim Kurulu
Bagkan yardimcilig1 gorevini yiiriitmekte olup, Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S.
, Vanet Gida Sanayi I¢ ve Dis Ticaret A.S., Sampi Uretim Gida Pazarlama ve Ticaret A.S.,
Metro Turizm Seyahat Organizasyon ve Tic. A.S., Metro Travel Seyahat Org. Ve Ticaret
A.S., Galip Oztiirk Turizm Yatirimlar1 A.S., Mepet Metro Petrol Ve Tesisleri San. Tic. A.S.,
Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S. ve Metro Portféy Yonetimi A.S.’de Yonetim
Kurulu Uyesi olarak gérev yapmaktadir.

Yagmur OZTURK-Yo6netim Kurulu Uyesi

1994 yilinda dogan Yagmur OZTURK egitim 6gretim hayatim1 Bahgesehir Universitesi’nde
devam ettirmektedir. Mesleki kariyerine 2014 yilinda Avrasya Terminal Isletmeleri A.S.
firmasinda staj yaparak basladi. 2015 Y1linin Temmuz ayinda Sampi Gida Uretim Pazarlama
ve Tic. A.S. de Yonetim Kurulu Baskani olarak gorev almakta olup ayni zamanda Avrasya
Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. firmasinda Yénetim Kurulu Uyesi, Metro Yatirim
Menkul Degerler A.S de Yénetim Kurulu Uyesi ve Bostan Tarim A.S.’de Yonetim Kurulu
Uyesi olarak gérevini yiiriitmektedir.

Serhan ICER-Yénetim Kurulu Uyesi

1973 yilinda dogan Serhan ICER, 1997 yilinda Dokuz Eyliil Universitesi Maliye bdliimiinii
bitirmistir. 1997 yilinda Is Yatirrm Menkul Degerler A.S. de is hayatia baslamis olup,
01.03.2014 tarihinde Sirketimizde Genel Miidiir Yardimcisi olarak ise baglamis, 15.12.2016
tarihinden beri Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiirliik Gérevini yiiriitmektedir. Ayni
zamanda Metro Yatirim Ortaklig1 A.S. de Yonetim Kurulu Uyesidir.

8) Sirket Genel Kurulunca Verilen izin Cercevesinde Yonetim Orgam I"Jyelerinin
Sirketle Kendisi Veya Baskas1 Adina Yaptig1 Islemler Ile Rekabet Yasag:
Kapsamindaki Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler:

Yoktur.

9) Sirketimizin 31.12.2019 tarihi itibariyle Ortakhk Yapisi1 asagidaki gibidir.

ORTAGIN ADI-SOYADI / UNVANI PAY TUTARI (TL) PAY ORANI(%)
FATMA OZTURK GUMUSSU 50.000.000,-- 100

Sirketin sermayesi her biri 1.000,-(Binlira)’TL. degerinde 50.000 adet paydan olusmaktadir.
Cikarilan biitiin paylar nakden 6denmistir. Imtiyazli pay bulunmamaktadir.

Sirketimizin son {i¢ yilda dagitti1 temettii ve kar pay1 yoktur.



10) Sermayeye dogrudan katilim oraninin % 5’i astig1 karsihkh istiraklere iliskin
bilgi:
Yoktur.

11)idari Faaliyetler

Ust Diizey Yoneticilerimiz;

Adi Soyadi Gorevi Gorev Siiresi

Serhan Icer Genel Miidiir 15.12.2016 - Devam Ediyor
Ozgecan Firilldak Genel Miidiir Yrd. 28.07.2015 - Devam Ediyor
Deniz Gogas Genel Miidiir Yrd. 10.01.2017 - Devam Ediyor

12) Personele saglanan haklar
Sirkette personel ve isci hareketleri ile toplu s6zlesme uygulamasi yoktur.
Sirketin 31.12.2019 tarihi itibariyle 19 personeli mevcuttur. Personele maas + yemek iicreti

verilmekte olup, is kanununda yer alan sosyal haklardan dogum izni, 6liim izni, evlilik izni ve
yillik izin verilmektedir. Bunun disinda saglanan herhangi bir hak bulunmamaktadir.

B — YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN
MALIi HAKLAR:

1) Mevcut Yonetim Kurulu ve Ust diizey yoneticiler

Sirketimizin mevcut {ist yonetiminin gorevleri asagidaki gibidir.

Cigdem Ogztiirk Pulatoglu Yénetim Kurulu Baskani

Fatma Oztiirk Giimiissu Yonetim Kurulu Bagkan Yrd.

Yagmur Oztiirk Yonetim Kurulu Uyesi

Serhan Iger Yénetim Kurulu Uyesi - Genel Miidiir
Ozgecan Firildak Genel Miidiir Yrd.

Deniz Gogas Genel Miidiir Yrd.

2) Saglanan Huzur Hakk, Ucret, Prim, Ikramiye, Kar Pay:1 Gibi Mali Menfaatler

01.01.2019-31.12.2019 doéneminde iist diizey yoneticilerine 6denen iicret ve licret sayilan
odemeler toplami 786.265,-TL.dir.(31.12.2018: 647.663,-) Yonetim kurulu tiyelerine 84.081,-
TL. (31.12.2018: 56.979,-) huzur hakki ticreti 6denmistir.

3) Verilen odenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi
imkéanlar, sigortalar ve benzeri teminatlarin toplam tutarlar

01.01.2019-31.12.2019 doneminde iist diizey yoneticileri i¢in yemek, temsil ikram, seyahat ve
konaklama gideri olarak 15.609,-tl. 6denmistir.



C - SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI
Yoktur

D - SIRKET FALIYETLERI VE FAALIYETLERE iLISKiN ONEMLI
GELISMELER

1) Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirimlara iliskin bilgiler,

2019 icin yapilan analizler ve Ongoriiler 1s1ginda saglikli biiylimenin devam ettirilmesi
maliyetlerin diigiiriilerek verimliliginin arttirilmasi konusunda internet subeciliginin katkisinin
artirtlmasi konusunda ¢aligmalar devam etmektedir, bu amagla internet sitemiz siirekli olarak
giincellenmekte ve daha modern ve islevsel olmasi i¢in ¢alisilmaktadir. Kurum 2015 yilinda
SPK’ tarafindan genis yetkili yatirim kurulusu statiisiine uygun goriilmiistiir.

Miisteri memnuniyeti odakli kurumsal yonetim ilkelerine baglh kaliteli hizmet anlayigindan
odiin vermeyen aracit kurumumuz giiclii sermayesi ile kurumsal yatirimcilara erismeyi 6n

planda tutmustur.

Sirketimizin sahip oldugu yetki belgesi:

YETKI BELGESININ
TARIHI NUMARASI
GENIS YETKILI ARACI KURUM 15.01.2016 G-029 (344)

Buna gore; Sermaye Piyasasi Kurulu’ nca Metro Yatirim Menkul Degerler A.S.” nin
01.01.2016 tarihinden itibaren;

-Islem Aracili1 Faaliyeti

-Portfoy Araciligi Faaliyeti

-Bireysel Portfoy Yoneticiligi Faaliyeti

-Yatirim Danigmanlig Faaliyeti

-Aracilik yiiklenimi suretiyle Halka Arza Aracilik Faaliyeti
-Sinirl Saklama Hizmetinde

bulunmak {izere “GENIS YETKILI ARACI KURUM” olarak yetkilendirilmesi Sermaye
Piyasast Kurulu (SPK) tarafindan uygun goriilmiistiir.

2) Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler,

Sirketimiz’de Teftis Birimi ve I¢ Kontrol Birimi bulunmaktadir. Sirket’te tam zamanli olarak
bir Miifettis ve bir I¢ Kontrol Sorumlusu gérev yapmaktadir. Teftis Birimi, Sirket’in giinliik
faaliyetlerinden bagimsiz, yonetimin ihtiyaclar1 ve Sirket yapisina gore sermaye piyasasi
mevzuat1 ve ilgili mevzuat hiikiimleri yaninda Sirket Politikalarima uygunluk denetimleri,
Sirket’in Esas Soézlesmesi ve Is Akis Prosediirlerine yonelik yazili Prosediirler cergevesinde
Sirket’in tim faaliyetlerini ve Birimlerini kapsayan alanlarda kontrol, denetimini yapar.
Teftis Birimi inceleme sonuglarini aylik rapor hazirlayarak Yénetim Kurulu Uyesi’ne sunar.
I¢ Kontrol Birimi, Sirket’in tiim faaliyetlerini ilgili mevzuat ve Sirket Politikalarina uygun
sekilde giinliik olarak izler, inceler ve rapor olarak I¢ Kontrolden Sorumlu Yénetim Kurulu
Uyesi’ne sunar.




3) 2018 Yilinda Genel Ekonomik Durum ve Sermaye Piyasalari

2019 yilinin ilk yarisinda politika faizinde degisiklik yapmayan TCMB, yilin ikinci yarisinda
kademeli olarak indirime giderek politika faizini %24,00’den %12,00 seviyesine diisiirdii.
2020 yilinda da, TCMB faiz politikas1 basta olmak tizere gelecek makro veriler ve jeopolitik
gelismeler takip edilecek.

Gecen yila damgasini vuran en 6nemli konular arasinda ABD - Cin ticaret konusu, Brexit ve
her zaman 6n planda olan belli bashh merkez bankalarinin faiz kararlar1 oldu. Gegmis yillarin
aksine 2019 yilinda, kiiresel piyasalarda faizlerin diismesi giindemde oldu. Amerikan Merkez
Bankas1 (FED) 2019 yilinin ikinci yarisinda Agustos, Eyliill ve Ekim toplantilarinda 25 baz
puan olmak iizere toplam 75 baz puan faiz indirdi ve Federal Rezerv fonlama oran1 % 1.50 —
1.75 araligina geriledi. 2020 i¢in ortalama faiz tahminini ise %1,9'dan, %1,6'ya diisiirdii.

2020 yilinda yurtdis1 piyasalarin ana giindemi ABD ile Cin arasinda yapilacak olan ticaret
goriismeleri ve Fed’in faiz kararlar1 olacak. ABD-Cin goriismelerin olumlu gegcmesi global
risk istahini giiclendirecektir. Goriismelerin ¢ikmaza girmesi ise piyasalarda satiglar1 yeniden
tetikleyebilir. Ancak Fed ve Avrupa Merkez Bankasi’nin gevsek para politikasina gegcmesi
ticaret savaginin negatif etkilerini azaltacaktir.

Yurt i¢gi Makro gelismelere bakarsak; Tiirkiye ekonomisi 2019 yilinda % 0,9 biiyiidii.
Enflasyon tarafinda, TUFE 2019 yili Aralik ayinda bir énceki aya gore % 0,74, bir dnceki
yilin aralik aymna gore % 11,84 olarak gergeklesti. Faizlerdeki diisiis ile birlikte ekonomide
toparlanma hizlanirken, yila 44,2 seviyesinde baslayan biiyiimenin 6ncii gdstergelerinden olan
Imalat PMI verisi, y1l boyunca toparlanma gdstererek 2019 yilmi 49.5 seviyesinde kapatti.
Tiiketici Giiven Endeksi Aralik aymnda 58.2 seviyesine ulasarak 2018 yilsonu degerini
yakalad1 ve Eyliil“den bu yana 55.1-59.4 bandindaki egilimini korumaya devam etti. Dis
ticaret agig1 ise 2018 yilina gore 43.5% azalarak 55.1 Milyar USD*den 31.2 Milyar USD"ye
geriledi. TUIK, Ekim ayinda cari dengenin 1,55 milyar $ fazla verdigini agikladi. Béylece, 12
aylik birikimli fazla 5,1 milyar $’dan 4,5 milyar $’a gerilemis oldu. Issizlik oraninda Ocak
aymda agiklanan 14.7%“lik oran Kasim ayinda 13.3% seviyesine geriledi.

Ortakh@in Faaliyet Gosterdigi Sektor ve Bu Sektor Icerisindeki Yeri:
BIST- 100 Endeksinin 2019 Yih Performansi

2019 yilinin genelinde alicili bir seyir izleyen Bist-100 endeksi yili 114.425 seviyelerinden
yaklasik %25 oraninda yiikselisle kapatti. Ancak dolar bazinda endeksin hala cazip
seviyelerde oldugu soylenebilir. 2019 yilinda S&P, Dow Jones ve DAX endeksleri yillik bazda
29.97%, 23.74% ve 27.62% artis performansi gosterdiler. MSCI Gelismekte Olan Ulkeler Endeksi ise
yillik bazda 15.40%lik yiikselisi yakaladi. Bist-100 endeksi 2007, 2010 ve 2013 yillarinda
50,000 dolar seviyelerini gormiistii. Endeks bu yili ise dolar bazinda yaklagik 19,250
seviyelerinden kapatti.

Metro Yatirim islem Hacmi (TL) 2019 2018

Pay Piyasasi 2.609.849.363,- 3.068.449.176,-

Viop 57.035.985,- 112.036.241, -




4) Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler,

Sirketin bagli ortakligi bulunmaktadir.
Metro Portfoy Yonetimi A.S. 5.193.256,- % 100
Metro Yatirim Ortakligi A.S. 2.200.010,- % 10,48

5) Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler,
Yoktur.

6) Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin
aciklamalar,

Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel ve kamu denetimi bulunmamaktadir.

7) Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek
nitelikteki davalar ve olasi sonuglar1 hakkinda bilgiler,

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle sirket aleyhine ac¢ilmis 1 adet dava bulunmaktadir. Bu
dava ise sirket’in faaliyet gdsterdigi Metro City Is Merkezi a Blok’ ta 19.08.2006
tarihinde meydana gelen yangin nedeniyle a¢ilan davanin karsilig1 olarak ayrilan
tutardir. S6z konusu dava i¢in 17.093 TL karsilik ayrilmistir. Ayrica s6z konusu dava
ile ilgili faiz hesaplanmamus, verilecek karara gore tahakkuk yapilacaktir. Dava halen
devam etmektedir.

8) Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim orgam
iiyeleri hakkinda uygulanan idari veya adli yaptiriomlara iliskin agiklamalar,

Yoktur.

9) Gecmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasilip ulasilamadigi, genel kurul
kararlarimin yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamigsa veya
kararlar yerine getirilmemisse gerekcelerine iliskin bilgiler ve degerlendirmeler,

Genel kurulca alinan tiim kararlara uyulmaktadir.

10) Y1l icerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmissa, toplantinin tarihi,
toplantida alinan kararlar ve buna iliskin yapilan islemler de dahil olmak iizere
olaganiistii genel kurula iliskin bilgiler,

Yoktur.

11) Sirketin yil icinde yapmis oldugu bags ve yardimlar ile sosyal sorumluluk
projeleri cercevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler,
Yoktur.



E — FINANSAL DURUM

1) Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iliskin yonetim orgammmin analizi ve
degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen
stratejik hedefler karsisinda sirketin durumu,

Sirketin faaliyet gosterdigi sektér Menkul Kiymetler Piyasasidir. Sirket, Borsa Istanbul A.S.
iiyesi aract kurumdur.

2018 yil1 12 aylikta 137.409.203,-TL olan aktif biiytikligiimiiz 2019 yil1 12 aylikta % 1,42°lik
artisla 139.355.219,-TL olmustur. Faaliyet sonucunda 6zkaynaklar 66.415.875.- TL’sindan %
40,06’1ik diistisle 39.808.260,- TL.’dir. 2019 yil1 12 aylik briit satis zararimiz 9.693.101,-TL
ve faaliyet giderlerimiz 9.348.911,-TL dir. 8.521.869,-TL tutarindaki Genel Yo6netim
Giderleri Faaliyet giderlerimizin % 91.15’ini olusturmaktadir.

2) Gegmis yillarla karsilastirmal olarak sirketin yil i¢indeki satislari, verimliligi,
gelir olusturma kapasitesi, kirlihig1 ve bor¢/6z kaynak oranu ile sirket
faaliyetlerinin sonuclar1 hakkinda fikir verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve
ileriye doniik beklentiler,

Sirket 50.000.000 6denmis sermaye ile faaliyet gostermekte olup 31 Aralik 2019 tarihi
itibariyle 6zsermayesi 39.808.260.- TL. ( 31 Aralik 2018: 66.415.875,- TL) dir.

Mali Oranlar 2019/12 [2018/12
1 |Cari Oran (Donen Varliklar / Kisa Vdl.Borglar) 2,70 3,79
2 [Toplam Borglar / Aktif Toplami 0,35 0,26
3 Ozsermaye / Toplam Borglar 0,82 1,87
4 | Net Donem Kari(Zarar1) / Toplam Aktifler (0,14) (0,003)
5 |Net Dénem Kari(Zarar1) / Oz Kaynaklar (0,48) (0,01)
6 | Hisse Basia Kar-Zarar (383,53) (9,41)

3) Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup
olmadigina iliskin tespit ve yonetim organi degerlendirmeleri,

Sirketin 31.12.2019 tarihi itibariyle 6zsermayesi 39.808.260.- TL olup, sermayenin karsiliksiz
kalma durumu bulunmamaktadir.

4) Kar pay1 dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kiar dagitimi yapilmayacaksa
gerekcesi ile dagitilmayan karin nasil kullanilacagina iliskin oneri.

Sirketin 2019 y1l sonu karmin dagitimina iliskin Yonetim Kurulunca hazirlanmig bir teklif
bulunmamaktadir.

METRO YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SIiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI



31 ARALIK 2019 TARIHi iITIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
31.12.2019 31.12.2018
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 53.114.815 19.044.262
Finansal Yatirimlar 34.732.981 85.258.470
- Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan 34.732.981 85.258.470
Finansal Varliklar
Ticari Alacaklar 41.345.712 24.963.640
- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 293.836 1.496.556
- lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 41.051.876 23.467.084
Diger Alacaklar 1.524 279.946
- lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 1.516 276.861
- Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 3.085
Pesin Odenmis Giderler 257.692 64.860
- lliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler -- --
- lliskili Olmayan Taraflara Pegin Odenmis Giderler 257.692 64.860
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 790.318 3.237.275
Diger Dénen Varliklar 767 1.295
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 130.243.809 132.849.748
DURAN VARLIKLAR
Finansal Yatirimlar 159.711 1.217.537
Satilmaya Hazir Finansal Varliklar 159.711 159.711
Vadeye Kadar Elde Tutulacak Finansal Yatirimlar -- 1.057.826
Diger Alacaklar 6.721.534 2.473.609
Maddi Duran Varliklar 388.381 397.421
- Tesis. Makine ve Cihazlar 26.379 14.088
- Tasitlar 8.000 16.000
- Mobilya ve Demirbaslar 343.756 352.675
- Diger Maddi Duran Varliklar 10.246 14.658
Kullanim Hakki Varliklari 104.430 --
Maddi Olmayan Duran Varliklar 185.717 285.867
- Bilgisayar Yazilimlar 185.717 285.867
Ertelenmis Vergi Varligi 1.551.637 185.021
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 9.111.410 4.559.455
TOPLAM VARLIKLAR 139.355.219 137.409.203




METRO YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2019 TARIHi iITIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden  Denetimden
Gecmis Gecmis
31.12.2019 31.12.2018
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Borglanmalar 46.190 --
iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borglanmalar 46.190 --
- Kiralama iglemlerinden bor¢lar 46.190 --
Ticari Borglar 37.245.452 21.123.875
- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 987 80.167
- lligkili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 37.244.465 21.043.708
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 73.271 50.718
Diger Borglar 5.658.412 7.710.794
- lliskili Taraflara Diger Bor¢lar 5.294.024 7.500.000
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 364.388 210.794
Donem Kar1 Vergi Yikimliligi -- 630.699
Kisa Vadeli Karsiliklar 5.201.874 5.491.242
- Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 166.631 118.193
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 5.035.243 5.373.049
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 48.225.199  35.007.328
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 60.563 --
[ligkili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 60.563 --
- Kiralama islemlerinden bor¢lar 60.563 --
Uzun Vadeli Karsiliklar 367.838 278.767
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 367.838 278.767
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligii 53.362 148.132
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 481.763 426.899
TOPLAM YUKUMLULUKLER 48.706.962  35.434.227
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 39.808.260 66.415.875
Odenmis Sermaye 50.000.000 50.000.000
Sermaye Diizeltme Farklart 192.342 192.342
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak 90.117 23.735
Birikmis Diger Kapsamli Gelir veya Giderler
- Tammlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim 90117 23735
Kazanglar: (Kayiplary)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 2.547.895 2.547.895
Gegmis Yillar Kar / Zararlar 6.154.600 14.122.403
Net Dénem Kari / Zarar1 (19.176.694) (470.500)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 50.839.997 35.559.101
TOPLAM OZKAYNAKLAR 90.648.257 101.974.976
TOPLAM KAYNAKLAR 139.355.219  137.409.203




METRO YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2019 TARIHI iTIBARIYLA

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU VE KONSOLIDE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KAR VEYA ZARAR KISMI

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
31.12.2019 31.12.2018

Hasilat 1.115.081.558 1.245.902.725
Satiglarin Maliyeti (1.124.774.659)  (1.231.155.930)
BRUT KAR (ZARAR) (9.693.101) 14.746.795
Genel Yonetim Giderleri (8.521.869) (9.391.940)
Pazarlama Giderleri (592.519) (528.846)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 630.738 223.805
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (234.523) (85.481)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) (18.411.274) 4.964.333
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 12.594.236 12.534.366
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (1.558.588) (18.506.645)
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI
(ZARARD ( ) (7.375.626) (1.007.946)
Finansman Gelirleri - -
Finansman Giderleri (27.716) (745.550)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI
(ZARARI) (7.403.342) (1.753.496)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri 373.085 (1.922.879)
Donem Vergi (Gideri) Geliri -- (630.699)
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 373.085 (1.292.180)
DONEM KARI (ZARARI) (7.030.257) (3.676.375)
Doénem Kari (Zararimin) Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 12.146.437 (3.205.875)
Ana Ortaklik Paylari (19.176.694) (470.500)
Pay Basina Kazanc¢ (Kayip) (383,53) (9,41)
DONEM KARI (ZARARI)
DIGER KAPSAMLI GELIRLER (GIDERLER)
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar

Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglart 73731 82.791
(Kayiplarr) )
- Tamimlanmig Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kazanglar
(Kayiplari). VergiyEtkisi (14.470) (@7.777)
DiGER KAPSAMLI GELIR (GiDER) 59.261 65.014
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) (6.970.996) (3.611.361)
Toplam Kapsamh Gelirin (Giderin) Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 12.139.316 (3.210.455)
Ana Ortaklik Paylart (19.110.312) (400.906)



F — RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESI:

1) Varsa sirketin ongoriilen risklere karsi uygulayacag risk yonetimi politikasina
iliskin bilgiler,

6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu, I1I-37.1 Yatirim Hizmetleri ve Faaliyetleri ile Yan
Hizmetlere Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig uyarinca tanimlanan portfdy araciligi
faaliyetlerinin 6l¢egi ve yapisi ile uyumlu, degisen kosullara cevap verebilecek nitelik,
yeterlilik ve etkinlikte risk yonetim sisteminin olusturulmasi amaciyla Risk Yonetim Birimi
olusturulmustur.

2) Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin ¢alismalarina ve
raporlarina iliskin bilgiler,

Riskin Erken Saptanmasi Komitesinin kurulmamastir.

3) Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karhihk, bor¢/6z kaynak oram ve
benzeri konularda ileriye doniik riskler.

Sirketin faaliyet alan1 geregi gelir yaratma kapasitesi makroekonomik gelismeler ¢ercevesinde
olumlu ya da olumsuz etkilenmektedir. Bunun disinda mevcut durumda gelir yaratma
kapasitesi ve karlilik anlaminda 6ngdriilen 6nemli bir risk bulunmamaktadir.

Sirketimizin finansal araglardan kaynaklanan risklerin yonetimini Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan yaymlanmig Seri :V No: 34 sayil1 “Aract Kurumlarin Sermayelerine ve Sermaye
Yeterliligine Iliskin Esaslar Tebligi” kapsaminda yapilmaktadir. Sirketimiz, Seri:V No:34
say1l1 teblig kapsaminda periyodik olarak risk karsiligi sermaye yeterliligi tabani ve likidite
yiikiimliiliigli hesaplama tablolarin1 hazirlayip SPK’ya bildirmekle yiikiimliidiir. Bu ¢ercevede
ilgili hesap donemi igerisinde herhangi bir sorun ile karsilagiimamustir.

G - DIGER HUSUSLAR

Yoktur.
Fatma OZTURK GUMUSSU Serhan ICER
Yonetim Kurulu Bagkan Yrd. Yonetim Kurulu Uyesi

Genel Miudiir
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