24 GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMi A.§. PORTAKAL CICEGI GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU iCTUZUK TADIL METNi

24 Gayrimenkul Portfsy

Yonetimi A.$. Portakal Cigegi Gayrimenkul Yatirim Fonu ictiziigti Sermaye Piyasas

Kurulu’ndan alinan 1Z./.93/2020 tarih veT22:33.303.7.3%. Qur&. 3amsayil izin dogrultusunda asagidaki
sekilde degistirilmistir,
ESKi METIN YENIi METIN
L.1. 24 Gayrimenkul Portfsy Yonetimi AS. 1.1. 24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy

tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu'nun 52°nci ve 54’tincti maddelerine
dayanilarak ve bu igtiiziik hitkiimlerine gore
ybnetilmek tizere nitelikli yatirimeilardan
katilma paylari kargiligi toplanan paralarla, pay
sahipleri hesabina, inangh miilkiyet esaslarina
gore gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali
haklardan ve para ve sermaye piyasasi
araglarindan olugan portfyi isletmek amaciyla
24 Gayrimenkul PortfSy Yonetimi A.S. Portakal
Cigegi Gayrimenkul Yatirim Fonu kurulmustur.

Yénetimi A.$. tarafindan 6362 sayili Sermaye
Piyasasi Kanunu'nun 52°nci ve 54’iincii
maddelerine dayanilarak ve bu igtiizitk
hiikiimlerine gore yonetilmek iizere nitelikli
yatinmeilardan katilma paylari karsihg toplanan
paralarla, pay sahipleri hesabina, inangli
miilkiyet esaslarina gére gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklardan ve para ve
sermaye piyasasi araglarindan olugan portfoyii
isletmek amaciyla 24 Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfy Yonetimi A.S. Portakal
Cigegi Gayrimenkul Yatirim Fonu kurulmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun {2./.0.2.12.020
tarih ve122.33392:315. Q4 sayiiPi3fi ile Fon’un
unvani 24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S. Portakal Cicegi
Gayrimenkul Yatirim Fonu olarak
degistirilmigtir.

1.2. Bu igtiiziikte;

1.2. Bu igtiiziikte;

! . |

a) 24 Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A.S. a) 24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy
“KURUCU”, Yonetimi A.S. “KURUCU”,

b) 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi b) 24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy
A.$.“YONETICI”, Yonetimi A.$.“YONETICI”,

¢) Tirkiye I Bankasi A.S. “PORTFOY ¢) Turkiye Is Bankasi A.S. “PORTFOY
SAKLAYICISI”, SAKLAYICISI”,

d) 24 Gayrimenkul Portfsy Yonetimi A.S. Portakal d) 24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy
Cigegi Gayrimenkul Yatirim Fonu “FON”, Yonetimi A.$. Portakal Cigegi Gayrimenkul

e) Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I11-52.3 Sayih Yatirim Fonu “FON”,
Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iligkin Esaslar e) Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11]-52.3 Sayih
Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG", Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar

f) 11.52-1 sayili Yatirim Fonlarina lliskin Esaslar Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG”,
Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”, f) 1152-1 sayih Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar

g) 111-55.1 sayih Portfoy Yonetim Sirketlerine ve Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,
Bu Sirketlerin Faaliyetlerine {liskin Esaslar g) HI-55.1 sayili Portfoy Y®netim Sirketlerine ve
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”, Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar

h) 11I-56.1 sayili Portfy Saklama Hizmetine ve Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,
Bu Hizmette Bulunacak Kuruluglara iliskin h) 111-56.1 sayil Portfy Saklama Hizmetine ve
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLiG{” Bu Hizmette Bulunacak Kuruluglara Iliskin

i) 11-14.2 sayili Yatirim Fonlarinin Finansal Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGi”
Raporlama Esaslarina iliskin Teblig “YATIRIM i) 11-14.2 sayih Yatirim Fonlarinin Finansal
FONLARIFINANSAL RAPORLAMA Raporlama Esaslarina iliskin Teblig “YATIRIM
TEBEIGE? < ;% % FONLARI FINANSAL RAPORLAMA

J) 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu “TTK”, TEBLIGI”

k) Merkezi Kayit Kuorulusu AS. “MKK”, J) 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu “TTK”,

1) k;‘1mu Gozetimi, Muhasebe‘ ve Denetim k) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK?”,
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Standartlar1 Kurumu *KGK”,

m) KGK tarafindan yiirtirliige konulmus olan
Tiirkiye Muhasebe Standartlary/Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara
iligkin ek ve yorumlari “TMS/TFRS”

n) Sermaye Piyasasi Kurulu “KURUL”

0) Kurul’un yatirim kuruluslarina iligkin
duzenlemelerinde tanimlanan ve talabe dayali
olarak profesyonel kabul edilenler de dahil
profesyonel miiterileri“NITELIK L]
YATIRIMC]”

p) Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi “TCMB”

q) 6098 sayih Tirk Borglar Kanunu “BK”,

r) 213 sayih Vergi Usul Kanunu “VUK”,

s) 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu “SPKn»

t) Borsa istanbul A.S. “BiAS”,

u) Katilma pay sahibi kisi veya kisiler “PAY
SAHIPLERI”

olarak ifade edilecektir,

[) Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim

Standartlari Kurumu “KGK”,

m) KGK tarafindan yiiriirliige konulmus olan
Tiirkiye Muhasebe Standartlary/Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara
iligkin ek ve yorumlar “TMS/TFRS”

n) Sermaye Piyasasi Kurulu “KURUL”

0) Kurulun yatirim kuruluglarina iligkin
diizenlemelerinde tanimlanan ve talabe dayali
olarak profesyonel kabul edilenler de dahil
profesyonel misterileri“NITELIK LI
YATIRIMCI”?

p) Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi “TCMB®

q) 6098 say1li Tiirk Borglar Kanunu “BK”,

r) 213 sayili Vergi Usul Kanunu “VUK”,

s) 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu “SPKn”

) Borsa Istanbul A.S. “BIAS”,

u) Katilma pay: sahibi kisi veya kisiler “PAY
SAHIPLERI”

olarak ifade edilecektir.

2.1. Fon'un adi; 24 Gayrimenkul Portfoy Yoénetimi
A.$. Portakal Cigegi Gayrimenkul Yatirim Fonu’dur.

Fon’un ybnetim adresi; Ziya Gokalp Mah.
Stlleyman Demirel Bulvari Mall Of Istanbul Ofis
Blogu K:18 D:139 Basaksehir istanbul’dur.

2.1. Fon'un adi; 24 Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfsy Yonetimi A.S. Portakal Cigegi
Gayrimenkul Yatirim Fonu’dur.

Fon’un ybnetim adresi: Ziya Gokalp Mah.
Stileyman Demirel Bulvari Mall Of istanbul Ofis
Blogu K:18 D:139 Basaksehir istanbul’dur.

2.2. Kurucu’nun;

Unvani; 24 Gayrimenkul Portfdy Yénetimi
A.S.dir.
Merkez Adresi; Ziya Gokalp Mah. Siileyman

Demirel Bulvari Mall Of Istanbul Ofis Blogu K:18
D:139 Bagaksehir istanbul’dur
Internet sitesi : 24gpy.com

2.2. Kurucu’nun Unvani; 24 Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S. dir.

Merkez Adresi; Ziya Gokalp Mah. Siileyman
Demirel Bulvari Mall Of istanbul Ofis Blogu K:18
D:139 Basaksehir istanbul’dur
Internet sitesi : 2dgpy.com

2.3. Yonetici’nin;

Unvani; 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi
A.S. dir
Merkez Adresi; Ziya Gokalp Mah. Siileyman

Demirel Bulvari Mall Of istanbul Ofis Blogu K:18
D:139 Bagaksehir Istanbul’dur.
Internet sitesi : 2dgpy.com

2.3. Yonetici’nin Unvani; 24 Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S. dir.

Merkez Adresi; Ziya Gokalp Mah. Siileyman
Demirel Bulvari Mall Of istanbul Ofis Blogu K:18
D:139 Bagaksehir Istanbul’dur.
internet sitesi : 24gpy.com

5.1. Fonun katilma pay: sahiplerinin haklarm
koruyacak gekilde temsili, yonetimi, ybnetiminin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtiiziik ve ihrag belgesi
hiikiimlerine uygun olarak ylriitiilmesinden Kurucu 24
Gayrimenkul Portfdy Y8netimi A.S. sorumludur,
Kurucu fona ait varliklar tizerinde kendi adna ve fon
hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihrag belgesine uygun
olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklari
kullanmaya yetkilidir, Fonun faaliyetlerinin
ylriitilmesi sirasinda-disaridan saglanan hizmetlerden
yararlanilmasi, 24 Gayrimenkul Portfdy Yonetimi
A.$.’nin sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon
portféyii, 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S.

5.1. Fonun katilma pay sahiplerinin haklarm;
koruyacak sekilde temsili, ybnetimi, yénetiminin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtiiziik ve ihrag belgesi
hiikiimlerine uygun olarak yiirlitiilmesinden Kurucu
sorumludur. Kurucu fona ait varliklar tizerinde kendi
adina ve fon hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihra¢
belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve
bundan dogan haklari kullanmaya yetkilidir. Fonun
faaliyetlerinin yiriitiilmesi sirasinda disaridan saglanan
hizmetlerden yararlanilmasi, Kurucu’nun
sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfoyi,
Yonetici tarafindan Kurul diizenlemelerine uygun
olarak bu igtiiziik ve Teblig hiikiimleri dahilinde
yonetilir.

tarafindan Kurul diizenlemelerine uygun olarak bu
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igtiizik ve Teblig hiikiimleri dahilinde yonetilir,

5.4. Cikarilan katilma paylarinin kaydina mahsus
olmak tizere TTK'nun 64. md'ne gore tasdik ettirilen
"Katilma Paylar Defteri" tutulur, Katilma paylari
defterinde katilma paylarinin alim satimlar; izlenir.
Fona iligkin alinan tim Yénetim Kurulu kararlar
onayli olarak Kurucunun “Yonetim Kurulu Karar
Defterine”, tim Yatirim Komites; kararlari ise “Yatirim
Komitesi Karar Defteri”ne yazilr. Bunlar diginda fon
islemlerine iliskin olarak TTK, VUK, ve SPKn.
hitktimleri gergevesinde; Yevmiye Defteri (giinliik
defter) ile Defter-i Kebir (bitytk defter), Kurucu 24
Gayrimenkul Portfdy Y&netimi A.$. tarafindan tutulur,
Maliye Bakanligi’nca istenebilecek VUK ’ndan
kaynaklanan zorunlu defterler de ayrica tutulur,

5.4. Cikarilan katilma paylarinin kaydina mahsus
olmak iizere TTK'nun 64. md'ne gore tasdik ettirilen
"Katilma Paylar Defteri" tutulur. Katilma paylari
defterinde katilma paylarinin alim satimlary izlenir,
Fona iliskin alinan tiim Yénetim Kurulu kararlari
onayli olarak Kurucunun“Yénetim Kurulu Karar
Defterine”, tiim Yatirim Komitesi kararlari ise “Yatirim
Komitesi Karar Defteri’ne yazihr. Bunlar disinda fon
islemlerine iliskin olarak TTK, VUK, ve SPKn.
hiiktimleri gergevesinde; Yevmiye Defteri (gtinlitk
defter) ile Defter-i Kebir (bilyiik defter), Kurucu
tarafindan tutulur. Hazine ve Maliye Bakanligi’'nca
istenebilecek VUK ’ndan kaynaklanan zorunlu defterler
de ayrica tutulur,

12.4. Fon malvarligindan fon portfGyiiniin ysnetimi ile
ilgili Kurucu’ya ddenecek y8netim ve performans
licreti ile asagida belirtilenler diginda harcama yapila-
maz.

a) Fon kurulusunu milteakip mevzuat geregi yapilmas
zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portfbydeki varliklarin veya bunlari temsil eden
belgelerin nakil veya nakle bagl sigorta iicretleri,
¢) Portfoydeki varliklarin saklanmas: hizmetleri igin
Odenen icretler,

d) Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde 6denen
licretler,

e) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur
farklari,

f) Portfoye alimlarda ve portfdyden satimlarda ddenen
komisyonlar (yabanci para cinsinden yapilan giderler
TCMB déviz satis kuru tizerinden TL'ye ¢evrilerek
kaydolunur),

g) Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve harg 6de-
meleri,

h) Fon’a iligkin bagimsiz denetim kuruluslarma 6de-
nen denetim licreti, serbest muhasebeci malj miigavirlik
ve yeminli mali milsavirlik ticretleri,

1) Takvim yili esas alinarak licer ayhik dénemlerin son
is giintinde fon toplam degerinin yiiz binde besi
oraminda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfsy sak-
layicisi tarafindan onaylanarak Kurula 6denen Kurul
ticreti,

i) Katilma paylari ile ilgili harcamalar,

J) Gayrimenkul yatirimlarina iliskin reklam har-
camalari, degerleme, hukuki ve mali danigsmanlik, no-
ter {icreti, tapu harci vb. licretler,

k) Gayrimenkul yatirimlarina iligkin alim/satim, ki-
ralama iglemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik iicret ve ko-
misyonlari,

) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim,
onarim, tadilat ve yenileme giderleri,

m) PorfSydeki gayrimenkullerin her tiirli aidat, bina
ortak gideri ve sair gidetler,

n) Portfdydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK &de-
meleri ve.benzeri giderler, -

12.4. Fon malvarligindan fon portfoytiniin ySnetimi ile
ilgili Kurucu’ya édenecek yOdnetim ve performans
ticreti ile agagida belirtilenler disinda harcama yapila-
maz.

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi
zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden
belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta ticretleri,

c) Portfoydeki varliklarin saklanmas: hizmetleri igin
tdenen Ucretler,

d) Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde 6denen
ticretler,

e) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur
farklari,

f) Portfoye alimlarda ve portfdyden satimlarda édenen
komisyonlar (yabanci para cinsinden yapilan giderler
TCMB déviz satis kuru {izerinden TL’ye gevrilerek
kaydolunur),

g) Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve harg
ddemeleri,

h) Fon’a iliskin bagimsiz denetim kuruluslarina
denen denetim ticreti, serbest muhasebeci mali
misavirlik ve yeminli mali muisavirlik iicretleri,

1) Takvim yili esas alinarak liger aylik dénemlerin son
is giintinde fon toplam degerinin yliz binde besi
oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfdy
saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurula 6denen
Kurul ticreti

i) Katilma paylari ile ilgili harcamalar,

i) Gayrimenkul yatirimlarina iliskin reklam
harcamalar, degerleme, hukuki ve mali danigmanlik,
noter Ucreti, tapu harci vb. ticretleri ile yargtlama
giderleri ve avukathik masraflari,

k) Gayrimenkul yatirimlarina iliskin alim/satim,
kiralama islemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik iicret ve
komisyonlari,

) Portfsydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim,
onarim, tadilat ve yenileme giderleri,

m) Portfydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina
ortak gideri ve sair giderler,

n) Portfdydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK
ddemeleri ve benzeri giderler,

|

| 0) isletmeci ,ﬁm‘iafafa_ 'dcicnen.'-hizmet bedelleri,




6) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas: AS’ye
tdenen ticret, komisyon ve masraflar,
p) Kurulea uygun gérillen diger harcamalar

0) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

6) MKK ve istanbul Takas ve Saklama Bankas;

A.$.’ye ddenen iicret, komisyon ve masraflar,
p) KAP giderleri

1) Kurulca uygun gériilen diger harcamalar,




