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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

is Portféy Yonetimi A.S. Genel Kurulu'na;
1)  Goriig

Is Portféy Yonetimi A.S. Quasar Istanbul Ticari Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun (“Fon”) 31 Aralik 2019
tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net varlik dederi degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile énemli
muhasebe politikalarinin ézeti de dahil olmak Gzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal

tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorustimuze gore ilisikteki finansal tablolar, Fon'un 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Yatirim Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Teblig (I-14.2) (“Teblig”) cercevesinde Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile dizenlenmeyen konularda Turkiye Finansal
Raporlama Standartlari hikiimlerini iceren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun
olarak tim dnemli yénleriyle gergede uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Godzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan TUlrkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS'lere) uygun olarak ydrutalmadstir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lligskin Sorumluluklari béliimiinde ayrintil
bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Badimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikimlere uygun
olarak Fon’dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin
diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getiriimistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlarinin, gérlsimizin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en gok énem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bitin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi ¢ergevesinde ve finansal tablolara iligkin gériisimizin olusturulmasinda ele alinmis
olup, bu konular hakkinda ayri bir goris bildirmiyoruz
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Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele
alindigi

Yatinm amacgh gayrimenkullerin finansal
tablolardaki gdsterimi ve agiklanan énemli

bilgiler

‘Dipnot  2'de acgiklandigi  lzere Fon, ilk
muhasebelestirme sonrasinda yatirm amagli
gayrimenkullerini gergede uygun deder yontemi
ile degerlemektedir. 31 Aralik 2019 tarihi itibari ile
finansal tablolarda gésterilen 393.062.238 TL
degerindeki yatirrm amagh gayrimenkullerin
gercede uygun dederi badimsiz degerleme
sirketi tarafindan belirlenmis olup, detaylar 6 no'lu
notta aclklanmistir. Yatirim amagli
gayrimenkullerin  Fon'un toplam varliklarinin
6nemli bir bélimini olusturmasi ve uygulanan
dederleme metotlarinin  énemli tahmin ve
varsayimlar icermesi sebebi ile, yatinrm amacgh
gayrimenkullerin dederlemesi tarafimizca bir kilit
denetim konusu olarak degerlendiriimektedir.

Tarafimizca, yonetim tarafindan  atanan
gayrimenkul de§erleme uzmanlarinin, ehliyetleri,
yetkinlikleri ve tarafsizliklar degerlendirilmistir.

Yaptigimiz denetimde, yatinm amagli
gayrimenkullere ait degerleme raporlarinda
degerleme uzmanlarinca kullanilan degerleme
metotlarinin -~ uygunlugu  degerlendirilmistir.
Degerleme raporlarinda bagimsiz bélimler igin
degerleme uzmanlarinca takdir edilen degerlerin
dipnot 6'da agiklanan tutarlara mutabakati kontrol
edilmistir.  Ayrica, degerleme raporlarinda
kullanilan girdilerin  mutabakati tarafimizca
kontrol edilmistir.

Uyguladigimiz denetim prosedirleri arasinda,

dederleme  uzmanlarinin  degerlemelerinde
kullandiklari varsayimlarin kargisinda piyasa
verilerinin tetkiki bulunmaktadir. Bu

degerlendirme igin bagl bulundugumuz denetim
agina dahil bir bagka sirket degerleme uzmanlan
calismalara dahil edilmigtir.

Degerleme raporlarinda kullanilan (st seviye
muhakemelerin ve bununla birlikte alternatif
tahminlerin ve degerleme metotlarinin varligi
dolayisi ile, degerleme uzmanlarinca takdir
edilen degerin kabul edilebilir bir aralikta olup

olmadig tarafimizca degerlendirilmistir.
Ayrica, finansal tablolarda ve agiklayici
dipnotlarda yer alan bilgilerin  uygunlugu,

aclklanan bilgilerin finansal tablo okuyuculari igin
8nemi dikkate alinip tarafimizca sorgulanmistir.

A member firm of Ernst & Young Global Limited




EY

Building a better
working world

4) Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumlulukiari

Fon yénetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun olarak
hazirlanmasindan, gergcege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanlislik
icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gérdigi i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolan hazirlarken yénetim; Fon'un sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Fon'u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi slirece igletmenin surekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Fon'un finansal raporlama stirecinin gézetiminden sorumludur.
5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bittin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakl 6nemli yanhshk icerip icermedigine
iliskin makul givence elde etmek ve gérisumizi iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir.
Sermaye Piyasas! Kurulunca yayimlanan bagimiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak
ylritllen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glvence; ylksek bir glivence seviyesidir
ancak, var olan énemli bir yanhshgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlislklar hata veya
hile kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul élgiide bekleniyorsa bu yanlislhklar
6nemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan bagimiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak
yuratilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki sipheciligimizi strdlirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakl “6nemli yanlishk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goérisimulze dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gergede aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynaklh dnemli bir yanlishdi tespit edememe riski, hata kaynakli
dnemli bir yanhshgi tespit edememe riskinden yliksektir.)

- Fon'un i¢ kontrollniin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim proseddrlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendiriimektedir.

- Yoénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigdi degderlendiriimektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Fon'un surekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili énemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yénetimin igletmenin strekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu géris diginda bir géris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
badimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon’un sirekliligini sona erdirebilir.

(3)
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- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igeridi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi degerlendiriimektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i kontrol eksiklikleri dahil olmak
fizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini Ust

yénetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi st yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu diiginilebilecek tum iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili 6nlemleri iist ydnetimden sorumlu olanlara iletmig bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en gok énem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagl olumsuz sonuglarin, kamuya aclklamanin doguracadi kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikimlulikler
1) TTK’nin 402'nci maddesinin dérdinct fikrasi uyarinca Fon'un 1 Ocak — 31 Aralik 2019 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Fon esas sozlesmesinin finansal

raporlamaya iligkin hikiimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdincii fikrasi uyarinca Kurucu Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiritiip sonuglandiran sorumiu denetgi Alper Ekbul’dur.

Guney Bagims|z Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi
A m€mbeér firm oh.Ernst & Young Global Limited
PR 2 SRS

kbul 5%

m

Sorumlu‘b’é’ﬁétgi

6 Mart 2020
istanbul, Turkiye
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Is Portfdy Yonetimi A.$.
Quasar Istanbul Ticari Gayrimenkul Yatirim Fonu

Baiimsiz Denetim’den Gegmig
31 Aralik 2019 Tarihli Finansal Durum Tablosu
(Ttm tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL"’) olarak g&sterilmistir.)

Bagdimsiz denetimden

gecmis
Dipnot 31 Aralik
referanslar 2019
Varhklar

Nakit ve Nakit Benzetleri 4 148.859
Diger Alacaklar 5 81.351
Finansal Varliklar 6 8.101.341
Yatinm Amagli Gayrimenkuller 6 393.062.238
Toplam Varliklar (A) 401.393.789

Yiikimliilikler
Diger Borglar 5 (249.231)
lligkili Taraflara Borglar 4 (65.508)
Toplam Yiikimiiliikler (Toplam Degjeri/Net Varhik Dederi Harig) (B) {314.739)
401.079,050

Toplam Dederi/Net Varlik Degeri (A-B)

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayriimaz bir pargasidir.
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Is Portfdy Yénetimi A.S.
Quasar Istanbuf Ticari Gayrimenkul Yatirim Fonu

Bagimsiz Denetim’den Gegmig

11 Mart - 31 Aralik 2019 Dénemine Ait

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
(TUm tutarlar, Tiirk Liras: (*'TL”) olarak gosteriimigtir.)

Bagimsiz
denetimden gegmis

Dipnot
referanslari

11 Mart-
31 Aralik 2019

KAR VEYA ZARAR KISMI

Faiz Gelirleri 11 212
Temettl Gelirleri -
Finansal Varlik ve Yiikimliliklere lliskin Gergeklesmis Kar/Zarar 11 288.923
Finansal Varlik ve Yukiimliliklere lliskin Gergeklesmemis Kar/Zarar 13.979.347
Net Yabanci Para Gevrim Farkt Gelirleri/Giderleri -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 12 350.155
Esas Faaliyet Gelirleri 14.618.637
Yonetim Ucretleri 4,13 {637.732)
Performans Ucretleri -
Saklama Ucretleri {337.381)
Denetim Ucretleri (18.965)
Dantgmanlhik Ucretleri -
Kuru! Ucretleri (59.456)
Komisyon ve diger iglem Ucretler] (18)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 7,12 (8.616.036)
Esas Faaliyet Giderleri (9.669.588)
Esas Faaliyet Kar/Zaran 4.949.049
Finansman Giderleri .
Net Dénem Kari/Zaran (A) 4.949.049
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacaklar -
Kar veya Zararda Yeniden Siniffandinlacaklar -
Diger Kapsamh Gelir (B) -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS

4.949.048

(A+B)

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolann ayriimaz bir pargasidir.

(6)



is Porttdy Yonetimi A.S.
Quasar Istanbul Ticari Gayrimenkul Yatinm Fonu

Bagimsiz Denetim’den Gegmis

11 Mart 2019 - 31 Aralik 2019 Donemine Ait
Toplam Dedger / Net Varlik Degeri Degisim Tablosu
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras: ("TL") olarak gosterilmigtir.)

Bagimsiz denetimden

gecmis

Dipnot 11 Mart - 31 Aralik

referanslari 2019

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (D6nem Bagi) -
Toplam Degerinde/Net Varlik Dejerinde Artig/Azalig 4.,949.049
Katiima Payi Ihrag Tutar (+) 396.130.001
Katilma Payr fade Tutan {-) -
Toplam Degeri/Net Varlik Dederi (Dénem Sonu) 9 401.079.050

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin aynlmaz bir pargasidir.
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ig Portidy Yénetimi A.S.
Quasar Istanbul Ticari Gayrimenkul Yatirnrm Fonu

Bagimsiz Denetim’den Gegmis
11 Mart - 31 Aralik 2019 Dénemine Ait

Nakit Akis Tablosu
(Tim tutarlar, Tilrk Lirasi (“*TL") olarak gésterilmistir.)

Bagimsiz
denetimden gegmis
Dipnot 31 Aralik
referanslan 2019
A. igletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglari (2.918.904)
Net Donemn Kari/Zarar 4.949.049
Net Dénem Kar/Zaran Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler (13.979.559)
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile ligili Duzeltmeler 1 (212)
Kar/Zarar Mutabakati ile llgili Di§er Diizeltmeler (13.979.347)
isletme Sermayesinde Gergekiegen Degigimler 6.111,394
Teminat olarak tutulan nakit ve nakit benzerlerindeki dedisim -
Alacaklardaki Artig/Azalgla llgili Dizeltmeler (81.351)
Borglardaki Artig/Azaligla ligili Diizeltmeler 314.739
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artrs/Azahsla ligili 5.878.008
Ddzeltmeler
Faaliyetlerden Eide Edilen Nakit Akiglari (2.919.116)
Alinan Temettd 11 212
Diger Nakit Girigleri/Cikiglan -
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglari 396.,130.001
Katilma Pay! lhraglanndan Elde Edilen Nakit 396.130.001
Yabanci Para Gevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artig/Azalis (A+B) 393.211.097
C. Yabanci Para Cevrim Farklarimin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artig/Azalig (A+B+C) 393.211.087
D. Dénem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri -
Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri {A+B+C+D) 4 148.859

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Is Portidy Yénetimi A.S.
Quasar Istanbul Ticari Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutariar, Tilrk Lirasi ("TL") olarak gésterilmigtir.}

1. Fon hakkinda genel bilgiler

ls Portfdy Yénetimi A.$. tarafindan 6362 sayill Sermaye Piyasast Kanunu'nun 52. ve 54. maddelerine
dayanilarak, ve igtiziik hikiimierine gére yénetiimek Gzere nitelikli yatinmeilardan katilma paylari
karsiliinda toplanan para, gayrimenkuller veya gayrimenkule dayal haklarla, pay sahipleri hesabina,
inangh miilkiyet esaslarnina gére gayrimenkuller ile gayrimenkule dayall haklardan ve para ve sermaye
piyasasi araglarindan olugan porifdyl isletmek amaciyla Is Portfdy Yénetimi A.$. Quasar |stanbul Ticari
Gayrimenkul Yatinm Fonu kurulmustur. Fon'un ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 17.01.2019
tarih ve 4/102 sayih karar ile onaylanmigtir. Fon katilma paylari; igtizilk ve ihrag belgesindeki esaslar
gergevesinde sattg baglangig tarihi olarak belirlenen 4.03.2019 tarihinden itibaren, ihrag belgesinde ilan
edilen dafitim kanallar aracihidiyla nitelikli yatinmeilara sunulmaya baglanmigtir.

Kurucu ve Yonetici:

Is Portfdy Yénetimi A.S.
ls Kuleleri Kule:1 Kat:7, 34330 Levent/ Istanbul

Saklayici Kurulus:

Tirkiye Is Bankast A.S.
is Kuleleri Kule:1 Kat:15, 34330 Levent/ Istanbul



is Portféy Yénetimi A.S.
Quasar Istanbul Ticari Gayrimenkul Yatirum Fonu

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar
(Tl tutarlar, Tirk Lirasi ("TL”) olarak gosterilmigtir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlar

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete'de yayimianan, XI/6 numarall teblii ve bu teblife degisiklik
getiren 18 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatinm Fonlan tarafindan
1 Ocak 1990 tarihinden baglayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin
ilke ve kurallar belilemigti. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayil Resmi Gazete'de
yayimlanan *Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi” (1I-14.2) (Teblig) ile 31
Arallk 2013 tarihinde ylrirlige girmek Gzere yatinm fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda
Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hikiim altina alinmis ve
finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlan ve portidy raporlari
alinmigtir. Fiyat raporlan ve portféy dagiim raporlarindan olugan portféy raporlari, fon portféylerinde yer
alan varliklarin degerlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon porifdy ve toplam
degerlerine iligkin bilgileri iceren raporiar olarak diizenlenmigtir.- Ayrica SPK sézkonusu finansal
tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.

Uygunluk Beyam

Fon, finansal tablolarint Kamu Gdzetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tirkiye Muhasebe Standartlarina
ve Sermaye Piyasast Kuruiu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer} sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan “Yatinm Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi” (11-14.2)
yayimlanan Yatirm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi'ne uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gergede uygun dederleri ile yansitilan finansal varhiklar, haricinde
maliyet esas| baz alinarak TL olarak hazirflanmisgtir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle finansal tablolar yayimlanmak tizere 6 Mart 2020 tarihinde Kurucu Yénetim
Kurulu tarafindan onaylanmstir.

Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, séz
konusu TMS/TFRS'nin sayet varsa, gegig hilklimlerine uygun olarak geriye veya ileriye donik olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hikmanin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda
istede bagl yapilan énemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar geriye dénilk olarak
uygulanmakta ve dnceki ddnem finansal tabiolari yeniden diizenlenmektedir.

22 Yeni ve diizeltiimis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle sona eren yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalarl agagida dzetlenen 1 Ocak 2019 tarthi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlar ve TFRYK yorumiari diginda énceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulanmistir.
Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraftarda

agiklanmsgtir.
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finansal tablolara iligkin agiklayict dipnotlar
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2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)
(a)Yayinlanan ama vyiiriirliije girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi icin henliz
yirdrlige girmemis ve Fon tarafindan erken uygulanmaya baslanmamls yeni standartlar, yorumlar ve
dedisiklikler agagidaki gibidir. Fon aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlann yiriiriige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve Notlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimci igletmenin igtirak veya is Ortakligina Yaptigh Varlik Satiglan veya
Katkilar - Degigiklik

KGK, &zkaynak yéntemi ile ilgili devam eden aragtirma projesi ¢iktilarina bagl olarak degistirimek
Uzere, Aralik 2017'de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan sz konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. S6z konusu degisiklik Fon igin
gegerli degildir ve Fon'un finansal durumu veya performansi tizerinde etkisi oimamistir.

(a) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devam;)
TFRS 17 - Yeni Sigorta S6zlegmeleri Standardi

KGK $ubat 2019'da, sigorta sézlegsmeleri igin muhasebelestirme ve dlglim, sunum ve agiklamay)
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamigtir. TFRS 17 hem sigorta
stzlegmelerinden dodan yitkimlaliklerin glincel bilango dederleri ile dlgimini hem de karin hizmetlerin
saflandifr dénem boyunca muhasebelegtirmesini sadlayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak
2021 ve sonrasinda baglayan yilllk hesap dbénemileri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. S6z konusu degigiklik Fon igin gegerli degdildir ve Fon'un finansal durumu veya
performansi {izerinde etkisi olmayacaktir.

isletmenin tanimlanmast (UFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019'da TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri'inde yer alan isletme tanimina iligkin degisiklikler
yayimlamigtir. Bu dedisikligin amaci, bir igletmenin igletme birlesimi olarak mi yoksa bir varlik edinimi
olarak mi muhasebelestirilecegini belinemeye yardimct olmaktadir.

Deglglkhkler a$ag|dak| glbldll‘

Istetme igin minimum gereksinimierin netlestiriimesi:

- Piyasa kathmectarinin eksik unsurlan tamamiamasi konusundaki de§erlendirmenin ortadan
kaldinilmast;

- Isletmelerin edinme sirecin dnemli olup olmadifini deferlendirmesine yardimet uygulama
rehberi eklenmesi;

- Isletmenin ve giktilarin tanimiarini stirfandirmak; ve

- Istede bagh bir gergede uygun deder konsantrasyon testi yayimiamak.

Degigiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillik hesap ddnemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Fon igin gegerli degildir ve For'un finansal durumu veya
performansi Uzerinde stkisi olmayacaktir.
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2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

(a) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devami)
Onemliligin Tanimi (TMS 1 ve TMS 8 Degigiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Dedigiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu
degisgikliklerin amaci, “Gnemlilik” tanimint standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli
kisimlanni agikiga kavugturmaktir. Yeni tamima gdre, bilginin saklanmas), hatall olmasi veya
verimemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlar etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi nemlidir. Degisikiikler, bilginin énemililiginin niteligine,
biyukligine veya her ikisine badli olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina veya baska
bilgiler ile birlikte kullaniidifinda finansal tablolar Gzerinde ki etkisinin énemililigi dederlendirmek ile
yukiimlidir,

Dedgisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillk hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Fon, degisikligin finansal durumu ve performansi iizerine etkilerini
degerlendirmektedir.

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7’deki Degigiklikler-Gosterge Faiz Orani Reformu

1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak
tzere TFRS 9 ve TMS 39'da gdsterge faiz orani reformu ile ilgili olarak dért temel konuda kolaylastinic
uygulamalar saglanmistir. Bu uygulamalar riskten korunma muhasebesi ile ilgili olup, dzetle

- Islemlerin gergeklesme ihtimalinin yiiksek olmasina iliskin hiiktim,
- lleriye yonelik degerlendirmeler,

- Geriye donik dederlendirmeler ve

- Ayn olarak tanimlanabilir risk bilegenieridir.

TFRS 9 ve TMS 39'da yapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalarin, TFRS 7 deki diizenleneme
uyarinca finansal tablolarda agiklanmasi amagianmaktadir.

Dedisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yilik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Fon, degisikligin finansal durumu ve performansi Uzerine etkilerini

degerlendirmektedir.

(b) Uluslararasi Muhasebe Standartlani Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK
tarafindan yayinlanmamig yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

UMS 1°deki degisiklikler — Yiikimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak simiflandinlmasi

23 Ocak 2020'de UMSK, “UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degigikiikler yapmistir. 1
Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerli olmak
Uzere yapitan bu degisikiikler yikimliliklerin uzun ve kisa vade siniflandirimasina iligkin kriterlere
aclklamalar getirmektedir. Yaptlan dedigiklikler UMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe
Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” e gére geriye doniik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir. 86z konusu degigiklidin Fon'nun finansal durumu ve performansi (zerine etkilerini
dederlendirmektedir.
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.3  Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
dénemde, gelecek dénemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek dénemde,
ileriye yonelik olarak, net dénem kar veya zarannin belilenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal
tablolara yansitilir. 1 Ocak - 31 Araltk 2019 hesap déneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir

degisiklik yapilmamstir,
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalan asagida 6zetlenmistir.

Finansal araglar

Finansal bir varlik veya borg ilk muhasebelestiriimesi sirasinda gergege uygun dederinden olgiiltir.
Gergege uygun deger farkt kér veya zarara yansitilmayan finansal varlk veya finansal borglann ilk
muhasebelestirimesi sirasinda, ilgili finansal varhdin edinimi veya finansal borcun yiiklenimi ile
dogrudan iligkilendirilebilen iglem maliyetleri de s6z konusu gercege uygun degere ilave edilir.

Finansal varlk ve borglarin normal yoldan alm ve satimlan islem tarihi esasina gore
muhasebelestirimektedir.

Fon finansal varlik ve borglarini TMS 39 uyarinca agagidaki kategorilerde sinrflandirmaktadir.
Gergege uygun deger farki kdr veya zarara yansttilan finansal varlik ve finansal borglar:
Bu kategoride alim-satim amagl finansal varlikiar yer almaktadsr.

Alim-sabm amagh finansal varliklar esas itibariyle, yakin bir tarihte satiimak veya geri satin alinmak
amaciyla edinilen veya ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikte yénetilen ve son zamanlarda kisa
dénemde kér etme konusunda belirgin bir egilimi bulundudu yéniinde delil bulunan belirli finansal
araglardan olugan bir portfyiin pargasi olan varliklardir. Bu kategoride hisse senetleri gibi 6zkaynaga
dayall kiymetler, kamu ve ézel borglanma senetleri yer almaktadir.

Ahm-satim amagl finansal varlikiar kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gergede uygun degerleri
tzerinden degerlenir. Aim-satim amagh menkul kiymetlerin gergede uygun dederindeki degisiklik
sonucu ortaya gikan gerceklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve difer kapsamli gelir tablosunda
“Finansal varlik ve yikimluliiklere iligkin gergeklesmemis kar/zarar® da yansitiir. Aim-satim amagli
finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon tahsilatlar ile satis yoluyla gergeklesen kar/zarar, kar
veya zarar ve difer kapsamli gelir tablosunda “Faiz Gelirleri” ve “Finansal varlik ve yikimliliikiere
iligkin gergeklesmig kar/zarar” a dahil edilmistir.

llk muhasebelestirme sirasinda, igletme tarafindan, gergege uygun defer farki kar veya zarara
yansitilan olarak siniflanan finansal varliklar alim satim amagli olmayan dzkaynaga dayali kiymetler ve
borglanma araclarini icermektedir. S6zkonusu finansal varliklar, Fon'un izahnamesinde belirtildigi tizere
Fon’un risk yonetim veya yatinm stratejisi cercevesinde gergege uygun deger esas alinarak yonetilen
ve performanslarl buna gére dederlendirilen bir portfoytn pargasi olan varliklar olmalar nedeniyle ilk
kayda alimlarindan gercegie uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak siniflanan varliklardir
(ydnetim kuruluna ve icra kurulu baskanina veya her kimse bu raporlamanin yapildigi) , ilgili grup
hakkinda bu esasa gére bilgi sunulmaktadir,
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finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devanm)
2.4  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Kredi ve alacaklar

Sabit veya belirlenebilir nitelikte édemeiere sahip olan ve aktif bir piyasada iglem gérmeyen, tiirev
olmayan finansal varliklardir. Bankalardaki mevduat, nakit teminatlarn, ters repo alacakiar, takas
alacaklarl ve dijer alacaklar Fon tarafindan bu kategoride siniflandirilan finansal varliklardir. Kredi ve
alacaklar ilk kayda almlarindan sonra etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyet ile

degerlenirler.
Diger finansal borglar

Bu kategoride alim-satim amagl olarak siniflanmayan tiim finansal borglar yer almaktadir. Fon repo
borglari, takas borglar, krediler ve finansal ylkumlulikler ile diger ticari borglanini bu kategoriye dahil
etmektedir. Diger finansal yikimidllkler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz ydntemi ile hesaplanan itfa
edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir, '

Gercege Uygun Deger Olgiimii

Gergege uygun deder, piyasa katiimeilar arasinda 6lglim tarihinde olagan bir islemde, bir varhigin
satigindan elde edilecek veya bir borcun devrinde édenecek fiyattir.

Finansal variik ve ylkimlGliklerin gercege uygun degeri belilenmesinde asagida belirtilen degerleme
esas ve ydntemleri kullanimigtir:

1) Degerleme glintinde aktif bir piyasada iglem géren menkul kiymetler ¢ikis fiyatini yansittig igin
bekleyen kapanig seans: fiyatian veya kapants seansinda fiyati olusmayanlar icin bir dnceki
seansin agirlikl ortalama fiyati ile diger gikis fiyatlart ile

2) Borsada iglem gérmeyen finansal varlik ve yikimitikler ile tlrev finansal araglar indirgenmis nakit
akim yontemi, zdes veya kargilagtinlabilir aragiara iligkin piyasa islemleri sonucu olusan fiyatlar,
opsiyon fiyatlama modellert ve piyasa katilmcilan tarafindan g¢ogunlukla kullanilan ve
gdzlemlenebilir girdileri azami kultanan diger yéntemler

Finansal varliklarda deger diigiikliigi

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansttilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplar, her bilango tarihinde deger disiikligine ufradiklanna iliskin géstergelerin
bulunup  bulunmadifina  dair  deferlendirmeye  tabi  tutulur. Finansal varligmn  ilk
muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve séz konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun gtvenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlar
ttzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varigin deger disikligiine ugradigina iligkin tarafsiz
bir g6stergenin bulunmasi durumunda deger dlstkIGgu zarari olusur. Itfa edilmis deferinden gésterilen
finansal varlikiar i¢in deder distkligu tutan gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal
varigin etkin faiz orani Gzerinden iskonto edilerek hesaplanan buglinkii degeri ile defter degeri
arasindaki farktir.
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4  Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (devami)

Yabanci para ¢evrimi

Fon'un gegerli ve finansal tablolanin sunumunda kuilanilan para birimi TL'dir. Yabanci para islemler,
iglem tarihierinde gecerli otan déviz kurlar zerinden TL'ye gevrilmistir. Yabanct paraya dayali parasal
varlik ve yiktmliliikler, bilango tarihinde gegerli olan déviz kurlan kullanilarak; yabanei para cinsinden
olan ve maliyet degert ile élgllen parasal olmayan kalemler ilk iglem tarihindeki kurlardan; yabanci para
cinsinden olan ve gergefe uygun dederleri ile Slglilen parasal olmayan kalemler ise gergege uygun
dederin tespit edildidi tarihte gegerli olan kurlardan TL'ye gevrilmistir.” Cevrimler sonucu olusan kur
farklar kar veya zarar ve dijer kapsamli gelir tablosunda yansitiimistir.

Finansal arac¢larin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yukumldlikler, netlestirmeye ybnelik yasal bir hakka ve yaptinm glciine sahip
olunmasi ve séz konusu varlik ve yukumldlikleri net bazda tahsil etme/ddeme veya es zamanl
sonuglandirma niyetinin olmas! durumunda bilangoda netlestirilerek gésterilmektedir.

Satis ve geri alig anlagmalan ve menkul degerlerin 6diing verilmesi islemleri

Tekrar geri alimlanni 6ngdren anlagmalar gergevesinde satilmig olan menkul kiymetler (*Repo”),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar’ altinda fon portfdylinde tutulus
amaglarina gére “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portféylerde siniflandirimakta ve ait
oldugu portfdylin esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sézlesmesi kargilig: elde edilen
fonlar pasifte “Repo borglari " hesabinda muhasebelestiriimekte ve ilgili repo anlasmalari ile belirlenen
satim ve geri alim fiyatlar arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin etkin faiz orant yéntemine
gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo iglemlerinden saglanan fonlar karsilifinda édenen faizler
kar veya zarar ve difer kapsaml gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Geri satim taahh(du ile alinmig menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacakian” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Ters repo anlagmalari ile belirlenen alim ve
geri satim fiyatlar arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin “Etkin faiz (i¢ verim) orani ydntemi®ne
gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve dider kapsamli gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Takas alacaklan /borglan

Takas borglar raporlama tarihi itibariyle normal yoldan alim islemlerinde satin alma sdzlesmesi yapilmig
ancak teslim altnmamig menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir.

Takas alacaklari normal yoldan satig islemlerinde satis sézlesmesi yapilmig ancak teslim ediimemis
menkul kiymet satislarina iligkin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglart itfa edilmig maliyetleri ile yansitilmaktadir.

Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatiar) finansal durum
tablosunda ayr olarak gésterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit

benzerleri diginda verilen teminatlar {(marjin teminatlart) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
clarak siniflanmaktadir.

(15)
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4  Onemli muhasebe politikalarinin dzeti {devami)
Gelir/giderin taninmasi

Menkul kiymet sattg kar/zarar

Fon portféylnde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon'un gelir
ve giderleri ile Fon'un diger islemleri yapildiklar gin itibariyle (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan
satilan bir menkul kiymet satis glinl degeri (alis bedeli ve satig giiniine kadar olusan deger artis veya
azalglarl toplami) Ozerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satig gtint degeri, ortalama bir
deger olup; ilgili variik hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bdlinmesi
suretiyle hesaplanir. Satig tutan ile satig ginit degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satis karlan” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlan hesabina kaydolunur.

Satilan menkul kiymete iligkin “Fon paylar deger artis/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gére
satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan gikarilarak “Gergeklesen deger artilar/azaliglan”
hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili dénemdeki difer kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek
“Finansal Varlik ve Yikamltliklere ligkin Gergeklesmis Kar/Zarar® hesabinda, Menkul kiymet alim
satimina ait aracilik komisyonlar da alim ve satim bedelinden ayn olarak “Aracilik komisyonu gideri”

hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya Odendikleri tarihte gelir tablosuna
yansitimaktadir. Bununla birlikte, fon yénetim (creti ve denetim Ucreti tahakkuk esasina gére
muhasebelestiriimektedir, Fon, ters repo iglemleri igin glinliik milyonda 5,5, borsa para piyasasi (1-7 giin

arast vadeli) iglemleri igin ylizbinde 2.1 ve borsa para piyasasi (7 giinden uzun vadel) islemleri igin
milyonda 2.8" glin sayisi oraninda aracilik komisyon tcreti demektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili dénemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasina gore muhasebelestirimektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatinm araglarinin
kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gére
degderlenmelerini kapsar.

Temetti geliri

Temettl gelirleri ilgili temettilyl aima hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.

Yénetim licreti

Yonetim lcreti tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir. Bu fon igin ydnetim Gcreti, yillik
%0.20°dir.

Giderler

Tim giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.



is Portfdy Yénetimi A.S.
Quasar Istanbul Ticari Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

finansal tablolara iligkin a¢tklaytci dipnotlar
(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL"") olarak g&steriimistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
24  Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (devami)
Vergi

193 Sayill Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa
ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik cergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayill
Resmi Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu'na gére kurulan menkul kiymetler
yatinm fonlar (borsa yatirm fonlari ile konut finansman fonlar ve varlik finansman fonlar dahil) ile
menkul kiymetler yatirim ortaliklannin portféy isletmecilifi kazanglar Gizerinden yapilacak tevkifat orani
1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistiriimistir.

Katilma paylan

Katilma paylar pay sahiplerinin opsiyonuna bagii olarak paraya cevrilebilir olup, finansal yikimltlik
olarak dederlendiriimektedir. Katilma paylari For'un net varlik dederi Gizerinden gnlik olarak belirlenen
fiyatlardan pay sahipleri tarafindan alinip sablabilir. Katilma payinin fiyati fon net varlik/ toplam
dederinin, dejerleme giininde tedaviilde olan pay sayisina béliinerek belirlenmektedir.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
sarta bagh varlik ve yikimluliklerin tutarlarnini ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporianan gelir ve
giderlerin tutarianni etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapiimasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
ybnetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahmin ve varsaytmlardan
farklilik gdsterebilir. Ayrica belirtiimesi gereken dnemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar
ilgili notlarda agiklanmaktadir.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlan

Hissedarlk, sézlegmeye dayali haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla kargi tarafi dogrudan ya da
dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya 6nemii derecede etkileyebilen kuruluglar, iligkili kurulus olarak
tammlanirlar. [ligkili kuruluglara ayni zamanda sermayedarlar ve Fon ydnetimi de dabildir. lligkili
kurulug iglemleri, kaynaklarin ve yakimlil(iklerin iligkili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak
transfer edilmesini icermektedir.

3. Boliimlere gore raporlama

Fon, Fon’'un yatinm stratefisine uygun olarak cgesitli menkul kiymetlere ve tlirevlere yatirim yapmak
amagciyla tek faaliyet bolimi olarak yapilanmigtir. Fonun tim faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine
bagimhidir. Dolayisiyla tim énemli faaliyet kararlar Fon'u tek bir bdlim olarak dederlendirmek
suretiyle alinmaktadir. Tek faaliyet bélimune fligkin bilgiler Fon'un bir biitiin olarak sunulan finansal

tablo bilgilerine esittir.



Is Portfdy Yénetimi A.S.
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31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agtklayici dipnotlar
(Tam tutarlar, Tark Lirasi {(“TL") olarak gésterilmistir.)

4. iligkili Taraf Agiklamalan ve Nakit ve Nakit Benzerleri

Fon'un kurucusu Tirkiye'de kurulmus olan Is Poriféy Yénetimi A.S.'dir. Fon ile diger iligkili taraflar
arasindaki bakiye ve iglemlerin detaylarn asagida agrklanmistir,

31 Arahk 2019

Nakit ve nakit benzerleri

Vadesiz mevduat — T. I Bankasi A.S.
Diger hazir dederler - T. ls. Bankasi A.S.

12.761
136.099

Toplam

148.859

31 Aralik 2018

iligkili tarafa borglar

Yonetim fcretleri — |s Poitfdy Yonetimi A.S.

65.508

Toplam

65.508

Nigkili taraf ile yapilan islemler
Giderler

31 Aralik 2019

Yénetim (icretieri ~ Is Portféy Yénetimi A.S.

637.732

Toplam

637.732

Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2019

Bankalar

148.859

Toplam

148.859




is Portféy Yénetimi A.S.
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31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligskin agiklayic dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL") olarak gésterilmigtir.)

5. Diger alacaklar ve borglar
Fon'un 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle diger alacaklar yoktur,

Bilangoda gésterilen “Dider borglar” kateminin detaylart agagida agiklanmistir:

Diger borglar 31 Aralik 2019
Denetim Ucreti , ‘ 5.886
Tescil Ve llan Gideri 2.700
Saklama Komisyonlari 104.303
Dévizli Borg Dederleme 136.342
Toplam 249,231
6. Finansal Yatinmiar

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle finansal varliklar igerisinde taginan alim satim amagl menkul kiymetlere
ve gayrimenkullere iligkin bilgiler: Gayrimenkul yatinmlari, SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz
degerleme sirketi tarafindan hazirlanan ekspertiz raporlar gergevesinde belirlenen gergege uygun
degerleriyle finansal tablolara yansitilmigtir. Yatinm amagh gayrimenkullerin gergede uygun degeri,
pazar yaklagimi yéntemi ile belilenmistir.

31 Aralik 2019

Gergede uygun deger farla kar veya zarara yansitilan

finansal varhklar Maliyet Makul Degeri  Kayith Degeri
Gayrimenkui Yatinmlar 380.130.000 393.062.238 393.062.238
Yatirim Fonlar 7.054.014 8.101.341 8.101.341
Toplam 387.184.014 401.163.579 401.163.579

(19)
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31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar

(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi {*TL"} olarak gésterilmigtir.)
7. Niteliklerine gére giderler

For'un kar veya zarar ve dier kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine gére sunulmus olup, esas
faaliyetlerden diger giderleri ve komisyon ve diger iglem Ucretleri detay! asagidaki gibidir:

Esas faaliyetlerden diger giderleri;

31 Aralik 2019

Vergi Gideri {5.533)
Tescil Ve llan Giderleri {5.712.875)
Noter Harg Tasdik Giderleri (748)
Danismanhk Giderleri (480.478)
Sigorta Gidetleri (131.121)
Diger Giderler (2.285.281)
Toplam {8.616.036)
31 Aralik 2019
Ters Repo ve Repo Komisyonu {18)
Toplam (18)
8. Karsiliklar, kogullu varlik ve borglar

Kargiliklar bilango tarihi itibariyle mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yUukamlligian bulunmasi, yikamldligl yerine getirmek igin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
¢lkiginin muhtemel olmasi ve ylkimlilik tutar konusunda gavenilir bir tahminin yapilabildigi
durumlarda muhasebelestiriimektedir. Tutarin yeterince glivenilir olarak dlgilemedigi ve yikimlGlugin
yerine getiriimesi igin fondan kaynak gikmasinin muhtemel olmadid durumlarda séz konusu yiktimililik
“Kosgullu” olarak kabul edilmektedir.

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla Fon'un vermis veya aimis oldugu teminati bulunmamaktadir.

9. Toplam dedger / Net varlik dederi ve toplam degeri / Net varlik degerinde artis / azalig

Asadida Fon'un cari dénem ile gegmis donem finansallarina ait birim pay degeri ile toplam deger / net
varlik degerinin detay! verilmistir.

31 Aralik 2019

Fon toplam degeri (TL) 401.079.050
Dolagimdaki pay sayisi (Adet) 396.130.000
Birim pay degeri (TL) 1,012483

31 Araiik 2019
adet

Dénem baginda dolagimdaki pay sayisi
Dénem iginde safilan katilma belgesi sayis 396.130.000
Dénem iginde geri alinan katiima belgesi sayisi -

Toplam 396.130.000

10.Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deger / net varlik deeri mutabakati

(20)
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31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tdm tutarlar, Tiirk Lirast ("TL") olarak gosterilmigtir.)

Degerleme esaslarinda bir fark olmamasi nedeniyle fon'un 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle finansal
varliklann finansal durum tablosundaki 401.079.050 TL tutarindaki degerleri fon'un fiyat raporundaki
finansal varliklarin toplami ile aynidir.

11. Hasilat
1 Ocak -
Faiz ve Temettil Gelirleri ' 31 Aralk
2019
Ters Repo Falz Gelideri 212
212
Finansal Varlik ve Yiikimiiiliklere lfigkin Gerceklesmis Kar/Zarar
Borglanma senetleri satis karlar/zararlan 291.437
Mevduat hesabi gergeklesen deger artiglari/azaliglan (2.514)
288.923
Toplam 289,136

12. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler
31 Arallk 2019'de esas faaliyetlerden diger gelirler 350.155 TL'dir. 8.616.036 TL tutarinda esas

faaliyetlerden diger giderler hesabi ise Vergi Giderleri ve Noter Tasdik Harg Giderleri, Tescil ve llan
Giderleri, Damgmanlik Giderleri ve Diger Giderlerde olugmaktadir.

13. Ydnetim licretleri

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle yonetim Ucreti gideri 637.732 TL dir.

14. Finansman giderleri

Fon'un 11 Mart - 31 Aralik 2019 hesap dénemi itibariyle finansman giderleri buiunmamaktadir.

15. Kur degisiminin etkileri

Fon'un 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle kur degisiminin etkileri dipnot 18'de sunuimustur.

16. Yiiksek enflasyonlu ekonomide raporiama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldudu bir kararla, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama itkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlar®) uygun finansal
tablo hazirlayan fonlar icin, 13 Arallk 2012 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak tzere enflasyon

muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Fon'un yilsonu finansal tablolan bu karar
gergevesinde hazirlanmistir,
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31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras ("TL") olarak gosterilmigtir.}

17. Tiirev araglar

Fon'un 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle portfdyinde tilrev finansal araglar bulunmamaktadir.
18.  Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi
Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz oran riski, kur riski ve hisse senedi /emtia fiyat riski), kredi riskine
ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon'un risk yénetim amaci Fon'un yatinm stratejileri kapsaminda
katiim paylarinin deerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gergede uygun fivatlar ile
degerleyerek maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski aynminda giinlik olarak
takip etmektedir. Fon Kurulu'nea, belirli dénemlerde portfdyiin yénetimine iliskin stratejiler ve limitler
belirlenmekte; portféy, portfdy yéneticileri tarafindan bu ¢ergevede yénetilmektedir. Ekonomik tablonun
ve piyasalann durumuna gére bu limit ve politikalar degisim goéstermekte, belirsizlidin hakim oldugu
dénemierde riskin asgari diizeye indirilmesine galisiimaktadir.

Yogunlagma riski

Fon igtiziijiinde belirlenen ydntemler uygulanmis olup, séz konusu yatinm stratejisi de dahil olmak
izere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portféyline orani iglemleri mevzuata, ictiiziik ve izahnamede
belirlenen sinilamalara uyguniuk arz etmektedir.

Faiz orani riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolayi Fon'un faize duyarli
finansal varliklarinin nakit akislaninda veya gergege uygun deferinde dalgalanmalar olmasi riskidir. 31
Aralik 2017 tarihi itibariyle fon'un finansal araglarinda sabit faizli finansal araglar bulunmaktadir. Fon'un
faize duyariligi finansal araglann faiz degisimine bagh olarak finansal varliklarin gergege uygun
dederlerinde olacak degisikligi icermektedir.

Faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibidir;

Asafidaki tabloda piyasa faiz oranlarindaki 5 % degigimin, diger biltiin degiskenler sabit kalmak
kaydiyla, Fon'un net varlik dederine potansiyel etkisi sunulmaktadir:

Dedgisken faizli finansal araglar 31 Aralik 2019
Finansal Varliklar 8.101.341
Faiz artigi/(azalisi) Kar zarar lizerindeki etkisi
5% 405.067
-5% (405.067)




Is Portféy Yénetimi A.S.
Quasar Istanbul Ticari Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotiar
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras) (“TL") olarak gésterilmistir.)

18.  Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Kur riski

Yabanc! para cinsinden iglemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Fon’un 31 Aralik 2019
tarihi itibariyle, dévizli islemleri bulunmamaktadir.

31 Aralik 2019
TL ABD Dolari
kargilig

Nakit ve nakit benzerleri 148.859 22.912
Finansal varliklar - -
Netyabanci para varlik / (yiikiimliiliik) pozisyonu 148.859 22912
TL run ilgili YP kargisinda % 5 defier kaybetmesi durumunda net
varlik degerindeki degisim (7.443) (1.146)
TL nin iigili YP karsisinda % 5 defer kazanmas! durumunda net
varlik degerindeki degiim 7.443 1.148

Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal variin teslimi suretiyle 8denen finansal borglarla ilgili
yUkdmluliklerin yerine getirilmesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylannin paraya gevrilmesine
bagdh olarak giinliik nakit ¢ikis riskine maruzdur. Fon'un politikasi varliklarinin en az %0 - %100'ni
piyasada hemen satilabilecek likit yatirmlarda tutmaktir. Ayrica Fon’un 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle
148.859 TL nakit ve nakit henzeri bulunmaktadir.

31 Arahk 2019

Sozlesme uyarinca nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5 yil 5 yildan
S&zlesme uyarinca vadeler Defter deferi clkislar toplami {1+I1+111+1V) kisa _arasi {il) _arasi (lll}  uzun (IV)
Tiirev olmayan

finansal ylkimlilikler

Takas Borglan - - - - - -
fligkili Taraflara Borglar (65.508) (65.508) (65.508) - - -
Diger borglar (248.231) {249.231) (249.231) - - -
Toplam yikiim0lik (314.739) (314.739) (314.739) - - -

Katilma paytari pay sahibinin opsiyonunda talep edildigi anda paraya gevrilebilmektedir. Ancak ydnetim
yukarda sunulan soézlesmeye badl vade analizinin gergek nakit akiglarini  yansitmasini
beklememektedir, zira katilma payi sahipleri katihm paylarint daha uzun slirelerde elde tutmaktadir.
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31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tirk Liras) ("TL"") olarak gésterilmigtir.)

18.  Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin gercefie uygun degeri ile gésterilmesine iligkin agiklamalar
a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilanlar:

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile, diger alacak
ve borglarin kisa vadeli clmalan nedeniyle defter deerlerinin gergede uygun degerlerini yansitiig
varsaytmisgtir.

b) Finansal tablolarda gergege uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda gercede uygun degeri ile yansitilan finansal varlikiarin ve yitkimlaliklerin gergege uygun
degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gore dagilimi asadidaki gibidir::

» Birinci seviye: Finansal varlik ve ylkimliikier, 8lgiim tarihinde erigilebilen, 6zdes varlikiarin veya
borglarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlan (dizeltimemis olan)ile degerlenmektedir.

« lkinci seviye: Finansal varlik ve yikimliltkler, igili variik ya da yikimiGligan birinci seviyede
belitilen borsa fiyatindan bagka direk ya da indirek olarak piyasada gézlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

» Uglnci seviye: Finansal varlik ve yikamlulikler, varlik ya da ylkimlildgin gergede uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gdézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.

31 Aralik 2019
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Finansal varhkiar:
Alim-satim amagh finansal varliklar — Yatinm Fonlarn 8.101.341 - - 8.101.341
Alim-satim amacl finansal varliklar — Gayrimenkul )
Yatinmlan - 393.062.238 | 393.062.238
Toplam finansal varhkiar 8.101.341 - | 393.062.238 |_401.163.579

19. Nakit akis tablosuna iligkin agiklamalar

Nakde egdeger varliklar déneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlar harig orijinal vadesi ¢ aydan
kisa olan bankalardan alacaklardan olusmaktadir.

20. Toplam deger/net varlik degeri degjigim tablosuna iligkin agiklamalar
Toplam deger / net varlik de@erine iligkin agrklamalar dipnot 9'de agiklanmstir.

21. Finansal tablolani dnemli dl¢iide etkileyen ya da finansal tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlagilabilir olmas acisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867(miikerrer) sayill Resmi Gazete'de
yaytmlanan Yatirrm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi (11-14.2) ile Menkul Kiymet
Yatinm Fonlar tarafindan dizenlenecek mali tablo ve raporlann hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve
kurallara uygun olarak hazirlanmistrr. »

Fon'a ait menkul kiymetler Tirkiye Is Bankasi A.$. nezdinde saklamada tutulmaktadir. Yaptlan saklama
sdzlesmesine istinaden yurirlikteki mevzuatin éngérdigl sigorta Tirkiye Is Bankasi A.S. tarafindan
vaptiriimaktadir.




i Portfdy Yénetimi A.S.
Quasar Istanbul Ticari Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotiar
(Tiim tutarfar, Tiirk Lirasi ("TL”) olarak gésterilmigtir.)

22, Raporlama déneminden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, dénem karina fligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya gikmig olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendiriime tarihi arasindaki tim olaylari kapsar. Fon, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren
olaylarin ortaya gikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
Fon'un raporlama déneminden sonraki agiklamasi gereken olaylari bulunmamaktadir.



Is Portfoy Yénetimi A.S. Quasar
Istanbul Ticari Gayrimenkul
Yatirim Fonu (ITG)

31 Aralik 2019 hesap donemine ait
Fiyat Raporu
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is Portféy Yonetimi A.S. Quasar istanbul Ticari Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun Pay Fiyatinin
Hesaplanmasina Dayanak Teskil Eden Portféy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varlik Degeri
Tablosunu Igeren Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina iligkin Rapor

Is Portféy Yonetimi A.S. Quasar Istanbul Ticari Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun pay fiyatinin
hesaplanmasina dayanak teskil eden portfdy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu
iceren fiyat raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
“Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (l1-14.2) hiikiimlerine ve Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun konu hakkindaki dizenleme ve duyurulan gergevesinde 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla

incelemis bulunuyoruz.

Is Portféy Yoénetimi A.S. Quasar istanbul Ticari Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun pay fiyatinin
hesaplanmasina dayanak teskil eden portféy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu
iceren fiyat raporlari 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayill Resmi Gazete'de yayimlanan
“Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (1l-14.2) hiikimlerine ve Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu gériis tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve Is Portfoy Yonetimi A.$.’nin bilgisi ve kullanimi igin
hazirlanmig olup, bagka maksatla kullaniimasi miimkin degildir.

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
A fg'n-grm-Qf?_Eﬁ\r‘nst&Y ng Global Limited

¥

AlpREKbL, SVUM

Sorumlu D&

Istanbul, 6 Mart 2020

A member firm of Ernst & Young Global Limited



Is Portféy Yonetim A.S.

is Portfdy Yénetimi A.S. Quasar istanbul Ticari Gayrimenkul Yatinm Fonu (ITG)

31 Aralik 2019 Tarihli Fiyat Raporu
(TOm tutarlar, Tirk Lirasi ("TL") clarak gdsterilmigtir.)

YATIRIMLAR ALIS TARIH| ALUSMALIVET| DEGERLEME nAggﬁiT«ff Yer oRTROY DEERI (L GRUP mglﬁg ;O(IEI'L‘I;
(T} RAPORU TARII ALAN DEGER ({TL) (%) GORE) GORE)
A.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI
A1.GAYRIMENKULLER
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:1, BODRUM NO:83 12.03.2018 6.160.000,00  27.12.201% 6.180.573,00 6.180.573,00 157 15 1,54
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:1. BODRUM NO:84 13.03.2018 5.330.000,00  27.12,2019 5.588.730,00 5.568.730,00 142 1,39 1,89
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:1. BODRUM NC:86 13.03.2019 5.330.000,00  27.12.2019 5.544.367,00 5.544.367,00 141 138 1,88
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:1, BODRUM NO:87 13.03.2019 3.830.000,00 27.12.2019 3.955,398,00 3.959.398,00 1,01 o089 099
QUASAR ISTANBUL A BLCK K:1, BODRUM NO:89 13.03.2019 3.330.000,00 27.12.2019 3.507.702,00 3,507.702,00 088 087 087
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:1. BODRUM NO:90 13.03.2018 4.330.000,00  27.12.2019 4,502,802,00 4.509,802,00 116 1,52 1,12
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:1. BODAUM NO:91 13.03.2019 6.160.000,00  27.12.2019 £.285.431,00 6.285.431,00 180 1,57 1,57
GUASAR [STANBUL A BLOK K:1. BODRUM NO:92 13.03.2019 8.570.000,00  27.12.2019 9.276.908,00 9.276.808,00 23 231 231
QUASAR ISTANBLUL A BLOK K:1. BODRUM NO:93 13.08.2019 2.830.000,00 27122019 3.728.509,00 3,728.509,00 095 083 093
QUASAR [STANBUL A BLOK K:1. BODRUM NO:94 13.03.2010 4.760.000,00  27.12.2010 5.200.554,00 5.200.554,00 1,32 130 1,30
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:1. BODRUM NO:95 13.02.2019 6.330.000,00  £7.12.201% 5.574.614,00 5.574.614,00 142 133 139
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:1. NO:160 13.03.2019 6.650.000,00  27.12.2019 £.372.140,00 8.372.140,00 162 159 1,59
QUASAR iSTANBUL A BLOK K:1. NO:102 13.03.2019 8.500,000,00  27.12.2019 9.135.753,00 9.135.753,00 232 228 228
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:1. NO:108 13.03.2019 8.900.000,00 27.12.2019 6.808.072,00 £8.808.072,00 224 220 220
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:1. NO:104 13032019 7.300.000,00 27.12.2019 7.942.994,00 7.942,994,00 202 198 1.8
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:1. NO:105 13.02.2019 7.120.000,00  27.12.2019 7.563.892,00 7.663.892,00 182 1,89 1,89
QUASAR [STANSUL A BLOK K:1. NO:108 13.03.2019 7.280.00000  27.12.2019 7.662.730,00 7.662.700,00 185 191 191
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:1. NO:96 13.03.2019 712000000  27.12.2019 7.868.383,00 7.868.383,00 20 18 196
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:1. NO:97 13.032019  10,720,000,00 27.12.2019 11.777.366,00 11.777.368,00 300 292 294
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:1. NO:98 13,03.2019 6.630.000,00  27.12.201% 7.602.205,00 7.602.205,00 193 190 190
QUASAR [STANBUL A BLOK K:1. NO:99 13.03,2019 5.340,000,00  27.12.2619 5.670.398,00 5.670.398,00 14 141 14
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:2. NO:107 13.02.2019 4,800.000,00  27.42.2019 5.564.532,00 5.564,532,00 142 1,89 1,39
CUASAR ISTANBUL A BLOK K:2. NO:108 13.03.2019 6.630.000,00 27.12.2019 7.101.105,00 7.101,105,00 180 177 177
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:2. NO:109 13.02.2019 6.630.000,00 27.12.2019 7.614.304,00 7.614.304,00 194 490 1L.80
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:2. NO:110 13.03.2019 5.340.000,00 27.12.2019 5,316.502,00 5.316.502,00 1,85 132 1,33
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:2. NO:111 13.02.2019 6.650.00000  27.12.2019 6.381.214,00 6.381.214,00 162 159 159
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:2. NO:113 13.08.201% 8.900.000,00  27.12.2019 9.148.861,00 9,148,861,00 233 228 228
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:2. NO:114 13.03.2019 415000000  27.12.2019 4.217.510.00 4,217.510,00 107 1,08 1,05
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:2. NO:115 13.03.2019 6.630.000,00  27.12.2019 7.774.616,00 7.774.616,00 198 194 1,94
CUASAR ISTANBUL A BLOK K:2. NC:116 13.03.2019 7.120.000,00  27.12.2619 7.573.974,00 7.573.974,00 195 189 1,89
GUASAR ISTANBUL A BLOK K:2. NO:117 13.03.201% 7.280.000,00  27.12.2019 7.622.370,00 7.622.370,00 194 190 1,90
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:2. NO:118 13.03.2019 9.920.000,00  27.12.2019 10.577.561,00 10.577.551,00 269 264 264
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:3. NO:119 13.03.2019 8.360.000,00  27.12.2019 £.544.919,00 8.544,919,00 217 213 243
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:3, NO:120 13.02.2019 5.750.000,00  27.12.2019 £.420.352,00 5.420.352,00 188 135 1,35
QUASAR ISTANBLIL A BLOK K:3. NO:421 13.03.2019 7.600.000,00  27.12.2019 8.566.010,00 8.556.010,00 218 213 213
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:3. NO:122 13.03.2¢19 8.100.00000  27.12.2019 9.925.213,00 9.925.213,00 253 247 247

@)



Is Portféy Yénetim A.S.

Is Portfdy Yénetimi A.S. Quasar istanbul Ticari Gayrimenkul Yatirim Fonu (ITG)
31 Aralik 2019 Tarihli Fiyat Raporu
(Tim tutarlar, Tirk Lirasi ("TL") olarak gésterilmigtir.)

3)

DEGERALEME TOPLA TOPLA
YATIRMLAR AL TARIHI  ALIS MALIVET] (TL) RE&g&S'ﬂ;‘ﬁHE RAPORUNDAYER  PORTFOY DEGERI (TL) G(*:,SP M(FPD M (FTD
ALAN DEGER (TL} GORE) GORE)
QUASAR ISTANBUL A BLOK K3, NOTZ3 1032018 565000000 27.12.2018 £.368.107,00 6.368.107,00 Tez 158 159
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:5. NO:125 12.032018 857000000  27.12.2018 9.160.026,00 9,169.026,00 223 220 220
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:2. NO:126 13032019 215000000  27.12.2018 4.223.559,00 4,221.559,00 107 105 105
GUASAR ISTANBLIL A BLOK K:3. NO:127 12.08.2019 395000000  27.12.2019 4.450.430,00 4.459.450,00 R R TR T
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:3, NO:128 13032018 025000000  27.12.201 8,364,442,00 8.364.442.,00 213 208 20
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:3. NO:128 12.032018 74000000  27.12.2019 8,907.698,00 £.207.898,00 a1 207 207
QUASAR ISTANBUL A BLCK K:3. NO:130 12.03.2019 801000000  27.12.2010 8.158.759,00 8.168.758,00 208 200 203
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:3. NOA131 12.002018 7.960000,00  27.122019 7.691.963,00 7.931.003,00 202 498 198
QUASAR JSTANBUL A BLOK :4, ND:132 13.03.2018 1122000000 27122018 11.484.050,00 11.494.050,00 292 207 247
QUASAR ISTANBUL A BLOK K4, NO:133 13.08.2018 BT2000000 27122018 £.202,856,00 $.202,856,00 2 a07 27
GUASAR ISTANBLIL A BLOK Kid. NO:134 12032019 534000000 27122018 5.115.861,00 5.115,861,00 180 127 128
GUASAR ISTANBUL A BLOK K:d. NO:135 12082019 683000000 27122018 6,044.459,00 5.044.456,00 1954 15 18
QUASAR ISTANBUL A BLOK Ki4, NO:136 12.08.2018 267000000  27.12.2019 4,203:394,00 4.203.384,00 107 185 105
QUASAR ISTANBUL A BLCK K:4. NO:138 12.08.2019 6470000,00  27.12.2018 £.970.190,00 6.375.150,00 182 15 18
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:4, NO:130 12.00.2018 83000000  27.12.2019 9.161.125,00 £.181.125,00 28¢ 220 229
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:4, NO:140 12.00.2016 395000000  27.122019 4.423.743,00 4.128.743,00 105 108 103
QUASAR [STANBUL, A BLOK K:d. NO:143 12.03.2018 $450.00000 27122010 0.847.578,00 9.847.578,00 251 246 246
CUASAR ISTANBLIL, A BLOK K:d, NO:142 12082018 914000000 27.32.2019 B.377.548,00 B.377.549,00 213 200 200
 QUASAR ISTANBUL A BLOK K:4. NO:143 12.03.2010 728000000  27.12.2018 6:273.332,00 6.273.332,00 160 156 186
QUASAR ISTANBUL A BLOK Ki4. NO:144 13032018 653000000  27.12.2019 5,657.201,00 £.657.201,00 14 141 14
GRUP TOPLAMI 380.130.000,00 393.062.238,00 100,00 97,98 98,03
A3.AKTIF %75 GM YOGUNLUKLU ANONIM ORTAKLIK
0,00 0,00 0,00 0,00 9,00 0,00
GRUP TOPLAMI 0,00 0,00 0,00 000 0,00
GRUP TOPLAMI 380,130.000,00 393.062.238,00 100,00 97,98 98,03
poviz vaoe MOMNA Caponene  momaL AT gechiro 1 MET  GomkeR  TopLam  apup  TOPLA TOPLA
VATIRIMLAR cINs) HRAGCI KURUM TARHI SAYIS! DEGER A omaNl | BONUS Topser”  Desen g MEEPD M(FTO
ORANI TARH! N ryTan) GORE) GORE)
DIGER
¥.Fonu Tiirk
TI{-[$PORTFOY PP FONU TL I PORTFOY YONETIMI AS 30.083,00 24/12/19 260,478789  8.101.340,83 100,00 202 2,02
GRUP TOPLAMI 20.063,00 210134083 100,00 202 2,02
Déviz
usD usD 22.912,23 3112119 5940000 19600865 000 000 003
GRUP TOPLAMI 22.912,23 136.09665 000 000 0,03
FON PORTFOY DEGERI 401.163.578,83 100,00



is Portfoy Yonetim A.S.

is Porttdy Yénetimi A.S. Quasar Istanbul Ticari Gayrimenkul Yatirim Fonu (ITG)
31 Aralik 2019 Tarihli toplam deger/net varlik degeri tablosu

(TOm tutarlar, Tirk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir.)

31 Arahk 2019

Tutar Grup Toplam

TL % %

Fon Portféy Degeri 401.163.578,83 100% 100,02%
Gayrimenkul Yatirimlarn 393.062.238,00 100% 98,00%
Para ve Sermaye 8.101.340,83 100% 2,02%
Hazir Degerler 148.859,20 100% 0,04%
Diger Hazir Degerler 136.098,65 91,43% 0,03%
Bankalar 12.760,55 8,57%  0,00%
Baorglar 314.738,98 100% 0,08%
Diger Borglar 249.230,96 79,19% 0,06%
Takasa Borglar - - -
Menkul Kiy Alim Borglar - - -
Yénetim Ucreti 65.508,08 20,81%  0,02%
Fon Toplam Degeri 401.079.049,58 100 100%




