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BAGIMSIZ DENETGi RAPORU

is Portféy Yénetimi A.S. Genel Kurulu’na;
1)  Goériis

Is Portféy Yénetimi A.S. Quasar Istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun (“Fon”) 31 Aralik
2019 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile énemli
muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak (izere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal
tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gérlusumiize gore iligikteki finansal tablolar, Fon’un 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Yatinm Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Teblig (II-14.2) (“Teblig”) cercevesinde Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile dizenlenmeyen konularda Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlari htkumlerini iceren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun
olarak tim énemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Gorigiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagdimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS'lere) uygun olarak yaritiulmistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari bélimiinde ayrintih
bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikimlere uygun
olarak Fon’dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin
diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlarinin, gérisiimuziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari
Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bitin olarak finansal tablolarin

bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iligkin goristimGzan olugturulmasinda ele alinmig
olup, bu konular hakkinda ayri bir gériis bildirmiyoruz.
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Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele
alindigi

 Yatinm amacgh gayrimenkullerin finansal
tablolardaki gésterimi ve agiklanan énemli

bilgiler

Dipnot 2'de aciklandigi lzere Fon, ilk
muhasebelestirme sonrasinda yatirm amagli
gayrimenkullerini gergede uygun deger yéntemi
ile degerlemektedir. 31 Aralik 2019 tarihi itibari ile
finansal tablolarda gdsterilen 101.704.588 TL
degerindeki yatirm amagli gayrimenkullerin
gercede uygun degeri bagimsiz degerleme
sirketi tarafindan belirlenmis olup, detaylar 6 no’lu
notta aciklanmistir. Yatirim amagl
gayrimenkullerin - Fon'un toplam varlklarinin
énemli bir bélimind olusturmasi ve uygulanan
degerleme metotlarinin  6nemli tahmin ve
varsayimlar icermesi sebebi ile, yatinm amagh
gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizca bir kilit
denetim konusu olarak degerlendiriimektedir.

Tarafimizca, y6netim tarafindan  atanan
gayrimenkul dederleme uzmanlarinin, ehliyetleri,
yetkinlikleri ve tarafsizliklar degerlendirilmigtir.

Yaptigimiz denetimde, yatirim amagli
gayrimenkullere ait dederleme raporlarinda
degerleme uzmanlarinca kullanilan degerleme
metotlarinin - uygunlugu  degerlendirilmistir.
Degerleme raporlarinda bagimsiz bélimler igin
degerleme uzmanlarinca takdir edilen degerlerin
dipnot 6'da acgiklanan tutarlara mutabakati kontrol
edilmistir.  Aynica, degerleme raporlarinda
kullanilan  girdilerin  mutabakati tarafimizca
kontrol edilmistir.

Uyguladigimiz denetim prosedurleri arasinda,

dederleme  uzmanlarinin  dederlemelerinde
kullandiklari varsayimlarin kargisinda piyasa
verilerinin tetkiki bulunmaktadir. Bu

degerlendirme icin bagl bulunduumuz denetim
agina danhil bir bagka sirket degerleme uzmanlari
¢alismalara dahil edilmistir.

Degerleme raporlarinda kullanilan st seviye
muhakemelerin ve bununla birlikte alternatif
tahminlerin ve degerleme metotlarinin varlidi
dolayisi ile, dederleme uzmanlarinca takdir
edilen degerin kabul edilebilir bir aralikta olup

olmadigi tarafimizca degerlendirilmistir.
Ayrica, finansal tablolarda ve agiklayici
dipnotlarda yer alan bilgilerin  uygunlugu,

aciklanan bilgilerin finansal tablo okuyuculari igin
6nemi dikkate alinip tarafimizca sorgulanmistir.
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4) Yonetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iligkin Sorumluluklari

Fon yonetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun olarak
hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigcimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli nemli yanlighk
icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gérdigl ic kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari  hazirlarken y6netim; Fon'un sdrekliligini  devam ettirme  kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde streklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Fon'u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi slrece isletmenin sirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Fon'un finansal raporlama sirecinin gézetiminden sorumludur.
5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz badimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bltln olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakl énemli yanhslk icerip icermedigine
iliskin makul gtivence elde etmek ve gérigiimuzi igeren bir bagimsiz denetgi raporu dizenlemektir.
Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan bagimiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak
ylUrtdlen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glvence; ylksek bir glivence seviyesidir
ancak, var olan 6nemli bir yanlishgin her zaman tespit edilecedini garanti etmez. Yanlislklar hata veya
hile kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar etkilemesi makul élgiide bekleniyorsa bu yanlislklar
onemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan bagimiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak
ylritilen bagimsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki supheciligimizi sirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlislik” riskleri beliflenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goérisumize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanhslidi tespit edememe riski, hata kaynakli
6nemli bir yanlishg tespit edememe riskinden yiksektir.)

- Fon’un i¢ kontroliinin etkinligine iliskin bir gériis bildirmek amaciyla degdil ama duruma uygun
denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendiriimektedir.

- Yoénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin  uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi dederlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Fon'un strekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi suphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yénetimin igletmenin sirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu géris disinda bir gérlis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
badimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon’un sirekliligini sona erdirebilir.

(3)
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- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak (zere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gergeg§e uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadi§i degerlendiriimektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli ic kontrol eksiklikleri dahil olmak
tizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini (st
yoénetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Badimsizhga iligkin etik hukimlere uygunluk sagladigimizi st yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu disunulebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili dnlemleri Ust yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yoénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en gok énem arz eden konulan yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya acglklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
actklamanin doguracagdi olumsuz sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracagi kamu vyararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger YikGmlilikler
1) TTK'nin 402’'nci maddesinin dérdinci fikrasi uyarinca Fon'un 1 Ocak — 31 Aralik 2019 hesap
déneminde defter tutma dizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Fon esas s6zlesmesinin finansal

raporlamaya iligkin hikimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdlnci fikrasi uyarinca Kurucu Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yuritip sonuglandiran sorumlu denetgi Alper Ekbul'dur.

Guney Bagimsiz Denetim ve Berbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Yéung Global Limited
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6 Mart 2020
istanbul, Ttrkiye

A member firm of Ernst & Young Global Limited



Is Portfdy Yénetimi A.S.
Quasar Istanbul Konut Katihm Gayrimenkul Yatirnm Fonu

Bagimsiz Denetim’den Gegmis
31 Aralik 2019 Tarihli Finansal Durum Tablosu
{Tim tutarlar, Tiirk Liras: {“TL") olarak gésterilmigtir.)

Bagimsiz denetimden

gecmis
Dipnot 31 Aralik
referanslari 2019
Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 4 5.333.756
Takas Alacaklan 5 63.070
Diger Alacaklar 5 87132
Finansal Varliklar 6 6.814.361
Yatinm Amach Gayrimenkuller 6 101.704.588
Toplam Varliklar (A) 114.002.907

YukGmllikler
Diger Borglar 5 (133.126)
lligkili Taraflara Borglar 4 (140.809)
Toplam Yiktmluliikier (Toplam Degeri/Net Varlik Degeri Harig) (B) (273.935)
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 113.728.972

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayriimaz bir pargasidir.

()



is Portfdy Yénetimi A.S.
Quasar Istanbul Konut Katihm Gayrimenkul Yatirm Fonu

Bagimsiz Denetim’den Gegmig

3 Nisan - 31 Aralik 2019 Donemine Ait

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamh Gelir Tablosu
(Tim tutarlar, Tirk Liras: ("TL”) olarak gésterilmistir.)

Bagimsiz
denetimden gegcmis
Dipnot 3 Nisan-
referanslar 31 Aralik 2019

KAR VEYA ZARAR KISMI
Finansal Varlik ve Yikamldliklere lligkin Gerceklesmis Kar/Zarar 11 1,213.251
Finansal Varlik ve Yukimldliklere lliskin Gergeklesmemis Kar/Zarar 7.290.019
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 12 90.873
Esas Faaliyet Gelirleri 8.594.143
Yonetim Ucretleri 4,13 (1.276.449)
Saklama Ucretleri (89.003)
Denetim Ucretleri (18.965)
Kurul Ucretleri (11.469)
Esas Faaliyetlerden Dijer Giderler 712 (3.041.285)
Esas Faaliyet Giderleri (4.437.171)
Esas Faaliyet Kar/Zarar: 4.156.972
Finansman Giderferi _
Net Donem Kar/Zaran (A) 4,156.972
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacaklar -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirlacaklar .
Diger Kapsamh Gelir (B) -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS (A+B) 4.156.972

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Is Portféy Yénetimi A.S.
Quasar Istanbul Konut Katihm Gayrimenkul Yatinm Fonu

Bagimsiz Denetim’den Gegmis

3 Nisan 2019 - 31 Aralik 2019 Dénemine Ait
Toplam Deder / Net Varlik Dederi Dedisim Tablosu
(Tim tutarlar, Tark Liras: ("TL™") olarak gosterilmigtir.)

Bagimsiz

denetimden gecmisg

Dipnot 3 Nisan -

referanslar 31 Aralik 2019

Toplam Degjeri/Net Varlik Dederi (Dénem Bagl) -
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/Azalig 4,156.972
Katilma Pay! |hrag Tutar {+) 109.572.000
Katilma Payi lade Tutan () .
Toplam Degeri/Net Varltk Degeri (Dénem Sonu) 9 113.728.972

Takip eden dipnotlar bu finansal tablclarin ayriimaz bir pargasidir.

(7)



is Portidy Yénetimi A.S.
Guasar Istanbul Konut Katihm Gayrimenkul Yatinm Fonu

Bafimsiz Denetim’den Geg¢mis

3 Nisan - 31 Aralik 2019 Dénemine Ait

Nakit Akis Tablosu

(Tim tutarlar, Tlrk Lirasi (“TL") olarak gésterilmistir.)

Bagimsiz
denetimden gecmis
Dipnot 31 Arahk
referanslari 2019
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglan {104.238.244)
Net Dénem Kari/Zaran 4.156.972
Net Dénem Kan/Zarar Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler {7.290.019)
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile llgili Dizeltmeler -
Kar/Zarar Mutabakati ile ligili Dijer Diizeltmeler (7.290.019)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degigimler (101.105.197)
Teminat olarak tutulan nakit ve nakit benzerierindeki dedisim -
Alacaklardaki Artig/Azalisla ligili Diizeltmeler (150.202)
Barglardaki Artig/Azahgla ligili Diizeltmeler 273.935
fsletme Sermayesinde Gergekiesen Diger Arhig/Azahsla ligili {101.228.930)
Dizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglan {104.238.244)
Alinan Temett -
Dider Nakit Girigleri/Gikiglar -
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglar 109.572.000
Katilma Payi |hraglarindan Elde Edilen Nakit 109.572.000
Yabanci Para Gevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artig/Azalis (A+B)
C. Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri 5.333.756
Uzerindeki Etkisi
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis/Azalis (A+B+C) 5.333.756
D. Donem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri -
Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 5.333.756

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayriimaz bir pargasidir.
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is Portféy Yénetimi A.S.
Quasar Istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara fligkin agiklayici dipnotlar
(Tdm tutarlar, Tirk Lirast {("TL") olarak gésterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler

ls Portféy Yénetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52. ve 54. maddelerine
dayanilarak, ve igtiz(k hikimlerine gbre yonetilmek lizere nitelikli yatinmeilardan katima paylan
karsilijinda toplanan para, gayrimenkuller veya gayrimenkule dayah haklarla, pay sahipleri hesabina,
inancl milkiyet esaslarina gére gayrimenkuller ite gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye
piyasas| araglarindan olusan portfdyil isletmek amaciyla Is Portféy Yénetimi A.S. Quasar Istanbul Konut
Katihm Gayrimenkul Yatirtm Fonu kuruimustur. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 17.01.2019 tarih ve 4/102
sayill karar! ile fon ihrag belgesi onaylanmigtir. Fon katilma paylar; igtiziik ve ihrag belgesindeki esaslar
gercevesinde satl baglangig tarihi olarak belirlenen 4.03.2019 tarihinden itibaren; inrag belgesinde ilan
edilen daditim kanallar araciligiyla nitelikli yatinmeilara sunulmustur.

Kurucu ve Yonetici:

Is Portfoy Yonetimi A.S.
Is Kuleleri Kule:1 Kat:7, 34330 Levent/ Istanbul

Saklaytci Kurulus:

Turkiye Is Bankasi A.S.
Is Kuleleri Kule:1 Kat:15, 34330 Levent/ Istanbul



is Portfdy Yénetimi A.§.
Quasar Istanbul Konut Katiim Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayic) dipnotlar
{Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL") olarak gésteriimigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlan

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan, XI/6 numarall tebligi ve bu teblige degisiklik
getiren 19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatinm Fonlar tarafindan
1 Ocak 1990 tarihinden baglayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin
ilke ve kurallan belirlemigti. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (MUkerrer) sayilll Resmi Gazete'de
yayimlanan “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi* (I!-14.2) (Teblig) ile 31
Aralik 2013 tarihinde ylriiriige girmek (zere yatinm fonlarinin finansal tablolannin hazirlanmasinda
Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hikim altina alinmis ve
finansal rapor tanim! yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumiuluk beyanlan ve portfdy raporiari
alinmistir. Fiyat raporlar ve portfdy dagiim raporlarindan clugan pertféy raporlari, fon portféylerinde yer
alan varliklarin degerlenmesine ve de§erlemeler sonucunda hesaplanan fon portfdy ve toplam
degerlerine iligkin bilgileri igeren raporlar olarak dizenlenmigtir. Ayrica SPK s6z konusu finansal
tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamisgtir.

Uygunluk Beyani

Fon, finansal tablolarint Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yaytnlanan Tirkiye Muhasebe Standartlarina
ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayill Resmi
Gazete'de yayimlanan “Yatinm Fonlarmin Finansal Raporiama Esaslarina lligkin Tebligi’ {II-14.2)
yayimlanan Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi'ne uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gergege uygun dederleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde
maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmistir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle finansal tablolar yayimlanmak (izere 6 Mart 2020 tarihinde Kurucu Yénetim
Kurulu tarafindan onaylanmistir.

Muhasebe politikalarinda dedigiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikast degisiklikleri, s6z
konusu TMS/TFRS’nin sayet varsa, gegis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye déniik olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hilkkmanin yer almadi§i degisiklikler, muhasebe politkasinda
isteJe badl yapilan énemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar geriye déniik olarak
uygulanmakta ve énceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir.

22 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle sona eren yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalan agagida dzetlenen 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlari ve TFRYK yorumlar diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulanmigtrr.
Bu standartlarin ve yorumiarin §irket'in mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda

aciklanmisgtir.

(10)



Is Portfdy Yénetimi A.S.
Quasar Istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Arahk 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
{TUm tutarlar, Tiirk Liras: (" TL") olarak gésterilmigtir.)

2.2 Yeni ve diizeltiimig standartlar ve yorumlar (devami)
(a)Yayinlanan ama yiiriirlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarn onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi igin heniiz
yararlige girmemis ve Fon tarafindan erken uygulanmaya baglanmamig yeni standartlar, yorumlar ve
degigiklikler asagidaki gibidir. Fon aksi belirtimedik¢e yeni standart ve yorumlann ylrirliige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve Notlarini etkileyecek gerekli dedisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatiimct igletmenin Istirak veya is Ortakhgmma Yaptg: Varlik Satiglari veya
Katkilar - Degigiklik

KGK, 6zkaynak yéntemi ile ilgili devam eden aragtirma projesi giktilarina badl olarak degistiriimek
(zere, Arallk 2017°de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan séz konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini stresiz
olarak ertelemigtir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. S6z konusu degisiklik Fon igin
gecerli degildir ve Fon’un finansal durumu veya performans: tizerinde etkisi oimamustir.

(a) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devami)
TFRS 17 — Yeni Sigorta Sézlesmeleri Standardi

KGK $ubat 2019'da, sigorta sdzlegsmeleri igin muhasebelestirme ve &lgim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamll yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17'yi yayimlamgtir. TFRS 17 hem sigorta
sbzlegmelerinden dogan ylkiimlGitiklerin glincel bilango degerleri ile lgimiini hem de karin hizmetlerin
sadlandid dénem boyunca muhasebelestirmesini sadlayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak
2021 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. S6z konusu degigiklik Fon igin gecerli degildir ve Fon'un finansal durumu veya
performansi zerinde etkisi olmayacaktir.

Isletmenin tanimlanmasi (UFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019'da TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleriinde yer alan igletme tanimina iligkin degisiklikler
yayimlamigtir. Bu dedisikligin amaci, bir igletmenin igletme birlegimi olarak mi yoksa bir varlik edinimi
olarak mt muhasebelestirilecegini belilemeye yardimet olmaktadir.

Degrglkllkler agagldakl glbldlr

Isletme igin minimum gereksinimlerin netlestiriimesi:

- Piyasa katiimcilarimin eksik unsurlant tamamiamast konusundaki dederlendirmenin ortadan
kaldiriimasi;

- Igletmelerin edinme sdrecin énemli olup olmadigini dejerlendirmesine yardimer uygulama
rehberi eklenmesi;

- Isletmenin ve ¢iktilarin tanimiarini sinirlandirmak; ve

- Iste§e badh bir gergede uygun deger konsantrasyon testi yayimiamak.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Fon icin gegerli degildir ve Fon'un finansal durumu veya
performansi lzerinde etkisi olmayacaktir.
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31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"} olarak gésterilmigtir.)

2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)
(a) Yayinlanan ama yiiriirtige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devami)

Onemliligin Tanimi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalar,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar* standartiarinda degisiklikler yapmistir. Bu
degisikliklerin amaci, “Snemlilik” tanimini standartiar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli
kisimiarni agikhga kavusturmaktir. Yeni tamma gére, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
veriimemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullanicilann bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlan etkiieyebilecegi varsayilabilirse, bilgi énemlidir. Degisiklikler, bilginin dnemlilidinin nitefigine,
blyCklugine veya her ikisine bagh olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek bagina veya bagka
bilgiler ile birlikte kullamldifinda finansal tablolar Gzerinde ki etkisinin énemliligi degerlendirmek ile
yikamlidar.

Degigiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Fon, degisikligin finansal durumu ve performansi Uzerine etkilerini
degerlendirmektedir.

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7’deki Degisiklikler-Gdsterge Faiz Oram Reformu

1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak
tzere TFRS 9 ve TMS 39'da gdsterge faiz orani reformu ile ilgili olarak dért temel konuda kotaylastinic
uygulamalar sagianmrstir. Bu uygulamalar riskten korunma muhasebesi ile ilgili olup, ézetle

- Islemlerin gergeklesme ihtimalinin yiksek olmasina iliskin hiikim,
- lleriye yénelik degerlendirmeler,

- Geriye donlk dederlendirmeler ve

- Ayni olarak tanimlanabilir risk bilesenieridir.

TFRS 9 ve TMS 39'da yapilan degisiklige iligkin uygulanan istisnalarin, TFRS 7 deki diizenleneme
uyarinca finansal tablolarda agiklanmasi amaglanmaktadir.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yilllk hesap dénemleri igin uygulanacaktr. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Fon, degisikligin finansal durumu ve performansi lzerine etkilerini
degerlendirmektedir.

(b) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan vayinlanmis fakat KGK
tarafindan yayinlanmamig yeni ve diizeltilmig standartlar ve yorumlar

UMS 1°deki degisiklikler — Yikamliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi

23 Ocak 2020'de UMSK, “UMS 1 Finansal Tablolarnn Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir, 1
Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecgetli olmak
itzere yapilan bu degigiklikler ylikimllliklerin uzun ve kisa vade siniflandirimasina fligkin kriterlere
agiklamalar getirmektedir. Yapilan degigiklikler UMS 8 “Muhasebe Politikalar), Muhasebe
Tahminlerinde Degigiklikler ve Hatalar” e gére geriye ddniik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin For’nun finansal durumu ve performansi iizerine efkilerini
degeriendirmektedir.

23 Muhasebe tahminlerindeki degigiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmizca bir déneme iligkin ise, degisikiigin yapildi§1 cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi ddnemde hem de gelecek dénemde,
ileriye yonelik olarak, net dénem kari veya zararinin belilenmesinde dikkate alinacak gekilde finansal
tablolara yansitiir.

(12)
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31 Arahk 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tim tutarfar, TUrk Lirast ("TL”) olarak gdsterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen &nemli muhasebe politikalari agagida dzetlenmigtir.

Finansal araglar

Finansal bir varlik veya borg ilk muhasebelegtiriimesi sirasinda gergege uygun deferinden algullr.
Gergegde uygun deder farki kar veya zarara yansitilmayan finansal varlik veya finansal borglarin ilk
muhasebelegtirimesi sirasinda, ilgili finansal varhgin edinimi veya finansal borcun yiiklenimi ile
dodrudan iliskilendirilebilen iglem maliyetleri de séz konusu gergedie uygun dedere ilave edilir.

Finansal varlk ve borglarin normal yoldan alim ve satmlar iglem tarihi esasina gére
muhasebelestirimektedir.

Fon finansal varlik ve borglarint TMS 39 uyarinca agadidaki kategorilerde siniflandirmaktadir.
Gergede uygun degder farki kér veya zarara yansitilan finansal varlik ve finansal borglar:
Bu kategoride alim-satim amagli finansal varhklar yer almaktadir.

Alm-satim amagli finansal varliklar esas itibariyle, yakin bir tarihte satilmak veya geri satin alinmak
amaciyla edinilen veya ilk muhasebelegtirme sirasinda, birlikte yonetilen ve son zamanlarda kisa
donemde kér etme konusunda belirgin bir edilimi bulundugu yéninde delil bulunan belirli finansal
araglardan olugan bir portféyiin pargasi olan varliklardir. Bu kategoride hisse senetleri gibi 6zkaynagda
dayal kiymetler, kamu ve 6zel borglanma senetleri yer almaktadir,

Alim-satim amagli finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gergege uygun dederleri
tzerinden degderlenir. Aim-satim amagh menkul kiymetlerin gercede uygun de@erindeki degisiklik
sonucu ortaya ¢ikan gergeklegsmemis kar/zarar, kar veya zarar ve difer kapsaml gelir tablosunda
‘Finansal varlik ve ylkimililiklere iliskin gergeklesmemis kar/zarar” da yansitilr. Aim-satim amagl
finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon tahsilatlar fle satis yoluyla gergeklesen kar/zarar, kar
veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda “Faiz Gelirleri” ve “Finansal varlik ve yikimlilliklere
iliskin gergeklesmis kar/zarar” a dahil edilmisgtir.

llk muhasebelestirme sirasinda, isletme tarafindan, gergefle uygun deder farki kar veya zarara
yansitilan olarak siniflanan finansal varliklar alim satim amagl olmayan ézkaynada dayal kiymetler ve
borglanma araglarin igermektedir. Sézkonusu finansal varliklar, Fon'un izahnamesinde belirtildidi (izere
Fon'un risk yénetim veya yatinm stratejisi gergevesinde gergede uygun deder esas alinarak yénetilen
ve performansian buna gére degerlendirilen bir portféylin pargasi olan varliklar olmalar nedeniyle ilk
kayda alimlarindan ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak siniflanan varliklardir



Is Portféy Yénetimi A.S.
Quasar Istanbul Konut Katiim Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralk 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir.)

2. Finansal tablolanin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

(ydnetim kuruluna ve icra kurulu bagkanina veya her kimse bu raporlamanin yapildigi), ilgili grup
hakkinda bu esasa gére bilgi sunulmaktadir,

Kredi ve alacaklar

Sabit veya belirlenebilir nitelikte édemelere sahip olan ve aktif bir piyasada islem gdrmeyen, tiirev
olmayan finansal varliklardir. Bankalardaki mevduat, nakit teminatiar, ters repo alacaklar, takas
alacaklari ve difer alacaklar Fon tarafindan bu kategoride siniflandirilan finansal variiklardir. Kredi ve
alacaklar ilk kayda almlarnindan sonra etkin faiz yéntemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyet ile
degerlenirler.

Diger finansal borglar

Bu kategoride alim-satim amagii olarak siniflanmayan tim finansal borglar yer almaktadir. Fon repo
borglar, takas borglari, krediler ve finansal yikiimldlikler ile dier ticari borglarini bu kategoriye dahil
etmektedir. Diger finansal yiktmlUlUkler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz ydntemi e hesaplanan itfa
edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadur.

Gergege Uygun Deger Olgiimii

Gergede uygun deger, piyasa katilimcilan arasinda 8lgtim tarihinde olajan bir islemde, bir varigin
satigindan elde edilecek veya bir borcun devrinde édenecek fiyattir.

Finansal varlik ve yakimlUliklerin gergede uygun dederi belirienmesinde agagida belirtilen degerleme
esas ve yontemleri kullantmigtir:

1) Degerleme glniinde aktif bir piyasada islem géren menkul kiymetler gikig fiyatini yansitigh icin
bekleyen kapanig seans! fiyatlari veya kapanis seansinda fiyati olusmayanlar igin bir dnceki seansin
agirlikl ortalama fiyati ile diger gikig fiyatlar ile

2) Borsada iglem gérmeyen finansal varlik ve yikamlikler ile tiirev finansal araglar indirgenmig nakit
akim yéntemi, Ozdes veya karsilastirilabilir araglara iligkin piyasa iglemieri sonucu olugan fiyatlar,
opsiyon fiyatlama modelleri ve piyasa katlimcilar tarafindan ¢ogunlukla kullanilan ve gdzlemlenebilir
girdileri azami kullanan diger yéntemier

Finansal varliklarda deger diigiikiiigii

Gergede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal variiklar disindaki finansal varltk veya
finansal varlik gruplan, her bilango tarihinde deger dugtkllgine ugradiklarna iligkin gdstergelerin
bulunup  bulunmadigina  dair degerlendirmeye  tabi  tutulur.  Finansal varligin -~ ilk
muhasebelestirimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansai varlik veya varlik grubunun givenilir bir bigimde tahmin edilebiien gelecekteki nakit akimlar
Uzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger dusiikligiine ugradi§imna iligkin tarafsiz
bir géstergenin bulunmas) durumunda deger dusikligit zarar olusur. Itfa edilmis degerinden gdsterilen
finansal varliklar igin defer dustkligil tutari gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal
varligin etkin faiz orani Ozerinden iskonto edilerek hesaplanan bugtinkii degeri ile defter degeri
arasindaki farktir.

(14)
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31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap ddnemine ait
finansal tablolara iliskin aciklayici dipnotlar
(Tam tutarlar, Tark Lirasi (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (devamy)

Yabanci para ¢evrimi

Fon'un gegerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL'dir. Yabanc para islemler,
islem tarihlerinde gegerli olan déviz kurlan Gzerinden TL'ye gevrilmigtir. Yabanci paraya dayalt parasal
varlik ve yikamidlikler, bilango tarihinde gegerli olan déviz kurlar kullanilarak: yabanci para cinsinden
olan ve maliyet dederi ile dlgiilen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para
cinsinden olan ve gergede uygun degerleri ile dlgillen parasal olmayan kalemler ise gergege uygun
degerin tespit edildigi tarihte gegerli olan kurlardan TL'ye gevrilmistir.” Gevrimler sonucu olusan kur
farklart kar veya zarar ve difer kapsamli gelir tablosunda yansitilimistir,

Finansal araglarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yik(mlllikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptinm glciine sahip
olunmasi ve sz konusu varlik ve yukumlilikleri net bazda tahsil etmefddeme veya es zamanh
sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gosteriimektedir.

Satig ve geri alis anlagmalari ve menkul degerlerin odiing verilmesi islemleri

Tekrar geri alimlanm 6ngéren anlagmalar gercevesinde satilmig olan menkul kiymetler (“Repo”),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar’ altinda fon portfoyinde tutulusg
amaglarina gére “Gergede uygun deder farki kar/zarara yansitilan® portidylerde siniflandirimakta ve ait
oldugu portfdyiin esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sdzlesmesi karstlidi elde edilen
fonlar pasifte “Repo borglart " hesabinda muhasebelestirilmekte ve ilgili repo anlagmalan ile belirlenen
satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin etkin faiz oran yontemine
gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar kargihginda &denen faizler
kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Geri satim taahhGdi ile alnmig menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklari” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Ters repo anlagmalar ile belirlenen alim ve
geri satim fiyatlar arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin “Etkin faiz (i¢ verim) oran! yéntemi’ne
gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Takas alacaklari /borglari

Takas borglan raporiama tarihi itibariyle normal yoldan alim iglemlerinde satin aima sOzlesmesi yapiimig
ancak teslim alinmamig menkul kiymet alimlarina iligkin olan borglardir.

Takas alacaklarr normal yoldan satig iglemlerinde satis sézlesmesi yaplimig ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satiglarina iliskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglar itfa edilmig maliyetleri ile yansitiimaktadir.

Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marfin teminatlan) finansal durum
tablosunda ayri olarak gdsterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit

benzerleri disinda verilen teminatlar (marjin teminatlan) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak sintflanmaktadir.

(15)
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31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL”") olarak gé&sterilmigtir.)

2. Finansal tablelarin sunumuna iligkin esaslar {(devami)

2.4  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Gelir/giderin tanimnmasi
Menkul kiymet satig kar/zaran

Fon portféylinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarimin alim ve satimi, Fon'un gelir
ve giderleri ile Fon'un dider islemleri yapildiklar giin itibariyle {islem tarihi) muhasebelestirilir, Fon'dan
satilan bir menkul kiymet satis glinil dederi (alis bedeli ve sattg gliniine kadar olugan deder artig veya
azaliglan toplami) tizerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis gini dederi, ortalama bir
deger olup; ilgili varlik hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bélinmesi
suretiyle hesaplanir. Satig tutar ile satis giinl dederi arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satig karlar” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlan hesabina kaydolunur.

Satilan menkul kiymete iligkin “Fon paylarn deger artig/azalig” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gére
satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarlarak “Gergeklesen deder artiglar/azaliglan”
hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili dénemdeki diger kapsamh gelir tablosunda netlestirilerek
“Finansal Varlik ve Yiktmlillklere lligkin Gergeklesmis Kar/Zarar® hesabinda, Menkul kiymet alim
satimina ait aracilik komisyonlan da alim ve satim bedslinden ayn olarak “Aracilik komisyonu gideri”
hesabinda izlenir.

Yonetim lcreti

Yonetim Ucreti tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir. Bu fon igin yénetim Gereti, yilik
%1.50'dir.

Giderler

Tim giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.
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31 Arahk 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras: ("TL") olarak gésterilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin &zeti (devami)
Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa
ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik cergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayil
Resmi Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasas) Kanunu'na gére kurulan menkul kiymetler
yatinm fonlari (borsa yatirim fonlan ile konut finansman fonlari ve varlik finansman fonlari dahil) ile
menkul kiymetler yatirtm ortaliklannin portfdy isletmeciligi kazanglari Uzerinden yapilacak tevkifat orani
1 Ekim 20086 tarihinden itibaren %0 olarak degistiriimistir.

Katilma paylan

Katilma paylari pay sahiplerinin opsiyonuna badl olarak paraya gevrilebilir olup, finansal yikamliiltk
olarak degerlendiriimektedir. Katilma paylan Fon'un net varlik degeri (izerinden giinliik olarak belirlenen
fiyatlardan pay sahipleri tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyat fon net varlik/ toplam
degerinin, dederleme giiniinde tedaviide olan pay sayisina béltinerek belirlenmektedir.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlan

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibarryla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
sarta bagh varlik ve yikdmlUliklerin tutarlarini ve ilgili dénem igerisinde olugtugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarmi etkileyen tahmin ve varsayimlarn yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
ybnetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birfikte, gergek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan
farklilik gdsterebilir. Ayrica belirtiimesi gereken 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar
ilgili notlarda agiklanmaktadir.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Hissedarllk, sézlesmeye dayall haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla kars tarafi dogrudan ya da
dolayli bir gekilde kontrol edebilen veya énemli derecede etkileyebilen kurutuglar, iligkili kurulus olarak
tanimlaruriar, lligkili kuruluglara ayni zamanda sermayedarlar ve Fon ydnetimi de dahildir. lligkili kurulug
islemleri, kaynaklarin ve ylkimiltliklerin iligkili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesini igermektedir.

3. Boliimlere gore raporlama

Fon, Fon'un yatinm stratejisine uygun olarak gesitli menkul kiymetlere ve tiireviere yatirim yapmak
amactyla tek faaliyet bélimi olarak yapilanmigtir. Fonun ttim faaliyetleri birbiriyle iliskili ve birbirlerine
bagimlidir. Dolayisiyla tim dnemii faaliyet kararlart Fon'u tek bir bolim olarak degerlendirmek suretiyle
alinmaktadir. Tek faaliyet bélimine iligkin bilgiler For'un bir biltfin olarak sunulan finansal tablo
bilgilerine esittir.

(17)



is Portfdy Yénetimi A.S.
Quasar istanbul Konut Katiim Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"") olarak gosterilmistir.)

4. lligkili Taraf Agiklamalari ve Nakit ve Nakit Benzerleri

Forn'un kurucusu Tiirkiye'de kurulmus olan Ig Portfdy Yonetimi A.S.dir. Fon ile diger iligkili taraflar
arasindaki bakiye ve islemlerin detaylan agadida agiklanmistir.

31 Aralik 2019

Nakit ve nakit benzerleri (iligkili taraf)

Vadesiz mevduat = T. I Bankasi A.S.
Vadeli mevduat- T.ls Bankast A.S.

254,480
78.967

Toplam

333.457

31 Aralik 2019

Nigkili tarafa borglar

Yonetim Ucretleri — |3 Portfdy Yénetimi A.S.

140.809

Toplam

140,809

lliskili taraf ile yapilan iglemler
Giderler

31 Aralik 2019

Yénetim {cretleri — is Portféy Yénetimi A.S.

1.276.449

Toplam

1.276.449

Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2019

Bankalar 333.456
Katihm Bankalarn 5.000.300
5.333.756

Toplam

5, Diger alacaklar ve borglar

(18)



Is Portidy Yénetimi A.S.
Quasar Istanbul Konut Katihm Gayrimenkul Yatirrm Fonu

31 Aralik 2019 tarfhinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmigtir.)

Fon'un 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle dijer alacaklan 87.132 TL, Takas alacakiarn 63.070 TL'dir.

Bilangoda gésterilen “Diger borglar” kaleminin detaylar asagida agiklanmustir:

Diger borglar 31 Araltk 2019
Denetim Ucreti 5.886
Tescil Ve llan Gideri 2,700
Saklama Komisyonlan 30471
Odenecek KDV 63.069
Difjer 31.300
Toplam 133.126
6. Finansal Yatirimlar

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle finansal varliklar igerisinde taginan alim satim amach menkul kiymetlere
ve gayrimenkullere iliskin bilgiler: Gayrimenkul yatinmlan, SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz
degerleme sirketi tarafindan hazirlanan ekspertiz raporlar: ¢ercevesinde belirlenen gergege uygun
dederleriyle finansal tablolara yansthlmistir. Yatinm amagcl gayrimenkullerin gergege uygun degeri,
pazar yaklagimi yéntemi ile belirlenmistir.

31 Aralik 2019

Gergege uygun deder farki kar veya zarara yansitilan

finansal varliklar Maliyet Makul Dederi  Kayith Degeri
Gayrimenkul Yatirimlar 94.520.000 101.704,588 101.704.588
Yatinm Fonlan 6.718.929 6.814.361 6.814.361
Toplam 101,238.929 108.518.949 108.518.949




is Portidy Yénetimi A.§.
Quasar Istanbul Konut Katihm Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Arahk 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tam tutarlar, Tark Lirasi (“TL”) olarak gdsterilmigtir.)

7. Niteliklerine gore giderler

Fon'un kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine gére sunulmus olup, esas
faaliyetlerden diger giderleri ve komisyon ve diger iglem Ucretleri detayr asagidaki gibidir:

Esas faaliyetlerden diger giderleri;

31 Aralik 2018

Vergi Gideri {126.930)
Tescil Ve llan Gidereri (1.805.573)
Noter Harg Tasdik Giderleri (386)
Danismanlik Giderleri (76.449)
Sigorta Giderleri (29.139)
Poriféy Dedierleme Gideri (84.549)
Diger Gidetler ‘ (1.118.258)
Toplam (3.041.284)
8. Karsiliklar, kosullu varlik ve borglar

Karsiliklar bilango tarihi itibariyle mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yUkimialigin bulunmasi, yikamidlagh yerine getirmek igin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
¢tkistnin muhtemel olmas! ve ylkimlulik tutari konusunda giivenilir bir tahminin yapllabildigi
durumlarda muhasebelestirilmektedir. Tutarn yeterince gavenilir olarak éliglilemedigi ve yUkimIOGgiin
yerine getiriimesi igin fondan kaynak gtkmasinin muhtemel olmadi§ durumlarda s6z konusu yukamidiik
“Kosullu” olarak kahu! edilmektedir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Fon'un vermis veya almig oldugu teminati bulunmamaktadtr.



is Portféy Yénetimi A.S.
Quasar Istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap ddnemine ait

finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras! ("TL"") olarak g&sterilmigtir.)

9. Toplam deger / Net varhik degeri ve toplam degeri / Net varlik deerinde artig / azalis

Asagida Fon’un cari dénem ile gegmis doénem finansallarina ait birim pay degeri ile toplam deger / net
varlik degerinin detay verilmistir.

31 Aralhk 2019

Fon toplam degeri (TL) 113.728.972
Dolagimdaki pay sayisi (Adet) 109.572.000
Birim pay degeri (TL) 1,037938

31 Aralik 2019
adet

D&nem baginda dolagimdaki pay sayisi -
Dénem iginde satilan katiima belgesi sayis| 108.572.000
Dénem iginde geri alinan katlma belgesi say's .

Toplam 109.572.000

16. Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deger / net varlik degeri
mutabakat

Degerleme esaslarinda bir fark olmamasi nedeniyle fon'un 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle finansal
varliklarin finansal durum tablosundaki 113.728.972 TL tutarindaki degerleri fon'un fiyat raporundaki
finansal varliklarin toplami ile ayridir.

11. Hasilat

Finansal Varik ve Yiikimitiliklere lliskin Gerceklesmis Kar/Zarar

Borglanma senetleri satig karlar/zararlan 7.348
Gayrimenkul satis kariari/zararlar) 331.893
Déviz satig karlan/zararlar 43.969
Katiim hesabi gergeklesen deder artiglari/azaliglan 830.042
Toplam 1.213.252

12. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderier

31 Arallk 2019'de esas faaliyetlerden diger gelirler 90.873 TL'dir. 3.041.285 TL tutarinda esas
faaliyetlerden digder giderler hesab! ise Vergi Giderleri ve Noter Tasdik Harg Giderleri, Tescil ve llan
Giderleri, Danismanlik Giderleri ve Diger Giderlerde olugsmaktadir.

13. Yonetim lcretleri

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle ydnetim ficreti gideri 1.276.449 TL'dir.

(21)



is Portfdy Yénetimi A.S.
Quasar Istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

finansal tablolara iligkin agiklayict dipnotiar
(Tiim tutarlar, Tlrk Lirasi (“TL") olarak g&sterilmistir.)

14. Finansman giderleri

Fon'un 3 Nisan - 31 Aralik 2019 hesap ddnemii itibariyle finansman giderleri bulunmamaktadir.
15. Kur degigiminin etkileri

Fon'un 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle kur degisimi etkileri dipnot 18'de sunuimustur.

16. Yiiksek enflasyonlu ekonomide raporlama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almig oldugu bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlar’) uygun finansal
tablo hazirlayan fonfar igin, 13 Aralk 2012 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon
muhasebesi uygulamastnin gerekli olmadigint ilan etmigtir. Fon'un yilsonu finansal tablolan bu karar
gergevesinde hazirlanmistir.

17. Tirev araglar

Fon’un 31 Arahk 2012 tarihi itibariyle portiéyiinde tirev finansal araglar bulunmamaktadir,
18. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geredi piyasa riskine (faiz orani riski, kur riski ve hisse senedi /femtia fiyat riski), kredi riskine
ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon'un risk ydnetim amaci Fon’un yatirnm stratejileri kapsaminda
katilim paylarinin degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gercege uygun fiyatlar ile
degderleyerek maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayniminda giinliik olarak
takip etmektedir. Fon Kurulu'nca, belirli donemlerde portfdyiin yonetimine iliskin stratejiler ve limitler
belitenmekte; portidy, portfdy yéneticileri tarafindan bu gergevede yénetiimektedir. Ekonomik tablonun
ve piyasalarin durumuna gdére bu limit ve politikalar degisim gostermekte, belirsizligin hakim oldugu
donemlerde riskin asgari dizeye indiriimesine galisiimaktadir.

Yogunlagma riski
Fon ictlizigiinde belirlenen yontemler uygulanmis olup, séz konusu yatinm stratejisi de dahil olmak

tzere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portféyiine orani iglemleri mevzuata, igtiizik ve izahnamede
belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.

(22)



is Portfdy Yénetimi A.$.
Quasar Istanbul Konut Katilm Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Arahk 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayict dipnotlar
(Tam tutarlar, Tirk Lirasi (“TL") olarak gésterilmigtir.)

18. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Kur riski

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Fon'un 31 Aralik 2019

tarihi itibariyle kur riski agagidaki gibidir.

31 Aralik 2019

TL karsihdn ABD Dolar
Nakit ve nakit benzerleri 78.967 13.294
Finansal varliklar - -
Net yabanci para varlk / {ylkiimliliik) pozisyonu 78.967 13.294
TL min ilgili YP kargtsinda % 5 deger kaybetmesi durumunda net
varlik degerindeki dedisim (3.948) (665)
TL nin ilgili YP kargisinda % 5 deder kazanmasi durumunda net
varlik dederindeki dedisim ) 3.948 665

18. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varligin teslimi suretiyle ddenen finansal borglarla ilgili
yukumlGltklerin yerine getiriimesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya gevrimesine
bagl olarak glnlilk nakit ¢ikis riskine maruzdur. For’un politikasi varliklarinin en az %0 - %300'ni
piyasada hemen satilabilecek likit yatinmlarda tutmaktir. Ayrica Fon'un 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle

5.333.756 TL nakit ve nakit benzeri bulunmaktacir.

31 Aralik 2019

Sézlegme uyarinca nakit
Sdzlegme uvaninca vadeler Defter dederi cikiglar toplami (1+11+l11+1V)

3aydan 3-12 ay
kisa arasi (il)

1-5yil 5 yildan
arasi (lll} uzun {IV)

Tirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler
Takas Borclan -

(140.809)

ltigkili Taraflara Borglar (140.809) (140.8089) - . -
Diger borglar (133.126) (133.126) (133.126) - - -
Toplam yikimliilik {273.935) {273.935)  (273.935) - - -

Katilma paylari pay sahibinin opsiyonunda talep edildigi anda paraya cevrilebilmektedir. Ancak yonetim
yukarda sunulan sézlesmeye baglh vade analizinin gercek nakit
beklememektedir, zira katilma pay sahipleri katilim paylarini daha uzun siirelerde elde tutmaktadir.

akiglarini

yansitmasini
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is Portfdy Yénetimi A.S.
Quasar Istanbul Konut Katihm Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotiar
(Tim tutarlar, Tirk Liras) ("TL") clarak gésterilmigtir.)

18. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devam)
Finansal varhk ve yiikiimliiliiklerin gergede uygun degeri ile gdsterilmesine iliskin agiklamalar
a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmig maliyet ile yansitilanlar:

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmig maliyet ile yansitiian nakit ve nakit benzerleri ile, diger alacak
ve borglann kisa vadeli olmalan nedeniyle defter degerlerinin gergcede uygun degderlerini yansithg
varsayllmgtir.

b) Finansal tablolarda gercede uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda gergege uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve yitkiimliiliklerin gercege uygun
deferlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gore dagiimt agadidaki gibidir::

» Birinci seviye: Finansal varlik ve yikiimlilikler, él¢iim tarihinde erigilebilen, 6zdeg varliklarin veya
borglanin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlar {diizeltimemis olan)ile degerlenmektedir.

» Ikinci seviye: Finansal varlik ve yukumidlikler, ilgili varlik ya da yakimldlagiin birinci seviyede
belitilen borsa fiyatindan bagka direk ya da indirek olarak piyasada gézlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

o Uglincii seviye: Finansal varlik ve yikimlilikler, varlk ya da yikimlilidin gergede uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.

31 Aralik 2019
1. Seviye 2, Seviye 3. Seviye Toplam
Finansal varliklar:
Ahm-satim amagli finansal varliklar — Yatinm Fonlan 6.814.361 - - 6.814.361
Alim-satim amagcl finansal varliklar — Gayrimenkul .
Yatinmlari - 101.704.588 | 101.704.588
Toplam finansal varliklar 6.814,361 -|101.704.588 | 108.518.949

18. Nakit akis tablosuna iligkin aciklamalar

Nakde egdegder varliklar déneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlar harig orijinal vadesi {ic aydan
kisa olan bankalardan alacaklardan olugmaktadir,

20. Toplam deger/net varlik degeri degisim tablosuna iligkin agiklamalar
Toplam degder / net varlik dederine iliskin agiklamalar dipnot 9'de agiklanmisgttr.

21. Finansal tablolarn dnemli digiide etkileyen ya da finansal tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlagilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867(mikerrer} saylll Resmi Gazete'de
yayimlanan Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi (I-14.2) ile Menkul Kiymet
Yatinm Fonlan tarafindan dizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iliskin ilke ve
kurallara uygun olarak hazirlanrmisgtir.

Fon'a ait menkul kiymetler Tiirkiye |s Bankasi A.$. nezdinde saklamada tutulmaktadir. Yapilan saklama
sbzlegmesine istinaden ylriirtikteki mevzuatin &ngérdigt sigorta Tirkiye ls Bankas! A.S. tarafindan
yaptinimaktadir.



is Portiéy Yénetimi A.S.
Quasar Istanbul Konut Katihm Gayrimenkul Yatirm Fonu

31 Arahk 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

finansal tablolara iliskin aciklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tirk Liras! ("TL") olarak gdsterilmigtir.)

22. Raporlama ddneminden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, dénem karina iliskin herhangi bir duyuru veya dijer secilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirime tarihi arasindaki tim olaylan kapsar. Fon, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren
olaylarin ortaya gikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
Fon'un raporlama déneminden sonraki agiklamasi gereken olaylart bulunmamaktadir.

(26)
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Kat: 2-3-4 Daire: 54-57-59 . Ticaret Sicil No : 479920
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is Portfoy Yonetimi A.S. Quasar istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatirm Fonu’nun Pay
Fiyatinin Hesaplanmasina Dayanak Teskil Eden Portféy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net
Varlik Degeri Tablosunu Igeren Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina iliskin

Rapor

Is Portfoy Yénetimi A.$. Quasar Istanbul Konut Katiim Gayrimenkul Yatirim Fonu’'nun pay fiyatinin
hesaplanmasina dayanak teskil eden portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu
iceren fiyat raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
“Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (-14.2) hikiumlerine ve Sermaye
Piyasasi Kurulu’'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun konu hakkindaki diizenleme ve duyurulari gergevesinde 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla

incelemis bulunuyoruz.

Is Portféy Yénetimi A.S. Quasar Istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun pay fiyatinin
hesaplanmasina dayanak teskil eden portfdy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu
iceren fiyat raporlari 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
“Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (1l-14.2) hikimlerine ve Sermaye
Piyasas| Kurulu’'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu goriis tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve ls Portféy Yonetimi A.$.’nin bilgisi ve kullanimi igin
hazirlanmis olup, baska maksatla kullaniimasi mimkun degildir.

e Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S.

Glney Bagimsiz Deneti
%Young Global Limited

W

Alper Ebul: SMME
Sortinly, Denetci

istanbul, 6 Mart 2020

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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s Portfdy Yonetim A.S.
Quasar Istanbul Konut Katilim Gayrimenkul Yatinm Fonu (lIK)

31 Aralik 2019 Tarihli Fiyat Raporu

{Tlm tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL") olarak gésterilmistir.)

31 Arahk 2019

Tutar Grup Toplam

TL % %

Fon Portféy Degeri 113.519.248,89 100% 99,82%
Gayrimenkul Yatirnnmlari 101,704.588,00 100% 89,43%
Para ve Sermaye Piyasasi 11.814.660,89 100% 10,39%
Hazir Degerler 333.456,91 100% 0,29%
Diger Hazir Dederler 78.966,84 23,68% 0,07%
Bankalar 254.490,07 76,32% 0,22%
Alacaklar 87.131,71 - 0,08%
Anapara ve Faiz Alacaklari - -
Takastan Alacakiar - - -
Menkul Kiy Satim Alacaklar - - -
Diger Alacaklar 87.131,71 - 0,08%
Borglar 210.865,35 100% 0,19%
Dider Borglar 70.056,39 33,22% 0,06%
Takasa Borglar ‘ - - -
Kayda Alma Ucreti - - -
Yénetim Ucreti 140.809,02 66,78% 0,12%
Fon Toplam Degeri 113.728.972,16 100% 100,0%




