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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A S.
GENEL KURULU’NA

01.01.2019 - 31.12.2019 HESAP DONEMi _
FINANSAL TABLOLARINA iLiSKiN BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Goriis

Tera Yaurim Menkul Degerler A.$."nin (“Sirket™) 31 Aralik 2019 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte
sona eren hesap donemine ait: kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, dzkaynaklar degisim tablosu ve nakit
akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin dzeti de dahil olmak Uzere finansal tablo dipnotlarindan olusan
finansal tablolarm: denetlemis bulunuyoruz.

Gorlsiimiize gbre, ilisikteki finansal tablolar Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansimi ve nakit akiglanm Tarkiye Finansal Raporlama
Standartlar’’na (“TFRS") uygun olarak tim 8nemli ybnleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2.  Onceki Ddnem Finansal Tablolar

Sirket’in 31 Araltk 2018 tarihli finansal tablolarina iliskin 27 Subat 2019 tarihli farkli bir denetim firmas:
tarafindan hazirlanan bagimsiz denetim raporunda, olumlu gorlls verilmistir. Onceki dénem muhasebe
politikatarinin cari ddnem politikalart ile tutarh oldugu ve nceki ddnem kalemlerinin, tnceki ddnemde sunulmus
tutar ve agiklamalarla uyumlu oldugu géridimustlr.

3. Gorigiin Dayanag)

Yaptigimiz badimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) 1arafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlar’nin bir pargast olan Bagimsiz Denetim Standartlan’na (“BDS™) uygun
olarak yiirlititlmistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denetginin
Finansal Tablolann Bagtmsiz Denetimine {liskin Sorumluluklan™ bslamtinde ayrintili bir sekilde agtklanmstir,
KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin
bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikOmlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu
beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumlufuklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlaninin, goriisdmazin olusturulmasi
igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

4, Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulan, mesleki muhakememize gdre cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en
cok Gnem arz eden konulardr. Kilit denetim konular, bir biitin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
cercevesinde ve finansal tablolara iliskin goriistmizin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda
ayri bir gbris bildirmiyoruz.
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Kilit denetim konusu

Kenunun denetimde nasil ele alindii

Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket’in | Ocak — 31 Aralik 2019 hesap dénemine ait
kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda
“hasilat” kalemi altinda muhasebelestirmis oldugu
toplam  463.716.220 TL warnnda  gelirleri
buiunmaktadir. S6z konusu gelirlere iliskin agiklama
ve dipnotlar 31 Arahk 2019 tarihi itibariyle
dlizenlenmis olan ilisikteki finansal tablolarin 27 ve 44
numarah dipnotlarinda yer aimaktadir,

Hasilatin  finansal tablolar igerisindeki tutarsal
biyiiklnga, toplam hasilat tutarimin menkul kiymet
satig1, aracthk komisyontan ve damsmanhk gelirleri
gibi degisken kanallardan elde edilmesi ve Sirket
operasyonlarinin dogasi gereii olarak hastlat tutarinin
¢ok sayida islem sonucu olusmast ve farkh yGntem ve

Hasilatin muhasebelestirilmesine iliskin
uyguladifimiz  denetim prosediirleri gergevesinde
hasilatin kaydedilmesine iliskin Sitket ydnetiminin
uyguladigi muhasebe politikalarinin TFRS ye ve

ilgili mevzuata uygun olup olmadigini degerlendirdik,
Ayrica, Sirket'in hasilat siirecini anlayarak, ydnetimin
hasilatin ilgili muhasebe standartlaria uygun olarak
muhasebelestirilmesine iligkin uygulamakta oldugu i¢
kontrollerin tasarimini ve etkinligini degerlendirdik.
Hesap dbnemi igerisinde gerceklestirilmis islemlerden
secilen Orneklem dzerinden, isiem bazinda gelir
tutanimin - uygun  olarak  muhasebelestirildigini
dogrulamak dzere ilgili destekleyici belgelerle bu
islem detaylarimi karsilastirarak test ettik. Bunlara
ilaveten, @izerinden aracihk gelirferinin hesaplanmisg

parametreler kullamlarak hesaplanmasi sebepleriyle
stz konusu alan kilit denetim konusu olarak ele
alinmistir.

oldugu islem hacimlerinin, segilen Srmeklem dahilinde
liciincl taraflarla mutabakaun: yapuik.

5. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablotara iligkin Sorumluluklan

Sirket ybnetimi; finansal tablolarn TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercegie uygun bir bigimde
sunumundan ve haia veya hile kaynakh 6nemli yanlishk icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordug ic
kontrolden sorumludur. Finansal tablolar hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektifinde slireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da ticari
faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadi3) stirece igletmenin stireklilii esasim kullanmakian
sorumludur.

Ust ybnetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama sfirecinin gézetiminden sorumludur.

6. Bafimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklart sunlardir:

Amactmiz, bir biltiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 8nemli yanlighk igerip igermedigine iliskin
makul glivence elde etmek ve gdriisiimizll iceren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir. BDS’ lere uygun
olarak yliriltillen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yiiksek bir glivence seviyesidir ancak,
var olan dnemii bir yanhghZin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhishklar hata veya hile kaynakl
olabilir. Yanhghklarim, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklart
ckonomik kararlari etkilemesi makul 8l¢iide bekleniyorsa bu yanlisliklar 8nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiritilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bafimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi sirdlirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

+» Finansal 1ablolardaki hata veya hile kaynakh “dnemli yanhshk™ riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekie;
bu riskiere kargihk veren denetim prosedilrleri tasarlanmakia ve uygulanmakia ve goriisimiize dayanak teskil
edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile: muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykin
beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynaklt dnemli bir yanhshg tespit edememe riski. hata
kaynakli dnemli bir yanhshg tespit edememe riskinden yitksektir.
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6. Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklari (Devam))

~ Sirket ’in i¢ kontrolinéin etkinligine iliskin bir gorils bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendiriimektedir. Yonetim tarafindan kullamlan
muhasebe politikalarimin uygunlugu ile yapiian muhasebe tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi
degerlendiriimektedir.

~ Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in stirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi stiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizlifin mevcut olup olmadii: hakkinda ve ybnetimin
isletmenin srekliligi esasimi kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca vanimaktadir, Onemli bir belirsizligin
meveut oldufiu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat
cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmast durumunda olumlu gorils disinda bir gorils vermemiz
gerekmekiedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kamtlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in sitrekliliini sona erdirebilir.

~ Finansal tablotarin agiklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin, temelini
olusturan islem ve olaylart gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansstmadigi degerlendirilmektedir.
Diger hususlanin yam sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak (izere,
bagimsiz denetimin planianan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularin iist ybnetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Ust yonetimden sorumlu olaniara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok nem arz eden konular! yani kilit denetim konularim belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamamin doguracai olumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararimi asacaginin makul sekilde beklendigi oldukea istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz deneltgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yilkiimliiliikler

k. 6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu'nun (*TTK") 402. maddesi'nin dordiincti fikrasi uyarinca. Sirket’in |
Ocak — 31 Aralik 2019 hesap ddneminde defter tutma dizeninin, kanun ile Sirket esas sézlesmesinin finansal
raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadifina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

2. TTK'nin 402. maddesi’nin dérdincii fikrasi uyaninca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalar yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

{stanbul, 28 Subar 2020
ULUSAL BAGIMSIZ DENETIM VE

YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A.S.
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHLi FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasy (TL) olarak ifade edilmistir.)

Rel. 31.12.2019 31.12.2018
Baimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmis
VARLIKLAR

Dinen Varhklar 163.931.921 109.850.240
Nakit ve Nakit Benzerleri 7 22.850.164 4.186.090
Finansal Yaurimlar 8 60.391.862 55.844.671
Ticari Alacaklar 9 72.205.716 38.034.282

Hiskili Taraflardan Ticari Alacaklar 6 19
Hiskiti Olmavan Taraflardan Ticari Alacaklar 9 72.205.597 38.034.282
Diger Alacaklar (1 8.065.911 10.206.696
Hiskili Taraflardan Diger Alacakiar 6 1.874.351 5.650.484
Hiskili Olmavan Taraflardan Diger Alacaklar 1 6.191.560 4.556.212
Pesin Odenmis Giderler 15 149.090 177.557
Cari DSnem Vergisiyle {lgili Varliklar 16 269.178 [.400.944
(Ara Toplam) 163.931.921 109.850.240
Duran Varhklar 10.072.832 7.352.969
Finansal Yatirimlar 8 38.498 38.499
Diger Alacaklar B 222975 215.741
iliskili Olmavan Taraflardan Diger Alacaklar i 222975 215741
Maddi Duran Varliklar 20 6.251.601 6.839.067
Maddi Olmayan Duran Vaehiklar 21 97.983 212.509
Digter Maddi Olmayan Duran Varliklar 2! 97.983 212.509

Kiralama lslemleri 22 2.223.207
Ertelenmis Vergi Varlij) 54 1.238.568 47.153
TOPLAM VARLIKLAR 174.004.753 117.203.209

Ekli notlar finansal tablolarin ayriimaz parcasidir,
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIIILI FINANSAL DURUM TABLOSU

{Tutarlar aksi belirtilmedilce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir,)

Ref. 31.12.2019 31.12,2018
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Geemis
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yilkiimlilikler 121.186.899 79.512.763
Kisa Vadeli Borglanmalar 23 72.550.180 72.582.441
Kiralama islemleri 2 695.242
Ticari Borglar 9 46.910.668 5.014.843
iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 6 6.158.497 927.248
lligkili Taraflara Olmavan Ticari Borglar 9 40.732.171 4.087.595
Diger Borglar I 609.887 2.871
fliskili Taraflara Diger Borglar 6 303,421
Hiskili Olmayan Taraflara Diger Borglar i 306.466 2871
Donem Kan Vergi Yiukiimliligu 30 1.371.649
Ktsa Vadeli Karsihklar 31 129,751 113.859
";i‘;:’;f:;;trm Saglanan Favdalara iliskin Kisa Vadeli 37 129573 57.870
Diger Kisa Vadeli Kargilikiar 3! 238 33.989
Diger Kisa Vadeli Yikkimlolakler 33 291.171 427.100
{Ara Toplam) 121.186.899 79.512.763
Uzun Vadeli Yiikiimliilikler 2.113.769 +435.000
Kiralama islemleri 22 i.662.809
Uzun Vadeli Karsiliklar 31 450.960 435.000
Calisanlara Saglanan Favdalara Hiskin U-un Vadeli Krys. 31 430,960} 435.000
OZKAYNAKLAR 50.704.085 37.255.446
Ana Ortakh@a Ait Ozkaynaklar 34 50.704.085 37.255.446
Odenmis Sermaye 34 37.500.000 13.960.000
Sermaye Diizeltme Farklan 34 439.882
Koo ol Yok Sk Bmis 5y sy e
Diger Kazang Kevaplar {236.146) (2148400
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 34 1.197.109 1.197.109
Gegmis Yillar Karlary/Zararlan 34 10.121.474 17.047.970
Net Donem Kari/Zarar 34 2.121.648 4.825.325
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
TOPLAM KAYNAKLAR 174.004.753 117.203.209

Ekli notlar finansal tablolaria ayrilmaz pargasidir.




TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarkar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ref. 01.01. 0L.01.
31.12.2019 31.12.2018
Bajimsiz Bagimsiz
Denetimden Denctimden
Gegmis Gegmis
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 44 463.716.220 167.210.321
Satiglarin Maliyeti (-) 45 {(447.925.692) (150.023.905)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar/Zarar 15.790.528 17.186.416
Finans Scktirii Faal. Briit Kir/Zarar 46
BRUT KAR/ZZARAR 15.790.528 17.186.416
Genel Yonetim Giderleri (-) 47 (7.607.059) (7.029.973)
Pazarlama Giderleri (-) 47 (799.113) (646.223)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 49 397.484 421.041
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 49 (5.338)
ESAS FAALIYET KARIVZARARI 7.976.502 9.931.261
FINANSMAN GIDERI ONCESi FAAL.K/Z 7.976.502 9.931.261
Finansman Gelirleri 51 29.780.713 26,506.008
Finansman Giderleri (-) 51 (36.820.973) (30.231.385)
SUR. FAAL.VERGI ONCESi K/Z 936.242 6.205.884
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gid./Gel. 1.185.406 (1.380.559)
Dinem Vergi Gideri/Geliri 54 (1.371.649)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 54 1.185.406 (3.910)
SURDURULEN FAAL.DONEM K/Z 2.121.648 4.825.325
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM 53
KARI/ZZARARI
DONEM KARI/ZZARARI 2.121.648 4.825.325
Dénem KarvZararimin Dagilim
Kontrol Giicll Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylan 2.121.648 4.825.325
DIGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya Zararda Yeniden Similandirilmayacaklar 32 (21.306) (22.562)
Tammlanlmls Fayda Planlari Yeniden Olciim 57 (27.315) (28.926)
Kazanclarn/Kayiplart
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 52 6.009 6.364
DIGER KAPSAMLI GELIR (21.306) (22.562)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 2.100.342 4.802.763
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi
Koatroi Giicll Olmayan Paylar
Ana Ortaklhk Paylart 2.100.342 4,802.763

EKIi notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARININDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade cdilmistir.)

Rel 01.01. 01.01.
: 31.12.2019 31.12.2018
A, ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI 7.672.140 (3.943.573)
Dinem Net Kan/ Zarar 34 2.121.648 4.825.325
Strdiiriiten Faalivetlerden Dinem Kart (Zarar) 2121648 4.825.325
Dinem Net KarvZarari Mutabakati ile ilgili Dozeltmeler 138.677 2.322.059
Amortisman ve lifa Gideri ile Hgili Dozelimeler 47 717.797 801.757
Kargihiklar ile ligili Dilzeltmeler 47 163.145 139.743
Calisaniara Sag. Favdalara Higkin Kry. (Iptati) ile Hgiti Diiz, 163145 139.743
Vergi Gideri/Geliri ile tgili Dzeltmeler 54 {1.185.406) 1.380.559
Diger Kazang/Kay iplardaki Degisim 134.844
Yatirim ya da Finunsman.i?aali? etlerinden .Ka._vnalxlanan Nakit 308.297
AKiglarina Neden Olan Diger Kalemlere fiskin Dozelimeler
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 6.886,321 (10.909.770)
Ticari Alacaklardaki Artig/ Azahsla ilgili Diazeltmeler 9 (34.171.434) 20.127.044
Rigkili Tar. Ticari Alacaklardaki Arng Azalis He Hagili Dii=. (119) 1.1132.983
fiigkili Olm, Tar. Ticari AMlacaklardeaki Artty Azaley fe Heifi Diz (34.171.313) 19.094 061
Faaliyetlerie Igili Diger Alacaklardaki Artts/Azahgla Vgili Doz, 11,15,16 3.293.784 188.019
HNishiti Tar. Diger Alacaklardaki Arug Azahy fle Hgili Dii=. 5.430.987 12.426,.940)
iiskifi Otm.Tar. Diger Alacaklardaki Arny A=airs fle Hgili Diiz. (2.137.203) 2614959
Ticari Borglardaki Aruig/Azahsla ilgili Dilzeltmeler 9 41,895.825 (7.490.198)
Hiskili Tar. Ticari Borglardaki Artty Azalis Hle Hgili Dii. 3.231.249 891,961
Higkiti Otm, Tar. Ticari Borglardaki Artey Azaly He Hgili Diiz. 36.664.576 18.382.159)
Faalivetlerle llgili Diger Borglardaki Artis/Azaligla Hgili Diiz. 11.31,33 415.336 203.822
iliskili Tar. Diger Borglardaki Artrg/Azals [le lgili Duzehmeler 303421
Hiskili Otm. Tar. Diger Borglardaki Artig Azaliy fe Ngili Dii. 11913 203.822
Finansal Yaurimlardaki Degisim § (4.547.190) (23.938.457)
isletme Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit 9.146.646 (3.762.386)
Odenen Kidem Tazminan Krg. () 49 (102.857) {92.319)
Vergi Odemeleri/ladeteri 54 (1.371.649) (88.868)
B. YATIRIM FAAL. KAYN, NAKIT AKISLARI (15.805) (252.236)
Maddi ve Maddi Olm.Duran Var. Satisindan Kayn.Nakit Gir. 20,21 20412
Maddi Duran Var. Suttgidan Kaynaklanan Nakit Girigler 20,412
Maddi ve Maddi Olm.Duran Var, Almmdan Kayn.Nakit Ctk, 20.21 (36.217) (252.236)
Maddi Duran Var. Altnundan Kavaaklanan Nakit Crkiglart (36.217) (144.236)
Maddi Olm. Duran Varfiklarin Alimmdan Kayn. Nakit Crkiglart {10)8.000)
C. FINANSMAN FAAL. NAKIT AKISLARI 11.007.739 6.495.726
Pay ve Diger Ozkyn.Dayalt Ar. ihracindan Kayn. Nakit Gir. 34 [ 1.040,000
Borglanmadan Kavnaklanan Nakit Girisleri 23 (32.261) 6.495.726
D. YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ NAKIT
VE NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKisi
NAKIT VE NAKIT BENZ.NET ARTIS/AZALIS 18.664.074 2.299.917
E DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 7 4.186.090 1.886.173
1 Dﬁ’NE‘M SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 7 22.850.164 4.186.090
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Ekli notlar finansal tablolarin ayrilmaz parcasidir.



TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMiS FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtidmedikee Tiirk Lirasy (TL) olarak ifade edilmistiv,)

NOT 1) SIRKET’{N ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Tera Yatirim Menkul Degerler A.S. Maslak Eski Biiyiikdere Cad. iz Plaza Giz No:9 Kat:11 Saniyer
— Istanbul. Tiirkiye merkez adresinde SPK"dan almis bulundugu ve asagida dokiimi yapilan yetki
belgeleri gercevesinde Araci Kurum faaliyetlerini gerceklestirmektedir. Sirketin, merkez
adresinden baska bir irtibat biirosu mevcut olup, adres bilgileri asagida yer almaktadir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle Sirket’in ortaklari asagida gosterilmistir,

Ad-Soyad Pay Oram (%) Pay Tutari (TL)
Unvan 31.12.2019  31.12.2018  31.12.2019  31.12.2018
Oguz TEZMEN 45.84 4584  17.189.450  11.459.633
Emre TEZMEN 41,74 3899  15.653.424 9.748.464
Giil Ayse COLAK 12,42 12.42 4.657.126 3.104.751

MYRA Ara¢ Kiralama ve Egitim

2 3
Damismanhik Hizmet. A.S. — el
GENEL TOPLAM 100,00 100,00 37.500.000  25.000.000
Adresler:
Merkez : Maslak Mh. iz Plaza Giz No:9 K:11 Sariyer / istanbul
Antalya Irtibat Biirosu : Sirinyali Mahallesi, Lara Caddesi, No:100/3 Kat:] Muratpasa

ANTALYA

2019 y1l icerisinde ¢alisan is¢i sayis1 ayhk ortalama 24 kisidir. (2018 yihi: 22 kisi)
Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) ndan asagidaki yetki belgelerini almisur;

v" Genis Yetkili Aract Kurum {(Alim Tarih/No: 02.01.2015 / G-001 (348)}
Genig Yetkili Araci Kurum Faaliyetlerinden;
Emir iletimine Aracilik Faaliyeti
islem Aracilify Faaliyeti
Portf6y Aracihigi Faaliyeti

Aracilik yiiklenimi suretiyle Halka Arza Aractlik Faaliyeti
Sinirh Saklama Hizmeti

AUN BN R B B

izni vardur,
Finansal tablolarin onaylanmasi
Sirket'in finansal tablolar Yonetim Kurulu tarafindan 19 Subat 2020 tarihinde onaylanmis olup

mevzuat ¢ergevesinde genel kurul ve belirli ditzenleyici kuruluglarin finansal tablolari degistirme
=+=3tKisi bulunmaktadr,
o 1 =LY




TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TLY olarak ifade edilmistir.)
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Sirket. muhasebe kayitlanimi ve yasal finansal tablolanmi Tiirkiye'de gegerli olan ticari
mevzuat., mali mevzuat ve Maliye Bakanhgi’nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plam
gereklerine gdre Tirk Lirasi (TL) olarak tutmaktadir. Finansal tablolar Sirket’in yasal
kayitlarina dayandinilmig olup Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (*SPK”) tebliglerine uygun hale
getirilmesi igin diizeltme ve simflandirma degisikliklerine tabi tutulmustur.

Seri II, No: 14.1 sayil “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi”
ne istinaden, isletmeler, finansal tablolarinin hazirlanmasinda Kamu Gazetimi. Muhasebe ve
Denetim Standartlan Kurumu (“KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkive Muhasebe/Finansal
Raporlama Standartlart (“TMS/TFRS”) esas alirlar. Dolayisiyla ilisikteki finansal tablolar
TMS/TFRS’ye gore hazirlanmms olup finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan
uygulanmasi zorunlu kilhinan formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek
sunulmustur.

Finansal tablolar tarihi maliyet esasina gore hazirlanmisur. Finansal varliklar ve
yiikiimliilikler gercege uygun degeriyle dl¢iiliip; gercege uygun deger degisiklikleri kapsamly
gelir tablosu/dzkaynak ile iliskilendirilmistir.

2.2 TMS’ye Uygunluk Beyani

Finansal tablolar Tiirkiye Muhasebe Standartlart (TMS) / Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar (TFRS)’a uygun olarak hazirlanmstir.

2.3 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Mubhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalan
geriye donik olarak uygulanir ve onceki dénem finansal tablolart yeniden diizenlenir.
Muhasebe tahminlerindeki degisikler. yalmzca bir donem iliskin ise. degisikligin yaptldig cari
donemde, gelecek dénemlere iliskin ise. hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
dénemde. ileriye yonelik olarak uygulanir. Cari donemde muhasebe politikalarinda 6nemli
degisiklik olmamustir.

2.4 Muhascbe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin. raporlanan varlik ve yiikiimlilik
tutarlarim etkileyecek, bilango tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiikiimliilik ve taahhiitleri ve
raporlama dénemi itibariyle gelir ve gider tutarlarim belirleyen varsayimlar ve tahminler
yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkh olabilmektedir. Tahminler
diizenli olarak gdzden gecirilmekte. gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri
dénemde gelir tablosuna yansiilmaktadirlar. Sirket’in muhasebe tahminlerinde cari donem
igerisinde onemli bir degisiklik olmamustir.

s
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER ALS.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA jLISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belitilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devam)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlan
1 Ocak 2019 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar

TFRS 16 Kiralama Islemleri

KGK Nisan 2018°de TFRS 16 “Kiralama Islemleri” standardim yaymlanmistir. Yeni standart.
faaliyet kiralamasi ve finansal kiralama ayrnimim ortadan kaldirarak kiraci durumundaki
sirketler i¢in birgok kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasim gerektirmektedir.
Kiralayan durumundaki sirketler i¢in muhasebelestirme bilyiik dl¢iide deggismemis olup faaliyet
Kiralamast ile finansal kiralama arasindaki fark devam etmektedir. TFRS 16. TMS 17 ve TMS
17 ile ilgili Yorumlarin yerine gegecek olup 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
dénemleri icin gegerlidir.

Kiracilar. bu standard kisa vadeli kiralamalara (kira siiresi 12 ay ve daha kisa olan kiralamalar)
veya dayanak varhigin diisiik degerli oldugu kiralamalara (6rnegin kisisel bilgisayarlar, bazi ofis
ekipmanlari, vb.) uygulamama istisnasina sahiptir. Kiralamanin fiilen basladig tarihte kirac,
kira yiikiimliiliigiinii o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugiinkii degeri iizerinden
Olger (kiralama yiikiimliiligl) ve aym tarih itibariyle ilgili kullanim hakki varhgim da
kayitlarina alarak kira siiresi boyunca amortismana tabi tutar, Kira 6demeleri. kiralamadaki
zimni faiz oraminin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir.
Kiract, bu oramin kolaylikla belirlenememesi durumunda. kiracinin alternatif borglanma faiz
orantm kullamr. Kiraci, kiralama yiikiimlilagii iizerindeki faiz gideri ile kullamm hakki
varhginin amortisman giderini ayn olarak kaydetmelidir.

Kiracinin, belirli olaylarin ger¢eklesmesi halinde kiralama yiikiimliliigiinii yeniden dlgmesi soz
konusudur (8rnegin kiralama siiresindeki degisiklikler, ileriye déniik kira demelerinin belirli
bir endeks veya orandaki degisimler nedeniyle degisiklige ugramasi, vb.). Bu durumda kiraci.
kiralama yiikiimliltgiiniin yeniden 6lgiim etkisini kullanim hakk: varhii iizerinde bir diizeltme
olarak kaydeder,

TFRS 16’ya gegis:

Sirket, TFRS 16°y1 Kolaylastirilmig geriye dénilk yaklasim ile uygulamistir. Sirket. daha dnce
TMS 17 Kiralama Islemleri ve TFRS Yorum 4 Bir Anlagsmamin Kiralama lslemi icerip
icermediginin Belirlenmesi’ni uygulayarak kiralama olarak tammladigi sézlesmelere bu
Standardr uygulamay: tercih etmistir. Bu sebeple Sirket daha 6nce TMS 17 ve TFRS Yorum
4’e gore kiralama olarak tammlamadigi sézlesmelere bu Standardi uygulamistir.

Sirket. gegis tarihi itibariyle kiralama siiresi 12 ay veya daha kisa bir siire iginde bitecek
kiralamalar ve dusiik degerli kiralamalar igin tamnan kolaylastine: uygulamalardan
faydalanmistir. Sirket’in ofis ekipman kiralamalan (kisisel bilgisayaralar, fotokopi makinalan
,g}bﬁﬂusuk degerli kiralama olarak degerlendirilmistir.

W amntae



TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtitmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir,)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devam)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (Devami)

1 Ocak 2019’dan itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar (Devami)

01.01.2019 31.12.2019

Kullanim Hakki Olan Varhklar

Tasit 2.652.910 1.975.114
Gayrimenkul 298.552 248.093
TOPLAM 2.951.462 2.223.207
Kullamim Hakki: Olan Yiikiimliiliikler

Tasit 2.652.910 2.088.254
Gayrimenkul 298.552 269.798
TOPLAM 2.951.462 2.358.052

Standart, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanmaktadir.

TMS 28 “lstiraklerdeki ve [s Ortakhklarindaki Yatrimiarda yapilan degisiklikler
(Degisiklikier)

KGK Aralik 2017°de. TMS 28 istiraklerdeki ve Is Ortakliklarnindaki Yatinmlar standardinda
degisikliklerini yaymnlamistir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya is ortakligindaki net
yatinmin bir par¢asim olusturan istirak veya is ortakhgindaki uzun vadeli yatinmlar i¢cin TFRS
9 Finanslar Araglan uygulayan igletmeler icin agiklik getirmektedir.

TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 28 istiraklerdeki ve is Ortakhiklanindaki Yatirimlar uyarinca
muhasebelestirilen istiraklerdeki ve i ortakliklanndaki yatinmlart kapsamamaktadir. Soz
konusu degisiklikle KGK. TFRS 9'un sadece sirketin 6zkaynak yoéntemi kullanarak
muhasebelestirdigi yatinmlar kapsam disinda biraktigina aqiklik getirmektedir. isletme. TFRS
9’u, ozkaynak yontemine gére muhasebelestirmedifi ve ozii itibari ile ilgili istirak ve is
ortakliklarindaki net yatinmin bir pargasini olugturan uzun vadeli yatinmlar dahil olmak iizere
istirak ve is ortakliklarindaki diger yatinmlara uygulanmakiadir.

Degisiklik. 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanmaktadir.
Soz konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.

TFRYK 23 Gelir Vergisi Uygulamalarmma lliskin Belirsizlikler
Yorum. gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmasi durumunda, “TMS 12 Gelir

;/‘V;:T.zgiLgn ‘nde yer alan muhasebelestirme ve 6Slglim gereksinimlerinin nasil uygulanacagma
/ ﬁqikhiogs\tmnel\tedlr
r




TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

2.5 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)

1 Ocak 2019°dan itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar (Devam)
Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmasi durumunda. yorum:

(a) isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayr olarak degerlendirip degerlendirmedigini;

(b) isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapms
oldugu varsayimlari;

(c) igletmenin vergilendirilebilir karini (vergi zararini), vergi matrahini, kullamilmamis vergi
zararlanm. kullanilmamis vergi indirimierini ve vergi oranlarim nasil belirledigini; ve

(d) isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini

ele almaktadur.

Yorum, | Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanmaktadir. S6z
konusu yorumun Sirket’in finansal durumu veya performans lizerinde onemli bir etkisi
olmamustir.

Yillik lyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi

KGK Ocak 2019°da asafida belirtilen standartlan degistirerek, TFRS Standartlar’min 2015-
2017 donemine iliskin Yilhk lyilestirmelerini yayinlammstir:

- TFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve TFRS 11 Miisterek Anlasmalar — TFRS 3’teki degisiklikler
bir sirketin miisterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontroliinii elde etmesi
sonucu, ilgili isletmede kontrol oncesi sahip oldugu paylarim yeniden 6l¢mesi gerektigine
aciklik getirmektedir. TFRS 11°deki degisiklikler bir sirketin miisterek faaliyet olarak
muhasebelestirdigi isletmenin kontroliinii elde etmesi sonucu. ilgili isletmede kontrol dncesi
sahip oldugu paylarin: yeniden dlgmesine gerek olmadigina agiklik getirmektedir.

- TMS 12 Gelir Vergileri — Degisiklikler, temettiilere (kar dagitimn) iligkin tiim gelir vergisi
etkilerinin. vergilerin nasil dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelestirilmesi
gerektigi konusuna agikhk getirmektedir.

- TMS 23 Borglanma Maliyetleri — Degisiklikler. ilgili varlik amaglanan kullamima veya satisa
hazir duruma geldikten sonra 6denmemis 6zel borglanmalarin bulunmas: durumunda. sirketin
genel borglanmalan i¢in aktiflestirme orami hesaplamirken sz konusu 6zel borglanmalarin
genel borglanmadan elde edilen fonlann bir pargasi haline geldigi konusunda agikhik
getirmektedir.

Degisiklikler. 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yilhk hesap donemleri igin
uygulanmaktadir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performansi




TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIiS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporiama Standartlan (Devami)

1 Ocak 2019 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
(Devam)

Planda Yaptlan Degisiklik, Kiigiilme veva Yerine Getirme (TMS 19 Degigiklikler)

KGK Ocak 2019°de TMS 19 Degisiklikler “Planda Yapilan Degisiklik. Kii¢iilme veya Yerine
Getirme™yi yaymlamstir. Degisiklik; planda yapilan degisiklik, kii¢iilme veya yerine getirme
gerceklestikten sonra yillik hesap déneminin kalan kismi igin tespit edilen hizmet maliyetinin
ve net faiz maliyetinin gilincel aktiieryal varsayimlan kullanarak hesaplanmasini
gerektirmektedir.

Degisiklik. 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanmaktadir.
S6z konusu degisikligin $irket’in finansal durumu veya performanst iizerinde Snemli bir etkisi
olmamistir.

Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (TFRS 9 Degisiklik) Bazi erken 6denebilir finansal
varliklann isletme tarafindan itfa edilmis maliyetinden &Slgiilebilmeleri i¢in TFRS 9 Finansal
Araglar’da ufak degisiklikler yayinlamigtir. TFRS 9’u uygulayan isletme, erken Gdenebilir
finansal varhf, gercege uygun defer degisimi kar veya zarar yansitilan varhk olarak
dlgmektedir. Degisikliklerin uygulanmas: ile belirli kosullarin saglanmasi durumunda,
isletmeler negatif tazminli erken &denebilir finansal varliklan itfa edilmis maliyetinden
6lgebilmektelerdir.

Degisiklik. 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanmaktadir.
S6z konusu degisikligin Sirket’in genel olarak bilango ve Gzkaynak iizerinde nemli bir etkisi
olmamustir.

Yaymlanan Ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya Konulmayan Standartlar

Konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama
donemi i¢in heniiz yuriirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis
yeni standartlar. yorumiar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni
standart ve yorumlann yliriirliife girmesinden sonra konsolide finansal tablolanm ve
dipnotlarim etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimer Isletmenin [stivak veya Iy Ortakhgina Yapnigi Varlik Satiglart
veya Katkilar: — Degisiklik

KGK. 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagh olarak

_~degistirilmek iizere. Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28°de yapilan s6z konusu degisikliklerin
,f

wegerlilikarihini siiresiz olarak ertelemistir. Ancak. erken uygulamaya halen izin vermektedir,

16




TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE, SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlur aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar (Devami)

t Ocak 2019 Tarihinden ftibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
(Devam)

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sézlegmeleri Stundard:

KGK $ubat 2019°da, sigorta sozlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve 6l¢lim, sunum ve
agiklamayi kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamustir.
TFRS 17 hem sigorta sézlesmelerinden dogan yiikiimlillitklerin giincel bilango degerleri ile
Ol¢limiinii hem de karin hizmetlerin saglandifi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan
bir model getirmektedir TFRS 17. 1 Ocak 2021 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri
i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Standart Sirket igin gegerli degildir
ve Sirket’in finansal durumu veya performans: iizerinde etkisi oimayacakir.

Isletmenin tammlanmast (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mays 2019’da TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri’inde yer alan isletme tammina iliskin
degisiklikler yayimlamistir. Bu degisikligin amaci, bir isletmenin isletme birlesimi olarak mu
yoksa bir varlik edinimi olarak mi muhasebelestirilece@ini belirlemeye yardime1 olmaktadir.

Degisiklikler agagidaki gibidir:

- Isletme igin minimum gereksinimlerin netlestirilmesi;

- Piyasa katilimcilarinin eksik unsurlan tamamlamasi konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldinlmasi;

- Isletmelerin edinme siirecin 6nemli olup olmadigim degerlendirmesine yardimer uygulama
rehberi eklenmesi:

- Isletmenin ve ¢iktilarin tammlarim simirlandirmak; ve

- Istegie bagli bir gergege uygun deger konsantrasyon testi yayimlamak.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Degisiklik Sirket icin gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde
etkisi olmayacaktir,
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31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT BAGIMSIZ
PENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belivtilmedikee Tiirk Livast (TLY olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlan (Devami)

1 Ocak 2019 Tarihinden Itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumiar
(Devami)

Onemliligin Tamn (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK. “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe
Politikalari. Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisikiikler
yapmistir. Bu degisikliklerin amaci. “6nemlilik” tantmim standartlar arasinda uyumlu hale
getirmek ve tammin belirli kisimlann agikha kavusturmaktir. Yeni tanima gére, bilginin
saklanmasi, hatali olmasi veya verilmemesi durumunda finansal tablolanin birincil
kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri kararlan etkileyebilecegi varsayilabilirse. bilgi
dnemlidir. Degisiklikler. bilginin 6nemliliginin niteligine, biiyiikliigiine veya her ikisine bagh
olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina veya baska bilgiler ile birlikte
kullanildiginda finansal tablolar iizerinde ki etkisinin Gnemliligi degerlendirmek ile
yikimlidiir,

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Degisiklik Sirket i¢in gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performans: tizerinde
etkisi olmayacaktir.

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 'deki Degisiklikler-Gosterge Faiz Orant Reformu

I Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli
olmak tizere TFRS 9 ve TMS 39°da gdsterge faiz orami reformu ile ilgili olarak dért temel
konuda kolaylastiric1 uygulamalar saglanmistir. Bu uygulamalar riskten korunma muhasebesi
ile ilgili olup, Szetle

- Islemlerin gergeklesme ihtimalinin yiiksek olmasina iliskin hiikiim.
- lleriye y&nelik degierlendirmeler.

- Geriye doniik degerlendirmeler ve

- Ayn olarak tanimlanabilir risk bilesenleridir.

TFRS 9 ve TMS 39°da vapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalarin, TFRS 7 deki
diizenleme uyarinca finansal tablolarda agiklanmasi amaglanmaktadir.

Degisiklik Sirket igin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performans iizerinde
etki§i:gjmgyacakt1r.
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31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras) (TL) olarak ifade edilmistir,)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporiama Standartlar: (Devami)

1 Ocak 2019 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
(Devan)

Uluslararas1 Muhasebe Standartian Kurumu (UMSK) Tarafindan Yaymmlanmig Fakat
KGK Tarafindan Yaymlanmamis Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar

UMS 1’deki degisiklikler — Yiikiimliiltiklerin kisa ve uzun vade olarak sumflandiriimasi

23 Ocak 2020'de UMSK. “UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler
yapmistir. 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerli olmak f{izere yapilan bu degisiklikler yukimliliklerin uwzun ve kisa vade
simflandinlmasina iliskin kriterlere agiklamalar getirmektedir. Yapilan degigiklikler UMS 8
“Muhasebe Politikalar, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” e gore geriye
doniik olarak uygulanmahdir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S8z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

2.6 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkdn vermek iizere, Sirket’in finansal
tablolar1 @nceki dénemle Karsilastirmal olarak hazirlanmaktadir, Cari donem finansal
tablolarin  sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmah bilgiler gerekli
goriildiigiinde yeniden siniflandinlir ve 6nemli tarkhliklar agiklanir.

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri. kasa ve bankalardaki nakit para, para piyasasi alacaklan ve ters repo
islemlerinden alacaklardan olusmaktadir. Nakit ve nakit benzerleri kolayca nakde
doniistiiriilebilir, vadesi Gi¢ ay1 gegmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli
yilksek likiditeye sahip yatinmlardir. Nakit ve nakit benzerleri elde etme maliyetleri ve
tahakkuk etmis faizlerinin toplamu ile gosterilmistir.

iliskili Taraflar

Bir Sirketin diger Sirket {izerinde yaptinm giicii varsa ve/veya bir Sirket digerinin finansal ve
operasyonel kararlanm etkileyebiliyorsa. bu iki Sirket iliskili taraf sayilir. Finansal tablolarda
optaklar. satllmaya hazir finansal varliklar ve ortaklarin iliskili kuruluslan iligkili taraf olarak
g/ggst@r ‘}mﬁiq‘edlr Iligkili taraf ifadesi aym zamanda Sirket'in ana sahibini. {ist y&netimini.
’4/ ‘o,vo‘gghtmf Rurdiu tiyelerini ve bunlarin ailelerini de icermektedir.

i9




TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
{Tutarlar aksi belivtilmedikee Tiirk Livas: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhascbe Politikalarimn Ozeti (Devami)
Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger
disiikliikleri diisiildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler.

Arazi ve yapilmakta olan yatinmlar disinda maddi duran varhklarin maliyet tutarlari, beklenen
faydali dmiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur.
Beklenen faydali omiir, kalinti deger ve amortisman yontemi. tahminlerde ortaya ¢ikan
degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa
ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar. beklenen faydali dmrii ile s6z konusu kiralama siiresinden
kisa olam ile sahip olunan maddi duran varhklaria ayn: sekilde amortismana tabi tutulur.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmas: ya da bir maddi duran varlifin hizmetten alinmasi
sonucu olusan kazang veya kayip satig hasilats ile varhfin defter defieri arasindaki fark olarak

belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Varliklarin tahmin edilen faydali 6miirleri asagida belirtilmigtir:

Binalar 50 Yl
Déseme ve Demirbaslar 5Yul
Tasit Arag 5Yd
Tesis Makine Cihazlar 4-5 Y1l
Diger Maddi Duran Varliklar 5yl

Bir finansal varliktaki deger diisiikliigii her bilango doneminde deger diisiiklugii olduguna
kanaat getirilen nesnel kantlarla degerlendirilir. Eger nesnel kanitlar ilgili finansal varligin
ilerideki nakit akimlanm olumsuz yénde etkiledigine dair bir veya birden fazla olaya isaret
ediyorsa, ilgili finansal varlikta deger diisiikliigii oldugu dikkate alinir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan varhiklar maliyet degerlerinden birikmis itfa pay: ve var ise birikmis deger
diisiikliikleri diistildiikten sonraki net tutar {izerinden gosterilirler. itfa paylan biitiin maddi
varliklar i¢in diizeltilmis tutarlar iizerinden dogrusal amortisman yontemi kullamlarak kist
bazinda hesaplanmustir. Maddi olmayan varliklann itfa siireleri., tahmin edilen faydalh émiirleri
esas alinarak 3 — 10 y1l arasinda belirlenmistir.




TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA iLISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
{Tutarkar aksi belirtilmedikee Tiiek Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhascbe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Varhklarin Deger Diisiikliigii

Varliklarin tasidiklan deger {izerinden paraya ¢evrilemeyecegi durumlarda. varhiklarda deger
diistikligi olup olmadigina bakilir. Varliklann tasidiklan deger, paraya cevrilebilecek tutan
agtiginda deger disiikligt karsihik gideri gelir tablosuna yansitilir. Paraya cevrilebilecek tutar.
varhgn net satig fiyat: ve kullanim degerinden yiiksek olamdur.

Kullanim degeri, bir varhgin kullanimindan ve ekonomik émrii sonunda satilmasindan elde
edilmesi dngoriilen gelecekteki nakit akimlannin simdiki deferini, net satis fiyati ise satis
hasilatindan satis maliyetleri diigildiikten sonra kalan tutarn yansitmaktadir. Paraya
¢evrilebilecek tutar. belirlenebiliyorsa her bir kiymet igin, belirlenemiyorsa kiymetin dahil
oldugu nakit akimi saglayan Sirket igin tahmin edilir. Gegmis yillarda ayrilan deger diisiikligil
kargihi artik gecerli degilse ya da daha diisitk degerde bir karsilik ayrilmasi gerekiyorsa ilgili
tutar kadar geri ¢ekilir ve bu tutar gelir tablosuna yansitlir. Sirket, maddi ve maddi olmayan
duran varliklan igin, her bilango tarihinde s6z konusu varhia iliskin deger diisiikltigii olduguna
dair herhangi bir gosterge olup oimadigim degerlendirir.

Karyihiklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Varhklar
i) Karsitkiar

Kargiliklar ancak ve ancak bir igletmenin ge¢misten gelen ve halen devam etmekte olan bir
yukiimlaltigii (yasal ya da yapisal) varsa ve bu yiikiimliiliik sebebiyle isletmeye ekonomik ¢ikar
saglayan kaynaklarin elden ¢tkmasi olasiligt mevcutsa ve gergeklesecek yiikiimliiliigiin miktan
givenilir bir yekilde tahmin edilebiliyorsa kayitlara alinmaktadir. Paranin zaman icindeki deger
kaybi 6nem kazand:ginda, karsiliklar paramin zaman degerini (ve uygun ise yiikiimliliige 6zel
riskleri) yansitan cari piyasa tahminlerinin vergi dncesi orani ile gelecekteki nakit akimlarinin
iskonto edilmesi sonucu hesaplanmaktadir. Iskonto metodu kullamldiginda. zaman dilimini
yansitan karsiliktaki artis, faiz gideri olarak dikkate ahinr,

i) Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Varliklar

Sarta bagh yiikiimliltkler, kaynak aktarimimi gerektiren durum yiiksek bir olasihik tasimiyor
ise finansal tablolarda yansitilmayip dipnotlarda agiklanmaktadir. Sarta bagh varliklar ise
finansal tablolara yansitilmayip, ekonomik getiri yaratma ihtimali yiiksek oldugu takdirde
dipnotlarda aciklanir,
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA iLISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Kurum Kazanei Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Kurumlar vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari vergi

Cari yil vergi yiikiimliliigii, dsnem karinin vergiye tabi olan kismu {izerinden hesaplanir.
Vergiye tabi kar, diger yilarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile
vergilendiriimesi ya da vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmas:
nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farkhilik gdsterir. Sirket’in cari vergi
ylkiimliiliigii bilango tarthi itibariyle yasallagms ya da énemli &lgiide yasallagms vergi oram
kullanilarak hesaplanmigtir. 2019 y1l igin vergi oran1 %22 dir. (2018: %22)

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yikiimliiliigi veya varhg, varliklann ve yiikiimliliiklerin finansal tablolarda
gosterilen tutarlar: ile yasal vergi matrah: hesabinda dikkate alinan tutarlan arasindaki gegici
tarklihklann bilango ydntemine gore vergi etkilerinin yasallasmig vergi oranlar dikkate
alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikiimiiliikleri vergilendirilebilir
gegici farklarin tiimii icin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi
varliklan, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle séz konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmas: sartiyla hesaplanmaktadir.

Entelenmis vergi yiikiimliliikleri, Sirket’in gegici farkhiiklanin ortadan kalkmasint kontrol
edebildifi ve yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar
haricinde. vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplamir. Bu tiir yatinm ve paylar ile
iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari,
vakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmast ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin
muhtemel olmas: sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varh@imin kayith degeri, her bilango tarihi itibariyle gozden gegirilir.
Ertelenmis vergi varhiginin kayith degeri, bir kismimin veya tamamunin saglayacag faydanin
elde edilmesine imkén verecek diizeyde finansal kar elde etmenin muhtemel olmadi 6l¢iide
azaltilir.

Ertelenmig vergi varhiklan ve yiikiimliliikleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliiliiklerin
yerine getirilece@i donemde gegerli olmas: beklenen ve bilango tarihi itibariyle vasallagmis
veya Gnemli lgiide yasallasmig vergi oranlan (vergi diizenlemeleri) Gizerinden hesaplamir. 2019
yiltigin vergi orant %622’ dir. (2018: %22)
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtidmedikee Tiirk Lirast (TL) olarak ilade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLi$KiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasche Politikalarinin Ozeti (Devami)

Cahsanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlar

Tanimlanan Fayda Plani :

Sirket, mevcut is kanunu geregince, emeklilik nedeni ile isten aynian veya istifa ve kotii
davranig disindaki nedenlerle isine son verilen ve en az bir yil hizmet vermis personele belirii
miktarda kidem tazminati 6demekie yiiktimlidiir.

Tammianan Ek Planlar :

Sirket, Sosyal Sigortalar Kurumu'na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi 6demektedir.
Sirket’in s6z konusu primleri 8dedigi siirece baska yiikiimliiliigii kalmamaktadir. Bahse konu
primler tahakkuk ettirildikleri dénemde personel giderlerine yansitilmaktadir.

Gelir ve giderlerin muhasebelestirilmesi
Sang gelirleri ve finansal gelirler

-Sermaye piyasalan aracihk hizmetleri: Miisterilere sermaye piyasalarinda alim satim islemleri
igin verilen aracilik hizmet iicretleri alim/satim igleminin yapildign tarihte gelir tablosuna
yansitilmaktadir, islemler nedeniyle ortaya ¢ikan gelirler yonetimin tahmini ve yorumu
dogrultusunda tahsilatin siipheli hale geldigi duruma kadar. tahakkuk esasina gére giinliik
olarak gelir tablosu ile iliskilendirilir,

-Faiz gelirleri: Musterilerden alinan faiz gelirleri “Saus gelirleri” icinde (Not 44), banka
mevduatlarindan elde edilen faiz gelirleri ise “Yatinm faaliyetlerinden gelirler” de (Not 51)
raporlanir.

-Menkul kiymet alim satim karlan: Menkul kiymet ahm satim karlari/zararlar. alim/satim
emrinin verildigi tarihte kir zarara yansitilir.

-Ters repo anlagsmalan ¢ergevesinde kullandirilan foniar: Ters repo anlasmalan gercevesinde
kullandirilan fonlar. kisa vadeli olup dnceden belirlenmis bir tarihte geri satim taahhiidii ile
edinilen kamu kesimi bonolan ve tahvillerini igermektedir. Ahs ve geri satm fiyat: arasinda
olusan farkin cari doneme isabet eden kismu, finansal gelir olarak tahakkuk ettirilmektedir.

Hizmet gelirieri

-Komisyon gelirleri: Komisyon gelirleri. finansal hizmetlerden alinan komisyonlardan
kaynaklanmakta ve hizmetin verildigi tarihte muhasebelestirilmektedir.

e
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31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMI$ FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarkar aksi belirtilmedikee Tiirk Livasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (Devam)

Gelir ve giderlerin muhasebelestirilmesi (Devam)

Diger

Sirket. temettii ve benzeri gelirleri ise temettii almaya hak kazandiginda gelir olarak
kaydetmektedir.

Faiz giderleri, gelir tablosunda tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.
Diger gelir ve giderler, tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Borclanma Giderleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi énemli &l¢iide zaman isteyen varhklar (5zellikli
varhklar) s6z konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya diretimi ile dogrudan
iliskilendirilen borclanma maliyetleri. ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene
Kadar varhgin maliyetine dahil edilmektedir. Sirket’in boyle bir varhg@ yoktur.

Bir donemde, ozellikli bir varligin elde edilmesi amaciyla bor¢ ahnan fonlara iliskin
aktiflestirilebilecek bor¢lanma maliyetleri tutan, ilgili donemde bu varliklar icin katlamlan
toplam borglanma maliyetlerinden bu fonlarin gegici yatinmlardan elde edilen gelirlerin
diisiilmesi  sonucu belirlenen tutardir. Yatinmiarla ilgili kullamilan kredilerin heniiz
harcanmamig kismunin gegici siire ile finansal yatirimlarda degerlendirilmesiyle elde edilen
finansal yatinm geliri aktiflestirmeye uygun borglanma maliyetlerinden mahsup edilir.

Tiim borglanma maliyetleri, olustuklar donemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Finansal Araclar

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, Sirket finansal aracin sézlesmeden dogan karsiliklarina
taraf oldugunda Sirket’in finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve
yiikiimlultkler ilk olarak gercege uygun degerleri iizerinden 6lgiiliir. Finansal varhklarin ve
yiikiimliiliklerin (gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve
yiikiimliliikler harig) edinimi veya ihraciyla dogrudan iliskili olan islem maliyetleri. uygun bir
sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal varliklarin ve yitkiimliiliiklerin gercege uygun
degerine eklenir veya bu degerden gikarilir. Finansal varliklann ve yikiimliiliiklerin edinimi
veya ihraciyla dogrudan iliskili olan islem maliyetleri direk olarak kar veya zarara yansitilir.
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31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutariar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (Devamn)

Finansal Araclar (Devami)

Finansal Varliklar

Normal yoldan alimip satilan finansal varliklar islem tarihinde kayitlara alimir veya ¢ikartilir,
Sirket, finansal varhklarim (a) Finansal varhklarin yonetimi igin isletmenin kullandif is
modeli. (b) Finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akislannmin 6zelliklerini esas alarak sonraki
muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti iizerinden. gergege uygun deger degisimi diger
kapsaml gelire yansitilarak veya gergege uygun deger de@isimi kir veya zarara yansitilarak
olgiilen olarak siuiflandinr. Isletme sadece finansal varhklarin yénetimi igin kullandifi is
modelini degistirdiginde, bu degigiklikten etkilenen tim finansal varhklart yeniden
simflandinr. Finansal varliklarin yeniden simflandinlmasi, yeniden siniflandirma tarihinden
itibaren ileriye yoénelik olarak uygulanir. Bu tiir durumlarda, daha &nce finansal tablolara
alinmis olan kazang, kayip (deger diisiikliigli kazang ya da kayiplan dahil) veya faizler igin
herhangi diizeltme yapilmaz.

Finansal varhklarin siniflandinilmasi

Asafidaki kosullan saglayan finansal varhklar sonradan itfa edilmis maliyetleri iizerinden
Olgiilar:

 finansal varhgin, s6zlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is
modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

* finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Asagidaki kosullar saglayan finansal varliklar ise gercegie uygun deger degisimi diger kapsamii
gelire yansitilarak lgiiliir:

e finansal varlifin, sozlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varhigin
satilmasim amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

e finansal varhga iligkin sézlesme sartlanimin. belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz §demelerini iceren nakit akislarina yol agmas:.

Bir finansal varhk. itfa edilmis maliyeti tizerinden ya da gergege uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilarak olgiilmilyorsa, gercefe uygun deger degisimi kir veya zarara
yansitilarak dlgliir.

lIk defa finansal tablolara almada Sirket. ticari amagla elde tutulmayan dzkaynak aracina
yapilan yatirnmini gergege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsaml gelirde
sunulmasi konusunda. geri déniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.
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31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikee Tirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal Araclar (Devam)

(i) ltfa edilmis malivet ve etkin faiz yontemi

tfa edilmig maliyeti iizerinden gosterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi
kullamlarak hesaplanir. Etkin faiz yontemi bir borg¢lanma aracinin itfa edilmis maliyetini
hesaplama ve faiz gelirini ilgili doneme dagitma yontemidir. Bu gelir, asagidakiler disinda.
finansal varhigin briit defter degerine etkin faiz orani uygulanarak hesaplanir:

a) Satin alindifinda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigi bulunan finansal
varliklar. Bu tiir finansal varliklar igin igletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren.
finansal varhgn itfa edilmis maliyetine krediye gore diizeltilmis etkin faiz oranim uygular.

b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diigiikliigii bulunan finansal vailik
olmayan ancak sonradan kredi-deger dusiikliigiine ugramis finansal varlik haline gelen finansal
varliklar. Bu tiir finansal varliklar igin isletme, sonraki raporlama dénemlerinde, varlhifin itfa
edilmis maliyetine etkin faiz oramim uygular.

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gercefie uygun deger
degisimi diger kapsamli gelire yansiilmig borglanma araglan igin etkin faiz yontemi
kullamilarak muhasebelestirilir.

Faiz geliri kar veya zararda muhasebelestirilir ve “finansman gelirleri — faiz gelirleri”
kaleminde (Not 51) gosterilir.

(ii) Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

[tfa edilmis maliyetleri iizerinden veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak olgiilme kriterini karsilamayan finansal varhklar ((i) — (iii)’e bakimz) gergege
uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak oélgiiliirler.

Gergegie uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her dénem sonunda
gercege uygun degerlerinden 8lgiiliir ve tim gergege uygun deger degisimleri. ilgili finansal
varhklar finansal riskten korunma islemlerinin (bakimz korunma muhasebesi politikasi) bir
pargas! olmadiklan siirece, kar veya zararda muhasebelestirilir.
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31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasy (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasche Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal Araclar (Devami)

Kur farkt kazang ve kayiplar

Finansal varliklarin yabanc: para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle
belirlenir ve her raporlama déneminin sonunda gegerli kurdan gevrilir. Ozellikle,

e itfa edilmis maliyetinden gésterilen ve tanimlanmig bir riskten korunma isleminin bir
pargasi olmayan finansal varliklar i¢in kur farklar kar veya zararda muhasebelestirilir;

e gergede uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilen ve tammlanmis
bir riskten korunma isleminin bir pargasi olmayan bor¢lanma araglarinin itfa edilmis maliyetleri
lizerinden hesaplanan kur farklar. dénem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger
tiim kur farklari, diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir;

» gergefie uygun degeri kar veya zarara yansitilarak élgiilen ve tammlanmis bir riskten
korunma igleminin pargasi olmayan finansal varliklara iligkin kur farklan dénem kar veya
zararda muhasebelestirilir; ve

¢ gercefe uygun degeri diger kapsamh gelire yansitillarak 6lgitlen 8zkaynak araglarma
iliskin kur farklan diger kapsamh gelirde muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, itfa edilmis maliyetleri {izerinden gosterilen veya gergege uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilarak olgiilen borglanma araglan, kira alacaklan. ticari alacaklar,
miigterilerle yapilan sézlesmelerden dogan varliklar ve ayrica finansal teminat sézlesmelerine
yapilan yatinmlarina dair beklenen kredi zararlan igin finansal tablolarinda deger disiikliigi
kargilifa ayinir, Beklenen kredi zaran tutari her raporlama déneminde ilgili finansal varhgin ilk
kez finansal tablolara alinmasindan bu yana kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak
sekilde giincellenir.

Sirket Gnemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar. miisterilerle yapilan sézlesmelerden
dogan varliklar ve kira alacaklan igin basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak deger
diigtikligii karsiliklarin, ilgili finansal varhiklarin 6miirleri boyunca beklenen kredi zararina esit
tutarda hesaplar.

Sirket diger tiim finansal araglan icin, ilk muhasebelestirmeden bu yana egier kredi riskinde
onemli bir artis olduysa 6miir boyu beklenen kredi zararlanm muhasebelestirir. Ancak finansal
aracin kredi riski ilk muhasebelestirmeden bu yana énemli bir artis g6stermemisse Sirket o
finansal arag igin 12 ayhk beklenen kredi zaran tutarinda zarar karsiligini muhasebelestirir.

s e
e Tt

It s “""\
o B4 4%
& g "{' N C,L- = \?l‘.




TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ,
DENETIMDEN GECMIS$ FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Livast (TL) olarak ilade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA jLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti {Devam)

Finansal Araclar (Devami)

Beklenen kredi zararlarimn dliinii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlaninin Sl¢iimil. temerriit ihtimali. temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit
varsa kaybin biiylikliigii) ve temerriit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerriit
olasiligi ve temerriit halinde kaybin degerlendirilmesi, ileriye déniik bilgilerle diizeltilmis
ge¢mige ait verilere dayanur. Finansal varhiklann temerriit halinde riske esas tutari. ilgili
varliklann raporlama tarihindeki briit defter degeri iizerinden yansitihir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari. Sirket’in sozlesmeye dayah olarak vadesi geldikce
gerceklesecek nakit akislarnin tamamu ile Sirket’in tahsil etmeyi bekledigi nakit akislanmn
tamamu arasindaki farkin (tiim nakit agiklarinin) baslangigtaki etkin faiz orani (ya da satin
ahndifinda veya olusturuldugunda kredi-deger diigiikliigii bulunan finansal varhiklar icin
krediye gore diizeltilmis etkin faiz orani) {izerinden hesaplanan bugiinkii degeridir.

Finansal varliklarin finansal tablo digt brrakilmasi

Sirket yalmizea finansal varliktan kaynaklanan nakit akislarina iliskin sozlesmeden dogan
haklarin stiresi doldugunda veya finansal varligi ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan
her tirlli risk ve getirileri 6nemli dl¢iide baska bir isletmeye devrettiginde o finansal varhi
finansal tablo dis1 birakir.

itfa edilmis maliyeti tizerinden 6lgiilen bir finansal varhik finansal tablo dis1 birakilirken varligin
defter degeri ve tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda
muhasebelestirilir. Aynca. gergege uygun deger degisimi diger kapsamh gelire yansitilan bir
borglanma aracinin finansal tablo dis1 birakilmasinda. daha 6nce ilgili araca iliskin yeniden
degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip, kar veya zararda yeniden siuflandinlir.
Sirket’in ilk muhasebelestirmede ger¢ege uygun defer degisimi diger kapsamli gelire
yansitarak Ol¢meyi tercih ettigi bir 6zkaynak aracinin finansal tablo disi birakilmast
durumundaysa, yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip kar veya zararda
muhasebelestiriimez. dogrudan birikmis karlara transfer edilir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Isletme, finansal yiikiimliiligii ilk defa finansal tablolara alirken gerceie uygun degerinden
dlger. Gergegie uygun defier degisimleri kir veya zarara yansitilanlar disindaki yiikiimliiliiklerin
ilk olgiimiinde. bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen iglem
maliygc:}ji:‘deagqrqege uygun degere ilave edilir.

- e

A -{‘;‘,!i.lz‘v * %
‘% T e TR
{ % 'a% ‘\ [ ?i




TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtitmedikee Tiirk Livasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Finansal Araclar (Devami)

isletme, asagdakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliiklerini sonraki muhasebelestirmede
itfa edilmis maliyetinden digiilen olarak simflandirir;

a) Gergefie uygun deger degisimi kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler: Bu
yiiktimltliikler, tiirev iiriinler de dahil olmak iizere, sonraki muhasebelestirmede ger¢ege uygun
degerinden dlgiilir.

b) Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo dist birakma sartlanm
tasimamasi veya devam eden iliski yaklasiminin uygulanmasi durumunda ortaya gikan finansal
yiiktimliililkler: Sirket, bir varhif: devam eden iliskisi l¢iisiinde finansal tabloda gdstermeye
devam ettigi durumda. finansal tabloya buna bagh bir yiikiimliliik de yansitir. Devredilen varlik
ve buna bagh yikiimliiliik, isletmenin elinde tutmaya devam ettiji hak ve miikellefiyetleri
yansitacak sekilde 6lgiiliir. Devredilen varliga bagh yiikiimlilik, devredilen varhgin net defter
degeri ile aym usulde Slgiiliir,

¢) TFRS 3’{in uygulandifn bir igletme birlesmesinde edinen igletme tarafindan finansal
tablolara alinan sarta bagli bedel: ilk defa finansal tablolara alinmasindan sonra. bu tiir bir sarta
bagli bedeldeki gercege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak dl¢tiliir.

isletme, herhangi bir finansal yiikiimliil{igii yeniden simflandirmaz.
Finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo dis birakiimast

Sirket finansal yiikiimliiliikleri yalmzca Sirket’in yiikiimlalikleri ortadan kalkuifinda. iptal
edildiginde veya zaman agimuna ugrachi@inda finansal tablo disi birakir. Finansal tablo dis
birakilan finansal yiikiimliiliigiin defter dederi ve devredilen nakit dis1 varliklar veya iistlenilen
yiiktimliiliikler dahil olmak tizere 6denen veya ddenecek tutar arasindaki fark, kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Tiirev finansal araglar

Déviz kuru ve faiz oramyla iliskilendirilen riskleri kontrol altinda tutabilmek igin Sirket, doviz
forward sozlesmeleri. opsiyonlar ve faiz oram takas sozlesmelerinin de dahil oldugu tirev
niteliginde olan cesitli tinansal araglar kullanmaktadir.

Tiirev araglar. ilgili tiirev sdzlesmesinin yapildif tarih itibariyle ger¢ege uygun degerinden
muhasebelestirilir ve takip eden tarihlerde de her raporlama déneminde gergefe uygun
degerlerinden yeniden &lgiiliir. Sonugta ortaya ¢ikan kazang veya kayip, eger ilgili tiirev
finansal riskten korunma araci1 olarak belirlenmemis ve etkinligi kamtlanmamissa kar veya
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31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olurak ifade edilmistir.)

NOT 2) FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Finansal Araclar (Devamm)

Pozitif gercege uygun degeri olan bir tlirev arag, finansal varlik olarak muhasebelestirilirken
negatif gercege uygun degieri olan bir tlirev arag, finansal yiiktimiiilitk olarak muhasebelestirilir.
Tiirev araglar, Sirket’in bu araglan netlemeye iliskin yasal hakki ve niyeti olmasi disinda net
olarak gosterilmezler. Tiirev aracin vadesine kalan siirenin 12 aydan uzun olmas: ve 12 ay
icerisinde gergeklesmesinin veya sonuglandiriimasinin beklenmedigi durumlarda duran varlik
ya da uzun vadeli yiikiimliiliikk olarak finansal tablolarda gdsterilir. Kalan tiirev araglar, donen
varlik ya da kisa vadeli yiikiimliiliik olarak sunulur.

Finansal riskten korunma muhasebesi

Sirket bazi tiirev araglari, gergege uygun deger degisiminden korunma, nakit akis riskinden
korunma ya da uygun olmasi durumunda yurtdis isletmelerdeki net yatinnm riskinden korunma
islemlerinden kaynaklanan déviz kuru riski ve faiz orani riskine iliskin olarak finansal riskten
korunma araci olarak tanimlamaktadir. Kesin taahhiitlerdeki déviz kuru riskinden korunma
islemleri, nakit akis riskinden korunma riski olarak muhasebelestirilir.

Korunma iliskisinin baslangicinda, Sirket. korunma araci ve korunan kalem arasindaki iliskiyi,
risk y8netimi amaglarnn ve ¢esitli korunma islemlerini ydnetme stratejileriyle birlikte
belgelendirir. Buna ek olarak. Sirket korunma isleminin baslangicinda ve devamunda. ilgili
aracin etkinligine iliskin asafida belirtilen degerlendirmeleni yapar:

e korunan kalem ile korunma amaciyla edinilen ara¢ arasinda ekonomik bir iliski
bulunmasi;

e kredi riski etkisinin. ekonomik iliskiden kaynaklanan deger degisikliklerini
y6nlendirmemesi;

ve

o korunma iligkisinin korunma orani. Sirket’in fiilen korudugu kalemin miktan ile sz
konusu miktardan korunmak i¢in fiilen kullandig: korunma aracinin miktarindan kaynaklanan
orania aym olmas:

Korunma iligkisinin. korunma oram: igin korunma isleminin etkinlifine iliskin oranlan
karsilamadii ancak bu tanimlanmis korunma iliskisi i¢in risk ydnetimi amaglanmn aym
kalmas1 durumunda Sirket. gerekii kriterleri yeniden karsilamak igin korunma iliskisinin
korunma oranini degistirir (korunmay1 yeniden dengelenmesi gibi).

Sirket. ileriye doniik sézlesmelerin gergege uygun degerinde (yani ileriye doniik unsurlar da
dahil olmak iizere) tiim degerleme riskini. ileriye doniitk sozlesmeleri iceren tiim riskten
korgﬁgm;;j;lslgijeri icin riskten korunma aract olarak belirler.
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31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devamy)
Finansal Araglar (Devam)

Ozkaynaklar altinda muhasebelestirilen korunma fonunun hareketleri dipnot 6°da ayrintili
olarak verilmistir.

Finansal Araglar 31 Aralik 2017 tarihine kadar TMS 39°a uygun olarak muhasebelestirilmistir.

Kiralama islemleri

Asagida, Sirket’in TFRS 16'y1 uygulamas: iizerine yeni muhasebe politikalan yer almaktadir:

Kullamm hakk varliklarn

Sirket, kullamm hakki varliklanm finansal kiralama sozlesmesinin basladifn tarihte
muhasebelestirmektedir (drnegin, ilgili varligin kullanim igin uygun oldugu tarih itibariyle).
Kullamm hakkr varhiklan. maliyet bedelinden birikmis amortisman ve deger diisiikliigii
zararlan diisiilerek hesaplamir. Finansal kiralama bor¢larinin yeniden degerlenmesi durumunda
bu rakam da diizeltilir.

Kullamim hakk: varliginin maliyeti agagidakileri icerir;

(a) kira yiikiimliiliigiiniin ilk él¢iim tutan,

(b) kiralamanin fiilen basladif1 tarihte veya 6ncesinde yapilan tiim kira 8demelerinden, alinan
tiim kiralama tesviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar, ve

(c) Sirket tarafindan katlamlan tiim baglangigtaki dogrudan maliyetler.

Dayanak varligin miilkiyetinin kiralama siiresi sonunda Sirket’a devri makul bir sekilde
kesinlesmedigi siirece, Sirket kullamm hakki varligin, kiralamanin fiilen basladigi tarihten
dayanak varligin yararli dmriiniin sonuna kadar amortismana tabi tutmaktadir.

Kullanim hakk: varhklar: deger diigiikliigii degerlendirmesine tabidir.
Kira Yiikiimliiliikleri

Sirket Kira yiikiimlilGgtind kiralamanin fiilen basladi@i tarihte 6denmemis olan kira
Gdemelerinin bugiinkii degeri tizerinden dlgmektedir.

Kiralamamn fiilen bagladigi tarihte. kira yiikiimliltgiinin olciimiine dahil edilen kira

ddemeleri. dayanak varhin kiralama siiresi boyunca kullamim hakki igin yapilacak ve
kiralamanin fiilen basladif1 tarihte 6denmemis olan asagidaki 6demelerden olusur:
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMiS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimm Ozeti (Devami)
Kiralama islemleri (Devam)

(a) Sabit &demeler.

(b) {1k l¢iimii kiralamann fiilen basladif tarihte bir endeks veya oran kullamlarak yapilan, bir
endeks veya orana bagl degisken kira 6demeleri,

(¢) Kalint1 deger taahhiitleri kapsaminda Sirket tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar

(d) Sirket’in satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul dl¢iide emin oimasi durumunda bu
opsiyonun kullarum fiyati ve

(e) Kiralama siiresinin Sirket’in kiralamayi sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagim
gostermesi durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iliskin ceza 6demeleri.

Bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira 6demeleri, 6demeyi tetikleyen olayin veya
kosulun gerceklestigi donemde gider olarak kaydedilmektedir.

Sirket kiralama siiresinin kalan kismt i¢in revize edilmis iskonto oranini, kiralamadaki zimni
faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak: kolaylikla belirlenememesi
durumunda ise Sirket’in yeniden degerlendirmenin yapildif tarihteki alternatif bor¢lanma faiz
oram olarak belirlemektedir.

Sirket kiralamamin fiilen bagladidi tarihten sonra, kira yiikiimliiliiglinii asagidaki sekilde dlger:

(a) Defter deerini, kira yiikiimliiliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirir. ve
(b) Defter degerini, yapilan kira ddemelerini yansitacak sekilde azaltir.

Buna ek olarak, kiralama siiresinde bir degigiklik. 6z itibariyle sabit kira 6demelerinde bir
degisiklik veya dayanak varhifn satin alma opsiyonuna iligkin yapilan degerlendirmede bir
degisiklik olmasi durumunda, finansal kiralama ylikiimlaliklerinin degeri yeniden
Glciilmektedir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket'in finansal tablolan faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para
birimi (fonksiyonel para birimi (TL)) ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu ve faaliyet
sonuglar. finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Sirket finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda. yabanci para cinsinden (ilgili fonksiyonel

para birimi digindaki) gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle

kaydedilmektedir. Bilancoda yer alan dévize endeksli parasal varhik ve yiikiimliliikler bilango

tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak isletmenin fonksiyonel para birimine ¢evrilmektedir.

AoerGEgeyygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden
V4 I\aydedﬂmls olanlar, ger¢ege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle
/ a‘TL;xe. (;e'ffrllmektedlr Tarihi maliyet cinsinden 6lgiilen yabanci para birimindeki parasal
'ulen;nler yeniden ¢evrilmeye tabi tutuimazlar.

J
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
{Tutartar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devan)
2.7 Onemli Muhascbe Politikalarinin Ozeti (Devanm)
Kur Degisiminin Etkileri (Devami)

Kur farklar. asagida belirtilen durum haricinde. olustuklan donemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

(Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iliskili olan ve yabanci
para birimiyle gosterilen borglar lizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan
ve bu tiir varhiklarin maliyetine dahil edilen kur farklar)

Sirket’in varlik ve yiikiimliliikleri, finansal tablolarda bilango tarihinde gecerli olan kurlar
kullanilarak TL cinsinden ifade edilir. Sirket Tiirkiye’de yerlesik olup, fonksiyonel para
birimleri TL dir.

Hisse Basina Kazang

Gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kazang, net karin dénem boyunca dolasimda bulunan
hisse adedinin agirhikli ortalamasina béliinmesi ile hesaplanmistir. Dénem boyunca dolasimda
bulunan hisse adedinin agirlikli ortalamas: kaynaklarda bir artig yaratmadan basilan hisseler
g6z Oniinde bulundurularak hesaplanmistir. Bununla birlikte, yasal kayitlar acisindan, hisse
basina karin hesaplanmas: yerel mevzuat ve kanunlara tabidir.

Pay Basina Kazanca lliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi — TMS 33’e gére pay senetleri
borsada islem gormeyen isletmeler pay bagina kazang agiklamak zorunda degildirler.

Bilange Tarihinden Sonraki Olaylar

Sirket’in bilango tarihindeki durumu hakkinda ilave bilgi veren bilanco tarihinden sonraki
olaylar (diizeltme gerektiren olaylar) finansal tablolarda yansitilmaktadir. Tashih
gerektirmeyen olaylar belli bir nem arz ettikleri takdirde dipnotiarda aciklanmaktadir.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda. déneme iliskin nakit akimlan isletme. yatmm ve finansman
faaliyetlerine dayal: bir bi¢imde siniflandinlarak raporlamr.

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlar. Sirket’in menkul kiymet satislardan. aracilik
komisyon gelirlerinden ve faiz gelirlerinden kaynaklanan nakit akimlarim gésterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari. Sirket’in yatinm faaliyetlerinde (sabit yatinmlar ve
finansaLyatinmlar) kullandif ve elde ettigi nakit akimlarini gésterir.

e
i Y \!"-‘.
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti {(Devam)

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlan. $irket’in finansman faaliyetlerinde kullandif
kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. (Sermaye artis, kredi kullanimu, geri
Gdemesi) Nakit akim tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri degerler, kasa ve bankalarda
bulunan nakit ve orijinal vadesi 3 aydan kisa olan vadeli mevduati igermektedir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak simflandinlir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler,
temettii kararimin alindig1 dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Ters Repo Alacaklan

Geri saim kaydiyla alinan menkul kiymetler (“Ters Repo”). sauis ve geri alis fiyati arasindaki
farkin i¢ iskonto oram yontemine gire déneme isabet eden kisminin ters repolarin maliyetine
eklenmesi siiratiyle hazir degerler hesabina ters repo alacaklar olarak kaydedilir.

Gergegie Uygun Deger Olgiimii

TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimil. gercege uygun degeri tanimlamakta, gergefie uygun
degerin olciimiine iliskin cergeveyi ve gergege uygun deger olgiimii ile ilgili agiklama
gerekliliklerini ortaya koymaktadir. TFRS 13, diger TFRS lerin gerekli kildig hallerde gercege
uygun degerin nasil dlciilecegini agiklamaktadir. Gergege uygun deger, mevcut piyasa
kosullarinda, piyasa katilimcilar arasinda bir varhigin satigina veya bir borcun devrine yonelik
olarak 6l¢lim tarihinde olagan bir islemdeki fiyatin tahmin edilmesiyle belirlenir.

Standart aym zamanda TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar standardina yer alan agtklama
gereklilerinin yerine gegmekte ve bu gereklilikleri genisletmektedir.

2.8 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyle raporlanan varliklar ve
yikiimliluklerin tutarfarin. sarta bagl varliklarin ve yiikiimliiliiklerin agiklamasim ve hesap
donemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarimi etkileyebilecek tahmin ve
varsayimlann kullamimasim gerektirmektedir. Bu tahmin ve varsayimiar. Sirket yénetiminin

mevcut olaylar ve islemlere iligkin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen. fiili sonuclar
varsayimlardan farklilik gosterebilir.

v Sabit Kiymetlerin Faydali Omiirleri
Maddi ve maddi olmayan duran varliklar Sirket ySnetimi tarafindan tahmin edilen faydah
amirfert.hoyunca amorti edilmektedir.



TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devam)

2.8 Onemli Muhascbe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar (Devami)

v Kidem Tazminati Karsihigi

Sirket yonetimi TMS 19°a gore yiikiimliiliklerinin hesaplanabilmesi i¢in aktiler hesaplama
yapmusur. Bu aktiieryal hesaplamada kullamilan iskonto oraninin belirlenmesi. emeklilik
ihtimali, calisanlarin maaslart ve kidem tazminati orammin beklenen artis oranlan igin
tahminlerde bulunmustur.

v Ertelenmis Vergi

Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da tamamen geri kazamiabilir tutart meveut kosullar
alunda tahmin edilmistir. Degerlendirme sirasinda. gelecekteki kar projeksiyonlan, cari

donemlerde olusan zararlar, kullamlmamis zararlarin ve diger vergi varliklarimin son

kullanilabilecegi tarihler ve gerekti3inde kullanilabilecek vergi planlama stratejileri géz 6niinde
bulundurulmustur.

NOT 3) iSLETME BiRLESMELERI

Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)

NOT 4) DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR

Yoktur. (31.12.2018 Yoktur.)

NOT 5) BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Yoktur, (31.12.2018: Yoktur.)

Lad
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINFE, AiT BAGIMS1Z
DENETIMDEN GECMi$ FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirass (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6) iLISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

iliskili Tar. Ticari Alacaklar (Kisa Vad.-Ticari)
Emre TEZMEN

Katrin TEZMEN

iliskili Tar. Diger Alacaklar (Kisa Vad.-Digier)
Emre TEZMEN

Myra Arag¢ Kiralama A.S. {*)

Tera Europe LTD

iliskili Tar. Ticari Bor¢lar (Kisa Vadeli-Ticari)
Oguz TEZMEN

Emre TEZMEN

Giil Ayse COLAK

Myra Arag Kiralama A.S.(*)

TRA Bilisim

Tera Europe LTD

Diger

iligkili Tar. Diger Borglar (Kisa Vad.-Digier)
Tera Europe LTD

31.12.2019 31.12.2018
]
118
199.496
80.427
5.570.057
823.497 892.834
20.792
19.873 12.740
21.672
11.197
5.251.840
31.298 2
303.421

(*) D6nem igerisinde sirket oraklart Myra Ara¢ Kiralama ve Egitim Dan. Hiz. A.S.’ye ait paylanm
satmistir. Bu sebeple Myra Arag¢ Kiralama ve Egitim Dan, Hiz. A.S. iliskili taraf listesinden

¢ikartilmistir,

Yonetim kurulu bagkan ve dyeleriyle genel miidiir. genel koordinatér, genel mildiir yardimctlari gibi iist
ydneticilere cari dénemde saglanan iicret ve benzeri menfaatlerin toplam tutan briit 921.295 TL dir.
Tutarin tamami ¢alisaniara saglanan kisa vadeli faydalar kapsamindadir. (01.01.-31.12.2018: 970.691
TL. Tutarin tamamu ¢aliganlara saglanan kisa vadeli faydalar kapsamindadir.)

Alinan Ucret ve Komisyonlar
Faiz Gelirleri

Gayrimenkul Kira Geliri
Repo Ters Repo Faiz Geliri
Diger Gelirler

Repo Faiz Odemesi

fhr. Edil. OST Faiz Odemesi
Arag Kira Odemesi

Bakim ve Destek

36

31.12.2019 31.12.2018
957 1.654
3.286.238 474.884
3.600

1.697.157 2.134.308
31.12.2019 31.12.2018
(171.214) (64.490)
(26.611) (13.230)
(567.500)

(7.000) (14.000)



TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
{Tutariar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir,)

NOT 7) NAKIT VE NAKIiT BENZERLERi

Nakit ve nakit benzeri degierler, banka mevduatlarini. nakit varliklari ve para piyasasindan
alacaklar: icermektedir. Nakit benzeri degerler kolayca nakde doniistiiriilebilir; olustugu tarihte
vadesi ii¢ ay1 gegmeyen ve degerindeki degisim riski 8nemsiz olan kisa vadeli yiiksek likiditeye

sahip varliklardir.

31.12.2019 31.12.2018
Kasa 5.463 2212
-Tiirk Lirasi 3.463 2.212
Banka 22.821.484 3.620.450
-Vadesiz Mevduat 22.821.484 3.620.450
Miisteri Varliklan 23.217 563.428
TOPLAM 22.850.164 4.186.090
Bankalarda bulunan vadesiz mevduatinin dékiimii asagida sunulmustur:
31.12.2019 31.12.2018
TL 324,933 193.874
uUsSD 22.185.887 3.426.576
GBP 310.664
22.821.484 3.620.450
NOT 8) FINANSAL YATIRIMLAR
Kisa Vadeli Finansal Yatirumlar;
31.12.2019 31.12.2018
Gergege Uygun Deger Degisimi Kar Zarara
Yansitilan Finansal Varhiklar
Hisse Senetleri 1.446
Ozel Kesim Tahvil. Senet ve Bonolan 60.390.416 55.844.671
TOPLAM 60.391.862 55.844.671
Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar;
31.12.2019 31.12.2018
Gergege Uygun Deger Degisimi Diger Kapsamh
Gelirlere Yansitilan Varlhiklar
Borsaya Kote Olmayan Hisse Senetleri 38.498 38.499
38.498 38.499




TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirvas: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8) FINANSAL YATIRIMLAR (Devami)

Borsaya Kote Olmayan Pay Senetleri, istirak oran ve nominal tutarlar: asagidaki gibidir.

31 Arahk 31 Aralik

o an O
Sirket e 019 Oran% 2018
Takasbank A.S. 0.0001 9.000 __ 0.000] 9.000

NOT 9) TICARi ALACAK VE BORCLAR

31.12.2019 31.12.2018

Miisterilerden Alacaklar 4974115 4.117.049
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not 6) 119
Kredili Miisteriler Alacaklar 20.692.243 2.266.341
Odiing Alinan Men. Kiy. i¢in Verilen Teminatlar 5.990.000
Vadeli Mevduat Taahbhiitleri 1.900.000
Tahvil. Senet ve Bonolar (Miisteri) 35.857.818
Vadeli islem ve Op. S6z. Takas Merkezleri (Miisteri) 2.648.388 960.470
Kaldiragh islemler Takas Merkezi (Miisteri) 109 97
Tahsil Edilecek Anapara, Faiz, Kupon, Gelir Paylar 618
Diger Ticari Alacaklar 142.924 30.689.707
TOPLAM 72.205.716 38.034.282

Tahsili siipheli goriilen teminatsiz alacak bakiye colmasi halinde once idari takibe gegilip
bakiyenin tahsiline ¢alisilmakta, tahsilat gerceklestirilemedidi takdirde, hukuki takibe
bagvurulmaktadir. Cok sayida miisteriyle ¢alisildiindan dolayi tahsilat riski dagilmig
durumdadir ve 6nemli bir kredi riski bulunmamaktadir.

31.12.2019 31.12.2018
Ticari Borglar 198.911 309.594
Miisterilere Borglar 255.203 445.345
iliskili Taraflara Ticari Borglar {(Not 6) 60.239 36
Vadeli islem Ve Op.S6z.Takas Merkezleri (Miisteri) 2.648.388 960.470
Kaldiragh Islemler Takas Merkezi (Miisteri) 109 97
Ters Repo Islemlerinden Alacaklar 29.759.560 1.808.661
iliskili Taraflar Alacak{ar (Not 6) 6.098.258 927.212
Odiing Verilen Men.Kuy. i¢in Alinan Teminatlar 5.990.000
1.900.000 563.428
46.910.668 5.014.843
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA iLISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Lirasi ('TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10) FINANS SEKTORU FAALIYETLERINDEN ALACAKLAR/BORCLAR

Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)

NOT 11) DiGER ALACAK VE BORCLAR

31.12.2019 31.12.2018
Verilen Depozito ve Teminatlar 71774414 4.532.788
Diger Cesitli Alacaklar 92.000 23.424
iligkili Taraflardan Diger Cesitli Alacaklar (Not 22) 199.497 5.650.484
TOPLAM 8.065.911 10.206.696
31.12.2019 31.12.2018
Uzun Vadeli Diger Alacaklar
Verilen Depozito ve Teminatlar 222975 215.741
TOPLAM 222,975 215.741
31.12.2019 31,12.2018
Kisa Vadeli Diger Borglar
Alwan Depozito ve Teminatlar 301.817
iligkili Tar.Alinan Depozito ve Teminatlar 303.421
Diger Cesitli Borglar 4.649 2.871
TOPLAM 609,887 2.871

NOT 12) TUREV ARACLAR

Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)

NOT 13) STOKLAR

Yoktur. (31.12.2018: Yoktur,)

NOT 14) CANLI VARLIKLAR

Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)




TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belivtilmedikee Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 15) PESIN ODENMIS GIDERLER

31.12.2019 31.12.2018
Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler
Gelecek Aylara Ait Giderler 142.632 177.557
Pesin Odenmis Giderler 1.458
Personel Avanslari 5.000
TOPLAM 149.090 177.557

NOT 16) CARI DONEM VERGISIYLE iLGILi VARLIKLAR

31.12.2019 31.12.2018
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varhklar
Pesin Odenen Vergiler ve Fonlar 269.178 1.400.944
TOPLAM 269.178 1.400.944

NOT 17) DIGER DONEN/DURAN VARLIKLAR

Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)

NOT 18) 0ZKAYNAK YONTEMiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)

NOT 19) YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yoktur. {(31.12.2018: Yoktur.)

H)



TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (TL) olarak ilade edilmistir.)

NOT 20) MADDi DURAN VARLIKLAR

31.12.2019 31.12.2018
Binalar 6.426.000 6.426.000
Tesis. Makine ve Cihazlar 1.193.596 1,143,106
Tasitlar 248.405 359.742
Demirbaslar 769.805 769.805
Diger Maddi Duran Varliklar 500.130 465.101
Binalar Amortismani (-) (556.920) (428.400)
Tesis, Makine ve Cihazlar Amortismam (-) (1.113.455) (830.502)
Tasitlar Amortisman (-) (248.405%) (295.863)
Demirbaslar Amortismani (-) (507.370) (414.804)
Diger Maddi Duran Varliklar Amortisman (-) (460.185) (355.116)
TOPLAM 6.251.601 6.839.067
Maddi Duran Varliklar hareket tablosu agagidaki gibidir;
. . Diger Maddi
Maliyet Binalar Makn.lc, Tesis  Tagut Arac. Dﬁs.eme ve Duran Toplam
ve Cihazlar  ve Geregleri Demirbaslar
Yarliklar
31.12.2018 6.426.000 1.143,106 359.742 769.805 465.101 9.163.754
Giris 26.373 9.844 36.217
Birlesme 24.117 25.185 49.302
Cikis (111.337) (111.337)
31.12.2019 6.426.000 1.193.596 248.405 769.805 500.130 9.137.936
Birikmis Amortismanlar
31.12.2018 (428.-400) (830.501) (295.865) (414.804) {355.116) (2.324.686)
Girig (128.520) (258.837) (43.465) (92.566) (79.884) (603.272)
Birlesme (24.117) (25.185) (49.302)
Cikis 90.925 90,925
31.12.2019 {556.920) (1.113.455) (248.405) (507.370) {460.185) (2.886.335)
Net Defter Degeri
J1.12,2018 5.997.600 312.605 63.877 355.001 109.985 6.839.068
31.12.2019 5.869.080 80.141 262.435 39.945 6.251.601
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIiS FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 21) MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31.12.2019 31.12.2018

Haklar 997.594 997.594
Haklar itfa Pay1 (-) (899.611) (785.085)
TOPLAM 97.983 212.509

Cari donem igerisinde herhangi bir maddi olmayan varhk satin alimi yapilmamis olup, toplam
114.526 TL itfa pay1 ayrilmistir.

NOT 22) KIRALAMA ISLEMLERI

Sirket,  kullanom  hakki  varliklarim  kiralama  sézlesmesinin  basladifn  tarihte
muhasebelegtirmektedir (6rnegin, ilgili varligin kullamm igin uygun oldugu tarih itibariyle).
Kullamm hakkr varliklan. maliyet bedelinden birikmis amortisman ve deger disiikliigii
zararlan diigiilerek hesaplanir. Finansal kiralama borglarinin yeniden degerlenmesi durumunda
bu rakam da diizeltilir.

Kullanim hakki varhgimn maliyeti. kira yiikiimliiliigiintn ilk 6l¢tim tutan, kiralamanin fiilen
basladify tarihte veya Oncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden. alinan tiim kiralama
tesviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar ve Grup tarafindan katlanilan tiim baslangictaki
dogrudan maliyetleri igerir.

Dayanak varligin miilkiyetinin kiralama siiresi sonunda Sirket’e devri makul bir sekilde
kesinlegmedigi siirece. Grup kullamm hakk: varligini, kiralamanin fiilen bagladig1 tarihten
dayanak varhgin yararli 6mriiniin sonuna kadar amortismana tabi tutmaktadar.

Kullanim hakk: varhiklan deger diigiikliigii degerlendirmesine tabidir.

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibari ile kullanim hakk: varliklan asagidaki gibidir (31 Aralik
2018: Bulunmamaktadir).

31.12.2019 31.12.2018

Kullamim Hakk: Varhiklan

Kiralama Sozlesmelerinden Varlikiar — Bina 298.552
Kiralama Sézlesmelerinden Varliklar — Tasit 2.652.910
Kiralama Sézlesmeleri Varlik Amortismani (728.255)
TOPLAM 2.223.207 -




TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarkar aksi belirtilmedikee Tiirk Livast (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22) KIRALAMA iSLEMLERI (Devam)

31.12.2019 31.12.2018

Kisa Vadeli Kiralama Yiikiimliiliikleri

Kiralama Sézlesmelerinden Varliklar — Bina 41.540
Kiralama Sézlesmelerinden Varliklar — Tasit 653.702
TOPLAM 695.242 -

31.12.2019 31.12.2018

Uzun Vadeli Kiralama Yiikiimliiliikleri

Kiralama Sézlesmelerinden Varliklar - Bina 512.202

Kiralama Sozlesmelerinden Varhiklar — Tasit 1.150.607
TOPLAM 1.662.809 -

o . Tasit Arac ve .
Malivet Binalar (T Toplam
01.01.2019 298.552 2.652.910 2.951.462
Giris -
Cikis .
31.12.2019 298.552 2.652.910 2.951.462
Birikmis Amortisman
01.01.2019 - 5 -
Girig {50.459) (677.796) (728.255)
Cikis .
31.12.2019 (50.459) (677.796) (728.255)
01.01.2019 298.552 2.652.910 2.951.462
31.12.2019 248.093 1.975.114 2.223.207
NOT 23) KISA VADELi BORCLANMALAR
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar;

31.12.2019 31.12.2018
Banka Kredileri 42.660.000 42.749.000
Cikarilmis Bonolar ve Senetler 30.000.000 30.000.000
(109.820) (166.559)
72.550.180 72.582.441




TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir,)

NOT 23) KISA VADELi BORCLANMALAR (Devam)

Banka Kredilerinin tamam Borsa Para Piyasasinda gecelik temin edilmis olan tutar olup, faiz
oram %1283 tiir.

Sirket 12.07.2019 vade baslangi¢ tarihinde TRFTERA 12015 kodu ile 30.000.000 TL nominal
degerli %25.00 basit, %26.59 bilesik faizli: 179 giin vadeli iskontolu, vadesi 07.01.2020 olan
ve ihrag fiyat1 0,89079 TL olan bir finansman bonosu ihrag etmistir.

NOT 24) UZUN VADELI BORCLANMALARIN KISA VADELi KISIMLARI

Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)

NOT 25) DIGER FINANSAL YUKUMLULUKLER

Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)

NOT 26) UZUN VADELI BORCLANMALAR

Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)

NOT 27) CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)

NOT 28) DEVLET TESVIK VE YARDIMLAR

Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)

NOT 29) ERTELENMIS GELIRLER

Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)

NOT 30) DONEM KARI VERGI YUOKUMLULUGU

31.12.2019 31.12.2018
Donem Kan Vergi ve Digier Yasal Yiik. Krs. 1.371.649

1.371.649
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras) (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 31) KISA/UZUN VADELI KARSILIKLAR

31.12.2019 31.12.2018
Kisa Vadeli Karsihklar
izin Karsiliklan 129.513 57.870
Diger Kisa Vadeli Karsihiklar 238 55.989
TOPLAM 129.751 113.859
31.12.2019 31.12.2018
Uzun Vadeli Karsihklar
Calisanlara Saglanan Faydalara [liskin Karsiliklar 450.960 435.000
TOPLAM 450.960 435.000

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak
sekilde is sozlesmesi sona erenlere. hak kazandiklan yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi
yikiimliliigii vardir. Ayrica. halen yiiriirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun
6 Mart 1981 tarih, 2422 sayih ve 25 Agustos 1999 tarih. 4447 sayih yasalar ile degisik 60’ inc1
maddesi hilkmil geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal

kidem tazminatlanm 6deme yiikiimliiliigt bulunmaktadir.

Toplam yiiktimlilliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida

belirtilmistir:

31.12.2019 31.12.2018

iskonto oram % 0,16 % 3.64
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma oranm % 66 % 76
31.12.2019 31.12.2018

Dénem Basi Bakiyesi 435.000 405.769
Faiz Maliyeti 700 14.770
Hizmet Maliyeti 83.580 77.854
Aktiieryal Fark 27315 28.926
Dénem icinde iptal Edilen/Odenen Kidem T. (-) (95.635) (92.319)
Dénem Sonu Toplam Kidem Tazminan Kargthi 450.960 435.000

NOT 32) CARi DONEM VERGISIYLE iLGILi BORCLAR

Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)




TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belivtitmedikee Tiirk Livasy (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 33) DIGER KISA/UZUN VADEL{ YUKUMLULUKLER

31.12.2019 31.12.2018
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Odenecek Giderler 5.210 108.567
Odenecek Vergi ve Fonlar 285.961 318.533
TOPLAM 291.171 427.100
NOT 34) O0ZKAYNAKLAR
31.12.2019 31.12.2018
Sermaye 37.500.000 25.000.000
Sermaye Taahbhiitleri (-) (11.040.000)
TOPLAM 37.500.000 13.960.000
Sermaye Diizeltme Farklar
31.12.2019 31.12.2018
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklari 439,882
TOPLAM - 439.882

Kar veya Zararda Yeniden Simflandirnlmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya

Giderler
31.12.2019 31.12.2018
Diger Kazang/Kayiplar (236.146) (214.840)
TOPLAM (236.146) (214.840)
Kardan Aynilan Kisitlanmis Yedekler
31.12.2019 31.12.2018
Yasal Yedekler 1.197.109 1.197.109
TOPLAM 1.197.109 1.197.109
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GEGMIS FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 34) OZKAYNAKLAR (Devami)

Geemis Yillar KarlaryZararlan

31.12.2019 31.12.2018

Ozel Fonlar 74.678
Olaganiistii Yedekler 39.939.947 16.868.835
Gegmis Yillar Karlan 104.457
Gegmis Yillar Zararlan (-) (29.818.473)

TOPLAM 10.121.474 17.047.970

31.12.2019 31.12.2018
Net Dinem Kar/(Zarar) 2.121.648 4.825.325

NOT 35) HIZMETTEN CEKME, RESTORASYON VE CEVRE REHABILITASYON
FONLARINDAN KAYNAKLANAN PAYLAR UZERINDEKi HAKLAR

Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)
NOT 36) UYELERIN KOOPERATIF iSLETMELERDEKI HISSELERI VE BENZERi
FINANSAL ARAGLAR

Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)

NOT 37) SEREFIYE

Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)

NOT 38) MADEN KAYNAKLARININ ARASTIRILMASI VE
DEGERLENDIRILMESI

Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)

NOT 39) IMTIYAZLI HIZMET ANLASMALAR

Yoktqr_._ (31.12.2018: Yoktur.)
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMI$ FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedilce Tirk Lirasi (TL) ofarak ifade edilmistir.)

NOT 40) VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUG{

Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)

NOT 41) KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

a) Teminat mektuplar

ilgili Kurum Banka 31.12.2019 31.12.2018
Sermaye Piyasasi Kurulu Birlesik Fon Bankasi 780 780
Sermaye Piyasasi Kurulu BurganBank A.S. 100 100
Borsa Para Piyasas: Akbank A.S. 2.500.000 2.500.000
Borsa Para Piyasasi Albaraka Turk Kat.Bank. A.S. 750.000 750.000
Borsa Para Piyasasi Alternatifbank A S. 2.000.000 2.000.000
Borsa Para Piyasasi Finansbank A.S. 4.597.410 4.474.410
Borsa Para Piyasasi Sekerbank G.O.P 2.782.000 2.782.000
Borsa Para Piyasasi T.Garanti Bankas1 A.S. 8.390.000 5.390.000
Borsa Para Piyasas T. is Bankasi A.S. 5.500.000 4.500.000
Borsa Para Piyasasi Vakifbank A.S. 7.500.000 6.000.000
Borsa Para Piyasasi Yap1 ve Kredi Bank. A.S. 4.880.000 4.880.000
Borsa Para Piyasasi Finansbank A.S. 123.000
TOPLAM 38.900.290 33.400.290

b) VIOP islemleri

31 Arahk 2019 tarihi itibariyla ticari alacaklar icerisinde siniflandirilan VIOP’a verilen teminat
bulunmamaktadir.

c) Saklama Hizmeti / Diger
31 Aralik 2019 tarihi itibaryla bankalarda tutulan miisteri bakiyesi tutar1 23.217 TL dir.

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla miisteriler adina saklanmasi amaciyla emanette tutulan menkul
kiymet toplarm 158.874.188 TL nominal degerdedir.

d) Davalar

Onemli bir dava yoktur. (31.12.2018: Yoktur.,)
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA (LISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 41 KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

31 Aralik 2019 ve 31 Arahk 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek (“TRI™)
pozisyonuna iligkin tablolari asagidaki gibidir:
31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu
TRi"lerin Toplam Tutar 38.900.290 33.400.290

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu TR lerin toplam tutan - -

C. Olagan ticari faalivetlerinin yiriitiilmesi amaciyla
diger 3. Kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu - -
TRI'lerin toplam tutar - -

D. Diger Verilen TRI’lerin toplam tutan - -
i)  Ana ortak lehine vermis oldugu TRi lerin toplam tutari - -
i) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Sirket
sirketleri lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - =
iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine
vermis oldujiu TRI’lerin toplam tutar - -

38.900.290 33.400.290

Sirket’in vermis oldugu TRI'lerin &zkaynaklarina oram % 99 (31 Aralik 2018 %90)’dir.

NOT 42) TAAHHUTLER.

Yokiur. (31.12.2018: Yoktur.)

NOT 43) BORCLANMA MALIYETLERI

Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMIi$ FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiivk Lirasi (TL) olarak ifude edilmistir.)

NOT 44) HASILAT

01.01. 01.01.
31.12.2019 31.12.2018
Hisse Senedi Satislan 3.394.989 4.367.949
Ozel Kesim Tahvili Satislan 270.008.932 146.815.138
Finansman Bonusu Satislan 169.338.389
Diger Menkul Kiymetler 7.872.655
TOPLAM 450.614.965 151.183.087
Yurti¢i Komisyonlar 3.834.057 3.944.232
Yurtdisi Komisyonlar 8.521 5.843
Foreks Gelir / Giderleri (-) (1.378.679) 3.609.317
Tiirev Piyasalar Gelir / Giderleri (-) (366) {63.062)
Diger Hizmet Gelirleri 921.711 3.190.809
TOPLAM 3.385.244 10.687.139
Miisterilerden Ahnan Faiz Gelirleri 9.838.857 5.608.946
TOPLAM 9.838.857 5.608.946
Yurti¢i Komisyon iadeleri (-) (122.846) (268.811)
Yurtdisi Komisyon ladeleri (-) (40)
TOPLAM (122.846) (268.851)
HASILAT 463.716.220 167.210.321
NOT 45) SATISLARIN MALIYETI
01.01. 01.01.
31.12.2019 31.12.2018
Hisse Senedi Satislan Maliyeti (-) (3.552.251) (4.371.722)

Finansman Bonusu Satiglan Satislar1 Maliyeti (-)
Ozel Kesim Tahvili Satislari Maliyeti (-)
Diger Menkul Kiymetler Satiglan Maliyeti (-)

TOPTAM:...

(168.148.796)
(268.351.990)  (145.652.183)
(7.872.655)

(447.925.692)  (150.023.905)
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIi$ FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 46) FINANS SEKTORU FAALIYETLERi HASILATI VE MALIYETi

Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)

NOT 47) GENEL YONETIM GiDERLERI, PAZARLAMA GiDERLERI,
ARASTIRMA VE GELISTIRME GiDERLERi

01.01. 01.01.

31.12.2019 31.12.2018

Genel Yonetim Giderleri (-) (7.607.059) (7.029.973)
Pazarlama Sauis Dagitim Giderleri (-) (799.113) (646.223)
TOPLAM (8.406.172) (7.676.196)

NOT 48) NITELIKLERINE GORE GiDERLER

Genel Yonetim Giderlerinin niteliklerine gore dagilimi asagida yer almaktadir;

Genel Yinetim Giderleri 31.12(31:1119' 31.12‘26012
Personel Giderleri (-) (3.192.654) (3.101.460)
Vergi Resim Har¢ Giderleri (-) (275.271) (143.168)
Bakim Onarim Giderleri (-) (152.452) {168.990)
Amortisman Giderleri (-) (767.100) (801.757)
Kiralama Varliklarindan Amortisman Giderleri (-) (728.255)
Kargo, Haberlesme. Yazilim Kullamm Giderleri (-) (826.849) (847.453)
Tasit Araglan Giderleri (-) 45.7127 (809.238)
Kira Giderleri (-) (72.925) (110.935)
Huzur Hakki (-) {136.000) (100.000)
Kidem & izin Tazminat: Krs. Giderleri (-) (163.145) (139.743)
Seyahat Konaklama Giderleri (-) (109.051) (160.257)
Danismanhk ve Avukatlik Ucret (-) (408.662) {189.194)
Biger Genel Yonetim Giderleri {-) (728.968) (457.776)
TOPLAM (7.607.059) (7.029.973)




TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 48) NITELIKLERINE GORE GIiDERLER (Devam)

Pazarlama Satg Dagitim Giderlerinin niteliklerine gore dagilin asagida yer almakiad;

- . . 01.01. 01.01.
IPazarlama Satis Dagitim Giderleri 31.12.2019 31.12.2018
Hisse Senetleri Piyasasi Borsa Giderleri (-) {428.139) {109.830)
Uzak Erisim Ag ve Terminal Ucretleri (-) (121.231) (79.380)
Yatinmeilar Koruma Fonu (<) (4.185) (52.123)
TSPAKB Aidat Giderleri (-) (32.411) (26.920)
Takasbank Giderleri {-) (86.263) {166.013)
MKK Giderleri (-) (36.261) (55.078)
Tescil ve ihrag Giderleri (-) (57.983) (132.396)
Diger (-) (32.640) (24.483)
TOPLAM (799.113) (646.223)
NOT 49) ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER/GiDERLER
. . . 01.01 01.01
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31.12.2019 31.12.2018
Konusu Kaimayan Karsihklar 95.635 92.319
Diger Gelir ve Karlar 501.849 328.722
TOPLAM 597.484 421.041
. . . 01.01 01.01
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 31.12.2019 31.12.2018
Kambiyo Zararlar (-) (5.338)
TOPLAM (5.338) -

NOT 50) YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER /GIiDERLER

Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)

L=/}
I



TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

3t ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS$ FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarkar aksi belivtilmedikge Tiirk Lirasi {TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 51) FINANSMAN GELIRLERI/GiDERLERi

01.01. 01.01.
31.12.2019 31.12.2018
Temettil Gelirleri 1.125
Faiz Gelirleri 5.088.014 4.258.514
Kambiyo Karlar 15.744.008 18.867.868
Finansal Varlik Deger Artisi 8.947.566 3.292.609
Ertelenmis Finansman Geliri 87.017
TOPLAM 29.780.713 26.506.008
01.01. 01.01.
31.12.2019 31.12.2018
Komisyon Giderleri (-) (120.624) (89.359)
Kambiyo Zararlan (-) (13.414.931) (15.629.329)
Finansal Varlik Deger Azalis1 (-) (1.979.236) (119.033)
BPP Faiz Giderleri (6.839.652) (5.548.544)
Kiralama Varliklarindan Faiz Giderleri (289.619)
Kisa Vadeli Bor¢lanma Giderleri (-) (14.176.911) (8.845.120)
TOPLAM (36.820.973) (30.231.385)

NOT 52) DIGER KAPSAMLI GELiR UNSURLARININ ANALIzZi

01.01 01.01

31.12.2019 31.12.2018

K/ Z Yeniden Simf.mayacaklar (21.306) (22.562)
Tanim. Fayda Planlan Yeniden Ol¢iim Kaz. / Kay. (27.315) (28.926)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 6.009 6.364

NOT 53) SATIS AMACL! ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE
DURDURULAN FAALIYETLER

Yoktur, (31.12.2018: Yoktur.)
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMi$ FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 54) GELIR VERGILERI

Sirket, Tirkiye'de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari dénem faaliyet
sonuglarina iligkin tabmini vergi yikiimliiliikieri i¢in ekli mali tablolarda gerekli karsihiklar
aynlmigtir, Vergiye tabi kurum kazanc: iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani.
ticari kazancin tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi
ve yurtiginde yerlesik sirketlerden alinan temettiiler. vergiye tabi olmayan gelirler disiildiikten

sonra kalan matrah iizerinden hesaplanmaktadir. 2019 yilinda uygulanan vergi orani %22 dir
(2018: %22).

Tiirkiye’de gegici vergi iicer ayhk donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk
ettirilmektedir. 2019 yili  kurum kazanglanmin gegici vergi dénemleri itibariyle
vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglan {izerinden %22 oraninda gegici vergi
hesaplanmistir, (2018: %22).

Zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek iizere, maksimum 5 yil
taginabilir. Ancak olusan zararlar geriye dénilk olarak. onceki yiilarda otusan karlardan
dugtilemez. Tiirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma
prosediirii bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yilin hesap kapama dénemini takip eden yil 1 Nisan
— 25 Nisan tarihleri arasinda vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan
bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlan 5 yil icerisinde incelenerek
degistirilebilir. Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmas: durumunda kar pay: elde eden ve bu
kar paylarint kurum kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci
sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar harig olmak iizere kar paylar iizerinden ayrica
gelir vergisi stopaji hesaplanmas) gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji 24 Nisan 2003 tarihinden
itibaren tiim sirketlerde %10 olarak ilan edilmistir. Bu oran, 23 Temmuz 2006 tarihi itibariyle
%l5 olarak degistirilmistir. Dagiilmayip sermayeye ilave edilen kar paylar gelir vergisi
stopajina tabi degildir,

31.12.2019 31.12.2018

Duran Varhklar

Ertelenmis Vergi Varhin 97.315 71.461
TOPLAM 97.315 71.461
01.01. 01.01.

31.12.2019 31.12.2018

Cari Kurumlar Vergisi Gideri (-) (1.371.649)
Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri (-) 1.185.406 (8.910)
TOPLAM 1.185.406 (1.380.559)




TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMI$ FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 54) GELIR VERGILERI (Devami)

Sirket vergiye esas yasal mali tablolan ile Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na
(“TFRS”) gore hazirlanmig mali tablolan arasindaki farkliliklardan kaynaklanan pegici
zamanlama farklar igin ertelenmis vergi aktifi ve pasifini muhasebelestirmektedir. S6z konusu
farklihiklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile TFRS’ ye gére
hazirlanan mali tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida

aciklanmaktadur,

Zamanlama farkliliklan, muhasebe ve vergi amagh kaydedilen gelir ve giderlerin yillar arasinda
meydana gelen farklarindan kaynaklanmaktadir. Zamanlama farklihklar Kidem Tazminati
Diizeltmesi. Amortisman ve Itfa Pay1 Diizeltmesi, Menkul Kiymet Degerleme Farki ve benzeri

tutarlar {izerinden hesaplanmaktadur.

Ertelenmis Vergi Var./(Yiik.) Matrahlan 31.12.2019 31.12.2018

Kidem Tazminati Kargihg: 450.960 435.000

izin Tazminat Karsihg 129.513 57.870

Menkui Kiymet Degerlem Fark) 162.575

Kiralama Var. Gid Kaydi 134.844

indirilebilir Gegmis Y1l Zararlari 4,992 531

Amortisman (240.567) (278.537)

Ertelenmis Vergi Var./(Yiik.) Matrah, net 5.629.856 214333

Kidem Tazminati Kargili 99211 95.700

fzin Tazminaty Karsihg 28.493 12,731

Menkul Kiymet Degerlem Farki 35.767

Kiralama Var. Gid Kaydi 29.666

indirilebilir Gegmis Y1l Zararlan 1.098.357

Amortisman (52.925) (61.278)

Ertelenmis Verwrllgll(Yﬁkﬁmliiliig& (net) 1.238.568 47.153
31.12.2019 31.12.2018

Diénem Bas1 Agihsindaki Ert. Vergi Var./ Yiik. (-) 47.153 49.699

Ertelenmis Vergi Gideri / (Geliri) 1.185.406 (8.910)

Diger Kap. Gelire Ait Ert. Vergi Etkisi (Not 52) 6.009 6.364

Dinem Sonu Ertelenen Vergi VarhgyYiikiimliiliigii 1.238.568 47.153

NOT 55) DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI

Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)

L[]
Ln




TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE APT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 56) PAY BASINA KAZANC

Pay Basina Kazanca iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi — TMS 33’e gore pay senetleri
borsada iglem gérmeyen isletmeler pay basina kazang agiklamak zorunda degildirler. Sirket’in
hisseleri borsada islem gormediginden, ilisikteki finansal tablolarda pay basina kazang
hesaplanmamstir,

NOT 57) PAY BAZL1 ODEMELER

Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)

NOT 58) SIGORTA SOZLESMELERI

Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)

NOT 59) KUR DEGISIMININ ETKILERI

Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)

NOT 60) YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMiIDE RAPORLAMA

Yoktur. (31.12.2018: Yoktur.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYI

Finansal Risk Yénetimi Amac ve Politikalan

Sirket faaliyeti gerei piyasa riskine (gercege uygun deger faiz oram riski. nakit akimi faiz oram
riski ve hisse senedi fiyat riski) maruz kalmaktadir. Piyasa riski. faiz oranlarinda. menkul
kiymetlerin veya diger finansal sozlesmelerin defierinde meydana gelecek ve Sirket'i olumsuz
etkileyecek dalgalanmalardir. Sirket menkul kiymetlerini gergege uygun fiyatlar ile degierleyerek
maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda giinliik olarak takip
etmektedir. Sirket Yénetim Kurulu'nca. belirli dénemlerde portfdyiin yonetimine iliskin
stratejiler ve limitler belirlenmekte: portfSy, portfdy yoneticileri tarafindan bu cercevede
yonetilmektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna gére bu limit ve politikalar
degisim gdstermekte. belirsizligin hakim oldugu dénemlerde riskin asgari diizeye indirilmesine
calisiimaktadir.




TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIi$ FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutariar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYI (Devami)

Faiz Orani Riski

Faiz oram riski. faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalann Sirket'in faize duyarl:
varliklart lizerinde meydana getirebilecei deger diisiisii olarak tammlanir. Piyasa faiz
oranlarindaki degigmelerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmas. Sirket’in
faiz oram riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Bu risk faiz degisimlerinden etkilenen
varhklari genellikle kisa vadeli elde tutmak suretiyle yénetilmektedir.

Sirket’in 31.12.2019 tarihi itibariyle aktif ve pasiflerini yeniden fiyatlandirmaya gore kalan
vadeleri ile likidite riskinde agiklanan kalan vadeleri biiyiik oranda aynidir

Fiyat Riski

Sirket portfdyiinde bulunan hisse senetlerinde ve devlet tahvillerinde meydana gelebilecek fiyat
degisimlerinin yol agacag fiyat riskine maruz kalmaktadr.

Kredi Riski

Finansal araglari elinde bulundurmak. kars: tarafin anlagmanin gereklerini yerine getirememe
riskini de tasimaktadir. Sirket yonetimi bu riskleri. her anlasmada bulunan karsi taraf icin
ortalama riski kisitlayarak ve gerektifii takdirde teminat alarak karsilamaktadir.

Fonlama riski

Mevecut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilme riski. yeterli sayida ve yitksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin siirekli kilinmas suretiyle yonetilmektedir.

Likidite Riski

Likidite riski. uzun vadeli varhklarin kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasinin bir sonucu olarak
ortaya ¢ikabilmektedir. Sirket’in faaliyeti geregi aktifinin tamamima yakin kismini nakit ve
benzeri kalemler ile finansal yatinmlar olusturmaktadir. Sirket ydnetimi, aktifi ozkaynak ile
finanse ederek, likidite riskini asgari seviyede tutmaktadir.

Sermaye risk yonetimi

Sirket. sermaye yonetiminde. bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya galisirken, diger
yandan da borg ve ozkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karim artirmay!1
hedeflemektedir. Sirket’in sermaye yapisi Not: 22, 23. 25°de aciklanan kredileri de iceren
borglar. nakit ve nakit benzerleri ve Not:33 te agiklanan ¢ikarilmig sermaye. yedekler ve gecmis
yi} kazanglarimi i¢eren Gzkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

o )
% N R N N
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: {TL) olarak ifade edilmistir,)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYI (Devamm)

31.12.2019 31.12.2018
Toplam Borglar 123.300.668 79.947.763
Hazir Degerler (-) (22.850.164) (4.186.000)
Net Borg 100.450.504 75.761.673
Toplam Oz Sermaye 50.704.085 37.255.446
Toplam Sermaye 151.154.589 [13.017.119
Net Borg/Toplam Sermaye Orani % 66,46 % 67,04

Faiz Oram Riski

Sirket’in bilangosunda finansal varlik olarak yer alan devlet tahvilleri sabit faiz oranl
oldugundan piyasa faiz oranindaki degisimiere bagh olarak fiyat riskine maruz kalmaktadur.
31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle faiz oranlaninda %]1°lik artig/azalis olmas: ve diger
tim degigkenlerin sabit tutulmasi durumunda, 6zsermayedeki degisim 31.12.2019 tarihi
itibariyle 18.636 TL azahg veya 19.115 TL artig seklinde olusmaktadir. (31.12.2018: Faiz
oranlannda %1°lik artig/azalig olmasi ve diger tiim degiskenlerin sabit tutulmas: durumunda.
Gzsermayedeki degigim 15.824 TL azahs veya 16.380 TL artis seklinde olugmaktadir).

31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle faiz pozisyon tablosu asagida yer almaktadir.

31.12.2019 31.12.2018
Sabit faizli finansal araglar
Finansal Gergege uygun deger fark: k/z yans. varhk. 60.390.416 55.844.671
varliklar Satlmaya hazir finansal varliklar
Finansal yiikiimliliikler 72.550.180 72.582.441
Kur Riski

Sirket. déviz cinsinden borglu ve alacakli bulunulan meblagtarin Tiirk Lirasi’na cevrilmesinden
dolay: kur degisikliklerinden dogan déviz kuru riskine maruz kalmaktadir. S6z konusu doviz
kuru riski. déviz pozisyonun siirekli analiz edilmesi ile takip edilmekte ve simirlandinlmaktadir.




TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT BACIMSIZ

DENETIMDEN GEGMIS FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

{Tutarkar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE

DUZEYI (Devami)
Kredi Riski (Devami)

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri asagidaki gibidir.

riski {A+B+C+D+E)

Alncaklar
31.12.2019 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iiskili Diger MNiskiti Diger Banka
Taraf Taral Taral Taral Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi 119 | 72205597 199497 8089389 | 22.821.484

= Azami riskin leminat. vs ile govence alina alineus Kismi

A. Vaduesi gegmemiy ya da deger dosaklagtine ugramamis

2
Finansal varhiklarn net detter dederi bl23t601 199497 ] 8089389

22821 484

B. Vadesi gecmis ancak deper dusokligine u@ramamis

Varliklarin net delier deseri e 39736096

= Teminat, vs ile givence altna alwims kisom

C. Deger dasaklogone udrayan varliklann net defler degerleri

Vadesi gegmis (beat defier defieri)

= Deger dosikligd (-)

- Net dederin teminat, vs ile givence altina alinmmis Kismi

Videsi gegmemig (brat defer deferi)

- Deger doguklopi (-)

- Net deferin teminat, vs ile glvence altma alinnis kisn

D. Finansal durum tablosu desi kredi riski igeren unsurlar

Finansal vachklinmn net defter deperi

Alacaklar
31122018 Ticari Alacaklar Diger Alacuklar
Digkili Diger Iniskili Diger Banka
Tural Taraf Tarafl Taraf Mevduat
Raporloma taribi itibariyle maruz kahnan azami kredi gy =
riskl (A+B+C+D+E) 38.034.282 5.650.484 4771953 3.620.450
- Azami riskin teminat. vs ile gvence aluna almmis Kisrm 37.910.955
A. Vadesi gegmemis ya da deger disoklogine uframamis 33917233 5.650 484 4771953 3.620 450

B. Vadesi gegmis ancak deger dosukingone ugramanis

Varliklann net detler degeri 1117089

- Teminat. vs ile givence alimg alinmig kism

C. Deger disstkltdtne ugrayan vaehiklarm net defier degerleri

Vadesi gegmis (britt defier degeri)

- Deger dostklogn ¢-)

= Net deferin teminal, vs ile givence alting alinmes Kisnm

Vadesi gegmemis (brat defter degeri)

- Deger disakIogo (-)

= Net degerin teminat. vs ile glivence altma alinnug Kismie

LR . ..
= .J).'Iimqusnl durtim tablosu dig1 kredi riski igeren unsurlar

39




TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA (LISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
{Tutarlar aksi belivtilmedikge Tiirk Lirasi: (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYI (Devami)

Kredi Riski (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi risklerinin ag¢iklanmasinda. finansal arag
sinitlarindan “Alacaklar” disinda kalanlarda kredi riski bulunmadigindan diger finansal arag
simflarina iligkin siitunlar kaldirilmigtir. Tutarin belirlenmesinde. alinan teminatlar gibi, kredi
giivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamustir. (31.12.2018: Finansal arag tiirleri
itibariyle maruz kalinan kredi risklerinin agiklanmasinda. finansal ara¢ simflarindan
“Alacaklar” disinda kalanlarda kredi riski bulunmadigindan diger finansal ara¢ siniflarina
iliskin stitunlar kaldinlmigtir. Tutarin  belirlenmesinde. alinan teminatlar gibi, kredi
glivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.)

Vadesi gecmis ancak deger disiikligiine ugramamis finansal varhklarin yaslanna iliskin
aciklamalar asagidaki gibidir.

Alacaklar Banka Tilirev .
31.12.2019 Ticari Diger Mevduat Araglar Digier
Alacaklar | Alacaklar
Vadesi tizerinden 1-30 glin ge¢mis 4.974.115
Vadesi (zerinden 1-3 ay gecmis
Vadesi izerinden 3-12 ay ge¢mis
Vadesi (izerinden 1-5 yil gegmis
Vadesini 5 yildan fazla gegmis
Teminat ile gOvence altina alinan kismt | 4.974.115
Alacaklar
31122018 Ticari | DRer | s Aractar | Diter
Alacaklar | Alacaklar
Vadesi #izerinden 1-30 giin gegmis 4.117.049
Vadesi lizerinden [-3 ay ge¢mis
Vadesi lizerinden 3-12 ay gecmis
Vadesi lizerinden |-3 yil gegmis
Vadesini 5 yildan fazla gegmis
Teminat ile giivence altina alinan kismi | 4.117.049

Likidite Riski

Likidite riski. Sirket'in net fonlama ytiktimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi puaminin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmas
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi. likidite riskinin olusmasina sebebiyet
vermektedir. Sirket yonetimi. fon kaynaklanm dafitarak meveut ve mubtemel
yikimiiliklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagh bulundurmak

7 suretiylalikidite riskini yonetmektedir.
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TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMiS$ FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtitmedikee T

e

ur

k Lirvasit (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELiGi VE

DUZEYIi (Devami)

Likidite Riski (Devami)

31.12.2019 tarihi itibariyle likidite riskine iliskin agiklamalar asagidaki tabloda yer almaktadir.

Stizlesme

e e I Rl e R R R
Toplam

Tirev Olmayan Finansal Yk,

Finansal Borglar 72.550.180 72,550,180 72.550.180

Beklenen Vadeler g;:gf.::i 13:;::: '(t(:;: 1 ‘]\\.':';l:n 3_'\'3“':"' I;?_:‘:' a : ..;I::"
Tuplann

Ttrev Olmayan Finansal Yiik.

Ticari Borglar 46,910,668 46.910.668 46.910.668

Kiralama lglemleri 2.358.051 2.358.051 695.242 1.662.809

Diger Borglar 609 887 609.887 609 887

Diger Kisa Vadeli Yakamlolikler 291071 291.171 290171

Kisa Vadeli Karsiliklar 129.751 129.751 129.751

Uzun Vadeli Karsihiklor 450960 450,960 450.960

31.12.2018 tarihi itibariyle likidite riskine iliskin a¢iklamalar asagidaki tabloda yer almaktadir.

Stizlesme
Delter Uyarinea 3 Aydan J-12 Ay ‘ 5 Yildan
- " 7, - I
Sizleyme Uyarinca Veadeler Defieri Nukit Cik. Kisn Arast 1-5 Yl Aras) Uzun
Top.
Tirev Olmayan Finansal YOkOimlitlikler
Finansal Borglar 72582 44t 72582441 72.582.441
Bekienen ) S e
Bekienen Vadeler Defter Deferi | Nukit Coks, e ’Il:" d2n 24y 1-5 Yl Arast J ‘,.'Id““
Top. 150 Arust lzun
Tirev Olmayan Finansal Yikiimlilikler
Ticari Borglar 3.014.843 5.014.843 5004843
Donem Ran Vergi Yokomlalogo 1.371.649 1.371.649 1.371.649
Cahsanlara Saglanan Faydalar Kap.Borglar 492,870 492.870 57.870 435.000
Diger Kisa Vadeli Yokamlolokler 483.089 483.089 483,089

0l




TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS$ FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYIC! NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras) (TL) olaralk ifade edilmistir.)

NOT 62) FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL  RISKTEN KORUNMA  MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR)

Finansal Araclar
Finansal Araglarm Kayda Alinmasi ve Kayittan Cikarilmasi

Sirket, finansal aktif veya finansal pasifleri sadece finansal enstriimanin sézlesmesine taraf
oldugu takdirde bilangosuna yansitmaktadir. Sirket finansal aktifi veya finansal aktifin bir
kismim sadece soz konusu varliklarin konu oldugu sézlesmeden dogan haklan iizerindeki
kontroliinii kaybettigi zaman kayittan ¢ikartir. Sirket finansal pasifi sadece stzlesmede
tanimlanan yiikiimliiliigii ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman agimina ugrar ise kayittan
cikartir.

Finansal Varliklar

D&nem sonu kurlanyla gevrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin,
kayitli degerlerine yaklastigi kabul edilmektedir. Kasa ve banka ve banka mevduatlar dahil.
maliyet bedeli ile gosterilen finansal varliklarin gergefie uygun degerlerinin. kisa vadeli
olmalan ve alacak kayiplarimin ihmal edilebilir olmasi dolayisiyla kayitl degerlerine yaklastifi
kabul edilmektedir.

Menkul kiymet yatinmlarinin gergegge uygun degerleri bilanco tarihindeki piyasa fiyatlar esas
alinarak tahmin edilmistir. Isletme kaynakh krediler ve alacaklarin ve ilgili siipheli alacak
karsiliklarinin kayith degerlerinin gercefie uygun degerlerini yansittigi tahmin edilmektedir.

Ticari alacaklarin ve ilgili slipheli alacak karsiliklarinin kayith degerlerinin gergede uygun
degerlerini yansittig1 tahmin edilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Parasal yiikiimliiliiklerin gergege uygun degerlerinin. kisa vadeli olmalarindan dolayr kayith
degerlerine yaklastif1 kabul edilmektedir. Ticari borglar, gercege uygun degerleri iizerinden
gosteriimistir.

Gergege Uygun Deger Aaklamalan

Sirket, finansal araglarin tahmini gergee uygun degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri
ve uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemigtir. Finansal varhklar ve yiikiimliiliikler

kisa vadeli olmalarindan dolay: gercegie uygun degerlerinin kayith degerlerine yakin oldugu
kabul edilir.
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31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 62) FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL  RISKTEN KORUNMA  MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR) (Devami)

Finansal Araclar (devami)

Gergege Uygun Deger Olgiimiiniin Simflandirmas:

Seviye 1: Ozdes variiklar ya da borglar igin aktif piyasadaki kayitl fiyatlar

Seviye 2: Seviye 1'deki kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan ya da dolayh olarak g&zlemlenebilir nitelikteki veriler,

Seviye 3: Varliklar ya da borglara iliskin olarak gézlemienebilir piyasa verilerine dayanmayan
veriler

31.12.2019
Finansal Varhklar Seviye 1 Seviye2  Seviye 3
Satilmaya Hazir Finansal Varliklar 38.498
Gergege Uygun Deger Farki K/Z Yansitilan Fin. Var, 60.391.862

31.12.2018
Finansal Varhiklar Seviyel  Seviye2  Seviye3
Satilmaya Hazir Finansal Varliklar 38.499

Gergege Uygun Deger Farki K/Z Yansitilan Fin. Var. 55.844.671

NOT 63) RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Finansal tablolar. 19 Subat 2020 tarihinde ydnetim kurulu tarafindan onaylanmstir.

NOT 64) FINANSAL TABLOLARIN ONEMLI OLCUDE ETKILEYEBILEN YA DA
FINANSAL TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR
OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Sermaye ydnetimi ve sermaye yeterliligi gereklilikleri

Teblig seri: V No: 34’{in asgari 6z sermaye yiiklimliigl 7. maddesine gére aract kurumlarin
sermaye yeterliligi tabanlari, dar yetkili araci kurumlar igin 2.000.000 TL. kismi yetkili aract
kurumiar igin 10.000.000 TL ve genis yetkili aract kurumlar igin 27.453.733 TL olmas:
Ler_;:l;mektedlr Sirket 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle ilgili sermaye

e weterhllklh{t gerekliliklerini yerine getirmektedir.
Lk N



TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Livasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 65) TMS'YE iLK GECIS

Sirket ilk olarak TMS/TRFS’yi 2005 yil1 finansal tablolarinda uygulamaya baslamustir.

NOT 66) NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

Nakit Akim Tablosu fizerinden ilgili dipnotlara referans verilmistir.

NOT 67) 0ZKAYNAKLAR DEGIiSIM TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

Ozkaynaklar Degisim Tablosu iizerinden ilgili dipnotlara referans verilmistir.




