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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Utopya Turizm Insaat isletmecilik Ticaret A.S. Genel Kurulu’ na;
A) Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret A.S. (Sirket) ile bagh ortakliklarinin (hep
birlikte “Grup”) 31 Aralik 2019 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren
hesap donemine ait; konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide
ozkaynak degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin
ozeti de dahil olmak tizere konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal
tablolarii denetlemis bulunuyoruz.

Goriistimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar Grup’ un 31 Aralik 2019 tarihi
itibariyla konsolide finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait konsolide
finansal performansini ve konsolide nakit akiglarim Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina
(TFRS’lere) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu’ nca yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarina ve Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarina (BDS’lere) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Konsolide Finansal Tablolarin
Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar: boliimiinde ayrintili bir sekilde aciklanmistir. KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler icin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile konsolide
finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak
Grup’ tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige
iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde
ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriistimiiziin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir
dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) isletmenin Siirekliligiyle Ilgili Onemli Belirsizlik

Grup 31 Aralik 2019 tarihli donem zarar1 5.137.225 TL, birikmis gecmis y1l zararlari
130.124.681 TL, donen varliklar1 361.499.601 TL ve kisa vadeli bor¢lar toplami ise 334.827.154
TL dir. Toplam 361.499.601 TL donen varhgin 240.995.895 TL si “satis amacli siniflandirilan
duran varliklar” dan kaynaklanmistir. Toplam 334.827.154 TL kisa vadeli borclarin ise
111.006.087 TL si “satis amach siiflandirilan duran varlik gruplarina iligkin ytiktimliiliikler”
den kaynaklanmistir. Satis amacli duran varlik sinmiflandirmasi olmasaydi donen varliklar
toplam1 120.503.706 TL ve kisa vadeli borclar toplami ise 223.821.067 TL olup kisa vadeli
borclar donen varliklari 103.317.361 TL asiyor olacakti.
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Bu durumla ilgili Sirketin 26, 33 ve 40 numarali finansal tablo dipnotlarina dikkat cekeriz.
26, 33 ve 40 numarali finansal tablo dipnotlarinda ifade edilen bu olay veya sartlar, burada
aciklanan diger hususlarla birlikte, Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi

siiphe olusturabilecek onemli bir belirsizligin mevcut oldugunu gostermektedir. Bu husus,
tarafimizca verilen goriisii etkilememektedir.

4) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en cok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir
biitiin olarak konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimi ¢ercevesinde ve konsolide finansal
tablolara iligkin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayr1 bir
goriis bildirmiyoruz.

Tarafimizca; Isletmenin Siirekliligiyle Ilgili Onemli Belirsizlik béliimiinde aciklanan
konuya ilave olarak asagida aciklanan konular kilit denetim konular1 olarak belirlenmis ve
raporumuzda bildirilmistir:

Kilit Denetim Konusu Kilit Denetim Konusu Icin Uygulanan
Denetim Prosediirleri

Satis Amach Swaflandirilan Duran
Varhklar TFRS 5 Satis Amach Smiflandirilan Duran Varhklar

Standardi; satis amagh elde tutulan varliklarin
Grup isletme oldugu 5 yildizli otel kompleksini | Muhasebelestirilme esaslari ile durdurulan faaliyetlere iliskin
satis karar1 almis ve satisi icin gerekli izin olarak yapll'mas1 ger"eker{ aciklama ve sunumlari
siireclerini ve diger islemleri son asamasma | belirlemektedir. TFRS 5, 6zellikle, asagida belirtilen hususlar:
getirmistir. zorunlu kilar:

a) Satis amach elde tutulan olarak siniflandirilma kriterlerini
saglayan varliklar; defter degerleri ile satis icin katlamlacak
maliyetler diislilmiis gercege uygun degerlerinden diisiik
olani ile ol¢iiliir ve s6z konusu varliklar tizerinden amortisman
ayirma islemi durdurulur;

Satis amacli simiflandirilan maddi duran
varliklarin net degeri 334.477.368 TL olmasi ve
aktifin 6nemli bir kismin1 kapsamas sebebiyle
kilit denetim konusu olarak belirlenmistir.

(b) Satis amacli elde tutulan olarak siniflandirilma kriterlerini
saglayan varliklar finansal durum tablosunda (bilancoda) ayr1
olarak sunulur; durdurulan faaliyetlere iliskin sonuclar ise
kapsamli gelir tablosunda ayr1 olarak sunulur.

Siiflandirmanin gegerli olabilmesi igin;

-Satis olasiliginin yiiksek olmasi,

-Satiga iligkin planin mevcut olmasi,

-Izin verilen durumlar haricinde satisin 1 yil igerisinde

tamamlanmasinin beklenmesi,

gibi sartlarin mevcudiyeti tarafimizca sorgulanmgtir.
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5) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal
Tablolara iliskin Sorumluluklar:

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan,
gercege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakl1 onemli yanlighk icermeyecek
sekilde hazirlanmas: i¢in gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Grup’un siirekliligini devam ettirme
kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar aciklamaktan ve
Grup’u tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig:
siirece igletmenin siirekliligi esasin1 kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Grup finansal raporlama siirecinin gozetiminden
sorumludur.

6) Bagimsiz Denetcinin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
Iliskin Sorumluluklar:

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli
yanligshk icerip icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriistimiizli iceren bir
bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim
sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan onemli bir
yanlishgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhgliklar hata veya hile kaynakl
olabilir. Yanhsliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu konsolide
tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lciide bekleniyorsa bu
yanlighiklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiillen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim
boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki slipheciligimizi siirdiirmekteyiz.

Tarafimizca ayrica:

e Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhshk” riskleri
belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere karsiik veren denetim prosediirleri
tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak tegkil edecek yeterli ve uygun denetim
kanit1 elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢
kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanhshgi tespit edememe riski,
hata kaynakli onemli bir yanlishg tespit edememe riskinden yiiksektir.)
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e Grup’un i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama

duruma uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢c kontrol
degerlendirilmektedir.

e Yonetim tarafindan kullamilan muhasebe politikalarimin uygunlugu ile yapilan
muhasebe tahminlerinin ve ilgili aciklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Toplulugun siirekliligini devam ettirme
kabiliyetine iligkin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin
mevcut olup olmadigi hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasim1 kullanmasinin
uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna
varmamiz halinde, raporumuzda, konsolide finansal tablolardaki ilgili aciklamalara dikkat
cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi1 durumunda olumlu goriis disinda bir goriis
vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuclar, bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde
edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar
Grup’un siirekliligini sona erdirebilir.

e Konsolide finansal tablolarin, aciklamalar dahil olmak {izere, genel sunumu, yapisi ve
icerigi ile bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari1 gercege uygun sunumu saglayacak
sekilde yansitip yansitmadig1 degerlendirilmektedir.

e Konsolide finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Grup icerisindeki
isletmelere veya faaliyet boliimlerine iligkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim
kanit1i elde edilmektedir. Grup denetiminin yonlendirilmesinden, gozetiminden ve
yiiriitiilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim goriisiinden de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri
dahil olmak iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim
bulgularin iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek
tiim iliskiler ve diger hususlar ile varsa, ilgili 6nlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis
bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide
finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok onem arz eden konular1 yani kilit denetim
konularmi belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi
durumlarda veya konuyu kamuya ac¢iklamanin doguracagi olumsuz sonuclarin, kamuya
aciklamanin doguracagl kamu yararim asacaginin makul sekilde beklendigi oldukea istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.
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B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”)'nun 402. Maddesi'nin dordiincii fikrasi uyarinca,
Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik 2019 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir
hususa rastlanmamaistir.

2) TTK'nin 402. Maddesi'nin dordiincii fikras1 uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

3) TTK’nin 398. Maddesi'nin dordiincii fikras1 uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi
Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 5 Mart 2020 tarihinde Sirket’in Yonetim
Kurulu’na sunulmustur.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuclandiran sorumlu denet¢i Rahmi UYGUN’ dur.

Koker Yeminli Mali Miisavirlik
Bagimsiz Denetim A.S.

Rahmi UYGUN, YMM
Sorumlu Denetci
Ankara, 5 Mart 2020

Yavuz Sultan Selim Bul.1730.Cad. No:23
Beytepe-Cankaya/ ANKARA
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S. )
31 ARALIK 2019 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Turk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot Cari Dénem Cari Dénem
1 Ocak- 31 1 Ocak- 31
Referanslari Aralik 2019 Aralik 2018

VARLIKLAR
Dénen Varliklar 361.499.601 44.831.686
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 3.143.390 1.965.469
Finansal Yatirimlar 7 3.704.238 2.576.500
Ticari Alacaklar 10 893.581 15.996.630
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 893.581 15.996.630
Diger Alacaklar 11-36 18.357.524 22.442.940
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 36 17.824.128 21.890.143
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 11 533.396 552.797
Stoklar 13 - 577.265
Pesin Odenmis Giderler 14 421.632 910.150
Cari Dénem Vergisiyle lgili Varliklar 12 382.666 765
Diger Donen Varliklar 25 119.202 361.968
ARA TOPLAM 27.022.233 44.831.687
Satis Amaglh Siniflandirilan Duran Varliklar 33 334.477.368 -
Duran Varhklar 73.045.291 304.092.685
Diger Alacaklar 11 5.277.558 5.277.558
Iligkili Taraflardan Diger Alacaklar. 5.178.961 5.178.961
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar. 98.597 98.597
Finansal Yatirimlar. 7 14.876.811 14.876.811
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 17 464.946 464.946
Maddi Duran Varliklar 18 51.919.503 282.893.984
Kullanim Hakki Varliklart 19 44.767 81.770
Serefiye Disindaki Maddi Olmayan Duran Varliklar 44,767 81.770
Pesin Odenmis Giderler. 14 461.706 497.616
TOPLAM VARLIKLAR 434.544.892 348.924.372




UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S. )
31 ARALIK 2019 TARITHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Turk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot Cari Dénem Cari Dénem
1 Ocak- 31 1 Ocak- 31
Referanslari Aralik 2019 Aralik 2018

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 334.827.154 125.469.974
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 8 - 10.706.382
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 8 - 59.354.290
Diger Finansal Yiikiimliiliikler 8 33.256 -
Ticari Borglar 10 1.308.761 8.073.273
Iliskili Taraflara Ticari Borglar 444,781 444781
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 863.980 7.628.492
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 24 98.228 463.611
Diger Borglar 11 53.291 40.916
Iliskili Taraflara Diger Borglar 30.310 19.590
[liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 22.981 21.326
Ertelenmis Gelirler(S6zlesme Yiikiimliilikleri Disinda Kalanlar) 9 163.177 37.166.901
Kisa Vadeli Karsiliklar 15 - 122.099
Cahganlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar - 122.099
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 25 6.351 9.542.503
ARA TOPLAM 1.663.064 125.469.974
Satis Amagli Siniflandirilan Varlik Gruplarina iliskin Yiikiimliiliikler 33 333.164.090 -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 2.749.853 121.379.619
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 8 - 97.264.608
Ertelenmis Gelirler(S6zlesme Yiikiimliiliikkleri Disinda Kalanlar). 9 14.133 18.959
Uzun Vadeli Karsiliklar 15-24 - 2.379.726
Caliganlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar - 2.379.726
Ertelenmis Vergi Yikiimliiligii 34 2.735.721 21.716.327
OZKAYNAKLAR 96.967.884 102.074.780
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 96.632.009 101.766.363
Odenmis Sermaye 26 25.000.000 25.000.000
Paylara Iliskin Primler/iskontolar 26 12.174.427 12.174.427

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak

. 475.892 198.094.842
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 194.475.89 98.094.8

Tanmimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar/Kayiplari 26 (519.614) (522.482)
Duran Varlik Deger Artis Fonu 26 194.995.506 198.617.327
Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler 26 243.597 243.597
Gegmis Yillar Karlari/Zararlari 26 (130.124.681) (93.204.633)
Net Donem Kari/Zarari 26 (5.137.225) (40.541.870)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 26 335.875 308.417
TOPLAM KAYNAKLAR 434.544.892 348.924.372




UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S. )
31 ARALIK 2019 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE KAPSAMLI GELiR TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot Cari Déonem Cari Dénem
1 Ocak-31 1 Ocak-31
Referanslari Aralik 2019 Aralik 2018
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 5 99.836.473 78.340.150
Satiglarin Maliyeti (-) 5 (70.769.012) (56.711.316)
BRUT KAR/ZARAR 27 29.067.461 21.628.834
Genel Yo6netim Giderleri (-) 28-29 (8.815.748) (3.656.470)
Pazarlama Giderleri (-) 28-29 (1.709.745) (1.725.114)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 30 4.775.484 3.160.851
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 30 (1.669.041) (6.927.239)
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 21.648.411 12.480.862
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI/ZARARI
Finansman Gelirleri 31 25.733.757 37.852.263
Finansman Giderleri (-) 32 (53.034.463) (92.593.284)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/ZARARI (5.652.295) (42.260.159)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 542.529 1.724.211
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 34 542.529 1.724.211
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI (5.109.766) (40.535.948)
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI
DONEM KARI/ZARARI (5.109.766) (40.535.948)
Dénem KaryZarariin Dagilimi
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 26 27.459 5.922
Ana Ortaklik Paylari 26 (5.137.225) (40.541.870)

(5.109.766) (40.535.948)

Pay basina kazang
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang 35 (0,20) (1,62)
Durdurulan faaliyetlerden pay basina kazang



UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S. )
31 ARALIK 2019 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Baglmsu Bagimsiz

Denegm::.n Denetimden

eemis Gecmis

Dipnot Cari Déonem Cari Déonem

1 Ocak-31 1 Ocak-31

Referanslari Aralik 2019 Aralik 2018

DONEM KARI/ZARARI (5.109.766) (40.535.948)

DIGER KAPSAMLI GELIRLER:

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 3.618.953 32.078.990
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artiglari/Azalislart 26 4.024.247 35.598.708
Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artiglari/Azaliglart
Tammlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari 26 (2.868) 40.153
Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacak
Diger Kapsamli Gelire Iligskin Vergiler 26 (402.426) (3.559.871)

Dénem Vergi Gideri/Geliri
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri (402.426) (3.559.871)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar

DIGER KAPSAMLI GELIR 3.618.953 32.078.990

TOPLAM KAPSAMLI GELIiR (1.490.813) (8.456.958)

Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi: (1.490.813) (8.456.958)

Kontrol Giicii Olmayan Paylar 26 45.886 24.349

Ana Ortaklik Paylari 26 (1.536.699) (8.481.307)



UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TiCARET A.S.

31 ARALIK 2019 TARITHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Nakit Akis Tablosu (Dolayh Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT
AKISLARI
Donem Kari (Zarari)

Siirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zararr)
Durdurulan Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarari)

Dénem Net Kar1 (Zararr) Mutabakat ile flgili
Diizeltmeler

Amortisman ve Itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler
Deger Diisiikligii (iptali) ile flgili Diizeltmeler
Alacaklarda Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Tlgili
Diizeltmeler

Karsihklar ile ilgili Diizeltmeler

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
(iptali) ile Ilgili Diizeltmeler

Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler

Faiz Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler

Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman
Gideri

Vadeli Satiglardan Kaynaklanan Kazanilmamis
Finansman Geliri

Gerceklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklar ile Ilgili
Diizeltmeler

Vergi (Geliri) Gideri le lgili Diizeltmeler

Duran Varliklarin Eld.en Qlkarllmasmdan Kaynaklanan
Kayiplar (Kazanglar) Ile Ilgili Diizeltmeler

Maddi Duran Varliklarin Elden Clkarllmasmdan
Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile Ilgili Diizeltmeler
Kar (Zarar) Mutabakati Ile lgili Diger Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis)

Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile flgili
Diizeltmeler
[liskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis)

Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis
(Artis)

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azals (Artis)
ile Tlgili Diizeltmeler

Dipnot

Referanslar

18-19

31-32
31-32

31-32

31-32

34
18-19

18-19

10
10

10

11

Bagimsiz

Bagimsiz Denetimden Denetimden Gegmis

Ge¢mis Cari Donem

01.01.2019 - 31.12.2019

69.589.435
-5.109.766
-5.109.766

19.359.570
9.563.470
85.175

85.175
550.726

550.726
-8.486.762
2.828.815
-11.912.372

371.987
224.808

18.069.970
-542.529

119.520
55.911.507
1.127.738

-15.206.828

-15.206.828

4.085.416

Onceki Dénem

01.01.2018 -
31.12.2018
4.439.573
-40.535.948
-40.535.948

34.855.500
9.757.202
2.000.687

2.000.687
967.065

967.065
6.772.041
-3.586.735
10.576.009

195.356
-412.589

19.273.471
-1.724.211

-387.593

-387.593
-1.803.162
10.242.120
2.576.500

1.157.568
-1.600.000

2.757.568

-3.825.954



UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2019 TARITHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

[liskili Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azals (Artis)

) ) 11 4.066.015 -4.108.854
igkili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis)
o 11 19.401 282.900
Stoklardaki Azaliglar (Artiglar) Ile Ilgili Diizeltmeler -871.088 -296.759
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) -61.198.815 472 204
Ticari Bor¢lardaki Artis (Azals) ile Ilgili Diizeltmeler 10 1.654.971 -1.037.974
[ligkili Taraflara Ticari Borg¢lardaki Artis (Azalig) 10 ) -13.001
igkili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalig) 10 -1.654.971 -1.024.973
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 542.452 -3.923.931
Faaliyetler ile Ilgili Diger Bor¢lardaki Artig (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler 1 12.375 4.184
Iligkili Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Bor¢lardaki Artis (Azalig) 11 10.720 2.041
Iligkili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Bor¢lardaki Artig (Azalis)
1.655 2.143
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) 34 136.003.439 19.828.199
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azals) ile Ilgili Diizeltmeler -6.928.211 -3.767.508
Faaliyetlerle Ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) -139.135 3.159.731
Faaliyetlerle Ilgili Diger Yikiimliiliklerdeki Artis (Azalis) -6.789.076 6.927.239
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 70.161.310 4.561.672
Caliganlara Saglanan Faydalara Iligkin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler -453.785 -
Diger Karsiliklara Iliskin Odemeler -118.090 -122.099

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
-19.436.830 -3.634.875

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit
Girisleri 18 - 1.085.000
Maddi Duran Varliklarin Satigindan Kaynaklanan Nakit Girisleri

18 - 1.085.000
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit
Cikaglari 18 -19.436.830  -4.719.875
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari

18 -19.436.830 -4.719.875

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI -48.974.685 -118.405
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 21.266.660 33.558.960
Kredilerden Nakit Girigleri 21.266.660 33.558.960
Diger Finansal Borglanmalardan Nakit Girisleri 33.256 -
Bor¢ Odemelerine lliskin Nakit Cikislar 58.605.729  -22.852.579

Kredi Geri Odemelerine Iligkin Nakit Cikislart 58695729  -22.852.579

Odenen Faiz 33 -11.912.372  -10576.009
Diger Nakit Girisleri (Cikislar1)

366.756 -248.777
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 1.177.921 686.293
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 1177.921 686.293
D(")NEM BASI NAK]".I" VE NAKI".I" BENZERLERI. 6 1.965.469 1.279.176
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 3.143.390 1.965.469



UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TiCARET A.S.
31 ARALIK 2019 TARITHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak
Birikmis Diger Kapsaml Gelirler ve Giderler

Birikmis Karlar

. Kardan N Kontrol
Odenmis Pa}/ Ihra?g Tanlmlanr.n|§ qud? Planlari Dur?n Varlik Ayrilan Gecmis Yillar Net Dénem Ana Or.takllga Giicii .
Primleri/ Yeniden Olgiim Deger Artis Ait Ozkaynaklar
Sermaye ; kisitlanmig Kar / Zararlan Kari / Zarari . Olmayan
Iskontolari Kazanglari/Kayiplari Fonu Ozkaynaklar
Yedekler Paylar
1 Ocak 2018 itibariyla bakiye 25.000.000 12.174.427 -562.638 166.578.490 243.597 -74.436.932 -22.999.863 105.997.082 762.783 106.759.865
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 19.666 32.038.837 . -40.541.870 5.018.411 24.349 -4.994.062
Net Dénem Kari/Zarari -40.541.870 -40.541.870 5.922 -40.535.948
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 19.666 35.503.793 35.523.459 18.427 35.541.886
Transferler -3.464.956 -19.534.907 22.999.863 - -
Diger Degisiklikler Nedeniyle
Artis Azalis 20.487 767.206 787.693 -478.715 308.978
31 Aralik 2018 itibariyla bakiye 25.000.000 12.174.427 -522.485 198.617.327 243.597 -93.204.633 -40.541.870 101.766.364 308.417 102.074.781
1 Ocak 2019 itibariyla bakiye 25.000.000 12.174.427 -522.485 198.617.327 243.597 -93.204.633 -40.541.870 101.766.364 308.417 102.074.781
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 40.153 -3.621.821 - -5.137.225 -5.097.072 45.886 -5.051.186
Net Donem Kari/Zarari -5.137.225 -5.137.225 27.459 -5.109.766
Diger Kapsam Gelir (Gider) 40.153 40.153 18.427 58.580
Transferler -3.621.821 -36.920.049 40.541.870 - -
Diger Degisiklikler Nedeniyle
Artis Azalis -37.282 -37.282 -18.428 -55.710
31 Aralik 2019 itibariyla bakiye 25.000.000 12.174.427 -519.614 194.995.506 243.597 -130.124.682 -5.137.225 96.632.009 335.875 96.967.884




UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2019 TARITHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.1- SIRKET’ iN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Utopya Turizm insaat isletmecilik Ticaret A.S. (‘Sirket’) 1990 yilinda Ankara’da kurulmus olup, faaliyetleri esnasinda 6zellikle
altyapi projeleri olmak lizere insaat alaninda faaliyet gostermistir. Sirket daha sonraki 2007 yili icinde faaliyete gecirdigi
subesi statlsiindeki Utopia World Otel ile turizm sektériine girmistir. Utopia World Otel, Alanya’ da 105 dénim arazi Gizerine

kuruluy, icerisinde 15.000 m? Aquapark alani ve helikopter pistinin bulundugu 5 yildizli tatil kompleksidir.
Sirketin merkezi ilkbahar Mahallesi Konrad Adenauer Cad. No:79/10 Cankaya/Ankara adresindedir.

Sirketin subesi, Utopia World Otel, Kargicak Beldesi-Alanya/ANTALYA adresindedir.

Sirketin, 31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle ortaklik yapisi soyledir.

% 31.12.2019
Zekai Dursun 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Ayseglil Dursun 1,60% 400.000
Stiheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000
Halka Acik Kisim 40,00% 10.000.000
SERMAYE 25.000.000

% 31.12.2018
Zekai Dursun 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Aysegiil Dursun Karaca 1,60% 400.000
Suheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000
Halka Agik Kisim 40,00% 10.000.000
SERMAYE 25.000.000

Sirketin merkez ve subede asagida belirtilen donemler igerisinde ¢alisan donem sonu personel sayisi soyledir.

Doénemler
31.12.2019
31.12.2018

Ortalama Toplam

433
362

10



UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.1 SIRKET’iN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Grup Ana Ortaliginin Faaliyet Alanlari

Ana ortaklik konumundaki Utopya Turizm insaat isletmecilik Ticaret A.S. insaat ve Otel isletmeciligi alanlarinda faaliyet
gostermektedir.

Ana Ortakligin kurulusundan bugiine kadar yapimini iistlendigi baslica projeler
e Bartin Kanalizasyon insaati
e  Kozaevler Yapi Kooperatifi Kat Karsiligi Konut insaati (Ankara)
e  Maltepe Yeralti Otopark ve Ticaret Merkezi (Ankara)
e  Utopia World Otel ve Tatil Kdyu (Alanya)
e Karasu Kanalizasyon insaati (Sakarya)
e Sirnak Merkez igmesuyu insaati
e Kastamonu igmesuyu insaati
e Safranbolu icmesuyu insaat
e Develi igmesuyu insaati (Kayseri)
e Talas igmesuyu insaati (Erciyes)
e Nizip igmesuyu insaati (Gaziantep)
e Nurdag icmesuyu insaati (Gaziantep)
e  Tasucu igmesuyu insaati (icel)
e  Mordogan Tatil Kdyii (izmir)
e istanbul Caddesi (Soydaslar S. Akkdprii ) Pissu ve Yagmur Kolektdr insaati (Ankara )
e Alancuma Prefabrik Geg.isk.Bél.Kanal insaati (Sakarya)
e  Milli Egitim Bakanhgi, Yatirim Tes. Daire Baskanlgi; Ders Aletleri Yapim Merkezi ikmal insaati (Hasanoglan,
Ankara)
e Bayindirlik ve iskan Bakanhgi; Giresun Merkez Hiikkmet Konagi insaati
e Altindag Belediye Baskanhgi; Arsa Payi Kat Karsiligi is Merkezi insaati (Ankara)
e 5.5 Tasucu Konut Yapi Kooperatifi; 402 Konut insaati (Mersin)

Bagh Ortakliklar

Utopya Turizm insaat isletmecilik Ticaret A.S.” nin bagl ortaklari % 94,50 oraninda Utopya’ya bagh olan bagli ortaklik
Zedur insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd. Sti. ile % 99,00 oraninda Utopya’ya
bagh olan bagli ortaklik Isparta Elektrik Uretim A.S. dir. Konsolide Finansal Tablolar sunma amaciyla bundan bdyle
‘Grup’ veya ‘Sirket’ Olarak adlandirilacaklardir. 31.12.2019 tarihi itibariyle bagh ortakliklar ve faaliyet konulari asagida
Ozetlenmistir.

31.12.2019 31.12.2018
istirak
Sermayesi Orani Sermayesi istirak Orani
Sirket ismi Faaliyet Alani (TL) % (TL) %
Zedur insaat Turizm Seyahat ve Menejerlik ve Turizm
Acentec.ilik Me.nejerlik Yayin Seyahat Acenteligi 10.000.000 94,5 10.000.000 94,5
Yapim Tic. Ltd.Sti.(*)
Isparta Elektrik Uretim A.S. Elektrik Uretimi ve Satimi 10.000.000 99 10.000.000 99

11



UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.1 SIRKET’iN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Sirketin bagli ortaklklarindan;

Zedur insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd. Sti., ilkbahar Mahallesi Konrad Adenaur
Caddesi N0:79/10 Cankaya/ANKARA adresinde faaliyet gostermektedir. Sirketin ana faaliyet konusu turizm seyahat
acenteligi isi yapmaktir.

(*) Zedur insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd. Sti. gayri faal hale geldiginden dolay!
nakit akigi saglayamayacagi degerlendirilmis 01.01.2018 tarihi itibari ile ve sonraki dénemlerde konsolide finansal
tablolardan gikartilmistir.

Isparta Elektrik Uretim A.S. faaliyet konusu Isparta ili sinirlari igerisinde bulunan Cukurcayr Hidroelektrik Santralinden
elektrik tGretimi yapmak ve satmaktir.

Konsolide finansal tablolarin onaylanmasi:

01 Ocak- 31 Aralik 2019 dénemine ait konsolide finansal tablolar yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 5 Mart
2020 tarihinde yayinlanmasi igin yetki verilmistir. Genel Kurul ve belirli diizenleyici kurullar yasal mevzuata gore
diizenlenmis finansal tablolari degistirme hakkina sahiptir.

NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1 Konsolide Finansal Tablolar Sunuma iliskin Temel Esaslar
Grup’un finansal tablolarinin hazirlanmasinda uygulanan belli basli muhasebe prensipleri asagidaki gibidir:
2.1.1. Uygunluk Beyani

Sirket yonetimi, finansal tablolarin KGK tarafindan yayimlanan TFRS’lere ve KGK ilke kararlarina gore hazirlanmasi ve
dirist bir sekilde sunumundan sorumludur. Sirket yonetimi olarak, cari ve énceki doneme ait finansal tablolar ile
onemli muhasebe politikalarinin 6zeti ve dipnotlarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanip sunuldugunu beyan ederiz.

ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”)’'nun 11-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” kapsaminda ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”)’na uygun olarak sunum esaslari 660
saylll Kanun Hikminde Kararname’'nin 9’uncu maddesinin (b) bendine dayanilarak KGK tarafindan gelistirilen ve
KGK’nin 2 Haziran 2016 tarih ve 30 sayili Karari ile belirlenip kamuya duyurulan, ayrica takiben SPK’'nin 15 Temmuz
2016 tarih ve 22/805 sayili Karari’na baglanip yine SPK’nin 15 Temmuz 2016 tarih ve 2016/22 sayili Haftalik Balteni ile
kamuya agiklanan usulde 2016 TMS Taksonomisi dikkate alinarak hazirlanmistir. Grup, yasal muhasebe kayitlarini Vergi
Mevzuati'na ve T.C. Maliye Bakanhgi tarafindan yayimlanan Tek Dizen Hesap Plani (“Muhasebe Sistemi Uygulama
Genel Tebligi”)’'na uygun olarak tutmakta ve Tirk Lirasi cinsinden hazirlamaktadir.

Konsolide finansal tablolar, gercege uygun degerlerinden gosterilen finansal varliklar ve yatirnm amagli gayrimenkuller
disinda, tarihi maliyet esasina gore hazirlamaktadir. Ekli finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”)
yayimladigi Genel Kabul Gormiis Muhasebe Politikalarina uygun olarak Sirket’in yasal kayitlarinda yapilan diizeltmeleri
ve siniflandirmalari icermektedir.
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.1.2. Enflasyon Muhasebesi, Gegerli Para Birimi ve Finansal Tablo Sunum Para Birimine iligkin Aciklama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan kabul edilen
muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlar”) uygun finansal tablo hazirlayan sirketler
icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak lzere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan
ettigi i¢in bu tarihten itibaren 29 Nolu TMS “Yuksek Enflasyonist Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardina gére
finansal tablolarin hazirlanmasi ve sunumu uygulamasi sona erdirilmistir. Dolayisiyla finansal tablolarda,1 Ocak 2005
tarihinden baslamak kaydiyla, TMSK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” standardi (TMS 29) uygulanmamistir.

Grup blnyesinde yer alan sirketlerin finansal tablolarindaki her bir kalem, sirketlerin operasyonlarini sirdiirdikleri
temel ekonomik ortamda fonksiyonel olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir. Konsolide finansal
tablolarda aksi belirtiimedikge gegerli para birimi olarak Grup’un finansal tablo sunum para birimi olan “Tiirk Lirasi”
kullanilmigtir.

Grup, TMS 21 ‘Kur Degisimlerinin Etkileri’ standardi geregince yabanci para islemlerini, yabanci para ile fonksiyonel
para birimi arasindaki islem tarihindeki spot kur uygulanmak suretiyle bulunan tutar lzerinden fonksiyonel para birimi
cinsinden kayitlara almaktadir.

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle gecerli olan ve T.C. Merkez Bankasi tarafindan yayinlanan yabanci
para birimlerinin kapanis kurlari agagida belirtilmistir.

Doviz Tirii 31.12.2019 31.12.2018
Doviz Alig Efektif Alig Doviz Alig Efektif Alig
usD 5,9402 5,9360 5,2609 5,2573
AVRO 6,6506 6,6459 6,0280 6,0238
GBP 7,7765 7,7711 6,6528 6,6482
CHF 6,0932 6,0841 5,3352 5,3272

2.1.3 Uygulanan Konsolidasyon Esaslari
Konsolide finansal tablolar, Grubun 31.12.2019 tarihli finansal tablolarini kapsar.

Asagida 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle bagh ortakliklar ve ortaklk oranlari gésterilmistir.

Bagl Ortaklik Oy Hakki % Ortaklik Oran1 %
& 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Zedur In'§. Tur. Se.y. ve Acent. Yayin 94,50% 94,50% 94,50% 94,50%
Yapim Tic. Ltd. Sti. (*)
Isparta Elektrik Uretim A.S. 99,00% 99,00% 99,00% 99,00%

(*) Zedur insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd. Sti. gayri faal hale geldiginden dolayi
nakit akisi saglayamayacagi degerlendirilmis 01.01.2018 tarihi itibari ile ve sonraki dénemlerde konsolide finansal
tablolardan cikartilmistir.
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
Bagli Ortakliklar

Bagh ortaklik, kontroliin, Grup’a transfer oldugu tarihten itibaren konsolide edilmekte ve kontroliin Grup’tan ¢iktig
tarihte konsolide edilen bagl ortakliklar arasindan c¢ikariimaktadir. Kontrol, Sirket’'in asagidaki sartlari saglamasi ile
saglanir:

-Yatirim yapilan sirket/varlik Gzerinde giiciniin olmasi;
-Yatirim yapilan sirket/varliktan elde edecegi degisken getirilere acik olmasi ya da bu getirilere hakki olmasi; ve

-Getiriler tzerinde etkisi olabilecek sekilde gliciini kullanabilmesi.

Bu kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir durumun ya da olayin ortaya gikmasi
halinde Grup yatiriminin Gzerinde kontrol gliciiniin olup olmadigini yeniden degerlendirir.

Grup’un yatirrm vyapilan sirket/varlik Gzerinde ¢ogunluk oy hakkina sahip olmadigi durumlarda, ilgili yatirimin
faaliyetlerini tek basina yonlendirebilecek/yonetebilecek sekilde yeterli oy hakkinin olmasi halinde, yatirim yapilan
sirket/varlik Uzerinde kontrol glct vardir. Grup, asagidaki unsurlar da dahil olmak lzere, ilgili yatinmdaki oy
¢ogunlugunun kontrol giicii saglamak igin yeterli olup olmadiginin degerlendirmesinde konuyla ilgili tim olaylari ve
sartlari gbz 6niinde bulundurur:

-Grup’un sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin karsilastirilmasi;
-Grup ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklari;
-Sozlesmeye bagli diger anlasmalardan dogan haklar;

-Grup’un karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (ge¢mis donemlerdeki genel kurul
toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak lzere) mevcut gilicliniin olup olmadigini gésterebilecek diger olay ve
sartlar.

Bir bagli ortakligin konsolidasyon kapsamina alinmasi Sirket’in bagh ortaklik Gzerinde kontrole sahip olmasiyla baslar
ve kontroliinii kaybetmesiyle sona erer. Yil icinde satin alinan veya elden gikarilan bagh ortakliklarin gelir ve giderleri,
satin alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Kar veya zararin ve diger kapsamli gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara
aittir. Kontrol glic olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagli ortakliklarin toplam kapsamli geliri ana ortaklik
hissedarlarina ve kontrol giicli olmayan paylara aktarilir.

Baglh ortakliklar tam konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide edilmistir. Tim grup ici varlklar ve yiktumliltkler,
ozkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki islemlere iliskin nakit akislari konsolidasyonda elimine edilir.
Bagli ortaklik, ana ortaklik disi hak sahiplerine atfedilen 6z kaynaklar ve dénem net karlari/zararlari, konsolide bilango
ve gelir tablosunda azinlik payi olarak gosterilmektedir.

Bu agiklamalar isiginda; Sirketin %94,5 oraninda istirak ettigi Zedur insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik
Yayin Yapim Ticaret Ltd. Sti. gayri faal hale geldiginden dolayl nakit akisi saglayamayacagl degerlendirilmis ve
01.01.2018 tarihi itibari ile ve sonraki donemlerde konsolide finansal tablolardan gikartilmistir. Sirketin %19 oraninda
ortak oldugu ve yonetiminde temsil edilmedigi Cag 1 Yapi A.S. TMS 28’e gore ozkaynak ydntemiyle konsolide
edilmemistir.

Sirket, hisse alis islemlerinde, elde etme maliyeti ile bagh ortakhgin; satin alinan payi nispetinde net varliklarinin
gercege uygun degeri arasindaki farki serefiye ve negatif serefiye olarak muhasebelestirmistir.
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

Kontrol Giicii OlImayan Paylar

Baglh ortakliklarin net varliklarinda ve faaliyet sonuglarinda kontrol glicii olmayan paya sahip ortagin paylari, konsolide
finansal durum tablosu ve konsolide kar veya zarar tablosunda sirasiyla kontrol giicii olmayan pay ve kontrol giict
olmayan kar/zarar olarak gosterilmektedir.

is Ortakhiklari

TFRS 11 Misterek Anlasmalar kapsaminda misterek anlagmalardaki yatirimlar musterek faaliyet veya is ortakhg
olarak siniflandirilir. Siniflandirma, miisterek anlasmanin hukuki yapisindan ziyade tim yatirimcilarin sézlesmeden
dogan haklari ve yikamluliklerine baghdir.

is Ortakliklar
is ortakliklarindaki paylar, baslangicta konsolide finansal tablolarda maliyeti ile kayda alindiktan sonra zkaynaktan
pay alma yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.

Ortaklik payindaki degisiklikler

Kontrol kaybi ile sonuglanmayan, kontrol glicli olmayan paylarla yapilan islemler Grup tarafindan Grup’un ortaklarla
olan islemleri olarak degerlendirilir. Ortaklik payindaki bir degisiklik, bagli ortaklktaki dolayli paylarini yansitmak tzere,
kontroli olan ve kontroll olmayan paylarin defter degerleri arasinda diizeltmeler ile sonuglanir.

2.1.4 Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans egilimlerinin tespitine imkan vermek lizere, Grup’un konsolide finansal tablolari 6nceki
donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Grup, 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap ddnemine ait
konsolide finansal durum tablosunu, konsolide kar veya zarar tablosu ve konsolide diger kapsaml gelir tablosu,
konsolide nakit akis tablosu ve konsolide 6zkaynaklar degisim tablosunu 1 Ocak - 31 Aralik 2018 hesap donemine ait
ilgili konsolide finansal tablolar ile karsilastirmali olarak diizenlemistir. Finansal tablolarin kalemlerinin gésterimi veya
siniflandiriimasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, dnceki donem finansal tablolari da buna uygun
olarak yeniden siniflandirilir.

2.1.5 Netlestirme/Mahsup

icerik ve tutar itibariyle dnem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda ayri gésterilir.
Onemli olmayan tutarlar, esaslari veya fonksiyonlari agisindan birbirine benzeyen kalemler itibariyle toplulastirilarak
gosterilir. islem ve olayin 6ziiniin mahsubu gerekli kilmasi sonucunda, bu islem ve olayin net tutarlari lizerinden
gosterilmesi veya varliklarin, deger disiikligi dusildikten sonraki tutarlari izerinden izlenmesi, mahsup edilmeme
kuralinin ihlali olarak degerlendirilmez. Grup’un normal is akisi icinde gerceklestirdigi islemler sonucunda, “Hasilat”
baslikli kissimda tanimlanan hasilat disinda elde ettigi gelirler, islem veya olayin 6ziine uygun olmasi sartiyla, net
degerleri lizerinden gosterilir.

2.1.6 isletmenin Siirekliligi

Grup konsolide finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine goére hazirlamistir.
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31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.2 Muhasebe Politika ve Tahminlerindeki Degisiklikler, Hatalar

Yeni bir TMS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z konusu TMS’nin, gegis
hikimlerinde uygun olarak geriye veya ileriye donik olarak uygulanmaktadir. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari
geriye donik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolari yeniden dizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek ddénemlere iliskin ise hem
degisikligin yapildigi donemde hem de ileriye yonelik olarak uygulanir. TFRS 15 ve TFRS 9 standardi disinda cari
donemde kullanilan muhasebe politikalari 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari ile aynidir.

2.3 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari

a) 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla yiriirliikkte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

- TFRS 9, “Finansal araglar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik iki konuya agikhk getirmistir: bir finansal varligin sadece anapara ve anaparaya
iliskin faizi temsil edip etmedigi dikkate alinirken, erken 6denen bedelin hem negatif hem de pozitif nakit akislari
olabilecegi ve itfa edilmis maliyet ile 6l¢llen finansal bir yakaimlaligin, finansal tablo disi birakilma sonucu
dogurmadan degistirildiginde, ortaya c¢ikan kazang veya kaybin dogrudan kar veya zararda muhasebelestiriimesi
konusunu dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal s6zlesmeye dayali nakit akislari ile orijinal etkin faiz oranindan
iskonto edilmis degistirilmis nakit akiglari arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu, farkin TMS 39’dan farkli olarak
enstriimanin kalan 6mri boyunca yayilarak muhasebelestirilmesinin miimkiin olmadigi anlamina gelmektedir.

- TFRS 16, “Kiralama islemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. TFRS 15, ‘Musteri s6zlesmelerinden hasilat’ standardi ile birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu
yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin yerini alir ve 6zellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli
bir degisiklik yapar. Su anki TMS 17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama islemine taraf olduklarinda bu islem igin
finansal kiralama (bilango ici) ya da faaliyet kiralamasi (bilango disi) ayrimi yapmak zorundalar. Fakat TFRS 16’ya gére
artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sdzlesmeleri icin gelecekte 6deyecekleri kiralama ytkiumliliklerini ve buna
karsilik olarak da bir varlik kullanim hakkini bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa dénemli kiralama
islemleri ve duslk degerli varliklar icin bir istisna 6ngérmistir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler agisindan
uygulanabilir. Kiraya verenler icin muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir. Ancak UMSK'nin kiralama islemlerinin
tanimini degistirmesinden o6tirt (sozlesmelerdeki iceriklerin birlestirilmesi ya da ayristirlmasindaki rehberligi
degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni standarttan etkileneceklerdir. Bu durumda, yeni muhasebe modelinin
kiraya verenler ve kiralayanlar arasinda birtakim degerlendirmelere neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya gére
bir sdzlesme belirli bir stire igin belirli bir tutar karsihginda bir varligin kullanim hakkini ve o varligi kontrol etme hakkini
iceriyorsa o sOzlesme bir kiralama s6zlesmesidir ya da kiralama islemi icermektedir.

- TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir Vergileri standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere
aciklik getirmektedir. UFRS Yorum Komitesi daha once vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu
belirsizligin TMS 12’ye gore degil TMS 37 ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ standardinin uygulanmasi
gerektigini acikhga kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis
vergi hesaplamasinin nasil dlglilecegi ve muhasebelestirilecegi ile ilgili agiklama getirmektedir. Vergi uygulamasi
belirsizligi, bir sirket tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi otoritesince kabul edilir olup olmadiginin
bilinmedigi durumlarda ortaya cikar. Ornegin, 6zellikle bir giderin indirim olarak kabul edilmesi ya da iade alinabilir
vergi hesaplamasina belirli bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi kanunda belirsiz olmasi gibi. TFRS Yorum
23 bir kalemin vergi uygulamalarinin belirsiz oldugu; vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da yakimlilGgin vergiye
esas tutarlari, vergi gideri, alacagi ve vergi oranlari da dahil olmak (izere her durumda gecerlidir.
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NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

- 2015-2017 yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasi yillik raporlama donemleri icin gegerlidir. Bu iyilestirmeler
asagidaki degisiklikleri icermektedir:

¢ TERS 3 ‘isletme Birlesmeleri’, kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha 6nce edindigi payi yeniden &lger.
e TFRS 11 ‘Misterek Anlasmalar’, misterek kontrolii saglayan isletme, misterek faaliyette daha dnce edindigi payi
yeniden dlgmez.

o TMS 12 ‘Gelir Vergileri’, isletme, temettilerin gelir vergisi etkilerini ayni sekilde muhasebelestirir.

e TMS 23 ‘Borglanma Maliyetleri, bir 6zellikli varligin amaglanan kullanima veya satisa hazir hale gelmesi igin yapilan
her borglanmayi, genel borglanmanin bir pargasi olarak degerlendirir.

- TMS 19 ‘Calisanlara Saglanan Faydalar’, planda yapilan degdisiklik, kiictilme veya yerine getirme ile ilgili iyilestirmeler;
1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri
gerektirir:

e Planda yapilan degisiklik, kiiciilme ve yerine getirme sonrasi dénem igin; cari hizmet maliyeti ve net faizi belirlemek
icin glincel varsayimlarin kullanilmasi;

e Gegmis donem hizmet maliyetinin bir pargasi olarak kar veya zararda muhasebelestirme, ya da varlik tavanindan
kaynaklanan etkiyle daha 6nce finansal tablolara alinmamis olsa bile, fazla degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine
getirmedeki bir kazang ya da zararin finansal tablolara alinmasi.

b) 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla gecerli olan diger tiim yeni standartlar, mevcut standartlardaki degisiklikler ve
yorumlar:

Sirket’in faaliyetleri ile ilgili olmadigindan veya finansal tablolar tizerinde 6nemli etkisi olmadigindan listelenmemistir.
c) 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yirirliige girmemis olan standartlar ve degisiklikler:

- TMS 1 ve TMS 8 6nemlilik tanimindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu” ve TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe
Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” daki degisiklikler ile bu degisikliklere bagli olarak diger TFRS’lerdeki
degisiklikler agagidaki gibidir:

o TFRS ve finansal raporlama gergevesi ile tutarli 6nemlilik tanimi kullanimi,
e Onemlilik taniminin agiklamasinin netlestirilmesi ve
¢ Onemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 ‘deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi.

- TFRS 3’teki degisiklikler — isletme tanimi; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikle birlikte isletme tanimi revize edilmistir. UMSK tarafindan alinan geri
bildirimlere gore, genellikle mevcut uygulama rehberliginin ¢cok karmasik oldugu distiniilmektedir ve bu isletme
birlesmeleri taniminin karsilanmasi i¢in cok fazla islemle sonuglanmaktadir.

- TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 ‘deki degisiklikler — G6sterge faiz orani reformu; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler gosterge faiz orani reformu ile ilgili olarak
belirli kolaylastirici uygulamalar saglar. Bu uygulamalar korunma muhasebesi ile ilgilidir ve IBOR reformunun etkisi
genellikle riskten korunma muhasebesinin sona ermesine neden olmamalidir. Bununla birlikte herhangi bir riskten
korunma etkinsizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye devam etmesi gerekir. IBOR bazli s6zlesmelerde korunma
muhasebesinin yaygin olmasi géz online alindiginda bu kolaylastirici uygulamalar sektordeki tim sirketleri
etkileyecektir.

Sirket yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gegerlilik tarihinden itibaren
uygulayacaktir. 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yirirlige girmemis ve Sirket faaliyetleriyle
ilgili olmayan standartlar ve degisiklikler yukarida verilmemistir.
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2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yénetiminin, raporlanan varlik ve yikamluliklerin tutarlarini etkileyecek,
bilango tarihi itibariyle ortaya ¢itkmasi muhtemel yikimlilik ve taahhitleri ve raporlama dénemi itibariyle gelir ve
gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahmin ve
varsayimlardan farkhlik gosterebilir. Bu tahmin ve varsayimlar diizenli olarak gézden gegirilmekte, diizeltme ihtiyaci
oldugunda bu dizeltmeler ilgili dénem faaliyet sonuglarinayansitilmaktadir.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar Gizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var olan
veya ilerde gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari g6z 6niinde bulundurularak yapilan énemli varsayimlar ve
degerlendirmeler asagidaki gibidir.

Nakit ve Nakit Benzerleri
Nakit akim tablosunun sunumu agisindan, nakit ve nakit esdegerleri, kasadaki nakit varligi, bankalardaki nakit
para vadeli mevduatlari icermektedir. Nakit ve nakit benzeri kalemleri, elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis
faizlerin toplami ile gosterilmektedir. Nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiksek
likiditeye sahip diger kisa vadeliyatirimlardir. (Dipnot:6)
Finansal Araglar

i)  Finansal Varliklar
Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin siniflanmasi ve 6l¢timii
Bir finansal varlik ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda:
a) itfa edilmis maliyeti Gizerinden &l¢iilen finansal araglar
b) Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilen borglanma araglari;
c) Gergege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilarak 6lgtilen 6zkaynak araclari
d) Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak ol¢iilen finansal araglar
olarak siniflandirilir.
Finansal varliklarin siniflandiriimasi, genellikle, finansal varliklarin yénetimi igin isletmenin kullandigi is modeli ve
finansal varligin s6zlesmeye bagl nakit akislarinin 6zelliklerine dayanmaktadir. Bir finansal varlik, asagidaki her iki
sartin birden saglanmasi ve gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak olgilen olarak siniflandirilmamasi

durumunda itfa edilmis maliyeti Gzerinden 6lgulir:

a) Finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmasi ve

b) Finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.
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Bir borglanma araci, agsagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak
Olgulen olarak siniflanmamasi durumunda gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak olgtlir:

- Finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasini amaglayan bir is
modeli kapsaminda elde tutulmasi ve

- Finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti Gizerinden ya da gergege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilarak
Olgilmeyen tim finansal varliklar gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak 6lgilar. Bunlar, tim tirev
finansal varliklari da icermektedir. Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda, finansal varliklarin
farkli sekilde 6lgimunden ve bunlara iliskin kazang veya kayiplarin farkli sekilde finansal tablolara alinmasindan
kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya dnemli 6lglide azaltmasi sartiyla bir finansal
varhgin geri déniulemez bir sekilde gercege uygun deger degisimi kdr veya zarara yansitilarak olgllen olarak
tanimlanabilir.

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin (ilk defa finansal tablolara
alinmasi sirasinda islem bedeli Gizerinden 6lglilen ve 6nemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar
haricinde) ilk 6lgiminde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercege
uygun degere ilave edilerek olgulir.

- Finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasini amaglayan bir ig
modeli kapsaminda elde tutulmasi ve

- Finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti Gizerinden ya da gergege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilarak
Olclilmeyen tum finansal varliklar gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak olgilir. Bunlar, tim tiirev
finansal varliklari da icermektedir.

Finansal varlklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda, finansal varliklarin farkh sekilde dlgimiinden ve
bunlara iliskin kazan¢ veya kayiplarin farkh sekilde finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe
uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya énemli 6lglide azaltmasi sartiyla bir finansal varligin geri donilemez bir
sekilde gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak olgilen olarak tanimlanabilir.

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin (ilk defa finansal tablolara
alinmasi sirasinda islem bedeli Gizerinden 6l¢lilen ve 6nemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar
haricinde) ilk 6lciminde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercege
uygun degere ilave edilerek olculir.

Finansal varliklarda deger diisiikligii
TFRS 9 hiikiimleri ¢cercevesinde “beklenen kredi zararlar’” modeli uygulanmaktadir. Yeni deger disiikligl modeli itfa
edilmis maliyetinden ol¢iilen finansal varliklara ve sézlesme varliklarina uygulanir ancak 6zkaynak araglarina yapilan

yatirimlara uygulanmaz.

itfa edilmis maliyetinden &lgiilen finansal varliklar ticari alacaklar, diger alacaklar ve nakit ve nakit benzerlerinden
olusmaktadir.
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Ticari alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve s6zlesme varliklari igin zarar karsiliklari her zaman 6miir boyu
beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan élgulur.

Bir finansal varhktaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6énemli 6l¢lide artip artmadigi
belirlenirken ve beklenen kredi zararlari tahmin edilirken, asiri maliyet veya cabaya katlanilmadan elde edilebilen
makul ve desteklenebilir bilgiler dikkate alinir. Bunlar, Grup’un geg¢mis deneyimlerine ve bilingli kredi
degerlendirmelerine dayanan niteliksel ve sayisal bilgileri ve analizleri ve ileriye yonelik bilgileri icerir.

Kredi-Dedger Diisiikltigii Bulunan Finansal Varliklar

Grup, her raporlama déneminde itfa edilmis maliyetinden 6lgiilen finansal varliklarin kredi-deger dusuklGgi olup
olmadigini degerlendirir. Bir finansal varligin gelecekteki tahmini nakit akislarini olumsuz sekilde etkileyen bir veya
daha fazla olay gergeklestiginde s6z konusu finansal varlik kredi-deger dusikligine ugramistir. Asagidaki olaylara
iliskin gozlemlenebilir veriler finansal varligin kredi-deger dustkligiine ugramis oldugunu gosteren kanitlardir:

- Ihragginin ya da borglunun nemli finansal sikinti iginde olmasi;

- Temerrit veya vadenin 6nemli oranda asiimasi gibi nedenlerle bir s6zlesme ihlalinin meydana gelmesi;

- Ekonomik veya sozlesmeye bagl nedenlerle, borglunun igine distigi finansal sikintidan dolayi alacaklinin borgluya
normal sartlarda diisinmedigi bir ayricalik tanimasi;

- Borglunun iflasinin veya baska bir finansal yeniden yapilanmaya gireceginin muhtemel olmasi; veya

- Finansal sikintilar nedeniyle bu finansal varliga iliskin aktif piyasanin ortadan kalkmasi.

Deger Diistikliigiiniin Finansal Tablolarda Gésterimi
itfa edilmis maliyetinden &lciilen finansal varliklarin zarar karsiliklari bu varliklarin briit degerlerinden diisilir.
Kayittan Disme

Finansal varliktan daha fazla bir nakit akisi geri kazanmaya yonelik makul bir beklenti bulunmamasi durumunda,
finansal varhigin brit tutan kayitlardan distlir. Bu durum, genel olarak Grup’un borglunun kayittan diismeye konu
tutarlari geri 6deyebilecek yeterli nakit akisi yaratan gelir kaynaklarinin ya da varliklarinin bulunmadigini belirlemesi
durumunda olusur. Ancak, kayittan disilen finansal varliklar Grup’un vadesi gecen alacaklarin geri kazanilmasi igin
uyguladigi yaptirim aktivitelerine hala konu edilebilir.

Finansal varliklar, hicbir geri kazanma beklentisi bulunmamasi durumunda kayitlardan disdlir (borglunun Grup’la
herhangi bir geri 6deme plani yapmamasi gibi). Kayitlardan cikarilan ticari alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve
sozlesme varliklari icin Grup alacagi geri kazanabilmek amaciyla yaptirim aktivitelerinde bulunmaya devam eder. Geri
kazanim tutarlari kar veya zararda muhasebelestirilir.

(ii) Finansal yiikiimliiliikler

Grup’un Finansal yukamlilakleri ve 6zkaynak araglari, s6zlesmeye bagl diizenlemelere, finansal bir yukimlilGgin ve
Ozkaynaga dayall bir aracin tanimlanma esasina goére siniflandirilir. Grup’un tiim borglari dustldikten sonra kalan
varhklarindaki hakki temsil eden sbdzlesme 6zkaynaga dayal finansal aractir. Belirli finansal yikimlilikler ve
6zkaynaga dayali finansal araglar icin uygulanan muhasebe politikalari asagida belirtilmistir. Finansal yakamlilikler
gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yikimlulikler veya diger Finansal ylkiimlGlikler olarak
siniflandirilir.
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a) Gergedge uygun deder farki kdr veya zarara yansitilan Finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yliktimlalikler, gercege uygun degeriyle kayda alinir ve
her raporlama doneminde, bilango tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege uygun
degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da
kayiplar, s6z konusu Finansal yukimlulik icin 6denen faiz tutarini da kapsar.

b) Diger Finansal Yiikiimliiliikler

Diger Finansal yukumlilUkler baslangicta islem maliyetlerinden arindirilmis gercege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger Finansal yakiamlulikler sonraki dénemlerde etkin faiz orani tizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz
yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz ydontemi, Finansal yikimlulGgin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iligkili oldugu
doneme dagitilimasi yontemidir. Etkin faiz orani; Finansal aracin beklenen 6mri boyunca veya uygun olmasi halinde
daha kisa bir zaman dilimi sliresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili Finansal
yukdmluligin net buglinkli degerine indirgeyen orandir.

Ticari Alacaklar ve Siipheli Alacak Karsiliklar

Sirket tarafindan bir aliciya Griin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar ertelenen finansman
gelirinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin
cok biliylik olmamasi durumunda, orijinal fatura degerleri Gizerinden gosterilmistir. Sirket tahsil imkaninin kalmadigina
dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacak igin stpheli alacak karsihgi ayirmaktadir. Objektif deliller,
alacagin dava veya icra safhasinda veya hazirliginda olmasi, alicinin, 6nemli finansal zorluk igine diismesi, alicinin
temerriide dusmesi veya onemli ve siiresi ongorilemeyen bir gecikme yasanacaginin muhtemel olmasi gibi
durumlardir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayitli degeri ile tahsili mimkiin tutar arasindaki farktir. (Dipnot
10).

iliskili taraflar
iliskili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.
(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Gyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili sayilir.
S6z konusu kisinin,
(i) Raporlayan isletme tGzerinde kontrol veya misterek kontrol giictine sahip olmasi durumunda,
(ii) Raporlayan isletme Gzerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,
(iii) Raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit ydnetici personelinin bir tiyesi olmasi
durumunda.
(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili sayilir:
(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagl ortaklk
ve diger bagh ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(i) isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de {iyesi oldugu bir grubun {yesinin) istiraki ya da is
ortakhgi olmasi halinde.
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(iii) Her iki isletmenin de ayni bir Gg¢lincl tarafin is ortakhigi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin liclincii bir isletmenin is ortakligi olmasi ve diger isletmenin sdz konusu dgiinci
isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin ¢alisanlarina iliskin
olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin kendisinin
bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de raporlayan isletme ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme Gzerinde dnemli etkisinin bulunmasi veya s6z
konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakhginin) kilit yonetici personelinin bir Gyesi olmasi halinde.

iliskili tarafla yapilan islem, raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yukumluliklerin, bir bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Yukaridaki agiklamalar 1siginda TMS 24 ile de uyumlu olarak, Utopya Turizm insaat isletmecilik Ticaret A.S.’nin,
dogrudan veya dolayh olarak istirak ettigi tiizel kisiler; Sirket lzerinde dogrudan veya dolayli olarak; tek basina veya
birlikte kontrol giicline sahip gergek ve tizel kisi ortaklar ile bunlarin yakin aile Gyeleri (ikinci dereceye kadar) ve bunlar
tarafindan dogrudan veya dolayli olarak, tek basina veya birlikte kontrol edilen tizel kisiler ile bunlarin 6nemli etkiye
sahip oldugu ve/veya kilit yonetici personel olarak gérev aldigi tizel kisiler; Sirket’in bagh ortakhigi ile Yonetim Kurulu
Uyeleri, kilit yonetici personeli ile bunlarin yakin aile tyeleri (ikinci dereceye kadar) ve bunlar tarafindan dogrudan
veya dolayli olarak, tek basina veya birlikte kontrol edilen tiizel kisiler, iliskili taraflar olarak kabul edilmistir (Dipnot
36).

Stoklar

Stoklar, satisi gerceklestirme maliyetlerinden arindirilmis makul deger (net gergeklesebilir deger) ya da maliyet
bedelinden dusiik olantile degerlenir. Stoklara dahil edilen maliyeti olusturan unsurlar malzeme, iscilik ve genel Gretim
giderleridir. Ancak stoklarin maliyeti tim satin alma maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna
getirilmesi icin katlanilan diger maliyetleri de igerir. Stoklarin birim maliyeti, hareketli agirlikli ortalama metodu ile
belirlenir (Dipnot 13).

Stoklarin net gergeklesebilir degeri maliyetinin altina distiginde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve
deger dlsukligunin olustugu yilda konsolide kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha dnce stoklarin net
gerceklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar
nedeniyle net gerceklesebilir degerde artis oldugu kanitlandigi durumlarda, ayrilan deger distkligu karsihgi iptal
edilir. iptal edilen tutar 6nceden ayrilan deger diisiikliigi tutar ile sinirhidir.

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar

Bir maddi ve maddi olamayan duran varlik kaleminin maliyeti, sadece asagidaki kosullarin olmasi durumunda varhk
olarak finansal tablolara yansitiimaktadir.

a) Bu kalemle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye aktarilmasinin muhtemel olmasi ve
b) Ilgili kaleminin maliyetinin giivenilir bir sekilde 6lcilebilmesi,

Varlik olarak muhasebelestirilme kosullarini saglayan, bir maddi ve maddi olamayan duran varlk kalemi, ilk
muhasebelestirilmesi sirasinda maliyet bedeli ile 6lgllir. Takip eden dénemlerde ise maliyet veya yeniden

degerleme yontemlerinden biri kullanilarak degerlenirler.

Duran varliklarin ilk maliyetleri gimriik vergilerini, iade edilmeyen alim vergilerini varlik ¢alisir hale ve kullanim yerine
getirilene kadar olusan direkt maliyetlerini de iceren satin alim fiyatindanolusur.
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Maliyet modeli, maddi ve maddi olmayan duran varli§in maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve varsa deger
disuklukleri gikarilarak sunulmasidir.

Yeniden degerleme modeli, gercege uygun degeri giivenilir olarak olcilebilen bir maddi ve maddi olmayan duran
varlik kalemi, varlik olarak muhasebelestirildikten sonra, yeniden degerlenmis tutari lzerinden gosterilir. Yeniden
degerlenmis tutar, yeniden degerleme tarihindeki gercege uygun degerinden, miuteakip birikmis amortisman ve
muteakip birikmis deger dusikligl zararlarinin indirilmesi suretiyle bulunan degerdir. Yeniden degerlemeler,
bilango tarihi itibariyle gercege uygun deger kullanarak bulunulacak tutarin defter degerinden dnemli 6lglide
farkli olmasina neden olmayacak sekilde diuizenli olarak yapilir. Grup, maddi duran varliklarda 6nemli degismelerin
olduguna iliskin belirtilerin olmasi halinde yeniden degerleme modelini, kullanmakta olup, maddi olmayan duran
varliklar igin aktif bir piyasasinin olmamasi nedeniyle maliyet modelini kullanmaktadir.

Bir maddi duran varlik kalemi yeniden degerlendiginde, yeniden degerleme tarihindeki birikmis amortisman varligin
brit defter degerindeki degisiklik ile orantili olarak dlzeltiimekte ve boylece yeniden degerleme sonrasindaki
varligin defter degeri, yeniden degerlenmis tutarina esit olmaktadir.

Amortisman normal ve azalan bakiyeler amortisman yontemlerine ve kist esasi dikkate alinarak asagida belirtilen
faydali dmir ve yontemlere gore hesaplanir. Sirket amortismana tabi tim kiymetlerine normal amortisman yontemi
ile amortisman hesaplamaktadir.

Faydal Omiir (Yil) | Yéntem
Binalar 50 Normal
Makine, tesis ve cihazlar 5-13 Normal
Tasit, arag ve gerecleri 5-10 Normal
Doseme ve demirbaslar 2-15 Normal
Diger Maddi Duran varliklar 2 Normal
Ozel Maliyetler 5 Normal
Haklar 5 Normal
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar (bilgisayar yazilimlari) 2-5 Normal

Otel’de kullanilan, mutfak esyalari, havlu, ¢arsaf, perde, doseme 6rtli, masa oOrtlist ve yastik gibi demirbaslar %50
oraninda amortismana tabi tutulmustur.

Faydali dmir ve amortisman yontemi dizenli olarak goézden gecirilmekte, buna bagl olarak yéntemin ve
amortisman siresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik fayda ile uyumlu olup olmadigina dikkat edilmektedir.

Arsa ve binalar, birlikte alindiklarinda dahi ayrilabilir bir maddi duran varliktir ve ayri olarak
muhasebelestirilirler. Faydali 6murleri tespit edilemeyen, diger bir ifade ile sinirsiz faydali 6mriine sahip olan arsa ve
araziler gibi varliklar icin ise amortisman ayrilmamaktadir.

Maddi duran varliklarin tasinan degerlerinin geriye kazanilmayacagina iliskin olarak mevcut sartlarda ortaya cikan
olay ve degisikliklerin bulunmasi durumunda maddi duran varliklarin degerinde bir dusiiklik olup olmadig
incelenmektedir. Bu tir belirtilerin olmasi veya tasinan degerlerin gergeklesebilir degeri asmasi durumunda ilgili
aktifler gerceklesebilir degerlerine indirgenmektedir. Gergeklesebilir deger varligin net satis fiyati ve kullanim
degerinden yiksek olanidir. Kullanim degeri bulunurken, tahmin edilen gelecekteki nakit akimlari o varliga 6zgii
riskleri yansitan vergi 6ncesi iskonto orani kullanilarak bugiinkii degerine indirgenir. Tek basina bagimsiz olarak
bliylk tutarlarda nakit girisi olusturmayan varliklar icin gerceklesebilir deger, o varligin ait oldugu nakit olusturan
birim igin hesaplanir. ilgili maddi duran varlik, kalan tahmini faydali émrii Uzerinden amortismana tabi
tutulmaktadir. Maddi duran varliklarin amortisman tutarlari ile deger dusliklGgu zararlari gelir tablosunda genel
yonetim giderleri, hizmet Gretim maliyeti ve satislarin maliyeti kalemlerine kaydedilmektedir.
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Maddi olmayan duran varlklar, marka, haklar ve diger maddi olmayan kalemleri (bilgisayar yazihmlari) temsil
etmektedir. Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 Tarihinden 6nce satin alinan kalemler igin 31 Aralik 2004
Tarihi itibariyle enflasyonunun etkilerine gore dizeltilmis maliyet degerlerinden ve 31 Aralik 2004 tarihinden
sonra satin alinan kalemler igin satin alim maliyet degerinden birikmis itfa paylari ile kalici deger kayiplari disulerek
yansitiir. Maddi olmayan duran varliklara iliskin itfa paylari ile kalci deger kayiplari disilerek yansitilir. Maddi
olmayan duran varliklara iligkin itfa paylari, ilgili varliklarin faydali émirleri Gzerinden, satin alim tarihinden itibaren
iktisadi Omir senelerini asmamak kaydiyla dogrusal amortisman yénetimi kullanilarak ayrilmistir. Maddi olmayan
duran varliklarin itfa paylar, gelir tablosunda genel y&netim giderleri, hizmet Gretim maliyeti ve satislarin maliyeti
kalemlerine kaydedilmektedir.

Grup, miilkiyeti ‘Maliye Hazinesi’ adina kayith olan Antalya ili, Alanya ilgesi, Kargicak Kéyi, tapunun 192 Ada 14
nolu Parselinde kayith olan ‘Orman’ vasifli tasinmazin daimi ve mistakil st hakkina 49 yilligina sahip

bulunmaktadir. Firma adina tescil edilmis olan, 105.300,00 m?2 yuzélgimune sahip bu kisim lzerine 5 yildizli otel
yapmistir.

Grup, 31.12.2018 tarihinde Antalya ili, Alanya ilcesi, Kargicak Kéyiinde bulunan Utopya World Otel’in Sermaye
Piyasasli mevzuati kapsaminda degeri tespiti icin Anreva Gayrimenkul Degerleme A.S.’ye degerleme tarihi itibariyle
ve mevcut piyasa kosullari altinda piyasa rayi¢ degerinin tespitini yaptirmistir. Raporlamada s6z konusu Gayrimenkul
degerleme firmasi tarafindan tespit edilen deger esas alinmistir. (Dipnot 18)

Grup, 31.12.2018 tarihinde Bagli Ortakligi Isparta Elektrik Giretim A.S.'ye ait Isparta ili, Merkez, Cukur ve Giiney
koylerinde bulunan Cukugay HES tesisinin Sermaye Piyasasi mevzuati kapsaminda deger tespiti icin Anreva
Gayrimenkul Degerleme A.S. degerleme tarihi itibariyle ve mevcut piyasa kosullari altinda piyasa rayi¢ degerinin
tespitini yaptirmistir. Raporlamada s6z konusu Gayrimenkul degerleme firmasi tarafindan tespit edilen deger esas
alinmistir. (Dipnot 18)

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan kar veya zarar, net defter degeriile satis
tutarlarin karsilastirilmasi ile belirlenir ve gelir tablosunda ilgili diger faaliyet gelirleri ve giderleri hesaplarina
yansitilir.

Yatirnm Amagh Gayrimenkuller

Yatinnm amagli gayrimenkuller, asagida yer alan amaglardan ziyade, kira gelirleri ve deger artis kazanci ya da her
ikisini birden elde etmek amaciyla (sahibi veya finansal kiralama s6zlesmesine gore kiraci tarafindan) elde tutulan

gayrimenkullerdir. (arsa veya bina ya da binanin bir kismi veya her ikisi)

c) Malveya hizmet Uretiminde ya da tedarikinde veya idari amagla kullaniimak veya
d) Normalis akisi gercevesinde satilmak

Yatirirm amacgl gayrimenkuller, kira geliri veya sermaye kazanci (deger artis kazanci) ya da her ikisini birden elde
etmek amaciyla elde tutulmaktadir.

Yatirrm amagh gayrimenkuller, asagida belirtilen kosullarin saglanmis olmasi durumunda bir varlik olarak
muhasebelestirilmektedir.

a) Gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye girisinin muhtemel olmasive
b) Yatirnm amagh gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde 6lgtlebilir olmasi,
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Yatinm amach gayrimenkul baslangicta maliyeti ile dlgiilmektedir. islem maliyetleri de baglangic 6lglimiine dahil
edilmektedir. Ancak finansal kiralama yoluyla alinan yatirrm amagli gayrimenkuller, gergege uygun degeri ile asgari
kira 6demelerinin buglinkii degerinden kiiglik olani Gzerinden muhasebelestiriimektedir.

Yatirrm amach gayrimenkul sonraki donemlerde, gercege uygun deger yontemi veya maliyet yonteminden biri
secilerek degerlenmekte olup, Grup, yatirim amach gayrimenkullerin degerlenmesinde gergege uygun deger yontemi
kullanmustir.

Bir maddi duran varlik kalemi yeniden degerlediginde, yeniden degerleme tarihindeki birikmis amortisman, varhgin
brut degerindeki degisiklikle orantili olarak diizeltiimekte ve bdylece yeniden degerleme sonrasindaki varligin defter
degeri yeniden degerlenmis tutarina esit olmaktadir.

Yatirrm amagli gayrimenkulliin gercege uygun degerindeki degisimden kaynaklanan kazang ve kayiplar, olustugu
dénemde kar veya zarara dahil edilmekte olup, diger faaliyet gelir/giderleri icerisinde muhasebelestiriimektedir.

Amortisman, normal amortisman yontemine gore kist esasi dikkate alinarak asagida belirtilen faydali 6mir ve
yontemlere gore hesaplanir.

Faydali Omiir (Yil) Yontem
Binalar 50 Dogrusal

Arsa ve binalar, birlikte alindiklarinda dahi ayrilabilir bir maddi duran varhktir ve ayn olarak
muhasebelestirilirler. Faydali dmiirleri tespit edilemeyen, diger bir ifade ile sinirsiz faydali émriine sahip olan arsa
ve araziler gibi varlilar igin ise amortisman ayrilmamaktadir.

Firma, Sirket ortagl Zekai DURSUN adina kayith bulunan Ankara ili Cankaya ilgesi 441.Cadde 486.Sokak No: 10
adresindeki diikkani degerleme sirketine deger tespiti yaptirmis ve bu deger Uzerinden satin alarak binalar
hesabina kaydetmistir. S6z konusu dikkan 2011 yilinda kiraya verilerek kira geliri elde edilmeye baslanmistir.
Bu nedenle binalar hesabindan, Yatirnm Amagli Gayrimenkuller hesabina aktarilmistir. Ekspertiz raporunda arsa payi
ayri olarak gosterilmistir. Yatinm Amacli Gayrimenkuller hesabinda ekspertiz raporuna gore s6z konusu dikkanin
arsa pay!i ayri, bina degeri ayri olarak gosterilmis ve ayri ayri raporlanmistir.

Grup, daha 6nceki donemde arsa ve araziler ve binalar hesabinda goériinen bazi gayrimenkulleri satmaya ve
kiralamaya karar vermistir. S6z konusu gayrimenkuller sirket yonetimince alinan bu kararlar dogrultusunda yatirim
amach gayrimenkuller hesabina aktarilmistir.

Serefiye

isletme birlesmesinde elde edilen serefiye; bireysel olarak tespit edilmeleri ve ayri olarak muhasebelestiriimeleri
imkani olamayan varliklardan beklenen gelecekteki ekonomik yararlar igin edinen isletme tarafindan yapilan
odemeyi ifade eder. Serefiye, diger varliklardan veya varlik gruplarindan bagimsiz olan nakit akislari yaratmaz ve
genellikle birden fazla nakit yaratan birimin nakit akigina katkida bulunur. Serefiye bazen, zorunlu olarak bireysel
nakit yaratan birimlere degil, sadece nakit yaratan birimler grubuna dagitilabilir. Sonug olarak, isletme ici yonetsel
amaglarla serefiyenin izlendigi isletmenin en alt seviyesi, bazen serefiyenin ilgili oldugu ancak dagitilmadig bir
grup nakit doguran biriminden olusur. Nakit doguran birimlerin bulunmadigl veya nakit yaratan birimin nakit
akisina katkida bulunmadigl ve gelecekte ekonomik fayda olasiliginin bulunmadigi birlesmelerde ortaya ¢ikan ve
serefiye olarak nitelendirilmeyen tutarlar aktiflestiriimeden dogrudan giderle iliskilendirilmektedir.

Biitln isletme birlesmelerinin muhasebelestiriimesinde satin alma yontemiuygulanmaktadir.
e) Iktisap eden isletmenin belirlenmesi,
f) isletme birlesmesi maliyetinin belirlenmesi ve

g) Birleseme tarihinde isletme birlesmesi maliyetinin edinilen varliklar ve Ustlenilen yukimlulukler ile
kosullu yukiumliliklere dagitiimasi,
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Serefiye, satin alinan ortakligin veya satin alinan varliklarin satin alim tarihindeki maliyeti ile net aktiflerinin (satin
alinan varliklar igin varligin) gercege uygun degerleri arasinda kalan farktir. Satin alma bedeli, satin alinan net
aktiflerin gercege uygun degerinin Ustiindeyse, aradaki fark serefiye olarak bilangoya yansitilir. Eger satin alma
bedeli, satin alinan net aktiflerin gercege uygun degerinin altindaysa, aradaki fark birlesme kari olarak (negatif
serefiye) gelir tablosunayansitilir.

UFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri'ne gére serefiyenin geri kazanilabilir degerinin kayith degerinden disiik oldugu ve
varhkta deger dusikligu gostergesi sayilabilecek hususlarin var olmasi durumunda serefiye ileilgili olarak deger
disuklugi karsiligi ayrilmaktadir. Satin alinan isletmenin faaliyetlerinde ciddi degisiklikler olmasi, satin alma tarihinde
yapilmis olan ileriye doniik tahminler ile fiili sonuglar arasinda ciddi farkhliklarin bulunmasi, satin alinmis olan
isletemeye ait Urlnin, servisin veya teknolojinin kullanim disi kalmasi ve varligin kayith degerinin geri
kazanilabilir olmadigini gosteren diger benzer hususlarin bulunmasi varlikta deger disukligh gostergesi
sayllabilecek hususlar olarak degerlendirilmektedir.

Vergilendirme ve Ertelenmis Vergi
Grup’un vergi gideri/geliri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin/gelirinin toplamindanolusur.

Cari yil vergi yukimlulGgli, donem karinin vergiye tabi olan kismi Gzerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilen veya indirilebilen gelir veya gider kalemleri ile vergilendiriimeyen veya indiriimeyen
kalemleri hari¢ tuttugundan dolayi, gelir tablosunda belirtilen kardan farkhhk gosterir. Sirket'in cari vergi
yukumluligi bilango tarihi itibariyle yasalasmis ya da yasalagmasi kesin olan vergi orani kullanilarak hesaplanmistir.

Odenecek cari vergi tutarlari, ayni vergi otoritesine ddemis veya 6denecek olmasi durumunda pesin ddenen vergi
tutarlariyla netlestirilmektedir. Ertelenmis vergi varligi ve yukimlilGgi de ayni sekilde netlestirilmektedir.

Ertelenen vergi, yukimlalik yontemi kullanilarak, varlik ve yukimlaliklerin finansal tablolarda yer alan kayitli
degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar tizerinden hesaplanir. (bilango ydntemi/bilanco yukimlulGgu
yontemi) Bu farklar indirilebilir ve vergilendirilebilir olmak lizere ikiyeayrilmaktadir.

Vergisel agidan indirilebilir gider niteligindeki bitiin gegici farklar igin, ileriki donemlerde bu giderlerin indirilmesine
yetecek kadar vergiye tabi gelir olusacaginin kuvvetle muhtemel olmasi gerekmekte ve islemin bir isletme
birlesmesinin parcasi olmamasi veya borcun ilk muhasebelestirilmesinden kaynaklanmamis olmasi halinde
ertelenmis vergi varligi muhasebelestirilir. Vergiye tabi tim gegici farklar ertelenmis vergi borcu
muhasebelestirilir. Ancak serefiyenin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda ortaya ¢ikan bir varlik veya borcun ilk
muhasebelestirilmesi sirasinda ortaya c¢ikan veya isletme birlesmesi niteliginde olmayan islemlerden kaynaklanan
gegici farklar igin ertelenmis vergi borcu muhasebelestiriimez.

Ertelenen vergi hesaplamasinda yurirlukteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyle gegerli bulunan
yasalasmis vergi oranlari kullanilir.

Ertelenen vergi ylikimlilugu vergilendirilebilir gecici farklarin timi igin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan
olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. (Dipnot:34)

Ayni (lkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi ylikimluliklerinden mahsup

edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumunda ertelenen vergi varliklari ve
ertelenen vergi ylikiimlilukleri, karsilikl olarak birbirinden mahsup edilir.
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Kidem Tazminati Karsiligi

Tirkiye’de gecerli is kanunlar geregi emeklilik ve kidem tazminati provizyonlari ilisikteki Finansal tablolarda
gerceklestikge provizyon olarak ayrilmaktadir. Giincellenmis olan UMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” Standardi
uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.

Ekli Finansal tablolarda kidem tazminati ylikimlulGga, gelecek yillarda 6denecek emeklilik tazminatinin bilango
tarihindeki degerinin hesaplanmasi amaciyla enflasyon oranindan arindirilmis uygun faiz orani ile iskonto edilmesi ile
bulunan tutar olarak Finansal tablolara yansitilmistir. Emeklilik tazminat giderine dahil edilen faiz maliyeti faaliyet
sonuglarinda kidem tazminati gideri olarak gosterilmektedir. TMS 19 kapsaminda cari donem hesaplanan aktiieryal
kayi kazang ile ilgili yapilan hesaplamalar ve kullanilan varsayimlarin detayi Dipnot:24 te agiklanmistir.

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yikiimliiliikler

Kosullu yiktmlaltukler, ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin olup olmadiginin tespiti
amaciyla suirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Kosullu yikiumlilik olarak isleme tabi tutulan kalemler igin
gelecekte ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu
kosullu yukiumlilik, guvenilir tahminin yapilamadigi durumlar harig, olasiliktaki degisiklig§in meydana geldigi donemin
finansal tablolarinda karsilik olarak kayitlara alinir.

Grup kosullu yikimldliklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda iceren kaynaklarin tutari hakkinda
glvenilir tahminin yapilamamasi durumunda ilgili yikimluligu dipnotlarinda gostermektedir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam anlamiyla kontroliinde bulunmayan bir veya daha fazla
kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta bagh varlk olarak degerlendirilir.
Ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yiksek bulunmasi durumunda sarta bagl varlklar
finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.

Karsilik tutarinin 6denmesi igin kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin Gglncl taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6demesinin kesin olmasi ve tutarin
glivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilir (Dipnot: 15)

-Hasilat

Gelir, ekonomik faydanin isletmeye geleceginin muhtemel oldugu ve gelir tutarinin giivenilir bir sekilde 6lgulebildigi
zaman kaydedilmektedir. Gelirler, indirimler, katma deger vergisi ve satis vergileri dislildiikten sonra net olarak
gosterilmistir. Gelirlerin olusmasi icin asagidaki kriterlerin yerine gelmesigerekmektedir.

-Mal Satisi

Satilan mallarin riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu ve gelir tutarinin glvenilir bir sekilde hesaplanabildigi
durumda gelir olusmus sayilir. Net satislar, indirimler ve komisyonlar disildikten sonraki faturalanmis satis
bedelinden olusmaktadir.

-Hizmet Satisl

Hizmet satisindan dogan gelir dlciilebilir bir tamamlanma derecesine ulasildigi zaman olusmus sayilir. Yapilan

anlasmadan elde edilecek gelirin glivenilir bir sekilde olclilmedigi durumlarda gelir, katlanilan giderlerin geri
kazanabilecek tutari kadar kabul edilir.
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-Faiz

Tahsilatin stipheli olmadigl durumlarda tahakkuk esasina gore gelir kazanilmis olur.
-Temettu

Ortaklarin kar payi alma hakki dogdugu anda gelir kazanilmis kabul edilir.

Grup, hasilatin igerisinde 6nemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri gelecekte olusacak
tahsilatlarin, finansman unsuru icerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina
gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili donemlere kaydedilir. Satislar icerisinde 6nemli bir finansman
unsurunun bulunmasi durumunda makul bedel gelecekte olusacak nakit akimlarinin finansman unsuru igerisinde yer
alan gizli faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark tahakkuk esasina gére konsolide finansal tablolara yansitilir.

Hizmet satisina iliskin bir islemin sonucunun givenilir bicimde tahmin edilebildigi durumlarda, islemle ilgili hasilat
islemin bilango tarihi itibariyle tamamlanma diizeyi dikkate alinarakmuhasebelestirilir.

Bir hizmet isleminin tamamlanma dizeyi cesitli ydntemler kullanarak belirlenmektedir. islemin niteligine gére,
giivenilir bicimde 6lgiim saglayan yéntem kullaniimaktadir. islemin niteligine bagli olarak bu yéntemler sunlardir;

a) yapilan ise iliskin incelemeler,

b) bilanco tarihine kadar yapilan hizmetlerin verilecek toplam hizmetlere orani ve

c) islemin tahmini toplam maliyetleri icinde bu giine kadar katlanilan maliyetlerin orani

Tahakkuk Etmemis Finansman Gelirleri/Giderleri

Tahakkuk etmemis finansman gelirleri/giderleri, vadeli satislar ve alimlarin lzerinde bulunan finansal gelirler ve
giderleri temsil eder. Bu gelirler ve giderler, kredili satis ve alimlarin siiresi boyunca etkin faiz orani yontemi
ile hesaplanir ve finansman gelir ve giderleri kalemi altinda gosterilir.

Borglanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢lide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, satin alinmasi,
yapimi veya uretimi ile dogrudan iliskilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale
getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili kredinin heniliz harcanmamis kisminin gegici
sure ile finansal yatinmlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim geliri aktiflestirmeye uygun borglanma
maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tlim borglanma maliyetleri, olustuklari ddénemlerde gelir tablosuna
kaydedilmektedir. Cari donemde aktiflestirilen borglanma maliyeti mevcut degildir.

Hisse Bagina Kazang

Hisse basina kazang¢ net dénem karindan veya zararindan adi hisse senedi sahiplerine isabet eden kismin dénem
icindeki agirlikh ortalama adi hisse senedi sayisina bolinmesiyle hesaplanir. Donem icinde dolasimda bulunan hisse
adedinin agirhklh ortalamasi kaynaklarda bir artis olusturmadan basilan hisseler (bedelsiz) g6z o6ninde
bulundurularak hesaplanir.

Satis Amagli Elde Tutulan Duran Varliklar
TFRS 5 kapsaminda satis amagli elde tutulan olarak siniflandirilma kriterlerini saglayan varlklar; defter degerleri
ile satis icin katlanilacak maliyetler diisiimiis gercege uygun degerlerinden disik olani ile olgllir ve s6z konusu

varliklar Gzerinden amortisman ayirma islemi durdurulur ve Satis amacli elde tutulan olarak siniflandirilma kriterlerini
saglayan varliklar finansal durum tablosunda (bilangoda) ayri olarak sunulur;
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NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

-Satis amach elde tutulan varhk olarak siniflandirilan duran varliklarin 6lgimi

isletme satis amacli elde tutulan varlik olarak siniflandirilan bir duran varligi defter degeri ile satis maliyeti
disilmis gercege uygun degerinden diisiik olani ile Glger. Yeni edinilmis bir varligin satis amagl elde tutulan
varhk olarak siniflandirilma kogullarini kargilamasi halinde ilgili varligin daha 6nce siniflandiriimamis olmasi kosuluyla
ilk muhasebelestirilmesi sirasinda defter degeri (6rnegin, maliyeti) ile satis maliyeti distlmis gercege uygun
degerinden dusiik olani ile 6lgiilmesi sonucunu dogurur.

-Satis amaciyla elde tutulan olarak siniflandirilan duran varliklarin sunumu

Bir isletme, satis amaciyla elde tutulan olarak siniflandirilan bir duran varhigi ve satis amaciyla elde tutulan olarak
siniflandirilan elden gikarilacak bir varlik grubunun igindeki varliklarini finansal durum tablosunda (bilangoda) diger
varliklardan ayri olarak gosterir. Satis amaciyla elde tutulan olarak siniflandirilan elden ¢ikarilacak bir varlk grubuna
iliskin borglar da finansal durum tablosu (bilangoda) diger borglardan ayri olarak gosterilir. Bu varlik ve borglar
mahsup edilmez ve tek bir tutar olarak gosterilmez. Satis amaciyla elde tutulan olarak siniflandirilan varlik ve
borglarin ana siniflari finansal durum tablosu (bilango) iizerinde ayri ayri veya dipnotlarda agiklanir. isletme, diger
kapsaml gelir olarak muhasebelestirdigi satis amaciyla elde tutulan olarak siniflandirilan duran varlik ile iligkili
herhangi bir birikmis gelir veya gider tutarini ayri ayri gosterir. Elden gikarilacak varlik grubunun, edinildiginde
satis amacli siniflandirma kriterlerine uyan yeni edinilmis bir bagli ortaklik olmasi durumunda, varlik ve borglarin
ana siniflamalarina iliskin agiklamanin yapilmasi gerekmez. (Dipnot:33)

Finansal Risk Yontemi
-Tahsilat Riski

Sirket’in tahsilat riski genel olarak ticari alacaklarindan dolayi s6z konusu olabilmektedir. Ticari alacaklar, Sirket
yonetimince gecmis tecriibeleriile birlikte piyasa kosullari isiginda degerlendirilmekte ve uygunoranda slipheli alacak
karsihgi ayirmaktadir. (Not: 37-38)

-Kur Riski

Kur riski herhangi bir finansal enstriman degerinin doviz kurundaki degisiklige bagl olarak degismesinden
dogmaktadir. Sirket’'in isletme yatirm ve finansman faaliyetlerinden dogan dovizli islemlerinin rapor tarihi
itibariyle bakiyeleri Not 37°de agiklanmistir. Sirket’in 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle net doviz pozisyonu (-) oldugu
icin, kurlarin yabanci para lehine arttigi durumlarda (Yabanci Paranin TL karsisinda deger kazandigl durumlarda)
yabanci para riski olusturmaktadir. (Not: 37-38)

-Likidite Riski

Likidite riski, bir isletmenin finansal araglara iliskin taahhitlerini yerine getirmek i¢in fon temininde guglikle
karsilasma riskini ifade eder. Sirket aktif ve pasiflerini vadesel dagilimini dengeleyerek likidite riskini ydbnetmektedir.
(Not: 37-38)

Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan
olaylari ifade eder. UMS 10, ‘Bilango Tarihinden Sonraki Olaylara iliskin Uluslararasi Muhasebe Standardi’ hiikiimleri
uyarinca bilango tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin
bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylar finansal tablolarin dizeltiimesini gerektiriyorsa,
Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde dizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin
diizeltilmesini gerektirmiyorsa Grup sz konusu ilgili dipnotlarda agiklamaktadir. (Dipnot:39)

29



UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosu agisindan, nakit; isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati kapsar. Nakit benzerleri ise, tutari belirli
bir nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli ve yliksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski Gnemsiz olan
yatirimlardir. Nakit benzerleri, kisa vadeli nakit ylkimldltkler icin elde bulundurulan ve yatinmlar amaciyla veya
diger amaclarla kullanilmayan varliklardir. Bir varligin nakit benzeri olarak kabul edilebilmesi icin, degeri kesinlikle
saptanabilen bir nakde dénustiriilmesi ve degerindeki degisim riskinin ise 6nemsiz olmasi sarttir. Buna gore, vadesi
3 ay veya daha az olan yatirimlar nakit benzeri yatirim olarak kabul edilir.

0z sermayeyi temsil eden menkul kiymetlere yapilan yatinmlar, dziinde nakit benzerleri olmadik¢a nakit benzeri
olarak kabul edilmez (Ornegin, vadesine kisa bir siire kala iktisap edilen ve iizerinde belirli bir itfa tarihi bulunan
imtiyazli hisse senetleri)

Sirket, net varliklarindaki, degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degisen sartlara
gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek Gzere nakit akim tablolar
diizenlemektedir.

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlari isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde
siniflandirilarak raporlanir. isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’'in faaliyet alanina giren
konulardan kaynaklanan nakit akimlarini gosterir Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari Sirket’in yatirim
faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi yatirim faaliyetlerinden nakit akimlarini
gosterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve bu
kaynaklarin geri 6demelerinigdsterir.

Faaliyet Boliimlerine Gore Raporlama
Faaliyet bolimd, bir isletmenin;

(a) Hasllat elde edebildigi ve harcama yapabildigi (ayni isletmenin diger kisimlari ile yapilan islemlere iliskin
hasilat ve giderler de dahil olmak tizere ) isletme faaliyetlerinde bulunan,

(b) Faaliyet sonuglarinin boliume tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi  ve bdélumin
performansinin degerlendirilmesi amaciyla isletmenin faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili mercii
tarafindan dizenli olarak gbzden gegirildigi ve

(c) Hakkinda ayri finansal bilgilerin mevcut oldugu bir kismini ifade etmektedir.

Raporlanabilir Bolumler; Sirket, her bir faaliyet bolumiine iliskin asagidaki bilgiler ayri olarakraporlar;

(i) Yukaridaki paragraflara ( a,b ve c paragraflari) uygun olarak belirlenmis olanlari veya ilgili béltimlerin iki
veya daha fazlasinin bir araya getirilmesinden elde edilen sonuglari ve
(ii) Asagidaki sayisal alt sinirlar maddesinde sunulan esik degerleri gegenleri ayri olarak raporlamaktadir.

Sayisal Alt Sinirlar; Sirket, asagidaki sayisal alt sinirlarindan herhangi birini karsilayan faaliyet bolimune iliskin bilgiyi
ayri raporlar;

(a) isletme disi musterilere yapilan satislar ve béliimler arasi satislar veya transferler de dahil olmak lizere
raporlanan hasilatinin, isletme ici ve disi tim faaliyet bolimlerinin toplam hasilatin %10’unu veya daha
fazlasini olusturmasi,

(b) Raporlanan karinin ve zararinin mutlak tutarlarini zarar bildirmemis olan tum faaliyet bolimlerinin
birlestirilerek raporlanmis zararinin mutlak rakamlarla %10’u veya daha fazla olmasi,

(c) Varliklarinin, tiim faaliyet boliimlerinin toplam varliklarinin %10’u veya daha fazlasi olmasi.
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NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

Onemli Muhasebe Tahmin ve Varsayimlari

Konsolide finansal tablolarin TMS’ye gore hazirlanmasinda Grup yonetiminin, raporlanan varlik ve yikimlaluk
tutarlarini etkileyecek, raporlama tarihi itibari ile olusmasi muhtemel yukiamlilik ve taahhiitleri ve raporlama donemi
itibariyla gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Bu tahmin ve
varsayimlar Grup yonetiminin mevcut olaylar ve islemlere iligkin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen fiili sonuglar ile
farklilik gosterebilir. Tahminler diizenli olarak gbzden gegirilmekte, gerekli dizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri
dénem kar veya zarar tablosunda yansitilmaktadirlar. 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolardaki
onemli muhasebe tahmin ve varsayimlari, 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolardaki
onemli muhasebe tahmin ve varsayimlari ile tutarldir.

NOT 3: iSLETME BiRLESMELERI
Yoktur. (31.12.2018 yoktur.)

NOT 4: iS ORTAKLIKLARI
Yoktur. (31.12.2018 yoktur.)

NOT 5: FAALIYET BOLUMLERINE GORE RAPORLAMA

Faaliyet bolimd, bir isletmenin;

(a) Hasilat elde edebildigi ve harcama yapabildigi (ayni isletmenin diger kisimlari ile yapilan islemlere
iliskin hasilat ve giderler de dahil olmak lizere) isletme faaliyetlerinde bulunan,

(b) Faaliyet sonuglarinin bélime tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve bolimin
performansinin degerlendirilmesi amaciyla isletmenin faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili
mercii tarafindan dizenli olarak gézden gegcirildigi ve

(c) Hakkinda ayri finansal bilgilerin mevcut oldugu bir kismini ifade etmektedir.

Raporlanabilir Bolimler; Sirket, her bir faaliyet bélimine iliskin asagidaki bilgiler ayri olarak raporlar;

(i) Yukaridaki paragraflara ( a,b ve c paragraflar) uygun olarak belirlenmis olanlari veya ilgili
bolumlerin iki veya daha fazlasinin bir araya getirilmesinden elde edilen sonuglari ve
(ii) Asagidaki sayisal alt sinirlar maddesinde sunulan esik degerleri gegenleri ayrn olarak

raporlamaktadir.

Sayisal Alt Sinirlar; Sirket, asagidaki sayisal alt sinirlarindan herhangi birini karsilayan faaliyet bolimune iliskin
bilgiyi ayri raporlar,

(a) isletme disi miisterilere yapilan satislar ve b&liimler arasi satislar veya transferler de dahil olmak
lUzere raporlanan hasilatinin, isletme igi ve disi tim faaliyet bélimlerinin toplam hasilatin %10’unu
veya daha fazlasini olusturmasi,

(b) Raporlanan karinin ve zararinin mutlak tutarlarini zarar bildirmemis olan tiim faaliyet bolimlerinin
birlestirilerek raporlanmis zararinin mutlak rakamlarla %10’u veya daha fazla olmasi,

(c) Varliklarinin, tiim faaliyet bolimlerinin toplam varliklarinin %10’u veya daha fazlasi olmasi.
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NOT 5: FAALIYET BOLUMLERINE GORE RAPORLAMA (Devami)

Grup’ un ana faaliyet konusu otel isletmeciligi ve elektrik enerjisi Gretimidir (HES). Grup hasilatinin turizm gelirleri,
Alanya ilgesi Kargicak Kéyii Mevkiinde bulunan 5 yildizli otel kompleksi faaliyetlerinden, elektrik enerijisi tiretim gelirleri
ise bagli ortakliklarindan Isparta Elektrik Uretim A.S.” nin HES gelirlerinden olusmaktadir.

1 Ocak- 31 Aralik 2019
Seyahat

Elektrik

Turizm Acentast Uretim Eliminasyon Toplam
Satis Gelirleri 94.717.680 - 5.118.793 - 99.836.473
Satislarin Maliyeti(-) (68.236.517) - (2.532.495) - (70.769.012)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar) 26.481.163 - 2.586.298 - 29.067.461
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Gelirler - - - - -
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Giderler
() - - - - -
Finans Sektorii Faaliyetlerinden briit kar
(zarar) - - - - -
BRUT KAR/ZARAR 26.481.163 - 2.586.298 - 29.067.461
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) (1.709.745) - - - (1.709.745)
Genel Yonetim Giderleri (-) (8.704.277) - (111.471) - (8.815.748)
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) - - - - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 4.775.484 - - - 4.775.484
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (1.616.647) - (52.394) - (1.669.041)
FAALIYET KARI/ZARARI 19.225.978 - 2.422.433 - 21.648.411
(Esas Faaliyet Disi) Finansal Gelirler 25.563.555 - 170.202 - 25.733.757
(Esas Faaliyet Disi) Finansal Giderler (-) (53.032.006) - (2.457) - (53.034.463)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/ZARARI (8.242.473) - 2.590.178 - (5.652.295)

1 Ocak- 31 Aralik 2018
Turizm ::z:t:itl Elfekttil;k Eliminasyon Toplam

Satis Gelirleri 75.058.690 - 3.281.460 - 78.340.150
Satislarin Maliyeti(-) (53.993.067) - (2.718.249) - (56.711.316)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar) 21.065.623 - 563.211 - 21.628.834
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Gelirler - - - - -
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Giderler
) - - - - -
Finans Sektorii Faaliyetlerinden brit kar
(zarar) - - - - -
BRUT KAR/ZARAR 21.065.623 - 563.211 - 21.628.834
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) (1.725.114) - - - (1.725.114)
Genel Yonetim Giderleri (-) (3.568.723) - (87.747) - (3.656.470)
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) - - - - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 3.160.851 - - - 3.160.851
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (6.890.934) - (36.305) - (6.927.239)
FAALIYET KARI/ZARARI 12.041.703 - 439.159 - 12.480.862
(Esas Faaliyet Disi) Finansal Gelirler 37.767.560 - 84.703 - 37.852.263
(Esas Faaliyet Digi) Finansal Giderler (-) (92.590.532) - (2.752) - (92.593.284)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/ZARARI (42.781.269) - 521.110 - (42.260.159)
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 6: NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31.12.2019 31.12.2018
Kasa 101.742 92.891
TL 33.026 81.943
EURO 31.522 4.596
usbD 36.999 6.219
GBP 194 133
Banka Hesaplari 2.690.402 1.872.577
Vadesiz Banka Hesaplari 1.173.714 1.855.928
TL 422.515 652.760
EURO 333.409 830.161
usbD 417.264 372.375
GBP - -
CHF 526 632
Vadeli Banka Hesaplari 1.516.688 16.650
TL - 16.650
EURO 1.516.688 -
usD - -
Diger Hazir Degerler 351.246 -
Diger Menkul Kiymetler - -
Toplam 3.143.390 1.965.469
NOT 7: FINANSAL YATIRIMLAR
Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar
31.12.2019 31.12.2018
Bankalardan Bloke Mevduat Alacaklari 3.704.238 2.576.500
Toplam 3.704.238 2.576.500
Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Kaydedilen Varliklar
Hisse Orani % 31.12.2019 31.12.2018
Antalya Giig Birligi Holding 20,00% 46.561 46.561
Cag 1 Yapi ins.turz.Madencilik Tic ve San. A.S. 19,00% 5.380.000 5.380.000
Zedur ingaat Turizm Ticaret Ltd.Sti.(**) 94,50% 9.450.250 9.450.250
14.876.811 14.876.811

Toplam

(*) TMS 39’a gore satilmaya hazir finansal varlik olarak raporlanan yatirimlar, TFRS 9’a gore aktif bir piyasasinin
olmamasi nedeniyle Gergege Uygun Deger Farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varlik olarak raporlanmistir.

(**) Zedur insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd. Sti. gayri faal hale geldiginden
dolayr nakit akisi saglayamayacagl degerlendirilmis 01.01.2018 tarihi itibari ile ve sonraki dénemlerde konsolide

finansal tablolardan gikartiimistir.
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NOT 8 :FINANSAL BORGLAR

31.12.2019 31.12.2018
Kisa Vadeli Borglanmalar
Banka Kredileri 10.706.382
U.V.Banka Kredilerinin Anapara
Taksit ve Faizleri 59.354.290
Diger Finansal YikUmlultkler 33.256 -
Toplam 33.256 70.060.672
31.12.2019 31.12.2018
Uzun Vadeli Borglanmalar
Banka Kredileri - 97.264.608
Diger Finansal YikUmlultkler - -
Toplam - 97.264.608
TOPLAM 33.256 167.325.280
Kisa Vadeli Banka Kredileri:
Orijinal para cinsi TL karsihigi Ortalama Faiz Orani
31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 | 31.12.2018
Banka Kredileri/TL TL 1.768.811 6.105.991 1.768.811 6.105.991 12,44% 20,00%
Banka Kredileri/AVRO AVRO 5.787.546 9.605.947 38.490.652 57.904.646 6,27% 8,00%
Banka Kredileri/USD usD - 1.150.000 - 6.050.035 0,00% 7,50%
TOPLAM 40.259.463 70.060.672
Uzun Vadeli Banka Kredileri:
Orijinal para cinsi TL karsiligi ) Ortalama Faiz Orani
31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 | 31.12.2018
Banka Kredileri/TL TL 2.181.358 3.830.608 2.181.358 3.830.608 12,44% 11,65%
Banka Kredileri/AVRO AVRO 13.150.000 | 15.500.000 | 87.455.390 93.434.000 6,27% 8,00%
Banka Kredileri/USD usb - - - - 0,00% 0,00%
TOPLAM 89.636.748 97.264.608
31.12.2019 tarihi itibariyle doviz cinsinden alinan kredilerinin 6deme plani agagidaki gibidir.
Uzun Vadeli Krediler (*) U.V. Banka Kredilerinin Anapara
Taksit ve Faizleri (*)
VADE 5 VADE L. 5
YILI AVRO TL KARSILIGI | BANKA ADI YILI DOVIZ TL KARSILIGI | BANKA ADI
2021 2.500.000 EUR 16.626.500 TL | ODEABANK 2020 2.350.000 EUR 15.628.910 TL | ODEABANK
2022 2.600.000 EUR 17.291.560 TL | ODEABANK 2020 37.546 EUR 249.702 TL | ODEABANK
2023 2.750.000 EUR 18.289.150 TL | ODEABANK 2020 3.400.000 EUR 22.612.040 TL | EXIMBANK
2024 2.900.000 EUR 19.286.740 TL | ODEABANK 2020 8.947 TL | VAKIFBANK
2025 2.400.000 EUR 15.961.440 TL | ODEABANK 2020 26.575 TL | VAKIFBANK
2026 2.181.358 TL | VAKIFBANK 2020 1.733.290 TL | VAKIFBANK
TOPLAM | 13.150.000 EUR 89.636.748 TL TOPLAM 5.787.546 40.259.463 TL

(*) Satis amagli siniflandirilan duran varliklar (No:33) dipnotunda agiklandigi tizere kredi yikimlultklerinden ilgili olanlar 31.12.2019
déneminde satis amagh siniflandirilan duran varlik gruplarina iligkin ytukimlilikler olarak siniflandiriimigtir. Siniflama 6ncesi,
kredilerin 6deme ve vade goriinimu yukaridaki sekildedir.
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2019 TARITHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 9: ERTELENMI$ GELIRLER

31.12.2019 31.12.2018
Kisa Vadeli Diger Yukiimliiliikler

Gelecek Aylara Ait Gelirler 52.404 37.428
Alinan Siparis Avanslari (*) 110.773  37.129.474
163.177 37.166.901
31.12.2019 31.12.2018

Uzun Vadeli Diger Yukiimlilikler
Gelecek Yillara Ait Gelirler 14.133 18.959
14.133 18.959

(*) Satis amagh siniflandirilan duran varlklar (No:33) dipnotunda agiklandigi tizere alinan siparis avanslarindan ilgili olanlar
31.12.2019 doneminde satis amach siniflandirilan duran varlik gruplarina iliskin yikimlultkler olarak siniflandiriimistir.

NOT 10:TiCARi ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31.12.2019 31.12.2018
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar (*) 733.430 3.452.023
Alacak Senetleri 169.614 12.575.726
Alacak Senetleri Reeskontu(-) (9.464) (31.119)
Supheli Alacaklar 8.353.721 8.324.873
Supheli Alacaklar Karsiligi (-) (8.353.720) (8.324.873)
893.581 15.996.630

Kisa Vadeli Ticari Borglar
31.12.2019 31.12.2018
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar (*) 891.935 2.585.605
iliskili Taraflara Ticari Borglar 444,781 444,781
Borg Senetleri - 5.405.278
Borg Senetleri Reeskontu(-) (27.955) (362.523)
Diger Ticari Borglar - 132
1.308.761 8.073.273

(*) Satis amach siniflandirilan duran varliklar (No:33) dipnotunda agiklandigi tizere iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardan

ilgili olanlar 31.12.2019 déneminde satig amagli siniflandirilan duran varliklar olarak siniflandiriimistir.

(*) Satig amach siniflandirilan duran varliklar (No:33) dipnotunda agiklandigi tizere iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardan ilgili

olanlar 31.12.2019 déneminde satis amagli siniflandirilan duran varlik gruplarina iliskin yikimlilikler olarak siniflandiriimistir.
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S. .
31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 11: DiGER ALACAK VE BORGLAR

Diger Kisa Vadeli Alacaklar 31.12.2019 31.12.2018
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 17.824.128 21.890.143
Verilen Depozito ve Teminatlar (ilisk.Olmayan Tarf. Dig. Al.) 372.023 392.188
Diger Cesitli Alacaklar (ilisk.Olmayan Tarf. Dig. Al.) 161.373 160.608
18.357.524 22.442.940
Diger Uzun Vadeli Alacaklar 31.12.2019 31.12.2018
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 5.178.961 5.178.961
Verilen Depozito ve Teminatlar 98.597 98.597
5.277.558 5.277.558
Diger Kisa Vadeli Borglar 31.12.2019 31.12.2018
iliskili Taraflara Diger Borglar 30.310 19.590
Diger Cesitli Borglar 22.981 21.326
53.291 40.916

NOT 12: CARi DONEM VERGISIYLE iLGiLi VARLIKLAR

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Kisa Vadeli Varliklar

Pesin Odenen Vergiler

NOT 13: STOKLAR

ilk Madde ve Malzemeler (*)

Toplam

31.12.2019 31.12.2018

382.666 765
382.666 765
31.12.2019 31.12.2018
- 577.265
- 577.265

(*) Stoklar, Otelde kullanilacak ve kisa siirede tiketilecek olan yiyecek, icecek, temizlik malzemeleri, yakit ve kirtasiye malzemeleri
gibi Uriinler ile insaat malzemelerinden olugmaktadir. Satis amagli siniflandirilan duran varliklar (No:33) dipnotunda agiklandig
Uzere stoklardan ilgili olanlar 31.12.2019 déneminde satig amagli siniflandirilan duran varliklar olarak siniflandiriimistir.

NOT 14: PESIN ODENMIS GIDERLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler
Verilen Siparis Avanslari
Gelecek Aylara Ait Giderler

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler
Verilen Siparis Avanslari

Gelecek Aylara Ait Giderler

31.12.2019 31.12.2018
155.153 847.636
266.479 62.514
421.632 910.150

31.12.2019 31.12.2018
461.706 490.821

- 6.795
461.706 497.616
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2019 TARITHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 15: KISA VE UZUN VADELi KARSILIKLAR

Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar (*)

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar (*)

31.12.2019

31.12.2018
122.099

122.099

31.12.2019

31.12.2018

2.379.726

2.379.726

(*) Satis amagli siniflandirilan duran varliklar (No:33) dipnotunda agiklandigi (izere Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa ve

Uzun Vadeli Karsiliklar 31.12.2019 déneminde satis amagli siniflandirilan duran varhk gruplarina iliskin yiktimldlikler olarak

siniflandiriimigtir.

NOT 16: OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Yoktur.(31.12.2018 Yoktur.)

NOT 17: YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Konsolidasyon

Maliyetler 01.01.2019 ilaveler Cikislar Transfer Degisiklik(*) 31.12.2019
Arazi ve Arsalar - - - - - -
Binalar 464.946 - - - - 464.946
464.946 - - - - 464.946
Konsolidasyon

Maliyetler 01.01.2018 ilaveler Cikislar Transfer Degisiklik(*) 31.12.2018
Arazi ve Arsalar 985.257 - - - -985.257 -
Binalar 790.226 - -325.280 - - 464.946
1.775.483 - -325.280 - -985.257 464.946

(*) Zedur insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim A.S.

Konsolidasyon kapsamindan gikariimistir.

Agiklama Cinsi Tutar
Ankara Birlik 4/9 Dikkan 234.828
Ankara Birlik 4/10 Dikkan 230.118
Toplam 464.946

S6z konusu donemde gayrifaal oldugundan
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S. .
31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 18: MADDi DURAN VARLIKLAR

Satis Amach
Siniflandirilan
Maliyetler 01.01.2019 ilaveler Cikislar Transfer M.D.V (***%*) 31.12.2019
Arazi ve Arsalar 906.000 16.121.040 - - - 17.027.040
Yer Alti ve Yer Ustii Diizenleri 18.131.526 - - - (10.887.094) 7.244.432
Binalar 38.254.121 - - - (36.754.121) 1.500.000
Makine, tesis ve cihazlar 8.582.706 - - - (1.593.110) 6.989.596
Tasitlar 1.248.025 272.230 - - (1.303.367) 216.888
Demirbaslar 23.835.500 3.043.560 - - (25.134.425) 1.744.635
Yapilmakta Olan Yatirimlar - 111.051 - - - 111.051
Utopya World Otel Deger Artisi (**) 209.238.263 - - - (209.238.263) -
Cukurgayl HES Deger Artisi (***) 30.029.125 - - - - 30.029.125
330.225.266 19.547.881 - - (284.910.380) 64.862.766
Satis Amach
Siniflandirilan
Birikmis Amortismanlar 01.01.2019 ilaveler Cikislar Transfer M.D.V (****) 31.12.2019
Yer Alti ve Yer Ustii Diizenleri 5.878.169 910.207 - - (4.050.156) 2.738.220
Binalar 9.132.283 836.316 - - (9.987.965) (19.366)
Makine, tesis ve cihazlar 7.702.195 479.200 - - (1.285.925) 6.895.470
Tagitlar 927.541 175.261 - - (808.923) 293.879
Demirbaslar 17.595.337 2.756.567 - - (19.170.327) 1.181.577
Yeniden Degerleme Amortismanlari 6.095.755 4.368.916 - - (8.611.189) 1.853.482
47.331.280  9.526.467 - - -43.914.485 12.943.262
Net Kayith Degeri 282.893.986 10.021.414 - - -240.995.895 51.919.503
Konsolidasyon
Maliyetler 01.01.2018 ilaveler Cikislar Transfer Degisiklik(*) 31.12.2018
Arazi ve Arsalar 3.902.775 900.000 - - (3.896.775) 906.000
Yer Alti ve Yer Ustii Diizenleri 13.485.624 417.500 - 4.228.402 - 18.131.526
Binalar 38.841.840 - (14.784) - (572.935) 38.254.121
Makine, tesis ve cihazlar 7.863.055 181.529 - 552.340 (14.218) 8.582.706
Tasitlar 1.604.223 - (225.143) - (131.055) 1.248.025
Demirbaslar 21.238.652 3.220.956 - (552.340) (71.768) 23.835.500
Yapilmakta Olan Yatirimlar 1.571.622 2.656.780 (4.228.402) - - -
Utopya World Otel Deger Artisi (**) 171.816.635 37.421.628 - - - 209.238.263
Cukurgayi HES Deger Artigi (***) 27.981.617 2.047.508 - - - 30.029.125
288.306.043 46.845.901 (4.468.329) 4.228.402 (4.686.752) 330.225.266
Konsolidasyon
Birikmis Amortismanlar 01.01.2018 ilaveler Cikiglar Transfer Degisiklik (*) 31.12.2018
Yer Alti ve Yer Ustii Diizenleri 4.968.847 909.322 - - - 5.878.169
Binalar 8.186.007 1.012.579 (3.280) - (63.023) 9.132.283
Makine, tesis ve cihazlar 6.843.542 858.653 - - - 7.702.195
Tagitlar 957.529 232.659 (163.178) - (99.468) 927.541
Demirbaglar 14.796.763 2.857.217 - - (58.643) 17.595.337
Yeniden Degerleme Amortismanlari 2.245.804 3.849.951 - - - 6.095.755
37.998.492 9.720.381 -166.458 - (221.135( 47.331.280
Net Kayith Degeri 250.307.554  37.125.520 -4.301.871 4.228.402 (4.465.617) 282.893.984
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S. .
31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 18: MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

(*) Zedur insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim A.S. S6z konusu dénemde gayrifaal oldugundan konsolidasyon

kapsamindan gikarilmistir.

(**) Firma 31.12.2018 tarihinde Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degerleme A.S. ‘ye Utopia World Oteli degerletmis ve otelin degerini

250.000.000 TL olarak takdir etmistir.

(***) Firma 31.12.2018 tarihinde Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degerleme A.S. ‘ye Cukurcay Hes santralini degerletmistir. Piyasa Degeri

35.640.000,00 TL tespit edilmistir.

(****) Satis amagli siniflandirilan duran varliklar (No:33) dipnotunda agiklandigi Gzere Maddi Duran Varliklardan ilgili olanlar 31.12.2019

doneminde satis amach siniflandirilan duran varliklar olarak siniflandiriimistir.

NOT 19: MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Konsolidasyon

Maliyetler 01.01.2019 ilaveler Cikislar Transfer Degisiklik(*) 31.12.2019
Haklar 555.600 - - - - 555.600
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 51.335 - - - - 51.335
606.935 - - - - 606.935

Konsolidasyon
Birikmis amortismanlar 01.01.2019 ilaveler Cikislar Transfer Degisiklik(*) 31.12.2019
Haklar -473.830 -37.003 - - - -510.833
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar -51.335 - - - - -51.335
-525.165  -37.003 - - - -562.168
Net Kayitli Degeri 81.770 -37.003 - - - 44.767

Konsolidasyon
Maliyetler 01.01.2018 ilaveler Cikislar Transfer Degisiklik(*) 31.12.2018
Haklar 561.700 - - - -6.100 555.600
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 51.335 - - - - 51.335
613.035 - - - -6.100 606.935

Konsolidasyon
Birikmis amortismanlar 01.01.2018 ilaveler Cikislar Transfer Degisiklik(* 31.12.2018
Haklar -443.109 -36.821 - - 6.100 -473.830
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar -51.335 - - - - -51.335
-494.444 -36.821 - - 6.100 -525.165
Net Kayitli Degeri 118.591 -36.821 - - - 81.770

(*) Zedur insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim A.S. S6z konusu dénemde gayrifaal oldugundan
konsolidasyon kapsamindan gikarilmistir.

NOT 20: SEREFIYE

Yoktur. (31.12.2018 Yoktur.)
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2019 TARITHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 21: CARi DONEM VERGISIYLE iLGiLi BORGLAR

Yoktur. (31.12.2018 Yoktur.)

NOT 22-23: TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a-) Sirketin aktif degerleri Gzerindeki mevcut bulunan ipotekler:

31.12.2019
Ipotek Ne Igin Ipotek . Orijinal TL
Agiklama DZrecesi Verilzigi Te’:.Tarihi Cinsi Tultarl Tutan
Alanya Kargicak 192 Ada/1
Parsel 1. Der. Kredi Tem. 30.04.2015 Otel 250.000.000 250.000.000
Alanya Kargicak 192 Ada/1
Parsel 2. Der. Kredi Tem. 30.06.2017 Otel 5.000.000 €
istanbul/Kadikdy Ada 356/43
parsel 2.Der. Kredi Tem. 3.11.2011 Daire 400.000 400.000
istanbul/Kadikéy Ada 356/43
parsel 2.Der. Kredi Tem. 3.11.2011 Daire 1.000.000 1.000.000
istanbul/Kadikéy Ada 356/43
parsel 2.Der. Kredi Tem. 3.11.2017 Daire 500.000 500.000
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 9 no.lu 1. Der. Kredi Tem. 5.12.2006 Dikkan 500.000 500.000
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 9 no.lu 2.Der. Kredi Tem. 23.06.2008 Diikkan 300.000 300.000
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 9 no.lu 3. Der Kredi Tem. 18.08.2011 Dikkan 500.000 500.000
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 10.no.lu 1. Der. Kredi Tem. 10.06.2011 Diikkan 500.000 500.000
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 10. no.lu 2.Der. Kredi Tem. 10.06.2011 Diikkan 250.000 -
TL Cinsinden Toplam 253.700.000 TL
b-) Sirketin Kendi Tuzel Kisiligi Adina Vermis Oldugu Teminat Mektuplart:
31.12.2019
Baslangi¢ Bitig Verilis Para Veren Verilen
Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Birimi Tutan Banka Yer
Teminat Mektubu 8.04.2004 | siiresiz | Aski Genel MudurlGgu TL 1.577 TL | Bayindirbank | Aski
Teminat Mektubu 8.04.2004 | siiresiz | Aski Genel MudurlGgu TL 2.000 TL | Sekerbank Aski
Alanya 3.icra
Teminat Mektubu 19.02.2015 | suresiz | Personel Alacak Davasi TL 17.643 TL | is Bankasi Dairesi
Vakiflar
Teminat Mektubu 15.07.2014 | suresiz | Orman Bakanhgi TL 3.444.156 TL | Bankasi Orman Bakanhg
Vakiflar
Teminat Mektubu 18.12.2016 | suresiz | Orman Bakanhgi TL 65.531 TL | Bankasl Orman Bakanhgi
Akdeniz Elektrik Akdeniz Elektrik
Teminat Mektubu 13.05.2016 | siiresiz | Dag.A.S. TL 71.691TL | Odeabank Uretim A.S.
Antalya SGK |l
Teminat Mektubu 22.02.2017 | suresiz | Sgk Borglari TL 600.000 TL | Odeabank Mudurlagia
Eximbank Kredi Odeabank
Teminat Mektubu 12.07.2019 | sureli Teminati EURO | 29.387.475TL | Odeabank Ankara Kurumsal
TL Cinsinden Toplam 33.590.073 TL
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S. .
31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 22-23: TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YOKUMLULUKLER (Devami)

a-) Sirketin aktif degerleri Gzerindeki mevcut bulunan ipotekler:

31.12.2018
ipotek Ne icin ipotek . Orijinal TL
Agiklama DZrecesi Verilfiigi Teg.Tarihi Cinsi Tujtarl Tutar
Alanya Kargicak 192 Ada/1
Parsel 1. Der. Kredi Tem. 30.04.2015 Otel 250.000.000 250.000.000
istanbul/Kadikdy Ada 356/43
parsel 1. Der. Kredi Tem. 3.11.2011 Daire 400.000 -
istanbul/Kadikdy Ada 356/43
parsel 2.Der. Kredi Tem. 3.11.2011 Daire 1.000.000 1.000.000
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 9 no.lu 1. Der. Kredi Tem. 5.12.2006 Dikkan 500.000 500.000
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 9 no.lu 2.Der. Kredi Tem. 23.06.2008 Dikkan 300.000 300.000
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 9 no.lu 3. Der Kredi Tem. 18.08.2011 Dukkan 500.000 500.000
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 10.no.lu 1. Der. Kredi Tem. 10.06.2011 Dukkan 500.000 500.000
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 10. no.lu 2.Der. Kredi Tem. 10.06.2011 Dikkan 250.000 -
TL Cinsinden Toplam 252.800.000 TL
b-) Sirketin Kendi Tlzel Kisiligi Adina Vermis Oldugu Teminat Mektuplari:
31.12.2018
Baslangic Bitis Verilis Para Veren Verilen
Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Birimi Tutan Banka Yer
Teminat Mektubu 8.04.2004 | siiresiz | Aski Genel MudurlGgi TL 1.577 TL | Bayindirbank | Aski
Teminat Mektubu 8.04.2004 | siiresiz | Aski Genel MudurlGgi TL 2.000 TL | Sekerbank Aski
Teminat Mektubu 1.10.2010 | siresiz | Tedas Elektrik icin TL 10.000 TL | Halk Bankasi | Antalya/Tedas
Alanya 3.icra
Teminat Mektubu 19.02.2015 | siiresiz | Personel Alacak Davasi TL 17.643 TL | is Bankasi Dairesi
Vakiflar
Teminat Mektubu 15.07.2014 | siresiz | Orman Bakanligi TL 3.444.156 TL | Bankasi Orman Bakanhg
Vakiflar
Teminat Mektubu 18.12.2016 | siiresiz | Orman Bakanlhigi TL 65.531 TL | Bankasl Orman Bakanhgi
Akdeniz Elektrik
Teminat Mektubu 13.05.2016 | sliresiz | Akdeniz Elektrik Dag.A.S. TL 71.691TL | Odeabank Uretim A.S.
Antalya SGK il
Teminat Mektubu 22.02.2017 | suresiz | Sgk Borglar TL 600.000 TL | Odeabank Mudurluga
Odeabank Ankara
Teminat Mektubu 12.07.2019 | sireli Eximbank Kredi Teminati EURO 29.387.475 TL | Odeabank Kurumsal
TL Cinsinden Toplam 33.600.073 TL
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S. .
31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 24: CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Kisa Vadeli Borglar 31.12.2019 31.12.2018
Personele Borglar 63.640 311.878
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 23.685 12.205
Vadesi Gegmis, Ertelenmis SSK Vergi ve Diger
Yukamlaltkler 10.904 139.528
98.228 463.611
Uzun Vadeli Borglar 31.12.2019 31.12.2018
Kidem Tazminati Karsihigi(**) - 2.379.726
- 2.379.726
31.12.2019 31.12.2018
iskonto orani 2,16% 0,61%
Emeklilik olasihiginin tahmini 100,00% 100,00%
Kidem Tazminati Karsiligi Hareket Tablosu:
31.12.2019 31.12.2018
Acilis Bakiyesi(*) 2.379.726 1.741.554
Hizmet Gideri 645.403 381.406
Faiz Gideri 362.790 469.520
Dénem igi iptal/Odemeler -453.785 -204.918
Aktueryal Fark -3.681 -7.836
Kapanig Bakiyesi(**) 2.930.452 2.379.726
Vergi Etkisi -810 -1.724
Net Aktiieryal Kayip/Kazang -2.871 -6.112

Emeklilik Planlari

31.12.2019 tarihi itibariyle yoktur.

(*) Zedur insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd. Sti. gayri faal hale geldiginden dolayi nakit akis
saglayamayacagi degerlendirilmis 01.01.2018 tarihi itibari ile ve sonraki dénemlerde konsolide finansal tablolardan ¢ikartiimistir.

Acilis bakiyesi 10.063 TL distrilmastar.

(**) Satis amagli siniflandirilan duran varliklar (No:33) dipnotunda agiklandigi zere kidem tazminat yikimlalikleri satis amagh

siniflandinilan duran varlk gruplarina iliskin yakamlaltkler olarak siniflandiriimistir.
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Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 25: DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Diger Varlklar 31.12.2019 31.12.2018
Gelir Tahakkuklari - 75.493
Devreden KDV 90.045 208.643
is Avanslari 27.887 10.387
Personel Avanslari 1.270 67.445
119.202 361.968
Kisa Vadeli Diger Yukiimliilikler 31.12.2019 31.12.2018
Gider Tahakkuklari (*) - 5.897.227
Diger Vergiler 6.351 3.645.276
6.351 9.542.503
(*) 2019 yilh orman ciro bedeli bu hesapta izlenmistir.
NOT 26: OZKAYNAKLAR
A-Odenmis Sermaye % 31.12.2019
Zekai Dursun 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Aysegil Dursun 1,60% 400.000
Suheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000
Halka Agik Kisim 40,00% 10.000.000
SERMAYE 25.000.000
% 31.12.2018
Zekai Dursun 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Aysegll Dursun 1,60% 400.000
Suiheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000
Halka Agik Kisim 40,00% 10.000.000
SERMAYE 25.000.000
B-Hisse Senedi ihrag Primleri 31.12.2019 31.12.2018
12.174.427 12.174.427
SERMAYE 12.174.427 12.174.427
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31 ARALIK 2019 TARITHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 26: OZKAYNAKLAR (Devami)

D-Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislari

31.12.2019 31.12.2018
Utopia World Otel Yeniden Degerleme(*) 204.278.513 207.410.987
Utopia World Otel Yeniden Degerleme Ertelenmis Vergi Etkisi -20.427.852 -20.741.099
Kurumlar Vergisi Etkisi - -
Fon Uzerinden Ayrilan Amortisman -3.286.295 -3.132.474
Fon Uzerinden Ayrilan Amortisman Ertelenmis Vergisi 328.630 313.247
Utopia World Otel Yeniden Degerleme 180.892.996 183.850.661
31.12.2019 31.12.2018
Cukurgay HES Yeniden Degerleme 16.386.931 17.124.884
Cukurgay HES Yeniden Degerleme Ert. Vergi etkisi -1.638.692 -1.712.488
Kurumlar Vergisi Etkisi - -
Fon Uzerinden Ayrilan Amortisman -717.477 -717.477
Fon Uzerinden Ayrilan Amortisman Ertelenmis Vergisi 71.748 71.748
Cukurcay HES Yeniden Degerleme 14.102.510 14.766.667
Duran Varlik Deger Artis Fonu 194.995.506 198.617.327
E-Tanimlanmis Fayda Plan.Yen.Deg.Kazan¢/Kayip

31.12.2019 31.12.2018
-666.172 -669.853
-666.172 -669.853

F-Tanimlanmig Fayda Plan.Yen.Deg.Kazang/Kayip Vergi Etkisi
31.12.2019 31.12.2018
146.558 147.368
146.558 147.368

(*) 7061 sayil kanunla gayri menkul satis istisnasi %75 ten %50 ye indirilmis olup kurumlar vergisi %10 olarak hesaplanmistir. Ayrica,
firma yeniden degerlenmis tutarlar Gzerinden amortisman ayrilmis, yeniden degerleme bedeli ertelenmis vergi etkisi netlenmis olarak
gecmis yil karlarina aktarilmigstir.

G-Kardan Ayrilmig Kisitlanmig Yedekler

31.12.2019 31.12.2018
I. Tertip Yasal Yedek Akce 243.597 243.597
II. Tertip Yasal Yedek Akge - -
Toplam 243.597 243.597

Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak lizere
ikiye ayrilirlar. Birinci tertip yedek akce, toplami yeniden degerlenmis 6denmis sermayenin %
20’sine ulasana kadar, yasal finansal tablolardaki net karin % 5’i oraninda ayrilmaktadir. ikinci
tertip yasal yedekler, yeniden degerlenmis sermayenin % 5’ini gecen temettli dagilimlarinin
toplami Uzerinden % 10 olarak ayrilir. TTK hiikimleri gercevesinde yasal yedekler, sadece
zararlari netlestirmek igin kullanilabilmekte ve 6denmis sermayenin % 50’sini asmadikga diger
amaglarla kullanilmamaktadir.
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31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

H-NET KAR/ZARAR

31.12.2019 31.12.2018
Onceki Dénem Kari/Zarari (133.746.503) (97.436.795)
Azinlik payindaki degisim - -
Kurumlar Vergisi Etkisi - -
Yeniden Degerleme Fonu Amortismani 3.603.394 3.464.956
Konsolidasyondan Cikis 18.428 767.206
D6énem Kari/Zarari (5.137.225) (40.541.870)
Toplam Kar/Zarar -135.261.907 -133.746.503
I- KONTROL GUCU OLMAYAN PAYLAR
Azinlik paylarinin hesap donemleri itibariyle hareket tablosu asagidaki gibidir.
31.12.2019 31.12.2018
D6nem Bagi Bakiyesi 308.417 762.783
Konsolidasyondan Cikis -18.428 -478.715
Ana Ortaklik Disi Kar/Zarar 45.886 24.349
Donem Sonu Bakiyesi 335.875 308.417
J-KAR ZARARDA YENIDEN SINIFLANDIRILMAYACAK DIiGER KAPSAMLI GELIRLER
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacaklar
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azaliglari 4.024.247 35.598.708
Tanimlanmis Fayda Planlari Yen. Olgiim Kazanglari/Kayiplari -2.868 40.153
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri -402.426 -3.559.871
3.618.953 32.078.990
NOT 27: SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETi
1 Ocak 2019-31 Aralik 2019
. Seyahat  Elektrik .
Turizm Acentasi  Uretim Eliminasyon Toplam
Satis Gelirleri 96.723.864 - 5.118.793 - 101.842.658
Satislardan iade indirimler ve iskontolar (-) (2.006.185) - - - (2.006.185)
Satiglarin Maliyeti (68.236.517) - (2.532.495) - (70.769.012)
Briit Satis Kari/Zaran 26.481.162 - 2.586.298 - 29.067.461
1 Ocak 2018-31 Aralik 2018
E .
Turizm Seyahat ..Iekt."k Eliminasyon Toplam
Acentasi Uretim
Satis Gelirleri 79.367.532 - 3.281.460 - 82.648.992
Satiglardan iade indirimler ve iskontolar (-) -4.308.842 - - - -4.308.842
Satislarin Maliyeti -53.993.067 - -2.718.249 - -56.711.316
Briit Satis Kari/Zaran 21.065.623 - 563.211 - 21.628.834
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31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 28: ARASTIRMA VE GELISTIRME GiDERLERi, PAZARLAMA VE SATI$ VE DAGITIM GiDERLERI,

GENEL YONETIM GiDERLERI

1 Ocak-
31 Aralik 2019

1 Ocak-
31 Aralik 2018

Sigorta Gelirleri
Komisyon Gelirleri

31 Aralik 2019

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri -1.709.745 -1.725.114
Genel Yoénetim Giderleri -8.815.748 -3.656.470
Arastirma Gelistirme Giderleri - -
Toplam -10.525.493 -5.381.584
NOT 29: NiTELIKLERINE GORE GiDERLER
A-PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERI
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Personel Giderleri 449.539 222.716
Reklam Giderleri 1.201.953 1.234.964
Konaklama Giderleri 31.814 177.816
Diger Giderler 26.439 89.618
Toplam 1.709.745 1.725.114
B-GENEL YONETIM GiDERLERI
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Belediye, Vergi, Resim ve Harg Giderleri 461.605 409.970
Amortisman Giderleri 212.009 235.405
Konaklama,Seyahat ve Ulasim Giderleri 58.840 208.211
Musavirlik, Avukatlik, Dan.ve Denetim Giderleri 184.630 70.957
Personel Giderleri 1.510.651 712.174
Diger Giderler 6.388.013 2.019.752
Eliminasyon - -
Toplam 8.815.748 3.656.470
NOT 30: DiIGER FAALIYETLERDEN GELIR VE GiDERLER
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2018

Maddi Duran Varlik Satis Kari - 1.030.186
Diger Gelir ve Karlar 4.366.403 1.975.097
Konusu Kalmayan Karsiliklar 409.081 155.568
Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlar 4.775.484 3.160.851

1 Ocak- 1 Ocak-

Maddi Duran Varlik Satis Zarari
Komisyon Giderleri

31 Aralik 2019

31 Aralik 2018

Karsilik Giderleri (1.328.089) (6.551.916)
Onceki Dénem Gider ve Zararlari (200) (10.208)
Diger Gider ve Zararlar (340.752) (365.115)
Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlar -1.669.041 -6.927.239
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31 ARALIK 2019 TARITHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 31: FINANSAL GELIRLER

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

Faiz Gelirleri 2.828.815 3.586.735
Kur Farki Geliri 22.680.135 33.852.938
Reeskont Faiz Gelirleri 224.808 412.589
Menkul Kiymet Satig Kari - -
Finansal Gelirler Toplami 25.733.757 37.852.263

NOT 32: FINANSAL GIiDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

Kur Farki Gideri -40.750.105 -81.821.919
Reeskont Faiz Giderleri -371.987 -195.356
Finansman Giderleri -11.912.372 -10.576.009
Finansal Giderler Toplami -53.034.463 -92.593.284

NOT 33: SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIYETLER

Sirket Kamuyu Aydinlatma Platformunda farkli dénemlerde yaptigi agiklamalar ile sirkete ait Utopia World Hotel' in
satisi, kiralanmasi veya yeni bir ortak alinmasi, sirket hisselerinin tamaminin satisini da iceren farkli alternatiflerin
degerlendirilebilmesi suretiyle sirkete sermaye aktarilmasi glindemiyle arayiglara girdigini beyan etmistir.

Bu surecte olasi potansiyel alici olarak goristlen ATG Anex Tourism Group’ un ilgili sirketi Adali Otelcilik Turizm Ticaret
A.S.ile 04.12.2018 tarihinde Satin Alma Opsiyonlu Kiralama On Sézlesmesi imzalandigi duyurulmus, siire¢ daha sonra
Utopia World Hotel' in kiralanmasi yerine satin alinmasi olarak devam ettirilmistir. Satis ve devrin gergeklesmesi igin
gerekli olan Cumhurbaskanhgi izni, Rekabet Kurumu izni ve otelin tahsisli orman arazisi Gzerinde kurulu olmasi
sebebiyle Tarim ve Orman Bakanligi izni sireglerine baslanmistir.

Sirket 11.9.2019 tarihli agiklamasinda Utopia World Hotel' in devri icin ilgili makamlara yaptiklari bagvuru tzerine
Alanya Orman isletme Midirliigi tarafindan hazirlanan inceleme raporunun tamamlandigi ve buna miiteakip Alanya
Orman isletme Miidiirliigii ve Antalya Orman Bdlge Miidiirligi' nce devre iliskin bir sakinca bulunmadigina dair goriis
yazisinin Orman Genel Mudirlugune iletildigi bilgisinin Sirket yetkililerince sifahen 6grenildigi ifade edilmistir.

Sirketin 1.11.2019 tarihli agiklamasinda ise Rekabet Kurumu' na yapilan izin basvurusunun 31.10.2019 tarihli
toplantida goruslldugu, rekabete aykirilk teskil etmediginden ilgili isleme izin verildigi ve 19-37/557-229 sayi ile karara
baglandiginin Sirkete 01.11.2019 tarihinde teblig edilerek bilgilendirildigi ifade edilmistir. Rekabet Kurumu onayindan
sonra satis igin sadece Cumhurbaskanligi onayi kaldigi ve Cumhurbaskanhgi onayiyla birlikte satis ve devir islemlerinin
tamamlanacagi ifade edilmistir. Kamuoyuna agiklanan tim bu gelismelerden sonra Utopia World Hotel’ in satisi TFRS
5 kapsaminda degerlendirilmis;

-Varlik satisinin bir yil igerisinde gergeklesmesinin kuvvetle bekleniyor olmasi,

-Alicilarin tespiti ve planin tamamlanmasina yonelik aktif bir programin baslatiimis olmasi,

-Satilmasi planlanan duran varliklarin makul bir fiyattan (gercege uygun degeriyle uyumlu olarak) satilmasinin
planlanmasi,

-Yonetimin satisi taahhiit etmis olmasi (yetkili kurullari tarafindan satis karari alinmasi ve ilgili duran varlik/varliklarin
satisl ile ilgili plan ve duyurularin yapilmis olmasi),

gibi sartlarin yerine getirilmesiyle birlikte TFRS 5 kapsaminda “Satis Amacli Elde Tutulan Duran Varliklar” siniflamasi
yapilmistir.

Satisan konu duran varlik; Utopia World Hotel binasi, isletmesinde kullanilan tim tesis makine ve cihazlari, araglari,
demirbaslari olup ilgili satisa konu duran varliklari 01.11.2019 tarihi itibariyle “Satis Amagl Elde Tutulan Duran
Varliklar” olarak siniflandirilmistir. Utopia World Hotel' in satisiyla ilgili olarak bilango tarihinden sonra 14.01.2020
tarihli olagantstl genel kurul toplantisinda satis pay sahiplerinin onayina sunulmus ve Utopia World Hotel' in ATG
Anex Tourism Group biinyesindeki Adal Otelcilik Turizm Ticaret A.S."' ne toplamda 35.950.000 Avro tutara satilmasi
islemi oy birligi ile kabul edilmistir.
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Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 33: SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIYETLER (DEVAMI

TFRS 5’ e gore siniflandirma yapilmadan dnce TMS 16’ gercevesinde varligin net defter degeri ile satis maliyetleri
disilmis gercege uygun degerinden disik olan net defter degeri dikkate alinmstir.

a- Satis Amach Siniflandirilan Maddi Duran Varliklar

Maliyetler 31.12.2019 31.12.2018
Yer Alti ve Yer Ustii Diizenleri 10.887.094 -
Binalar 36.754.121 -
Makine, tesis ve cihazlar 1.593.110 -
Tasitlar 1.303.367 -
Demirbaslar 25.134.425 -
Utopya World Otel Deger Artisi (*) 209.238.263 -
284.910.380 -

Birikmis Amortismanlar ilaveler 31.12.2018
Yer Alti ve Yer Ustii Diizenleri 4.050.156 -
Binalar 9.987.965 -
Makine, tesis ve cihazlar 1.285.925 -
Tasitlar 808.923 -
Demirbaslar 19.170.327 -
Yeniden Degerleme Amortismanlari 8.611.189 -
43.914.485 -

Net Kayith Degeri 240.995.895 -

b-Satis Amach Siniflandirilan Diger Varliklar

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
ilk Madde Malzeme

Verilen Siparis Avanslari

c-Satis Amagh Siniflandirilan Varlik Gruplarina iliskin

Yukamlalukler

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Uzun Vad.Kredilerin Anapara Taksit Odemeleri
Uzun Vadeli Banka Kredileri

Personele Borglar

Alinan Siparis Avanslari

Calisanlara Saglanan Kisa Vad.Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yikumlaltkler

Gider Tahakkuklari

Borg Senetleri Reeskontu

Diger borg ve Gider karsiliklari

Kidem Tazminat Karsilig

Ertelenmis Vergi YakimlGlaga

31.12.2019 31.12.2018
30.309.877 -

1.448.353 -
61.723.243 -

93.481.473 -

334.477.368 -

31.12.2019  31.12.2018
5.275.275 -
40.259.463 -
89.636.748 -
570.101 -
173.011.989 -
363.739 -
831.352 -
1.893.828 -
(165.734) -
118.090 -
2.930.452 -
18.438.887 -

333.164.190 -
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31 ARALIK 2019 TARITHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 34: VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERi

Kurumlar vergisi orani 2019 yilinda %22’dir. Tirkiye’deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden kurumlar ile
Turkiye’de yerlesik kurumlara 6denen kar paylari (temettiler) stopaja tabi degildir. Bunlarin disinda yapilan temettii 6demeleri %15
oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi, kar dagitimi sayilmaz ve stopaj uygulanmaz.

Yil icinde 6denen gegici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi izerinden hesaplanacak kurumlar
vergisinden mahsup edilir Kurumlarin en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan gayrimenkullerin ve istirak hisseleri, kurucu
senetleri, intifa senetleri ve riichan hakki satisindan dogan kazancin %50’lik kismi kurumlar vergisinden istisna edilmistir. istisnadan
yararlanmak igin s6z konusu kazancin pasifte bir fon hesabinda tutulmasi ve 5 yil siire ile isletmeden ¢ekilmemesi ve satis bedelinin
satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar

tahsil edilmesi gerekmektedir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére beyanname Uzerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla donemin kurumlar vergisi
matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlari vergi dairesince bes yil icerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari
revize edilebilmektedir.

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle vergi giderlerinin ana bilesenleri
asagidaki gibidir:

31.12.2019 31.12.2018
Cari Donem Vergi Karsiliklari - -
Pesin Odenmis Vergiler 382.666 765
Toplam 382.666 765

Gelir tablosunda yer alan vergi geliri/gideri asagida 6zetlenmistir.

31.12.2019 31.12.2018
Ertelenmis Vergi (**) 542.529 1.724.211
Toplam Vergi Geliri / Gideri 542.529 1.724.211

Grubun kurumlar vergisi beyannamelerinin yillar itibariyle dokiimi
asagidaki gibidir:

31.12.2019 31.12.2018
Beyan Edilen Ticari Kazang / (Zarar) -4.492.360 -33.610.338
ilaveler(+) 4.086.442 919.959
indirimler(-) 731.612 928.264
Mali Kar/Zarar -1.137.530 -33.618.643

Kullanilan Mali Zararlar(-) - -
Yatirim indirimi(-) - -
Vergi Matrahi - -
Vergi Orani 22% 22%
Vergi Kargilik Tutari - -
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31 ARALIK 2019 TARITHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 34: VERGi VARLIK VE YUKUMLULUKLERi(DEVAMI)

Bilango tarihleri itibariyle birikmis gegici farklar ve ertelenen vergi varlik ve yikiimliltklerinin
ylrarlikteki vergi oranlari kullanilarak hazirlanan dokiimi asagidaki gibidir:

Birikmis Gegici Farklar Ertel?::'?u\r:::igl:i;;;“gl /
31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018

Reeskont Faiz Giderleri - 31.119 - 6.846
Supheli Alacak Karsilklari - (7.114.710) - 1.565.236
Reeskont Faiz Gelirleri (27.955) (362.523) (6.150) (79.755)
Duran Varliklara ilgili Diizeltmeler (399.968) 2.008.602 87.993 (441.892)
Kidem Tazminati Karsiliklari 2.379.726 - 523.540
Maddi Duran Varlik Deger Artis

Fonu(*) 209.238.263 - (20.923.826)
Yeniden Degerleme Amortisman (1.853.482) (6.095.755) 185.348 609.576
Cukurgay Hes Deger Artisi(*) 30.029.125 30.029.125 (3.002.913) (3.002.913)
Gelir Tahakkuku(**) - - - -
Diger 122.099 - 26.862
Toplam 27.747.720 230.235.946 -2.735.721 -21.716.327

(*) Ertelenmis vergi hesaplamasinda Kurumlar Vergisi Kanunu’nun istisnalar kisminda “Gayrimenkul ve istirak
Hissesi ve Satis Kazanci istisnasi” geregi ertelenmis vergi orani %10 (%50’inin %20’si) alinmistir.

31.12.2019 31.12.2018
Dénem Bas! (21.716.327) (19.490.304)
Ertelenen vergi (gideri)/geliri 542.529 1.724.211
Vergi Kanunlarindaki Degisiklik - -
Satis Amach Siniflandirilan Duran Varliklar 18.840.503 (15.150)
Diger Kapsamli Gelir Vergi Etkisi (402.426) (3.935.084)
Toplam -2.735.721 -21.716.327

Tirkiyede gegerli Kurumlar vergisi orani %20 dir, 2018, 2019 ve 2020 tarihlerinde %22 olarak uygulanacaktir. Gayrri menkul satig
istisnasi 2021 ve sonrasindaki yillarda kullanilacagi dusinildigilinden gayri menkul satis kari istisnasi %10 olarak dikkate alinmistir

NOT 35: HiSSE BASINA KAZANG

Hisse basina kazang / zarar, kazang ve zararin ilgili yil icinde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine béliinmesi ile tespit

edilir.

31.12.2019
Net Dénem Kari / Zarari (5.137.225)
Herbiri 1 TL Nominal Degerli Hisse Sayisi 25.000.000
Hisse Basina Kazang/Zarar -0,20

31.12.2018
(40.541.870)
25.000.000
-1,62
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31 ARALIK 2019 TARITHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 36: iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Ust diizey yoneticilere 6denen iicret ve benzeri menfaatler

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2019 2018
779.316 1.065.710
779.316 1.065.710

(*) 2018-2019 yilinda yonetim kurulu Gyeleri, genel midiir ve genel miidiir yardimcilarina 6denen lcret raporlanmistir.

NOT 36: iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI (DEVAMI)

1 Ocak — 31 Aralik 2019

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
Ticari Ticari Ticari Ticari

iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Zekai Dursun - 12.489.662 - - - 30.310 -
Nejat Recai Dursun - 2.957.966 - - - - -
Aysegil Dursun Karaca - 1.194.275 - - - - -
Mine L6k Beyaz - 54.323 - - - - -
Zeynep Didem Petekkaya - 35.476 - - - - -
is Ortakliklari
Zedur Ing. Turizm Tic. Ltd. $ti. 1.092.426 -
Utopya insg — Kiligkap ins. Is Ort. - - - 444781 - -

- 17.824.128 - - 444781 30.310 -

1 Ocak — 31 Aralk 2019
Sabit
Stok Mal Faiz Faiz Kira kiymet

Iliskili taraflarla ticari islemler alimlan satiglan gelirleri giderleri geliri Kira gideri satiglan Diger
Ortaklar
Zekai Dursun - - 1.615.421 - - - -
Nejat Recai Dursun - - 534.834 - - - -
Aysegil Dursun Karaca - - 525.784 - - - -
Mine L6k Beyaz - - 6.377 - - - -
Zeynep Didem Petekkaya - - 4.152 - - - -

- - 2.686.568 - - - -
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Tutarlar, aksi belirtilmedikee, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 36: iLiSKiLi TARAF
AGIKLAMALARI (DEVAMI)

iliskili taraflarla olan bakiyeler

1 Ocak - 31 Aralik 2018

Alacaklar

Kisa vadeli

Uzun vadeli

Ticari
Ticari olmayan

Ticari

Ticari
olmayan

Ortaklar

Zekai Dursun

Nejat Recai Dursun
Aysegil Dursun Karaca
Mine L6k Beyaz

Zeynep Didem Petekkaya

Is Ortakliklari
Zedur Ing. Turizm Tic. Ltd. $ti.

Cag 1Yapi

Utopya ins — Kiligkap ins. is Ort.

Ortaklar

Zekai Dursun

Nejat Recai Dursun
Aysegil Dursun Karaca
Mine L6k Beyaz

Zeynep Didem Petekkaya

is Ortakliklar
Cag 1Yapl

Utopya ins — Kiligkap ins. is Ort.

- 8.853.068
- 5.579.130
- 6.562.218
- 30.525
- 1.353

863.850
Isparta

- 21.890.143

Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli
Ticari Ticari
Ticari olmayan Ticari olmayan
- 19.590
444.781 -
444.781 19.590
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31 ARALIK 2019 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 37: FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERiIN NiTELiGi VE DUZEYi

DOVizZ POZiISYONU TABLOSU
31.12.2019 31.12.2018
TL Karsihig TL Karsilig
(Fonksiyonel para (Fonksiyonel para
birimi) usbD EUR CHF GBP birimi) usbD EUR CHF GBP
1.Ticari Alacaklar 30.978.878 24.820 4.635.889 - - 14.831.155 1.156.553 1.451.003 - -
2. Finansal Varliklar 4.691.972 76.477 637.087 86 25 3.790.624 71.965 565.902 118 20
czjg.hP“a)rasal Finansal Varliklar(Kasa,Banka hesaplar 4.691.972 76.477 637.087 86| 25 3.790.624 71.965 565.902| 118 20
2b.Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - - - - - - -
3.Diger 55.578.537 218.250 8.152.089 | 10.800 - 57.620 - -| 10.800 -
4.Doénen Varliklar (1+2+3) 91.249.387 319.547 13.425.065 | 10.886 25 18.632.578 1'252188' 2.016.905 | 10.918 20
5.Ticari Alacaklar - - - - - - - - - -
6.Finansal Varliklar - - - - - - - - - -
6a.Parasal Finansal Varliklar - - - - - - - - - -
6b.Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - - - - - - -
7.Diger - - - - - - - - - -
8.Duran Varliklar (5+6+7) - - - - - - - - - -
9.Toplam Varliklar (4+8) 91.249.387 319.547 13.425.065 | 10.886 25 18.632.578 1.228.518 2.016.905 | 10.918 20
10.Ticari Borglar 114.874.943 42.820 17.234.623 - - 36.897.354 3.134.549 3.385.336 - -
11.Finansal Yiikuimluliikler 38.490.652 - 5.787.546 - - 63.954.677 1.150.000 9.605.946 - -
12.Diger Yiikumlilukler - - - - - - - - - -
12a.Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - - - - - - - - -
12b.Parasal Olmayan Diger Yikiimlulikler - - - - - - - - - -
13.Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 153.365.595 42.820 23.022.169 - - 100.852.032 4.284.549 12.991.282 - -
14.Ticari Borglar - - - - - - - - - -
15.Finansal Yiikuimluliikler 87.455.390 - 13.150.000 - - 93.434.000 - 15.500.000 - -
16.Diger Yikiimlilikler - - - - - - - - - -
16a.Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - - - - - - - - -
16b.Parasal Olmayan Diger Yukiimlulikler - - - - - - - - - -
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TI.

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) 87.455.390

13.150.000

93.434.000

15.500.000

18.Toplam Yiikiimluliikler(13+17) 240.820.985

42.820

36.172.169

194.286.032

4.284.549

28.491.282

19.Bilango Digi Doviz Cinsinden Tiirev Araglarinin
Net Varlik/(Yiikiimliilik) Pozisyonu(19a-19b)

19a.Aktif Karakterli Bilango Digi Doviz Cinsinden
Tiirev Uriinlerin Tutar

19b.Pasif Karakterli Bilango Digi D6viz Cinsinden
Tiirev Uriinlerin Tutari

20.Net Yabanci Para Varlik/ (Yiikiimliiliik)

Pozisyonu (9-18+19) -149.571.598

276.726

-22.747.104

10.886

25

-175.653.453

-3.056.031

-26.474.377

10.918

20

21.Parasal Kalemler Net Yabanci Para
Varlik/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (UFRS 7.B23)
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

-149.571.598

276.726

-22.747.104

10.886

25

-175.664.253

-3.056.031

-26.474.377

118

20

22.D6viz Hedge'i igin Kullanilan Finansal Araglarin
Toplam Gergege Uygun Degeri

23.Doviz Varliklarin Hedge Edilen Kisminin Tutari -

24.Doviz Yiikiimliiliiklerinin Hedge Edilen Kisminin
Tutari

(*) Satis amagh siniflandirilan duran varliklar (No:33) dipnotunda agiklandig: tizere dovizli varlik ve yiikiimliiliiklerden ilgili olanlar satis amagh siniflandirilan duran varlik gruplarina iliskin

yiikiimliilikler olarak smiflandirilmusgtir.
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31 ARALIK 2019 TARITHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 38: FINANSAL ARAGLAR

A-Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin strekliligini saglamaya g¢alisirken, diger yandan borg ve 6zkaynak dengesini
verimli bir sekilde tutarak karini ve piyasa degerini artirmaya hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapisi Not 8’ de agiklanan kredileri de igeren borglar ile Not 27 ‘da agiklanan 6denmis sermeye, hisse senedi ihrag
primleri, deger artis fonlari, sermaye yedekleri, kisittanmis kar yedekleri ve gecmis yil kar/zararlarini da iceren 6zkaynak
kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler Sirket’in tst yonetimi tarafindan degerlendirilir.
Bu incelemeler sirasinda (ist yonetim sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilebilen riskleri degerlendirir
ve Yonetim Kurulu’nun kararina bagli olanlari Yonetim Kurulu’nun degerlendirmesine sunar. Sirket, Ust yonetim ve Yonetim
Kurulu‘nun degerlendirmelerine dayanarak sermaye gesitlendirmesini yeni borg¢ edinilmesi, mevcut olan borcun geri 6denmesi
ve/veya sermaye artisina gidilmesiyolu ile en uygun duruma getirmektedir. Sirket’in genel stratejisi, 6nceki ddneme goére bir farklilik
gostermemektedir.

Sirket, sermaye yeterliligini net borg/6zsermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran net borcun toplam sermayeye

boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan (bilangoda gosterilen kisa ve uzun vadeli
kredileri, ticari ve diger borglari icerir.) diisilmesiyle hesaplanir.

31.12.2019 31.12.2018

Toplam Borglar 1.401.658 198.849.592
Nakit ve nakit benzeri degerler 3.143.390 1.965.468
Net Borg -1.741.732 196.884.124
Toplam Ozkaynak 96.967.884 102.074.780
Net Borg/ 6zsermaye orani -0,02 1,93

B.Onemli Muhasebe Politikalari

Sirket’in finansal araglarla ilgili dnemli muhasebe politikalari 2 numarali ‘Onemli Muhasebe Politikalari ‘dipnotunda yer alan
‘Finansal Araglar’ kisminda agiklanmaktadir.

C.Finansal Risk Yonetimdeki Hedefler

Hali hazirda Sirket genelinde tanimlanmig bir risk ydonetimi modeli ve aktif uygulamasi bulunmamaktadir. Sirket’in nemli finansal
riskleri igersinde doviz kuru riski, faiz orani riski ve likidite riski yer almaktadir. Tamamlanmis bir risk yonetimi modeli bulunmamakla
beraber Sirket yonetimi aldigi kararlar ve uygulamalari ile risk yonetmektedir. Kurumsal bir risk yonetimi modeli olusturulmasi
hedeflenmis olup, bu yéndeki ¢alismalar devam etmektedir.

D.PiYASA RiSKi
Faaliyetleri nedeniyle Sirket, doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir. Gelirlerin
ve giderlerin doviz cinslerine gore dagilimi ile borglarin doviz cinslerine gore, degisken ve sabit faiz oranh olarak dagilimlari Sirket

yonetimi tarafindan takip edilmektedir.

Piyasa riskine yol agan piyasa kosullarindaki degisiklikler, gdsterge faiz orani, diger bir isletmenin finansal aracinin fiyati, mal fiyati,
déviz kuru veya fiyat ya da oran endeksindeki degisiklikleri icerir.

Faiz Orani Riski Yonetimi:

Sirket agirlikli olarak sabit faizli olmak tzere, sabit ve degisken faiz oranlari Gizerinden borglanmaktadir. Sirket’in yukiimlilikleriyle
ilgili faiz oranlari 8 No.lu dipnotta agiklanmigtir.
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31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 38-:FINANSALARAGLAR (Devami)

Faiz Pozisyonu Tablosu

31.12.2019
Sabit faizli finansal araglar 107.284.171
Finansal varlklari
Finansal yakamlilikler 107.284.171
Degisken faizli finansal araglar 22.612.040
Finansal varliklar -
Finansal yukiamlulukler 22.612.040
Toplam Varliklar -
Toplam Yiikimliliikler 129.896.211
Faiz Oranmi Duyarlilik Analizi Tablosu
31.12.2019
Kar/Zarar
Baz Puanin  Baz Puanin
artmasi azalmasi
Baz Puan Degisiminin 100 (%1) olmasi halinde:
TL -39.502 39.502
Avro -1.033.340 1.033.340
Usd - -
Sabit Faizli Finansal Araglarin Toplam Etkisi -1.072.842 1.072.842
Baz Puan Degisiminin 100 (%1) olmasi halinde:
TL - -
Avro -226.120 226.120
Usd - -
Degisken Faizli Finansal Araglarin Toplam Etkisi -226.120 226.120
Toplam -1.298.962 1.298.962

Kur Riski Yonetimi

31.12.2018

133.893.392

133.893.392

33.431.886

33.431.886

167.325.278

31.12.2018
Kar/Zarar
Baz Puanin  Baz Puanin
artmasi azalmasi

-52.803 52.803
-1.257.196 1.257.196
-28.935 28.935
-1.338.934 1.338.934

-46.563 46.563

-256 256
-31.565 31.565
-78.385 78.385

-1.417.319 1.417.319

Sirket’in gelir ve giderleri arasindaki kur riski agisindan dogal bir denge bulunmakta olup ileriye yonelik tahminler ve piyasa sartlari

dikkate alinarak bu denge korunmaya ¢alisiimaktadir.

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle TL, USD, Avro ve diger yabanci paralar karsisinda ayni anda % 10 oraninda degisseydi
ve diger tim degiskenler sabit kalsaydi, bu para birimlerinde olan varlik ve yiktumliliklerden dogan net kur farki/zarari sonucu

vergi 6ncesi donem net kar/zarari;
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Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 38: FINANSALARAGCLAR (Devami)

Déviz kuru Duyarlilik Analizi Tablosu

Cari D6nem

ABD Dolari kurunun %10 degismesi halinde:
1- ABD Dolari net yukimlaligu

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3-ABD Dolari Net Etki (1+2)

Avro kurunun %10 degismesi halinde:
4-Avro net yakamlilGga

5-Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro Net Etki (4+5)

CHF kurunun %10 degismesi halinde:
7-CHF net varhk/yukamlalaga

8-CHF riskinden korunan kisim (-)

9-CHF Net Etki (7+8)

GBP kurunun %10 degismesi halinde:
10-GBP net varlik/ytkimlulaga

11-GBP riskinden korunan kisim (-)
12-GBP Net Etki (10+11)

13-TL etkisi (kurdan etkilenmez)
TOPLAM (3+6+9+12)

Onceki Dénem

ABD Dolari kurunun %10 degismesi halinde:
1- ABD Dolari net yikimlalugi

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3-ABD Dolari Net Etki (1+2)

Avro kurunun %10 degismesi halinde:
4-Avro net yukamlilaga

5-Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro Net Etki (4+5)

CHF kurunun %10 degismesi halinde:
7-CHF net varhk/ytakumltlaga

8-CHF riskinden korunan kisim (-)

9-CHF Net Etki (7+8)

GBP kurunun %10 degismesi halinde:
10-GBP net varlik/yukimlulaga

11-GBP riskinden korunan kisim (-)
12-GBP Net Etki (10+11)

13-TL etkisi (kurdan etkilenmez)
TOPLAM (3+6+9+12)

31.12.2019
Kar/Zarar
Yabanci
Yabanci paranin paranin deger
deger kazanmasi kaybetmesi
164.381 (164.381)
164.381 (164.381)
(15.128.189) 15.128.189
(15.128.189) 15.128.189
6.633 (6.633)
6.633 (6.633)
19 (19)
19 (19)
(14.957.155) 14.957.155
31.12.2018
Kar/Zarar
Yabanci
Yabanci paranin paranin deger
deger kazanmasi kaybetmesi
(1.607.748) 1.607.748
(1.607.748) 1.607.748
(15.958.754) 15.958.754
(15.958.754) 15.958.754
(53) 53
(53) 53
(13) 13
(13) 13
(17.566.568) 17.566.568
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Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 38: FINANSALARAGCLAR (Devami)

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:

Diger alacaklar

Alacaklar
31.12.2019 Ticari Alacaklar
iliskili taraf Diger taraf iliskili taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (1) - 31.043.307 23.003.089
-Azami riskin teminat ile glivence altina alinmis kismi - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikligline ugramamis finansal _ 31.043.307 23.003.089
varliklarin net defter degeri(2)
B.Kosullari yeniden goriisiilmiis bulunan,aksi takdirde vadesi
gecmis veya deger diisiikligline ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri(3) - - -
C.Vadesi ge¢mis ancak deger dusiikliigiine ugramamig varhklarin
net defter degeri (6) - - -
-Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - -
D.Deger diisiikligiine ugrayan varliklarin net defter degerleri(6) - - -
-Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 8.353.721 -
-Deger dusuklugi (-) - (8.353.721) -
-Net degerin teminat,vs ile glivence altina alinmis kismi* - - -
-Vadesi gegmemis (brut defter degeri) - - -
-Deger dusuklugi (-) - - -
-Net degerin teminat,vs ile glivence altina alinmis kismi* - - -
E.Bilango disi kredi riski iceren unsurlar (5) - - -
Alacaklar
31.12.2018 Ticari Alacaklar Diger
alacaklar
iliskili taraf Diger taraf iligkili taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (1) - 3.452.023 21.890.143
-Azami riskin teminat ile giivence altina alinmig kismi - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal 3.452.023 21.890.143

varliklarin net defter degeri(2) -

B.Kosullari yeniden goriisiilmiis bulunan,aksi takdirde vadesi

geecmis veya deger dusiiklugiine ugramis sayilacak finansal

varliklarin defter degeri(3) - -
C.Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamig varliklarin

net defter degeri (6) - -
-Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - -

D.Deger diigtikliigline ugrayan varliklarin net defter degerleri(6) - -
-Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 8.324.873
-Deger disiikliigii (-) - (8.324.873)
-Net degerin teminat,vs ile glivence altina alinmig kismi* - -
-Vadesi gegmemis (brit defter degeri) - -
-Deger dusuklagi (-) - -

-Net degerin teminat,vs ile glivence altina alinmig kismi* - -

E.Bilango digi kredi riski iceren unsurlar (5) - -

Diger taraf

631.993

631.993

Diger taraf
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 38: FINANSALARAGCLAR (Devami)

31.12.2019 tarihi itibariyle vadesi gegmis ve deger diisiikligiine ugramis finansal varliklara iliskin yaslandirma analizi
asagidaki gibidir:
Alacaklar

31.12.2019
Supheli Alacak

Vadesi Gegmis Tutar Karsiliklar
Vadesi Uzerinden 1-30 giin gegmis - -
Vadesi Uzerinden 1-3 ay gecmis - -
Vadesi Uzerinden 3-12 ay gecmis - -
Vadesi Uzerinden 1-5 yil gegmis 8.353.721 (8.353.721)

Vadesinden 5 yildan fazla gegmis - -

Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - -

31.12. 2018 tarihi itibariyle vadesi ge¢mis ve deger dusiikliigiine ugramis finansal varliklara iliskin yaslandirma analizi
asagidaki gibidir:

Alacaklar
31.12.2018
Suipheli Alacak
Vadesi Gegmis Tutar Karsihklan
Vadesi Uzerinden 1-30 giin gegmis - -
Vadesi Uzerinden 1-3 ay gegmis - -
Vadesi Uzerinden 3-12 ay gegmis - -
Vadesi Uzerinden 1-5 yil gegmis 8.324.872 (8.324.872)
Vadesinden 5 yildan fazla ge¢mis - -
Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - -
31.12.2019
Sozlesme Uyarinca
Nakit Cikiglar 3-12 Ay 5 Yildan
Vadeler Defter Degeri Toplami 3 Aydan Kisa Arasi 1-5Yil Arasi Uzun

(=1+IHIHV) (1) ) (1) (v)
Tiirev olmayan Finansal
Yiikiimliilukler
Banka kredileri vadeleri belli 129.646.468 129.646.468 38.276.431 1.733.290 89.636.748
Banka kredileri vadeleri belli degil 249.702 249.702 249.702 -
Finansal kiralama yukimliltkleri - - - - -
Ticari borglar 6.535.875 6.535.875 5.314.705 1.221.170 -
Diger borglar 803.254 803.254 33.256 769.998 -

31.12.2019
Beklenen
Nakit Cikiglar 3-12 Ay 5 Yildan
Vadeler Defter Degeri Toplami 3 Ayda:n Kisa Arasi 1-5 Y::IAra5| Uzun

(=1+11+11+1V) (1) ) () (1v)
Banka kredileri vadeleri belli 129.646.468 129.646.468 38.276.431 1.733.290 89.636.748
Banka kredileri vadeleri belli degil 249.702 249.702 249.702 - -
Finansal kiralama yukimliltkleri - - - - -
Ticari borglar 6.535.875 6.535.875 5.314.705 1.221.170 -
Diger borglar 803.254 803.254 33.256 769.998 -
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31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 38: FINANSALARACLAR (Devami)

Vadeler

Tiirev olmayan Finansal
Yiikiimliilukler

Banka kredileri vadeleri belli
Banka kredileri vadeleri belli degil
Finansal kiralama yukamliltkleri
Ticari borglar

Diger borglar

Vadeler

Banka kredileri vadeleri belli
Banka kredileri vadeleri belli degil
Finansal kiralama yukimliltkleri
Ticari borglar

Diger borglar

Defter Degeri

148.121.724
4.646.356
45.341.906
312.516

Defter Degeri

148.121.724
4.646.356
45.341.906
312.516

31.12.2018

Sozlesme Uyarinca

Nakit Cikiglar
Toplami
(=1+11+111+1V)

148.121.724
4.646.356
45.341.906
312.516

31.12.2018
Beklenen
Nakit Cikiglar
Toplami
(S1+11+11141V)
148.121.724
4.646.356
45.341.906
312.516

3 Aydan Kisa
n

23.204.401
4.646.356

6.919.312
312.516

3 Aydan Kisa
n

23.204.401
4.646.356
6.919.312

312.516

28.646.913

28.646.913

1-5 Yil Arasi
(m)

96.270.410

38.422.594 -

1-5 Yil Arasi
(m)

96.270.410

38.422.594 -

5 Yildan
Uzun
(1v)

14.467.200

5 Yildan
Uzun
(1v)

14.467.200
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2019 TARITHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 39: BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Utopia World Hotel' in satisiyla ilgili olarak bilango tarihinden sonra 14.01.2020 tarihli olaganisti genel kurul
toplantisinda satis pay sahiplerinin onayina sunulmus ve Utopia World Hotel' in ATG Anex Tourism Group biinyesindeki
Adali Otelcilik Turizm Ticaret A.S."' ne toplamda 35.950.000 Avro tutara satilmasi islemi oy birligi ile kabul edilmistir.
(31.12.2018 Yoktur.)

NOT 40: FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YADA FINANSAL TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR
VE ANLASILABILIR OLMASI AGISINDAN ACIKLANMASI GEREKLi OLAN DIGER HUSUSLAR

1 Ocak - 31 Aralik 2019 tarihli finansal tablolar gz 6niine alindiginda, ge¢mis yil zararlarinin 130.124.681 TL ve 1 Ocak
- 31 Aralik 2019 hesap donemi faaliyet sonuglari ile olusan dénem zararinin ise 5.137.225 TL oldugu gorilmektedir.

Daha 6nce Kamuyu Aydinlatma Platformunda yapilan 6zel durum agiklamalari ile detayi paylasilan ve sermaye girisi
saglamak amaciyla baslatilan Sirketin sahibi oldugu Utopia World Hotel in satisiyla ilgili siiregte gerekli izinlerin biyuk
kismi tamamlanmis olup Cumhurbaskaligi onayi kalmistir.

Ayrica 14.01.2020 tarihli olaganisti genel kurul toplantisinda satis pay sahiplerinin onayina sunulmus ve Utopia World
Hotel'in ATG Anex Tourism Group biinyesindeki Adali Otelcilik Turizm Ticaret A.S.' ne toplamda 35.950.000 Avro tutara

satilmasi islemi oy birligi ile kabul edilmistir.

Bahsedilen satigin Sirket performansina olumlu katkisi olacagina ve bu 6nlemler dogrultusunda Sirket’in
ongorulebilecek gelecegi icin faaliyetlerine devam edebilecegine inaniimaktadir.
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