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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA iLiSKIN BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi Anonim Sirketi Genel Kurulu’na
1) Goriis

Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) 1 Ocak 2019 — 31 Aralik 2019 hesap
dénemine iligkin yillik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Gorustimuze gére, yénetim kurulunun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile Yonetim
Kurulu'nun, Sirket'in durumu hakkinda yaptigi irdelemeler, tim énemli yénleriyle, denetlenen tam set
finansal tablolarla ve baimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarlidir ve gercegi
yansitmaktadir.

2) Gorisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlannin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS’lere) uygun olarak yiritiaimustir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari bolimiinde
ayrintili bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ve bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket'ten
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilimistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kanutlarinin, gérisimizin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.

3) Tam Set Finansal Tablolara iligkin Denetgi Goriisiimiiz

Sirket'in 1 Ocak 2019 — 31 Aralik 2019 hesap dénemine iligkin tam set finansal tablolar hakkinda 28
Subat 2020 tarihli denetgi raporumuzda olumiu géris bildirmis bulunuyoruz.

4) Yénetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumiulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayili Turk Ticaret Kanununun (TTK) 514 ve 516'nci maddelerine ve Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun (“SPK") ll-14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar
Tebligi"ne (“Teblid") gore yillik faaliyet raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango guninu izleyen ilk g ay icinde hazirlar ve genel kurula sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu; Sirket'in o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yéniiyle finansal durumunu
dogru, eksiksiz, dolambagsiz, gergede uygun ve dirust bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu
raporda finansal durum, finansal tablolara gore degerlendirilir. Raporda ayrica, sirketin
gelismesine ve karsilasmasi muhtemel risklere de agikga isaret olunur. Bu konulara iliskin
yonetim kurulunun degerlendirmesi de raporda yer alir.

A member firm of Ernst & Young Global Limited



EY

Building a better
working world

c) Faaliyet raporu ayrica asadidaki hususlari da igerir:

- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra Sirket'te meydana gelen ve 6zel 6nem tasiyan
olaylar,

- Sirket'in arastirma ve gelistirme calismalar,

- Yénetim kurulu Gyeleri ile Ust diuzey yoneticilere 6denen (cret, prim, ikramiye gibi mali
menfaatler, ddenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkéanlar,
sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yoénetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Ticaret Bakanh@inin ve ilgili kurumlarin yaptigi ikincil
mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

5) Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hiikiimleri ve Teblig cercevesinde yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile
Ydnetim Kurulunun yaptigi irdelemelerin, Sirket'in denetlenen finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadigi ve gergegi yansitip yansitmadi§i hakkinda gériis
vermek ve bu goriigsimizl igeren bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS’lere ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina uygun olarak yiritaimuastir. Bu standartlar, etik hikimlere uygunluk saglanmasi ile
bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yénetim Kurulunun yaptig
irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli olup olmadigina ve
gergegi yansitip yansitmadigina dair makul givence elde etmek Uzere planlanarak yiritilmesini
gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi ylrGtip sonuglandiran sorumlu denetgi Alper Ekbul’dur.

28 Subat 2620
Istanbul, T['Je
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1) GENEL BILGILER

Isbu rapor 1 Ocak 2019 - 31 Aralik 2019 hesap dénemine aittir. Sirketin organizasyon, sermaye ve
ortaklik yapisi, yonetim organi, {ist diizey yoneticileri ve personel sayisina dair bilgiler isbu raporun 7
no’lu boliimiinde verilmistir. Paylara dair bilgiler isbu raporun 7.1 nolu bdlimiinde verilmistir.

2) AKFEN GPYS VE 2019 YILINA GENEL BAKIS

Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S.’nin ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili
mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde gayrimenkul yatirim fonlarinin kurulmasi ve yonetimidir.

Sirket, sermaye piyasast mevzuatinda yer alan sartlar1 saglamak ve Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan
gerekli izin ve/veya yetki belgelerini almak kaydiyla, kolektif portfdy yoneticiligi ve kurucusu veya
yoneticisi oldugu gayrimenkul yatirnm fonlarinin katilma paylarmin pazarlanmasi ve dagitilmasi
faaliyetinde bulunabilir.

Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. 4 Ekim 2017 tarihinde kurulmustur. Sirketin kurulusu 9
Ekim 2017 tarih 9425 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmistir. Sirketin, gayrimenkul yatirim fonu
kurmak ve yonetmek iizere sinirli olmak iizere yetki belgesi vardir.

Sirketin kurucusu ve paylarinin %100 sahibi Akfen Altyapt Holding A.S.’dir. Sirketin merkezi Ankara
ili Cankaya ilgesi'dir.

SPK, 31 Mayis 2018 tarih ve 2018/24 sayili biilteninde Akfen GPY $’nin faaliyet izni talebinin olumlu
karsilanmasina karar verilmis oldugunu agiklamstir.

Akfen GPYS’ye SPK’nin gayrimenkul yatirim fonu kurmak ve yonetmek tizere sinirli olmak iizere,
portfoy yoneticiligi faaliyet izni ve yetki belgesi verilmesi hakkindaki onay1 5 Haziran 2018 tarihli yazisi
ile iletilmistir.

Sirketimiz, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun, 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri ¢er¢evesince
hazirlanan 13 Temmuz 2018 tarih ve GPYS/PY.8/674 sayili Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine iliskin
Faaliyet Yetki Belgesini almistir.

Sirketimiz birinci gayrimenkul yatirim fonunun kurulusuna dair SPK onay1 16 Agustos 2018 tarihinde
alimmis ve fon ictliziigli de ayni tarih itibariyla onaylanmistir. 13 Eyliil 2018 tarihinde ise SPK “Akfen
Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu” ihrag belgesine onay vermistir.
Fonun satig1 11 Aralik 2018 tarihinde gerceklestirilmistir.

2019 yilina Genel Bakis

e 2018 yili Olagan Genel Kurul toplantist 5 Nisan 2019 tarihinde Sirket merkezinde yapilmistir. Bu
kapsamda;
o Yonetim Kurulunun 4 (dort) kisiden olugmasi, 3 (ii¢) yil siireyle Sirket Yonetim Kurulu
Uyeligine Hamdi Akin, Selim Akin, Pelin Akin Ozalp ve Hiilya Deniz Bilecik’in secilmesi,
o 2019 yili igin bagimsiz denetim kurulusu olarak hizmet alinacak kurulusun Giiney Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. (Ernst&Young) olarak belirlenmesi,
o Sirketin 01.01.2018-31.12.2018 tarihli mali tablolar1 uyarmca dagitilabilir kar
bulunmadigindan kar dagitim yapilmamasi
oybirligi ile kabul edilmistir.
e 12 Haziran 2019 tarihi itibariyla Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul
Yatirim Fonu’nun fon yonetim iicreti oran1 %1 (yillik) olarak uygulanmaya baglanmistir.




3) 31 ARALIK 2019 TARiHI iTIBARI iLE FINANSAL DURUM

31 Aralik 2019 tarihli bilangosunda, Sirketin aktif toplami 3.225.244 TL’ dir (31 Aralik 2018: 1.276.754

TL).

Sirket’in 6denmis sermayesi 2.000.000 TL’dir, 6zkaynak toplami 2.260.369 TL’dir (31 Aralik 2018:

865.515 TL).

o 27 Aralik 2019 tarihli Yonetim Kurulu Karari’na istinaden 27 Aralik 2019 tarihinde Akfen
Altyapr’dan Sirket’e 700.000 TL tutarinda sermaye avansi 0demesi yapilmistir. S6z konusu

sermaye artirimi raporlama tarihi itibariyla tescil edilmemistir.

1 Ocak-31 Aralik 2019 dénemine ait gelir tablosunda Sirket’in net donem kar1 685.264 TL’dir (1 Ocak-

31 Aralik 2018 net dénem zarari: 1.000.371 TL).
Yatirnmlar
2019 yilinda Sirketin herhangi bir yatirim harcamasi yoktur.

Bagislar

Akfen GPYS, 2019 yilinda herhangi bir dernek ve vakifa bagista bulunmamustir.

Mliskili Taraf A¢iklamalar:

Iliskili Taraf Bakiyeleri

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla, Sirket’in iligkili taraflardan ticaret alacaklari

asagidaki gibidir.
iliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar 31 Aralik 2019 30 Arahk 2018
Akfen GPYS Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu® 308.572 40.829
Toplam 308.572 40.829

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla, Sirket’in iligkili taraflardan diger alacaklar

asagidaki gibidir.

iligkili taraflardan kisa vadeli diger alacaklar

31 Arahk 2019

31 Arahk 2018

Akfen GPYS Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu®

346

Toplam

346

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla, Sirket’in iligkili taraflara ticari borglar1 asagidaki

gibidir:
Mliskili taraflara kisa vadeli ticari bor¢lar 31 Aralik 2019 31 Arahk 2018
Akfen Dan. ve Proje Gel. A.S.? 89.340 -
Akfen Holding® 43.308 27.042
IBS Sigorta ve Reasiirans Sigorta Brokerligi A.S.¢ 219 -
Toplam 132.867 27.042




Iliskili taraflarla donem icinde yapilan islemler

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait iligkili taraflarla
islemler agagidaki gibidir:

iliskili taraflarla yapilan islemler 1 Ocak-31 Aralik 2019 | 1 Ocak-31 Aralik 2018
Portfoy yonetim komisyonlari

Akfen GPYS Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 4.836.463 38.885
Odenen faizler

Akfen Altyap1 Holding® - (1.480)
Toplam

(1) Kurucusu oldugu fondur

(2) Sirketin ana ortaginin bagh ortakhigidur.

(3) Sirketin ana ortagidir.

(4) Sirketin ana ortaginin bagh ortakliginin bagl ortakligidir.

Kar Pay1 Dagitim Politikasina iliskin Bilgiler

Sirket kar dagitim politikamiz, Sirket Esas Sozlesmesi’nde belirlendigi sekilde ve mevzuat
diizenlemelerine (TTK, SPK ve ilgili mevzuat) gére uygulanacaktir.




4) DONEM iCi ONEMLI GELISMELER

e Yonetim Kurulumuzun 31.01.2019 tarih ve 2019/2 sayili karart ile; Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun
111-52.3 say1li Gayrimenkul Yatirrm Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin 29. maddesi geregince
fon portfoyiinde degerleme yaptirilmasi gereken her bir varlik i¢in degerleme hizmeti alinacak
degerleme kurulusunun ve portfoye 2019 yili igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek
varliklar icin degerleme hizmeti alinacak degerleme kurulusunun TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.S. olarak belirlenmesine karar verilmistir.

e 2018 yil1 Olagan Genel Kurul toplantis1 5 Nisan 2019 tarihinde Sirket merkezinde yapilmigtir.

e Sermaye Piyasast Kurulu 30.05.2019 tarih 12233903-315.04-E.7931 sayili yazisi ile Akfen
Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun fon yonetim iicreti
oraninin %1 (yillik yaklasik) olarak uygulanmasina onay vermistir.

5) DONEM SONRASI ONEMLIi GELISMELER

Yoktur.

6) SERMAYE PiYASASI ARACLARI

Sirketimiz birinci gayrimenkul yatirrm fonunun kurulusuna dair SPK basvurusunu 16 Temmuz 2018
tarihinde yapmustir. Sirketimiz birinci gayrimenkul yatirim fonunun kurulusuna dair SPK onay1 16
Agustos 2018 tarihinde alinmis ve fon ictiiziigii de ayni tarih itibariyla onaylanmistir. 13 Eyliil 2018
tarihinde ise SPK “Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu” ihrag

belgesine onay vermistir. Fonun satis1 11 Aralik 2018 tarihinde gergeklestirilmistir.

31.12.2019 tarihi itibariyla Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim
Fonu'nun Fon Toplam Degeri 375.290.718,58 TL, fon birim fiyat1 1,613809 TL'dir.

7) KURUMSAL YAPI

7.1) Sermaye ve Ortaklik Yapisi - 31 Aralik 2019

Sirketin 3 Aralik 2019 itibariyla 6denmis sermayesi 2.000.000 TL olup kayitli sermaye tavani 5.000.000
TL’dir. Kayith sermaye tavan izni 2017-2022 yillari i¢in gecerlidir. Pay senetleri nama yazilidir ve

imtiyazli pay bulunmamaktadir. Sirketimiz kendi paylarina sahip degildir.

Sirketin ortaklik paylarina iligkin bilgiler asagidaki gibidir.

Ortagin Ticaret Unvany/ Adi1 Soyadi Sermayedeki Pay1 (TL) Sermayedeki Pay1 (%)
Akfen Altyap1 Holding A.S. 2.000.000 100
TOPLAM 2.000.000 100

Sirketin tek pay sahibine iliskin bilgi ise asagidaki gibidir.

Pay Sahibi Vergi Kimlik No ikametgah Adresi

Akfen Altyap1 Holding A.S. 023 030 3984 Koza Cad. No:22 Cankaya Ankara




7.2) Yonetim Kurulu

Akfen GPYS’nin 5 Nisan 2019 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda 3 y1l i¢in segilen
Yonetim Kurulu iiyeleri asagidaki gibidir.

Ad1 Soyadi Gorevi

Hamdi AKIN Y onetim Kurulu Bagkani
Selim AKIN Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Pelin AKIN OZALP Yonetim Kurulu Uyesi

Hiilya Deniz BILECIK Yonetim Kurulu Uyesi

Raporlama dénemi igerisinde, yonetim kurulu tiyelerinin, rekabet yasagi kapsaminda sirket ile kendileri
veya bagkalar1 adina herhangi bir islemi olmamustir.

Yonetim Kurulu Uyeleri Yetki ve Siniri

Yonetim Kurulu Bagkani ve iiyeleri, TTK’nin ilgili maddeleri ve Sirket Esas Sozlesmesi’nin 13 ve 15
inci maddesinde belirtilen yetkilerle Sirketin temsili ve yonetimini ger¢eklestirmektedir.

7.3) Yonetim Takimi ve Organizasyon Yapisi

Yonetim
Ad1 Soyadi Gorevi Son 5 Yilda Sirkette Ustlendigi Gorevler
Barig Bargak Genel Miidiir -

Organizasyon Yapisi

Akfen Gaynnmenkul Portfoy Yonetimi A.S.

Gayrimenkul Yatinm 4| Yonetim Kurulu I | Miifettis
Komitesi
| Genel Miidiir
‘ -
| Portfoy Yoneticisi I Fon Hizmet Birimi | Muhasebe, Bilgi Belge ve Kayit 7l Risk Yonetimi

Diizeninden Sorumlu Personel

Sirketimiz fon yonetimi hizmetinin disaridan temin edilmesine yonelik Unlii Portfoy Yonetimi A.S. ile
25 Ekim 2017 tarihli Fon Yo6netimi, Destek ve Danigsmanlik Hizmetleri S6zlesmesini imzalamustir.

5 Ocak 2018 tarihinde T. is Bankas1 A.S. ile Bireysel Saklama ve Portfoy Saklama Hizmeti Sozlesmesi
ile Portfoy ve Yatirim Fonu Katilma Pay1 ve Nakit Saklama Sozlesmesi imzalanmistir (“Fon Hizmet
Birimi”).

Arastirma, Risk Yonetimi ile Teftis ve i¢ Kontrol Hizmetlerinin disaridan temin edilmesine yonelik
Unlii Menkul Degerler A.S. ile 2 Mayis 2018 tarihli Hizmet S6zlesmesi imzalanmustir.




Gayrimenkul Yatirnm Komitesi

Ad1 Soyadi Gorevi

Hamdi Akin YK Bagkant1

Selim Akin YK Basgkan Vekili

Barisg Bargak Genel Midiir

Murat Ali Celebioglu Gayrimenkul Degerleme Lisansina Sahip Uzman

7.4) Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Faydalar

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap déneminde Yonetim Kurulu Uyeleri ve Genel Miidiire
saglanan ticret ve benzeri menfaatlerin toplami 427.183 TL’dir (1 Ocak-31 Aralik 2018: 190.546 TL).

7.5) Is Ortakliklar ve Finansal Yatirnmlarin sermayeleri ve hisse oranlar

Sirketimizin bagl ortaklik, finansal yatirim ve is ortakliklari bulunmamaktadir.

7.6) Personel ve Isci Hareketleri

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla; Akfen GPY S nin ¢alisan sayisi 5 (31 Aralik 2018: 3)’tir.

7.7) Diger Hususlar

Sirketin i¢ Kontrol Sistemi ve i¢ Denetim Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler ile Yonetim Organminin
Bu Konudaki Goriisii

I¢ kontrol ve teftis hizmetlerinin disardan temin edilmesine yonelik Unlii Menkul Degerler A.S. ile 2
Mayis 2018 tarihli Hizmet Sozlesmesi imzalanmugtir.

Sirket Aleyhine Ac¢ilan ve Sirketin Mali Durumunu ve Faaliyetlerini Etkileyebilecek Nitelikteki
Davalar ve Olas1 Sonu¢lar1 Hakkkinda Bilgiler

Sirketimiz aleyhine agilmig bu kapsamda bir dava yoktur.
Sirket’in Arastirma ve Gelistirme Calismalari

Arastirma ¢aligmalarina iliskin hizmetin disaridan temin edilmesine ydnelik Unlii Menkul Degerler A.S.
ile 2 May1s 2018 tarihli Hizmet S6zlesmesi imzalanmustir.

7.8) Riskler ve Yonetim Organinin Degerlendirmesi
Varsa Sirketin Ongoriilen Risklere Karsi Uygulayacag Risk Yonetimi Politikasina Iliskin Bilgiler

Risk ydnetim sistemine iligkin hizmetin disaridan temin edilmesine yonelik Unlii Menkul Degerler A.S.
ile 2 May1s 2018 tarihli Hizmet S6zlesmesi imzalanmustir.

Sirketimiz Yénetim Kurulu tarafindan kabul edilen “Risk Y&netim Sistemine iliskin Prosediirler”

gercevesinde, Sirketimizin maruz kalabilecegi risklerin Ol¢iilmesi ve yonetilmesine yonelik Genel
Miidiir ve Yo6netim Kurulu’na raporlar sunulacaktir.

KISALTMA VE TANIMLAR




Akfen GPYS / Sirket

Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S.

Akfen Altyap1 Holding Akfen Altyap1 Holding A.S.

Akfen Holding Akfen Holding A.S.

BIAS Borsa Istanbul A.S.

FAVOK Faiz Vergi Amortisman Oncesi Kar
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu
MKK Merkezi Kayit Kurulusu

SPK Sermaye Piyasas1 Kurulu

SPKn Sermaye Piyasas1 Kanunu

TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu

TTK 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu




