Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret A.S.
14 Ocak 2020 Tarihli Olaganiistii Genel Kurul Toplantisina iliskin
Bilgilendirme Dokiimam
Ankara Ticaret Sicil Miidiirliigii / 80548
Giris :

Sirketimizin Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi asagidaki giindem maddelerini goriisiip karara baglamak tizere
14 Ocak 2020 Sah giinii saat 11.00" da Ilkbahar Mah. Konrad Adenauer Cad. No: 79 / 10, Cankaya/Ankara
adresinde bulunan Sirket merkezinde yapilacaktir.

Isbu giindem maddeleri ile Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemelerine uyum icin gerekli aciklamalari iceren
Bilgilendirme Dokiimanlari, toplanti giinii hari¢ olmak iizere toplantidan en az ii¢ hafta Oncesinde Sirket
Merkezinde, www.kap.gov.tr, Merkezi Kayit Kurulusu EGKS' de ve Sirketimiz resmi internet sitesi
www.utopyainsaat.com.tr  adresinin yatirimer iligkileri boliimiinde pay sahiplerimizin incelemesine hazir
bulundurulacaktir.

Genel Kurula Katilim Prosediirii :

Pay sahiplerimiz, yukarida belirtilen adreste gergeklestirilecek olan Genel Kurul’ a fiziki ortamda veya
elektronik ortamda bizzat veya temsilcileri aracilifiyla katilabileceklerdir. Toplantiya elektronik ortamda
katilim, paydaslarimizin veya temsilcilerinin giivenli elektronik imzalar1 ile miimkiindiir. Bu nedenle, Elektronik
Genel Kurul Sisteminde (EGKS) islem yapacak paydaslarimizin 6ncelikle Merkezi Kayit Kurulusu’nun (MKK)
e-MKK Bilgi Portalina kaydolmalar1 ve giivenli elektronik imza sahibi olmalar1 gerekmektedir. e-MKK Bilgi
Portalina kaydolmayan ve giivenli elektronik imzasi bulunmayan paydaglarimizin veya temsilcilerinin
elektronik ortamda genel kurul toplantisina katilmalart miimkiin olamayacaktir. Paydaslarimizin, Genel Kurula
elektronik ortamda bizzat veya temsilcileri araciligiyla katilmak istemeleri halinde konu ile ilgili olarak Merkezi
Kayit Kurulusu’ ndan ve www.mkk.com.tr adresinden ayrintili bilgi edinmeleri rica olunur.

6102 sayil1 Yeni Tiirk Ticaret Kanunu'nun 415 inci maddesinin 4 {incii fikrasi ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu’nun 30 uncu maddesinin 1 inci fikrast uyarinca, genel kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay
senetlerinin depo edilmesi sartina baglanmayacaktir. Bu cergevede, pay senetlerini Merkezi Kayit Kurulusu
(MKK) diizenlemeleri ¢ergevesinde kaydilestirmis olan ortaklarimizin, Genel Kurul toplantisina katilmak
istemeleri durumunda, paylarint MKK nezdinde bloke ettirmelerine gerek bulunmamaktadir.

Ancak, kimliklerinin ve hesaplarindaki paylara iliskin bilgilerin Sirketimize bildirilmesini istemeyen ve bu
nedenle s6z konusu bilgileri Sirketimiz tarafindan goriilemeyen ortaklarimizin, Genel Kurul toplantisina igtirak
etmek istemeleri durumunda, hesaplarinin bulundugu araci kuruluslara miiracaat etmeleri ve kimliklerinin ve
hesaplarindaki paylara iligkin bilgilerin Sirketimize bildirilmesini engelleyen ’kisitlamanin’® kaldirilmasini
saglamalar1 gerekmektedir. Kisitlamanin kaldirilmasini saglamayan ortaklarimiz Sirketimizin Olaganiistii Genel
Kurul toplantisina istirak edemeyeceklerdir. Konu ile ilgili olarak Merkezi Kayit Kurulusu’ ndan ve
www.mkk.com.tr adresinden gerekli bilgi edinilebilir.

Toplantiya bizzat katilamayacak paydaslarimzin temsilcileri aracilifiyla katilmak istemeleri halinde asagidaki
ormege ve Sermaye Piyasasit Kurulu’ nun II-30.1 Sayili tebligi’ nde ongoriilen diger hususlara uygun diizenlenen
vekaletname veya temsilci belgelerini ibraz etmeleri gerekmektedir. Vekaletname vermek isteyen oy hakki
sahipleri vekaletname formunu doldurarak notere onaylatacak veya noterce onayli imza sirkiilerini kendi imzasini
tastyan vekaletname formuna ekleyecektir. Aksi halde vekaletnameler gegersiz sayilacaktir.( Vekaletname Ornegi
asagida yer aldigi gibi Gazete ilanlarinda ve www.utopyainsaat.com.tr internet Sitemizde yer almaktadir.)
Elektronik Genel Kurul Sistemi iizerinden elektronik yontemle atanmuis olan vekilin bir vekalet belgesi ibrazi

gerekli degildir.


http://www.utopyainsaat.com.tr/
http://www.mkk.com.tr/
http://www.mkk.com.tr/
http://www.utopyainsaat.com.tr/

Utopya Turizm Insaat isletmecilik Ticaret A.S.

14 Ocak 2020 Tarihli Olaganiistii Genel Kurul Giindemi ve Giindeme iliskin Aciklamalar

1. Acilis ve Toplanti Baskanligi'nin secimi.

Yonetim Kurulu Baskan1 veya vekili tarafindan Genel Kurul toplantisi agilis1 yapilacak, Hazir Bulunanlar
Listesi tetkik edilerek toplant1 nisab1 saglanmis ise; Ana sdzlesmemizin ilgili maddesi ve “6102 sayili Tiirk
Ticaret Kanunu” (TTK) ve “Anonim Sirketlerin Genel Kurul Toplantilarinin Usul ve Esaslar1 ile Bu
Toplantilarda Bulunacak Giimriik ve Ticaret Bakanligi Temsilcileri hakkinda Yonetmelik™ (“Y6netmelik”
veya “Genel Kurul Yonetmeligi”) ¢ercevesinde Genel Kurul toplantisini yonetecek Toplant1 Bagkani se¢imi
yapilir.

2. Genel Kurul Toplant1 tutanagimin imzalanmasi hususunda Toplanti Baskanhg1’ na yetki verilmesi.
Toplant1 Bagkanlig1’ na Genel Kurul adina Toplant1 Tutanaklarini imzalamasi igin yetki verilmesi oylanir.

3. Giindemin 4. Maddesinde goriisiilecek olan islem Sermaye Piyasasi Kanunu ‘nun 23. Maddesi
kapsaminda Onemli Nitelikte islem olarak degerlendirildiginden, 4 nolu giindem maddesine olumsuz
oy kullanarak muhalefet serhini toplant1 tutanagina isletecek pay sahiplerimizin 1,00 TL nominal
degerli pay icin 3,6212 TL bedelden paylarim Sirketimize satarak ayrilma hakkina sahip olmasi
hususu ve ayrilma hakki kullanim siirecinin asagidaki sekilde ortaklarimizin bilgisine sunulmasi.

a) Teblig’in “Ayrilma hakkinin kullanilmasi” baglikli 9. maddesine gore islemin onaylanacagi Genel
Kurul toplantisina sahsen veya vekalet vererek katilip bu giindem maddesine olumsuz oy kullanarak
muhalefet serhini toplanti tutanagina igleten pay sahiplerimizin paylarini Sirket’e satarak ayrilma
hakkina sahip oldugu,

b) SPKn.’nun “Ayrilma hakki” baslikli 24. maddesi ve Teblig’in “Ayrilma hakki kullanim fiyat1” baglikli
10. maddesi hiikiimleri ¢er¢evesinde 1 TL (Bir Tiirk Lirasi) nominal degerde paya tekabiil eden ayrilma
hakk1 kullanim fiyatinin 3,6212 TL olarak hesaplandigi,

€) 4 no’lu glindem maddesinde goriistilecek islemin Genel Kurul’da kabul edilebilmesi igin Teblig’in
“Onemli nitelikteki islemlerin onaylanacagi genel kurullar” baslikli 7. maddesinin 1. fikrasi
cergevesinde, toplanti nisabi aranmaksizin, Genel Kurul’a katilan oy hakkini haiz paylarin iigte ikisinin
olumlu oy vermesi sartinin aranacagi; ancak, toplantida sermayeyi temsil eden oy hakkini haiz paylarin
en az yarisinin hazir bulunmasi halinde, toplantiya katilan oy hakkini haiz paylarin ¢cogunlugu ile karar
almacagi,

d) 4 no’lu giindem maddesinin Genel Kurul’da oylanmasinda, Teblig’in “Onemli nitelikteki islemlerin
onaylanacagi genel kurullar” baslikli 7. maddesinin 2. fikrasi ¢er¢evesinde, TTK’nin 436. maddesinin
1. fikrasina gore taraf olan nihai kontrol eden ortak statiisiindeki gercek kisiler veya bunlarin yonetim
kontroliine sahip olduklar1 ortakliklar, bu islemin ger¢ek kisilerin kendileri i¢in dogrudan kisisel
nitelikte sonu¢ dogurmasi halinde oy kullanamayacagi, diizenleme kapsaminda kalmayan ve islem
kendileri yoniinden dogrudan kisisel nitelikte sonu¢ dogurmayan ortaklarimizin ise oy kullanabilecegi,

e) Teblig’in “Ayrilma hakkinin kullanimi” baglikli 9. maddesinin 6. fikrasi hiikiimleri dahilinde, “ayrilma
hakkinin kullandirilmasina” Genel Kurul tarihinden itibaren en ¢ok 6 (alt1) is giinii iginde baslanacagi
ve “ayrilma hakki” kullanim siiresinin 10 (on) is gilinii olacagi,



f) Teblig’in “Ayrilma hakkinin kullanimi” baglikli 9. maddesinin 7. fikrasina gore; “ayrilma hakki’ni
kullanacak pay sahiplerimizin “ayrilma hakki”na konu paylarimi, Sirketimiz adina alim islemlerini
gergeklestirecek olan araci kurulusa ayrilma hakkiin kullanim siirecine iliskin olarak ilan edilen
cercevede ve genel hiikiimler dogrultusunda teslim ederek satisi (“ayrilma hakki” kullanimini)
gerceklestirecegi; “ayrilma hakki”ni kullanmak ig¢in s6z konusu araci kurulusa basvuran pay
sahiplerimize pay bedellerinin en geg¢ “satis”1 takip eden is glinli 6denecegi,

g) Teblig’in “Ayrilma hakkinin kullanimi” baslikli 9. maddesinin 9. fikrasina goére; “ayrilma hakki’nin,
pay sahiplerimizin Genel Kurul tarihi itibariyla sahip olduklar1 paylarin tamam i¢in kullanilmasinin
zorunlu oldugu,

h) Teblig’in 9. maddesinin 3. fikrasina gore paylar iizerinde intifa hakki bulunmas: durumunda ve oy
hakkiin intifa hakki sahiplerince kullanmildigi hallerde intifa hakki sahibinin ayrilma hakkini
kullanmasinin miimkiin olmadigi, bu durumda pay sahibinin ayrilma hakkini kullanabilmesi i¢in Genel
Kurul toplantisina katilarak dnemli nitelikteki isleme karsi olumsuz oy kullanmasi ve muhalefet serhini
toplant1 tutanagina isletmesinin zorunlu oldugu,

i) Ayrilma hakkina konu 4 no’lu giindem maddesinin Genel Kurul toplantisinda reddedilmesi durumunda
“ayrilma hakki’nin dogmayacagi,

hususlar1 pay sahiplerinin bilgisine sunulmakta olup, Genel Kurul’da da bu hususlarda pay sahiplerine bilgi
verilecektir.

4. Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri cercevesinde onemli nitelikteki islem tanimina giren,
Sirketimize ait Antalya ili Alanya Ilcesinde bulunan Utopia World Hotel ¢ in ATG Anex Tourism
Group biinyesindeki Adal Otelcilik Turizm Ticaret A.S. ¢ ne toplamda 35.950.000 Avro tutara
satilmasi isleminin pay sahiplerimizin onayina sunulmasi.

01.08.2018 Tarihli Yonetim Kurulu kararmna istinaden goriismelerine baglanarak 04.12.2018 Tarihinde 6n
protokol imzalanan, akabinde kaparo odemesi tamamlandiktan sonra devir islemi icin gerekli mercilere
bagvurularda bulunulan ve izin siireci halen devam etmekte olan Sirketimize ait Antalya ili Alanya ilgesindeki
Utopia World Hotel’in ATG ANEX Tourism Group biinyesindeki Adal1 Otelcilik Turizm Ticaret A.S. ne satis
isleminin ortaklarimizin onayina sunulmasi.

5. Dilek, Temenniler ve Kapanis.



Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim Tebligi (IT-17.1)
Kurumsal Yénetim Ilkeleri 1.3.1 Kapsaminda Ek Aciklamalar:

a) Aciklamanmin yapilacag tarih itibariyle sirketin ortakhik yapisini yansitan toplam pay sayis1 ve oy hakki,
sirket sermayesinde imtiyazh pay bulunuyorsa her bir imtiyazli pay grubunu temsil eden pay sayis1 ve oy
hakki ile imtiyazlarin niteligi hakkinda bilgi,

Pay Sahibi Grubu Pay Adedi Seg’;:i’jye Oy Hakla
Zekai DURSUN A 13.000.000
. 000 9%53,3 13.325.000
Nejat Recai DURSUN A 800.000 %3,2 800.000
Ayse Giil KARACA A 400.000 %16 400.000
Z Didem PETEKKAYA A 400.000 %16 400.000
Siiheyla DURSUN A 200.000 90,8 200.000
Mine LOK BEYAZ A 200.000 %0,8 200.000
HALKA ACIK B 9.675.000 %38,7 9.675.000
TOPLAM 25.000.000 %100 25.000.000

b) Ortakhgin ve bagh ortakliklarinin ge¢mis hesap doneminde gerceklesen veya gelecek hesap doneminde
planladig: sirket faaliyetlerini 6nemli dl¢iide etkileyecek yonetim ve faaliyetlerindeki degisiklikler ve bu
degisikliklerin gerekceleri hakkinda bilgi,

01.04.2019 Tarihinde KAP ¢ dan duyuruldugu iizere Sirketimiz ile ATG Anex Tourism Group’ un ilgili girketi
Adali Otelcilik Turizm Ticaret A.S. arasinda, sirketimizin sahibi oldugu Antalya ili Alanya ilgesinde bulunan
Utopia World Hotel ¢ in satilmasi ile ilgili 6n protokol imzalanmigtir. Daha sonra ilgili sirket kaparo 6demesini
tamamlamis olup siire¢ bir sonraki asamaya gecerek devir islemleri i¢in yetkili makam ve kurumlarin onayinin
almmasi i¢in gerekli bagvurular yapilmstir.

¢) Genel kurul toplant1 giindeminde yonetim kurulu iiyelerinin azli, degistirilmesi veya secimi varsa, azil ve
degistirme gerekgeleri, yonetim kurulu iiyeligine aday gosterilecek kisiler hakkinda bilgi,

Genel kurul toplant1 giindeminde yonetim kurulu {iyelerinin azli, degistirilmesi veya se¢imi yoktur.

d) Pay sahiplerinin, Sermaye Piyasas1 Kurulu (SPK)’nun ve/veya sirketin ilgili oldugu diger kamu kurum
ve kuruluslarimin giindeme madde konulmasina iliskin talepleri,

Giindeme madde konulmasina iliskin talep yoktur.

e) Giindemde esas sozlesme degisikligi olmas1 durumunda ilgili yonetim kurulu karan ile birlikte, esas
sozlesme degisikliklerinin eski ve yeni sekilleri.

Giindemde esas sozlesme degisikligi yoktur.



VEKALETNAME ORNEGI

Utopya Turizm Ingaat isletmecilik Ticaret Anonim Sirketi’ nin 14 Ocak 2020 giinii saat 11.00 'da {lkbahar Mah. Konrad Adenauer Cad.
No0:79-10 Cankaya/Ankara adresinde yapilacak olan Olaganiistii Genel Kurul Toplantis1 'nda asagida belirttigim goriisler dogrultusunda
beni/bizi temsile, oy vermeye, teklifte bulunmaya ve gerekli belgeleri imzalamaya yetkili olmak iizere asagida detayli tanitilan
.......................................................... 'y1 vekil tayin ediyorum/ediyoruz.

Vekilin(*);
Ad1 Soyady/Ticaret Unvant:
TC Kimlik No/Vergi No, Ticaret Sicili ve Numarasi ile MERSIS numaras:

(*)Yabanct uyruklu vekiller igin anilan bilgilerin varsa muadillerinin sunulmasi zorunludur.

A) TEMSIL YETKISININ KAPSAMI

Asagida verilen 1 ve 2 numaral béliimler icin (a), (b) veya (c) siklarindan biri se¢ilerek temsil yetkisinin kapsam
belirlenmelidir.

1.Genel Kurul Giindeminde Yer Alan Hususlar Hakkinda;
a) Vekil kendi goriisii dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.
b) Vekil ortaklik yonetiminin 6nerileri dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

¢) Vekil asagida tabloda belirtilen talimatlar dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

Talimatlar:

Pay sahibi tarafindan (c) sikkinin secilmesi durumunda, giindem maddesi 6zelinde talimatlar ilgili genel kurul giindem maddesinin
kargisinda verilen seceneklerden birini isaretlemek (kabul veya red) ve red secene@inin secilmesi durumunda varsa genel kurul
tutanagina yazilmasi talep edilen muhalet serhini belirtilmek suretiyle verilir.

Giindem Maddeleri (*) Kabul Red Mubhalefet Serhi

1.

2.

3.

(*) Genel Kurul giindeminde yer alan hususlar tek tek siralanir. Azhiin ayri bir karar taslagi varsa bu da vekaleten oy
verilmesini teminen ayrica belirtilir.

2. Genel Kurul toplantisinda ortaya ¢ikabilecek diger konulara ve 6zellikle azlik haklarinin kullanilmasina iliskin 6zel talimat:
a) Vekil kendi goriisii dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

b) Vekil bu konularda temsile yetkili degildir.

¢) Vekil asagidaki 6zel talimatlar dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

OZEL TALIMATLAR; Varsa pay sahibi tarafindan vekile verilecek 6zel talimatlar burada belirtilir.

B) Pay sahibi asagidaki seceneklerden birini secerek vekilin temsil etmesini istedigi paylar1 belirtir.
1. Asagida detayi belirtilen paylarimin vekil tarafindan temsilini onayliyorum.

a) Tertip ve serisi:*

b) Numarasi/Grubu:**

¢) Adet-Nominal degeri:

¢) Oyda imtiyazi olup olmadigi:

d) Hamiline-Nama yazili oldugu:*

¢) Pay sahibinin sahip oldugu toplam paylara/oy haklarina orant:

*Kayden Izlenen izlenen paylar igin bu bilgiler talep edilmemektedir.

**Kayden izlenen paylar i¢in numara yerine varsa gruba iliskin bilgiye yer verilecektir.

2. Genel kurul giiniinden bir giin 6nce MKK tarafindan hazirlanan genel kurula katilabilecek pay sahiplerine iliskin listede yer
alan paylarimin tiimiiniin vekil tarafindan temsilini onaylyorum.

PAY SAHIBININ ADI SOYADI veya UNVANI(*)
TC Kimlik No/Vergi No, Ticaret Sicili ve Numarasi ile MERSIS numarast:
Adresi:

(*)Yabanct uyruklu pay sahipleri i¢in anilan bilgilerin varsa muadillerinin sunulmasi zorunludur.
IMZASI



