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Degeriemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum
Dayanak Sozlesmesi
Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Degerlenen Miilkiyet Haklari
Raporun Konusu

PROJEYE AiT BILGIiLER

: Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhi A.S.

: Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danigsmaniik A.S.

: 01 Ekim 2019 tarih ve 063 kayit nolu

: 26 Aralik 2019

: 31 Aralik 2019

: 3 is glinii

: 2019/EMLAKGYQ/063

: Tam miilkiyet

: Bu rapor, Emlak Konut GYO A.S.'nin talebine

istinaden asagida adresi belirtilen projenin mevcut
durumuyla Emlak Konut GYO A.S. payina disen
kismin pazar dederinin ve projenin tamamianmasi
durumundaki Emlak Konut GYO A.S. payina disen
kismin  Tirk Lirasi cinsinden pazar dederinin
tespitine y6nelik olarak hazirlanmistir. Ayrica
musterinin talebi dogrultusunda proje biinyesinde
yer alan 850 adet Unitenin bagimsiz bélim bazinda
bilgi amagh olarak pazar dederi ile 903 adet wnitenin
bilgi amagli olarak aylik pazar kira dederleri rapor
ekinde sunulmustur,

Projenin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
Tapu Incelemesi

imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullanimi

: Temasehir Konya Projesi, Yenisehir Mahallesi,

Cegenistan Caddesi, Meram / KONYA

: Konya 1li, Meram Ilgesi, Yenice Mahallesi‘nde yer

alan 37594 ada binyesindeki 29.459,11 m?
yizélgimli 5 no’lu parsel ile 37595 ada
blnyesindeki 31.216,37 m2 yizél¢cimiti 3 no'lu
parsel

: Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.S.
: Tasinmazlar  {zerinde kisitlayic  bir  takyidat

bulunmamaktadir.

: Lejand: “Konut Alani” / Yapilasma Sartlari: 37594

ada, 5 no'lu parsel "TAKS: 0,25 - Emsal (E): 2,18 -
Hmax: 15 kat”, 37595 ada, 3 no’lu parsel ise “Emsal
(E): 2,10 - Hmax: Serbest”

: Blnyesinde ticaret ve konut (nitelerini barindiran

bir proje gelistirilmesidir.

PROJE ICIN TAKDIR EDIiLEN DEGERLER (KDV HARIC)

Projenin Mevcut Durumuna Gére Pazar Degeri

Projenin Mevcut Durumuna Gére Emlak Konut GYO A$
Hissesinin Pazar Degeri

Projenin Tamamlanmasi Durumundaki Bugiinkii Pazar Degeri

Projenin Tamamlanmasi Durumundaki Emlak Konut GYO A.S.
Hissesinin Bugiinkii Pazar De

RAPORU HAZIRLAYANLAR

| 358.476.000,-TL
102.700.000,-TL
598.135.000,-TL
198.759.060,-TL

SPK Lisansli Degerleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmani

Osman KAR (SPK Lisans Belge No: 403979)
Batuhan BAS (SPK Lisans Belge No: 403692)
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1. BOLUM RAPOR BIiLGILERI

RAPORU TALEP EDEN

DEGERLEMESI YAPILAN )
GAYRIMENKULLERIN ADRESi

DAYANAK SOZLESMESI
DEGERLEME TARIHI
RAPORUN TARIHI
RAPORUN NUMARASI

RAPORUN KONUSU

RAPORUN HAZIRLANMA
STANDARTLARI

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.

¢ Temasehir Konya Projesi,

Yenice Mahallesi, Cegenistan Caddesi,
Atasehir/ISTANBUL

01 Ekim 2019 tarih ve 063 kayit no’lu

26 Aralik 2019

: 31 Aralik 2019

: 2019/EMLAKGY0O/063

: Bu rapor; Bu rapor, Emlak Konut GYO A.S.'nin talebine

istinaden yukarnda adresi belirtilen projenin mevcut
durumuyla Emlak Konut GYO A.S. payina diisen kismin
pazar degerinin ve projenin tamamlanmasi durumundaki
Emlak Konut GYO A.S. payina diisen kismin Tiirk Lirasi
cinsinden pazar dederinin tespitine yénelik olarak
hazirlanmigtir. Ayrica musterinin talebi dodrultusunda
proje blinyesinde yer alan yer alan 850 adet (nitenin
badimsiz bélim bazinda bilgi amagl olarak pazar degeri
ile 903 adet Unitenin bilgi amacl olarak aylik pazar kira
degerleri rapor ekinde sunulmustur.

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-62.3 sayili
“Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Tebli§” hikimleri ile
ayni tebligin ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda
Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar”, 01.02.2017 tarih
Seri III-62.1 sayili "Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlari Hakkinda Tebli§” dogrultusunda Sermaye
Piyasasi Kurulu Karar Organinin 22.06.2017 tarih ve
25/856 sayil  karan ile Uluslararasi Degerleme
Standartlart 2017 kapsaminda hazirlanmistir. Rapor;
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-62.3 sayili tebligin
1. maddesinin 2. fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

: Osman KAR (SPK Lisansli Degerleme Uzmani)

Batuhan BAS (Sorumlu Dederleme Uzmani)
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TERRA

GAYRIMENKLUL DEGERLEME

2. BOLUM SIRKET VE MUSTERiYiI TANITICI BiLGILER

2.1. SIRKETI TANITICI BiLGILER

SIRKETiIN UNVANI
SIRKETIN ADRESI

TELEFON NO
FAKS NO

KURULUS TARIHI
ODENMIS SERMAYESI
TICARET SicCiL NO
SPK LISANS TARiHi

BDDK LISANS TARIHI

FAALIYET KONUSU

! Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

: Gazi Umur Paga Sokak, Balmumcu Plaza-3, No: 34/11,

Balmumcu - Begiktas / ISTANBUL

' +90 (212) 216 18 88

i +90 (212) 216 19 99

: 13 Adustos 2014

: 350.000,-TL

1 934372

1 Sirket, 03.12.2014 tarihi itibariyle Bagbakanlik Sermaye

Piyasasi Kurulu’nun (SPK) “Gayrimenkul Degerleme
Sirketleri Listesi”ne alinmistir,

: Sirket, 02.04.2015 tarihi itibariyle Bankaciik Diizenleme

ve Denetleme Kurumu (BDDK) tarafindan “gayrimenkul,
gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagdli hak ve
faydalarin degerlemesi” hizmetini vermekle
yetkilendirilmistir,

: Yurarliikteki mevzuat cgergevesinde her tirlli resmi ve

Ozel, gergek ve tiizel kisi ve kuruluglara ait
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule
dayal hak ve faydalar ile menkullerin yerinde tespiti ve
degerlemesini yapmak, degerlerini tespit etmeye yonelik
tim raporlari diizenlemek, analiz ve fizibilite galigmalarini
sunmak ve problemli durumlarda gériis raporu vermektir.

2.2. MUSTERIYI TANITICI BILGIiLER

SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESI

TELEFON NO
ODENMIS SERMAYESI
HALKA ACIKLIK ORANI
FAALIYET KONUSU

: Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.
: Barbaros Mahallesi, Mor Simbiil Sokak, No: 7/2

Atasehir/ISTANBUL

! +90 (216) 579 15 15
: 3.800.000,-TL

% 50,66

! Sermaye Piyasasi Kurulu’nun, gayrimenkul vyatirim

ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve
konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayall sermaye piyasas! araclarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayah
haklara yatinm yapmak iizere ve kayitl sermayeli olarak
kurulmus halka agik anonim ortakliktir.
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TERRA

GAYRIMENKUL DEGERLEME

3. BOLUM DEGER TANIMI, GEGCERLILIK KOSULLARI VE UYGUNLUK
BEYANI

3.1. DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, misterinin talebi Gzerine; projenin mevcut durumuyla ve tamamlanmasi

durumundaki Emlak Konut GYO A.S. payina disen kismin pazar dederinin Tiirk Lirasi cinsinden
tespitine ydnelik hazilanmigtir. yer alan 850 adet Unitenin bagimsiz bélim bazinda bilgi amagli
olarak pazar degeri ile 903 adet Unitenin bilgi amagh olarak rapor ekinde sunuimustur.

Tarafimiza mugsteri tarafindan getirilen bir sinirlama bulunmamaktadir.

Pazar Kirasi: Taginmaz milkiyet haklarinin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda,
istekli bir kiralayan ve istekli bir kiraci arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve
zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir iglem ile uygun kiralama sartlar
cercevesinde, dederleme tarihi itibariyla kiralanmasi sonucu elde edilecek fayda icin tahmin
edilmesi gerekli goriilen tutardir

Pazar Degeri: Bir varlik veya yikimltligiun, uygun pazarlama faaliyetieri sonucunda,
istekli bir satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama
altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile dederleme tarihi itibariyla el
dedistirmesinde kullaniimasi gerekli gériilen tahmini tutardir.

Bu degerleme calismasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

e Analiz edilen gayrimenkuliin tiiri ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varli§i pesinen

kabul edilmistir.

e Alic ve satict makul ve mantikli hareket etmektedirler.

o Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami

fayday! saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

e Gayrimenkuliin satisi igin makul bir siire taninmigtir,

« Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

e Gayrimenkullin alim-satim iglemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz

oranlari (izerinden gergeklestiriimektedir,

* Gayrimenkulliin makul sartlarda elde edilebilecek en olasi dederi takdir edilmektedir.

¢ Takdir edilen deger; dederleme tarihi itibariyle belirlenmis olup degerleme tarihine

ozgudiir.
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TERRA

GAYRIMENKUL DEGERLEME

3.2. UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlan teyit ederiz:

e Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler gercevesinde do§rudur.

* Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
kisith olup kigisel, tarafsiz ve o6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan
olusmaktadir.

» Degerleme konusunu olusturan miilkle ilgili olarak giincel veya gelecede doéniik hicbir
ilgimiz yoktur. Bu igin igindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir cikarimiz veya 6n
yargimiz bulunmamaktadir.

¢ Dederleme galismasini gergeklestiren kisiler ve kurulugumuzun taraflara karsi herhangi
kigisel bir cikarimiz veya 6n yargisi bulunmamakta olup calismalar tarafsiz olarak
yapilmaktadir.

e Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz icret, misterinin amaci lehine
sonuglanacak bir ydne veya Onceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve
bildirilmesine veya bu degerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir
olayin meydana gelmesine bagh degildir.

o Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirilmistir.

» Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

e Bu raporun konusu olan miilk sahsen incelenmistir. Degerleme galismasinda gérev
alanlanin degerlemesi yapilan milkin yeri ve tiirli konusunda daha énceden deneyimi
bulunmaktadir.

¢ Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.

e Raporumuz Sermaye Piyasas! Kurulu'nun ilgili tebliginin sorumluluk, bagimsiziik, isin
kabuli ve devri, mesleki 6zen ve titizlik, sir saklama yikiimliliigi ilke ve kurallarina
uygun gekilde hazirlanmaktadir. Sirketimizde “Kalite Glivence Sistemi” uyarinca bu ilke

ve kurallarin denetimi yapilmaktadir.
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TERRA

GATRIMENKUL DEGERLEME

4.BOLUM GAYRIMENKULUN (PROJENIN) HUKUKI TANIMI VE RESMI
KURUMLARDA YAPILAN INCELEMELER

4.1. MULKIYET DURUMU

37594 Ada / 5 No'lu Parsel
' Emlak Konut GYO A.S.

'SAHIBI

ILi ' Konya
ILCESI ' Meram
'MAHALLESI | Yenice

!ADA NO 37594
'PARSELNO 5

NITELIGI (*) Arsa
YUz6LCUMU | 29.459,11 m?
YEVMIYE NO | 29262

TAPU TARIHI | 13.11.2018 ) )
(*) Parsel lizerinde insaati devam eden proje igin kat irtifaki kurulmus olup Emlak Konut GYO A.S.
miulkiyetindeki tasinmazlara ait tapu bilgileri asagida tablo halinde listelenmistir.

BLOKNO B.B.NO KAT NO NIiTELIGI ARSA PAY/PAYDA CiLT NO SAYFA NO
Al 1 1 Mesken |  492/248700 23 2216
Al 2 1 | Mesken = 320/248700 23 2217
Al 3 1 | Mesken 430/248700 23 2218
Al 4 1 | Mesken 506/248700 23 2219
Al 5 2 | Mesken 496/248700 23 2220
Al 6 2 Mesken 324/248700 23 2221
Al 7 2 Mesken 434/248700 23 2222
Al 8 2 | Mesken 510/248700 23 2223
Al 9 3 | Mesken 502/248700 23 2224
Al 10 3 Mesken 326/248700 23 2225

Al 11 3 | Mesken = 438/248700 23 2226
N 12 3 | Mesken = 514/248700 23 2227
N 13 4 | Mesken | 502/248700 23 2228
Al | 14 4 Mesken 326/248700 23 2229
Al 15 4 Mesken = 438/248700 23 2230

Al 16 4  Mesken | 514/248700 23 2231
Al 17 5  Mesken 506/248700 23 2232
Al 18 5  Mesken 330/248700 23 2233
Al 19 5 Mesken  442/248700 23 2234
Al 20 5 Mesken 520/248700 23 2235

Al 21 6 | Mesken 488/248700 23 2236
Al | 22 6 Mesken 330/248700 23 2237
Al | 23 6 Mesken 442/248700 |23 2238
Al 24 6 Mesken 520/248700 23 2239
A2 1 1 Mesken 520/248700 | 23 2248
A2 2 1 Mesken 338/248700 = 23 2249
A2 3 N 1 . Mesken 454/248700 23 2250
A2 4 1 | Mesken 506/248700 23 2251
A2 : 5 2 Mesken 510/248700 23 - 2252
A2 6 2 Mesken 342/248700 23 2253
A2 7 2  Mesken 458/248700 23 2254
A2 8 2 Mesken 496/248700 | 23 2255
A2 9 3 Mesken 516/248700 | 23 2256
A2 10 3 Mesken  344/248700 | 23 2257
A2 11 3 Mesken 462/248700 23 2258
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Mesken 500/248700
Mesken = 516/248700
Mesken 344/248700
Mesken 462/248700
Mesken ~500/248700
Mesken = 520/248700
‘Mesken 348/248700
Mesken 466/248700 ,
Mesken = 506/248700
Mesken 520/248700
Mesken 348/248700
Mesken ~ 466/248700
Mesken 506/248700
Diikkan 784/248700
Diikkan 748/248700
Dikkan =~ 758/248700
Diikkan 1054/248700
Dikkan | 580/248700
Dikkan | 578/248700 |
Dikkan 852/248700
Dikkan 778/248700
- Mesken 498/248700
Mesken 498/248700
Mesken 502/248700
Mesken 502/248700
Mesken 506/248700
Mesken 506/248700
Mesken 506/248700
| Mesken 506/248700
| Mesken 512/248700
Mesken 512/248700
Mesken 512/248700
Mesken - 512/248700
Mesken 502/248700
Mesken 516/248700
Mesken 526/248700
Mesken 520/248700
Mesken 526/248700
.~ Mesken | 520/248700
.~ Mesken 530/248700
. Mesken 526/248700
~_Mesken 516/248700
Mesken = 512/248700
Mesken 506/248700
Mesken 488/248700
Mesken ~512/248700
Mesken 492/248700
Mesken 516/248700
Mesken 516/248700
Mesken 516/248700
Mesken 516/248700
Mesken 520/248700
Mesken 502/248700
Mesken 520/248700

23
23
23

23

23
23
23

23
23
23
23

. 23

23
23
23
23
23

23

23
23
23
23
23
23
23
23
23
23
23
23
23

23

23
23
23
23
23
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24

24

TERRA

GAYRIMENKUL DEGERLEME

2259
2260
2261
2262
2263
2264
2265
2266
2267
2268
2269
2270
2271

2272

2273
2274
2275
2276

2277
2278
2279
2280
2281
2282
2283
2284
2285

12286
2287
2288
2289
2290
2291
2292
2293
2294
2295
2296
2297
2298
2299
2300
2301
2307

2308
2309
2310
2311
2312
2313
2314
2315
2316
2317
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B2
B2
B2
B2
B2
B2
B2
B2
B2
B2
B2
B3
B3
B3
B3
B3
B3
B3
B3
B3
B3
B3
B3
B3
B3
B3
B3
B3
B3
B3
B3
B3
B3
B3
B3
B3
B3
B3
B3
B3
B3
B3
B3
B3
B4
B4
B4
B4
B4
B4
B4
B4
B4
B4

PO NOUIAWNK

N
VWOOONNOONUARWWNNERSEEE00ononNNo

Gk dbhwWwwnN e -

Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Diikkan
Dikkan
Diikkan
Diikkan
Diikkan
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken

520/248700
526/248700
526/248700
530/248700
512/248700
530/248700
530/248700
536/248700
516/248700
516/248700
520/248700
514/248700
514/248700
520/248700
520/248700
524/248700
524/248700
524/248700
524/248700
528/248700
528/248700
528/248700
528/248700
524/248700
524/248700
528/248700
528/248700
528/248700
528/248700
514/248700
514/248700
520/248700
520/248700
524/248700
524/248700
528/248700
528/248700
528/248700
538/248700
610/248700
366/248700
138/248700
804/248700
676/248700
500/248700
500/248700
504/248700
504/248700
510/248700
510/248700
510/248700
510/248700
514/248700
514/248700

\J TERRA

24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24
24

2318
2319
2320
2321
2322
2323
2324
2325
2326
2327
2328
2342
2343
2344
2345
2346
2347
2348
2349
2350
2351
2352
2353
2354
2355
2356
2357
2358
2359
2360
2361
2362
2363
2364
2365
2366
2367
2368
2369
2370
2371
2372
2373
2374
2375
2376
2377
2378
2379
2380
2381
2382
2383
2384
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TERRA

GAYRIMENKUL DEGERLEME

B4 1 6 Mesken 514/248700 | 24 | 2385
B4 | 12 6  Mesken 514/248700 , 24 . 2386
B4 13 7 Mesken = 500/248700 24 2387
B4 | 14 7  Mesken 500/248700 24 2388
B4 15 8 . _Mesken |  504/248700 24 | 2389
B4 16 8 | Mesken |  504/248700 , 24 . 2390
B4 17 9 Mesken 504/248700 24 | 2391
B4 ! 18 9 Mesken '504/248700 24 2392
B4 | 19 | 10 Mesken = 510/248700 24 2393
B4 20 10 Mesken 510/248700 24 2394
B4 21 11 Mesken | 514/248700 24 | 2395
B4 _ 22 11 | Mesken | 514/248700 | 25 | 2396
B4 .23 12 Mesken | 520/248700 _ 25 | 2397
B4 | 24 12 Mesken 520/248700 25 2398
B4 | 25 13 Mesken = 524/248700 25 2399
B4 .26 13 Mesken 524/248700 _ 25 . 2400
B4 27 | 14 | Mesken | 524/248700 _ 25 . 2401
B4 28 14 | Mesken | 524/248700 .25 2402
B4 , 29 . ZEMIN | Diikkan | 610/248700 .25 | 2403
B4 30 | ZzEMIN  Diikkan 366/248700 _ 25 . 2404
B4 , 31 . ZEMIN = Dikkan 138/248700 _ 25 2405
B4 32 . ZEMIN = Diikkan 804/248700 25 . 2406
B4 33 | ZEMIN | Dikkan | 676/248700 _ 25 | 2407
B5 1 1 Mesken 482/248700 , 25 | 2408
B5 2 1 Mesken | 472/248700 | 25 2409
B5 3 2 Mesken 486/248700 .25 . 2410
B5 4 2 Mesken 476/248700 25 . 2411
~__BS 5 3 . Mesken 490/248700 .25 | 2412
B5 6 3 . Mesken | 482/248700 | 25 | 2413
B5 7 4 | Mesken |  490/248700 , 25 . 2414
B5 8 4 Mesken 482/248700 | 25 2415
B5 9 5 Mesken ~ 496/248700 25 2416
B5 | 10 5 Mesken 486/248700 _ 25 _ 2417
B5 11 | 6 Mesken 496/248700 _ 25 | 2418
B5 | 12 6 | Mesken | 486/248700 , 25 2419
B5 _ 13 7 Mesken | 500/248700 25 2420
B5 | 14 | 7 Mesken | 490/248700 _ 25 2421
B5 _ 15 _! 8 Mesken 504/248700 25 | 2422
B5 | 16 ' 8 Mesken =~ 496/248700 25 | 2423
B5 17 9 ~ Mesken 504/248700 , 25 . 2424
B5 _ 18 9 . Mesken | 496/248700 .25 2425
B5 _ 19 .10 | Mesken | 510/248700 25 2426
B5 20 .10 Mesken 500/248700 _ 25 | 2427
B5 | 21 11 Mesken 514/248700 _ 25 2428
B5 _ 22 11 | Mesken ~ 504/248700 25 2429
B5S 23 12 | Mesken | 520/248700 | 25 2430
~ B5 , 24 12 Mesken | 510/248700 25 | 2431
B5 _ 25 .13 Mesken | 524/248700 25 . 2432
B | 26 13 Mesken 514/248700 25 2433
B5 _ 27 .14  Mesken | 524/248700 25 2434
B5 _ 28 .14 | Mesken 514/248700 .25 2435
B5 29 ZEMIN | Diikkan | 660/248700 , 25 . 2436
B5 30 . ZEMIN | Diikkan | 394/248700 _ 25 . 2437
B5 31 ZEMIN Diikkan 148/248700 25 2438
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B5
B5
D1
D1
D1
D1
D1
D1
D1
D1
D1
D1
D1
D1
D1
D1
D1
D1
D1
D1
D1
D1
D1
D1
D1
D1
D1
D1
D1
D1
D2
D2
D2
D2
D2
D2
D2
D2
D2
D2
D2
D2
D2
D2
D2
D2
D2
D2
D2
D2
D2
D2
D2
D2
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Diikkan
Dikkan
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken

870/248700
730/248700
660/248700
672/248700
666/248700
678/248700
672/248700
660/248700
672/248700
684/248700
678/248700
690/248700
678/248700
666/248700
660/248700
684/248700
690/248700
666/248700
642/248700
642/248700
642/248700
642/248700
648/248700
648/248700
654/248700
654/248700
660/248700
642/248700
642/248700
642/248700
624/248700
642/248700
624/248700
648/248700
630/248700
648/248700
630/248700
654/248700
636/248700
654/248700
636/248700
660/248700
642/248700
642/248700
648/248700
642/248700
648/248700
648/248700
654/248700
648/248700
660/248700
654/248700
666/248700
660/248700

) TERRA

25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
26
26

2439
2440
2441
2442
2443
2444
2445
2446
2447
2448
2449
2450
2451
2452
2453
2454
2455
2456
2457
2458
2459
2460
2461
2462
2463
2464
2465
2466
2467
2468
2474
2475
2476
2477
2478
2479
2480
2481
2482
2483
2484
2485
2486
2487
2488
2489
2490
2491
2492
2493
2494
2495
2496
2497
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f E2

D2
D2
D2
D2

D2 |

D2 ;
D2 |
D2
D2
E1
E1l
El
E1l
El
E1
E1
E1l
El
E1l
E1l
El
E1l
El
=1
E1
E1l
El
El
E1l
El
E1l
El
E1
E1
E2
E2

E2
E2
E2
E2
E2
E2
E2
E2
E2
E2
E2
E2
E2
E2
E2
E2
E2

25 13 . Mesken
26 - 13 | Mesken
27 14 Mesken
28 14 __Mesken
29 | ZEMIN = Diikkan
30 . ZEMIN | Diikkan
31 | ZEMIN Diikkan
32 ZEMIN = Diikkan
33 ZEMIN  Diikkan
1 1 Mesken
2 1 | Mesken
3 2 | Mesken
4 2 Mesken
5 3 | Mesken
6 3 | Mesken
7 4 Mesken
8 4 Mesken
9 5 Mesken =
10 5 Mesken
11 ) Mesken
12 6 Mesken |
13 7 Mesken
14 7 Mesken
15 8 Mesken |
16 8 Mesken
17 9 Mesken
18 9 Mesken
19 10 Mesken
20 .10 | Mesken
21 11 = Mesken
22 11 . Mesken
23 12 | Mesken
24 13 | Mesken
25 14 Mesken
1 [ 1 ~ Mesken
2 | 1 . Mesken
3 f 2 Mesken
4 2 Mesken
5 3 Mesken
6 | 3 Mesken
7 4 | Mesken
8 4 | Mesken
9 5 Mesken
10 5 | Mesken
11 6 Mesken
12 6 Mesken
13 7 Mesken
14 7 Mesken
15 8 Mesken
16 8 Mesken
17 9 Mesken
18 9 Mesken
19 10 Mesken
20 10 Mesken

666/248700
654/248700
648/248700

918/248700
116/248700

1216/248700

1004/248700
524/248700

506/248700
534/248700

534/248700
510/248700
538/248700
514/248700
538/248700

514/248700

486/248700
472/248700
466/248700
458/248700
470/248700
458/248700
470/248700
462/248700
462/248700
462/248700

784/248700

792/248700
792/248700
514/248700
544/248700
520/248700
548/248700
524/248700
554/248700
524/248700

554/248700

530/248700
558/248700
530/248700
558/248700

468/248700

506/248700
454/248700
482/248700
454/248700
482/248700
458/248700
486/248700

1004/248700

654/248700

26
26
26
26
26
26
26

26

| 500/248700
 530/248700

. 510/248700

26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26

2498
2499
2500
2501
2502
2503
2504
2505
2506
2507
2508
2509
2510
2511
2512
2513
2514
2515
2516
2517

2518

2519
2520

2521

2522
2523

2524

2525
2526
2527

2528
2529
2530
2531
2535
2536
2537
2538
2539
2540
2541
2542
2543
2544
2545
2546
2547
2548
2549
2550
2551
2552
2553
2554
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E2 21
E2 22
E2 23
E2 24
E2 25
E3 1
 E3 2
E3 3
E3 4
E3 5
E3 6
E3 7
_E3 8
E3 9
E3 10
_E3 11
~ E3 12
E3 13
E3 14
E3 | 15
E3 16
E3 17
E3 18
E3 19
E3 20
E3 21
E3 22
E3 23
 E3 24
E3 25
E4 1
E4 2
E4 | 3
E4 4
E4 5
E4 6
E4 | 7
E4 8
E4 9
E4 10
E4 11
E4 12
E4 13
E4 14
E4 15
E4 16
E4 17
E4 18
E4 19
E4 20
E4 21
E4 22
E4 23
E4 24

|
O[O awa:xl\woxo¢u1U1A A|u)u)m:maw-p g

11
11
12
13
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Mesken

_:__Mesken

Mesken
Mesken
Mesken

'_ _ Mesken

Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken

. Mesken

Mesken
Mesken
Mesken

Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken

Mesken

Meskerf

Mesken
Mesken

Mesken

Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken

: Mesken

Mesken
Mesken

Mesken_j

Mesken
Mesken

_ Mesken

Mesken
Mesken

Mesken

Mesken
Mesken

. Mesken_;
| Mesken

Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken

478/248700
784/248700
792/248700

544/248700
510/248700
530/248700
514/248700
554/248700
524/248700

524/248700
558/248700

 530/248700

558/248700
530/248700

472/248700
478/248700
474/248700
478/248700
474/248700
478/248700
478/248700
470/248700
482/248700

792/248700

784/248700

792/248700
822/248700
500/248700
524/248700
506/248700
530/248700
510/248700
534/248700
510/248700
534/248700

514/248700

538/248700
514/248700
538/248700
468/248700
496/248700
454/248700
478/248700
436/248700

478/248700

440/248700
478/248700

444/248700

470/248700
784/248700
764/248700

444/248700

 554/248700

 496/248700

TERRA

GAYRIMENKLUIL DESERLEME

26
26
26
26
26
26
26

26
26
26
26
26
26

26

26
26
26
26

26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
26
27
27
27
27
27
27
27
27
27
27

27

27

27
27
27
27
27
27

27

2555
2556
2557
2558
2559
2563

2564
2565
2566
2567
2568
2569
2570
2571
2572
2573

2574
2575
2576
2577
2578
2579
2580
2581
2582
2583
2584
2585
2586
2587
2591
2592
2593
2594
2595
2596
2597
2598
2599
2600

2601

2602
2603
12604
2605
2606
2607
2608
2609
2610
2611
2612
2613
2614
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37595 Ada / 3 No’lu Parsel
. Emlak Konut GYO A.S.

SAHIBI
(N
ILGEST
'MAHALLESI
ADA NO
'PARSEL NO

| Konya
| Meram
. Yenice

37595

13

NITELIGI (*) Arsa
YUZOLGUMU | 31.216,37 m?
'YEVMIYE NO 29259
TAPU TARIHi 13.11.2018

*

~ Mesken

_'_:__ Mesken

Mesken |
~ Mesken |
Mesken
Mesken

Mesken
Mesken
‘Mesken |
Mesken |
Mesken
Mesken

Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken

Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken

. Mesken

| Mesken

| Mesken

| Mesken

. Mesken

_ Mesken

| Mesken

| Mesken

| Mesken |

. Mesken |

. Mesken

.~ Mesken
Mesken

TERRA

GAYRIMENKUL DEGERLEME

milkiyetindeki taginmazlara ait tapu bilgileri asagida tablo halinde listelenmistir.

2615
2619
12620
2621
2622
2623
2624
2625
2626
2627
2628
2629
2630
2631
2632
2633
2634

2635
2636
2642
2643
2644
2645
2646
2647
2648
2649
2650
2651
2652
2653
2654
2655
2656

2657

792/248700 27
518/248700 27
308/248700 | 27
518/248700 | 27
 522/248700 | 27
312/248700 = 27
522/248700 27
 528/248700 27
314/248700 27
528/248700 | 27
. 528/248700 | 27
. 314/248700 27
528/248700 27
514/248700 27
316/248700 27
532/248700 27
532/248700 27
316/248700 27
532/248700 27
522/248700 27
328/248700 27
522/248700 27
526/248700 27
330/248700 27
526/248700 27
532/248700 27
332/248700 27
532/248700 27
532/248700 27
332/248700 27
532/248700 27
536/248700 27
336/248700 27
536/248700 27
~ 536/248700 | 27
336/248700 27
518/248700 27

2658
2659
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TERRA

GAYRIMENKUL DEGERLEME

BLOK NO B.B.NO KAT NO NITELIGI ARSA PAY/PAYDA CiLT NO SAYFA NO
. A3 i1 | Mesken | 496/257538 ; 18 _ 1762
. A3 2 1 Mesken | 430/257538 j 18 1763
A3 3 \ 1 Mesken | 338/257538 18 1764
A3 4 | 1 Mesken 520/257538 _ 18 1765
A3 5 ' 2 | Mesken 500/257538 18 1766
A3 6 2 | Mesken | 434/257538 18 1767
A3 7 2 | Mesken 342/257538 18 1768
A3 8 2 | Mesken 524/257538 | 18 | 1769
A3 9 3 Mesken | 506/257538 , 18 1770
. A3 10 3 Mesken | 438/257538 .18 1771
A3 11 | 3  Mesken 344/257538 18 1772
A3 12 3 Mesken 516/257538 18 1773
A3 13 4 | Mesken 506/257538 18 . 1774
A3 14 4 | Mesken |  438/257538 | 18 | 1775 |
A3 15 4 Mesken | 344/257538 i 18 | 1776 |
A3 16 4 . Mesken | 530/257538 .18 | 1777
A3 17 | 5 . Mesken | 510/257538 18 1778
A3 18 5  Mesken @ 442/257538 _ - 1779
A3 19 5 Mesken 348/257538 _ 18 1780
A3 20 5 Mesken 534/257538 18 | 1781
A3 | 21 6 | Mesken = 496/257538 18 1782
A3 22 6 Mesken | 442/257538 , 18 1783
A3 23 6 ~ Mesken | 348/257538 .18 . 1784
A3 _ 24 , 6  Mesken = 520/257538 18 . 1785
A3 | 25 | ZEMIN  Diikkan 778/257538 _ 18 1786
A3 26 | ZEMIN = Diikkan 852/257538 _ 18 | 1787
A3 27  ZEMIN = Dilkkkan @~ 578/257538 | 18 1788
A3 28 ZEMIN | Diikkan | 580/257538 , 8 1789
A3 ? 29 | ZEMIN | Diikkan | 1054/257538 .18 1790
A3 30 | ZEMIN | Dikkan | 758/257538 , 18 1791
A3 31 | ZEMIN Diikkan 748/257538 _ 18 1792
A3 _ 32 | ZEMIN = Dikkan 784/257538 _ 18 1793
A4 i 1 Mesken 520/257538 , 18 | 1794
A4 2 1 | Mesken = 450/257538 18 | 1795
A4 3 1 Mesken | 348/257538 , 19 1796
A4 4 1 Mesken | 496/257538 _ 19 1797
A4 5 2 . Mesken | 524/257538 19 1798
A4 6 2  Mesken | 454/257538 _ 19 1799
A4 7 2 _ Mesken 350/257538 | 19 1800
| A4 ; 8 2 | Mesken = 502/257538 | 19 . 1801
A 9 3 | Mesken | 514/257538 19 1802
A4 10 3 . Mesken | 458/257538 , 19 1803
A4 11 3 Mesken |  352/257538 _ 19 1804
A4 12 | 3 Mesken | 492/257538 l 19 1805
A4 13 4 Mesken 528/257538 _ 19 1806
A4 14 4 Mesken 458/257538 19 1807
A4 | 15 4 . Mesken 352/257538 19 1808
A4 | 16 4 | Mesken | 506/257538 | 19 1809
A4 17 5 Mesken | 534/257538 19 1810
A4 18 5 Mesken | 462/257538 19 1811
A4 19 5 Mesken 356/257538 _ 19 | 1812
A4 20 5 Mesken 510/257538 19 1813
' A4 21 6 Mesken | 520/257538 19 | 1814
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A4
A4
A4
A4
A4
Ad

A4
A4
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A4
B10

A4 |
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28
29
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B10

B10
B10

B10 |
B10

B10
B10
_B10
 B10
B10
B10

_ B10
B10
B10

~ B10
B10
B10

~ B10
B10

B10 |

B10
B10
B10O
B10
B10
B10
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Bl1l
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B11
B11
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B11
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_B11
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6
6

6
ZEMIN
ZEMIN
ZEMIN
ZEMIN
ZEMIN
ZEMIN
ZEMIN

 ZEMIN

[

[y
o

ZEMIN
ZEMIN
ZEMIN

‘-F-wal\)l\)l—l‘l-l

0 IN NGO UT

Mesken |
Mesken

Mesken

Diikkan

Diikkan

Dikkan

Dilkkan |
Dikkan
Diikkan

Dikkan

~ Diikkan

. Mesken

| Mesken

Mesken |

| Mesken |

| Mesken
Mesken

| Mesken

_Mesken
Mesken

. Mesken

| Mesken

| Mesken

Mesken
| Mesken
. Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken |
Mesken |
Mesken
| Dikkan
. Diikkan

Dikkan

Diikkan

Diikkan

Mesken

Mesken

Mesken

462/257538
356/257538
496/257538
778/257538
852/257538
578/257538
580/257538
990/257538
758/257538
748/257538
784/257538
502/257538
502/257538
506/257538
506/257538
498/257538

498/257538
512/257538

512/257538
502/257538

502/257538

516/257538
506/257538

520/257538

 512/257538

Mesken_'__

.~ Mesken
Mesken |
Mesken
Mesken
Mesken

| Mesken

| Mesken

| Mesken

| Mesken

 Mesken

. Mesken
~ Mesken

526/257538
512/257538
512/257538
516/257538
530/257538
502/257538
502/257538
486/257538
296/257538
144/257538
636/257538
540/257538
500/257538
500/257538
504/257538
504/257538
496/257538
496/257538
510/257538
510/257538
500/257538
514/257538
514/257538
514/257538
'520/257538
520/257538
510/257538

524/257538

: 516/257538

19
19
19

19
19
19
19
19
19
19

19

19
19
19
19
19
19
19
19
19
19
19

19
19
19
19
19
19
19
19
19
19
19
19
19
19
19

19
19
19
19

19
19
19
19
19
19
19
19
19
19
19
19
19

TERRA

GAYRIMENKUL DEGERLEME

1815
1816
1817
1818
1819
1820
1821
1822
1823
1824
1825
1826
1827
1828
1829
1830
1831

1832

1833
1834
1835
1836
1837
1838
1839
1840
1841
1842
1843
1844
1845
1846
1847
1848
1849
1850
1851
1852
1853
1854
1855
1856
1857
1858
1859
1860
1861
1862
1863
1864
1865
1866
1867
1868
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Bl1
B1l1
Bl1
Bl1
Bl1
B11
Bi1l
B11
Bl1
Bl1
B1i1l
B11
Bl1
B11
B11
B11
B11
B1i2
B12
B12
B12
B12
B12
B12
Bi2
B12
B12
B12
B12
B12
B12
B12
B12
B12
B12
B12
B12
B12
B12
B12
B12
B12
B12
B12
B12
B12
B12
B12
B12
B12
B6
B6
B6
B6

10
10
11
11
12
12
13
13
14
14

ZEMIN

ZEMIN

ZEMIN

ZEMIN

ZEMIN

YWWOWOOoNNOTCTONUTDADWWNNRF =

Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Dikkan
Diikkan
Dikkan
Diikkan
Diikkan
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Dikkan
Diikkan
Dikkan
Dikkan
Dikkan
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken

524/257538
524/257538
528/257538
528/257538
534/257538
534/257538
524/257538
524/257538
528/257538
528/257538
528/257538
528/257538
484/257538
296/257538
144/257538
636/257538
540/257538
524/257538
524/257538
528/257538
528/257538
520/257538
520/257538
534/257538
534/257538
524/257538
524/257538
524/257538
538/257538
542/257538
524/257538
548/257538
528/257538
548/257538
528/257538
538/257538
534/257538
542/257538
538/257538
548/257538
528/257538
552/257538
534/257538
552/257538
534/257538
710/257538
422/257538
158/257538
938/257538
784/257538
500/257538
500/257538
504/257538
504/257538

T

19
19
19
19
19
19
19
19
19
19
19
19
19
19
19
19
19
19
19
19
19
19
19
19
19
19
19
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20

TERRA

MENKUL DEGERLEM

1869
1870
1871
1872
1873
1874
1875
1876
1877
1878
1879
1880
1881
1882
1883
1884
1885
1886
1887
1888
1889
1890
1891
1892
1893
1894
1895
1896
1897
1898
1899
1900
1901
1902
1903
1904
1905
1906
1907
1908
1909
1910
1911
1912
1913
1914
1915
1916
1917
1918
1919
1920
1921
1922
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. B6 5
B6 6
B6 7
B6 8
B6 9
B6 10

 B6 11
B6 12
B6 13
B6 14
B6 15
B6 16

'B6 17
B6 18
B6 19

B6 20
B6 21
B6 22
B6 23
B6 24
B6 25
B6 26
B6 | 27
B6 | 28
B6 29
B6 30
B6 31
B6 32
B6 33
B7 | 1
B7 2
B7 3
B7 4
B7 5
B7 . 6
B7 7
B7 | 8
B7 9
B7 10
B7 11
B7 12
B7 13
B7 14
B7 | 15
B7 16
B7 17
B7 18
B7 19
B7 20
B7 21
B7 22

_B7 23
B7 24
B7 25

3 | Mesken
3 | Mesken
4 | Mesken |

4 | Mesken |

5 | Mesken
5 Mesken

6 ~ Mesken

6 Mesken
7 Mesken

7 . Mesken |

8 ~ Mesken |

8 Mesken |

9 | Mesken

9 _ Mesken

10 Mesken

10 | Mesken

11 _ Mesken |

11 Mesken

12 Mesken

12  Mesken

13 | Mesken

13 | Mesken

14 | Mesken

14 Mesken
ZEMIN | Diikkan
ZEMIN = Diikkan
ZEMIN  Diikkan

. ZEMIN | Dikkan
ZEMIN | Diikkan

1 Mesken =

1 Mesken

2 Mesken |

2 Mesken |

3 Mesken

3 Mesken

4 | Mesken

4 | Mesken |

5 | Mesken |
5 Mesken |

6  Mesken

6 Mesken

7 Mesken

7 Mesken

8 Mesken

8 ~ Mesken

9 Mesken |

9 Mesken

10 . Mesken

10 Mesken

11 Mesken

11 Mesken

12 Mesken

12 Mesken

13 Mesken

 496/257538

496/257538
510/257538
510/257538
500/257538
500/257538
514/257538

504/257538
504/257538

f 514/257538

524/257538

524/257538
524/257538
524/257538
528/257538
528/257538
520/257538
520/257538
524/257538
524/257538
528/257538
528/257538
510/257538
528/257538
610/257538
366/257538
138/257538
804/257538
676/257538

500/257538
500/257538

~ 504/257538

504/257538
496/257538

496/257538

510/257538
510/257538
500/257538
500/257538

514/257538
514/257538
504/257538
504/257538
524/257538
524/257538
524/257538
510/257538
528/257538
514/257538
534/257538
520/257538
524/257538
524/257538
528/257538

TERRA

GATRIMENMKUL DEGERLEME

20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20

20

20

20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20

20

20

20
20

20

20
20

20

20
20
20
20
20
20
20
20

20

1923
1924
1925
1926
1927
1928
1929
1930
1931
1932
1933
1934
1935
1936
1937
1938
1939
1940
1941
1942
1943
1944
1945
1946
1947
1948
1949
1950
1951
1952
1953
1954
1955
1956
1957
1958
1959
1960
1961
1962
1963

1964
1965
1966

1967
1968
1969
1970
1971
1972
1973
1974
1975
1976
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B7
B7
B7
B7
B7
B7 |
B7 |
B7
B8
B8
B8
B8
B8
B8
B8
B8
B8
B8
B8
B8 |
B8 |
B8
B8
_ B8
B8
B8
BS
B8
B8
B8
B8

B8
B8
B8
B8
B8
B8
B8
B8
B8

BS

B9

B9
B9
B9
B9
B9
B9
B9
B9
B9
B9

B9

B8 |

13
| 14
14

| ZEMIN
| ZEMIN |

ZEMIN
ZEMIN
ZEMIN

‘H

UJNN‘I—l

b w

‘mmm

==
OOLD|LDmm\I\lm

14
ZEMIN |
ZEMIN
ZEMIN |
ZEMIN |

Mesken

Mesken B

Mesken
Dikkan
Dikkan
Dikkan
Diikkan
Diikkan |
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken

Mesken
Mesken

Mesken

Mesken |
Mesken
Mesken
Mesken |
Mesken

Mesken
Mesken

j Mesken

Mesken
Mesken

: Mesken

Mesken |
Mesken |

_' Mesken

Mesken
Mesken
Mesken

Mesken _

Mesken |

Mesken |
Mesken
Diikkan

. Dikkan

Diikkan
Diikkan

ZEMIN
1

W NN

s lw

\IO\‘O\U'IU'I

Dukkan

~Mesken

Mesken
Mesken

_-_Mesken

Mesken @
Mesken
Mesken |
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken
Mesken

1 528/257538

510/257538
510/257538

660/257538

394/257538

148/257538
870/257538

524/257538
496/257538

528/257538

730/257538 :

500/257538

520/257538
504/257538
534/257538

504/257538
524/257538
510/257538
524/257538
510/257538
524/257538
514/257538
514/257538
520/257538
514/257538
520/257538
520/257538
524/257538
524/257538
528/257538
528/257538

 534/257538

534/257538
538/257538

514/257538

520/257538
672/257538
394/257538
138/257538
890/257538
744/257538

500/257538

500/257538
504/257538

 504/257538

496/257538
496/257538
510/257538
510/257538
500/257538
500/257538
514/257538
514/257538
504/257538

TERRA

GATRIMENKUL DEGERLEME

20
20

20

20
20
20

20

20

20

20

20
20
20

20

20
20

20
20
20

21
21

21

21
21
21
21
21
21
21
21
21
21
21
21
21
21

21

21

21
21
21
21
21
21
21
21
21
21
21
21
21
21
21
21

1977
1978
1979
1980
1981
1982
1983
1984
1985
1986
1987
1988
1989
1990
1991
1992
1993
1994
1995
1996
1997
1998
1999
2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006

12007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020

2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028

2029
2030
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BS
B9
B9
B9
B9
B9
B9
B9
B9
B9
B9
B9
B9
B9
BO
B9
B9
BO
B9
B9
c1
c1
c1
c1
c1
c1
c1
c1
c1
c1
c1
c1
c1
c1
c1
- c1
c1
c1
c1
c1
c1
c1
c1
c1
c1

c1

C1
C1

c1
c1
c1
c1
Cci

C1
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Nn—nouooowa\u-ll.hw|mp—n
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26
27

28 |

29
30
31
32
33
34

7 1 6 504/257538 21
8 | Mesken 510/257538 21
8 Mesken | 510/257538 21
9 Mesken | 510/257538 21
9 Mesken 510/257538 21
10 Mesken 528/257538 21
10 Mesken | 514/257538 21
11  Mesken = 520/257538 2
11 | Mesken 520/257538 21
12 Mesken 524/257538 21
12 Mesken 524/257538 21
13 Mesken 528/257538 21
13 Mesken 528/257538 21
14 Mesken 528/257538 21
14 | Mesken 528/257538 ' 21
ZEMIN Diikkan 486/257538 21
ZEMIN Diikkan 296/257538 21
ZEMIN | Diikkan 144/257538 21
ZEMIN = Diikkan 636/257538 21
ZEMIN Diikkan 540/257538 21
1 Mesken 560/257538 21
1 Mesken |  574/257538 21
2 Mesken 550/257538 21
2 Mesken 580/257538 21
3 Mesken 554/257538 21
3 Mesken 570/257538 21
4 Mesken 554/257538 21
4 Mesken 584/257538 21
5 Mesken 560/257538 21
5 Mesken 574/257538 21
6 Mesken 560/257538 21
6 | Mesken 574/257538 21
7 __Mesken 564/257538 21
7 Mesken 580/257538 21
8 . Mesken 570/257538 21
8 Mesken 600/257538 21
9 ~ Mesken 570/257538 21
9 . Mesken  584/257538 21
10 | Mesken 576/257538 21
10 Mesken 606/257538 21
11 Mesken | 580/257538 21
11 Mesken |  596/257538 21
12 Mesken 586/257538 21
12 Mesken 600/257538 21
13 | Mesken 590/257538 21
13 | Mesken 606/257538 21
14 | Mesken 590/257538 21
14 | Mesken 606/257538 21
ZEMIN Diikkan 492/257538 21
ZEMIN Diikkan 476/257538 21
ZEMIN Diikkan 474/257538 21
ZEMIN Diikkan 1056/257538 21
ZEMIN Diikkan 1338/257538 21
ZEMIN Diikkan ~ 146/257538 21

TERRA

GAYRMENKUL DEGERLEME

2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037
2038
2039
2040
2041
2042
2043
2044
2045
2046
2047
2048
2049
2050
2051
2052
2053
2054
2055
2056
2057
2058
2059
2060
2061
2062
2063
2064
2065
2066
2067
2068
2069
2070
2071
2072
2073
2074
2075
2076
2077
2078
2079
2080
2081
2082
2083
2084
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D3

C1 35 | ZEMIN  Dikkan 1398/257538 21 | 2085
D3 1 1 Mesken 678/257538 21 . 2086
D3 21 Mesken 654/257538 21 _ 2087
D3 3 2 Mesken | 684/257538 21 2088
D3 4 2 | Mesken |  660/257538 21 | 2089
D3 5 3 Mesken | 672/257538 ; 21 | 2090
D3 6 3 . Mesken | 666/257538 _ 21 , 2091
D3 7 4 ~ Mesken 672/257538 21 . 2092
D3 8 4 Mesken = 666/257538 21 2093
D3 9 5 Mesken 678/257538 21 _ 2094
D3 10 5 Mesken | 654/257538 2 . 2095
D3 11 6 Mesken =~ 678/257538 22 2096
D3 12 6 . Mesken | 672/257538 , 22 2097
D3 13 7  Mesken | 666/257538 22 2098
D3 14 7 Mesken | 678/257538 22 2099
15 .8 Mesken 672/257538 , 22 _ 2100
D3 16 | 8 Mesken 684/257538 , 22 2101
D3 17 9 Mesken 672/257538 22 2102
D3 | 8 9 . Mesken 684/257538 _ 22 2103
D3 | 19 10 | Mesken 678/257538 22 2104
D3 | 20 | 10 | Mesken | 690/257538 22 2105
D3 21 11 . Mesken | 684/257538 , 22 | 2106
D3 22 | 11 | Mesken | 678/257538 , 22 , 2107
DI | 23 | 12 | Mesken | 690/257538 |22 | 2108
D3 24 12 Mesken 684/257538 22 2109
D3I | 25 13 _ Mesken 696/257538 22 2110
D3 | 26 13  Mesken 690/257538 22 2111
D3 | 27 14 | Mesken | 696/257538 _ 22 | 2112
D3 | 28 14 | Mesken 690/257538 22 2113
D3 29 | ZEMIN | Diikkan = 880/257538 _ 22 2114
D3 30 . ZEMIN | Diikkan | 806/257538 , 22 2115
D3 = 31 . ZEMIN = Diikkan | 94/257538 22 2116
D3 32 | ZEMIN Dikkan  1114/257538 22 2117
D3 | 33 = ZzZEMIN  Dikkan 878/257538 22 2118
D4 1 1 .~ Mesken | 648/257538 22 2119
D4 | 2 1 | Mesken 648/257538 22 2120
D4 3 2 | Mesken | 654/257538 _ 22 2121
D4 4 2 | Mesken | 654/257538 22 2122
D4 5 3 Mesken = 642/257538 22 2123
D4 6 3 Mesken | 660/257538 22 2124
D4 7 4 Mesken 660/257538 22 2125
D4 | 8 4 | Mesken 660/257538 22 2126
D4 | 9 5 . Mesken | 666/257538 22 | 2127
D4 10 5 Mesken | 666/257538 | 22 2128
D4 11 6 Mesken = 666/257538 22 2129
D4 12 6 Mesken | 666/257538 22 2130
D4 13 7 Mesken | 672/257538 22 2131
D4 14 7 _ Mesken 672/257538 22 2132
D4 15 8  Mesken 660/257538 22 2133
D4 16 8 ~ Mesken | 678/257538 _ 22 | 2134
D4 17 9 | Mesken 678/257538 , 22 | 2135
D4 18 9 . Mesken | 660/257538 , 22 2136
D4 19 10 | Mesken | 666/257538 _ 22 2137
D4 20 10 Mesken 666/257538 22 2138
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| D4
D4
. D4
D4
D4
D4
D4
D4
D4
D4
D4
D4
D4
D5
D5
D5
D5
D5
D5
D5
D5
D5
D5
D5
D5
D5
D5
D5
D5
D5
D5
D5
D5
D5
D5
D5
D5
D5
D5
D5
. D5
. D5
. D5
D5
D5

D5

F1
Fl
F1
F1
Fl
F1
Fl
F1

21 11 | Mesken |  672/257538
22 11 Mesken 672/257538
- 23 12 Mesken 678/257538 _
24 12 Mesken 678/257538 |
25 13 Mesken 684/257538 '
26 | 13 Mesken 684/257538
27 . 14 Mesken ' 684/257538 |
28 | 14 | Mesken = 684/257538 _
29 . ZEMIN | Diikkan | 916/257538
.30 ZEMIN | Diikkan 836/257538
31 ZEMIN Diikkan 98/257538
32 ZEMIN Diikkan 1156/257538
| 33 ZEMIN Diikkan 912/257538
1 1 Mesken 648/257538
2 1 | Mesken 630/257538
3 2 ~ Mesken 654/257538
4 2 | Mesken 654/257538
5 3 ~ Mesken 642/257538
6 3 | Mesken | = 642/257538
7 4 Mesken | 642/257538
8 4 Mesken 642/257538
9 5 Mesken = 648/257538
10 | 5 Mesken | 648/257538
11 6 Mesken 648/257538
12 6 Mesken =~ 666/257538
| 13 7 Mesken 654/257538
14 7 Mesken 672/257538
15 8 | Mesken 678/257538
16 8 Mesken | 660/257538
17 9 Mesken 678/257538
18 9 Mesken 678/257538
19 10 | Mesken 666/257538
20 10 | Mesken 684/257538
21 11 Mesken 672/257538
| 22 11 Mesken 672/257538
| 23 12 Mesken |  678/257538
24 12 Mesken 678/257538 |
25 13 Mesken 684/257538 |
.26 13 = Mesken 684/257538 |
27 14 | Mesken 684/257538
.28 14 | Mesken 684/257538
29 ZEMIN | Diikkan | 880/257538 _
30 ZEMIN | Diikkan 806/257538
31 ZEMIN Diikkan | 94/257538
32 ~ ZEMIN Diikkan | 1114/257538 |
33 ZEMIN | Dikkan | 878/257538
1 1 Mesken 538/257538
2 1 Mesken = 336/257538
3 1 Mesken 514/257538
I 4 2 Mesken 542/257538
5 2 Mesken =~ 338/257538
6 2 Mesken 518/257538
7 3 Mesken 548/257538
8 3 Mesken | 342/257538

TERRA

22

22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22

22
22
22

22

22
22
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2139

2140
2141
2142
2143
2144

2145
2146
2147
2148
2149
2150
2151
2152
2153
2154
2155
2156
2157
2158
2159
2160
2161
2162
2163
2164
2165
2166
2167
2168
2169
2170
2171
2172
2173
2174
2175

2176

2177
2178
2179
2180
2181
2182
2183
2184
2185
2186
.2187
2188
2189
2190
2191
2192
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F1 | 9 3 | Mesken | 522/257538 , 22 2193
. F1 10 4 | Mesken | 548/257538 | 22 2194
Fi 11 4 | Mesken | 342/257538 22 2195
F1 . 12 4 Mesken 522/257538 23 2196
. F1 , 13 5 _ Mesken =~ 552/257538 .23 | 2197
_F1 . 14 5 Mesken 344/257538 | 23 2198
Fi 15 5 Mesken 528/257538 , 23 2199
F1 , 16 | 6 . Mesken 552/257538 .23 2200
Fi 17 6 | Mesken | 344/257538 | 23 _ 2201
Fi _ 18 6 . Mesken | 528/257538 23 _ 2202
, F1 , 19 = ZEMIN | Diikkan | 572/257538 23 2203
. F1 , 20 ZEMIN | Diikkan 664/257538 23 , 2204
i Fi _ 21 ZEMIN Diikkan 1188/257538 | 23 2205
F1 ; 22 | ZEMIN = Diikkan 600/257538 _ 23 2206
F1 .23 | ZEMIN | Dukkan 514/257538 .23 _ 2207
Kt | 1 1 Mesken | 322/257538 _ 23 _ 2208
K1 2 1 . Mesken 338/257538 23 2209
Ki 3 1 Mesken |  332/257538 |23 . 2210
Ki | 4 1 | Mesken | 326/257538 23 2211
K1 5 . ZEMIN = Diikkan 934/257538 23 2212
K1 ; 6 ZEMIN  Diikkan 1446/257538 23 2213
Ki | 7 . ZEMIN = Diikkan = 1640/257538 23 2214
K1 8 . ZEMIN Diikkan 1102/257538 _ 23 2215

4.2, TAPU MUDURLUGU’'NDE YAPILAN iNCELEMELER
4.2.1. TAPU KAYITLARI INCELEMESI]

10.12.2019 tarihi itibari ile Tapu ve Kadastro Genel Mudiirliiii Tasinmaz Degerleme
Modilu Sistemi'nden temin edilen “Tasinmaza Ait Tapu Kaydi” belgelerine gére tasinmazlar
Uzerinde asagidaki notlarin bulundugu belirlenmigtir.

37594 Ada, 5 No'lu Parsel:

Beyanlar Boliimii:

* YoOnetim plani: 08.11.2018 tarihli. (13.11,2018 tarih ve 29262 yevmiye no ile)

37595 Ada, 3 No'lu Parsel;

Beyanlar Boliimii:

* Yonetim plani: 08.11.2018 tarihli. (13.11.2018 tarih ve 29259 yevmiye no ile)

4.2.2. TAPU KAYITLARI INCELEMESINE GORE TASINMAZLARIN GYO PORTFOYUNDE
BULUNMASI HAKKINDA GORUS

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin 22. maddesinin birinci
fikrasinin (c) ve (j) bentlerinde belirtilen hitkiimler gergevesinde taginmazlar lizerinde yer alan
takyidatlarin kisitlayici 6zellikleri bulunmamakta olup, tasinmazlarin devrine ve degerine
olumsuz etkisi bulunmamaktadir.

Tasinmazin fiili kullanim sekli, tapudaki niteligine uygun olup iizerinde insa
edilmekte olan projenin yasal izinleri ainmistir. Tapu kayitlari incelemesi itibariyle
rapor konusu tasinmazin sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri cergevesinde
gayrimenkul yatirim ortakhg: portfoyiinde “projeler” basligi altinda bulunmasinda
herhangi bir sakinca olmadigi goriis ve kanaatindeyiz.
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4.3. BELEDIYEDE YAPILAN INCELEMELER
4.3.1. IMAR DURUMU BiLGiLERi
Meram Belediyesi Imar ve Sehircilik Midirligi'nde yapilan arastirmalarda parsellerin

Blylksehir Belediyesi'nce onaylanmis olan 13.09.2013 - 18.07.2014 tarihli 1/1000 Slgekli
Uygulama Imar Plani'nda sahip olduklari yapllagsma sartlarina ait bilgiler asadida tabloda
sunulmustur.

Ada/Parsel No Yapilasma sartlar
37594/5 Konut Alani TAKS: 0,25 - E: 2,18 Hmax:15 Kat
_| 37595/3 Konut Alani E: 2,10 - Hmax: Serbest

Not: Emsal (E): Yapinin insa edilen tim kat alanlarinin toplaminin imar parseli alanina oranini ifade
etmektedir. Bu hesaba dahil edilmeyen kullanimlar ise;
a) Taban alanina dahil edilmeyen kullanimlar,
b) Son katin Gzerindeki ortak alan teras gatilar ve ¢ati bahceleri,
c) Usti sékilir-takilir hafif malzeme ile kenarlar: rizgar kesici cam panellerle kapatiimis olsa dahi
aclk oturma verleri,
¢) Bu Yonetmelikte éngérilen asgari sayida her bir kapici dairesinin 75 m2'si,
d) Atrium ve galeri boslukiari,
e) Konutlarin zemin veya bodrum katlarinda, ortak alan nitelijindeki mescit ve mistemilatin 100
m2’si,
f) Konut digi kullanimlarda, ortak alan niteligindeki mescit ve mustemilatin 200 m?’si,
g) Bina igin gerekli minimum siginak alani,
g)Ticari amag icermeyen, bodrum veya zemin kattaki ortak alan niteligindeki gocuk oyun alanlarinin
ve gocuk bakim Unitelerinin toplam 75 m?2’si,
h) Ticari amaci olmayan ve yapi icin hesaplanan en az otopark alaninin iki katini gegmeyen bodrum
katlarda yapilanlar ile tamamen gdmuli olan ve ortak alan nitelifinde olan otopark alanlari,
1) Yapi yiksekligi 60.50 metreden fazla olan binalar ile ézelligi geregi tesisat kati olusturulmasi
zorunlu binalarda sadece tesisat igin olugturulan tesisat katlar.

4.3.2. ARSIV DOSYASI INCELEMES1
Proje blinyesinde yer alan parsel lzerinde insa edilmesi planlanan bloklara ait yapi

ruhsatlari ile tadilat ruhsatlan asagidaki tablolarda listelenmistir.
YENI YAPI RUHSATLARI

Ada/Parsel Ruhsat Ruhsat Yapi Toplam Insaat
/No Elgkeyive Tarihi No'su Slnll)fl : : Iflam (m$2)
Al | 9/26-190 8 | 5.972,00
A2 . 9/27-190 8 | 5.972,00
Bl | '9/28-190 13| 5.982,00 |
| B2 | }_9/29-190| 13 | 6.789,00
' B3 | 1 9/30-190 16 7.349,00
B4 9/31-190 16 7.349,00
BS , 9/32-190 16 | 7.349,00
_ D1 _| 1 9/33-190 16 | 9.065,00
‘ 37594/5 | D2 | 24.05.2016 9/34-190 IV-A 14 7.939,00
El | 1 9/35-190 | 16 7.166,00
- E2 1 9/36-190 | 16 7.144,00
E3 | 1 9/37-190 16 | 7.166,00
 E4 , 9/38-190 .16 7.144,00
G1 , 1 9/39-190 |l 8 | ~ 4.599,00
‘ G2 1 9/40-190 | | 8 | 4.664,00
 Sosyal Tesis 1 9/41-190 L3 | 1.401,00
Kapali Otopark 1 9/42-190 | 2 27.387,00 |
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Nizamiye
A3
A4
B6
e e B7
B8
| 1

D3

D4

D5

F1

. R2
| F3

G3

H1
Sosyal Tesis

37595/3

Kapall Otopark |

! Nizamiye

— '9/43-1%0 | 1
9/9-189 IV-A 9
| 9/10-189 9
1 9/11-189 | 16
| 1 9/12-189 | 16
| 1 9/13-189 16
| 1 9/14-189 16
9/15-189 16
1 9/16-189 | 16
24.05.2016 | 9/17-189 16
| 9/18-189 | 18
| 9/19-189 | .19
| 9/20-189 | 18
- 19/22-189 10
9/21-189 3
1 9/23-189 3 |
1 9/24-189 2 |
~ 9/25-189 1
TOPLAM

TADILAT RUHSATLARI

Ada/Parsel Ruhsat Ruhsat Yapi
/No Blok Adi Tarihi No'su Sln?fl
Al . 13/49
' A2 . 13/50
Bl 14/1
B2 14/2
B3 - 14/3
B4 14/4
B5 14/5
D1 14/6
D2 ‘ 14/7
37594/5 R _ 5.08.2016 1478 IV-A
E2 14/9
E3 ‘ 14/10
E4 14/11
Gl _ . 14/12
G2 . 14/13
_ Otopark 14/14
Sosyal Tesis | 14/15
Nizamiye | . 14/16
A3 ‘ ~19/19
A4 ~19/20
B6 . 19/21
B7 . 19/22
B8 | 19/23
37595/3 I B9 ;14.10.2016 19/24 IvV-A
B10 19/25
~ Bl11 . 19/26
B12 ‘ 19/27
ci 19/28
| D3 19/29

Toplam Kat
Adedi

TERRA

GAYRIMENKUL DEGERLEME

150,00
 6.711,00
6.711,00

~ 7.349,00
7.349,00
7.349,00
8.362,00
8.514,00
9.050,00
9.050,00
10.088,00
9.833,00
9.361,00
5.708,00
1.213,00
1.401,00
20.152,00
35,00
258.823,00

Toplam Insaat
Alani (m?)
 6.118,00

6.118,00

6.113,00

6.737,00
7.493,00
7.493,00
7.493,00
9.209,00

9.204,00
7.502,00
7.522,00

~ 7.502,00
7.522,00
4.794,00
4.841,00

~ 18.560,00

1.520,00
50,00
6.129,00
6.129,00
7.300,00
7.300,00
7.300,00

7.300,00 |

5.959,00
7.300,00
7.300,00
8.269,00
9.072,00
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| D4
D5
F1
K1
| ' Sosyal Tesis
| | Otopark
. Nizamiye

19/30
. 19/31
. 19/32
. 19/33
~19/34
- 19/35
19/36

TOPLAM

TERRA

GATRIMENKUL DEGERLEME

9.072,00
9.072,00
4.757,00
1.557,00
1.518,00 |
20.508,00
50,00
251.683,00

Tadilat ruhsatlarina gére rapor konusu projenin bloklar bazinda detayli toplam insaat

alanlari ile satilabilir alan dagilimlar asagidaki tabloda sunulmustur.

Adajbarsel Blok adi | JOPIAM . Nielik  sayis: ?r':;‘)"
Al g Mesken i_24__ 3.954,00
| . ‘ ~ Ofisvelgyeri 8 = 1.051,00
| g | Mesken | 24 | 3.954,00
‘ ‘ Ofisvelsyeri 8 | 1.051,00
B1 i3 | Mesken 22 | 4.180,00
| - ~ Ofis ve Igyeri ; 5 = 527,00
5o 13 | Mesken = 22 | 4.070,00
l | ‘  Ofisvelgyeri | 13 | 1.325,00
| | ‘ Mesken 28 5.320,00
| B3 | 18 Ofisvelisyeri 5 | 527,00 |
| B4 16 | Mesken 28 | 5.320,00
- Ofisve Igyeri = 5 527,00
Mesken 28 5.320,00 |
‘ 5> ‘ 16_ Ofis ve Isyeri | 5 527,00
1 | ig . Mesken 28 = 6.832,00
. Ofis ve Isyeri 5 725,00
Mesken 28 6.832,00
3759473 b2 1 ofisvelsyeri | 5 725,00
‘ E1 ‘ 16 . Mesken | 25 5.087,00 ‘
| 1  Ofisvelgyeri | 3 | 542,00
Mesken 25 5.197,00
£2 16 | Ofis ve isyeri 3 561,00
E3 16 | Mesk_en . 25 5.087,00
‘ | | ~ Ofisvelgyeri 3 542,00
£ | » _ Mesken | 25 5.197,00 |
| | Ofisvelgyeri 3 | 561,00
- | . _ Mesken 18  3.000,00
- . Ofis ve Igyeri 5 751,00
‘ a 8 __Meskgn 18~ 3.456,00
[  Ofis ve Igyeri 5 = 693,00
Otopark = 2 Garaj | | 16.166,00
. . Kapici Dairesi = 4 | 142,00
SosvalTesls 3 ofisveisyeri 1 66,00
| Nizamiye 1 Ortak Alan 50,00

Toplam insaat
Alani (m?

6.118,00

6.118,00

6.113,00

6.737,00

7.493,00

7.493,00

7.493,00

9.209,00

9.204,00

7.502,00

7.522,00

7.502,00

7.522,00

4.794,00 ‘

4.841,00

~ 18.560,00

1.520,00

50,00
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Mesken 24 3.948,00

7A3 ? | Ofisvelsyeri 8 | 1.055,00 6-129,00

oM 8 Ofi;\,/l—:&ri 284 i:gggigg 6-129,00

15 Greveiyei | 5 sarbe | 730000

e e n s,

K .

8 16 :—(ﬁz g;eri—:—z,; T 5522?/_%%0 - 7:300,00

ﬂ_ 13 __ Ofiglszkie;;/eri 252 . 4512675,;8?)0 >.959,00

375953 | Bl2 16 Oﬁrszki:’,eri: 258 —_-—552297%%0 7.300,00

cl e | Ofiz_ll \(Zki:zeri | 278 5;3%%0 | 8.269,00

R R
e m o em gy

D> | 16_. Ofiz ikg;eri_ 258 ' 6';'22(,)(’)?)0 9.072,00
KL% nvelwen 4 asmop | LSS0

Sosyal Tesis i—3 | gilz'iig:? ‘1‘ | 1622,’0000 | 151800
 oOtopark | 2 Garaj | 20.508,00 = 20.508,00

Nizamiye 1 | Ortak Alan . 50,00 50,00

TOPLAM | 913 204.578,00 251.683,00

Projenin yapi denetim igleri Fevzi Cakmak Mahallesi, Ashm Caddesi, No: 32/1/2,
Karatay / Konya adresinde konumlu olan MT Yapi Denetim LTD. STI. tarafindan yapiimaktadir.

4.3.3. IMAR DURUMU VE ARSiV DOSYASI INCELEMESINE GORE TASINMAZLARIN GYO
PORTFOYUNDE BULUNMASI HAKKINDA GORUS

Iigili mevzuat uyarinca parsel lzerinde gerceklestirilen projenin gerekli tiim izinleri
alinmig olup proje igin yasal gerekliligi olan tim belgeleri tam ve dodru olarak mevcuttur.

imar durumu incelemesi itibariyle rapor konusu tasinmazlarin sermaye piyasasi
mevzuati hiikiimleri cergcevesinde gayrimenkul yatirbm ortakhg portféyiinde
“projeler” baghgi altinda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadig: goériis ve
kanaatindeyiz.
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4.4. TASINMAZLARIN SON 3 YILLIK DONEMDEKI MULKIYET VE iIMAR
DURUMUNDAKI DEGISIKLIKLER
4.4.1. MULKIYET DURUMUNDAKI DEGISIKLIKLER

Yapilan incelemelerde son 3 yillik dénemde degerlemeye konu gayrimenkuliin miilkiyet

durumunda agagidaki degisikligin oldugu belirlenmistir.

* Konu parsel, T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanhgi milkiyetindeyken
30.07.2015 tarihinde miilkiyetin Emlak Konut GYO A.S.’ne adina tescil edildigi tespit
edilmistir.

* Bu tarihten sonra 13.11.2018 tarihinde parseller lizerinde yer alan tasinmazlar igin kat
irtifaki tescil edilmistir.

4.4.2. IMAR DURUMUNDAKI DEGISIKLIKLER

Yapilan incelemelerde son 3 yillik donemde dederlemeye konu proje parsellerinin imar
durumunda bir degisiklik olmadigi belirlenmisgtir.
4.5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER ICIN SIRKETiMiz TARAFINDAN

HAZIRLANAN SON UG DEGERLEMEYE iLiSKIN BIiLGIiLER

Sirketimiz tarafindan dederleme konusu gayrimenkul icin daha &nce hazirlanmis olan

2 adet gayrimenkul dederleme raporu bulunmakta olup rapora ait bilgiler rapor ekinde
sunulmustur.

5. BOLUM PROJEYE iLISKiIN ANALIZLER
5.1. KONUMU VE CEVRE OZELLIKLERIi

Degerlemeye konu proje; Konya ili, Meram ilgesi, Yenice Mahallesi, Cecenistan Caddesi,
37594 ada, 5 no'lu parsel ile 37595 ada, 3 no’lu parsel lizerinde konumlanmis olan Temasehir

Konya Projesi‘dir.

Projeye; Cegenistan Caddesi Uzerinden ulasiimaktadir. Proje; Cecenistan Caddesi
Uzerinde Konya E§itim Ve Arastirma Hastanesi y6niinde gidilirken sol tarafta yer almaktadir.

Projenin yakin gevresinde; Meram Belediyesi, TOKI Konevi projesi, Park Mahal Konutlan,
Meram Itfaiyesi, Meram Sanayi Sitesi, TCDD Konya Lojistik Mldiriagli bulunmaktadir.

Bdlge, alt ve orta gelir seviyesine sahip aileler tarafindan tercih edilmektedir.

Bélge disilik yapt yodunluguna sahip olmakla birlikte bélgedeki hakim yapilasma 1-2 katli
avlulu kargir yapilardan olugmaktadir. Ancak son dénemde bélgede yap! stodunun degistigi ve
orta ve Ust gelir seviyesine sahip aileler tarafindan tercih edilmekte olan Park Mahal Konutlari,
Acelya Sitesi, Emsal Sitesi, vb. tarzda insa edilmekte olan ¢ok kath apartmanlar ile konut
sitelerinin insa edildigi gézlemienmektedir.

Proje; Meram Belediyesi'ne 750 m, Meram Tren Istasyonu’na 2,5 km, Antalya Cevreyolu
Caddesi'ne 2,5 km, Isparta-Konya Yolu'na ise yaklasik 5,5 km mesafede yer almaktadir.

Konumu, ulagim kolayhg, gelismekte olan bir boigede yer almasi projenin dederini olumiu
y6nde etkilemektedir.

Bolge, Meram Belediyesi sinirlari igerisinde yer almakta olup tamamlanmis altyapiya
sahiptir.
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Guzelbahge Toply
Konucl Sagglsu

Mesleki E§itim Merkezi @)

Meram iifaiye Grubu

24 kasun,

Sevit Sabin e (8

5.2. PROJENIN KONUMLANDIGI PARSELLERIN GENEL OZELLIKLERiI
= Parsellerin yuzdlgiiml asagida tablo halinde sunulmustur.

Ada No

Parsel No Yiizolgiimii (m?2)

37594 | 5 : 29.459,11
37595 3 . 31.216,37
Toplam 60.675,48

* Parseller diiz bir topografik yapiya sahiptirler.

= Parseller kirikh amorf bir geometrik yaplya sahiptirler.

= Projeye ait bloklar 37594 ada 5 no’lu parsel ile 37595 ada 3 no'lu parsel lizerinde yer
almaktadir.

* 37594 ada 5 no'lu parsel Uzerinde A1, A2, B1, B2, B3, B4, B5, D1, D2, E1, E2, E3, E4, G1,
G2 Bloklar ile Sosyal Tesis; 37595 ada 3 no’lu parsel iizerinde ise A3, A4, B6 ila B12, C1,
D3, D4, D5, F1 ve K1 Bloklar ile Sosyal Tesis bulunmaktadir.

= 37594 ada, 5 no’lu parsel Gegenistan Caddesi'ne cepheli olup her bir parselin 20 m ve 10 m
genisligindeki imar yollarina cepheleri mevcuttur.

= Bdlgede altyap! tamdir.
5.3. PROJE HAKKINDA GENEL BILGILER

* Parseller Gzerinde gergeklestirilen proje igin Emlak Konut GYO A.S. ile Torkam Insaat ve
Yatinm A.S. (Eski Unvani Torkam Insaat ve Yatirim A.S. - Buktor Yapi San. ve Tic. Ltd. Sti.
Is Ortakhgi) ile 10.06.2015 tarihinde s6zlesme imzalanmistir. imzalanan sézlesme detaylan

asagida sunulmustur.
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Arsa Satis Kargihgi Satis Toplam Geliri (ASKSTG) = 662.530.200 TL + KDV
Arsa Satis Karsihgi Sirket Pay! Geliri Orani (ASKSTPO) = % 30,00
Arsa Satis Karsihgi Asgari Sirket Payi Toplam Geliri (ASKSTPG) = 198.759.060,-TL

37594 ada 5 no'lu parsel iizerinde A1, A2, B1, B2, B3, B4, B5, D1, D2, E1, E2, E3, E4, G1,
G2 Bloklar ile Sosyal Tesis; 37595 ada 3 no'lu parsel Uzerinde ise A3, A4, B6 ila B12, C1,
D3, D4, D5, F1 ve K1 Bloklar ile Sosyal Tesis bulunmaktadir.
Halihazirda projenin ingaat isleri devam etmekte olup projenin genel insaat seviyesi yaklasik

% 80,02 mertebesindedir.

Parseller Uzerindeki projeye ait tadilat ruhsatlarina gore bloklarin genel Gzellikleri asagidaki

tabloda sunulmustur.

Toplam
“""/N":'se' Blok Adi  Kat
Al ‘ 8
| A2
S =l =
| B1 | 13
| B2 | 13
B3 16
‘ | B4 16
| | B5 16
| D1 16
37594/5 | .- 6
| S
. El 16
——
| E2 16
B 16
E4 16
G1 -8
‘ = N | —
G2 8
| . —Ot_opark__i 2
Sosyal Tesis 3

Nitelik Sayisi
. Mesken . 24
Ofis ve Isyeri 8
| Mesken | 24
 Ofis ve Isyeri 8
. Mesken 22 |
| Ofis ve Isyeri | 5
. Mesken 22
| Ofis ve Isyeri = 13
 Mesken | 28
| Ofisvelsyeri 5
'_Meskel . 28
_ Ofisvelsyeri | 5
. Mesken = 28
| Ofis ve Igyeri | 5
Mesken 28
| Ofisvelsyeri 5 |
~ Mesken | 28
 Ofisve Isyeri 5
| Mesken | 25
| Ofisvelisyeri | 3
!_ Mesken 25
_ Ofisvelgyeri 3
| Mesken = 25
| Ofis ve fsyeri | 3
~ Mesken | 25
Ofisve Isyeri 3
_ Mesken | 18
Ofisvelsyeri 5
. Mesken 18
_ Ofis ve Igyeri | 5
Garaj
Kapici Dairesi = 4
Ofis ve Isyeri | 1

| 5.320,00 |

Alam

(m?)
~3.954,00
. 1.051,00
 3.954,00 |
. 1.051,00
~ 4.180,00 |
527,00 |

4.070,00

| 1.325,00

5.320,00
527,00

5.320,00
527,00
527,00
| 6.832,00
725,00

6.832,00

| 725,00
~ 5.087,00
. 542,00

| 5.197,00

561,00
. 5.087,00
542,00 |
~5.197,00
561,00 |
3.000,00

751,00
3.456,00 |
693,00

Toplam Insaat

| 6.118,00

16.166,00 |

142,00
166,00

Alani (m?)

6.118,00

6.113,00

6.737,00

7.493,00

7.493,00

7.493,00

9.209,00

9.204,00

7.502,00

7.522,00

7.502,00

7.522,00

4.794,00

4.841,00
18.560,00
1.520,00
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Nizamiye = 1 Ortak Alan |
Mesken
A3 9 - = -
| - . Ofis ve Igyeri
Mesken
A4 e -
o 8_ | Ofis ve Igyeri |
B6 16 __.Mesk_en |
 Ofis ve Igyeri |
Mesken
B7 16 - . -
| . Ofis ve Igyeri
|
Mesken
B8 16 ——
- | Ofis ve Igyeri
Mesken
B 6 ——
- E ! | Ofis ve Igyeri
Mesken
B1 - -~ @
0 13 ~ Ofis ve Igyeri |
Mesken
Bi1l 16 .
. Ofisvelgyeri
37595/3 B12 16 Mesken ]
| | - Ofis ve Igyeri |
Mesken
| c1 16 . :
- ~ Ofis ve Igyeri |
Mesken
D 1 .
’ © . Ofis ve Igyeri
Mesken
D4 - = :
19 . Ofis ve Igyeri
Mesken
' D 1 - . -
> 6 . Ofis ve Igyeri
F1 s _.Mesk.en .
Ofis ve Igyeri |
K1 9 _Mesk-en _|
i Ofis ve Isyeri
. Kapici Dairesi
I T . T
‘ Sosyal Tesis 3 Offs ve Isyer |
| Otopark | 2 Garaj
Nizamiye = 1 Ortak Alan
TOPLAM
* Projedeki daire tipleri, sayilan
sunulmustur.

Daire Tipi Adet Briit Alan {(m?2)
2+1 46 5.778,08
341 64 11.679,60
4+1 478 98.849,38
5+1 140 ~ 36.465,80
6+1 12 ~ 4.096,96

Toplam 156.869,82

ve toplam satilabilir alanlan

50,00
24 | 3.948,00
8 1,055,00
24 3.948,00
8 1.065,00 |
28 5.292,00 |
5 527,00
28 | 5.292,00
5 527,00
28 | 5.292,00
5 527,00
28 5.292,00 |
5 527,00 |
22 4.168,00 |
5 | 527,00
28 | 5.292,00
5 | 527,00
28  5.292,00
5 527,00 |
28  5.880,00 |
7 874,00 |
28 | 6.860,00
5 | 724,00
28  6.860,00
5 724,00
28 6.860,00
5 | 724,00
18 | 2.874,00
5 681,00
4 423,00
4 838,00
4 142,00
1 66,00 |
~ 20.508,00 |
50,00

| 913 204.578,00

TERRA

50,00
6.129,00
6.129,00
7.300,00
7.;00,00
7.300,00

7.300,00

5.959,00
7.300,00

7.300,00
8.269,50
9.072,00
9.07_2,00

9.072,00

4.757,00

1.557,00

1,518,00

20.508,00
50,00
251.683,00

asadida tablo halinde
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* Projedeki toplam satilabilir alan dagiimi ada/parsel bazinda asadida tablo halinde

sunulmustur.

Ada/Parsel No Kullanim Amaci Bagimsiz Satilabilir Alani
Konut 368 77.463,28
37594/5 | Ofis ve Isyeri | 81 | 10.424,68
| Konut . 372 . 79.406,54

37595/3 Ofis ve Isyeri | 82 . 10.278,70
TOPLAM 903 _ 177.573,20

* Projenin toplam satilabilir alan dagilimi kullanim amacina gére dadilimi asagida tablo halinde

sunulmustur.

Kullanim Amaci Bagimsiz Boliim Adedi  Satilabilir Alani (m?2)
- Konut 740 ~156.869,82

Ofis ve isyeri ) 163 _ 20.703,38

Not: Rapor konusu parsel {izerinde gelistirilen projenin degderinin hesabinda yukaridaki bilgiler
dikkate alinmigtir. Séz konusu projeden farkli bir proje uygulanmasi durumunda (tadilat
ruhsati, tadilat projesi alinmasi durumdan) bu raporda gelir yaklagimi yéntemi ile ulasilan
dederler gecersiz olacaktir.

5.4. EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM ANALiIzi

En verimli ve en iyi kullanim, bir varlidin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve
finansal olarak karli olan en yliksek dizeyde kullanimidir. En verimli ve en iyi kullanim, bir
varligin mevcut kullaniminin devamt ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar
katilimcisinin varlik igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik igin planladidi kullanima gore
belirlenir.

Yukandaki tanimdan hareketle degerleme konusu taginmazlarin konumlari, biyikliikleri,
mimari 6zellikleri, ingaat kalitesi ve mevcut durumlari dikkate alindijinda en verimli ve en iyi
kullanim seklinin “biinyesinde konut, otel, ofis ve ticari iiniteleri barindiran karma bir
proje gelistirilmesi” uygun olacadi goris ve kanaatine varilmistir.

6. BOLUM PAZAR BILGILERINE iLISKIN ANALIZLER

6.1. EKONOMIK GORUNUM
Gayrisafi yurt ici hasila 2019 yili itk ¢eyredinde yillik bazda %2,6 daraldi. 2018 yilinin

ikinci yarisinda TL'de yasanan deder kaybi ve finansal kosullardaki sikilasma sonucunda ig
talepte gériilen yavaslamanmn bilyiimeyi daraltici etkisi 2019 ilk geyreginde devam etmistir. Ote
yandan, finansal piyasalarin ilk geyrekte dengelenmesi, kur oynakhginin gerilemesi ve ézellikle
ticari kredilerde yaganan canlanma neticesinde kismi bir toparlanma gergeklesmistir. Bu
dénemde hane halki tiiketimi ve yatirimlarda siiregelen gerileme, kamu harcamalari ve net
ihracat performanst ile karsilanmaya calsiimistir. Ancak Nisan ayi sonrasinda finansal
durumdaki sikilagmanin ve artan risk priminin etkisi ikinci geyrek boyunca hissedilmistir. ilk
geyrek sonunda sanayi aktivitesinde baslayan toparfanma egilimi bu dénemde duraksamistir.
Yilin ilk geyreginde yilhik bazda %4,7 daralan sanayi aktivitesi, Mayis ayindaki hafif toparlama
ile birlikte ikinci geyregin ilk iki ayinda ortalama %1,9 gerilemistir.
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Oncii niteliginde imalat sanayi satin alma ybneticisi endeksi (PMI) ise Haziran ayinda,
ozellikle ihracat sipariglerindeki artisin etkisiyle, 47,9'a yiikselerek Temmuz 2018’den bu yana
en ylksek seviyeye gikmigtir. Bu ayki verilerde yeni ihracat sipariglerinin biiylime bdlgesine
gegmesi oldukga dikkat gekici olmustur. Son dénemde basta Avrupa Birligi iilkeleri olmak tizere
kiresel buylme gériinimine iliskin kismi yavaglama sinyallerine ragmen dis talebin nispeten
gictni korumus olmasi biylime dinamikleri agisindan olumludur. Yurt igi talepteki
yavaglamaya bagl olarak firmalarin dis piyasalara yénelme egilimi ve pazar gesitlendirme
esnekligi mal ihracatini desteklerken, gecikmeli déviz kuru etkileri, krediler ve iktisadi
faaliyetteki yavags seyir ithalat talebini sinirlamistir.

Turizmdeki gugli seyirle birlikte dis dengedeki iyilesme devam etmistir. Cari islemler
dengesi Mayis ayinda 151 milyon dolar fazla vermis ve yilin ilk bes ayinda birikimli cari aclk
pozisyonu 3,1 milyar dolara gerilemistir. Altin ve enerji hari¢ cari islemler hesabi, bir énceki
yilin Mayis ayinda 1,2 milyar dolar agik vermisken, bu ayda 3,5 milyar dolar fazla verilmistir.
Ticaret Bakanhgi éncli verileri 1siginda, Haziran ayi rakamlan ile birlikte 2002 yilindan bu yana
itk kez 12 ay birikimli cari dengenin arti deder almasi éngériilmektedir.

6.1.1. GSYIH BUYUME ORANI

2017 yilr igin yilhk GSYIH biyime orani, %7,4 olarak agiklanmistir. 1. Ceyrek ve 2.
Ceyrek 2018'deki GSYH biiylime oranlari ise sirasiyla &7,2 ve %5,3 olarak gerceklesmistir.
Yilin ilk ceyreginde sirasiyla %11 ve %6,3 oranlarinda artan hanehalk: tiketiminin artisindaki
yavaglama (%1,1) nedeniyle Tirkiye'nin blyiime ivmesi 2018 yili 3. Ceyrek diliminde azalmig
ve %1,6 olarak agiklanmistir. Hazine ve Maliye Bakanligi'mn 2019-2021 Yeni Ekonomi
Program: (YEP) 2018 yili igin %3,8 blylme beklentisi agiklarken, IMF ve Diinya Bankasi

blylme oranini sirasiyla %3,5 ve %4,5 olarak 6ngérmektedir.

10%

5%

0% I ' . L: . .

2016 2017 2018* 2019* 20207 2021%

G7 Ekonomileri

EuroBélgesi

Gelismekte Otan Ulkeler
nGelismekte Olan Ulkeler - Avrupa
u Tiirkiye

* Tahmini / Kaynak: IMF, Dlinya Ekonomik G&riinlim Raporu, Ekim 2018, JLL
6.1.2. ENFLASYON

Tlketici Fiyat Endeksi Rakamlari'/na (2003=100) gére 2019 Adustos ayinda %15,61 olan
enflasyon orani 2019 Eylil ayinda %9,26 olarak gergeklesmistir.
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Kaynak: TUIK - Bir Onceki Yilin Ayni Ayina Gére Degigim

6.1.3. DOViZ KURLARI
Amerikan Merkez Bankasi’'nin (FED) sikilastirict para politikasi ve ABD ile yasanan siyasi

gerilimin etkisiyle Tirk Lirasi, 2018 Agustos ayinda ABD Dolari (USD) ve Euro (EUR) karsisinda
rekor seviyede gerilemistir. Kurlardaki ani dalgalanmanin ardindan hiikiimetin aldig tedbirlerle
yilin son ceyredinde déviz kurlarinda istikrar ve cari islemler dengesinde kayda deder bir
toparlanma saglanmistir.

8,00

7,00

6,00

5,00

4,00

3,00

2,00

1,00

0,00

s USD/TL (DOviz Satis) s EURO/TL (D&Viz Satis)

Kaynak: TCMB

6.1.4. TUKETicCi GUVENI

Tuketici Guven Endeksi, tiiketicilerin gelecek 12 aylik siirecte genel ekonomik gériinim,
hane halki finansal durumu ve igsizlik oranlarina iligkin beklentilerini dlcmektedir. 2018 yilt
sonunda 76,02 gerileyen endeks; 2019 yil Eylll sonunda 55,10 seviyesine gelmistir.
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Kaynak: TOik
6.1.5. YATIRIM PAZARI

Gayrimenkul sektériiniin énemli gostergelerinden birisi olan konut satislan rakamlarina
bakildiginda ise her tirli dalgalanmaya karsin trendin belli bir oranda devam ettigi
gorilmektedir. 2013 - 2017 yillar arasinda stirekli bir artis ediliminde olan konut satislan 2018
yihinda yaklagtk %2 oraninda gerileme géstermistir. 2018 yilinin ilk alti aylik déneminde
yaklasik 646 bin konut satisi olurken 2019 yilinin ilk alti aylik déneminde ise konut satislar 505
bin 796 adet olarak gergeklesmistir. Yaklasik %22 diizeyinde yasanan bu gerilemede 6zellikle
ayni dénemde %59 oraninda diiglis gosteren ipotekli satiglar etkili olmustur. Ancak 2012
ylinda “yabanc uyruklu kisilere” tasinmaz satigi ile ilgili diizenlenme ve daha sonrasinda
vatandaslk konusunda yapilan dlizenleme ile limitin 250 bin dolara diisiiriiimesi ve déviz
kurunda yasanan artis yabancilann ilgisini daha da arttirmistir. 2019 Ocak ayi ile Haziran
arasinda yabanci uyruklu kisilere yapilan konut satis sayisi yaklagik 20 bin adete ulasarak bir
onceki yilin ayni dénemine gére yiizde 69 diizeyinde bir artig yakalamistir.

REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi 2019 Agustos Ayl sonuglarina gére, Adustos
ayinda bir dnceki aya gére %0,43, gegen yiin ayni dénemine gdre %?2.80 ve endeksin
baslangic dénemi olan 2010 yih Ocak Ayina gdre ise %87.40 oraninda nominal artis
gergeklesmistir.

Yeni Konut Fiyat Endeksi, Agustos ayinda bir 6nceki aya gére, 1+1 konut tipinde %0.48
oraninda nominal arti; 2+1 konut tipinde %0.52 oraninda nominal artis; 3+1 konut tipinde
%0.32 oraninda nominal artig ve 4+1 konut tipinde %0.43 oraninda nominal artis
gerceklesmistir.

Agustos ayinda, markali konut projeleri kapsaminda gerceklestirilen satislarin %10’luk
(son 6 aylik ortalama %8) kismi yabanci yatirimcilara yapilirken, bu satislarda agirlikli olarak
2+1 ozellikteki konutlarin tercih edildigi gézlenmistir.

Markali projelerden konut satin alan misterilerin pesinat, senet ve banka kredisi kullanim
oranlari incelendiginde, Adustos ayinda pesinat kullanim orani %41, banka kredisi kullanim
orani %15 ve senet kullanim orani %44 olarak gerceklesmistir.
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Yeni Konut Fiyat Endeksi, AJustos ayl stok erime hizi rakamlar degerlendirildiginde
stoklarda adet bazinda %3.18 oraninda erime gézlenmistir. Adustos ayminda satis
gergeklegtirilen konutlarin  %56’s1  bitmis konut stoklarindan, %44’ bitmemis konut
stoklarindan olugsmaktadir.

JLL, 2019'un 2. Ceyregini kapsayan “Ticari Gayrimenkul Pazar Gériinimii” raporuna gore
Tarkiye'de 432 adet aligveris merkezi hizmet vermekte olup 31 adet alisveris merkezi ise
yapim asamasindadir. 2019°un ilk yarisinda aligveris merkezlerinin en yeni oyuncular sosyal
medyada lnlenen ve daha ok caddelerde yer alan geng ve farklh konseptli magazalar olurken,
ana madgazalarin performansinda ciddi artiglar gdzlemlenmistir. Hipermarketler bu artista
onemli rolii oynamaktadir. Raporda ayrica aligveris merkezlerinin ayak trafigine katki yapan
performans sanatlari ve E-spor etkinlik merkezleri gibi eglence alanlari ile farkh kesimlere hitap
eden gastronomi konseptlerinin éneminin artti§i; ayrica dekorasyon maliyeti olmaksizin daha
diglik kira seviyesinde kiralana “pop-up” madaza konseptine perakendeci ve yatinmcilar
olumlu yaklagimlarin devam ettigi belirtiimektedir. Perakende pazarindaki birincil kira, 2019'un
ilk yarisi itibariyla m? bagina aylik 325,-TL seviyesinde hesaplanmistir.

JLL Raporu’na gére gectigimiz yillarda 12 - 15 m? seviyesinde olan kisi basina diisen ofis
alaninin 8 - 10 m? bandina geriledigi; prestijin geri planda kaldi§i, sosyal alanlardan cok verimli
alan kullammina odaklanildigi gézlenmektedir. Gegtigimiz yillarda azaldigi gériilen yabanci
sirketlerin Istanbul'a ybdnelik talebinde kayda deger bir iyilesme yasandigi gézlenirken,
taleplerin 6nemli bir kismini Asya kékenli sirketlerin olusturdugu belirlenmistir. Ayrica raporda,
2019 yaniyili itibariyla istanbul'daki mevcut A Sinifi ofis stoku, 2018 yil ortasina gore yaklasik
245.800 m2 (%4,5) artis gosterdigi belirtilirken, verimsiz hafif sanayi alanlarinin ¢alisma
alanlarina dénistiiriimesiyle tek bir alanda maksimum verimlilik elde ediimesini saglayan,
inovatif konsept “Flex"in dnimiizdeki donemde daha yayginlasmasi 6ngériilmektedir.

Lojistik piyasasinda, 2019'un ilk yarisinda etkili olan segim atmosferinin yani sira,
6zellikle mayis ayindaki déviz kuru dalgalanmasi nedeniyle duraganhk gézlendi. Lojistik
kiralama islemleri 2019 yilinin ilk yarisinda yaklagik 53.000 m2 ile 2018‘in ayni dénemine gore
énemli bir oranda (%65) diisiis gosterdi ve 2019’un ilk yarisi itibariyla lojistik piyasasindaki
birincil kira TL bazinda 27,50 m2/ay seviyesinde sabit kaldi. 2019'un ilk yarisinda kiralama
islemleri bakimindan en &ne gikan sektér, yaklagik %56 ile lojistik hizmet sadlayan 3PL
(Gglinch parti lojistik) firmalan oldu. E-ticaret sektériiniin biiyiimeye devam etmesiyle birlikte,
lojistik depo kiralama iglemlerinin artacagi ve ilerleyen siiregte kent ici lojistiginin &nem
kazanacag: da raporda 6ngériiimektedir.

6.2. BOLGE ANALIzZi

6.2.1. KONYA iLi
Konya, 41.001 km2'lik ylz6lglimi ile Tarkiye'nin en genis ili olan ve Orta Anadolu yaylasi

uzerinde Ankara, Aksaray, Nigde, Mersin, Karaman, Antalya, Isparta, Afyon ve Eskisehir illeri
ile komsudur. Bagta biiyik ilgeleri Eregli, Beysehir ve Aksehir'dir.

Konya’'da karasal iklim hikim siirmekte olup yazlari kuru ve siak, kislar soduk ve kar
yadighidir. Ocak ayi sicaklik ortalamasi -0.5°C, temmuz ayi sicaklik ortalamasi ise 23°C'dir.
Tirkiye'nin en az yadis alan ili Konya‘dir.
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2018 yih adrese dayahl niifus kayit sistemin gére niifusu 2.205.609 kisidir. Konya ili
nifusu bir dnceki yila gére % 1.17 (25.460 kisi) oraninda artmistir. Niifusun % 49.62'si
(1.094.441) erkek, % 50.38' (1.111.168) ise kadindir. Konya niifus yoguniugu 54 kisi/km2'dir.

M.O. 7 bin yildan beri yerlesim yeri olan ve gesitli kiiltirlere, medeniyetlere ev sahipligi
yapan Konya sinirlarl igerisinde diinyanin en eski yerlesimlerinden biri olan Catalhoylk
bulunmaktadir. Catalhdyilk, UNESCO Diinya Mirasi listesinde yer almaktadir. Anadolu
Selguklulari ile Karamanogullari’na bagkentlik yapmis olan sehrin en énemli simgelerinden biri
Mevlana’dir. Her sene aralik ayinda yapilan Seb-i Arus Senlikleri (Vuslat Yildéniimi Anma
Torenleri), Konya'ya pek gok ziyaret¢i gekmeye devam etmektedir. Ulkemizin ikinci biylk golu
olan Tuz Gélli, 1120 yilinda Alaeddin Camii ve Mevlana Miizesi ilin gezilecek 6nemili
noktalarindandir,

Konya sanayisi glinimiizde birgok sekttrde iiretim yaparak tarihsel olarak kullanilan tahil
ambari kimliginin yanina sanayi sehri kimligini de eklemistir. Konya’nin bir 6zelligi de
sanayisinin belli tir driinlere dayali olmayip oldukca genis bir sektérel alanda iiretim
yapmasidir. Didger bir ifade ile makine sanayisinden kimyaya, tekstilden otomotiv yedek
parcaya, elektrik-elektronikten gidaya, ambalajdan kagit sanayine kadar oldukca dedisik
Uretim alanlarinda faaliyet gdstermektedir. Konya, 130 lilkeye ihracat yapmaktadir.

1875'te kurulan Konya Belediyesi, 1987'de c¢ikarilan 3399 sayili yasa geredince
"blylksehir" statiisine kavusmus olup 1989'dan beri belediye hizmetleri bu statiiye gore
yurutllmektedir. 2014'te 6360 sayili kanun ile biiyiiksehir belediyesinin sinirlari il miilki sinirlar
olmustur,

6.3. PIYASA BiLGILERI
6.3.1. SATILIK ARSALAR
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1) Hadimi Mahallesi, Kiiglik Kovanagzi Caddesi Uzerinde konumiu, 1.323 m? ylzdlgimla,
“Konut Alani” lejandina ve “Emsal (E): 1,70 - 8 Kat " yapilasma sartina sahip 3911 ada
48 no’lu parsel arsa 1.125.000,-TL bedelle satiliktir. (m2 birim satis fiyati ~ 850,-TL)
figili tel: 0332 352 75 35

2) Ategbaz-1 Veli Mahallesi, Meram Caddesi lizerinde konumlu, “Turizm Alani” lejandina,
“Emsal (E): 2,50” yapilasma sartina sahip Uzerindeki insa edilmesi planlanan 25.000
m? kapali alanli otel igin ruhsati alinmis olan 10.000 m? ylizdlglimli arsa
70.000.000,-TL bedelle satiliktir. (m2 birim satig fiyati ~ 7.000,-TL)

Ilgili tel.: 0532 177 13 14

3) Meliksah Mahallesi, Yeni Meram Caddesi {zerinde ve parkin karsisinda konumiu,
“Ticaret + Konut Alant” lejandina sahip 1.251 m? yizélclimlt 2076 ada 49 no’lu parsel
5.450.000,-TL bedelle satihktir. (m2 birim satig fiyati ~ 4.355,-TL)

Ilgii tel.: 0332 255 55 38

4) Karahhar Mahallesi, Cokelek Sokak lizerinde konumiu, 190 m?2 yuzdlgimli, “Konut
Alan1” lejandina sahip 37555 ada 2 no’lu parsel 199.000,-TL bedelle satiliktir.

(m?2 birim satis fiyati ~ 1.045,-TL) Iigili tel: 0332 241 55 56

5) Aydogdu Mahallesi'nde, Aydoddu ile Ahmet Ozcan Caddesi arasinda konumlu, 450 m?
ylzdlgiimld, “Konut Alani” lejandina ve “Emsal (E): 1,80 - 8 Kat” yapilasma sartlarina
sahip arsa 620.000,-TL bedelle satiliktir. (m? birim satig fiyati ~ 1.380,-TL)

Iigili tel: 0332 236 33 25

PERTA PR A
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1) Park Mahal Konutlarinda konumiu, bir bloun 7. katindaki, 260 m? kullanim alanl
olarak beyan edilen 5+1 tipindeki daire 1.350.000,-TL bedelle satiliktir.
(m?2 birim satis fiyati ~ 5.190,-TL) Ilgili tel.: 0332 321 43 00

2) Park Mahal Konutlarinda konumiu, bir blojun 6. katindaki, 205 m2 kullamim alanh
olarak beyan edilen 4+1 tipindeki daire 1.050.000,-TL bedelle satiliktir.
(m?2 birim satis fiyati ~ 5.120,-TL) Iigili tel.: 0332 322 34 40

3) Altingehir Meram Konutlar’nda konumlu, bir blojun 5. katindaki, 240 m2 kullanim
alanli olarak beyan edilen 5+1 tipindeki daire 1.000.000,-TL bedelle satiliktir.
(m2 birim satis fiyatl ~ 4.165,-TL) Ilgili tel.: 0332 247 26 00

4) Mabeyn Konutlarinda konumlu, bir blogun 6. katindaki, 260 m?2 kullanim alanli olarak
beyan edilen 5+1 tipindeki daire 820.000,-TL bedelle satiliktir.
(m2 birim satis fiyat1 ~ 3.155,-TL) Ilgili tel.: 0532 067 15 88

5) Helya Quantus projesinde konumlu, bir blogun 5. katindaki 260 m? kullanim alanh
olarak beyan edilen 5+1 tipindeki daire 790.000,-TL bedelle satiliktir.
(m2 birim satis fiyatl ~ 5.120,-TL) Iigili tel.: 0332 322 34 40

1) Altingehir Meram projesindeki bir blojun 1. katindaki, 260 m? kullanim alanh olarak
beyan edilen 5+1 tipindeki daire aylik 3.500,-TL bedelle kirahktir.
(Aylik m2 birim kira degeri ~ 13,-TL) Ilgili tel.: 0532 264 81 72

2) Altingehir Meram projesindeki bir blogun 8. katindaki, 224 m?2 kullanim alanli olarak
beyan edilen 4+1 tipindeki daire aylik 3.500,-TL bedelle kiralktir.
(Aylik m2 birim kira degeri ~ 16,-TL) ilgili tel.: 0532 264 81 72
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3) Meram Yeni Yol Konakiari'nda projesindeki bir blogun 1. katindaki, 210 m2 kullanim
alanl olarak beyan edilen 5+1 tipindeki daire aylik 3.500,-TL bedelle kiraliktir.
(Ayhk m2 birim kira degeri ~ 17,-TL) ilgili tel.: 0332 321 67 21

4) Altingehir Meram projesindeki bir blojun 6. katindaki, 265 m?2 kullanim alanh olarak
beyan edilen 5+1 tipindeki daire aylik 3.600,-TL bedelle kiraliktir.
(Aylhik m2 birim kira dederi ~ 14,-TL) Ilgili tel.: 0332 321 43 00

1. Altingehir Projesi'nde konumlu, Cegenistan Caddesi‘ne cepheli blojun zemin katindaki
825 m? kullanim alanl olarak beyan edilen diikkan 6.800.000,-TL bedelle satiliktir.
(m2 birim satis fiyati ~ 8.240,-TL) Iigili tel.: 0332 321 43 00

2. Meram Belediyesi karsisinda ve GCarsi Meram Projesi biinyesinde konumlu 40 m?2
kullanim alanli olarak beyan edilen diikkan 450.000,-TL bedelle satiliktir.

(m2 birim satis fiyati ~ 11.250,-TL) Ilgili tel.: 0532 264 81 72
3. Sivash Ali Kemal Caddesi lzerindeki Yaka Tower projesinde konumlu, zemin kat, 1.100

m? kullamm alanh ve ayhk 27.500,-TL kira getirili oldugu beyan edilen duikkan
6.500.000,-TL bedelle satiliktir. (m2 birim satis fiyati ~ 5.910,-TL)
Tigili tel.: 0332 321 43 00

4. Cegenistan Caddesi (izerinde konumlu bir binanin bodrum ve zemin katindaki, 197 m?
kullanim alanli oldugu beyan edilen depolu ditkkan 950.000,-TL bedelle satiliktir.
(m2 birim satis fiyatl ~ 4.825,-TL) Ilgili tel.: 0332 357 24 44

5. Gazze Caddesi lizerinde konumlu bir binanin bodrum, zemin ve 1. katindaki 225 m?2
kullanim alanli oldugu beyan edilen diikkan 1.280.000,-TL bedelie satiliktir.
(m?2 birim satis fiyati ~ 5.690,-TL) Ilgili tel.: 0332 255 55 38
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6.3.5. KIRALIK DUKKANLAR
XA R P O

1. Meram Carsl Projesinde konumlu, zemin kat, 160 m? kullanim alanh olarak beyan edilen
dikkan aylik 16.100,-TL bedelle kiraliktir. (m2 birim satis fiyati ~ 101,-TL)
Iigili tel.: 0538 219 70 33

2. Gazze Caddesi iizerinde konumlu bir binanin bodrum ve zemin katindaki 320 m?
kullanim alanlh olarak beyan edilen diikkan aylik 11.000,-TL bedelle kiraliktir.
(m2 birim satis fiyati ~ 34,-TL) Ilgili tel.: 0332 312 30 69

3. Altingehir Meram Projesinde konumlu, bodrum ve zemin katlh, 165 m? kullanim alanl
olarak beyan edilen diikkan aylik 10.000,-TL bedelle kiraliktir.
(m2 birim satis fiyati ~ 61,-TL) igili tel.: 0332 321 43 00

4. Altingehir Meram Projesinde konumlu, bodrum ve zemin katl, 268 m? kullanim alanli
olarak beyan edilen diikkan ayhk 12.500,-TL bedelle kiraliktir.
(m?2 birim satis fiyati ~ 47,-TL) Ilgili tel.: 0332 321 43 00

6.4. PROJENIN DEGERINE ETKi EDEN 6ZET FAKTORLER
Olumlu faktorler:
« Konumu,
« Ulasim kolayhdt,
» Reklam kabiliyeti
* Parsellerin bitykligii ve konumu itibariyle az bulunur nitelikte olmasi,
* Parsellerin meveut imar durumilari,
= Gelismekte olan bir bolgede yer almalari,
* Gayrimenkuliin bulundugu bélgenin altyapisinin tamamlanmis olmast.
Olumsuz faktor:
= Doviz kurlarindaki agirn dalgalanma nedeniyle gayrimenkule olan genel talebin
azalmis olmast.
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7. BOLUOM DEGERLEME SURECI

7.1. DEGERLEME YAKLASIMLARI

Degerleme yaklagimlarinin uygun ve degerlienen varliklarinin icerigi ile iliskili olmasina
dikkat edilmesi gerekir. Asagida tanimlanan ve aciklanan iic yaklasim dederlemede kullanilan
temel yaklagimiardir. Bunlanin tiimi, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi
ilkelerine dayanmaktadir. Temel degerleme yaklagimlan asagidaki gibidir.

¢ Pazar Yakliasimi

o Gelir Yaklagimi

e Maliyet Yaklasimi
7.1.1. PAZAR YAKLASIMI

Pazar yaklagimi; varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirlabilir
(benzer) varhklarla karsilastinimasi suretiyle gésterge niteligindeki dederin belirlendigi
yaklasimi ifade eder.

Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklagiminin uygulanmasi ve bu vaklasima dnemli
ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gériilmektedir:

¢ Degerleme konusu varliin deder esasina uygun bir bedelle son dénemde satilmis
olmasi,

o Dederleme konusu varligin veya buna énemli éigiide benzerlik tastyan varliklarin aktif
olarak islem gérmesi,

o Onemli diciide benzer varliklar ile ilgili stk yapilan ve/veya glincel gdzlemlenebilir
islemlerin séz konusu olmasi.

Yukarda yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamh agirlik verilmesi gerekli gériilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
kargilanamadij) agagidaki ilave durumlarda, pazar yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
énemli ve/veya anlamli adirlik verilebilir. Pazar yaklagiminin agadidaki durumlarda uygulanmasi
halinde, dederlemeyi gerceklestirenin diger yaklagimlarin uygulanip uygulanamayacagini ve
pazar yaklasimi ile belirlenen gésterge niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla adirliklandirihp
agirhiklandinlamayacagini dikkate almasi gerekli gériilmektedir:

¢ Degerleme konusu varliga veya buna énemli élgiide benzer varliklara iliskin islemlerin,
pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar giincel olmamasi,

» Dederleme konusu varligin veya buna énemli élgiide benzerlik tasiyan varliklarin aktif
olmamakla birlikte islem gdrmesi,

e Pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastinlabilir varliklarin
degerleme konusu varlikla dnemli ve/veya anlamli farkliliklarinin, dolayisiyla da
slibjektif diizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

» Giincel iglemlere yonelik bilgilerin glivenilir olmamasi (6rnedin, kulaktan dolma, eksik
bilgiye dayal, sinerji alicih, muvazaal, zorunlu satis iceren islemler vb.),

o Varhigin degerini etkileyen 6nemli unsurun varligin yeniden iretim maliyeti veya gelir
yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem gérebilecedi fiyat olmasi.
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7.1.2. GELIR YAKLASIMI

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari
degere ddnistirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlk
tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akiglarinin veya maliyet tasarruflarinin buginki dederine
dayanilarak tespit edilir. Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu
yaklagima dnemli ve/veya anlamli agiriik verilmesi gerekli gériilmektedir:

e Varligin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin géziiyle dederi etkileyen ¢ok énemli bir

unsur olmasi,

e Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin
makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida
olmast,

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklagiminin uyguianmasi ve bu yaklagima 6nemili
ve/veya anlamli agirhk verilmesi gerekli gériimekle birlikte, séz konusu kriterlerin
kargilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, gelir yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamh agdirlik verilebilir. Gelir yaklasiminin asadidaki durumlarda uygulanmasi
halinde, degerlemeyi gergeklestirenin dijer yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacagini ve
gelir yaklagimi ile belirlenen gésterge niteligindeki dederi pekistirmek amacityla agirlikiandirilip
agirliklandirlamayacagini dikkate almasi gerekli gériilmektedir:

o Degderleme konusu varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin goéziyle degeri

etkileyen birgok faktérden yalnizca biri olmasi,

e Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin
oénemli belirsizliklerin bulunmasi,

» Dederleme konusu varlikla ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmasi (6rnegin, kontrol giici
bulunmayan bir pay sahibi gegmis tarihli finansal tablolara ulasabilir, ancak
tahminlere/blitgelere ulagamaz),

o Dederleme konusu varligin gelir yaratmaya heniiz baslamamasi, ancak baslamasinin
planlanmig olmasi.

Gelir yaklagiminin temelini, yatinmcilarin yatinmlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri
ve bu getirinin yatinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli gérilmesi tegskil
eder.

Genel olarak yatinmcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “gesitlendirmeyle
giderilemeyen risk” olarak da bilinir) igin ek getiri elde etmeleri beklenir.

7.1.3. MALIYET YAKLASIMI

Maliyet yaklagimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi
etkenler séz konusu olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla
edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varlii elde etme maliyetinden daha
fazla ddeme yapmayacad: ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gbsterge niteligindeki dederin
belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklagimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden (iretim
maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve di§er bigimlerde gergeklesen tiim yipranma
paylarinin diisiilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deder belirlenmektedir.
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Asadida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
o6nemli ve/veya anlamh agirlik verilmesi gerekli gériilmektedir:

» Katihmcilarin dederleme konusu varlikla énemli élglide ayni faydaya sahip bir varhid
yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katiimcilarin
degerleme konusu varligi bir an evvel kullanabilmeleri icin énemli bir prim ddemeye
razi  olmak durumunda kalmayacaklari kadar, kisa bir siirede yeniden
olusturulabilmesi,

e Varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varliin kendine 6zgl niteliginin gelir
yaklagimini veya pazar yaklagimini olanaksiz kilmasi,

e Kullanilan deder esasinin temel olarak ikame dederi érnegdinde oldugu gibi ikame
maliyetine dayanmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda maliyet yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
o6nemli ve/veya anlaml adirlik verilmesi gerekli gériilmekle birlikte, sbz konusu kriterlerin
karsilanamadidi asagidaki ilave durumlarda, maliyet yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
6nemli ve/veya anlamli adirhk verilebilir. Maliyet yaklagiminin asadidaki durumlarda
uygulanmasi  halinde, degerlemeyi gergeklestirenin  dider yaklasimlarin  uygulanip
uygulanamayacadini ve maliyet yaklasimi ile belirlenen gdsterge niteligindeki dedgeri
pekigtirmek amaciyla adirliklandinhp adirliklandinlamayacadini  dikkate almasi gerekli
gorilmektedir:

* Katiimcilarin ayni faydaya sahip bir varligi yeniden olusturmayi distindikleri, ancak
varligin yeniden olusturulmasinin éniinde potansiyel yasal engellerin veya &nemli
ve/veya anlamli bir zaman ihtiyacinin bulunmasi,

e Maliyet yaklagiminin diger yaklasimlara bir gapraz kontrol araci olarak kullaniimasi
(6rnegin, maliyet yaklasiminin, degerlemesi igletmenin sirekliligi varsayimiyla yapilan
bir isletmenin tasfiye esasinda daha degerli olup olmadiginin teyit edilmesi amaciyla
kullantimasi),

e Varhgin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlari son derece guvenilir kilacak
kadar, yeni olusturulmus olmasi.

Kismen tamamlanmig bir varligin degeri genellikle, varlidin olusturulmasinda gegen
sireye kadar katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetlerin dedere katki yapip yapmadidini) ve
katihmcilarin, varligin, tamamlandigindaki degerinden varligi tamamlamak igin gereken
maliyetler ile kar ve riske gore yapilan uygun diizeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine
iliskin beklentilerini yansitacaktir.

7.2. DEGERLEMEDE KULLANILACAK YONTEMLERIN BELIRLENMESI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 01.02.2017 tarih Seri III-62.1 sayili "Sermaye Piyasasinda
Dederleme Standartlari Hakkinda Tebli§” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar
Organi'nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayil karari ile Uluslararasi Dederleme Standartlan
2017 UDS 105 Degerleme Yaklagimlari ve Yontemleri 10.4. maddesinde; “Degerleme
calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate alindidinda, 6zellikle tek bir yéntemin
dogruluguna ve givenilirligine yiiksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi
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gerceklestirenlerin bir variigin dederlemesi igin birden fazla dederleme yoéntemi kullanmasi
gerekmez.” yazmaktadir.

Parsel (izerinde inga edilmekte olan projenin mevcut durumuna gére pazar dederinin
tespitinde maliyet yaklagimi yéntemi, projenin tamamlanmasi durumundaki bugiinkii pazar
degerinin tespitinde ise gelir yaklagimi yontemi kullanilacaktir.

Maliyet yaklagimi yénteminin uygulanmasinda giincel arsa ve insaat maliyetleri dikkate
alinmistir. Gelir yaklagimi yonteminde uygulanma yéntemi olan indirgenmis nakit akimi
tablosuna esas tegkil eden satis dederleri mevcut piyasa verilerinden elde edilmistir.

Degerlemeye konu tasinmaz natamam durumda olmasi nedeniyle parseller iizerinde insa
edilmekte olan projenin mevcut durumuna gére pazar dederinin tespitinde pazar yaklasimi
yontemi kullaniimayacaktir. Ancak pazar yaklagimi yéntemi; maliyet yaklasimi yénteminde ele
ahinan bilegenlerden arsalarin dederinin hesaplanmasinda kullanilacaktir.

Degerlemeye konu taginmazlarin tamamlanmasi durumunda emsal teskil edecek nitelikte
satilik bir bina veya binalar bulunamamasindan dolay! projenin tamamlanmasi durumundaki
pazar dederinin tespitinde pazar yaklagimi yéntemi kullanilmayacaktir. Ancak pazar yaklasimi
yontemi; gelir yaklagimi yénteminde kullanilan ortalama m2 satis degerlerinin tespitinde
kullaniimistir.

Ayrica rapor ekinde proje biinyesinde yer alan 850 adet Gnitenin bagimsiz bélim
bazinda bilgi amagh olarak pazar dederi ile 903 adet tinitenin bilgi amach olarak aylik pazar kira
degerleri rapor ekinde sunulmustur.

8.BOLUM PROJENIN MEVCUT DURUMUNA GORE PAZAR DEGERI
TESPiTI

8.1. MALIYET YAKLASIMI YONTEMI VE ULASILAN SONUGC

Bu yontemde, var olan bir yapinin giinimiiz ekonomik kosullar altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi igin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkuliin
degerinin arazi ve binalar olmak tizere iki farkli fiziksel olgudan meydana geldigi ve 6nemli bir
kalan ekonomik Omiir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin
degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan dolayi
zamanla azalacagi g6z éniine alinir. Bir baska deyisle bu yéntemde, mevcut bir gayrimenkuliin
bina degerinin, hichir zaman yeniden inga etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

Degerleme iglemi; yapilacak olan gayrimenkuliin bugiinkii yeniden insa veya yerine
koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir gikar veya kazangc varsa
eklendikten sonra, asinma paymin toplam maliyetten ¢ikarilmasi ve son olarak da arazi
dederinin eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi ile
agiklanabilir. Kullanim dederi ise, “higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini
bilmese bile malin gergek bir degeri vardir™® seklinde tanimianmaktadir.

Maliyet yaklagiminda, gelistirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa dederine
eklenmesi sureti ile gayrimenkuliin dederi belirlenmektedir.

Dederlemeye konu proje yeni insa edilmekte oldugu icin amortismant “% 0"dir.
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Maliyet yaklagimi yéntemi ile tasinmazin pazar dederinin tespitinde asagidaki bilesenler
dikkate alinmigtir:

1) Arsanin degeri

2) Arsa lizerindeki insaat yatirnmlarinin mevcut durumuna gére maliyeti

Not: Bu bilegenler, arsalar ve ingaat yatirnmlarinin ayr ayn satisina esas alinabilecek dederler anlaminda
olmayip taginmazin toplam degderinin olusumuna 1sik tutmak iizere verilmis fiktif blyukliklerdir.

8.1.1. ARSALARIN DEGERI

Arsalarin degerinin tespitinde “pazar yaklasimi yéntemi” kullaniimistir.

Bu ydntemde arsanin bulundugu bélgede yakin dénemde pazara gikarilmis/satiimig
benzer gayrimenkuller dikkate alinarak pazar degerlerini etkileyebilecek faktérler gergevesinde
fiyat ayarlamasi yapilmis ve konu arsalar igin m2 birim degeri belirlenmistir.

Bulunan emsaller konum, imar durumu, fiziksel ézellikler ve biydklik gibi kriterler
dahilinde karsilastirilmig; ayrica ofisimizdeki mevcut bilgilerden faydalaniimistir.

Emsaller; degerlemeye konu 37595 ada, 3 no’lu parsel igin; konum, imar durumu, fiziksel
6zellikler, biyuklik ve pazarlik payi gibi kriterler dahilinde kargilastinimis, m? birim pazar
degeri agagidaki tabloda hesaplanmistir. Dijer 37594 ada, 5 no'lu parsel icin ise yapilasma
hakki - bakimindan 37595 ada, 3 no'lu parsel esas alinarak kendi aralarinda tekrar
serefiyelendirilmigtir. Serefiyelendirme calismasinin detayl sirket arsivimizdeki calisma
notlarinda mevcuttur.

ARSA DEGERI SEREFIYE KRITERLERI (%)

m?

Birim Emsal

Deger
(TL)

: Yapihisma L Fiziksel Pazarhk
Konum Lejand Buyiikliik Ozellikler  Pay

Emsaller sartlari

Emsal-1 | 850 30% 0%  30% -15%  20% -15%  1.275
Emsal-2 | 7.000  -15%  -15%  -20%  -10%  10%  -25% 1750
Emsal-3 4355 -15%  -10%  10%  -15%  20%  -30%  2.615
Emsal-4  1.045  20% 0%  35%  -25% 20% | -10%  1.465 ‘
Emsal-5 | 1380  20% 0%  30%  -25% 20%  -15%  1.795

Ortalama m2 Birim De_@jeri 1.78_0

Dederleme siireci, piyasa bilgileri ve emsal analizinden hareketle rapor konusu
taginmaziarin konumiari, imar durumlan, fiziksel ézellikler ve buytikliikleri dikkate alinarak
takdir olunan m? birim pazar dederleri agagidaki tabloda sunulmustur.

PAZAR DEGERI

' Pl oy 3 m2 Birim Pazar Degeri Yuvarlatiimis
Ada No Parsel No Yiuzolcumii (m?2) Pazar Dederi (TL

- 37594 _ 5 29.459,11 1.600 47.135.000
37595 | 3 31.216,37 ! 1.780 55.565.000

| Toplam | 102.700.000
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8.1.2. ARSALAR UZERINDEKi iINSAAT YATIRIMLARININ MEVCUT DURUMUNA GORE
MALIYETI

Insa edilecek olan projedeki bloklarin yapi ruhsatlarina goére yapr siniflari IV-A'dir.
Bloklarin mahal listesi g6z 6niinde bulunduruldugunda insaat m? birim maliyetlerinin “Mimarlik
ve Muhendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2019 yili Yap Yaklasik Birim
Maliyetleri Hakkinda Teblig'inde yayinlanan m? birim bedelinin (IV-A: 1.270,-TL) uygun
gérilmdstir. Projenin toplam maliyeti asagidaki tabloda hesaplanmistir.
Insaat

m2 Birim
Maliyeti

. Toplam
Insaat Alani

(m?)

Toplam
Maliyet
Degeri (TL)

Ada/Parsel

Yapi
No e L Sinifi

Al, A2, B1, B2, B3, B4, |
BS, D1, D2, E1, E2, E3,

|
37594/5 E4, G1, G2 Bloklar ve IV-A 125.791 1.270 159.755.000
- _ Ortak Alanlar - - -
A3, A4, B6, B7, B8, B9,
B10O, B11, B12, C1, D3,
37595/3 D4, D5, F1, K1 Bloklar IV-A 125.892 1.270 159.885.000
] ve Ortak Alanlar ! . | A -
Toplam| 251.683 1 319.640.000

Emlak Konut GYO A.§.'den alinan bilgiler dogrultusunda projenin genel insaat seviyesi
yakiasik % 80,02'dir. Mevcut durum ingaat maliyet bedeli 255.776.000,-TL (319.640.000,-TL
X % 80,02 = 255.776.000) olarak hesaplanmistir.

8.1.3. ULASILAN SONUC
Arsanin deGeri........ccocceeiiiniiierinceeeeee st : 102.700.000,-TL
Insaat yatinmlarinin mevcut durumuna gére maliyeti....... : 255.776.000,-TL olmak Uzere
Toplam 358.476.000,-TL'dir.

9. BOLUM PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKiI BUGUNKU
PAZAR DEGERININ TESPiTI

9.1. GELIR YAKLASIMI YONTEMI VE ULASILAN SONUC

Gelir yaklagimi y6ntemi iki temel yontemi destekler. Bu ydntemler; direkt (dogrudan)
indirgeme yaklagimi yéntemi ve getiri (gelir) indirgeme yaklasimi yéntemidir.

Direkt indirgeme yaklagimi yéntemi; tek bir yilin gelir beklentisini bir deder gostergesine
donustlirmek igin kullanilan bir yéntemdir. Bu dénusim, ya gelir tahminini uygun bir gelir
oranina bélerek veya bunu uygun bir gelir faktériiyle carparak tek adimda elde edilir. Direkt
indirgeme yaklagimi yéntemi, miilklerin dengeli bir bigimde isletildigi ve benzer risk dizeyleri,
gelirleri, giderleri, fiziksel ve konumsal &zellikleri ve gelece§e ydnelik beklentileri olan emsal
satiglarin bol oldugu zaman yaygin bir bicimde kullanilir.

Getiri indirgeme yaklagimi yontemi ise; gelecekteki yararlarin uygun bir getiri orani
uygulayarak buglinkii deger gostergesine déniistiiriilmesi icin kullanilir. Bu yéntem 5 ila 10 vil
arasinda olan, belirtilen milkiyet dénemi igerisinde olasi gelir ve giderlerin dikkate alinmasini
gerektirmektedir. Indirgenmis nakit akisi analizi (INA) yéntemi, gelir indirgemenin en énemii
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érnegidir. Indirgenmis nakit akisi analizi; bir milkin veya igletmenin gelecekteki gelirleri ve
giderleri ile ilgili kesin varsayimlara dayali bir finansal modelleme teknigidir. INA analizinin en
yaygin uygulamasi i¢ Verim Orani (IVO) ve Net Bugunki Deder'dir.

Degerlemede “Net Bugiinkii Deger”in tespitine yonelik bir calisma vyapilmistir. Bu
yontemde, gayrimenkuliin dederinin gelecek yillarda (retecedi serbest nakit akimlarinin
bugiinkii dederlerinin toplamina egit olacagini éngérilur. Gelir indirgeme yaklasimi yonteminde
dederleme konusu gayrimenkullerin net bugiinki degeri 2 yillik siireg igerisinde hesaplanmistir.
Projeksiyondan elde edilen nakit akimlari; ekonominin, sektériin ve gayrimenkuliin tasidig risk
seviyesine uygun bir iskonto orani ile buglne indirgenmis ve gayrimenkullerin toplam dederi
hesaplanmigtir. Bu toplam deder, tasinmazlarin mevcut piyasa kosullarindan bagimsiz olarak
hesaplanan (olmasi gereken) dederini ifade etmektedir.

Ayrica gelir yaklagimi yénteminde vergi éncesi dénem ve reel iskonto orani esas alinarak
hesaplama yapilmistir. _

9.1.1. VARSAYIMLAR VE KABULLER

» Degerleme konusu tasinmazin iizerinde gelistirilecek proje igin, mimari projeler hazirlanmis
ve yapl ruhsati alinmigtir. Yapi ruhsatindan elde edinilen verilere toplam ingaat alani
agagidaki tabloda belirtilmigtir.

Toplam Insaat Alani

Ada/Parsel No (m2)

Blok No Yapi Sinifi

| Al, A2, B1, B2, B3, B4, B5, D1,
37594/5 D2, E1, E2, E3, E4, G1, G2 IV-A 125.791
_ Bloklar ve Ortak Alanlar
A3, A4, B6, B7, B8, B9, B10,
37595/3 Bl1, B12, C1, D3, D4, D5, F1, IV-A 125,892
K1 Bloklar ve Ortak Alanlar

Toplam 251.683

* Rapor konusu projenin kullanim amac bazinda toplam satilabilir alanlarinin dagilimi

asagidaki tabloda sunulmustur.

Bagimsiz Satilabilir Alani
Ada/Parsel No Kullanim Amaci Bolim Adedi (m2)
Konut 368 77.463,28
37594/5 i T ! =

Ofis ve Igyeri 81 10.424,68
Konut | 372 79.406,54

37595/3 —_— == o
Ofis ve Igyeri 82 _ 10.278,70
TOPLAM | 903 177.573,20

* Projenin buglinki finansal degerinin bulunmasinda tiim daire ve ofis-isyeri Unitelerinin
tamaminin satilacagi dikkate alinmigtir,

» Degerlemede bélgedeki emsal olabilecek tasinmazlar ve projeler dikkate alinmistir. Bu
bilgiden hareketle olasi yapilacak bir projede yer alacak diikkan ve konutlarin ortalama m?2
satig degerleri asagida tabloda hesaplanmistir.
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DUKKAN PAZAR DEGERI SEREFIYE KRITERLERI (%)

m?2 Birim

< Proje Reklam Insaat Pazarhik Emsal
Emesiice | Fyat Konum Nitel:'ig";i Kabiliyeti Sevsiyesi Payi Deger (TL)
'Emsal-1 | 8.242 |__ 0% 10% | 10% | -10% = -20% 7.420,00
Emsal-2 = 11.250  -5% 0% . 5% | -10% @ -20%  6.750,00
Emsal-3  5.909 @ 15% 15% ~ 15% | -10% = -20% |  6.795,00
‘Emsal-4  4.822 = 10% 15%  15% | -10%  -20% | 5.305,00
Emsal-5  5.689 10% _!___15% 15% -10% | -20% | 6.260,00

Ortalama m? Birim Degeri.  6.500,00

KONUTLARIN PAZAR DEGERI SEREFiYE KRITERLERI (%)

m? Birim
Emsaller Fiyati Konum

_Insaat Insaat Proje Pazarhk Emsal Deger
Ozellikleri Seviyesi Niteligi Payi (TL)

'Emsal-1 | 5.190 0% | 0% L -10% | 0% | -20% 3.635,00
Emsal-2  5.120 0% 0% . -10% | 0% | -20%  3.585,00
Emsal-3 = 4165 = 5% | 0% | -10%  10% -20% | ~ 3.540,00
Emsal-4 | 3.155 | 5% 0% - -10% 5% -20% | 2.525,00
Emsal-5 3040 | 5% | 0% -10% 5% -20% | 2.430,00

__Ortalama m? Birim Degeri  3.150,00 |
* Emsal analizinden hareketle 3.150,-TL, ticari alanlarin ortalama m? satis dederi 6.500,-TL
olarak kabul edilmigtir.
* Rapor konusu arsa {izerinde gelistirilecek proje biinyesindeki gayrimenkullerin de m2 basina
satis dederinin 2020 ve daha sonraki yillar igin % 10 kadar artacagi éngorilmistdr.,
= Satislarin Gerceklesme Orani:
Satigin yillara gére dagihmlan asagidaki oranlar ile gerceklesecegi varsayiimistir.

SATIS DONEMLERI

- _ 2019 2020 : 2021
~ KonutSatigOrani | 9% 88 . %6 @ %6
Dlkkan Satis Orani | % 43 | % 27 % 30 |

Proje binyesindeki toplam 740 adet konuttan degerleme tarihi itibariyle 655 adedinin
(yaklagik % 88) satist gergeklesmistir. Buna gére 2019 yili icin satis oranin % 88 olarak
kabul edilmigtir. Kalan yillardaki satis oranlari belirlenirken de yakin bdlgedeki nitelikli
projelerdeki satis oranlari ve girket arsivimizdeki benzer projelerdeki verilerden
faydalaniimistir.
Proje binyesindeki 163 adet dilkkandan degerleme tarihi itibariyle 70 adedinin (yaklasik %
43) satisi gergeklesmistir. Buna gére 2019 yili igin toplam satis orani % 43 olarak kabul
edilmigtir. Kalan yillardaki satis oranlar belirlenirken de yakin bélgedeki nitelikli projelerdeki
satig oranlari ve girket arsivimizdeki benzer projelerdeki verilerden faydalaniimistir

* Nispi bir kargilagtirma olan riskleri toplama yaklasimi ile iskonto orani makroekonomik
riskler (Ulke riski), spesifik endlstri riskleri ve spesifik gayrimenkul riskleri gibi belli risk
bilesenleri ile temel oranin toplanmasi ile elde edilmektedir. Hesaplamanin temelinde risksiz
menkul kiymetler {(izerinden elde edilen getirinin orani bulunmaktadir ve daha sonra spesifik
yatinm risklerinin géz éniine alinmasi igin bu orana ilave primler elde edilmektedir. Riskleri
toplama yaklagimi kapsamindaki iskonto orani su sekilde hesaplanmaktadir: Risksiz Getiri
Orani (Ulke riskine gére ayarlanmig) + Risk primi.
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* Risksiz getiri orani; bu varliklar tzerindeki getirilerin géstergesi olarak rapor tarihi itibariyle
10 yilhk tahvilin faiz orani % 12,53'diir. Bu nedenle projeksiyon dénemlerinde risksiz getiri
orani % 12,50 olarak dikkate alinmistir.

* Risk primi; eklenen risk primi tlke, bélge, proje ve yénetim risklerini icerecek sekilde
olugturulmaktadir. Bu riskler eklenirken tasinmazin likiditeye dénme riski ve
operasyon/ydnetim risklerinin tespiti amaciyla hareket edilmektedir. Buna ek olarak, sz
konusu gayrimenkuliin finansal varliklara nazaran daha diisiik likiditesi igin de bir ayarlama
yapllmistir. Bu ayarlamanin kapsami gayrimenkuliin piyasada bulunma siiresine ve o siire
icinde yoksun kalinan karin tutarina baglidir. Bu tutar kisa vadeli yatinmlardan (6rnegin kisa
vadeli tahviller veya mevduat sertifikalar) elde edilen hasila ile uzun vadeli
enstriimanlardan elde edilen hasilanin kargilagtinimasi ile &lgiilebilir. Gayrimenkul
projelerinin satiimast sirasinda ortaya gikabilecek her tiirlii (ySnetimsel, ekonomik ve
donemsel) riskler de dikkate alinarak risk primi % 4,5 olarak kabul edilmistir.

= Bu konuyla ilgili algilanan risklerin dahil edilmesi igin yukardaki faktorlere gbre ayarlama
yapiimasindan sonra, hesaplamalarda dikkate alinan iskonto orani % 17 (Risksiz Getiri Orani
(% 12,50) + Risk primi (% 4,50)) olarak kabul edilmistir.

« Parsel Uzerinde inga edilmesi planlanan proje igin arsa satisi karsiligi gelir paylasimi
s6zlegmesi yapilmis olup, hasilat orani % 30'dur.

9.1.2. ULASILAN SONUC

Yukaridaki varsayimlar altinda yapilan ve sonuclari ekteki Indirgenmis Nakit Akis
tablosunda sunulan analiz sonucunda; projenin satis hasilatlarinin bugiinkii toplam finansal
dederi ~ 598.135.000,-TL olarak bulunmustur.

Ulasilan bu deger; parsel iizerinde insaati devam etmekte olan projenin mevcut
onayli mimari projelerine ve yapi ruhsatlarina gore belirlenmis olup, farkh bir
projenin uygulanmasi durumunda ulasilan degerde de farklilik olabilir.

10. BOLUM KIRA DEGERI ANALIzi

10.1. PAZAR DEGERI YAKLASIMI YONTEMI VE ULASILAN SONUC
Proje kapsaminda talep edilen 903 adet bajimsiz bélimiin kira dederinin tespitinde

“pazar yaklasimi” yéntemi kullanilmistir,

Bu yontemde; taginmazin bulundugu bélgede yakin dénemde pazara ¢ikariimis veya
satiimis benzer gayrimenkuller dikkate alinarak pazar degerini etkileyebilecek faktorler
gergevesinde fiyat ayarlamasi yapilmis ve konu taginmaz icin m2 birim degeri belirlenmigtir.

Taginmazin pazar degerinin tespitinde; emlak pazarlama firmalar ile gbérisiilmis,
bulunan emsaller; konum, mimari 6zellik, ingaat kalitesi ve buyiiklik gibi kriterler dahilinde
kargilagtiriimig, ayrica ofisimizdeki mevcut data ve bilgilerden faydalaniimistir.

10.1.1. ULASILAN SONUC
Degerleme siireci, piyasa bilgileri ve emsal analizlerinden hareketle rapor konusu
tasinmazin konumu, biyiikligl, mimari 6zellikleri ve insaat kalitesi dikkate alinarak takdir

olunan toplam aylik kira dederi asagidaki tabloda sunulmustur.

903 Adet Bagimsiz Boliimiin Aylik Toplam Pazar Kira Degeri 1.987.961,-TL
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11. BOLUM ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

11.1. NIHAI DEGER TAKDIRI

Parsel lzerinde insa edilmekte olan projenin mevcut durumuna gbre pazar dederi;
maliyet yaklagimi yéntemi, projenin tamamlanmasi durumundaki bugilinkli pazar dederinin
tespiti ise gelir yaklagimi yontemi ile belirlenmistir.

Buna gére; parsel lzerinde insa edilmekte olan projenin mevcut durumuna gbre pazar
degeri igin 358.476.000,-TL (I'.'ngi.izelIisekizmiIyond('irtyi.'lzyetmisaltlbin Tiirk Lirasi),
projenin tamamlanmasi durumundaki bugiinkii pazar dederi igin ise; 598.135.000,-TL
(Besyiizdoksansekizmilyonyiizotuzbegbin Tiirk Lirast) kiymet takdir olunmustur,

Parseller izerinde gergekiestirilen proje hasilat paylasimi modeli gelistiriimekte olan bir
proje olup parsel icin Emlak Konut GYO A.S. ile Torkam insaat ve Yatinm A.S. (Eski Unvani
Torkam Ingsaat ve Yatinrm A.S. - Buktor Yap! San. ve Tic. Ltd. Sti. is Ortaklhdi) arasinda
sbzlesme yapilmigtir. Sézlesmede Arsa Satigi Karsiigi Satis Toplam Geliri (ASKSTG)
662.530.200,-TL + KDV, Arsa Satisi Kargiigi Sirket Payr Toplam Geliri (ASKSPTG)
198.759.060,-TL + KDV ve % 30 Arsa Satisi Karsihigi Sirket Payi Gelir Orani (ASKSPGO)
bilgileri yer almaktadir. Sézlesme geredi Emlak Konut GYO A.S.'ne ait hasilat pay! %30'tur.
Emlak Konut GYO A.S. miilkiyetine sahip oldugu arsayr hasilat paylasimi karsihiginda
ylikleniciye tahsis ederek projeyi gergeklestirmektedir. Projeler icin sézlesme geregdi her tirli
ingaat maliyetine yiiklenici firma katlanmaktadir. Sézlesmenin feshi durumunda yiiklenici firma
0 ana kadar yapmig oldugu tim ingaat maliyetini hukuki yollarla Emlak Konut GYO A.S.'den
talep edebilmektedir,

Bu bilgiden hareketle milkiyeti Emlak Konut GYO A.S.'ye ait olan arsanin dederinin,
mevcut durum itibariyle Emlak Konut GYO A.S. payina diisen dedere karsilik geldigi ve bu
degderin minimum deger olacadi kanaatine variimistir.

Tam bu s6zlesmelere ve ek protokollere istinaden Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim
Ortakhdi A.S.’nin % 30 hissesine diisen, projenin mevcut durumuna gére pazar dederi igin;
toplam arsa degeri olan 102.700.000,-TL (Yiizikimilyonyediyiizbin Tiirk Lirast), projenin
tamamlanmasi durumunda Emlak Konut GYO AS. payi 179.441.000,-TL
(Yuizyetmisdokuzmilyondértytizkirkbirbin Tiirk Lirasi) (598.135.000,-TL x % 30) olarak
hesaplanmigtir. Ancak taraflar arasinda imzalanan sézlesme geredi Emlak Konut GYO A.S.,
projenin tamamlanmas! durumunda yiikleniciler tarafindan taahhiit edilen “Arsa Satisi Karsiligi
sirket Pay! Toplam Geliri” tahsil edilecedi imza altina almis olup bu dederin minimum deger
olacad! kanaatine variimistir. Bu durum dikkate alinarak projenin tamamlanmasi durumunda
Emlak Konut GYO A.S. payl 198.759.060,-TL (Yiizdoksansekizmilyonyediyiizellidokuz
binaltmis Tiirk Lirasi) olarak hesaplanmstir.
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12. BOLUM SONUC

Rapor igeriginde o&zellikleri belirtilen projenin yerinde yapilan incelemesinde, arsalarin

konumlarina, biyiikliiklerine, fiziksel &zelliklerine, imar durumlarina, yvapilarin planlanan
mimari o6zelliklerine, ingaat kalitelerine ve g¢evrede yapilan piyasa arastirmalarina gobre
giunumuz ekonomik kogullari itibariyle takdir olunan toplam KDV haric pazar dederleri asagida

tablo halinde sunulmustur.

gn;cg::}in Mevcut Durumuna Gore Pazar 358.476.000 ‘ 60.238.955
Projenin Mevcut Durumuna Gore Emlak ' |
Konut GYO A.S. Hissesinin Pazar Degeri 102.700.000 17.257.894
Projenin Tamamlanmasi Durumundaki
Bugiinkii Pazar Degeri
Projenin Tamamlanmasi Durumundaki Emlak
Konut GYO A.S. Hissesinin Bugiinkii Pazar 198.759.060 33.399.832
Degeri - |
Not: 30.12.2019 giinli saat 15:30'da belirlenen gésterge niteligindeki T.C.M.B. satis kuruna goére
1,-USD = 5,9509 TL'dir.

598.135.000 | 100.511.687

Taginmazin mevcut durumuna gére KDV dahil dederi 423.001.680,-TL'dir. KDV orani
%18 alinmistir.

Rapor konusu “Temasehir Konya” projesinin sermaye piyasasi mevzuat
hiikiimleri ¢ercevesinde GYO portféyiinde “projeler” baslig: altinda bulunmasinda
herhangi bir sakinca olmadi§i gériis ve kanaatindeyiz.

Isbu rapor, (i orijinal olarak diizenlenmistir.

Bilgilerinize sunulur. 30 Aralik 2019

(Degerleme tarihi: 26 Aralik 2019)

Saygilarimizia,

Osman KAR Batuhan BAS
Isletmeci Sehir Plancisi
Sorumlu Dederleme Uzmani Sorumlu Degerieme Uzmani
¢« INA Tablosu
e Uydu Gérunusleri
¢ Imar Durumu Belgeleri ve Plan Notlari
e Vaziyet Plani
* Yapi Ruhsatlari
e Onayll Mahal Listesi, Onayli Bagimsiz Béliim Listesi
e Haslilat Paylasimi Sdzlesme Ornedi ve Ek Protokol No: 3
e Fotograflar ‘
e Badimsiz Bolum Bazinda Pazar Degeri Tablosu (850 adet tinite)
* Bagimsiz B4lim Bazinda Pazar Kira Degeri Tablosu (903 adet (inite) ]
s Degerleme Konusu Gayrimenkul Igin Sirketimiz Tarafindan Hazirlanan Dederlemeye Iligkin Bilgiler
» Raporu Hazirlayanlar Tanitici Bilgiler ve SPK Lisans Belgeleri
» Taginmazlara Ait Tapu Suretleri ve Tapu Kayit Belgeleri (Ekli Klas6riinde)
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