tarihinden itibaren

YURT iCINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURT DISINDA iHRAC
EDILECEK ORTAKLIK HAKKI VERMEYEN SERMAYE PIYASASI ARACLARINA
fLISKiN THRAC BELGESIDIR

isbu Ihra¢ Belgesi Sermaye Piyasast Kurulu’nun £9 _//lz (7019 tarih ve 3D Zi/[j;i’ say1l1 karart

ile onaylanmistir. Bu belge ile verilen ihra¢ tavani kapsaminda satilacak sermaye piyasasi araglar: onay

i)l stire ile satilabilir. Ancak bu belgenin onaylanmasi, ihraggimn veya bu belgeye

konu sermaye piyasasi araglarinin veya bunlarimn fiyatlarimn Kurul veya kamuca tekeffiilti anlamimna gelmez
ve bu sermaye piyasasi araglarinda yapilacak iglemlere iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica
ihrag edilecek sermaye piyasasi araglarimin fiyati ihragei tarafindan belirlenmis olup, fiyatin belirlenmesinde
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Ortakligimiza ve isbu Ihra¢ Belgesine konu ortaklik hakki vermeyen sermaye piyasasi araglarina

iliskin bilgiler agsagida yer almaktadir.

lhrace1 unvan

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI (TOKI)

[hraggimin iletisim adresi ve internet sitesi

Bilkent Plaza B1 Blok 06800 Bilkent - Cankaya /
ANKARA

www.toki.gov.tr

thragginin ticaret sicili / Ticaret sicil numaras

fhraca iliskin yetkili organ karari / karar tarihi
(Genel kurul karart / Ydnetim kurulu karari)

13.09.2019/42794136-155.02.04-E.103235

thrag edilecek sermaye piyasasi araci
(Sadece biri secilecek)

7 Borglanma Araci

I™ Kira Sertifikasi

™ Gayrimenkul Sertifikasi

[~ VDMK [~ IDMK

W VTMK ™ ITMK

I Yatirim Kurulusu Varant/Sertifikasi

™ Diger

Thrag tiirii
(Yurt i¢i veya yurt disindan sadece biri
secilecek)

W Yurt iginde halka arz edilmeksizin satis
[+ Tahsish satis
¥ Nitelikli yatirimciya satig

™ Yurt disi satis

Bu belge kapsaminda ihrag edilebilecek
sermaye piyasast araclarinin ihrag tavani

2.000.000.000 TL

Ihragginin finansal raporlarinin yatirimeilara
iletilme yontemi

TOKI, SPK’nin 19.09.2019 tarih ve 52/1215 sayih
toplantisinda aldigi karar ile Kurul’un diizenlemeleri
kapsaminda hazirlanmig finansal tablolarin sunulmasi,
sz konusu finansal tablolarm bagimsiz denetimden
gegirilmesi ve ilgili kamuyu aydinlatma belgelerinin
onaylanmasi sonrasinda belgelerin gecerlilik stiresi ile
sermaye piyasasi araglarinin itfa tarihine kadar bahsi
gecen finansal tablolarin hazirlanmas: ve bagimsiz
denetimden  ge¢irilmesi  zorunlulugundan — muaf
tutulmustur.




Kanum yetk1 ve sorumluluklarimlz dahﬂmde ve gorevnnsz gergevesmde bu Ihras; Bel gesinde yer alan

beyan ederiz.

ﬂ 5 AI &[ul‘l
~ Thrager § _
TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI (TOKI)
Yetlilisi
Hakan AKBULUT

Bagkan Yardimecist V.




ORTAKLIK HAKKI VERMEYEN SPA - IHRAG BELGESI EKI

YURT iCINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZiN VEYA YURT DISINDA
IHRAC EDILECEK TEMINATLI MENKUL KIYMETLERE ILISKIN
IHRAC BELGESI EKIDIR

Teminat sorumlusu unvan ve ticaret sicil bilgileri

Giney Bagimsiz Denetim ve  Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.(Ernst &
Young Global Limited {tiyesi) (“Giiney
Bagimsiz Denetim”)

Ticaret Sicil Md. /No: Istanbul/ 479920

Hizmet saglayici unvan ve ticaret sicil bilgileri
(varsa)

T.C. Ziraat Bankas1 A.3. (“Ziraat Bankas1™)
Ticaret Sicil Md. /No: Ankara / 1148

Nakit yoneticisi unvan ve ticaret sicil bilgileri
(varsa)

Disaridan hizmet alinan diger kuruluglarin unvan
ve ticaret sicil bilgileri (varsa)

fhraca Aracilik Edecek Kurulus:

Ziraat Yatirim Menkul Degerler A.S.
Ticaret Sicil Md. /No: Istanbul / 364979
Derecelendirme Sirketi:

TURKrating-istanbul Uluslararas
Derecelendirme Hizmetleri A.S.
Ticaret Sicil Md. /No: Istanbul / 594794

Hukuk Danigmani
Akol Avukatlik Biirosu

Teminat varliklarm, satig siiresi iginde
satilamayan veya satig sonrasinda itfa/erken itfa
edilen TMK oraninda azaltilmasima iliskin esaslar
(varsa)

[lgili Teblig uyarmca ongoriilen teminat fazlasi
oranlar ve teminat uyum ilkeleri saglanmak
kosulu ile erken ddenen veya itfa edilen
VTMK lar sonucunda teminat havuzu ihragg
tarafindan azaltilabilecektir.

Elektronik ortamda tutulan teminat defteri,
belirlenmis olan elveriglilik kriterlerine uyan
alacaklar  arasindan rassal se¢cim ile
olusturulmaktadir. Teminat defterine giris
cikislar da sistem tarafindan rassal se¢im ile
belirlenecektir.  Teminat  defterinin  bu
kosullarda azaltimi i¢in havuzdan cikartilacak
alacaklar rassal se¢imle belirlenecektir.
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Teminat varliklara iliskin bilgiler

Varlik tiirii Portfoy Dagilimi (%o)

TOKI’nin konut ve
isyeri satiglarindan
kaynaklanan ve Ziraat
Bankasi araciligivla 24100
tahsilatlari yapilmakta
olan taksitli ve
stzlesmeye baglanmis
alacaklar

Teminat defterinde yer alan varliklarin net
bugiinkii  de@erinin,  teminath  menkul
kiymetlerden kaynaklanan toplam
yiikiimliiliiklerin net bugiinkii degerinden, faiz
oranlart ve kurlardaki muhtemel degisikliklere
duyarliligmin &lgtilmesi amaciyla uygulanacak
stres testi senaryolarinm tiimiinde asgari olarak
%3 oraninda fazla olmas1 dngoriilmektedir.

Teminat uyum ilkelerinin ihlali veya ihragginin
yiikiimliiliiklerini yerine getirememesi
durumlarinda teminat varliklardan yapilan
tahsilatlarin ayri bir hesaba aktarimin saglamak
igin yapilan sézlesmeler ve varsa aliman diger
tedbirler

VTMK ihract ile ilgili olarak Ziraat Bankasi ve
TOKI arasmnda “Hizmet Saglayic1 Sézlesmesi”,
Giiney Bagimsiz Denetim, Ziraat Bankasi ve
TOKI arasinda da “Teminat Sorumlusu
Sozlesmesi” imzalanmig olup, Teminat Uyum
[lkeleri (TUI)’ne uyumun takibi bu s6zlesmeler
kapsaminda yerine getirilecektir.

TMK Tebligi’nin “Teminat Uyum [lkelerinin
Ihlali”  bashiklh  25. ve  “Ihragcmm
Yiikiimliliklerini  Yerine  Getirememesi”
baslikli 26. maddeleri kapsaminda teminat
varliklardan yapilan tahsilatlarm biriktirilmesi
ve vyalnizca muaccel hale gelen toplam
yiikkiimliiliiklerin yerine getirilmesinde
kullanilmak amaciyla T.C. Ziraat Bankas1 A.S.
Bilkent Subesi nezdinde
TR700001001762053866634956 IBAN
numarali TOKI- VIMK Sahipleri Bloke Hesab
agilmistir. S6z konusu hesap sadece bu amagla
kullanilabilecek olup, bagka bir amacla
kullanilamaz.  Hesabin  idaresi, teminat
defterinin de idaresinden sorumlu olan T.C.
Ziraat Bankast A.S.’de olacaktir.

TUI’nin hesaplama ve kontrolleri, Hizmet
Saglayic1 tarafindan yapilacaktir. ihlal halinde
Hizmet  Saglayict  tarafindan  Teminat
Sorumlusu’na bilgi verilecektir.

TMK ’nin itfa edilmesine iliskin esaslar

¥

Thra¢ edilecek VTMK“lar yatlrlmcg);ga‘—fgfﬂﬁg RS

4

tarihinden itibaren, ihra¢ sirasipfa Glus:

nominal fajz oram ile belirlenefek ndminal ..
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tutarm vade siiresince alma hakk: vermektedir.
Thragermin  yitkiimliiliiklerini zamaninda ve
eksiksiz bir gekilde yerine getirmesi durumunda
VTMK vyatinmeilar, VIMK”lardan dogan
anapara ve faiz alacaklarmi (itfa ve kupon
ddemeleri) su esaslarla alacaklardir:

[tfa ve kupon 6deme islemleri, TOKI tarafindan
Merkezi  Kayvit  Kuruluguw’nun  (“MKK™)
sistemine (“MKS”) iletilen 6deme tarihinde ve
yine TOKI tarafindan bildirilecek faiz oran
bilgileri dogrultusunda hesaplanacak tutarlar
iizerinden gergeklestirilecektir.itfa ve kupon
ddeme giinii sabahi 6deme yapilacak yatirimet,
hesap, ISIN, o&deme  tutar1  bilgileri
olusturularak, itfasi olacak kiymet bakiyeleri
MKS'den silinecektir. Yatirime1 bazinda 6deme
tutarlar1 hesaplanirken kupon orami ile ilgili
kiisuratin virgiilden sonra gelen dért hanesi
dikkate almacaktir. TOKI’nin, MKK'nin
Takasbank nezdinde yer alan nakit hesabina
itfa, kupon ¢deme tutarini aktarmasmin
ardindan, yatirimer bazinda hesaplanan 6deme
tutarlari alacakli iiyenin Takasbank nezdindeki
nakit hesaplarma topluca  aktarilacaktr.
Odemeler briit tutarlar iizerinden yapilacaktir.
Uye kuruluglar briit olarak yapilan ddemeleri
yasal vergileri kaynaginda kesintileri yaptiktan
sonra net tutar {izerinden yatirimeilarin
hesaplarma aktaracaktir, VTMK’larin faiz
Odeme tarihleri, erken itfa sartlar: ve nihai vade
tarihleri her bir ihrag kapsaminda ayrlca
belirlenecektir.

bulunmadigini beyan ederiz.

Thragg:

TOPLU KONUT IDARESI BA$KANLIGI (TOKI)




