BIRLESME SOZLESMESi
1. SOZLESMENIN TARAFLARI

1.1. Isbu birlesme sézlesmesi, bir taraftan istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigli'ne 699367 numarasi ile
kayith olup Dikilitas Mahallesi, Yenidogan Sokak, No:36 34349 Besiktas Istanbul adresinde faaliyet
gosteren SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. (isbu s6zlesmede kisaca Servet GYO
olarak adlandirilacaktir) ile diger taraftan Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii'ne 892709 numarasi
ile kayith olup Dikilitas Mahallesi, Yenidogan Sokak, No:36 34349 Besiktag Istanbul adresinde
faaliyet gosteren DEKS YATIRIM A.S. (isbu sozlesmede kisaca Deks olarak adlandirlacaktir)
arasinda akdedilmistir.

2. SOZLESMENIN KONUSU VE AMACI

2.1. Isbu sézlesme, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19 ve 20. maddeleri, 6102 sayili Tiirk
Ticaret Kanunu'nun (TTK) ilgili hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11-23.2 sayili
Birlesme ve Béliinme Tebligi (Teblig) cercevesinde, Deks'in sahip oldugu tiim varlik ve
yikimlaliklerin kayith degerleri iizerinden Servet GYO’ya devredilmesi suretiyle Deks'in Servet
GYO ile kolaylastirilmis usulde birleserek sona ermesinin hiikiim ve sartlarini belirlemek amaci ile
diizenlenmisgtir.

3. TARAFLARI TANITICI BiLGIiLER

3.1. Devralan Servet GYO SPK mevzuatina gére gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye
piyasasi araclarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayal haklara yatirim yapmak
tzere kurulmus bir gayrimenkul yatirim ortakligidir. Servet GYO paylari borsada islem giérmekte
olup ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Hissedar Pay Grubu Pay Tutari (TL) Pay Orani
Avni Celik A 1.010.276 1,94%
Avni Celik B 27.040.983 52,00%
Ayse Sibel Celik B 7.800.000 15,00%
Ahmet Celik B 4.481.712 8,62%
Berrin Celik Ercivelek B 3.900.000 7,50%
Senay Celik B 1.950.000 3,75%
Omer Faruk Celik B 1.873.210 3,60%
Fatih Kivang B 544.430 1,05%
Fatma Zerrin Kivang B 276.491 0,53%
Diger B 3.122.898 6,01%
Toplam - 52.000.000 100,00%

Servet GYO esas sozlesmesine gore A grubu paylarin yénetim kurulu tiyelerinin seg¢iminde aday
gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Servet GYO'nun 6 iiyeden olugan yénetim kurulunda 4 iiye A
grubu pay sahiplerinin gisterecegi adaylar arasindan sec¢ilmektedir. Sermaye artirimlarinda; A
Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B Grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir.
Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkin kisitladig) takdirde gikarilacak yeni
paylarin tiimii B Grubu ve hamiline yazili olarak ¢ikarilir,

Servet GYO'nun yonetim kurulu iiyeleri asagidaki gibidir:

Adi Soyadi Unvani

Avni Celik Yoénetim Kurulu Baskani
Ahmet Celik Yonetim Kurulu Baskan Yard.
Fatih Kivang Yonetim Kurulu Uyesi

Mehmet Haluk Oztiirk Yonetim Kurulu Uyesi

Levent Yildirim Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Litfi Akca Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi



3.2. Devrolunan Deks, Almanya’da kurulu OSWE Real Estate GmbH unvanh gayrimenkul sirketinin
%94 oraninda hissedar1 olup, bu yatirim disinda baska bir yatirim veya faaliyeti bulunmayan bir
anonim sirkettir,

Deks'in sermayesini temsil eden paylarin tamam Servet GYO'ya aittir.

Deks'in yonetim kurulu tiyeleri agagidaki gibidir:

Adi Soyadi Unvani

Avni Celik Yonetim Kurulu Bagkan
Ahmet Celik Yonetim Kurulu Uyesi
Hiiseyin Altas Yénetim Kurulu Uyesi
Halit Serhan Ercivelek Yonetim Kurulu Uyesi
Fatih Kivang Yoénetim Kurulu Uyesi
Mahmut Sefa Celik Yonetim Kurulu Uyesi

4. YONETIM KURULU KARARLARI

4.1. Servet GYO Yonetim Kurulu 15.11.2019 ve 2019/19 sayili kararinda;’

1.

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20. maddeleri, 6102 sayili Tiirk Ticaret
Kanunu'nun (“TTK") ilgili hiikiimleri ve SPK’'nin 11-23.2 sayili Birlesme ve Béliinme Tebligi
(“Teblig") cercevesinde, Deks Yatirim A.S.'nin (“Deks”) sahip oldugu tiim varlik ve
yikiimliiliiklerin bir biitiin halinde kayith degerleri iizerinden devralinarak tasfiyesiz infisahi
suretiyle, Sirketimizin Deks Yatirim A.$. ile birlesmesine,

Birlesme isleminde 30.06.2019 tarihli finansal tablolarin esas alinmasina,

Deks’in sermayesinin temsil eden paylarin ve oy haklarinin tamaminin halihazirda Sirketimize
ait olmasi ve Sirketimizin sermayesinde bir degisiklik meydana gelmeyecek olmas: nedeniyle,
Tirk Ticaret Kanunu'nun 155 ve 156. maddeleri ile Teblig'in 13. maddesi kapsaminda;

- Birlesme isleminin kolaylagtirilmis sekilde yapiimasina,

- Bagimsiz denetim raporu, uzman kurulus raporu ve birlesmeye iliskin Yénetim Kurulu
raporu hazirlanmamasina,

- TTK'nin 149. maddesinde diizenlenen inceleme hakkinin taninmamasina,
- Birlegme sézlesmesinin Sirketimiz genel kurulunun onayina sunulmamasina ve

- SPK'nin 11-23.1 sayih Onemli Nitelikteki islemlere lliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki
Tebligi'nin 12. maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi uyarinca ayrilma hakki
dogmadigindan birlesme isleminde ayrilma hakki kullandirilmamasina,

5520 sayill Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesinin 1. fikrasinin (b) bendi uyarinca,
Sirketimizin Deks'in tahakkuk etmis ve edecek vergi borglarini 6deyeceginin ve diger
odevlerini yerine getireceginin, birlesme sebebiyle verilecek olan kurumlar vergisi
beyannamesine eklenecek bir taahhiitname ile taahhiit edilmesine,

Yukarida sayllan iglemler ile ilgili olarak hazirlanan 15.11.2019 tarihli Birlesme
Sozlegmesi'nin kabul edilmesine,

Yukarida sayilan islemler icin Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan ve ilgili diger kurumlardan izin
alinmasina,

karar vermistir,



4.2,

Deks Yonetim Kurulu 15.11.2019 ve 2019/02 sayili kararinda;

1. 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20. maddeleri, 6102 sayili Tiirk Ticaret
Kanunu'nun (“TTK") ilgili hiikiimleri ve SPK'min 11-23.2 sayili Birlesme ve Béliinme Tebligi
(“Teblig") cergevesinde, Sirketimizin sahip oldugu tiim varlik ve yiikiimliiliikklerin bir biitiin
halinde kayitl degerleri {izerinden Servet Gayrimenkul Yatirim Ortahgi A.$.'ye (“Servet GY0”)
devrolunmasi suretiyle, Sirketimizin Servet GYO ile birleserek sona ermesine,

2. Birlesme isleminde 30.06.2019 tarihli finansal tablolarin esas alinmasina,

3. Sirketimizin sermayesinin temsil eden paylarin tamaminin halihazirda Servet GYO'ya ait
olmasi ve Servet GYO'nun sermayesinde bir degisiklik meydana gelmeyecek olmasi nedeniyle,
Tiirk Ticaret Kanunu'nun 155 ve 156. maddeleri ile Teblig’in 13. maddesi kapsaminda;

- Birlesme isleminin kolaylastirilmis sekilde yapilmasina,

- Bagimsiz denetim raporu, uzman kurulug raporu ve birlesmeye iliskin Yénetim Kurulu
raporu hazirlanmamasina,

- TTK'nin 149. maddesinde diizenlenen inceleme hakkinin taninmamasina ve
- Birlesme sézlesmesinin Sirketimiz genel kurulunun onayina sunulmamasina

4. Yukarida sayilan islemler ile ilgili olarak hazirlanan 15.11.2019 tarihli Bilesme Sozlesmesi'nin
kabul edilmesine,

5. Yukarida sayilan islemler icin ilgili resmi kurum ve kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasina,

karar vermistir.

5. BIRLESMEDE ESAS ALINACAK FINANSAL TABLOLAR

5:1:

5.2.

Deks'in Servet GYO biinyesinde birlesmesi isleminde 30.06.2019 tarihli finansal tablolar esas
alinacaktir.

Devrolunan Deks'in devir tarihindeki bilango degerleri, devralan Servet GYO tarafindan bir biitiin
halinde devralinacak ve aynen bilangosuna gegirilecektir. Ancak bu aktarma sirasinda Servet
GYO'nun Deks'e istiraki tenzil edilecektir.

6. SERVET GYO SERMAYESINDE MEYDANA GELECEK ARTIS TUTARI

6.1,

6.2.

Pt
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Deks'in sermayesinin temsil eden paylarin tamami halihazirda Servet GYO'ya ait oldugundan
Servet GYO'nun sermayesinde bir degisiklik meydana gelmeyecektir. Bu kapsamda birlesme
islemi nedeniyle yeni pay ihrag edilmeyecek ve degistirme orani séz konusu olmayacaktir.

Isbu sézlesme konusu birlesme islemi kapsaminda herhangi bir denklestirme demesi/ayrilma
akgesi 6demesi yapilmayacaktir.

7. UZMAN KURULUS GORUSU

7

Birlesme kolaylastirilmis usulde gergeklestirileceginden, ilgili mevzuat hiikiimleri uyarinca uzman
kurulug raporu hazirlanmayacaktir.

8. VERGI BORCLARI VE DEVRALINAN BORCLAR

8.1.

8.2

Servet GYO, 5520 sayill Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesinin 1. fikrasinin (b) bendi
uyarinca, Deks'in tahakkuk etmis ve edecek vergi borglarini Gdeyecegini ve diger 6devlerini yerine
getirecegini, birlesme sebebiyle verilecek olan kurumlar vergisi beyannamesine eklenecek bir
taahhiitname ile taahhiit edecektir.

Servet GYO, isbu sozlesme kapsaminda Deks’ten devraldig borg ve yiikiimliiliikleri vadelerinde
tam ve eksiksiz olarak yiikiimlii olunan tigiincii Kisilere karsi yerine getirecektir. Deks’in vadesi



geldigi halde alacaklilarin miiracaat etmemesi nedeniyle 6denmemis olan borglan ile vadesi
gelmemis ve/veya ihtilafli bulunan borglarina iliskin olarak TTK’nin 541 nci maddesi cercevesinde
hareket edilecektir.

9. DIGER HUKUMLER

9.1.

9.2

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

Deks'in sermayesinin temsil eden paylarin tamaminin halihazirda Servet GYQ'ya ait olmasi ve
Servet GYO'nun sermayesinde bir degisiklik meydana gelmeyecek olmasi nedeniyle, birlesme
islemi Tiirk Ticaret Kanunu’'nun 155 ve 156. maddeleri ile Teblig'in 13. maddesi hiikiimleri
dogrultusunda kolaylagtirilmis sekilde yapilacaktir.

isbu sézlesme SPK’nin birlesmeye iliskin duyuru metnini onaylamasi sartiyla hiikiim ifade eder.
Birlesmeye taraf sirketlerin tabi olduklari ézel bir mevzuat hikmii bulunmadigindan SPK
haricinde onay alinmasi gereken bir resmi kurum bulunmamaktadir.

TTK'min 155 ve 156. maddeleri ile Teblig’in 13. maddesi hiikiimleri uyarinca taraflar
kolaylagtirilmis usulde birlesme gergeklestireceginden, igbu birlesme taraflarm genel kurullarinin
onaymna sunulmayacaktir. Birlesmeye iliskin duyuru metninin SPK tarafindan onaylanmasini
takiben taraflarin yonetim kurullar, isbu birlesme sozlesmesi ile birlikte birlesmenin tescili
talebiyle ilgili ticaret siciline basvuru yapacaktir. SPK’nin birlesmeye iliskin duyuru metnini
onaylamamasi veya taraflarin isbu sbzlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine
getirmemesi durumunda isbu sozlesme gegerlilik kazanmayacak ve taraflar birbirilerinden
herhangi bir talepte bulunmayacaktir.

TTK'min 153. maddesinin 1. fikras1 uyarinca birlesme, birlesmenin ticaret siciline tescili ile
gecerlilik kazanacak olup, tescil tarihi birlesme tarihi olarak kabul edilecektir.

Birlesmenin ticaret siciline tescilinden sonra birlesmeye konu varlik ve yiikiimliiliiklerin devir
islemleri tamamlanacaktir. Devrolunan Deks, birlesme tarihi itibariyle infisah edecektir.

Birlesmeye taraf sirketlerin yénetim organlarina taninan ézel menfaat bulunmamaktadir.

Kolaylastirilmis usulde birlesmesine iliskin duyuru metni i¢in SPK'dan ..../..../2019 tarih ve ............
s e SAYI1LL ONAY alinmistir.

isbu dort sayfa ve dokuz maddeden olusan sozlesme 15.11.2019 tarihinde imzalanmigtir.

SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM DEKS YATIRIM A.S.
AKLIGIAS. ‘ %



