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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2019 TARIHi iTIBARIYLE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Stnerly Denetimden

Denetimden .

. , Gecmis
Dipnot Gegcmemis

30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018

VARLIKLAR
Donen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 21 2.509.317 1.605.536
Ticari Alacaklar 273.043 --
- lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 273.043 --
Diger Alacaklar 181.720 55.911
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 6 181.720 55.911
Stoklar 8 70.434.488 94.501.864
Pesin Odenmis Giderler 704.708 859.282
- lliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 7 704.708 859.282
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 17 6.581 23.222
Diger Dénen Varliklar 5.682.414 8.691.378
- Tliskili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar 12 5.682.414 8.691.378
ARA TOPLAM 79.792.271 105.737.193
Satig Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar -- --
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 79.792.271 105.737.193
Duran Varhklar
Maddi Duran Varliklar 9 392.033 622.047
Kullanim Hakki Varliklari 408.892 --
Maddi Olmayan Duran Varliklar 5.700 6.250
-Haklar 5.700 6.250
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 806.625 628.297
TOPLAM VARLIKLAR 80.598.896 106.365.490

Ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2019 TARIHi iTIBARIiYLE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Strh .
Denetimden Denetlmder\
. , Gecmis
Dipnot Ge¢memiy
KAYNAKLAR 30 Eyliil 2019 31 Aralk 2018
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 19 50.939 920.841
Uzun Vadeli Bor¢glanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 19 13.348.098 14.134.643
Diger Finansal Yiikiimliiliikler 19 6.604 37.495
Ticari Borglar 242.273 1.165.106
- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 4 162.564 1.085.863
- Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 5 79.709 79.243
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 71.870 92.896
Diger Borglar 7.640.255 11.141.234
- Iliskili Taraflara Diger Bor¢lar 4 7.421.967 10.662.610
- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 6 218.288 478.624
Ertelenmis Gelirler 1.371.407 19.314.856
- Iliskili Olmayan Taraflarlardan Ertelenmis Gelirler 7 1.371.407 19.314.856
Kisa Vadeli Karsiliklar 144.823 167.227
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli 32576 54980
Karsiliklar
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 10 112.247 112.247
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 11 31.819 181.113
- Ilzskzlz Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli 31.819 181.113
Yiikiimliiliikler
ARA TOPLAM 22.908.088 47.155.411
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 22.908.088 47.155.411
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 19 6.446.985 14.801.992
Uzun Vadeli Karsiliklar 91.782 163.914
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli 91.782
Karsiliklar o Lo 163.914
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 6.538.767 14.965.906
Ozkaynaklar
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 51.152.041 44.244.173
Odenmis Sermaye 11 30.000.000 30.000.000
Paylara iliskin Primler 11 6.000.000 6.000.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplari 24777 (14.102)
- Tamimlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olciim Kazanglar 24777 (14.102)
(Kayiplari)
Gegmis Yillar Kar/Zararlari 8.258.275 (2.660.752)
Net Donem Kari/Zarar1 18 6.868.989 10.919.027
TOPLAM OZKAYNAKLAR 51.152.041 44,244,173
TOPLAM KAYNAKLAR 80.598.896 106.365.490

Ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK - 30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Swrh Swrh Swnrl Swnrl
Denetimden  Denetimden Denetimden Denetimden
Gegcmemis Gegcmemis Gegcmemis Gegcmemis
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Temmuz- 1 Temmuz-
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2019 2018 2019 2018
KAR VEYA ZARAR KISMI
Satig Gelirleri 13 44.196.727 29.852.191 7.374.724 504.950
Satiglarin Maliyeti (-) 13 (30.877.677)  (13.634.535) (2.532.733) (197.836)
BRUT ESAS KAR /(ZARAR) 13.319.050 16.217.656 4.841.991 307.114
Pazarlama Giderleri (-) 14 (199.071) (952.131) (64.441) (44.641)
Genel Yénetim Giderleri (-) 14 (2.347.379)  (2.479.123) (764.469) (816.347)
Aragtirma ve Gelistirme Giderleri (-) - - - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 15 232.697 1.963.588 (13.163) 926.915
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 15 (90.212) (256.514) - (254.909)
ESAS FAALIYET KARI/(ZARARI) 10.915.085 14.493.476 3.999.918 118.132
Finansman Gelirleri 16 - - - -
Finansman Giderleri (-) 16 (4.046.096) (337.875) (2.126.784) (45.941)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI/(ZARARI) 6.868.989 14.155.601 1.873.134 72.191
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri -- -- -- --
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri -- -- - -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI/ZARARI 6.868.989 14.155.601 1.873.134 72.191
DURDURULAN FAALIYETLER
Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi _ _ _ _
Donem Kariy/Zarar
DONEM KARI/ZARARI 6.868.989 14.155.601 1.873.134 72.191
Donem Kar/Zarariin Dagilimi
Aznlik Paylar -- -- -- --
Ana Ortaklik Paylar1 18 6.868.989 14.155.601 1.873.134 72.191
Diger kapsamh gelir/(gider)
--Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazang /Kaylpslarl(}j) ¢ 38.879 (11.844) (8.119) (2.962)
--Kar veya Zararda Yeniden
Siuflandinimayacak Diger Kapsamh Gelire -- -- -- --
ligkin Vergiler
Déonem Vergi (Gideri) Geliri -- -- -- --
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri -- -- -- --
Diger kapsamh gelir/(gider) 38.879 (11.844) (8.119) (2.962)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 6.907.868  14.143.757 1.865.015 69.229
Toplam Kapsamh Gelirin Dagihm
Ana Ortaklik Paylar1 6.907.868 14.143.757 1.865.015 69.229
Hisse Basina Kazang 18 0,229 0,472 0,062 0,003
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Hisse Basina 0,229 0,472 0,062 0,003

Kazang (Kr)

ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK - 30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT OZSERMAYE DEGIiSIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler ve
Giderler Birikmis Karlar
Paylara iliskin
Odenmis Primler / Diger Kazang/ Gecmis Yillar Net Dénem Ana Ortakhga )
Dipnot Sermaye Iskontolar (Kayiplar) Kar/(Zararlar) Karv/Zaranni  Ait Ozkaynaklar  Ozkaynaklar
01 Ocak 2018 tarihi itibariyle bakiyeler 30.000.000 6.000.000 11.099 572,392  (3.233.144) 33.350.347 33.350.347
Transferler 11 -- -- -- (3.233.144) 3.233.144 - --
Toplam kapsamlt gelir/(gider) 18 -- -- (11.844) -- 14.155.601 14.143.757 14.143.757
30 Eyliil 2018 itibariyle bakiyeler 30.000.000 6.000.000 (745) (2.660.752) 14.155.601 47.494.104 47.494.104
01 Ocak 2019 tarihi itibariyle bakiyeler 30.000.000 6.000.000 (14.102) (2.660.752) 10.919.027 44244173 44244173
Transferler 11 -- -- -- 10.919.027 (10.919.027) - --
Toplam kapsamli gelir/(gider) 18 -- -- 38.879 -- 6.868.989 6.907.868 6.907.868
30 Eyliil 2019 itibariyle bakiyeler 30.000.000 6.000.000 24.777 8.258.275 6.868.989 51.152.041 51.152.041

Ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK - 30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN DONEME AT NAKIiT AKIM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Stnirlt Denetimden Stnirlt Denetimden
Geg¢memis Gegcmemiy
1 Ocak - 30 1 Ocak - 30
Dipnot Eyliil 2019 Eyliil 2018
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI 11.235.922 (23.443.736)
Donem kar/ (zarar) 6.868.989 14.155.601
Stirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar) 18 6.868.989 14.155.601
Donem Net Kar/Zarar1 Mutabakat fle flgili Diizeltmeler 178.131 288.324
Amortisman ve itfa Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 9 222.984 120.820
Karstliklar fle flgili Diizeltmeler (55.657) 166.899
-Cahgsanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile Ilgili (55.657) 66.899
Diizeltmeler ' '
-Dava ve/veya Ceza Karsiliklar: (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler - 100.000
Faiz Gelirleri ve Giderleri le ilgili Diizeltmeler 10.804 605
- Faiz Gideri 5 10.804 605
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler 4.172.161 (37.952.660)
Stoklardaki Artig/Azahsla Tlgili Diizeltmeler 8 24.067.376 (23.214.485)
Ticari Alacaklardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler (283.847) 65.935
-Iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) 5 (283.847) 65.935
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler (125.809) (23.167)
(A;nl;lg?kili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis 6 (125.809) (23.167)
Ticari Borglardaki Artis/Azalisla lgili Diizeltmeler (922.833) 227.727
-lliskili Taraflara Bor¢lardaki Artis/Azalis Ile Ilgili Diizeltmeler 4 (923.299) 238.443
D.'-I'lisskili Olmayan Taraflarda Ticari Bor¢lardaki Artis/Azalisla ligili 5 466 (10.716)
vizeltmeler
Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler (3.500.979) 6.374.004
- lliskili Taraflara Faaliyetlerle ligili Diger Bor¢lardaki Artig (Azalis) 4 (3.240.643) 6.350.794
(A; gg)/dli Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Iigili Diger Bor¢lardaki Artig 6 (260.336) 23210
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalig (Artis) 7 154.574 (605.802)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis/Azals le ilgili Diizeltmeler 7 (17.943.449) (16.706.035)
alisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis/Azalis Ile Tlgili
gﬁziltmeler y Y b N ’ ’ ¢ (21.026) (5.001)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler 2.748.154 (4.065.836)
- Faaliyetlerle Ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 12 2.897.448 (4.065.836)
- Faaliyetlerle Iigili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalis) (149.294) -
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 11.219.281 (23.508.735)
Vergi Odemeleri/ladeleri 17 16.641 64.999
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI 119.096 658.001
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit
Girisleri 143.078 --
Maddi Duran Varliklarin Satimindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 143.078 (31.376)
glli?sla ;/le Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit (23.982) (24.963)
Maddi Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar: 9 (21.876) (6.413)
22:;112 lz:rlinamyla Elde Tutulan Duran Varlik Satislarindan Kaynaklanan Nakit (2.106) 689.377
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI (10.451.237) 18.032.043
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 3.645.911 25.041.813
Kredilerden Elde Edilen Nakit 19 3.645.911 25.041.813
Borg Odemelerine fliskin Nakit Cikislari (14.097.148) (7.009.770)
Kredi Geri Odemelerine Iligkin Nakit Cilaglart 19 (14.097.148) (7.009.770)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE 903.781 (4.753.692)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS ’ T
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS 903.781 (4.753.692)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 21 1.605.536 8.576.819
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 21 2.509.317 3.823.127

Ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Trend Gayrimenkul Yatirim Ortakligit A.S.’nin (Sirket) (Eski unvan:Anda Gayrimenkul Gelistirme ve
Insaat Sanayi Ticaret Limited Sirketi) ana faaliyet konusu; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak
gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktir. Sirket, Anda Gayrimenkul Gelistirme ve Insaat Sanayi
Ticaret Limited Sirketi olarak 6 Eyliil 2006 tarihinde kurulmus ve Tirkiye’de tescil edilmistir. Sirket,
30 Eyliil 2013 tarihi itibariyla nevi degisikligi ile Anonim Sirket’ine doniismiistiir.Sirket 10 Kasim 2017
tarihinde tnvanim degistirirerek Trend Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi tinvanini
almigtir.

Sirket’in merkez adresi asagidaki gibidir:

Giirsel Mah. imrahor Cad. Polat Ofis No:23 A Blok Kat:4 Kagithane/ISTANBUL dur.

30 Eyliil 2019 tarihi itibariyle personel sayisi 10 kisidir. (31.12.2018: 12).

30 Eyliil 2019 tarihi itibariyle hazirlanan finansal tablolar yayinlanmak iizere 30 Ekim 2019 tarihli
Yonetim Kurulu toplantisinda onaylanmistir. Genel Kurul’un yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal
tablolar1 ve bu finansal tablolari tashih etme hakk: vardir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.1 Uygulanan Muhasebe Standartlari

Sirket, muhasebe kayitlarin1 ve yasal finansal tablolarin1 Tirkiye’de gegerli olan ticari mevzuat, mali
mevzuat ve Maliye Bakanligi’nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plan1 gereklerine gore Tiirk Lirasi (TL)
olarak tutmaktadir. Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilmis olup Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun (“SPK”) tebliglerine uygun hale getirilmesi i¢in diizeltme ve siniflandirma degisikliklerine
tabi tutulmustur.SPK, Seri II, No: 14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” 13 Haziran 2013 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanarak 1 Nisan 2013 tarihinden
sonra sona eren finansal raporlardan gecerli olmak {izere, yayimi tarihinde yiiriirlii§e girmistir.Bu teblig
isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina
iliskin ilke, usul ve esaslar1 belirlemektedir. Tlgili teblig ile Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” yiiriirliikten kaldirilmistir.Seri II, No: 14.1 sayili
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” ne istinaden, isletmeler, finansal
tablolarinin hazirlanmasinda Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas alirlar.
Dolayisiyla ilisikteki finansal tablolar TMS/TFRS’ye gore hazirlanmig olup finansal tablolar ve
dipnotlar, SPK tarafindan uygulanmasi zorunlu kilinan formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan
bilgiler dahil edilerek sunulmustur.Finansal tablolar tarihi maliyet esasina gore hazirlanmistir. Finansal
varliklar ve yiikiimliiliikler gergege uygun degeriyle dl¢iiliip; gercege uygun deger degisiklikleri kapsaml
gelir tablosu/6zkaynak ile iligkilendirilmistir.

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar:

Sirket, TMS ve TFRS ile uyumlu ve 30 Eyliil 2019 tarihinden itibaren gecerli olan yeni ve revize
edilmis standartlar ve yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlar1 uygulamistir.



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (Devami)

i) 30 Eyliil 2019 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar

TFRS 9, “Finansal araclar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik iki konuya agiklik getirmistir: bir
finansal varligin sadece anapara ve anaparaya iliskin faizi temsil edip etmedigi dikkate almirken, erken
Odenen bedelin hem negatif hem de pozitif nakit akiglar1 olabilecegi ve itfa edilmis maliyet ile 6l¢iilen
finansal bir ylkimliliigiin, finansal tablo dig1 birakilma sonucu dogurmadan degistirildiginde, ortaya
c¢ikan kazang veya kaybin dogrudan kar veya zararda muhasebelestirilmesi konusunu dogrulamaktadir.
Kazang veya kayip, orijinal sozlesmeye dayali nakit akislari ile orijinal etkin faiz oranindan iskonto
edilmis degistirilmis nakit akiglar1 arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu, farkin TMS 39’dan farkli
olarak enstriimanin kalan émrii boyunca yayilarak muhasebelestirilmesinin miimkiin olmadig1 anlamina
gelmektedir.

TMS 28, “istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirnmlar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Sirketlerin 6zkaynak
metodunu uygulamadigi uzun vadeli istirak veya miisterek yonetime tabi yatirimlarini, TFRS 9
kullanarak muhasebelestireceklerini agikliga kavusturmustur.

TFRS 16, “Kiralama islemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecgerlidir. TFRS 15, ‘Miisteri s6zlesmelerinden hasilat’ standardi ile birlikte
erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin yerini alir ve
ozellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar. Su anki TMS 17
kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama islemine taraf olduklarinda bu islem igin finansal kiralama
(bilanco i¢i) ya da faaliyet kiralamasi (bilango dis1) ayrimi yapmak zorundalar. Fakat TFRS 16’ya gore
artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sozlesmeleri igin gelecekte Odeyecekleri kiralama
yiikiimliiliiklerini ve buna karsilik olarak da bir varlik kullanim hakkini bilangolarina yazmak zorunda
olacaklardir. UMSK kisa donemli kiralama islemleri ve diisiikk degerli varliklar i¢cin bir istisna
Oongormiistiir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler agisindan uygulanabilir. Kiraya verenler i¢in
muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir. Ancak UMSK’nin kiralama islemlerinin tanimini
degistirmesinden otiirii (s6zlesmelerdeki iceriklerin birlestirilmesi ya da ayristirtlmasindaki rehberligi
degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni standarttan etkileneceklerdir. Bu durumda, yeni muhasebe
modelinin kiraya verenler ve kiralayanlar arasinda birtakim degerlendirmelere neden olacagi
beklenmektedir. TFRS 16’ya gore bir sdzlesme belirli bir siire i¢in belirli bir tutar karsiliginda bir
varligin kullanim hakkini ve o varligi kontrol etme hakkini iceriyorsa o sozlesme bir kiralama
sozlesmesidir ya da kiralama igslemi icermektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (Devami)
TFRS 16 Kiralama islemleri (Devami)

i) Kiralama Tanim

Daha once, Sirket tarafindan s6zlesmenin baslangicinda bir sézlesmenin kiralama islemi icerip
icermedigine TFRS Yorum 4 “Bir Anlagsmanin kiralama islemi igerip icermediginin belirlenmesi “ne
gore karar verilmekte iken Sirket artik, bir sézlesmenin kiralama islemi igerip igermedigini yeni
kiralama tanimina dayanarak degerlendirmektedir. TFRS 16 uyarinca bir sdzlesme uyarinca tanimlanan
varhigin kullanimini kontrol etme hakkinin belirli bir siire i¢in devredilmesi durumunda, bu s6zlesme bir
kiralama s6zlesmesidir ya da bir kiralama islemini icermektedir.

TFRS 16'ya geciste, Sirket, hangi igslemlerin kiralama olarak siniflandirilmasiyla ilgili olarak eski haliyle
kiralama olarak tanimlanan so6zlesmeleri kolaylastirici uygulamayi kullanarak kiralama tanimini
karsilayip karsilamadigini yeniden degerlendirmeksizin uygulamay1 se¢mistir. Dolayisiyla, TFRS 16'y1
sadece daha once kira sdzlesmeleri olarak tanimlanan sdézlesmelere uygulamigtir. TMS 17 ve TFRS
Yorum 4’e gore kiralama icermeyen sézlesmelerin, bir kiralama islemi igerip igermedigi yeniden
degerlendirilmemistir. Bu nedenle, TFRS 16 kapsamindaki kiralama tanimi yalnizca 1 Ocak 2019'da
veya sonrasinda yapilan veya degisiklige ugrayan sdzlesmelere uygulanmaistir.

Sirket, bir kiralama bilesenini igeren bir sézlesmenin yeniden degerlendirilmesinde veya sozlesme
baslangicinda, her bir kiralama s6zlesmesi ve kiralama dis1 bilesene, nispi tek basina fiyatina dayanarak
dagitmistir. Bununla birlikte, kiraci oldugu miilkler i¢in, Sirket kiralama dis1 bilesenleri ayirmamay1 ve
kiralama olmayan ve kiralama niteligi tasimayan bilesenleri tek bir kiralama bileseni olarak
muhasebelestirmeyi segmistir.

ii) Kiraci Olarak

Sirket ofis daireleri kiralamaktadir.

Kiraci olarak, Sirket daha once kiralama isleminin, varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan
risk ve faydalarin tamaminin devredilip devredilmediginin degerlendirilmesine dayali olarak faaliyet
veya finansal kiralama olarak siniflandirmis olmasina karsin artik Sirket, TFRS 16 uyarinca, ¢ogu
kiralamasi i¢gin kullanim hakk: varliklarin1 ve kiralama borglarini finansal tablolarina almistir diger bir
ifadeyle, bu kiralama islemleri bilangoda sunulmaktadir.

Sirket, kiralama siiresi 12 ay veya daha az olan kisa vadeli bilgi teknolojileri ekipmani dahil olmak {izere
diisiik degerli varlik kiralamalari ig¢in kullanim hakki varliklarini ve kiralama borglarini finansal
tablolarina yansitmamay1 tercih etmistir. Sirket, bu kiralamalarla iliskili kira 6demelerini, kiralama
stiresi boyunca dogrusal sekilde gider olarak finansal tablolara yansitmaktadir.

Sirket, kullanim hakki varliklarini finansal durum tablosunda ayr1 bir satirda “kullanim hakk: varliklari”
ad1 altinda sunmustur. Kullanim hakki: varliklarinin defter degerleri asagidaki gibidir:

Binalar
1 Ocak 2019 itibariyla bakiye 520.408
30 Eylil 2019 tarihi itinbariyle bakiye 408.892

Kira ytikiimliiliiklerini ise “Kiralama iglemlerinden Borclanmalar” icerisinde olacak sekilde finansal durum
tablosunda sunmugtur. Kira yiikiimliiliiklerinin defter degerleri asagidaki gibidir:

Kiralama islemlerinden yiikiimliiliikler Binalar
Kisa Vadeli Kiralama Islemlerinden Borglar 154.184
Uzun Vadeli Kiralama Islemlerinden Borglar 306.630
Toplam 460.814
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir Vergileri
standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere agiklik getirmektedir. UFRS Yorum Komitesi daha
once vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS 12’ye gore degil TMS 37
‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ standardinin uygulanmasi gerektigini agikliga
kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis vergi
hesaplamasinin nasil 6Slgililecegi ve muhasebelestirilecegi ile ilgili agiklama getirmektedir. Vergi
uygulamas belirsizligi, bir sirket tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi otoritesince kabul
edilir olup olmadiginin bilinmedigi durumlarda ortaya ¢ikar. Ornegin, 6zellikle bir giderin indirim
olarak kabul edilmesi ya da iade alinabilir vergi hesaplamasina belirli bir kalemin dahil edilip
edilmemesiyle ilgili vergi kanunda belirsiz olmasi gibi. TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi
uygulamalariin belirsiz oldugu; vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da yilikiimliiligiin vergiye esas
tutarlari, vergi gideri, alacagi ve vergi oranlari da dahil olmak tizere her durumda gegerlidir.

2015 - 2017 yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasi yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir. Bu
iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri igermektedir:

» TFRS 3 “Isletme Birlesmeleri”, kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha once
edindigi pay1 yeniden Olger.

* TFRS 11 “Miisterek Anlagsmalar”, miisterek kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette
daha once edindigi pay1 yeniden 6l¢mez.

« TMS 12 “Gelir Vergileri”, isletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini aymi sekilde
muhasebelestirir.

* TMS 23 “Borglanma Maliyetleri”, bir 6zellikli varligin amacglanan kullanima veya satisa hazir
hale gelmesi i¢in yapilan her bor¢glanmayi, genel bor¢glanmanin bir pargasi olarak degerlendirir.

TMS 19 “Cahsanlara Saglanan Faydalar”, planda yapilan degisiklik, kiiciillme veya yerine
getirme ile ilgili iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama donemleri igin
gecerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri gerektirir:

* Planda yapilan degisiklik, kii¢iilme ve yerine getirme sonrasi donem i¢in; cari hizmet maliyeti ve net
faizi belirlemek i¢in giincel varsayimlarin kullanilmasi,

* Gegmis donem hizmet maliyetinin bir parcas1 olarak kar veya zararda muhasebelestirme, ya da varlik
tavanindan kaynaklanan etkiyle daha once finansal tablolara alinmamis olsa bile, fazla degerdeki
herhangi bir azalmanin, yerine getirmedeki bir kazang ya da zararin finansal tablolara alinmast.

30 Eyliil 2019 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

TMS 1 ve TMS 8 6nemlilik tammindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu” ve TMS 8
“Mubhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” daki degisiklikler ile bu
degisikliklere bagl olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler asagidaki gibidir:

1) TFRS ve finansal raporlama cergevesi ile tutarli dnemlilik tanimi kullanimi
ii) onemlilik taniminin agiklamasinin netlestirilmesi ve
iii) onemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 ‘deki baz1 rehberliklerin dahil edilmesi
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

TFRS 3’teki degisiklikler - isletme tanimi; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikle birlikte igletme tanimi revize edilmistir.
UMSK tarafindan alinan geri bildirimlere gore, genellikle mevcut uygulama rehberliginin ¢ok karmagik
oldugu diistintilmektedir ve bu isletme birlesmeleri taniminin karsilanmasi i¢in ¢ok fazla islemle
sonug¢lanmaktadir.

TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS
4’iin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagl katilim 6zelligine sahip yatirim
sozlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

2.3 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yilikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanl
olarak gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

2.4 Kullanilan Para Birimi

Sirket'in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket'in finansal durumu ve faaliyet sonuclari, gecerli
para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan Tiirk Lirasi cinsinden ifade
edilmisgtir.

2.5 Ek Dipnot : Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii

Dipnot 24 “Portféy Sinirlamalarmma Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta verilen bilgiler, “ Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlama Iliskin Esaslar Tebligi” (II-14.1) uyarinca finansal tablolardan
tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup , “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmna iliskin Esaslar Tebligi”
nin, (II: 48.1) portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri c¢ergevesinde
hazirlanmistir.

2.6 Muhasebe Politikalarinda/Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen énemli muhasebe hatalar geriye
doniik olarak uygulanir ve oOnceki donem finansal tablolart yeniden diizenlenir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek donemde, ileriye
yonelik olarak uygulanir.

Bilgilerin yeniden diizenlenmesi asir1 bir maliyete neden oluyorsa dnceki donemlere ait karsilastirmali

bilgiler yeniden diizenlenmemekte, bir sonraki donemin birikmis karlar hesabi, s6z konusu donem
baglamadan 6nce hatanin kiimiilatif etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Iligikteki finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan énemli muhasebe politikalar1 asagidaki
gibidir:

Hasilat ve Giderler

Hasilat

Gelirler, faaliyetlerinden dolay1 Sirket’e ekonomik getiri saglanmasi olasiligr oldugu ve gelirlerin
giivenilir olarak 6lgiilebilmesinin miimkiin oldugu siirece muhasebelestirilir. Gelirler tahsil edilmis veya
edilecek olan alacak tutarinin gercege uygun degeri tizerinden Olgiiliir. Gelirlere iliskin
tahmini/s6zlesmeye dayali iadeler, indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diigiilmektedir.

Giderler

Gider kalemlerinin belirlenmesinde tahakkuk esast uygulanmaktadir. Hasilat, gelir ve karlar aym
doneme ait maliyet, gider ve zararlarla karsilastirilacak sekilde muhasebelestirilmektedir. Satiglarin
maliyeti, baslica teslimi yapilan konut maliyetlerinden ve bu gayrimenkuller i¢in yapilan harcamalardan
olusmaktadir.

Gayrimenkul stok (konut/ofis) satisi

Gayrimenkul stoklari, proje gelistirmek amaciyla elde tutulan arsalar, yatirim/ingaat asamasinda ve
tamamlanmig konutlar ve ofislerden olugmakta olup stoklar hesabi altinda sunulmaktadir. Gayrimenkul
stoklarinin satislarindan elde edilen hasilat ancak ve ancak asagidaki sartlarin saglandigi durumlarda
muhasebelestirilir:

- Sirket’in miilkiyetle ilgili tiim 6nemli riskleri ve kazanimlart aliciya devretmesi (satilan
konutlarin risk ve kazammlarin aliciya transferi genellikle konutlarin kesin tesliminin
yapilmasi ve/veya tapularin teslim edilmesiyle olusur),

- Sirket’in miilkiyetle iligkilendirilen ve siiregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar
tizerinde etkin bir kontroliiniin olmamasi,

- Gelir tutarlarinin giivenilir bir sekilde 6l¢tilmesi,

- Islem ile iliskili olan ekonomik faydalarinin isletmeye akisinin olasi olmast,

- Islemlerden kaynaklanacak maliyetlerin giivenilir bir sekilde &lgiilebilmesi.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti(Devami)
Hasilat (Devam)

Satiglarin igerisinde 6nemli bir finansman maliyeti bulunmas1 durumunda satig bedelinin gercege uygun
degeri, alacaklarin bugiinkii degerine indirgenmesi suretiyle bulunmaktadir. Alacaklarin bugiinkii
degerinin belirlenmesinde; satis bedelinin nominal degerini, ilgili hizmetin pesin satis fiyatina
indirgeyen faiz orani kullanilir. Satig bedelinin nominal degeri ile bu sekilde bulunan gercege uygun
deger arasindaki fark, satis geliri olarak ilgili donemlere yansitilmaktadir.

Gavrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gdre kiralama siiresi boyunca
dogrusal yontem esasinda muhasebelestirilecek sekilde kaydedilmektedir ve kar veya zarar tablosunda
“Hasilat” altinda sunulmaktadir. Kira gelirleri bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e
girisinin muhtemel olmasi durumunda ve bu gelir tutariin giivenilir bir sekilde olgiilebildigi
durumlarda tahakkuk ettirilir. Kiracilara saglanan dénemsel kira indirimleri gerceklestigi donemlerde
kira gelirlerinden netlestirilerek muhasebelestirilmektedir.

Finansman Gelirleri ve Giderleri

Finansman giderleri, banka kredilerinin faiz giderlerini, cesitli banka komisyonlarini, faktoring
giderlerini igerir. Bir varligin iktisabi, insaat1 ya da iiretimi ile dogrudan iligkilendirilemeyen bor¢lanma
maliyetleri etkin faiz orami kullanilarak kar veya zarar igerisinde muhasebelestirilmistir. Finansman
gelirleri faiz ve kur farki gelirlerini igerir. Faiz geliri, etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina
gore kar veya zarar icerisinde muhasebelestirilir. Ticari islemlere iliskin reeskont ve kur farki
gelir/giderleri, esas faaliyetlerden diger gelir ve giderlerde muhasebelestirilmektedir.

Temettii gelirleri, tahsil edilme hakki ortaya ¢iktiginda finansal tablolara alinmaktadir.
Maddi Duran Varhklar

Sirket’in, mal ve hizmet {iretimi veya arzinda kullanilmak {izere, bagkalarina kiraya verilmek
(gayrimenkuller disindaki duran varliklar i¢in) veya idari amaglar ¢ercevesinde kullanilmak {izere elde
tutulan ve bir donemden fazla kullanimi Ongdriilen fiziki kalemleri maliyet modeli g¢ercevesinde,
maliyet degerleriyle ifade edilmektedir.

Maddi duran varligin maliyet degeri; alis fiyati, ithalat vergileri ve geri iadesi miimkiin olmayan
vergiler, maddi duran varligi kullanima hazir hale getirmek icin yapilan masraflardan olugmaktadir.
Maddi duran varligin kullanimina baslandiktan sonra olusan tamir ve bakim gibi harcamalar, olustuklari
donemde gider olarak gelir tablosunda raporlanmaktadir. Yapilan harcamalar ilgili maddi duran varliga
gelecekteki kullammminda ekonomik bir deger artisi sagliyorsa bu harcamalar varligin maliyetine
eklenmektedir.

Ozel maliyetler, kiralanan gayrimenkul i¢in yapilan harcamalar1 kapsamaktadir ve faydali émriin kira
sOzlesmesinin siiresinden uzun oldugu hallerde kira siiresi boyunca, kisa oldugu durumlarda faydali
omiirleri tizerinden amortismana tabi tutulur.

Amortisman, maddi duran varliklarin kullanima hazir oldugu tarihten itibaren ayrilir. Ilgili varliklarin
at1l durumda bulunduklari dénemde de amortisman ayrilmaya devam edilir.

Ekonomik 6miir ve amortisman metodu diizenli olarak gézden gegirilmekte, buna bagl olarak metodun
ve amortisman siiresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik faydalar1 ile paralel olup olmadigina
bakilmaktadir ve gerektiginde diizeltme islemi yapilmaktadir.
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Maddi Duran Varhklar(Devami)
Maliyet Yontemi

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri
diisiildiikten sonraki tutar tizerinden gosterilirler.

Kiralama veya idari amagli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa
edilme agamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diisiikligli kaybi diisiilerek
gosterilirler. Maliyete yasal har¢lar da dahil edilir. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar i¢in kullanilan
amortisman yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali
Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali
Oomiir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin
her y1l gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu
olusan kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir
tablosuna dahil edilir.

Maddi duran varliklara ait amortisman stireleri asagidaki gibidir:

Binalar 5-50y1l
Tesis, makine ve cihazlar 7-15yil
Tasit araglart Syl
Doéseme ve demirbaslar 5-15y1
Ozel Maliyetler Syl

Maddi Olmayan Duran Varhklar
Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve birikmig
deger dusiikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla gdsterilirler. Bu varliklar beklenen faydali émiirlerine
gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya c¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gbzden
gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alim1 sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gegen siirede olusan maliyetler lizerinden aktiflestirilir.

Maddi olmayan duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Haklar 3-4 yil

13
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30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti(Devami)

Satis Amach Gayrimenkuller

Satis amagli elde tutulan duran varliklar kayith degerlerinin, kullanilmak suretiyle degil, satis islemi
sonucu geri kazamldigi durumlarda satis amagh elde tutulan duran varliklar olarak simiflandirilir ve
amortisman ayrilmas: durdurulur. Satis amach elde tutulan duran varliklar kayith degerleri ile gergege
uygun degerlerinden satig giderlerinin ¢ikarilmasi sonucu olusan degerden diisiik olan1 ile degerlenir.

Varliklarda Deger Diisiikliigii

Serefiye gibi sinirsiz omrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her yil deger
diisiikliigii testi uygulanir. itfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazanilmasinin
miimkiin olmadig1 durum ya da olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger diisiikliigii testi uygulanir.
Varligin defter degerinin geri kazanilabilir tutarmi asmast durumunda deger diigikligi karsiligi
kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diigiildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger
veya kullanimdaki degerin biiyiik olanidir. Deger diisiikliigiiniin degerlendirilmesi i¢in varliklar ayr
tanimlanabilir nakit akimlariin oldugu en diisiik seviyede gruplanir (nakit iireten birimler). Serefiye
haricinde deger diisiikligiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger
diisiikliigiiniin olasi iptali icin gbzden gegirilir.

Iliskili Taraflar

Sirket’in iliskili taraflari, hissedarlik, s6zlesmeye dayali hak, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi
tarafi dogrudan ya da dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslar
kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Sirket’in hissedarlar1 ve bu hissedarlar tarafindan sahip
olunan sirketlerle, bunlarin kilit yonetici personeli ve iligkili olduklari bilinen diger sirketler, iliskili
taraflar olarak tanimlanmustr.

Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iligkili sayilir:
i) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:
- Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da

- Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagl ortakliklar ve ayni is dalindaki bagh
ortakliklar dahil olmak iizere);

- Sirket iizerinde Onemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmasi; veya Sirket iizerinde ortak
kontrole sahip olmast;

i) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmast;

iii) Tarafin, Sirket’in ortak girisimei oldugu bir is ortaklig1 olmas;

iv) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmast,

V) Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile tiyesi olmast;

vi) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 6nemli etki altinda veya (iv) ya da (v)
maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak énemli oy hakkina sahip
oldugu bir igletme olmasi; veya

vii) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iliskili taraf olan bir isletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma
sonrasinda saglanan fayda planlar1 olmasi gerekir.

Iligkili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da
yukiimliiliiklerin bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile 6l¢iilmektedir. Stoklara dahil edilen
maliyet unsurlan Sirket tarafindan satis amacli konut inga etmek i¢in elde tutulan arsalar ve bu arsalar
lizerine insaat1 devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olugmaktadir.

Satis amaclh gayrimenkul gelistirme amaciyla elde tutulan projelendirilmemis arsalar, maliyetin veya
net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenir.

Borc¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi énemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z
konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya tiretimi ile dogrudan iliskilendirilen borg¢lanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir.

Bir donemde, 6zellikli bir varligin elde edilmesi amaciyla borg alinan fonlara iligkin aktiflestirilebilecek
bor¢lanma maliyetleri tutari, ilgili donemde bu varliklar i¢in katlanilan toplam bor¢lanma
maliyetlerinden bu fonlarin gegici yatirnmlardan elde edilen gelirlerin diisiilmesi sonucu belirlenen
tutardur.

Finansal Araclar

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gormeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
tizerinden deger diisiikliigl diisiilerek gosterilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riski
tagimayan yliksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal yukimliltikler

Sirket’in finansal yiikiimliiliikleri ve 6zkaynak araglari, sdzlesmeye bagl diizenlemelere, finansal bir
yukimliliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tiim
borg¢lan diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakk: temsil eden sdzlesme 6zkaynaga dayali finansal
aractir. Belirli finansal yiikiimliliikler ve 6zkaynaga dayali finansal araclar i¢in uygulanan muhasebe
politikalar1 agagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikkler ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikler
veya diger finansal yiikiimliliikler olarak siniflandirilir.

Gergege uygun deger farki kdr veva zarara yansitilan finansal viikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliliikler, gercege uygun degeriyle
kayda almir ve her raporlama doneminde, bilanco tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen faiz tutarim
da kapsar.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti(Devam)
Finansal Araclar(Devami)

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikler, finansal borg¢lar dahil, baslangicta islem maliyetlerinden arindirilmis
gergege uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki dénemlerde etkin faiz orami lizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz
giderinin iligkili oldugu déneme dagitilmas1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii
boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini
nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net buglinkii degerine indirgeyen orandir.

Ticari Bor¢lar

Ticari borglar, olagan faaliyetler igerisinde tedarik¢ilerden saglanan mal ve hizmetlere iliskin yapilmasi
gereken 6demeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, ilk olarak gercege uygun degerinden ve miiteakip
donemlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden olgiiliirler.

Pay Basina Kazancg

Pay basina kazang¢/zarar miktari, ddnem kar/zarariin; siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang/zarar
miktar1 ise, siirdiiriilen faaliyetlerden donem kar/zararimin Sirket paylarinin donem igindeki zaman
agirlikli ortalama pay adedine boliinmesiyle hesaplanir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, ortaklarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz pay” yolu
ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz pay” dagitimlari, pay basina kazang hesaplamalarinda, ihrag
edilmis pay gibi degerlendirilir.

Pay basina kazancin hesaplanmasinda, diizeltme yapilmasimi gerekli kilacak imtiyazli pay veya
seyreltme etkisi olan potansiyel pay bulunmamaktadir.

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar, raporlama tarihi ile finansal tablolarin yayinlanmasi igin
onaylandig tarih arasinda, Sirket lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylar1 ifade etmektedir. Diizeltme
yapilip yapilmamasina gore, iki tiir durum tanimlanmaktadir:

- raporlama doneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar; raporlama tarihi itibariyle ilgili olaylarin var
olduguna iligkin kanitlar1 gésteren kosullarin bulundugu durumlar,

- ilgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya c¢iktigini gosteren gelismeler (bilango sonrasi
diizeltme gerektirmeyen olaylar)

Sirket’in iligikteki finansal tablolarinda, raporlama tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylar kayda
alinmistir ve raporlama tarihi sonrasi diizeltme gerektirmeyen olaylar dipnotlarda gosterilmistir.

16



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Kosullu Yiikiimliiliikler
Karsiliklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliliigiin bulunmasi ve
yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin Sirketten ¢ikmalarinin
muhtemel olmasi ve ylikiimliilik tutarinin giivenli bir bicimde tahmin ediliyor olmasit durumunda
finansal tablolarda karsilik ayrilmaktadir. Karsiliklar, bilango tarihi itibariyle ylikiimliiligiin yerine
getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin Sirket yonetimi tarafindan yapilan en gercekci tahminine gore
hesaplanmakta ve etkisinin 6nemli oldugu durumlarda bugilinkii degerine indirmek icin iskonto
edilmektedir.

Kosullu Yiikiimliiliikler

Bu gruba giren yiikiimliiliikler, ge¢mis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak
kontroliinde bulunmayan bir veya daha fazla kesin mahiyette olmayan olayin ileride gergeklesip
gerceklesmemesi ile mevcudiyeti teyit edilebilecek olan yilikiimliiliikler kosullu yiikiimliliikler olarak
degerlendirilmekte ve finansal tablolara dahil edilmemektedir. Ciinkil yiikiimliliigiin yerine getirilmesi
icin, ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeden ¢ikma ihtimali bulunmamakta veya yiikiimliilik
tutar1 yeterince giivenilir olarak Ol¢lilememektedir. Sirket ekonomik fayda iceren kaynaklarin
isletmeden c¢ikmalar1 ihtimali c¢ok wuzak olmadik¢a, kosullu yiikiimliiliklerini finansal tablo
dipnotlarinda gostermektedir .

Kosullu Varliklar

Sirket’te ge¢mis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam anlamiyla kontroliinde
bulunmayan bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek
olan varlik, kosullu varlik olarak degerlendirilmektedir. Ekonomik fayda iceren kaynaklarin igletmeye
girisi kesin degil ise kosullu varliklar finansal tablo dipnotlarinda agiklanmaktadir.

Karsilik tutarinin 6denmesi i¢in kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin {igiincii
taraflarca karsilanmasiin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6demesinin
kesin olmasi ve tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak
muhasebelestirilmekte ve raporlanmaktadir.

Kurum kazana iizerinden hesaplanan vergiler

Kurumlar Vergisi Kanununun 5-d/4 istisnalar maddesi geregince Gayrimenkul Yatirim Fonlari ve
Ortakliklarmin portfoy isletmeciliginden dogan kazanglart Kurumlar Vergisi’'nden miistesnadir. Bundan
dolay1 finansal tablolarda kurumlar vergisi karsilig1 ve ertelenmis vergi karsiligr hesaplanmamugtir.

17



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Calisanlara Saglanan Faydalar ve Kidem Tazminatlar

Kidem tazminat1 karsihgi, Sirket’in Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekteki olas1 yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder.
Tiirkiye’de gegerli olan calisma hayatini diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, Sirket, en az
bir yillik hizmetini tamamlayan kendi istegi ile isten ayrilmas: veya uygunsuz davranislar sonucu is
akdinin feshedilmesi disinda kalan sebepler yiiziinden isten ¢ikarilan, vefat eden veya emekliye
ayrilan her personeline toplu olarak kidem tazminati 6demekle yiikiimlidir. Tammlanmis sosyal
yardim yikimliliginiin buginki degeri ile ilgili ayrilan karsilik 6ngériilen yikimlilik yontemi
kullanilarak hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar/ zararlar kapsaml: gelir tablosunda muhasebelestirilir .

Nakit Akis Tablosu

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisim1 ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasin
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilara bilgi vermek {izere,
nakit akis tablolarini diizenlemektedir. Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislar1 isletme,
yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bi¢imde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akiglarini gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran varlik
yatirimlart ve finansal yatinnmlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akislarin1 gdsterir. Finansal faaliyetlere
iliskin nakit akislari, Sirket’in finansal faaliyetlerde kullandig1 kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri
O0demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduati ile tutar1 belirli
nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan
yatirimlari igermektedir.

2.8 Onemli muhasebe tahminleri ve varsayimlar

Varlik ve yiikiimliiliikklerin kayitli degerleri tizerinde 6nemli etkisi olan muhasebe tahminleri asagidaki
gibidir:

Faydalr omiir:
Maddi ve maddi olmayan varliklar tahmini faydali omiirleri boyunca amortismana ve itfaya tabi
tutulmustur.

Kidem tazminati:

Kidem tazminati karsiligi, personel devir hizi oran1 gegmis yil tecriibeleri ve beklentiler dogrultusunda
devir hiz1 hesaplanarak bilango tarihindeki degerine indirgenmistir.

Izin karsiliklar::

Calisanlarin kazanilmis ama kullanilmayan izin giinlerinin parasal karsigiligidir. Kullanilmamis izin

giinil ile gilinliik brut iicretin ¢carpilmasiyla hesaplanmistir.

Kullanilan tahminler ilgili muhasebe politikalarinda veya dipnotlarda gosterilmektedir.
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NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in hakkinda ayri finansal bilgilerin mevcut oldugu ve bu bilgilerin, boliime tahsis edilecek
kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve boliimiin performansinin degerlendirilmesi amaciyla isletmenin
faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan diizenli olarak gézden gecirildigi kisimlari
bulunmamaktadir. Béliimlere gore raporlama yoktur. (31 Aralik 2018: Yoktur)

NOT 4 — ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI
a) Alacak/ borg bakiyeleri ;

30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018
Ticari Diger Ticari Diger
iliskili taraflara borclar
Sahis ortaklara borglar (*) - 7.421.967 -- 10.662.610
IYS Yap1 San. A.S 162.564 -- 1.085.863 --
162.564  7.421.967 1.085.863 10.662.610

(*) 30 Eyliil 2019 tarihi itibariyla sahis ortaklara borglar Sirket ortaklari olan Saleh Mabrouk O.
Mangoush (Saleh Mabrouk O. Mangoush 2019 yili Nisan ayinda hisselerini Arwa Saleh M Mangoush’a
devrederek ortakliktan ayrilmistir) Hisham Younis Yahya Qafisheh, Osame Yahya O. Felali ve Hamid
Abdullah Hiissein Al Ahmar’a olan toplam borcu ve 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla sahis ortaklara
borglar Sirket ortaklart olan Saleh Mabrouk O. Mangoush, Hisham Younis Yahya Qafisheh, Osame
Yahya O. Felali ve Hamid Abdullah Hiissein Al Ahmar’a olan toplam borcu ifade etmektedir.

b) Alis / Satis bakiyeleri ;

Sirket’in 1 Ocak — 30 Eyliil 2019 tarihleri arasinda iliskili tarafi IYS Yap1 San. A.S.’den 5.674.301 TL

insaat hizmeti alim1 mevcuttur.
1 Ocak - 30 Eyliil 2019

Konut Satisi MDYV Satisi
Amer Alshava -- 118.812
Toplam - 118.812

1 Ocak - 30 Eyliil 2018

Konut Satis1 MDYV Satisi
Amer Alshava 400.000 -
Hisham Younis Yahya Qafisheh - 1.168.000
Toplam 400.000 1.168.000

¢) 1 Ocak — 30 Eyliil 2019 tarihleri arasi iist yonetime 6denen iicret ve benzeri menfaatlerin toplam tutari
426.933 TL (1 Ocak - 30 Eyliil 2018: 603.151 TL)’dir. Sirket yonetim kurulu iiyeleri ve genel miidiirii
iist yonetim olarak belirlemistir.
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NOT 5 - TiICARi ALACAK VE BORCLAR
Sirket’in 30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle ticari alacaklar agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018

Kisa vadeli ticari alacaklar
Ticari alacaklar 273.043 -

Toplam ticari alacaklar 273.043 --

30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Sirket alacaklarinin maruz kaldigi riskler ve risklerin
diizeyi ile dovizli bakiyeleri Dipnot 20°de agiklanmustir.

Sirket’in 30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle ticari borglar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018

Kisa vadeli ticari borg¢lar

Saticilar 59.709 79.243
Borg senetleri 20.000 --
Toplam iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 79.709 79.243
[liskili taraflara ticari bor¢lar (Dipnot 4) 162.564 1.085.863
Toplam kisa vadeli ticari bor¢lar 242.273 1.165.106

NOT 6 - DIGER ALACAK VE BORCLAR
Sirket’in 30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle diger alacaklar1 agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018

Kisa vadeli diger alacaklar

Diger alacaklar 120.000 --
Verilen teminatlar 61.720 55.911
Toplam 181.720 55.911
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 6 — DIGER ALACAK VE BORCLAR(Devami)
Sirket’in 30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle diger bor¢lar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018

Kisa vadeli diger borclar

Mliskili taraflara diger bor¢lar (Dipnot 4) 7.421.967 10.662.610
Odenecek vergi, resim ve harclar 26.720 110.056
Alinan depozito ve teminatlar -- 22.000
Diger borglar (*) 191.568 346.568

7.640.255 11.141.234

(*)Sirketin 6n satig sdzlesmelerinin iptalinden kaynaklanan borglardir.
NOT 7 — PESIN ODENMIS GIDERLER

Sirket’in 30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle pesin 6denmis giderleri ve ertelenmis
gelirleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Aralk 2018

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

Verilen siparis avanslari 687.931 842.264
Pesin 6denmis sigorta giderleri 15.390 16.892
Diger is avanslari 1.387 126

704.708 859.282

30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018

Kisa vadeli ertelenmis gelirler

Daire avanslari 1.371.407 19.292.856
Alinan kira depozitosu -- 22.000
1.371.407 19.314.856
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT FINANSAL

TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 8 - STOKLAR

30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
Tamamlanmis projeler
Anda Park Ozliice Projesi (*) -- 888.232
Tamamlanmamis projeler
Bursa Millet Mah. (**) 11.081.087 27.387.185
Istanbul Sultanbeyli Projesi(***) 33.873.318 35.535.725
Bursa Irfaniye Projesi(****) 27.102.609 32.313.248
Stok deger diigikligii(-)(*****) (1.622.526) (1.622.526)
70.434.488 94.501.864

(*) 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle Anda Park Ozliice Projesinde 2 adet diikkan stogunu ifade etmekte
olup 2019 yilinda satilmstir.

(**)Bursa Millet Mahallesinde baglanan 135 adet dairelik projeden olusmaktadir. Toplam Satist yapilan
daire 108°dir. Ilgili proje i¢in 30 Eyliil 2019 tarihi itibariyle 1.371.407 TL avans alinmistir. Projenin 95
dairesi teslim edilmistir.

(***) Istanbul Sultanbeyli’de 143 daire ve 19 diikkkandan olusan projeyi ifade etmektedir. 30 Eyliil 2019
itibariyle baslangi¢ asamasindadir. 30 Eylil 2019 tarihi itibariyle aktiflestirilen bor¢lanma maliyeti
878.696 TL dir.

(****) 30 Eyliil 2019 tarihi itibariyle Sirket tarafindan satis amagh konut insa etmek i¢in elde tutulan
Bursa Irfaniye ve Sultanbeyli’deki arsalarin maliyetlerinden olusmaktadir. 31 Mart 2019 itibariyle
aktiflestirilen borglanma maliyeti Bursa Irfaniye arsasi i¢in 1.539.071 TL ve Sultanbeyli i¢in 292.731
TL olmak tizere 1.831.802 TL’dir

(*****) Sirket’in Bursa Irfaniye’deki arsanin gergege uygun degeri 25.370.000 TL olarak belirlenmis
ilgili arsa i¢in deger diisiikligii karsilig1 ayrilmistir.

30 Eyliil 2019 tarihi itibariyle gayrimenkul stoklar1 iizerindeki toplam sigorta teminat tutar1 49.214.000
TL’dir. ( 31 Aralik 2018: 49.214.000 TL).

30 Eyliil 2019 tarihi itibariyle itibariyla stoklar iizerinde 107.100.000 TL ipotek bulunmaktadir. ( 31
Aralik 2018: 107.100.000 TL).

Sirket’in iliskili tarafi olmayan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 24-28 ve 31
Aralik 2018 tarihli degerleme raporlar1 sonucunda stoklarin gergege uygun degerleri agsagidaki gibidir:

Tasinmaz Gergcege Uygun Degeri Tarih
Sultanbeyli arsa (380 nolu parsel) 35.590.000 28.12.2018
Bursa Irfaniye arsa 25.370.000 31.12.2018
Bursa Millet Mah. 42 adet bagimsiz bolim(*) 10.445.806 24.12.2018
Anda Park Ozliice Projesi 2 adet bagimsiz boliim(**) 4.765.000 31.12.2018
Toplam 76.170.806

(*) Degerleme firmast 6n satis1 yapilmayan 93 adet dairenin gergege uygun degerini 23.130.000 TL
olarak belirlemistir. Sirket, ilgili rapora istinaden aktifinde bulunan ve teslimi olmayan 42 adet
gayrimenkulun gercege uygun degerini ilgili rapora istinaden hesaplayarak bulmustur.

(**) Donem igerisinde satis1 yapilmistir.
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30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 9 — MADDI DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2019 flaveler Cikislar 30 Eyliil 2019
Maliyet
Makine, tesis ve cihazlar 37.528 -- -- 37.528
Tasit araglari 336.659 -~ (161.639) 175.020
Doseme ve demirbaslar 216.347 17.874 (122.380) 111.841
Ozel maliyetler 314.831 4.002 -- 318.833
905.365 21.876 (284.019) 643.222
Birikmis amortisman
Makine, tesis ve cihazlar 3.331 1.875 -- 5.206
Tasit araglari 100.359 37.894  (55.409) 82.844
Doseme ve demirbaglar 105.919 21.618 (85.532) 42.005
Ozel maliyetler 73.709 47.425 -- 121.134
283.318 108.812 (140.941) 251.189
Net kayith deger 622.047 392.033
1 Ocak 2018 Ilaveler Cikislar 31 Arahk 2018
Maliyet
Makine, tesis ve cihazlar 37.528 -- -- 37.528
Tasit araglari 336.659 - -- 336.659
Doéseme ve demirbaglar 182.824 33.523 -- 216.347
Ozel maliyetler 313.291 1.540 -- 314.831
870.302 35.063 -- 905.365
Birikmis amortisman
Binalar - - -- --
Makine, tesis ve cihazlar 832 2.499 -- 3.331
Tasit araglari 35.397 64.962 -- 100.359
Doseme ve demirbaglar 77.374 28.545 -- 105.919
Ozel maliyetler 10.743 62.966 -- 73.709
124.346 158.972 -- 283.318
Net kayith deger 745.956 622.047
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 10 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
10.1 Kisa Vadeli Bor¢ Karsiliklar

Sirket’in 30 Eyliil 2019 tarihi itibariyle 112.247 TL degerinde dava karsiligi bulunmaktadir. (31 Aralik
2018:112.247 TL)

10.2 Dava ve ihtilaflar

Sirket’in 30 Eylil 2019 tarihi itibariyle 2 adet 296.800 TL degerinde eksik ve ayipli mal davasi
bulunmaktadir. (31 Aralik 2018: 2 adet, 296.800 TL)

Sirket’in devam eden davalari, teslimi biten Balat 2 ve Anda Park projesinde c¢evre diizenlemelerinin
eksik yapilmasindan kaynakli tespit davalaridir. Sirket site yonetimleri ile anlagmis gereken eksikleri
tamamlamaktadir. Tespit edilen eksikliklerin 6nemli bir kismi1 miiteahhit ve alt tageronlar tarafindan
karsilanmaktadir.

10.3. Verilen/alinan teminatlar/ipotekler/rehinler

Sirketin 30 Eylil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle verdigi teminat/rehin/ipotek asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
108.756.613 107.170.613

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam

Tutar1

Toplam 108.756.613 107.170.613
Cinsi Kime Verildigi 30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
Teminat Mektubu Belediyelere 70.613 70.613
Teminat Mektubu Vergi dairesine 1.586.000 --
Ipotek Bankalara 107.100.000 107.100.000
Toplam 108.756.613 107.170.613

30 Eyliil 2019 tarihi itibariyle Sirket ortaklarinin, Sirket lehine bankalara vermis oldugu toplam
187.500.000 TL tutarinda kefaleti bulunmaktadir.

NOT 11 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI

Odenmis Sermaye

30 Eyliil 2019 tarihi itibartyle Sirket’in 6denmis sermayesi her biri 1 TL nominal degerde 30.000.000
adet hisseden meydana gelmektedir. (31 Aralik 2018:30.000.000 Adet)

A grubu hisselerinin 900.000 TL’si Arwa Saleh M Mangoush’a, 390.000 TL’si Hisham Younis Yahya
Qafisheh’e, 1.200.000 TL’si Osama Yahya O Felali’ye, 510.000 TL’si Hamid Abdullah Hussein Al
Ahmar’a aittir. (A) grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir.
Yonetim kurulu iiyelerinin 4 adedi (A) Grubu pay sahiplerinin cogunlukla gdsterdigi adaylar arasindan
ve diger iiyeler ise Sermaye Piyasast Mevzuati’nin 6ngdrdiigii bagimsizlikla ilgili esaslara uyularak,
Genel Kurul tarafindan serbestge secilir. Bunun disginda (A) Grubu paylara herhangi bir imtiyaz
taninmamistir.
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30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 11 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Sirket’in ortaklari ve sermayeye katilim oranlar
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018
Pay yiizdesi Pay tutar1  Pay yiizdesi Pay tutari

Saleh Mabrouk O. Mangoush -- - 23,75  7.125.000
Arwa Saleh M Mangoush 23,75 7.125.000 -- --
Hisham Younis Yahya Qafisheh 6,75 2.025.000 6,75 2.025.000
Osame Yahya O. Felali 33,75 10.125.000 33,75 10.125.000
Hamid Abdullah Hiissein Al Ahmar 10,75 3.225.000 10,75  3.225.000
Diger Halka Ac¢ik Kisim 25,00 7.500.000 25  7.500.000
Toplam Sermaye 100,00  30.000.000 100,00 30.000.000
Paylara lliskin Primler
30 Eyliil 2019 31 Aralk 2018
Osame Yahya O. Felali 3.620.000 3.620.000
Hamid Abdullah Hiissein Al Ahmar 2.380.000 2.380.000
6.000.000 6.000.000
Kar Dagitiimm

Seri: IV, No: 27 “Sermaye Piyasas1 Kanununa Tabi Olan Halka A¢ik Anonim Ortakliklarin Temettii ve
Temettli Avans1 Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi’ne gore asgari kar dagitim orant %
20’dir. Dagitimin sirketlerin genel kurullarinda alacaklar1 karara bagli olarak nakit ya da temettiiniin
sermayeye eklenmesi suretiyle ihrag edilecek paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasina ya da belli
oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay dagitilmasi suretiyle gerceklestirilebilmesine imkan verilmistir.

SPK’nin karar1 geregi (karar no: 4/138) belirlenecek birinci temettii tutarinin mevcut 6denmis/gikarilmig
sermayelerinin %5’inden az olmasi durumunda, s6z konusu tutarin dagitilmadan ortaklik biinyesinde
birakilabilmesine imkan verilmistir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 9 Ocak 2009 tarih ve 1/6 sayili toplantisinda kar dagitim esaslar ile ilgili
olarak alinan karar ile sirketlerin yasal kayitlarinda bulunan kaynaklardan karsilanabildigi siirece,
dagitacaklar1 kar tutarim1 Kurulun Seri: XI No: 29 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi ¢ercevesinde hazirlanan finansal tablolarinda yer alan net donem karlarini dikkate
alarak hesaplamalarina imkan taninmstir.
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30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT FINANSAL
TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 12 - DIGER DONEN VARLIK VE YUKUMLULUKLER
30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Sirket’in diger donen varliklar agsagidaki gibidir;

30 Eyliil 2019 31 Aralk 2018

Diger donen varhklar
Devreden KDV

5.682.414

8.691.378

5.682.414

8.691.378

NOT 13 - HASILAT

Sirket’in 30 Eyliil 2019 ve 30 Eyliil 2018 tarihleri itibariyle satis gelirleri ve maliyetlerin dokiimii

asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018

Satislar
Konut satislart 44.086.727 29.852.191 7.374.724 504.950
Kira geliri 110.000 -- -- --
Briit satislar 44.196.727 29.852.191 7.374.724 504.950
Satilan konut maliyeti (30.877.677) (13.634.535) (2.532.733) (197.836)
Briit kar 13.319.050 16.217.656 4.841.991 307.114

NOT 14- GENEL YONETIM GiDERLERI, PAZARLAMA GIiDERLERi, ARASTIRMA VE

GELISTIRME GIDERLERI

Sirket’in 30 Eyliil 2019 ve 30 Eyliil 2018 tarihleri itibariyle genel yonetim ve pazarlama giderlerinin

detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018

Genel yonetim giderleri
Personel giderleri 1.646.065 1.743.938 498.409 642.895
gDizgﬁgﬁnhk ve miisavirlik 190.768 220.963 100.817 27.811
Vergi resim ve harclar 44.335 53.401 384 7.139
Tasit giderleri 30.835 57.731 20 28.644
Kira ve aidat giderleri 80.355 185.306 39.723 61.244
Amortisman ve itfa paylar 222.984 120.820 106.907 40.845
Seyahat ve temsil giderleri 27.601 37.767 -- 7.002
Haberlesme giderleri 29.804 10.634 5.382 1.528
Sigorta Giderleri 32.432 24.337 9.906 9.918
Diger 42.200 24.226 2.921 (10.679)
2.347.379 2.479.123 764.469 816.347
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30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 14- GENEL YONETIM GIiDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERIi, ARASTIRMA VE
GELISTIRME GIDERLERIi(Devami)

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018

Pazarlama, satis ve

dagitim

Vergi resim ve harclar -- 53.401 -- 24.692
Reklam giderleri 145.317 63.335 64.441 1.297
Komisyon Giderleri -- 820.562 -- 3.819
Sigorta Giderleri 53.754 14.833 -- 14.833

199.071 952.131 64.441 44.641

NOT 15 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER

Sirket’in 30 Eylil 2019 wve 30 Eylil 2018 tarihleri itibariyle esas faaliyetlerden diger
gelirlerinin/giderlerinin dokiimii asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018

Diger faaliyetlerden gelirler

Tahakkuk etmemis finansman geliri -- 605 -- --
Faiz gelirleri 101.056 105.987 4.624 27.345
Kur farki gelirleri 47.387 1.362.287 (27.163) 895.056
Sabit kiymet satis kari 10.804 478.622 (1.567) --
Diger gelirler 11.862 16.087 10.943 4514
Sozlesme iptal geliri 31.000 - -- --
Sigorta tazminat geliri 30.588 - -- --

232.697 1.963.588 (13.163) 926.915

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Temmuz -

30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018

Diger faaliyetlerden giderler

Dava karsilig1 -- 100.000 -- 100.000
Kur fark: giderleri 86.935 156.514 -- 154.909
Diger giderler 3.277 -- - -

90.212 256.514 -- 254.909
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30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 16- FINANSMAN GELIiRLERi VE GIDERLERIi

Sirket’in 30 Eylil 2019 ve 30 Eyliil 2018 tarihleri itibariyle finansman gelir ve giderlerinin dékiimii
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018

Finansal giderler
Faiz giderleri 4.046.096 337.875 2.126.784 45,941
4.046.096 337.875 2.126.784 45.941

NOT 17 — GELIiR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
DAHIL)

Kurumlar Vergisi

Kurumlar Vergisi Kanununun 5-d/4 istisnalar maddesi geregince Gayrimenkul Yatirim Fonlar1 ve
Ortakliklarinin portfoy isletmeciliginden dogan kazanglart Kurumlar vergisinden miistesnadir. 30 Eyliil
2019 itibariyle Sirketin kurumlar vergisi ve ertelenmis vergi dogmamistir. Bundan dolay1 finansal
tablolarda kurumlar vergisi karsilig1 ve ertelenmis vergi karsiligi hesaplanmamastir.

30 Eylil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Sirket’in bilangoya yansiyan kurumlar vergisi
karsiliklart asagidaki gibidir;

30 Eyliil 2019 31 Arahik 2018

Cari kurumlar vergisi - -
Pesin 6denen vergiler (6.581) (23.222)

Odenecek kurumlar vergisi -- -
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30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT FINANSAL

TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 18 — PAY BASINA KAZANC

Hisse basina esas kar/ (kayip), hissedarlara ait net karin(kayibin) adi hisselerin agirlikli ortalama adedine

boliinmesi ile hesaplanir.

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018
Kurucu hissedarlara ait net kar 6.868.989 14.155.601 1.873.134
Cikanilmis kurucu hisselerinin 30.000.000 30.000.000 30.000.000 30.000.000
agirlikli ortalama adedi
Hisse basina kar 0,229 0,472 0,062

NOT 19 - FINANSAL ARACLAR

Finansal Borglar

Sirket’in 30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle kisa ve uzun vadeli borglanmalarinin detay1

asagidaki gibidir;
30 Eyliil 2019 31 Arahik 2018
Kisa vadeli bor¢lanmalar
Kisa vadeli banka kredileri TL (%13) 50.939 920.841
Kredi kartlarina borglar 6.604 37.495
57.543 958.336
30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kism
TL Krediler (%12,36- 29,88) 13.193.914 14.134.643
Kiralama islemlerinden borglar 154.184 --
13.348.098 14.134.643
30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018
Uzun Vadeli Bor¢clanmalar
TL Krediler (%12,36- 16,56) 6.140.355 14.801.992
Kiralama islemlerinden borglar 306.630 -
6.446.985 14.801.992
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30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 19- FINANSAL ARACLAR(Devami)
Finansal Bor¢lar (Devami)
Kredilerin vadesel dokiimii asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018

0-3 ay arasi 4.621.627 2.892.515
3-6 ay arasi 3.069.425 3.373.946
6-12 ay arasi 5.707.985 8.789.022
1-2 y1l aras1 6.281.661 11.665.574
2-5 yil aras1 165.324 3.136.419

19.846.022 29.857.476

Banka kredileri i¢in verilmis teminatlar Dipnot 10°da agiklanmustir.

NOT 20 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Kredi Riski

Finansal araglari elinde bulundurmak, kars1 tarafin anlasmanin gereklerini yerine getirememe riskini de
tagimaktadir. Sirket’in kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan kaynaklanmaktadir. Sirket,
miisterilerinden dogabilecek bu riski, miisteriler i¢in belirlenen kredi limitleri ve gerektiginde alinan
teminat mektubu ve teminat ¢ekleri ile yonetmektedir.

Sirket’in kredi riskine maruz kaldig1 finansal araglar ve tutarlari asagidaki gibidir;

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar ~ Bankalardaki _Diger
Cari Dénem Diger iligkili Diger  iliskili Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D) @ 273.043 - 181.720 -- 2.508.336 704.708
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
almmis kismi @ - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger disiikliigiine
ugramamus finansal varliklarin net defter degeri © 273.043 - 181.720 -- 2.508.336  704.708

B. Vadesi gecmis ancak deger disiikliigiine - -- - --
ugramamus varliklarm net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinnug kismi

C. Deger diisiikligiine ugrayan varliklarin net
defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - -- - --
- Deger diisikligi  (-) - - - -

D. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar ® -- - -- -

(1) Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi giivenirliginde artis saglayan unsur
lar dikkate alinmamustir.
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 20 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGI VE
DUZEYi(Devami)

Kredi Riski(Devami)

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
Onceki Dénem Diger iliskili Diger  Diger Mevduat Diger

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami

kredi riski (A+B+C+D) @ -- -- 55.911 -- 1.603.728 859.282
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmis kismi @ -- -- -- -- -- --
A. Vadesi gegmemis ya da deger disiikliigiine
ugramamus finansal varliklarin net defter degeri © - - 55.911 - 1.603.728 859.282

B. Vadesi geg¢mis ancak deger disiikligiine -- -- -- -- -- --
ugramamus varliklarin net defter degeri ¥

- Teminat, vs ile giivence altma alinmig kismi

C. Deger disiikliigiine ugrayan varliklarin net
defter degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) -- -- -- - -
- Deger diisikligi  (-) -- -- -- - -

D. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar ® - - - - - -

Likidite Riski
Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliikklerini yerine getirmeme ihtimalidir.Sirket yonetimi, fon
kaynaklarin1 dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek i¢in yeterli tutarda nakit

ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Sirket’in finansal yiikiimliiliklerinin vadelerine gore
dagilim asagidaki gibidir,

Cari donem:

S6zlesme

uyarinca

nakit

cikiglar
Sozlesme Defter toplam 3 aydan 3-6 ay 6-12ay 12-24ay 24 ayve
uyarinca vadeler Degeri (=1+11+111) kisa (I) arast (II)  aras1 (I) aras1 (IV)  Uzeri (V)
Tiirev Olmayan
Finansal

Yiikiimliiliikler 27.728.550  29.644.223 13.111.191 3.622.040 6.455.496 6.455.496 --
Finansal borglar 19.846.022  21.761.695 5.228.663 3.622.040 6.455.496 6.455.496 --
Ticari Borglar 242.273 242.273 242.273 - - - -
Diger Borglar 7.640.255 7.640.255 7.640.255 -- -- -- --
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 20 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYi(Devami)

Onceki Donem:

Sozlesme

uyarinca

nakit
Sozlesme cikislar
uyarinca Defter toplami 3 aydan 3-6 ay 6-12 ay 12-24 ay 24 ay ve
vadeler Degeri (=1+11+111) kisa (I) arasi (II)  arasi (III) aras1(IV)  Ugzeri (V)
Tiirev
Olmayan
Finansal

Yiikiimliliikler 42.201.761  48.319.410 16.185.171 5.129.929 10.471.278 13.305.284 3.227.748
Finansal borglar 29.895.421  36.013.070 3.878.831 5.129.929 10.471.278 13.305.284 3.227.748
Ticari Borglar 1.165.106 1.165.106 1.165.106 -- -- -- --
Diger Borglar ~ 11.141.234  11.141.234 11.141.234 - -- -- --

Piyasa Riski

Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda veya menkul kiymetlerin degerinde meydana gelecek ve Sirket’i
olumsuz etkileyecek degisimlerdir.

Faiz Orani Riski

Sirket’in 30 Eyliil 2019 tarihi itibariyle degisken faizli bor¢lanmasi bulunmamaktadir.(31 Aralik 2018:
Yoktur.)

Sermaye Risk Yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en
uygun sermaye yapisini siirdiirmek igin Sirket’in faaliyetlerinin devamim saglayabilmektir. Sermaye
yapisini korumak veya yeniden diizenlemek icin Sirket, ortaklara 6denen temettii tutarini degistirebilir,
sermayeyi ortaklara iade edebilir, yeni hisseler cikarabilir ve bor¢lanmay1 azaltmak ic¢in varliklarini
satabilir.

Sirket, sermaye yeterliligini bor¢ / 6zsermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran net borcun
toplam Gzsermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg
tutarindan (bilangoda gosterilen kredileri, ticari ve diger borglari igerir) diisiilmesiyle hesaplanir.

30 Eyliil 2019 31 Arahlk 2018

Toplam yiikiimliliikler 29.446.855 62.121.317
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (Not 6) (2.509.317) (1.605.536)
Net bor¢ 26.937.538 60.515.781
Toplam 6zsermaye 51.152.041 44244173
Toplam sermaye 78.089.579 104.759.954
Borg¢/sermaye oram 34% 58%
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 20 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYi(Devam)

Kur Riski
Sirket’in doviz cinsinden olan finansal araglari kur degisimlerinden dolayi kur riskine maruz

kalmaktadir.
30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle Sirket’in yabanci para pozisyonu asagida sunulmustur:

30 Eyliil 2019
TL karsihig1 fonksiyonel ABD Euro
para birimi Dolar1

1. Ticari Alacaklar - - -

2a. Parasal Finansal Varliklar
(Kasa,banka hesaplar1 dahil) - - -

2b. Parasal olmayan finansal varliklar - - -

3. Diger - - -

4.Donen Varhklar (1+2+3) - - -

5. Ticari Alacaklar - - -

6a. Parasal Finansal Varliklar - - -

6b. Parasal olmayan finansal varliklar - - -

7. Diger - - -

8. Duran Varliklar (5+6+7) - - -

9. Toplam Varlklar (4+8) - - -

10. Ticari Borglar - - -

11. Finansal Yiikiimlilikler - - -

12a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler - - -

12b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler - - -

13. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (10+11+12) - - -

14. Ticari Borglar - - -

15. Finansal Yukiimlilikler - - -

16a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler - - -

16b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler - - -

17. Uzun vadeli yiikiimliiliikler(14+15+16) - - -

18. Toplam yiikiimliiliikler - - -

19. Bilanco disi tiirev araglarimin net
varlik / yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b) - - -

19a. Hedge edilen toplam varlik tutari - - -

19b. Hedge edilen toplam yiikiimliiliik
tutari - - -

20. Net yabanci para varhk/yiikiimliiliik
pozisyonu (9-18+19) - - -

21. Parasal Kalemler Net yabanci para - - -
varhk/yiikiimliiliik pozisyonu (UFRS
7.B23) - - -

(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) - - -

22. Doviz hedge'i icin kullanilan finansal
araclarin toplam gercege uygun degeri - - -

23. ihracat

24. ithalat
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT FINANSAL

TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 20 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE

DUZEYi(Devam)

Kur Riski(Devamz)

31 Aralik 2018

TL karsihi1 fonksiyonel
para birimi

ABD
Dolari

Avro

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar
(Kasa,banka hesaplar1 dahil)

922.793

175.406

2b. Parasal olmayan finansal varliklar

46.007

8.745

3. Diger

4.Donen Varhklar (1+2+3)

968.800

184.151

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal olmayan finansal varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8)

968.800

184.151

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yukiimlilikler

12a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler

12b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler

13. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yukiimlilikler

16a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler

16b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler

17. Uzun vadeli yiikiimliiliikler(14+15+16)

18. Toplam yiikiimliiliikler

19. Bilanco disi tiirev araglarimin net
varlik / yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b)

19a. Hedge edilen toplam varlik tutari

19b. Hedge edilen toplam yiikiimliiliikk
tutari

20. Net yabanci para varhk/yiikiimliililk
pozisyonu (9-18+19)

968.800

184.151

21. Parasal Kalemler Net yabanci para
varhk/yiikiimliiliik pozisyonu (UFRS
7.B23)

(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

922.793

175.406

22. Doviz hedge'i icin kullanilan finansal
araclarin toplam gercege uygun degeri

23. ihracat

24. ithalat
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 20 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYi(Devam)

Kur Riski(Devamz)

Doviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu
01.01. - 30.09.2019 Dénemi itibariyle

Kar / (Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmast deger kaybetmesi deger kazanmast deger kaybetmesi

ABD Dolarimin TL karsisinda % 10
deger kazanmasi / kaybetmesi halinde

1-ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliligi -
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim

(©) -

3-ABD Dolar Net etki (1+2) -

Euro'nun TL karsisinda % 10 deger
kazanmasi / kaybetmesi halinde

4-Euro net varlik / yiikiimliligt -
5-Euro riskinden korunan kisim (-) -

6-Euro Net etki (4+5) -

TOPLAM (3+6) -

Doviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu
01.01. - 31.12.2018 Dénemi itibariyle

Kar / (Zarar) Ozkaynaklar

Yabanc1 paranin Yabanci paranin Yabanci1 paranin Yabanci paranin

deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolarimin TL karsisinda % 10
deger kazanmasi / kaybetmesi halinde
1-ABD Dolar net varlik / yiikiimliligi 96.880 (96.880) 75.566 (75.566)
2-ABD Dolar1 riskinden korunan kisim
0 - - - -
3-ABD Dolari Net etki (1+2) 96.880 (96.880) 75.566 (75.566)

NOT 21 — NAKIT AKIS TABLOSUNA iLISKiN ACIKLAMALAR
Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket’in 30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018

Kasa 981 1.808
Bankalar

- Vadesiz mevduat 608.336 150.928

- Vadeli Mevduat 1.900.000 1.452.800

2.509.317 1.605.536
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 21 —- NAKIiT AKIS TABLOSUNA ILiSKIiN ACIKLAMALAR(Devami)
Nakit ve Nakit Benzerleri(Devami)

Sirket’in 30 Eylil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle vadeli mevduatlarin ve vade tarihlerinin
detaylar agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018
Para Brimi Vade Tutar1 Para Brimi Vade Tutari
ABD Dolari Temmuz 2019 -- ABD Dolar1 Ocak 2019 922.247
TL Temmuz 2019 1.900.000 TL Ocak 2019 530.553
EURO Temmuz 2019 -- EURO Ocak 2019 --
Toplam 1.900.000 Toplam 1.452.800

NOT 22 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKIiLEYEN YA DA FiNANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Yoktur.

NOT 23 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Yoktur.

NOT 24 - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal

Tgili

Tablo Ana Hesap Kalemleri Diizenleme 30 Eylil 2019 31 Aralik 2018
(TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Md.24/(b) 2.509.317 1.605.536
?i)ﬂ?;ené;;ffnf&ﬁﬁ“ﬁjﬁﬁf&?ﬁiﬁ Md.24/(a) 70.434.488 94.501.864
C | Istirakler Md.24/(b) - -
[liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
Diger Varhklar 7.655.091 10.258.090
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 80.598.896 106.365.490
E | Finansal Borglar Md.31 19.846.022 29.857.476
F | Diger Finansal Yikiimliiliikler Md.31 6.604 37.495
G | Finansal Kiralama Borglar Md.31 - -
H | Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 7.421.967 10.662.610
I | Ozkaynaklar Md.31 51.152.041 44.244.173
Diger Kaynaklar 2.172.262 21.563.736
D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 80.598.896 106.365.490
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT FINANSAL

TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 24 — PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU(Devami)

Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Tigili
Finansal Bilgiler Diizenleme
30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018
(TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik ) )
Al Gayrimenkul Odemeleri icin Tutulan Kismi Md.24/(b)
Doviz Cinsinden Vadeli/vadesiz mevduat /
A2 | Ozel cari-Katilma Hesab1 ve TL cinsinden Md.24/(b) 1.900.000 1.452.800
vadeli Mevduat / Katilma Hesab1
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglart Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Bl Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(c) i i
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(d) - -
C1 | Yabanci Istirakler Md.24/(d) - -
C2 | isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1 (a) - -
J | Gayrinakdi Krediler Md.31 - -
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti
K | Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Md.22(e) - -
Ipotek Bedelleri
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Md.22/(1) 1197 412 597 679

Araclar1 Yatirimlarinin Toplami
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT FINANSAL

TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 24 - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU(Devami)

Yatirimlarinin Toplami

. . . . 31
Portfoy Simirlamalar: . Tlgili Asgari/Azami | 30 Eyliil Aralk
Diizenleme Oran 2019 2018

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait 0 0 0
Olmayan Ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Md.22/(e) 10% 0,00% 0,00%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Md.24/(a), o o 0
Gayrimenkule Dayali Haklar (b) 50% 87,39% | 88,85%
Para ve sermaye piyasasi Araglar ile Istirakler Md.24/(b) 50% 3,11% 1,51%
Yabanci Gayrimenkuler, Gayrimenkule Dayali1 Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler; Md.24/(d) 49% 0,00% 0,00%
Sermaye Piyasast Araglari
Atil Tutulan Arsa/Arazi Md.24/(c) 20% 0,00% 0,00%
Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1 (a) 10% 0,00% | 0,00%
Borg¢lanma Siniri Md.31 500% 53,32% | 91,67%
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
Katilma hesab1 ve TL cinsinden vadeli mevduat / Md.24/(b) 10% 2,36% 1,37%
Katilma hesabi
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Md.22(1) 10% 1,49% 0,50%
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