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Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

30 Eyliil 2019 Tarihi itibariyla
Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Sinirh Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegmemis Gegmis

VARLIKLAR Notlar 30 Eylul 2019 31 Aralik 2018

Donen varliklar 12.011.316 11.922.465

Nakit ve nakit benzerleri 3 2.551.176 1.075.722
Ticari alacaklar:

-lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 2.243.415 2.333.424
Diger alacaklar:

-lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 105.182 57.567
Pesin 6denmis giderler 9 4.231.705 3.963.348
Diger dénen varliklar 8 2.879.838 4.492.404
Duran varliklar 479.172.975 475.401.844
Diger alacaklar:

-lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 116.558 124.883
Yatirim amagli gayrimenkuller 6 428.530.138 424.770.000
Maddi duran varliklar 7 7.396.801 7.768.864
Maddi olmayan duran varliklar:

-Diger maddi olmayan duran varliklar 294.548 365.798
Pesin 6denmis giderler 9 12.809.556 13.776.760
Diger duran varliklar 8 30.025.374 28.595.539
TOPLAM VARLIKLAR 491.184.291 487.324.309

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

30 Eyliil 2019 Tarihi itibariyla
Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Sinirh Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegmemis Gegmis

KAYNAKLAR Notlar 30 Eylul 2019 31 Aralik 2018

Kisa vadeli yiikiimliliikler 10.871.593 91.734.520

Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 4 6.401.130 6.235.294
Ticari borglar:

-lliskili olmayan taraflara ticari borglar 5 3.681.336 17.070.553
Diger borglar:

-lliskili taraflara diger borglar 18 - 67.000.000

-lliskili olmayan taraflara diger borglar 8 3.478 21.795
Ertelenmis gelirler 23.054 -
Kisa vadeli karsiliklar:

-Calisanlara  saglanan  faydalara iliskin 324496 348277
kargiliklar

-Diger kisa vadeli karsiliklar 10 400 12.251
Diger kisa vadeli yukimlulukler 8 437.699 1.046.350
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 21.315.513 12.239.124
Uzun vadeli borglanmalar 4 1.671.531 6.105.961
Diger borglar:

- lliskili taraflara diger borglar 18 17.101.693 -
Ertelenmis gelirler 4.550 79.411
Uzun vadeli karsiliklar:

-Calisanlara  saglanan  faydalara iliskin 254 583 236.596
karsiliklar
Diger uzun vadeli yakumlulukler 8 2.283.156 5.817.156
OZKAYNAKLAR 458.997.185 383.350.665
Odenmis sermaye 11 231.000.000 154.000.000
Sermaye dizeltmesi farklari 34.771.919 34.771.919
Hisse senetleri ihrag primleri 80.674 52.286
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak

birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler:
-Tanimlanmis fayda planlari yeniden
6lciim kayiplari (179.127) (102.215)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 11 7.427.280 7.427.280
Gecmis yillar karlari 187.201.395 166.852.191
Net dénem (zarari)/ kari (1.304.956) 20.349.204
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 458.997.185 383.350.665
Toplam 6zkaynaklar 458.997.185 383.350.665
TOPLAM KAYNAKLAR 491.184.291 487.324.309




Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.
30 Eyliil 2019 Tarihi itibariyla

Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

30 Eylil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Kar veya Zarar ve Diger Kapsamh Gelir Tablolari
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Sinirh Sinirli
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gegmemis
1 Ocak - 30 1 Temmuz - 1 Ocak - 30 1 Temmuz -
Notlar Eyliil 2019 30 Eylll 2019 Eylul 2018 30 Eylul 2018
Hasilat 12 21.732.907 7.049.557 6.079.411 2.113.614
Satiglarin maliyeti (-) 12 (13.096.770) (4.211.694) (2.424.606) (742.689)
Briit kar 8.636.137 2.837.863 3.654.805 1.370.925
Genel yonetim giderleri (-) 13 (5.687.044) (1.523.583) (6.131.808) (1.916.197)
Pazarlama satig dagitim giderleri (-) (3.353.084) (1.119.636) (1.803.732) (882.315)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 14 622.228 271.922 689.298 291.084
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 14 (1.105.800) (231.794) (1.532.978) (979.478)
Esas faaliyet (zararn)/ kari (887.563) 234.772 (5.124.415) (2.115.981)
Finansal gelirler 15 1.565.618 1.028.849 3.767.044 2.034.551
Finansal giderler (-) 16 (1.983.011) (475.089) (5.571.994) (3.454.302)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi
(zaran)/ kari (1.304.956) 788.532 (6.929.365) (3.535.732)
- Dénem vergi gideri - - - -
- Ertelenmis vergi - - - -
Siirdiiriilen faaliyetler donem
(zarar)/ kari (1.304.956) 788.532 (6.929.365) (3.535.732)
Donem (zararinin)/ karinin dagilimi:
Kontrol glicii olmayan paylar - - - -
Ana ortaklik paylari 17 (1.304.956) 788.532 (6.929.365) (3.535.732)
Pay basina (kayip)/ kazang:
Surdurulen faaliyetlerden pay basina 17 (0,00006) 0,00003 (0,00045) (0,00023)
(zarar)/ kar
Diger kapsaml (gider)/ gelir (76.912) 171.670 (64.970) 16.031
Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacaklar
Tanimlanmis fayda planlari yeniden
Olguim (kayiplan)/ kazanglari (76.912) 171.670 (64.970) 16.031
Toplam kapsamli (gider)/ gelir (1.381.868) 960.202 (6.994.335) (3.519.701)
Toplam kapsamli (giderin)/ gelirin
dagilimi
Kontrol glicti olmayan paylar - - - -
Ana ortaklik paylari (1.381.868) 960.202 (6.994.335) (3.519.701)

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

30 Eylil 2019 ve 2018 Tarihlerinde Sona Eren Dokuz Ayhik Ara Hesap Donemlerine Ait

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacak birikmisg
diger kapsaml gelirler

veya giderler

Kardan Hisse Gegmis

) Sermaye ayrilan senetleri yillar Tanimlanmig fayda planlan )

Odenmis diizeltmesi kisitlanmig ihrag karlari/  yeniden degerleme ve dlgiim Net donem  Ozkaynaklar

sermaye farklan yedekler primleri (zararlan) kayiplari (zaran)/ kari toplami
1 Ocak 2018 tarihi
i . 154.000.000 34.771.919 7.427.280 - 182.869.782 (51.918) (16.017.591)  362.999.472
itibariyla bakiye
Pay ihrag primleri - - - 52.286 - - - 52.286
Transferler - - - - (16.017.591) - 16.017.591 -
Toplam kapsamli gider - - - - - (64.970) (6.929.365) (6.994.335)
30 Eyldl 2018 154.000.000 34.771.919 7.427.280 52.286 166.852.191 (116.888) (6.929.365)  356.057.423
1 Ocak 2019 154.000.000 34.771.919 7.427.280 52.286  166.852.191 (102.215) 20.349.204  383.350.665
Sermaye arttirimi (*) 77.000.000 - - - - - - 77.000.000
Transferler - - - - 20.349.204 - (20.349.204) -
Pay ihrag primleri - - - 28.388 - - 28.388
Toplam kapsamli gider - - - - - (76.912) (1.304.956) (1.381.868)
30 Eyliil 2019 231.000.000 34.771.919 7.427.280 80.674 187.201.395 (179.127) (1.304.956) 458.997.185

* Sirketin 300.000.000 TL kayith sermaye tavani igerisinde 154.000.000 TL olan ¢ikariimis sermayenin %50 arttirilarak 231.000.000 TL'ye ¢ikariimasi
islemi 30 Ocak 2019 ve 13 Subat 2019 tarihleri arasinda gergeklestirilmistir. Righan hakkinin kullaniimayan 105.135,298 TL'lik bdlumu Tacirler Yatirim
Menkul Degerler A.S. araciligiyla 18 Subat 2019 ve 19 Subat 2019 tarihlerinde Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasi'nda halka arz edilip, 1,27 TL birim
fiyattan satilarak sermaye artirimi tamamlanmistir. Ortak ismail Tarman'a diigen 62.898.329 TL 2018 yilinda nakit alinan sermaye avansindan

mahsuplanmistir.

llisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Atakule Gayrimenkul Yatirinm Ortakhgi A.S.

30 Eyliil 2019 ve 2018 Tarihlerinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Dénemlerine Ait

Nakit Akis Tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Sinirh Denetimden

Sinirl Denetimden

Gegmemis Gegmemis
1 Ocak - 1 Ocak -
Notlar 30 Eylil 2019 30 Eylul 2018
A. isletme faaliyetlerinden nakit akiglari (16.801.430) (6.211.302)
Donem zarari (1.304.956) (6.929.365)
Doénem net zarari mutabakati ile ilgili diizeltmeler 2.061.697 568.177
Alacaklarda deg@er dusUklugu ile ilgili diizeltmeler 5 751.079 330.851
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 13 839.883 676.135
Faiz gelirleri ile ilgili duzeltmeler 15 (355.678) (977.356)
Faiz giderleri ile ilgili dizeltmeler 16 359.958 435.438
Calisanlara saglanan faydalara iligkin
karsiliklar ile ilgili dizeltmeler 54.691 103.109
Diger karsiliklar ile ilgili dizeltmeler (11.851) -
Duran varlik satis kari (5.223) -
Gergeklesmemis yabanci para gevrim farklari ile ilgili
diizeltmeler 428.838 -
isletme sermayesinde gergeklegen degigimler: (17.420.774) 158.685
!Ii§ki|i olmayan taraflardan ticari alacaklardaki deg@isim 5 (661.070) (406.433)
lligkili olmayan taraflardan faaliyetlerle ilgili
diger alacaklardaki degisim 8 143.441 (9.509.070)
Pesin 6denmis giderlerdeki degisim 698.847 -
lliskili olmayan taraflara ticari borglardaki degisim 5 (13.389.217) 7.945.656
Faaliyetlerle ilgili diger yukumlultklerdeki degisim 8 (4.212.775) 2.128.532
Faaliyetlerde kullanilan nakit akiglari (137.397) (8.799)
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar
kapsaminda yapilan 6demeler (137.397) (8.799)
B. Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akislari (4.151.485) (61.123.442)
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit
cikislar 7 (383.401) (887.592)
Maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan
nakit ¢ikiglari (14.946) (23.123)
Maddi duran varlik satiglarindan kaynaklanan nakit
girigleri 7.000 38.249
Yatirrm  amagh  gayrimenkul  harcamalarindan
kaynaklanan nakit ¢ikiglari 6 (3.760.138) (60.250.976)
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akislari 22.428.369 45.227.489
Kredilerden elde edilen nakit - 6.296.918
Diger finansal borglanma geri 6demelerine iliskin nakit (4.697.432)
cikislari (3.663.632)
Alinan faiz 355.678 977.355
Odenen faiz (359.958) (435.438)
lliskili taraflardan alinan diger borglardaki artis 13.000.000 42.000.000
Sermaye arttirimi 14.130.081 52.286
Nakit ve nakit benzerlerindeki artig/(azalig) 3 1.475.454 (22.107.255)
Doénem basi nakit ve nakit benzerleri 3 1.075.722 25.542.452
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 2.551.176 3.435.197

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

30 Eylil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iligkin Notlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Atakule Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi Anonim Sirketi (‘Sirket’), Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasasi Kanunu hukimleri ¢cergevesinde 21 Agustos 2000 tarihinde, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmek
Uzere kurulmustur.

Sirket’in yonetime, yatirnmlara ve portfdy ydnetimine iliskin esaslari Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir. Sirket; 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 no.lu Resmi
Gazete'de yayinlanan 5520 no.lu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin 1. fikrasinin d bendi
uyarinca Kurumlar Vergisinden istisnadir.

Sirket'in adresi, ticaret sicil kaydi ile vergi dairesi, vergi no’su ve iletisim araglari asagida
agiklanmistir.

Merkez Adresi : Gaziosmanpasa Mahallesi, Arjantin Caddesi, No:28
CANKAYA/ANKARA

Kurulus Yih : 21 Agustos 2000

Ticaret Sicil Numarasi  : 156707

Vergi Dairesi : Kavaklidere V.D.

Vergi Numarasi : 095 010 2875

Telefon - Faks : 03124476500 - 0312447 6575

Sirket'in hissedarlari ve sermaye igindeki paylar tarihi degerlerle asagida agiklanmistir.

30 Eylil 2019 31 Aralik 2018

Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar

ismail Tarman (*) 51,00 117.810.017 51,00 78.540.000
Halka agik kisim 49,00 113.189.983 49,00 75.460.000
Toplam 100 231.000.000 100  154.000.000

* Sirket'in 28 Mart 2019 tarihinde yapilan 2018 yili Genel Kurulu'na iligkin hazirun cetveline gore
Ismail Tarman’in Sirket sermayesi igindeki payr %81,69'dur.

Sirket’in hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak
tzere 3 tlrdedir. (A) Grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyelerinin segiminde aday gésterme imtiyazi
vardir. Yénetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan
segilir. Diger Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

Sirket 7-8 Subat 2002 tarihleri itibariyla hisselerinin %49'nu halka arz etmistir. Hisseler 14 Subat 2002
tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da islem gérmektedir.

30 Eylil 2019 itibari ile Sirket'in personel sayisi 16°dir (31 Aralik 2018: 25).



Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

30 Eylil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iligkin Notlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan finansal raporlama standartlar

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 11-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi” hikimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yirirlige konulmus olan
Tarkiye Muhasebe Standartlar (“TMS”) esas alinmistir. TMS’ler; Tirkiye Muhasebe Standartlari,

Turkiye Finansal Raporlama Standartlar (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlari icermektedir.

Sirket, 30 Eylil 2019 tarihinde sona eren ara doneme iligkin 6zet finansal tablolarini SPK’nin Seri: XII,
14.1No’lu tebligi ve bu teblige aciklama getiren duyurulari ¢cercevesinde, TMS 34 “Ara Donem Finansal
Raporlama” standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara dénem 0Ozet finansal tablolar ve notlar, SPK
tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek
sunulmustur.

isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara dénem finansal tablolarini tam set veya dzet olarak
hazirlamakta serbesttirler. Sirket bu ¢ergevede, ara donemlerde 6zet finansal tablo hazirlamay: tercih
etmisgtir.

Ara donem ozet finansal tablolar, 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin
hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarl olan muhasebe politikalarinin
uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu ara dénem 6zet finansal tablolar, 31 Aralik 2018
tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan c¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiurk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanhgi tarafindan ¢ikarilan Tekdizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, gercege
uygun degerleri ile gosterilen finansal yatirimlar ile yatirrm amaglh gayrimenkuller disinda tarihi maliyet
esasina gore hazirlanmig, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli
dizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak dizenlenmistir.

ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 17 Nisan 2008, 9 Ocak 2009 ve 7 Haziran 2015
tarihli duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil
edilerek sunulmustur. SPK’nin 28 Temmuz 2011 tarihli “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iligkin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig” hikidmleri dogrultusunda portfoy
sinirlamalarinin kontroliine iligkin bilgiler de tavsiye edilen dipnot formatina uygun olarak ekli finansal
tablo dipnotlarinda sunulmustur (Not 23).

2.1.2 Karsilagtirmal bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Gzere, Sirket’in cari dénem finansal
tablolari 6nceki doénemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin
sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goéruldiginde yeniden
siniflandiriimaktadir.

2.1.3 igletmenin siirekliligi

Sirket'in mali tablolari isletmenin sirekliligi ilkesine gére hazirlanmistir.



Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

30 Eylil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iligkin Notlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.2 Yabanci Para Gevrimi
a) Fonksiyonel para birimi ve raporlama para birimi

Sirketin finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablolar igin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

b) islemler ve Bakiyeler

Yabanci para ile yapilan islemler, islemin gergeklestigi tarihte gecgerli olan déviz kuru kullanilarak
fonksiyonel para birimine gevrilir. Bu islemlerden dogan ve yabanci para cinsinden parasal varlik ve
yukumliliklerin yilsonu déviz kuru ¢evriminden dogan kur farki kar ve zarari kapsamli gelir tablosuna
yansitilir.

2.3 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye
donidk olarak uygulanir ve 6nceki dénem finansal tablolari yeniden diizenlenir. Ge¢mis yil finansal
tablolarini yeniden dlzenlemeyi gerektirecek muhasebe politikasi degisikligi ve ©6nemli hata
bulunmamaktadir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, dedisikligin yapildigi cari
dénemde, gelecek ddnemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
dénemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ara dénem 06zet finansal tablolar, TFRS’nin ara dénem finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik TMS
34 standardina uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica, ara donem 0&zet finansal tablolar, 31 Aralik 2018
tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe
politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu
ara dénem 06zet finansal tablolar, 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte
degerlendirilmelidir.

2.5 Yeni ve Revize Edilmig Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari

30 Eylal 2019 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida o6zetlenen 1 Ocak 2019 tarihi itibariyle gecerli yeni ve
degistiriimis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari diginda énceki yilda kullanilanlar ile tutarh olarak
uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi tzerindeki etkileri
ilgili paragraflarda aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecgerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 16 Kiralama iglemleri

KGK Nisan 2018'de TFRS 16 “Kiralama islemleri” standardini yayinlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler igin birgok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki
sirketler icin muhasebelestirme buyuk 6lgide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama
arasindaki fark devam etmektedir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gegecek
olup 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin gecerlidir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
25 Yeni ve Revize Edilmig Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar (devami)

Kiracilar, bu standardi kisa vadeli kiralamalara (kira suiresi 12 ay ve daha kisa olan kiralamalar) veya
dayanak varligin disuk degerli oldugu kiralamalara (6rnegin kisisel bilgisayarlar, bazi ofis ekipmanlari,
vb.) uygulamama istisnasina sahiptir. Kiralamanin fillen basladidi tarihte kiraci, kira yakimluliginud o
tarihnte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugtinki degeri tzerinden dlger (kiralama yukimliliga) ve
ayni tarih itibariyle ilgili kullanim hakki varligini da kayitlarina alarak kira stiresi boyunca amortismana
tabi tutar. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimnf faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu
oran kullanilarak iskonto edilir. Kiraci, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, kiracinin
alternatif borglanma faiz oranini kullanir. Kiraci, kiralama yUkimlGliga Uzerindeki faiz gideri ile
kullanim hakki varliginin amortisman giderini ayri olarak kaydetmelidir.

Kiracinin, belirli olaylarin gerceklesmesi halinde kiralama yukdmluliginu yeniden o6lgmesi séz
konusudur (6rnegdin kiralama suresindeki degisiklikler, ileriye dénlk kira 6demelerinin belirli bir endeks
veya orandaki degisimler nedeniyle degisiklige ugramasi, vb.). Bu durumda kiraci, kiralama
yukdmlaligunan yeniden dlgim etkisini kullanim hakki varligi Gzerinde bir diizeltme olarak kaydeder.
S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu veya performansi tzerinde etkisi olmamistir.

TMS 28 “istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatinmlar”da yapilan degisiklikler (Degisiklikler)

KGK Arallk 2017'de, TMS 28 Iistiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirmlar standardinda
degisikliklerini yayinlamistir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya is ortakligindaki net yatirnmin bir
parcasini olusturan istirak veya is ortakligindaki uzun vadeli yatinmlar icin TFRS 9 Finanslar Araclari
uygulayan isletmeler igin agiklik getirmektedir.

TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar uyarinca
muhasebelestirilen istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar kapsamamaktadir. S6z konusu
degisiklikle KGK, TFRS 9un sadece sirketin 6zkaynak ydntemi kullanarak muhasebelestirdigi
yatinmlari kapsam disinda biraktigina aciklik getirmektedir. isletme, TFRS 9'u, 6zkaynak yéntemine
gOre muhasebelestirmedigi ve 6zu itibari ile ilgili istirak ve is ortakliklarindaki net yatirimin bir pargasini
olusturan uzun vadeli yatirmlar dahil olmak Uzere istirak ve is ortakliklarindaki diger yatirimlara
uygulanmaktadir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin uygulanmaktadir. S6z
konusu degisiklik Sirket icin gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi lzerinde
etkisi olmamistir.

TFRYK 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina iligkin Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmasi durumunda, “TMS 12 Gelir
Vergileri’nde yer alan muhasebelestirme ve o6lgim gereksinimlerinin nasil uygulanacagina aciklik
getirmektedir.

Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmasi durumunda, yorum:

(a) isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayri olarak degerlendirip degerlendirmedigini;

(b) isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmis oldugu
varsayimlari;

(c) isletmenin vergilendirilebilir karini (vergi zararini), vergi matrahini, kullaniimamis vergi zararlarini,
kullanilmamis vergi indirimlerini ve vergi oranlarini nasil belirledigini; ve

(d) isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini ele almaktadir.

Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanmaktadir. S6z konusu
yorum Sirket icin gegerli degildir ve S$irket'in finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi
olmamistir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
25 Yeni ve Revize Edilmig Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar (devami)
Yillik iyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi

KGK Ocak 2019'da asagida belirtilen standartlari degistirerek, TFRS Standartlar’'nin 2015-2017
dénemine iligkin Yillik lyilegtirmelerini yayinlamigtir:

- TFRS 3 isletme Birlesmeleri ve TFRS 11 Misterek Anlasmalar — TFRS 3'teki degisiklikler bir
sirketin musterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontrolinii elde etmesi sonucu, ilgili
isletmede kontrol 6ncesi sahip oldugu paylarini yeniden 6lgmesi gerektigine aciklik getirmektedir.
TFRS 11'deki degisiklikler bir sirketin muisterek faaliyet olarak muhasebelestirdidi isletmenin
kontroliini elde etmesi sonucu, ilgili igletmede kontrol 6ncesi sahip oldugu paylarini yeniden
dlgmesine gerek olmadigina agiklik getirmektedir.

- TMS 12 Gelir Vergileri — Degisiklikler, temettilere (kar dagitimi) iliskin tium gelir vergisi
etkilerinin, vergilerin nasil dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelestiriimesi gerektigi
konusuna aciklik getirmektedir.

- TMS 23 Borglanma Maliyetleri — Degisiklikler, ilgili varlik amaglanan kullanima veya satisa
hazir duruma geldikten sonra édenmemis 6zel borglanmalarin bulunmasi durumunda, ilgili borcun
sirketin genellikle genel borglanmalarindaki aktiflestirme oranini belirlerken borglandidi fonlarin bir
pargasi durumuna geldigine agiklik getirmektedir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanmaktadir. S6z
konusu degisiklikler Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi Uzerinde
etkisi olmamistir.

Planda Yapilan Degisiklik, Ku¢iilme veya Yerine Getirme (TMS 19 Degisiklikler)

KGK Ocak 2019'de TMS 19 Degisiklikler “Planda Yapilan Degisiklik, Kiclilme veya Yerine Getirme™yi
yayinlamistir. Degisiklik; planda yapilan degisiklik, ki¢gtlme veya yerine getirme gerceklestikten sonra
yilllik hesap déneminin kalan kismi icin tespit edilen hizmet maliyetinin ve net faiz maliyetinin giincel
aktueryal varsayimlari kullanarak hesaplanmasini gerektirmektedir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin uygulanmaktadir. S6z
konusu degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi Uzerinde
etkisi olmamistir.

Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (TFRS 9 Degisiklik)

Bazi erken 6denebilir finansal varliklarin isletme tarafindan itfa edilmis maliyetinden 6lgulebilmeleri igin
TFRS 9 Finansal Araglarda ufak degisiklikler yayinlamistir.

TFRS 9'u uygulayan isletme, erken 6denebilir finansal varligi, gercege uygun deger degisimi kar veya
zarar yansitilan varlik olarak dlgmektedir. Degisikliklerin uygulanmasi ile belirli kosullarin saglanmasi
durumunda, isletmeler negatif tazminli erken ddenebilir finansal varliklar itfa edilmis maliyetinden
Olgebilmektelerdir .

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanmaktadir. S6z

konusu degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi lizerinde
etkisi olmamistir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
25 Yeni ve Revize Edilmig Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (devami)
i) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi i¢in heniz
yurarlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar
ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedikge yeni standart ve yorumlarin yirirlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinmci igletmenin istirak veya is Ortakhgina Yaptigi Varlik Satiglari veya
Katkilari - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagh olarak degistiriimek
uzere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini
suresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu
degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019’da, sigorta sozlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6lgiim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sdzlesmelerinden dogan yukidmlultklerin guncel bilango degerleri ile 6lgimind hem de karin
hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini sadlayan bir model getirmektedir TFRS
17, 1 Ocak 2021 ve sonrasinda baslayan yillik hesap doénemleri igcin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Standart Sirket icin gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya
performansi tzerinde etkisi olmayacaktir.

isletmenin tanimlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019'da TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri'inde yer alan isletme tanimina iliskin degisiklikler
yayimlamistir. Bu degisikligin amaci, bir isletmenin igletme birlesimi olarak mi yoksa bir varlik edinimi
olarak mi1 muhasebelestirilecedini belirlemeye yardimci olmaktadir.

Degisiklikler asagidaki gibidir:

- isletme igin minimum gereksinimlerin netlestiriimesi;

- Piyasa katihmcilarinin eksik unsurlari tamamlamasi konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldiriimasi;

- isletmelerin edinme siirecin dénemli olup olmadigini degerlendirmesine yardimci uygulama
rehberi eklenmesi;

- isletmenin ve ¢iktilarin tanimlarini sinirlandirmak; ve

- istege bagli bir gercege uygun degder konsantrasyon testi yayimlamak.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda bagslayan yillik hesap dénemleri i¢cin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi
olmayacaktir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
25 Yeni ve Revize Edilmig Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar (devami)
Onemliligin Tanimi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu
degisikliklerin amaci, “6nemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli
kisimlarini agiklia kavusturmaktir. Yeni tanima goére, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
verilmemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlari etkileyebilece@i varsayilabilirse, bilgi énemlidir. Degisiklikler, bilginin énemliliginin niteligine,
blydkligine veya her ikisine bagll olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina veya baska
bilgiler ile birlikte kullanildijinda finansal tablolar Gzerinde ki etkisinin dnemlili§gi dederlendirmek ile
yukumliddar.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Degisiklik Sirket icin gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi
olmayacaktir.

i) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

UMSK tarafindan yayimlanmis fakat hentiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamis / yayinlanmamis
yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarinda degisiklikler bulunmamaktadir.

2.6 Gayrimenkul yatirinm ortakhgi yatirrm portféoyi kisitlamalari

“Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontrol(” baghkli dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’'nin 11-14.1
“Sermaye Piyasasi'nda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal tablolardan
turetilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 23 Ocak 2014 tarihi itibariyla SPK’'nin 28891 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 111-48.1.a sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi” nin

portfdy sinirlamalarina uyumunun kontroltne iliskin hiikimleri cergcevesinde hazirlanmistir.
2.7 Muhasebe tahminleri

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilanco tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yukumliliklerin
tutarlarini, kosullu varliklarin ve yukumluluklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullaniimasini gerektirmektedir.
Bu tahminler yénetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi
geregi gerceklesen sonuclarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir. Tahminlerin kullanildigi
baslica notlar asagidaki gibidir:

- Not 10 Yatirnrm amacgli gayrimenkullerin gercege uygun deger dl¢imi
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NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Eylal 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detayina asagida yer
verilmistir:

30 Eylul 2019 31 Aralik 2018

Kasa 3.533 4591
Bankadaki nakit

-Vadesiz mevduatlar 351.008 11.012
Diger nakit ve nakit benzerleri (B tipi likit fon) 2.196.635 1.060.119
Finansal durum tablosuna esas nakit ve nakit benzerleri 2.551.176 1.075.722

30 Eylal 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla bankalardaki vadesiz mevduatlarin dagilimi
asagidaki gibidir:

Para cinsi 30 Eylul 2019 31 Aralik 2018
TL 2.668 9.524
Avro 5.976 466
ABD Dolari 342.364 1.022
Toplam 351.008 11.012

30 Eylul 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla bankalarda vadeli mevduat bulunmamaktadir.
Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve dizeyine iligkin agiklamalar Not 20’de agiklanmistir.

NOT 4 - FINANSAL BORGLANMALAR

30 Eylul 2019 31 Aralik 2018

Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari:
Kiralama yukimlultkleri 6.401.130 6.235.294

Uzun vadeli borglanmalar:
Kiralama yikumlultkleri 1.671.531 6.105.961

Toplam 8.072.661 12.341.255

30 Eylul 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla finansal kiralama ylkumluluklerinin vadeleri bes yildan
azdr.

30 Eylil 2019 31 Aralik 2018

1 yila kadar 6.547.989 6.660.744
1-5yil 1.787.934 6.281.011
Kiralama yUkUmldlikleri finansman gideri (263.263) (600.500)
Kiralama yikimliliklerinin bugiinki degeri 8.072.661 12.341.255
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NOT 4 - FINANSAL BORCLANMALAR (devami)

Finansal kiralama yukimliliklerinin 30 Eylal 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla faiz oranlari
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018

Avro %4,40 %4,40

Finansal kiralama yukimluluklerinin buglnki degeri agagdidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018

1 yila kadar 6.401.130 6.235.294
1-5yil 1.671.531 6.105.961
8.072.661 12.341.255

Finansal kiralama yikumliliklerin defter degerleri ve gergcede uygun degerleri asagidaki gibidir:

Defter degeri Gergege uygun deger
30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018 30 Eylil 2019 31 Aralik 2018

Finansal kiralama
yukumlultkleri 8.072.661 12.341.255 8.327.14. 12.943.789

8.072.661 12.341.255 8.327.14. 12.943.789

NOT 5 - TICARI ALACAKLAR VE BORGLAR
a) Ticari alacaklar:

30 Eylil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in ticari alacaklarinin detayi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018

Ticari alacaklar 3.386.283 3.630.987
Gelir tahakkuklari (*) 628.420 -
Supheli ticari alacaklar karsihgi (-) (1.771.288) (1.297.563)
Toplam 2.243.415 2.333.424

*) 30 Eylul 2019 tarihi itibariyla gelir tahakkuklari, Sirket'in eylll ayi icin kestigi ciro kira
bedellerinden olugmaktadir.

30 Eylil 2019 tarihi itibariyla, ticari alacaklarin tamaminin vadesi ge¢mis olup, 1.771.288 TL
(31 Aralik 2018: 1.297.563 TL) tutarindaki kismi i¢in sipheli alacak karsihgr ayriimistir.

Ticari alacaklar igin ayrilan supheli alacak karsihdi, gecmis tahsil edilememe tecribesi ve borglu
firmalara ulagilamama durumlarina dayanilarak belirlenmistir.
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NOT 5 - TICARI ALACAKLAR VE BORGLAR (devami)

a) Ticari alacaklar (devami):

Sirket'in stpheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2019 2018
1 Ocak itibariyla (1.297.563) (1.224.165)
Tabhsilatlar 277.354 221.525
Donem gideri (751.079) (330.851)
30 Eylil itibariyla (1.771.288) (1.333.491)

b) Ticari borglar:

30 Eylil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket'in ticari borglarinin detayr asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018

Ticari borglar 3.681.336 17.070.553

Toplam 3.681.336 17.070.553

Belli mal ve hizmetlerin satin alinmasina iliskin ortalama 6deme vadesi 15 gundur. Sirket’in, tim
borglarinin kredilendirme siresi igerisinde 6denmesini temin etmek Uzere uygulamaya koydugu
finansal risk yodnetimi politikalar bulunmaktadir. Saticilar cari hesaplarinin énemli bir bélimi
Atakule AVM ingaatinin dis cephe, ince yapi isleri ile elektrik ve mekanik taahhit hakedis
6demelerinden kaynaklanan ticari bor¢lardan olugsmaktadir.

Ticari alacaklar ve borglardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 20’de verilmigtir.
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Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

30 Eylil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Donemine Ait
Ozet Finansal Tablolara lligkin Notlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 6 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2018 tarihi

30 Eyliil 2019 tarihi

Gergege Gergege uygun Eks. rapor Gergege
Gayrimenkuliin cinsi Eks. rapor tarihi  uygun deger ilaveler Cikiglar  Transferler Toplam degerdeki artig/ (azalis) tarihi uygun deger
Faal olan yatirnm amacgh
gayrimenkuller
Obakdy Is Merkezi 29.12.2018 43.755.000 - - - - - 29.12.2018 43.755.000
Hasim Iscan Is Merkezi 26.12.2018 19.000.000 - - - - - 26.12.2018 19.000.000
Kuleli Caddesi No:5 24.12.2018 3.682.000 - - - - - 24.12.2018 3.682.000
Kocaeli Dilovasi Arsasi 24.12.2018 2.060.000 - - - - - 24.12.2018 2.060.000
Farabi Sok. No:27 24.12.2018 4.675.000 - - - - - 24.12.2018 4.675.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 1978 26.12.2018 6.656.000 - - - - - 26.12.2018 6.656.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 1979 26.12.2018 3.437.000 - - - - - 26.12.2018 3.437.000
Beykoz Riva Arsa parsel 1672 25.12.2018 25.980.000 - - - - - 25.12.2018 25.980.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 2037 25.12.2018 2.132.000 - - - - - 25.12.2018 2.132.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 2038 25.12.2018 1.208.000 - - - - - 25.12.2018 1.208.000
Beykoz Riva 25 adet arsa 25.12.2018 25.660.000 - - - - - 25.12.2018 25.660.000
Muhye parsel 1 25.12.2018 370.000 - - - - - 25.12.2018 370.000
Miihye parsel 4 25.12.2018 7.910.000 - - - - - 25.12.2018 7.910.000
Atakule AVM Projesi (*) 19.12.2018 270.000.000 3.760.138 - - - - 19.12.2018 273.760.138
Borazan Sokak Konut-Ofis projesi 26.12.2018 8.245.000 - - - - - 26.12.2018 8.245.000
Toplam 424.770.000 3.760.138 - - - - 428.530.138
* 2019 yil igerisinde yapilan harcamalar, dekorasyon, gevre dizenlemesi ve peyzaj ve elektrik isleri igin katlanilan hizmet bedellerinden olugmaktadir.
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Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

30 Eylil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iligkin Notlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 6 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (devami)

31 Aralik 2017 tarihi

30 Eyliil 2018 tarihi

Gergege . Gergege uygun Eks. rapor Gergege
Gayrimenkuliin cinsi Eks. rapor tarihi  uygun deger llaveler Cikiglar  Transferler Toplam degerdeki artig/ (azalis) tarihi uygun deger
Faal olan yatirnm amacgh
gayrimenkuller
Obakdy is Merkezi 29.12.2017 39.630.000 - - - 39.630.000 - 29.12.2017 39.630.000
Hasim Iscan Is Merkezi 29.12.2017 18.030.000 - - - 18.030.000 - 29.12.2017 18.030.000
Kuleli Caddesi No:5 29.12.2017 3.510.000 - - - 3.510.000 - 29.12.2017 3.510.000
Kocaeli Dilovasi Arsasi 29.12.2017 1.900.000 - - - 1.900.000 - 29.12.2017 1.900.000
Farabi Sok. No:27 29.12.2017 4.480.000 - - - 4.480.000 - 29.12.2017 4.480.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 1978 29.12.2017 6.062.004 - - - 6.062.004 - 29.12.2017 6.062.004
Beykoz Riva Arsa Parsel 1979 29.12.2017 3.406.718 - - - 3.406.718 - 29.12.2017 3.406.718
Beykoz Riva Arsa parsel 1672 29.12.2017 23.620.000 - - - 23.620.000 - 29.12.2017 23.620.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 2037 29.12.2017 2.063.912 - - - 2.063.912 - 29.12.2017 2.063.912
Beykoz Riva Arsa Parsel 2038 29.12.2017 1.106.088 - - - 1.106.088 - 29.12.2017 1.106.088
Beykoz Riva 25 adet arsa 29.12.2017 24.435.000 - - - 24.435.000 - 29.12.2017 24.435.000
Muhye parsel 1 29.12.2017 525.000 - - - 525.000 - 29.12.2017 525.000
Miihye parsel 4 29.12.2017 8.900.000 - - - 8.900.000 - 29.12.2017 8.900.000
Borazan Sokak No:31 29.12.2017 8.270.000 - - - 8.270.000 - 29.12.2017 8.270.000
ingsa agsamasindaki yatinm amagh
gayrimenkuller
Atakule AVM Projesi (*) 29.12.2017 186.081.308 60.250.976 - - 246.332.284 - 29.12.2017 246.332.284
332.020.030 60.250.976 - - 392.271.006 - 392.271.006
* 2018 yili igerisinde yapilan harcamalar ince yapi ingaat igleri, mekanik tesisat isleri ve elektrik igleri icin katlanilan hizmet bedellerinden olugsmaktadir.
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Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

30 Eylil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iligkin Notlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 6 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (devami)

2019 2018
1 Ocak itibanyla 424.770.000 332.020.030
ilaveler 3.760.138 60.250.976
30 Eylil itibariyla 428.530.138 392.271.006

Sirket’in 30 Eylil 2019 tarihindeki yatirrm amagch gayrimenkullerinin gercede uygun degeri, Sirket ile
iliskisi olmayan SPK tarafindan yetkilendiriimis bagimsiz ekspertiz kurulusu olan Kalme Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme A.S tarafindan gergeklestiriien dederlemelere gore elde edilmistir. Sirket
tarafindan, degerleme tarihinden 30 Eyliil 2019 tarihine kadar rayi¢ degerde bir degisiklik olacak kadar
zaman gec¢cmedigi disunuldiginden, 30 Eylal 2019 tarihi itibariyla 31 Aralik 2018’de yapilan gergege
uygun deger olcimu kullaniimistir.

Yatirrm amagli gayrimenkullerden 30 Eylul 2019 tarihinde biten dénem igerisinde 16.564.336 TL kira
geliri elde edilmistir (31 Aralik 2018: 9.039.376 TL). S6z konusu yatirim amagli gayrimenkullere iligkin
donem igerisinde kiracilara yansitimayan 4.855.029 TL isletme giderine katlaniimigtir
(31 Aralik 2018: 1.933.842 TL).
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Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

30 Eylil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iligkin Notlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 7 - MADDi DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2019 llaveler Cikiglar 30 Eyliil 2019
Maliyet:
Arazi ve arsalar 2.488.596 - - 2.488.596
Binalar (*) 1.061.404 - - 1.061.404
Tesis, makine ve cihazlar 1.150.045 - - 1.150.045
Tasitlar 850.744 13.856 - 864.600
Demirbaslar 5.036.666 369.545 (109.807) 5.296.404
Toplam 10.587.455 383.401 (109.807) 10.861.049
Birikmis amortisman:
Binalar (505.779) (80.850) - (586.629)
Tesis, makine ve cihazlar (153.186) (57.502) - (210.688)
Tasitlar (696.057) (44.900) - (740.957)
Demirbaslar (1.463.569) (570.435) 108.030 (1.925.974)
Toplam (2.818.591) (753.687) 108.030 (3.464.248)
Net defter degeri 7.768.864 7.396.801

*) 30 Eylul 2019 tarihi itibariyla Sirket'in maddi duran varliklarindaki bina, 1.061.404 TL maliyet bedeli bulunan ve Sirket'in halihazirda kullanmakta
oldugu, ayni zamanda Sirket’in kayitli adresi olan Gaziosmanpasa Mahallesi, Arjantin Caddesi, No:28, Cankaya, Ankara’da bulunan ofistir.

Amortisman giderlerinin tamami genel yénetim giderlerine dahil edilmistir.

30 Eylul 2019 tarihi itibariyla halen kullanimda olan ancak tamamen amorti olmus maddi duran varliklarin maliyet degeri 285.358 TL’dir.

19



Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

30 Eylil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iligkin Notlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 7 - MADDi DURAN VARLIKLAR (devami)

1 Ocak 2018 ilaveler Cikislar 30 Eylul 2018
Maliyet:
Arazi ve arsalar 2.488.596 - - 2.488.596
Binalar (*) 1.061.404 - - 1.061.404
Tesis, makine ve cihazlar 1.150.045 - - 1.150.045
Tasitlar 850.744 - - 850.744
Demirbaslar 2.938.517 887.592 (256.143) 3.569.966
Toplam 8.489.306 887.592 (256.143) 9.120.755
Birikmis amortisman:
Binalar (397.979) (80.850) - (478.829)
Tesis, makine ve cihazlar (76.593) (57.445) - (134.038)
Tasitlar (553.732) (127.612) - (681.344)
Demirbaslar (1.078.650) (328.406) 226.607 (1.180.449)
Toplam (2.106.954) (594.313) 226.607 (2.474.660)
Net defter degeri 6.382.352 6.646.095

*) 30 Eylul 2018 tarihi itibariyla Sirket'in maddi duran varliklarindaki bina, 1.061.404 TL maliyet bedeli bulunan ve Sirket'in halihazirda kullanmakta
oldugu, ayni zamanda Sirket’in kayitli adresi olan Gaziosmanpasa Mahallesi, Arjantin Caddesi, No:28, Cankaya, Ankara’da bulunan ofistir.

Amortisman giderlerinin tamami genel ydnetim giderlerine dahil edilmistir.
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Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

30 Eylil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iligkin Notlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 8 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a) Diger alacaklar

Kisa vadeli diger alacaklar

30 Eylil 2019 31 Aralik 2018
Diger cesitli alacaklar 105.182 57.567
Toplam 105.182 57.567

30 Eylul 2019 tarihi itibariyla diger cesitli alacaklar hesabinin bakiyesi personelden olan sigorta

alacaklarindan olusmaktadir.

Uzun vadeli diger alacaklar

30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018
Verilen depozito ve teminatlar 116.558 124.883
Toplam 116.558 124.883

30 Eylul 2019 tarihi itibariyla verilen depozito ve teminatlar hesabinin bakiyesi gayrimenkullerin elektrik

ve yakit giderleri igin verilen teminatlardan olusmaktadir.

b) Diger dénen varliklar
30 Eyliul 2019 31 Aralik 2018
Devreden Katma Deger Vergisi (‘KDV”) alacaklari 2.860.917 4.490.009
Diger 18.921 2.395
Toplam 2.879.838 4.492.404
c) Diger duran varliklar
30 Eylul 2019 31 Aralik 2018
Devreden Katma Deger Vergisi (‘KDV”) alacaklari 30.025.374 28.595.539
Toplam 30.025.374 28.595.539
d) Diger borglar
30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018
Diger cesitli borglar 3.478 21.795
Toplam 3.478 21.795

30 Eylul 2019 tarihi itibariyla diger gesitli borglar hesabinin bakiyesi sirket kredi karti borglar ve
personele ddenecek vekalet borglarindan olusmaktadir.
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Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

30 Eylil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iligkin Notlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 8 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

e) Diger kisa vadeli yukiimliiliikler
30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018
Odenecek vergi ve fonlar 373.623 915.031
Diger kisa vadeli yakumlultkler 64.076 131.319
Toplam 437.699 1.046.350
f) Diger uzun vadeli ylikiimlilikler
30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018
Alinan depozito ve teminatlar 2.283.156 5.817.156
Toplam 2.283.156 5.817.156

Atakule AVM binasi ingaati i¢in tageron firmalardan alinan teminatlardan ve kiracilardan alinan kira

depozitolari ve teminatlarindan olusmaktadir.

NOT 9 - PESIN ODENMIi$ GIDERLER

a) Kisa vadeli pesin 6denmis giderler
30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018
Gelecek aylara ait giderler (*) 4.231.705 3.963.348
Toplam 4.231.705 3.963.348

* 30 Eylal 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket tarafindan Atakule AVM kiracilarina
dekorasyon icin verilen tutarlardan olugsmaktadir. Tutarlar, sézlesme slresi boyunca

giderlestirilecektir.

b) Uzun vadeli pesin 6denmis giderler
30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018
Gelecek yillara ait giderler (*) 11.397.619 13.748.760
Verilen avanslar 1.411.937 28.000
Toplam 12.809.556 13.776.760

*) 30 Eylal 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket tarafindan Atakule AVM kiracilarina
dekorasyon icin verilen tutarlardan olugsmaktadir. Tutarlar, sdzlesme slresi boyunca

giderlestirilecektir.
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Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

30 Eylil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara lligkin Notlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 10 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in 30 Eylil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde ayirmis oldugu karsiliklar asagidaki gibidir:

a) Diger kisa vadeli karsiliklar

30 Eylul 2019 31 Aralik 2018
Diger kisa vadeli kargiliklar 400 12.251
Toplam 400 12.251

b) Kosula bagh varliklar

30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket'in teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna
iliskin tablolari asagidaki gibidir:

30 Eylul 2019 31 Aralik 2018

Alinan teminatlar (*) 7.035.589 14.676.248
Alinan ipotekler 10.000 10.000
Toplam 7.045.589 14.686.248

* 30 Eylul 2019 tarihi itibariyla alinan teminatlarin 2.642.337 TL’lik kismi Sirket'in Atakule AVM
yenileme projesi kapsaminda ince isler, mekanik tesisat ve aydinlatma hizmetleri igin alinan
kesin banka teminat mektuplarindan olugmaktadir.

b) Sirket tarafindan verilen TRi'ler

30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018

A. Kendi tiizel kigiligi adina vermis oldugu TRi'lerin

toplam tutari 705.000 405.000
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen

ortakliklar lehine vermis oldugu TRi’ler - -
C. Olagan ticari faaliyetlerin yurttilmesi amaciyla diger

3. Kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu

TRI’lerin toplam tutari - -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutari - -

Toplam 705.000 405.000

Sirket'in vermis oldugu diger TRI'lerin Sirket'in 6zkaynaklarina orani 30 Eylil 2019 tarihi itibariyla
%0,15’dir (31 Aralik 2018: %0,11).

30 Eylil 2019 tarihi itibariyla Sirket tarafindan agilmis Ugl temyiz asamasinda olan doért adet dava,
Sirket aleyhine agiimis olan dordi temyiz asamasinda olan onbir adet dava bulunmaktadir. Sirketin
taraf olmayip mudahil olarak dahil oldugu bir adet dava bulunmaktadir. Bu dava Cevre Bakanhgi
aleyhine acilmis olup, Danistay incelemesi devam etmektedir. Avukattan alinan gérus dogrultusunda,
devam eden davalarin Sirket aleyhine maddi bir kayip yaratmayacagi bilgisi alinmigtir.
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Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

30 Eylil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Donemine Ait
Ozet Finansal Tablolara lligkin Notlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)
NOT 11 - OZKAYNAKLAR

a) Sermaye

Sirket’in 30 Eylil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018

Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar

ismail Tarman 51,00 117.810.017 51,00 78.540.000
Halka agik kisim 49,00 113.189.983 49,00 75.460.000
Toplam 100,00 231.000.000 100,00  154.000.000

Sirket’in hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak Uzere
3 tirdedir. (A) Grubu paylarin Yénetim Kurulu Uyelerinin segiminde aday gésterme imtiyazi vardir.
Yénetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan segilir.
Diger Yénetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

Sirketin 300.000.000 TL kayitl sermaye tavani igerisinde 154.000.000 TL olan g¢ikariimis sermayenin %50
arttirlarak 231.000.000 TL'ye cikariimasi iglemi 30 Ocak 2019 ve 13 Subat 2019 tarihleri arasinda
gerceklestiriimistir. Rlichan hakkinin kullanilmayan 105.135,298 TL'lik bolimiu Tacirler Yatinm Menkul
Degerler A.S. araciliiyla 18 Subat 2019 ve 19 Subat 2019 tarihlerinde Borsa istanbul A.S. Birincil
Piyasasi'nda halka arz edilip, 1,27 TL birim fiyattan satilarak sermaye artirmi tamamlanmistir. Ortak
ismail Tarman'a diisen 62.898.329 TL 2018 yilinda nakit alinan sermaye avansindan mahsuplanmistir.

b) Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler

30 Eylil 2019 31 Aralik 2018
Yasal yedekler 7.427.280 7.427.280
Toplam 7.427.280 7.427.280

Yasal yedekler Turk Ticaret Kanunu'’na goére ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, tim yedekler tarihi (enflasyona gére endekslenmemis)
ddenmis sermayenin %20’sine erisene kadar, gecmis donem ticari karinin yillik %5’i oraninda ayrilir.
ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tim nakdi temettl
dagitimlari Gzerinden yillik %10 oraninda ayrilir.

SPK’'nin 1 Ocak 2008 tarihine kadar gecerli olan gereklilikleri uyarinca enflasyona goére dizeltilen ilk
finansal tablo denklestirme isleminde ortaya ¢ikan ve “ge¢cmis yillar zarari’nda izlenen tutari, SPK’'nin
kar dagitimina iliskin diizenlemeleri ¢ercevesinde, enflasyona gore diizeltiimis finansal tablolara gére
dagitilabilecek kar rakami bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmaktaydi. Bununla birlikte,
“Gegmis yillar zararlar’”’nda izlenen s6z konusu tutar, varsa donem kari ve dagitiimamis gecgmis yil
karlari, kalan zarar miktarinin ise sirasiyla olaganusti yedek akgceler, yasal yedek akgeler, 6zkaynak
kalemlerinin enflasyon muhasebesine gére duzeltimesinden kaynaklanan sermaye yedeklerinden
mahsup edilmesi mimkin bulunmaktaydi.

Yine 1 Ocak 2008 tarihine kadar gecerli olan uygulama uyarinca, enflasyona goére dizeltilen ilk
finansal tablo dizenlenmesi sonucunda 6zkaynak kalemlerinden “Sermaye, emisyon primi, yasal
yedekler, statl yedekleri, 6zel yedekler ve olaganisti yedek” kalemlerine bilangoda kayith degerleri ile
yer veriimekte ve bu hesap kalemlerinin dulzeltiimis degerleri toplu halde 6zkaynak grubu iginde
“Ozsermaye enflasyon dlizeltmesi farklari” hesabinda yer almaktaydi. Tim 6zkaynak kalemlerine
iliskin “Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklar” sadece bedelsiz sermaye artirimi veya zarar
mahsubunda, olaganusti yedeklerin kayitl degerleri ise, bedelsiz sermaye artirimi; nakit kar dagitimi
ya da zarar mahsubunda kullanilabilmekteydi.
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Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

30 Eylil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iligkin Notlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 11 - OZKAYNAKLAR (devami)

1 Ocak 2008 itibariyla yurirlige giren Seri: XI, No:29 sayili tebli ve ona agiklama getiren SPK
duyurularina gére “Odenmis sermaye”, “Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihrag
primleri”nin yasal kayitlardaki tutarlari Gzerinden gdsteriimesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin
uygulanmasi esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkhliklarin (enflasyon dizeltmesinden kaynaklanan
farhhklar gibi):

“Odenmis sermaye’den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
sermaye” kaleminden sonra gelmek lzere agilacak “Sermaye diizeltmesi farklari” kalemiyle;

“Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihrag primleri’nden kaynaklanmakta ve henliz
kar dagitimi veya sermaye artirrmina konu olmamigsa “Gegmis yillar kar / zarariyla”, iliskilendirilmesi
gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlari gergcevesinde
degerlenen tutarlari ile gosteriimektedir.

Sermaye dizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.
Kar Dagitimi:

Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yil faaliyetlerinden elde edilen
karlarin dagitim esaslari ile ilgili olarak; paylari borsada islem géren anonim ortakliklar igin, herhangi
bir asgari kar dagitim zorunlulugu getiriimemesine (31 Aralik 2008:%20), bu kapsamda, kar
dagitiminin Kurul'un Seri: IV, No:27 sayili “Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka Agik Anonim
Ortakliklarin Temettii Avansi Dagitiminda Uyacaklari Esaslar Hakkinda Tebligi’nde yer alan esaslar,
ortakliklarin esas s6zlesmelerinde bulunan hikimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan

kar dagitim politikalari gergevesinde gergeklestiriimesine karar verilmistir.

NOT 12 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak — 30 1 Temmuz - 1 Ocak — 30 1 Temmuz —
Eylul 2019 30 Eylul 2019 Eylil 2018 30 Eylul 2018
Hasilat
Kira gelirleri (*) 16.564.336 5.490.190 4.899.837 1.710.64¢
Ortak alan katilim payi gelirleri 5.168.571 1.559.367 1.179.574 402.97(
Toplam 21.732.907 7.049.557 6.079.411 2.113.61¢
Satiglarin maliyeti
Atakule AVM ortak alan giderleri (**) (9.216.992) (3.151.677) (115.077) (115.077
Obakdy Is Merkezi ortak alan
giderleri (**) (1.332.333) (410.112) (1.050.945) (335.389
Disaridan saglanan fayda ve
hizmetler (1.229.477) (411.438) (334.737) (96.336
Vergi resim ve harglar (729.593) (98) (425.241) (804
Personel Ucret ve giderleri (333.609) (136.294) (338.244) (122.022
Hasim Iscan ortak alan giderleri (**) (254.766) (102.075) (160.362) (73.061
Toplam (13.096.770) (4.211.694) (2.424.606) (742.689

* 30 Eyldl 2019 tarihi itibariyla Sirket'in kira gelirleri agirlikli olarak Atakule AVM’'den gelen

kiralardan olusmaktadir.

** Ortak alan giderleri adirlikli olarak glvenlik, temizlik ve teknik isler icin alinan hizmetlerden

olusmaktadir.

25



Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

30 Eylil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iligkin Notlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 13 - GENEL YONETIM GIDERLERI

1 Ocak - 30 1 Temmuz — 1 Ocak — 30 1 Temmuz —
Eylul 2019 30 Eylil 2019 Eylil 2018 30 Eylal 2018
Personel Ucret giderleri 3.038.536 714.670 3.324.486 1.067.19¢
Amortisman ve itfa payi giderleri 839.883 287.945 676.135 302.05(
Kira giderleri 629.987 198.410 572.276 223.84¢
Disaridan saglanan fayda ve
hizmetler 482.809 149.965 548.575 182.68(
Avukatlik ve danismanlik giderleri 366.670 45,782 801.005 59.80¢
Vergi resim ve harglar 146.490 47.531 117.601 49.89¢
Seyahat, temsil, agirlama giderleri 123.395 42.720 82.998 29.37(
Diger 59.274 36.560 8.732 1.34¢
Toplam 5.687.044 1.523.583 6.131.808 1.916.19:
NOT 14 - ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER/GIDERLER
1 Ocak - 30 1 Temmuz — 1 Ocak — 30 1 Temmuz —
Eylul 2019 30 Eylil 2019 Eylil 2018 30 Eylal 2018
Esas faaliyetlerden diger
gelirler
Konusu kalmayan karsiliklar 277.354 59.484 221.525 103.85;
Kur farki gelirleri 213.512 153.975 183.318 180.28¢
Diger 131.362 58.463 284.455 6.93¢
Esas faaliyetlerden diger
giderler
Kur farki giderleri (324.337) (83.681) (1.073.773) (766.309
Karslilik giderleri (751.079) (142.916) (459.205) (213.169
Diger (30.384) (5.197) - ‘
Toplam (483.572) 40.128 (843.680) (688.394
NOT 15 - FINANSAL GELIRLER
1 Ocak — 30 1 Temmuz — 1 Ocak — 30 1 Temmuz —
Eylul 2019 30 Eylil 2019 Eylil 2018 30 Eylul 2018
Fon gelirleri 280.087 98.435 137.569 35.13¢
Kambiyo karlari 1.209.940 930.264 2.789.688 1.689.12:
Mevduat faiz geliri 75.591 150 839.787 310.29¢
Toplam 1.565.618 1.028.849 3.767.044 2.034.55]
NOT 16 - FINANSAL GIDERLER
1 Ocak - 30 1 Temmuz — 1 Ocak — 30 1 Temmuz —
Eylul 2019 30 Eylil 2019 Eylil 2018 30 Eylal 2018
Kambiyo zarari (1.623.065) (408.026) (5.136.556) (3.312.627
Faiz gideri (359.946) (67.075) (435.438) (141.675
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Toplam (1.983.009) (475.087) (5.571.994)  (3.454.302

NOT 17 - HISSE BASINA (KAYIP)/ KAZANG

30 Eyldl 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren dénemler icin Sirket hisselerinin agirlikh ortalamasi ve
birim hisse basina kar hesaplamalari asagidaki gibidir:

1 Ocak — 30 1 Temmuz — 1 Ocak — 30 1 Temmuz -
Eylil 2019 30 Eylil 2019 Eyliil 2018 30 Eylil 2018

Tedavildeki hisse senedinin
agirhkh ortalama adedi (‘000) 22.586.666.667 22.586.666.667 15.400.000 15.400.000
Net doénem (zarari)/ kari (1.304.956) 788.532 (6.929.365) (8.535.732
Hisse basina kar (0,00006) 0,00003 (0,00045) (0,00023

NOT 18 - ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI

Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylari asagida agiklanmistir.

a) iliskili taraflara kisa vadeli diger borglar
30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018
ismail Tarman - 67.000.000
Toplam - 67.000.000
b) iligkili taraflara uzun vadeli diger borglar
30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018
ismail Tarman 17.101.693 -
Toplam 17.101.693 -
* Sirket'in nakit akiglarina gére, ana hissedar ismail Tarman’dan borg alinan 17.101.693 TL'nin

30 Eylal 2020 tarihinden énce 6denmesi dngoérulmediginden tutar uzun vadeli bor¢ olarak
siniflandiriimistir.

c) Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar

Donem igerisinde Ust dizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 30 Eylil 2018

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar (*) 1.708.425 1.570.304

Toplam 1.708.425 1.570.304
*) Sirket'in Yonetim Kurulu Uyeleri ve Genel Midiri igin saglanan diger faydalar ve maas

ddemelerinden olugsmaktadir.
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NOT 19 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi statisinid kazanmis olan Sirketin gayrimenkul yatirrm ortakhig
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)e
gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)'e gbre kurumlar vergisinden istisna edilen
s6z konusu kazang uzerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede
belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir icin ayri ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde Gglinci fikrada belirtilen kazanglar icin fon
veya ortaklik tlrlerine gore ya da portféylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina goére farklilastirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfdy isletmeciligi
kazanglari Uzerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari geredi %0 oraninda vergi tevkifati
yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hikmi geregi
ayrica temetti stopajina tabi degildir.

NOT 20 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi

a) Sermaye yénetimi

Sirket, sermayesini portféy cesitlemesiyle yatinm riskini en disik seviyeye indirerek ydnetmeye
calismaktadir. Sirket'in amaci; gelir getiren bir igletme olarak devamliidini saglamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini gdézetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net ylkimlilik/6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin
surekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri ortaklarina getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini sirdirmek igin Sirket'in faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumakiir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden dizenlemek icin Sirket ortaklara 6denecek temettl tutarini
belirlemekte yeni hisseler ¢cikarabilmekte ve borclanmayi azaltmak icin varliklarini satabilmektedir.

30 Eylul 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla net yukidmlulik/yatirilan sermaye orani agagidaki
gibidir:

30 Eylul 2019 31 Aralik 2018
Toplam yakumlultkler 32.187.106 103.973.644
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (Not 3) (2.551.176) (1.075.722)
Net finansal borg 29.635.930 102.897.922
Toplam 6zkaynaklar 458.997.185 383.350.665
Borg/ 6zkaynak dengesi (429.361.255) (280.452.743)
Net finansal borg/ 6zkaynak orani %6 %27

b) Finansal risk faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski ve fiyat riski) ve likidite riskine maruz kalmaktadir.
Grubun risk yénetimi programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi
Uzerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi lizerine odaklanmaktadir.

Risk ydnetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda yaratulmektedir. Risk
politikalarina iligskin olarak ise Sirketin finans departmani tarafindan finansal risk tanimlanir,
degerlendirilir ve riskin azaltiimasina yénelik araglar kullanilir.
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NOT 20 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (devami)

b.1) Kredi riski

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

30 Eylil 2019

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Nigkili Diger ligkili Diger Bankalardaki Tirev
taraf taraf taraf taraf mevduat araglar
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (*) - 2.243.415 - 221.740 2.547.643 -
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi (**) - 769.201 - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deg@er dusukligine ugramamis finansal varliklarin net defteri degeri - - - 221.740 2.547.643 -
B. Kosullari yeniden gérisulmus bulunan, aksi takdirde vadesi gecmis veya deger dusukligune
ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger dusukligine ugramamis varliklarin net defter degeri - 1.614.995 - - - -
-Teminat, vs ile guivence altina alinmig kismi - 769.201 - - - -
D. Deger disuklugune ugrayan varliklarin net defter degeri
- Vadesi gegmis (brit defter degeri) - 1.771.288 - - - -
- Deger dusUklugui (-) - (1.771.288) - - - -
- Vadesi gegmemis (brit defter degeri) - - - - - -
- Deger dusukligu (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile guvence altina alinmig kismi - - - - - -
E. Finansal durum tablosu digi kredi riski iceren unsurlar - - - - - -
* Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi guvenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate ahnmamistir.
(** Teminatlar, musterilerden alinan teminat senetleri, teminat ¢ekleri ve ipoteklerden olugsmaktadir.
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NOT 20 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (devami)

b.1) Kredi riski (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

31 Aralik 2018

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

iligkili Diger ligkili Diger Bankalardaki ~ Tirev
taraf taraf taraf taraf mevduat _ araglar
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (*) - 2.333.424 - 182.450 1.071.131 -
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi (**) - 607.106 - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dusikligine ugramamis finansal varliklarin net defteri degeri - - - 182.450 1.071.131 -
B. Kosullari yeniden gorusilmus bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deg@er disukligine
ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger disukligiine ugramamis varliklarin net defter degeri - 2.333.424 - - - -
-Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - 607.106
D. Deger dusUkligline ugrayan varliklarin net defter degeri - - - - - -
- Vadesi gegmis (brit defter degeri) - 1.297.563 - - - -
- Deger duisuklugu (-) - (1.297.563) - - - -
- Vadesi gegmemis (brit defter degeri) - - - - - -
- Deger dusuklugu (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
E. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren unsurlar - - - - - -
*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi glvenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
(**) Teminatlar, musterilerden alinan teminat senetleri, teminat ¢ekleri ve ipoteklerden olusmaktadir.
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NOT 20 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye baglh yukimlGligand yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca
kredi guvenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve mimkin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir. Sirket'in maruz kaldigi kredi riskleri ve musterilerin
finansal durumlari devamli olarak izlenmektedir.

Vadesi ge¢cmis ancak deger dusukligline ugramamis alacaklarin yaglandirma tablosu:

30 Eylul 2019 Ticari alacaklar Diger alacaklar
Vadesi Gizerinden 1-30 glin gegmis 880.571 -
Vadesi Gizerinden 1-3 ay gecmis 440.797 -
Vadesi Uizerinden 3-12 ay gegmis 293.627 -
Vadesi Uzerinden 1-5 yil gegmis - -
Vadesini 5 yildan fazla ge¢gmis - -
Toplam vadesi gegen alacaklar 1.614.995 -
Teminat sonucu giivence altina alinmis kismi 769.201 -

31 Aralik 2018

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Vadesi Uzerinden 1-30 giin gegcmis 2.156.669 -
Vadesi Uzerinden 1-3 ay gecmis 176.755 -
Vadesi lzerinden 3-12 ay gegmis - -
Vadesi Uzerinden 1-5 yil gecmis - -
Vadesini 5 yildan fazla ge¢cmis - -
Toplam vadesi gegen alacaklar 2.333.424 -
Teminat sonucu givence altina alinmig kismi 607.106 -

b.2) Likidite risk yonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, ydnetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, Sirket
yonetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri icin, uygun bir likidite riski
yonetimi olusturmustur. Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini dizenli olarak takip etmek
ve finansal varlik ve yukumluliklerin vadelerinin eglestiriimesi yoluyla yeterli fonlarin devamini
saglamak suretiyle, yonetir.
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NOT 20 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiIGi VE DUZEYIi (devami)

Asagidaki tablo, Sirketin tlirev niteliginde olmayan finansal ylkimliliklerinin vade dagihmini
gOstermektedir. Tirev olmayan finansal yukimlilikler iskonto edilmeden ve ddemesi gereken en
erken tarihler esas alinarak hazirlanmigtir. S6z konusu yukdmlulukler tzerinden ddenecek faizler
asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Likidite riski tablosu:

30 Eyliil 2019
Sozlesme

Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yl - 5yl

degeri nakit akigi kisa arasl 5 yil arasi ve lizeri
Finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Kiralama yukimlulukleri 8.072.661 8.335.924  1.718.088  4.965.881 1.651.955 -
Ticari borglar 3.681.336  3.681.336 3.681.336 - - -
Diger borglar 19.452.801 19.452.803 67.954 - 19.384.849 -
Toplam yiikiimlulik 31.206.798 31.470.063  5.467.378  4.965.881 21.036.804 -

31 Aralik 2018
Sozlesme

Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yl - 5yil

degeri nakit akisi kisa arasl 5yilarasi  ve Uzeri
Finansal yukumlultkler
(Turev olmayan):
Kiralama yukimlulukleri 12.341.255 12.895.200 1.593.170  4.779.547 6.522.483 -
Ticari borglar 17.070.553 17.070.553 16.054.861  1.015.692 - -
Diger borglar 73.885.301 73.885.301 68.004.089 17.843 5.863.369 -
Toplam yukimlaluk 103.297.109  103.851.054 85.652.120  5.813.082 12.385.852 -

b.3)

Piyasa riski yénetimi

Sirket’in faaliyetleri doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz
kalmaktadir. Cari yilda Sirket'in maruz kaldigi piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve
dlcuim yéntemlerinde, dnceki yila gore bir degisiklik olmamistir.

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket 2019 yilinin ilk
dokuz ayinda ve 2018 yilinda ihracat ve ithalat yapmamistir. Sirket'in yabanci para cinsinden parasal
ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan yukimlUliklerinin bilango tarihi
itibariyla dagilimi agagidaki gibidir:

30 Eylil 2019 31 Aralik 2018
A. Ddviz cinsinden varliklar 348.340 1.487
B. Doviz cinsinden yukimlilikler (10.108.190) (16.987.656)
Net doviz pozisyonu (A+B) (9.759.850) (16.986.169)
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NOT 20 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

ABD TL
30 Eylul 2019 Avro Dolan karsihgi
Doénen varhklar 966 60.498 348.340
Parasal finansal varliklar 966 60.498 348.340
Toplam varliklar 966 60.498 348.340
Kisa vadeli yukumliiliikler (1.019.914) - (6.306.741)
Finansal yukumldlikler (1.019.914) - (6.306.741)
Uzun vadeli yiikiimlulikler (416.411) (216.736) (3.801.449)
Finansal ylkimlulikler (283.837) - (1.755.134)
Parasal olan diger yluktmltlUkler (132.574) (216.736) (2.046.315)
Toplam yiikiimlulikler (1.436.325) (216.736) (10.108.190)
Net bilango pozisyonu (1.435.359) (156.238) (9.759.850)
Net yabanci para varlik/(yiikiimliiliik) pozisyonu (1.435.359) (156.238) (9.759.850)

ABD TL
31 Aralik 2018 Avro Dolari karsihgi
Dénen varliklar 77 194 1.487
Parasal finansal varliklar 77 194 1.487
Toplam varliklar 77 194 1.487
Kisa vadeli yikumlaltkler (1.600.105) (234.991) (10.881.695)
Finansal yukumlultkler (1.034.389) - (6.235.294)
Parasal olan diger yukumlultkler (565.716) (234.991) (4.646.401)
Uzun vadeli yakimlulukler (1.012.933) - (6.105.961)
Finansal yukumlulikler (1.012.933) - (6.105.961)
Toplam yukimlulikler (2.613.038) (234.991) (16.987.656)
Net bilango pozisyonu (2.612.961) (234.797) (16.986.169)
Net yabanci para varlik/ (yikimlulik) pozisyonu (2.612.961) (234.797) (16.986.169)

30 Eylal 2019 tarihi itibariyla yabanci para varlik ve yukimlGlikler TL’ye su kurlarla ¢evrilmistir: 5,6591
TL =1 ABD Dolari, 6,1836 TL= 1 Avro.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yabanci para varlik ve yukumlalikler TL'ye su kurlarla ¢evrilmigstir:
5,2609 TL = 1 ABD Dolari, 6,0280 TL=1 Avro.
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NOT 20 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (devami)

Kur riskine duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolari ve AVRO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo. Sirket'in ABD Dolari, Avro ve dider kurlardaki %10’luk degisime olan duyarhliini
gOstermektedir. Bu tutarlar ABD Dolar’nin ve Avro’'nun TL karsisinda %10 oraninda deger

artisinin/azaliginin  kapsamh gelir tablosundaki etkisini ifade eder.

degiskenlerin 6zellikle faiz oranlarinin sabit kalacagdi varsayilimistir.

Bu analiz sirasinda tim

30 Eylul 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla doviz kuru duyarlihk analizi tablolar asagida

gOsterilmigtir:

30 Eylil 2019
Kar/ (zarar)
Yabanci Yabanci
paranin deger paranin deger
kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolari’nin TL karsisinda %10 deger kazanmasi/kaybetmesi halinde
1- ABD Dolari net varlik/yuakimlaliga (88.417) 88.417
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) (88.417) 88.417

Avro’nun TL kargisinda %10 deger kazanmasi/ kaybetmesi halinde

4- Avro net varlik/yGkimlulaga (887.568) 887.568
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) (887.568) 887.568
Toplam (3+6) (975.985) 975.985

31 Aralik 2018

Kar/ (zarar)

Yabanci paranin Yabanci
deger paranin deger
kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolari’nin TL karsisinda %10 deder kazanmasi/kaybetmesi halinde
1- ABD Dolari net varlik/yakimlalaga (123.524) 123.524
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) (123.524) 123.524

Avro’nun TL karsisinda %10 dedger kazanmasi/ kaybetmesi halinde

4- Avro net varlik/yikimlGlaga (1.575.093) 1.575.093
5- Auvro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) (1.575.093) 1.575.093
Toplam (3+6) (1.698.617) 1.698.617

b.3.2) Faiz orani riski yénetimi

Faiz orani riski, faiz oraninda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket'in faize duyarli varliklari Gzerinde

meydana getirebilecegi deger dislislu olarak tanimlanir.
bulunmamaktadir.

34

Sirketin  faize duyarli

yukimlulugua



Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

30 Eylil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iligkin Notlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 21 - FiN_ANSAL ARACLAR (GERGEGE UYGUN DEGI_ER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Finansal araglarin siniflari ve gergege uygun degerleri

Gergege uygun

deger farki itfa edilmis
Krediler ve kar / zarara degerinden
Alacaklar (nakit ve yansitilan gosterilen
nakit benzerleri finansal finansal
30 Eylul 2019 dabhil) varliklar  yukimluliikler Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 2.551.176 - - 3
Ticari alacaklar 2.243.415 - - 5
Finansal yikumliiliikler
Finansal borglar - - 8.072.661 4
Ticari borglar - - 3.681.336 5

Gergegde uygun

deger farki itfa edilmis
Krediler ve kar / zarara degerinden
Alacaklar (nakit ve yansitilan gOsterilen
nakit benzerleri finansal finansal
31 Aralik 2018 dahil) varliklar yukidmlulikler Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 1.075.722 - - 3
Ticari alacaklar 2.333.424 - - 5
Finansal yukumlulikler
Finansal borglar - - 12.341.255 4
Ticari borglar - - 17.070.553 5

Sirket yonetimi, finansal yatirimlar disindaki finansal enstrimanlarin defter degerlerinin gergege uygun
degerlerinin gostergesi oldugunu disinmektedir.

NOT 22 - BILANGO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR
Yoktur.
NOT 23 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

30 Eylul 2019 tarihi itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslikh dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi’nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1 sayih “Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri: lll, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebliginde

Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hakimleri
gergevesinde hazirlanmistir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfdy toplami ve portfdy sinirlamalarina iligkin bilgiler, 30 Eylil 2019 ve
31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iliskin oranlar tabloda gdsterilmistir:
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NOT 23 - EK DIPNOT: PORTFQOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Cari Dénem (TL)

Onceki Dénem (TL)

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme 30/09/2019 31/12/2018
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) 2.551.176 1.075.722
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri VI, No:11, Md. 27/ (a) 428.530.138 424.770.000
C istirakler Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) - -
lliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri VI, No:11, Md. 27/ (9) - -
Diger Varliklar 60.102.977 61.478.587
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri VI, No:11, Md. 4/ (i) 491.184.291 487.324.309
E Finansal Borglar Seri VI, No:11, Md. 35 - -
F Diger Finansal YUkumlulGkler Seri VI, No:11, Md. 35 - -
G Kiralama Borglari Seri VI, No:11, Md. 35 8.072.661 12.341.255
H iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri VI, No:11, Md. 24/ (g) 17.101.693 67.000.000
| Ozkaynaklar Seri VI, No:11, Md. 35 458.997.185 383.350.665
Diger Kaynaklar 7.012.752 24.632.389
D Toplam Kaynaklar Seri VI, No:11, Md. 4/ (i) 491.184.291 487.324.309
Onceki Dénem (TL)
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme 31/12/2018
Al  Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) - -
A2 Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /6zel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden vadeli mevduat / katilma hesabi Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) 348.340 1.488
A3  Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - -
B1  Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri VI, No:11, Md. 27/ (d) 65.915.000 37.052.633
C1  Yabanoci istirakler Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - -
C2  Isletmeci Sirkete Istirak Seri VI, No:11, Md. 32/ A - -
J Gayrinakdi Krediler Seri VI, No:11, Md. 35 705.000 405.000
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Seri VI, No:11, Md. 25/ (n) - -
L Tek bir Sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami Seri VI, No:11, Md. 25/ (n) 348.340 11.012
Cari Donem (TL) Onceki Donem (TL) Asgari /
Portféy Sinirlamalan ilgili Diizenleme 30/09/2019 31/12/2018 Azami Oran
Uzerinde proje gelistirilecek mdlkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K/D) Seri VI, No:11, Md. 25/ (n) - - <%10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar (B+A1)/D Seri VI, No:11, Md. 27/ (a), %87 %87 >%51
(b)
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile istirakler (A+C-A1)/D Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) %1 %0 <%49
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Seri VI, No:11, Md. 27/ © - - <%49
Araglar (A3+B1+C1)/D
5 Atil Tutulan Arsa / Araziler (B2/D) Seri VI, No:11, Md. 27/ (d) %13 %8 <%20
6 isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Seri VI, No:11, Md. 32/ A - - <%10
7 Borglanma Sinir (E+F+G+H+J)/I Seri VI, No:11, Md. 35 %6 %21 <%500
8 Vadeli / Vadesiz TL / Doviz (A2-Al)/D Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) %0 %3 <%10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami (L/D) 111-48.1 Teblig Md. 22/(1) %0 %0 <%10
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