TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi

Sermaye Piyasast Araer Notudur

Bu sermaye piyasasi araci notu, Sermaye Piyasast Korulu (Kurul)’nea
vondviindsontarihinde onaylanmigtir,

Ortakhgumzin 5.000.000.000 toplam TL tutarmdal ihrag tavam kapsammndaki
kira sertifikalarmin halka arz cdilecek 450.600.000 TL nominal degerli 88 giin vadel
kismnin halka arzina itiskin sermaye piyasast aract notudur.

Sermaye piyasas) aract notunun onaylanmasi, sermaye piyasas: arac notunda yer
alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulea fekeffiilii anlammna gelmeyecegi gibi, serrmaye
piyasasi araglarma iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Bu sermaye piyasasi arae
notu ger¢evesinde ihrag edilecek kira scrtifikalarna iliglin ilirageimin fon kullaniaismdan
yaplan tahsilatiar yabmimadara aktarma yiikiim}igliigii, fon kullameisinimn ihragerya olan
ddeme yiitkiimlithigii ile fon kullasmsersimin jh agetya karst temerriidii halinde ihraggimin
kira sertifikasma dayanak olusturan varhkiar ve haklar paraya cevirerek yainumelara
aktarma yiikiinliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu kurulugu tarafmdan garanti altma
abnmamgtiv, Ayrica halka arz cdilecek kira sertifikalarmm fiyatinm belirlenmesinde

Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yokfur,

Bu sermaye piyasas: araci notu ihrager bilgi dokiimant ve §zet ile birlikte gecerli bir
izahname olugtarar. Bu nedenle, halka arz odilecek kira sertifikasma iligkin yatirum
kararlart ihrager bilgi dokiimam, sermaye piyasasi araci notn ve dzetin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonuen verilmelidir.

Bu sermaye piyasas: araer notu ile birlikie incelenmesi gereken ihrager hilgi
dokiimam 15/08/2019 ve 02/09/2019 tarihlerinde, ilrager bilgi dokiimam giincelleme
metinleri ve ézct 16/09/2019 tarihinde, ortakhfmmzm, fon lallanicisinn ve halka arzda
satisga. arachk  edeeek  Oyak  Yatmwim Menkul  Degerler  A.S.’nin
www.tfvarlikkiralama.com.tr, _www.turkivefinans.com,tr, www,ovaleyativim.com, fr
adresli internet siteleri ile Kamuyn Aydinlatma Platformu (KAP)’'nda (kap.gov.ir)
ceendii/iin tarihinde  yaymlanmgtie.  Ayries bagvura yerlerinde incelemeye acrk

tutulmalktadr,

Izahnameyi olugturan belgeler ve bu belgelerin cklerinde yer alan yanhs, yanilhies
ve eksik bilgilerden kaynaklanan zarariardan ihrager soramludur. Zararm ihracodan
tazmin cdilememesi veya cdilemeyecefinin agikea belli almasy halinde; ihracer, ihraca
aracilik eden lider yetkili kurulug, varsa garantir ve fon kullameisinm yinetim kurulu
iiyelerf kusurlarma ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yitkletilebildigi
dlgitde sorumludur, Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluglarr gibi
izahnameyi olugtaran belgelerde yer almal iizere hazirlanan raporlar hazirlayan Kisi ve
kurumlar da hazirladiklari raporlarda yer alan yanhg, yamltier ve cksik bilgilerden SPIKn
hiiliitmleri ¢er¢evesinde sorumladur.,
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Kurulca 08/08/2819 tarihinde onaylanan ihracer bilgi dokiiman: kapsaminda daha Gnce
ihrag edilen kira sertifikalar1 toplam nominal degeri  150.000.000 TL olup detaylara

iliskin bilgiler agagidaki tabloda verilmektedir ;

| Bor¢lanma | Ihzag Tiirit | ihrag Miktar: Vade itfa Tarihi ISIN Kodu
Avracrun Tiiril (TL Nominal) | Baslangig
Tarihi
Kira Sertifilas: | Halka Avz | 150.000.000 | 20/09/2019 | 17/12/2019 TRDTFVKA1923 |
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KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltmalar Tanim
A.S. Anonim Sirket
ABD Amerika Birlesik Devletleri

Bankacihk Kanunu

5411 sayilt Bankacibk Kanunu

Banka Damsma Kurulu

Tiirkiye Finans”in Katilim Bankacilifn Danisma
Kurulunn ifade eder,

Bankacilik Diizenieme ve Denetlenie

Kurumu/Kurulu




BI=N*BK0/100

BK: Beklenen Kar

N:Kira sertifikalarinm nominal degeri
BKO: Beklenen Kar Oram

Beklenen Kar Qram

Dénemsel Getiri Oranint ifade eder

BIAS / Borsa / Borsa Istanbul

Borsa Istanbul A.S.

Gogunluk Pay Sahibi

NCB (National Commercial Bank)

Damgnta Kurulu

TKBB Danigma Kurulu'nu ve Banka Damgina
Kurulw’nw ifade eder,

Dayanak Varlik Kira Sertifikalan

Madde 4.1.b hitkminde kendisine atfedilen
anlam ifade eder,

DIBS

Deviet I¢ Borglanma Senctleri

Diger Yaticnmiar

Madde 4.1.b hitkmiinde kendisine atfedilen
anlami ifade eder,

Dénemsel Geltrt Oram

Madde 4.10°da belirtilen sekilde hesaplanacak
dénemsel getiri oranim ifade eder.

Finansman Desleji

Madde 4.1.b hiikkminde kendisine atfedilen
anlamt ifade eder.

Finansal Kiralama Kanunu

6361 sayih Finansal Kiralama, Fakioring ve
Finansman Sirketleri Kanunu’nu ifade eder.

Fon Kullanterst/ Tiirkiye
Finans/TFKB/Katthim Bankast/Banka

Tiirkiye Finans Katilhm Bankasi A.S.

Gozde Girigim

Gozde Girisim Sermayesi Yatirim Ortaklifin A.S.

Varliklar disinda Thraca dayanak teskil eden her

Hakdar tiirlii hakk ifade eder.
Hazine VKS Hazine Miistegarhg: Varhik Kiralama A S.

Bu Sermaye Piyasast Araci Notu, Ihrager Bilgi
. Dokiimam ve Ozet kapsaminda 8§ Giln Vadeli
Thrag Yonelim Stzlegmesine dayal Kira Sertifikalar

ihractim ifade eder,

Ihrag Tavant

5.000.000.000 TL

fiK

2004 sayili Icra ve [las Kanunu

Ikame Portfby Varliklar

Madde 4.1, de kendisine atfedilen anlanu ifade
eder,

Islem Stzlesmeleri

Temel Hitkiim ve Kogullar, Yonetim S8zlesmesi
Teminat Mektubunu ve Tasfiye Taabhiidiini
ifade eder.
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Kira Settifikalari’mn itfast igin Tiirkiye Finans
larafindan VKS’ye ddenecck ihrag tutarmi ifade
eder,
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Katiim Bankacilipi ilkeleri

Faizsiz bankacilik ilkelerinin, Danigma Kurulu
tarafindan  yorumlanmas: sonucu  belirlenen
katilim bankacthigt ilkelerini ifade eder.

Kira Sertifikalar Tebligi

Kira Sertifikalar Tebligi (i11-6.1)

Kira Varliklan

Madde 4.1.b hitkmiinde kendisine atfedilen
anlam ifade cder.

Kira Sertifikasi / Sertifika

Bu Sermaye Piyasast Aract Nolu, hracer Bilgi
Dokiimani ve Ozet kapsaminda 88 Gin Vadeli
Ydnetim Sozlesmesine dayal Kira
Sertifikalarun ifude eder.

Kredi Yinetmeligi

BDDK taralindan dizenlenen Bankalarm Kredi
Islemlerine Iliskin Yonetmeligi ifade eder,

Kurul veya SPK

sermaye Piyasast Kuruly

Meveut Pay Sahipleri

Madde 2.2°de kendisine alfedilen anlannm ifade
cder,

MEEK Merkezi Kayit Kurulugu A.S.
MYR Malczya Ringgiti
NCB National Commercial Bank

Oyak Yatirim / Aract Kurum

Oyak Yatirnm Menkul Degerler A.S,

Portfiy

VKS tarafindan Yonetim Sézlesmesine istinaden
Tiirkiye Finans’a verilen yetkiye istinaden
Tiirkiye Finans tarafindan  ihvag  tutarmn
Finansman Destekleri, Kira Varliklan, Dayanak
Varhk Kira Sertifikalant ve Diger Yatrumlara
veya bu Varlik/Haklarn olugturdugu finansman
havuzuna ybnlendirilmesi ile olusturulacak ve
(Yatrmmetlanin vekili sifati ile) VKS adma
ybnetilecek Varhik ve/veya Haklar’dan olusan
Portf8yit ifade eder,

Poriféy Borglufart

Portféy Varliklart kapsanunda  herhangi  bir
nedenle (kira, yonetim sdzlesmesi, alim satim
sozlesmesi, eser sdzlesmesi, diger kredi
szlegmeleri, Katithm Bankacihiin Ilkclerine
uygun her tilii yatinm vs)) Tiirkive Finans'a
karst dogrudan ve/veya dolayli olarak bor¢lanan
gergek ve tiizel kigileri ve tiizel kisiligi olmayan
kisi ve mal topluluklarine ifade eder,

Portfsy Gelirleri

Port[ty’tiin yonetilmesi nelicesinde elde edilen
gelirleri ifade eder.
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Portfty’de yer alan Varhk ve Haklar ifade eder.
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Sermayc Piyasast Araglarimin  Satist
Tebligi

Sermaye Piyasast Araglannim Satis: Tebligi (11-
5.2)

SerPK

6362 sayil: Sermaye Piyasasi Kanunu

Tasfiye Taahhiidi

Tivkiye Finans tarafindan VKS  lehine
diizenlenen ve Portféy’iin itfa Bedeli kadar bir
bedelle tasfiye edilmesini konu alan taahhiidi
ilade eder.

TBK

6098 sayih Tiirk Borglar Kanunu

Temel Hitklim ve Kogullar

VKS ile Tiirkiye Finans arasinda akdedilen ve
ihrag Tavam igerisinde yapilacak tim ihraglara
tligkin temel hiiktim ve kosullann belirlendigi
Kira Sertifikasi Ihrag Programy Temel Hiikiim ve
Kosullar sbzlegmesini ifade eder.

TIKB VKS TIKB Varhik Kiralama A.S.

T.C. Tirkiye Cumhuriyeli

TCMB Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas:
Tirkiye Finans tarafindan  VKS  lchine
diizenlenen ve Portloy Borglulan ve Yatieim

Temiat Mektubu Bor¢lulary'nm, hor?lal.'m],l . g(_:l:efgi {‘?'Ibl
ramaninda, tam ve eksiksiz sekilde ifa edecegini
Tirkiye Finans’in - taahhiit  ettigi  teminat

mekiubunu ifade eder.

TKBB Damigma Kurulu

BDDK'min 22/02/2018 tarih 7736 sayili karart
ve bu karara istinaden TKBB Yonetim
Kurufwnun 02/04/2018 tarih 253 sayih karar ile
kabul edilen Damsma Kurulunun OQlusumu,
Gorev, Calisma Usul ve Hsaslann Haklinda
Tebli kapsaminda TKBB nezdinde katilun
bankaciligina iligkin mesleki itke ve standartlar
belirtemek i¢in olugturan danisma kurulunu ifade

eder.
TL Turk Lirast
TP Tirk Parast
Varhiklar ihraca dayanak teskil eden varhiklar ifade eder.

VKS veya TF VKS veya Ihraggi

TF Varlik Kiralama Sirketi A.S.

Yabmntlar

Finansman Destekleri de dahil olmak (izere
Katithm Bankacilifi Ilkelerine uygun her tiirld
yatmimt ifade eder.

Yatirtm Borghilar

Yatmmlar kapsammnda herhangi bir nedenle
(Finansman Destegi, kira, ydnetim sozlesmesi,
alim satun sozlesmesi, eser sdzlesmesi, diger

kredi  sozlegmeleri, Katilim  Bankacilifh
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{Ikelerine uygun her tiirlu yatiim, vb.) Tiirkiye
Finans’a kargi dofirudan ve/veya dolayl olarak
borglanan miisteriler dahil, gergek ve tiizel
kigileri ve tiizel kisiligi olmayan kisi ve mal
topluluklann ifade eder.

Yatirimelar Kira sertifikalarimin sahiplerini ifade eder.
Yillik Geliri Oram Madde 4.10°da belirtilen sekilde hesaplanacak

yillik getiri oranim ifade eder.
Portioy’tn  Banka {arafindan VKS lehine
ybnetilmesini konu alan stzlesmeyi ifade eder.

Yénetim Sozlesmesi

YP Yabanei Para

Porifdy’de yer alan Varlik ve Haklar herhangi
birisi tizerinde ugiincii kisiler tarafindan hak
iddia edilmesi ve bu hak iddiasi sonucunda,
Poitfoy’deki Varhk ve Haklar’in miilkiyetinin
Zapt tiglineii kisilere gegmesi veya Varlik ve Haklar
tizerinde Varhk ve Haklar’dan elde edilen
gelirlerin VK$ (ve dolayisiyla Yatirnmcilara)
ddenmesinin Sniine gegecek sekilde lakyidat
olugmasi duromumu ilade eder.

IHRACCI BILGI DOKUMANINDA YER VERILEN GORUSLER VE ONAYLAR
DISINDAKI GORUSLER/ONAYLAR

YOKTUR.
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I. SERMAYE PIYASASI ARACI NOTUNUN SORUMLULUGUNU YUKLENEN
KIiSiLER

Kanuni yetki ve sorumluluklarnmz dfhilinde ve gorevimiz ¢ergevesinde bu sermaye
piyasas: aract notunda ve cklerinde yer alan sorumlu olduguomuz kisimlarda bulunan
bilgilerin ve verilerin gergefe uygun oldugunu ve sermaye piyasasi aracit notunda bu
bilgilerin anlanmm degigtirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamast igin her tiirlii malkul
ozenin glisterilmig oldufunn beyan ederiz.

Fon kullancis:

TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
1 117102018,
RS T I AEtAS,
5N LA SERMAYE PIYASASI ARACI
Zeynép.SAG thican UZUN NOTUNUN TAMAMI
Yiinctici iidiir Yard,
ihrager
TF VARLIK KIRALAMA A.S. / ) Sorumin Qlduga Kisim:
11/16/2019 /)
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Voo i Z SERMAYE PIYASASI ARACI

élmet GU’I\E? NOTUNUN TAMAMI
Uyesi

Yesim CET
Yeikili
Yénetim Kurulu

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kuralus
OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. Sorumin Oldugu Kisim:

a: Lot 1 .
12 KUMCYOGLU

N i Widiir SERMAYE PiYASASI ARACI
Yo e ';::ffilip'm"" NOTUNUN TAMAMI

Genele Atk / Public




2. RISK FAKTORLERI
2.1 Kira Sertifikalar Yapisma Iliskin Riskler

Ihrager Bilgi Doktimanmda belirtildigi tizere, VK tarafindan Tiirkiye Finans’u fon kullancis:
olarak yer alacafn 08/08/2019 tarihinde Kurul’ca onaylanan ihraggr bilgi dokiimani
gergevesinde ve 5.000.000.000 TL ik Thrag Tavam kapsammda tertipler halinde thrag edilecek
Kira Sertilikalan, Kira Sertifikalar Tebliginde yer alan yapilardan (i) sahipligic, (i) ySnetim
stzlegmesine, (iii) alim-satima dayali olarak veya (iv) bunlarm birlikte kullanilmas) suretiyle
ihrag edilebilecektir.

Bu gergevede bu Sermaye Piyasasi Araci notu aracilifivyla halka arz edilecck ikinei (2.) tertip
kira sertifikalar “vdnetim sézlegmesine dayalt” olarak ihrag edilecektir,

Yonelim sozlesmesine dayalt olarak gergeklegtirileeck kira sertifikast ihracinda, ihrag ile ilgili
olarak VKS ile Tiirkiye Finans arasmda; (i) Temel Hitktim ve Kogullar Stzlesmesi, (ii) Yonelim
Stzlesmesi akdedilmis, ayrica Tlirkiye Finans tarafindan VKS lehine (i) Teminat Mekiubu ve
(i) Tasfiye Taahhildii diizenlenmistir.

Tiirkiye Finans, ihraca dayanak teskil edecek Portfoy’ti Yénetim Sizlesmesi kapsanunda
olugturmak suretiyle VIK§’ye lemin ederek VKS lehine yoneteccktir. Portféy’iin kullanma,
yararlanma ve gelir elde etme hakki Yatinmerlarin vekili sifatiyla VKS ye ait olacak ve [hrag
kapsamindaki dénemsel geliri ddemeleri Portfy'iin yonetilmesi kapsaminda Tiirkiye Finans
tarafindan  Portféy DBorglulart ve  Yatinm  Borglularindan  yaplacak  t(ahsilatlardan
gergeklestirilecektiv. Tivkiye Finans Teminal Mekiubu ile Portfoy Borglular ve Yalinim
Borghularmin Portfdy kapsammndaki borglarimi gerefii gibi, zamanimnda, tam ve eksiksiz olarak
sdeyecedini, TBK m. 128 anlanunda tiglinei kisinin fiilini taahhiit eden sifatiyla VK$’ye karst
itstlenmistir. Bu kapsamda Tiirkiye Finans; (i) Portfoy Gelirleri’nin Beklenen Kar'dan az
olmas1 halinde Portfoy Gelirleri ve Beklenen Kar ile Portfoy Gelirleri arasindaki farks; (i)
Porifsy*den gelir elde edilememesi veya zarar edilmesi halinde, zarar edilen tulart ve Beklenen
Kar; VKS ye ddeyecektiv (Beklenen Kar Oram tanimlarda belirtildigi tizere Dénemsel Getiri
Oranna csittir). Tiirkiye Finans tarafindan VK§ lehine diizenienen  Teminat Mekiubu
kapsaminda Tiirkiye Finans, VK§ {ve dolayisiyla Yatrmncilar'm) Portfy Borglulan ve
Yatirnn Borglulannm risklerine maruz kalmastun 8niine gegmistiv. Bununla birlikte, VK§ ve
Yatirnmeilar Tiirkiye Finang®a iliskin risklere maruz kalabilecektir.

Yonetim sozlesmesine dayal gergeklestirilecek kira sertifikast ihraglarinda, VKS nin iliraca
dayanak Varhk ve Haklar iizerinde tasarruf yetkisi bulunmamaktadir. Bu nedenle Tiirkiye
Finang’in temerriidii halinde, VKS, Portidyli dogrudan ti¢iineii kigilere satarak Yatiimeilan
fazmin edemeyecektir. VKS Tiirkiye Finans’in temerrtidii halinde, Ttirkiye Finansa karg yasal
yollara basvuracaktir, Béyle bir durumda VK§ (ve dolayistyla Yatrimerlar), Tiirkiye Finans’in
1K ve sair mevzuat kapsaminda éncelikli olmayan alacakhilan ile aym hukuki duruma haiz

olacaktir.

Kira sertifikalanmmn yapilarma iligkin riskletle ilgili genel bilgiler igin, Ihrager Bilgi
Dokiimanun ‘Phrager’nn/VKS nin Kira Sertifikalarina iliglkin Yiikitmliiliiklerini Yerine
ihii Etkijeyebilecek Riskler” baghkh 4.1’inci maddesi incelenebilir.
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22 Ton Kullmes’nin Kira Sertifikas: Yitkiimliikiklerini  Yerine Getirmesini
Etkileychilecek Riskler

Tiirkiye Finans, Katiltm Bankacilin ilkelerine uygun olarak fon toplamakta, igtincii kisilere
finansman saglamakia ve Bankaciltk Kanunu, sair mevzual ve Esas Stzlegmesinde dnporiilen
gesitli faaliyetleri ytrtitmektedir. Tirkiye Finans’m; faaliyetleri nedeniyle zarar etmesi veya
finansal yapisinm bozulimas) durumunda, fon kullanicist olarak kira sertifikasi thracina iligkin
yiikimmliltiklerini yerine getirememe riski bulunmakiadir,

Thirkiye Finans BDDK nin dilzenleme ve denetimine labidir. Bankacilik Kanunu ve ilgili
diizenlemelerde, #ngiriilen sartlarin olusmasy durumunda bankalarn BDDK taralindan
faaliyel izinlerinin kaldinlinas: ve/veya Tasarruf Mevduas Sigorta Fonu’na devredilmesine
iligkin hitkiimler yer almakiadir. B6yle bir durumda, Tiirkiye Finans’in fon kullamicist olarak
Kira Sertifikalarma iliskin yGkimliliiklerini yerine getirememe riski bulunmaktadir. Hali
hazirda Tirkiye Finans®in 5411 sayih Bankacitlik Kanunu ve ikincil mevzuatt uyarmda faaliyet
izninin kaldiilmasina vefveya Tasarrul Mevduati Sigorla Fonuw’na devredilmesine neden
olabilecek bir durum bulunmamakiadir.

Tiirkiyc Finans’m Pay Sahibi Boydak Holding A.S, Hakkindaki Gelismeler*

Tirkiye Iinans’m esas sermayesini olusluran paylarin %2,2342’sinin sahibi Boydak Holding
Au3ye 5271 sayih Ceza Muhakemesi Kanunu m. 133 ¢ergevesinde kayyim atanmistir, {lgili
malikemenin 05/09/2016 tarihli karariyla kayyimlarin yetkisi sona erdirilmis ve sirket yonetimi
TMSFE’ye devredilmigtir. Keza mahkeme Boydak Grubunda yer alan bazi kisilerin Boydak
Holding A.§. nezdindeki paylarmm miisaderesine karar vermis olup heniiz mtisadere karars
kesinlegmemigtir, Boydak Holding A.8.ye kayyim atanmasi ve sonrasinda yénetiminin
TMSF’ye devredilmesi ve Boydak Grubunda yer alan bazi kigilere ait Boydak Holding A.S,
paylarimn milsaderesi Tiirkiye Finans’ i ynetimi agisindan risk teskil etmemektedir.

Ayrica NCB’nin Boydak Holding A.§. ve Boydak Grubw'nda yer alan diper kigilerin Tiirkiye
Finans nezdindeki paylarmnr alma konusunda niyeti olup, Boydak Grubunda yer alan kisilerin
tamami ile anlagilabilmesi ve gerekli hukuki ve yasal slire¢lerin tamamlanabilmesi halinde
NCB'nin Boydak Grubunun paylarim devir alimass séz konusu olabileceklir.

Tiirkiye Finans i Yénetimi ile 1lgili Bazi Hususlar;

Tiirkiye Finans’in yonetim hikimiyetine The National Comuercial Bank (“NCB™) sahip olup,
ydnetim hékimiyetinin kaynagi sahip olunan pay ve pay miktandir. Tiirkiye Finans esas
sozlesmesinde azinlik pay sahiplerini korumaya yonelik olarak onemli nitelikte bir kisim
konulara iligkin Genel Kurul ve Yénetim Kurulu kararfarinm nitelikli goguniukla almmasin

gerektiren diizenlemeler bulunmaktadr,

Tiirkiye Ifinans Esas Soziesmesi’nin 10.2'nei maddesinde, Boydak Holding A.S., Boydak
Grubunda yer alan baz gergek kigiler ile Gézde Girigim Sermayesi Yatinim Ortakhin A.S.
“Meveut Pay Sahipleri”, Tiirkiye Finans hakim pay sahibi NCB ise “Cogunluk Pay Sahibi”
olarak tammlanmigtir,

Tiirkiye Fina (s sas sOzlesmesinin 17/2 maddesine gbre; “Cogunfuk Pay Sahibi, (Genel Miidiir




irket'de tedaviildeki toplam paylarn %20’sinden az olmayan kisma sahip oldugu siirece,
Meveut Pay Sahipleri tarafindan aday gosterilen iki (2) iivenin Yanetim Kurulu'na atanmasim
saglayacak yekilde oy kullanacakur, Mevent Pay Sahipleri, Sirket'de tedavitldeki paylarmn
%20 sinden az fakat %10 undan fazla paya sahip oldukiar: takdivde, Cogunluk Pay Sahibi
(Genel Miidiir de dahil olmak iizere) altr (6) tiveyi aduy gésterme haklana sahiptir ve Mevent
Pay Sahipleri tarafindan aday gésterilen bir (1) ilyenin Yonetim Kurulit'na alenmasing
saglayacak sekilde oy kullunucakir, Meveut Pay Sahiplerinin Sirket 'deid payi, tedaviildeki
paylarin 610" wnun alitna diistigi takdivde, Meveut Pay Sahipleri’'nin Yonetine Kuruhy Uyesi
aday gosterme hakkt olmayacaktn”, Bu hitkme gore, Meveut Pay Sahipleri’nin Tiirkiye Finans
nezdindeki pay sahipligi oranimn toplamda %32,9127 oldugu dikkate alndigmda:

1))
2)

Yonetim Kwrulu Uyelerinden Genel Midir dahil 5 tanesi NCB tarafindan aday
gosterilecektir.

Meveul Pay Sahiplerinin paylmt %20 tizerinde oldugu siirece Meveut Pay Sahipleri
tarafindan aday gdsterilen 2 Yénetim Kurulu Oyesinin, %20°nin altinda ve fakat
%10%un tizerinde oldugu takdirde Meveut Pay Sahipleri taralindan aday posterilen 1
Yanetim Kurulu Uyesinin Yonetim Kuorotuna segilmesi igin NCB tarafindan genel
kurulda oy kullanttacakir,

Bu cergevede:

1

3

4)

Mevcut Pay Sahipleri arasinda, Boydak Holding A.S. ve Boydak Grubunda yer alan
gergek Kigsiler diginda, Gézde Girigim Sermayesi Yatinm Ortakhify A.S. (“Gézde
Girigim™)’de bulunmaktadir,

Bu kapsamda NCB, Gozde Girigim tarafindan Yonetim Kurulu iyeligine aday
gosterilmesi halinde, Gtzde Girigim tarafindan aday gésterilen bir kisinin de Yénetim
Kuruluna atanmast yoniinde oy kullanabilir. Gézde Girigim taralindan Yénetim Kurulun
fiyeliine aday gosterilmesi halinde NCB, Boydak Holding A.S. veya Boydak
Grubundan herhangi bir kiginin gosterecegi adayin Yénetim Kuruluna segilmcsi igin
genel kurvida oy kullanmak zorunda degildir.

Ayrica, Tlirkiye Finans Esas Sozlesmesinin 9’uncu maddesine gbre “Jsbu sozlesmede
ver alan highir hitkibn paylara, pay gruplarina, pay sahiplerine ve pay sahibi
gruplarma imtivaz tania amacr fagtmamakiadir ve hichir hikin imtivaz iamndig
seklinde yorumlanmayacaktr.” Bu kapsamda, Esas S8zlesme’nin 17/2 hitkmii, Mevcut
Pay Sahiplerine tanmmng bir imtiyaz niteliginde degildir. Sz konusu Esas Sdzlesme
Litkmil bir oy sOzlegmesi olarak nitelendirilebilir.  Bu nedenle, NCB tarafindan séz
konusu Esas Stzlesine hitkmiine aykirs hareket edilse dahi, bu durumun atanan Yénetim
Kurulu Uyelerinin  hukuki statlisii agisindan  herhangi bir sorun yaratmayacajn
diistiniilmektedir,

Keza, Tiirkiye Finans’in 31/03/2017 tarihinde gergeklestivilen genel kurulunda, Meveut
Pay Sahipleri tarafindan herhangi bir kigi yonetim kurulu iiyeligine aday olarak
gosterilmemis ve NCB’nin, Gézde Girisim’in ve diger baz1 pay sahiplerinin olumlu
oyuyla Tiirkiye Finans’mn esas stzlesmesine giire yonetim kurulunda bulunmasi gereken
Bankacilik Kanunu’nun 23”iincti maddesine gére, ydnetim kurulvnun dogal iiyesi olan
genel miidiir disinda 6 kisinin atamast genel kural tarafindan gergeklestirilmistir. Bu
kapsamda, Turkiye Finans'in dofial yonetim kurulu {tyesi olan Genel Mudiir dahil 7
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gorevierini stirdiiren 7 tiye ile olugumunu tamamlamig vo akeif sekilde gorevini
siirdiirmektedir.

Ttirkiye Finans esas sozlesmesinin 17/4 hiikmi geregince, “Bur esas sozlesme veya Kamin ile
aksi éngorilmedigi siirece, foplants nisaby, Yonetim Kurulu Uyeleri’nin en oz beginin (5)
katilmu ile feskil edilecektiv ve Yanetim Kurulu kararlar, meveut iyelevin cogunlugupla
alinacaktn.” '

Tiirkive Finans esas stizlesmesinin 17/5 hitkmiine gore ise; “Asagida (i) den (iv) e kadar
listelenen bentlerde belirfilen komularda (“Yénetim Kwrulu Ortak Karar Verilmesi Gereken

Hususlar")

(@) Mevent Pay Sahipleri’nin Sirket'teli pay oranmim Sirket'in tedaviildeki  {oplam
palarimn %20 sinden az olmadigi hallerde, en az altr (6) Yonetim Kuruli Uyesi ile
teskil edilen nisap ile toplanan Yonetim Kurnlu, en az altr (6) tivesinin ofumin oy ile
usuliine wygun, gecerli ve baglayer karar alabilecekiir.

(b} Lski meveut Pay Sahipleri'nin Sirkef 'teki pay orammn Sivket’in tedavilldeki toplam
paylarum %20 sinden az fakat %610 undan fazla oldugu hallerde, en az yedi (7) Yonetim
Kuruln Uyesi ile tegkil editen nisap ile toplanan Yonetim Kurulu, en az yedi (7) tiyesinin
olinnlu oyu ile nsudiine nygun, gegerdi ve haglayict karar alabilecekiir.

(¢} Mevewt Pay Sahipleri’nin Sivket'teki pay oranimn Sirket'in tedavilldeki toplam
payiarmm %10 unundan az oldugu hallerde toplanti ve karar yeter sayist, Yonetim
Kuruly Uypeleri’nin cogunlugiu olacaktir, Yénetim Kurnlunun Ortak Karar Verilinesi
Gereken Hususlar asagrdaki gibidir,

(i) Degeri toplanda, her bir kisi igin, Sirket sermayesinin %610 asan, diger

kisilerin sermayesine yapilan yatwrnnlar veya gayrimenkul alimiar,

(i Degieri miinferiden, Sirket sermayesinin %15'ini agan kredi veya diger yatiron aract

ihract;

(i) 17.5 (ii). maddede ongériilenler harig olmak tizere deferi miinferiden 15,000,000

Amerikon Dolarini asan varlik iktisabi;
(iv)  Genel Kurnl Ortak Karar Verilmesi Gereken Husnslara iliskin kararlar.

Bu gergevede:

1} Talihazieda, Meveut Pay Sahipleri’vin Tiirkiye Finans nezdindeki pay sahipligi oram
9432,9127 (%22,3420 Boydak Grubuna ait, %10,5707 Gézde Girigim’e ait).

2} Bu nedenle, yonetim kurulu, esas stzlegmenin 17.5 hitkmiinde belirtilen Yonetim
Kurulu Orlak Karar Verilmesi Gereken Hususlar ile ilgili dahi, 6 Yonetim Kurulu Uyesi
ile karar alabilecekiir. Halihaznda Tiikive Finansin esas s6zlesmesi kapsammda
yonetim kurolunda bulunmasi gereken tlim f{iyelerin atamast mevzuat ve esas
stzlesmeye uygun sekilde yapilmigtir.

3} Aynea, yukarida belirtildigi tizere, NCB’nin Gézde Girigim tarafindan ydnetim kurulu
iiyeligine aday gosterilmesi halinde, Gozde Girigim’in gosterdigi aday i¢in de genel
kurulda oy kullanmast minnkiindiir,

4) Kezagerek Meveut Pay Sahipleri tarafindan Yonetim Kurulu Uyelikleri igin aday

si perekse, yukarida agiklandify Gizere, Meveut Pay Sahiplerine iliskin

fyaz leskil elmemesi nedeniyle, Boydak Grubu hakkindaki son gelismeler

Bpziesmesi’nin Yénetim Kurulunun olugwnu ile ilgili madde 17/4
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ve [7/5 hitkmil kapsaminda Titrkiye Finans’in yonetimi agisindan hukuken herhangi bir
sorun ve risk tegkil etmemelktedir.

5) Ayrica yukarida belirtilen kararlar Snemli nitelikte kararlar olup, Titrkiye Finans’in
olafian giinliik faaliyetleri ile ilgili kararlar degsildir,

Bu nedenlerde 6tiirii, Titrkiye Finans esas stzlesmesinin 17/4 ve 17/5 hiiktimlerinin Boydak
Grubu hakkindaki son gelismeler nedeniyle Tiirkiye Finans agismdan risk teskil etmedigi
diigiiniilmektedir

Turkiye Finans’in esas sGzlesmesinin 10/3 hitkmiine gore, Cogunluk Pay Sahipleri tarafindan
atammig ydnetim kurulu ityeleri, yonetim kurulu nezdindeki komitclerden her birisinde, Meveut
Pay Sahiplerince belirlenmis bir yonctim kurulu Giyesinin bulunmasing saglayacaklardir, Bu
kapsamda, yukarda agiklamig olduumuz gibi, NCB taralindan atanan ybnetim kurulu tiyeleri
Gozde Girigim tarafindan belirlenen yonetim kurulu iiyesini, Tiirkiye Finans’m yénetim kuralu
nezdindeli komitelerine atayabileceklir. Keza yukarida belirtildigi iizere, Ttrkiye Finans
Yonetim Kurulu'na Meveut Pay Sahipleri tarafindan aday gosterilmedi ginden, Tikiye Finans
nezdindeki ytnetim kurulu diizeyindeki komite tiyeliklerine NCB tarafindan aday gosterilen ve
Tirkiye Finans Genel Kurulunca atanan yénetim kurulu tiyeleri ve Bankacilik Kanunu’nun
23%iineti maddesine gore, yonetim kurulunun dogal iiyesi olan genel mildiir atanmigtn,. By
kapsamda, NCB tarafindan aday gdsterilen y6netim kurulu tiyeleri arasindan secilen yonetim
kurulu nezdindeki komite tiyclerinin, fiyelik vasfina iliskin hukuki sorun yaratabilecek herhangi
bir durum olmadifit diisiiniilmektedir.

Tiirkiye Finans’m Esas Sozlesmesinin 11/3 maddesine gre; “Asagidaki komdar (“Genel Kurul
Miigterek Karar Verilmesi Gereken Hususler™) Sivketin toplam paylarim en az Mizde
seksenine (%680) sahip pay sahiplerinin bizzat veya vekalet yolupla hazir bulunmasivla tegkil
edilecek toplaniida usle wygun olarak kabul edilen bir karar ile karara baglanabilecek ve bu
baglamda kararlar, Sirket paylarmm en az yitzde scksenini (%80) temsil eden paylarun olumiy

avuyla alinacakin;

(i Sivket 'in iy koluna yonelik dnemli degisitlitler;

(ii) Isbu esas sozlesmenin 11. maddesi (Olagan ve Olagantistii Genel Kurul) ve 17.
maddesinde (Yonetim Kurulu) yaprlacak degisitdikter;

(i) Pay sahiplerinden birinin dn alun haklana getivilen sinirlamalar ve

(v} Sirket’in tasfiyesi, feshi, infisahi veya birlesmesi,”,

Tiickiye Finans’m meveul pay sahipligi yapisina gore, NCB %67,0260, Boydak Grubu
toplamda % 22,3420, Gézde Girigim ise %10,5707’sini elinde bulundurmakiadir. Bu
kapsamda, yukanda belirtilen nitelikieki kararlarin alinabilmesi igin NCB’nin tek bagia Genel

Kurul’da kullanacag oy yeterli olmamakiachy,

Bununla birlikte, yukarda belirtilen kararlar, Tiirkiye Finans’in olagan faaliyel konusu ile ilgii
olmayip tnemli nitelikieki iglemlerdir. Bu nedenle, Boydak Grubu hakkindaki son getismelerin,
alinacak Genel Kurul kararlar agisindan risk teskil etimedigi diigtiniilmektedir.,

Fon Kullanieistnin Esas Stzlegmesinde yer alan bu diizenlemeler disinda, hakimiyet ve
hakimiyetis kdtiye kullanilmasina iligkin Ttirk Ticaret Kanunu, Bankacilik Kanunu ve diger




2.3 Kira Sertifikalarimn Likiditesi Yatirnmemn Elinde Bulunan Tutara Bagh Olarak
Kistth Olabilir

Kira Sertifikalarnnm islem gorecegt Borglanma Araglar Piyasasi Kesin Alim-Satim Pazari
nezdinde Normal Emirler Pazarinda yapilacak iglemler minimum 10.000.-TL, maksimum
20.000.000.-TL emir biiytkliklerine tabidirler. Kira Sertifikalart Bor¢lanma Araglar Kesin
Alun Satim Pazan nezdindeki Kiigiik Emirler Pazarinda iglem gérmemektedir. Bu kapsamda,
Yatrmeinin halka arzdan sonra sahip oldugu kira sertifikalarinim tutarmin bu limitlerin diginda
kalmas1 durumunda kira sertifikalarinin bu piyasada satiimass imkénsiz hale gclebilir.

3. TEMEL BILGILER
3.1  Halka arza iligkin ilgili ger¢ek ve tiizel kisilerin menfantleri:

10/07/2019 tarihinde imzalanan Aracihk Sézlesmesi’ne gire Kira Sertifikalarinin ihracinda,
Oyak Yatinm’m aract kurum sifatiyla avacilik hizmeti kargihigmda hak elde edecegi komisyon
geliri disinda halka arz ile ilgili menfaal sagilayacak bir kigi ve/veya kurum yokiur,

3.2  Halka arzm gereligesi ve halkka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

VIS Agisindan

VKS, ihraggr sifatiyla, Kira Sertifikalarindan saflanacak fonu PorlfSyii olugturmast ve
kendisine temin edilmesi igin Tiirkiye Finans’a aklaracaktir. Tiirkiye Finans ise kaynak kurulug
(fon kullanicisy) stfatiyla kira sertifikas ihraciyla VK$ tizerinden fon saglanig olacaktir.

Tiirkiye Finans Agsindan

Tiirkiye Finans’in bilangosu incelendifiinde agikga goriilecegi gibi kaynaklarin biiyik bir
cogunlugu sckidre paralel olarak katilim fonlanndan olugmaktadir. TL kira sertifikasi ihract
yoluyla Tiirkiye Finans fonlama yapisim gesitlendirecek ve vade yapisim uzatarak aktil-pasil
vade uyumsuzlugunu azaltmayr amaglamakladi. TL kira sertifikast ihraci ile saflanacak
kaynaklarin bitytik tutarli kattlum fonlarndan olugan kaynaklan ikame etmesi bekienmektedir.
Kira sertifikasi ihracindan safilanacak fonlar Tirkiye Finansin kaynaklannin vadesinin
uzatilmasmi safilayacak ve temin edilen fonlar bireysel finansman destegi, kurumsal [inansman
destepi vb. gibi kredilerinin kullandirvmu ile Tirkiye Finansm olafan faaliyetlerini
stirdiirmesinde kullamlacakti.

Ayrica TL fonlama yapisinda, katthm fonlan ve dzkaynak diginda alternatif bir fonlama
kaynagi saglanmasi planlanmakiadir,

4. HMALKA ARZ EDILECEK KIRA SERTIFIKALARINA ILISKIN BILGILER

4.1 ihrag edilecek kira sertifikalarinm;

a)  Tiirii ve ihrag islemini gorsel olarak ortaya koyan diyagram:
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1. VKS$ tarafindan yonetim sozlesmesine dayah kira sertifikasi ihracr gergeklestirilecektir,

2. VKS ihrao gergeklestirilecek kira sertifikalarum, kira sertifikalarim satin alan Yaurimenlara,
kira sertifikalarinm bedeli karsiliginda aktaracaktir,

3, VKS$ Yatwmmeilardan topladif ihrag tutarin Tiirkiye Finans’a aktaracakt,

4, Tirkiye Finans, Katlun Bankacihp llkeleri dogrultusunda, Porlfgy* il olusturacaktir,
Turkiye Finans tarafindan olusturulacak PorifSy, Yonetim Szlesmesine istinaden,
VK nin vekili sifati ile VK§’ye tahsis edilerek Tiirkiye Finans tarafindan yénetitecektir,
Tiirkiye Finans herhalde herhangi bir zamanda Portféy’de yer alan Varlik ve Haklar'in

| gy

!'\I“\f A

V. . cow i
o ‘3 },Jf L TR L i [




5. Tiirkiye Finans Porttdy’den clde edilen geliri Portfoy Borglulari ve Yatirin Borglutarindan
{ahsi} edecektir.

6. Tirkiye Finans, Portfdy Gelirlerini, bu sermaye piyasasi aract notunda belirtilen tarihlerde
VKS’ye aktaracaktir, Port[5y’den elde edilen gelir, Beklenen Kar gegerse, s6z konusu tutar
vekalel iicret; olarak Tiirkiye Finans’a ait olacaktir. Bu kapsamda Beklenen Kar iizerinde
Purkiye Finans’m herhangi bir sdeme yiiktmliiliigti yoktur, Efer Tirkiye Finans; (i)
Beklenen Kar clde cdemez ise, elde etlifi kar ile Beklenen Kar arasindaki farks, (ii)
Portfoy’den hig kar etmez veya zarar ederse, zarar edilen tutan ve Beklenen Kan Teminat
Mektubuna istinaden VS’ ye ddeyeceklit.

7. VKS$ de bu kapsamda yatmmeilara, geliri ddemesi yapacakfir.
8. fifa tarihinde, Tiwkiye Finans Tasfiye Taahhiidiine istinaden, Portfoy’d jtfa Bedelini
sdemek suretiyle tasfiye edeceklit.

9. Portfdy tasfiye edildikien sonra, Portfaytin tasfiyesinden clde cdilen gelir VKS$ tarafindan
yalirimeilara aktarilacak ve kira scrtifikalar itfa edilecektir. ‘

b) Dayanafm olusturan varhk ve/veya hak portfoyiine iligkin bilgi:

Porlfdy Tiirkiye Finans taralindan, ihrag tutarinim:

1. Finansman Destekleri ve/veya

2. Kira Varhklari ve/veya

3. Dayanak Varlik Kira Settifikalarint ve/veya

4. Diger Yatirunlar ve/veya

5. Bu Varlik/Haklarm olugturduBu finansman havuzlarma

ydneltilmesi sureti ile olusturwlacakiir.

Turkiye Finans, VKSnin Yonelim Sezlesmesine hitkiunleri cergevesinde kendisine vermis

oldugu yctkiye istinaden Portfoy’ii yukarida belirtilen Varlik ve Haklar'dan diledigine yatirim

yapmak ve VIK§'ye {alisis etmek sureti ile oluglurulabilir, Porifoy’de yer alan Varlik ve [aklan

diledipi zaman ikame Porfoy Varhklant ile degisgtirilebiliv, Zapt halinde ikame Portdy

Varliklart ile depigtirmek zorundadir.

Tirkiye Finans Portf8y’a olugtururken ve Portidy Varhklar’nmn ikame Varlik ve Haklar ile

depigtirirken agagidaki sartlara riayet etmek zorundadir;

1. Belklenen Karmn altinda Portfoy>den gelir cide edilmesine neden olabilecek Varhk ve
Haklara higbir sekilde yatnm yaptimamalidir.

2. DBaska bir kira sertifikastnin dayanak varlijit veya hakki olan Varhk ve Haklara, ilgili kira
sertifikasi ihracindan sz konusu Varlik ve Haklar ikame edilmedikge  yatirim
yapiimamabidir.

Tirkiye Finans halihazirda Beklenen Kar’s kargilayacak diizeyde gelir treten ve Katthm
Bankacthp: Tlkeleri dogruttusunda VK§'ye tahsis edebileceggi Varhk vefve Hak kapasitesinin

oldugiunu beyan eder.
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Finansman Destekleri: Bankacihk Kanunu ile Kredi Yonetmeligi hitkiimleri gergevesinde
Katlim Bankalan tarafindan miiglerilerine saglanan fonlar ile ileride ¢rkacak bir mevzuat ile
Kathm Bankalan miiglerilerine finansman saglamasina olanak taniyacak olan her tiirli
finansmani ifade etmcktedir,

Kira Varhidar: Tiurkiye Finans”in Bankacilik Kanunu m, 48 ve Finansal Kiralama Kanunu
kapsaminda Miigterilerinin talebi ve segimi {izerine iiglinctt bir kigiden veya bizzat
Miigterilerinden satin aldig1 veya bagka surctle temin etlifi veya daha tnce milkiyetine
gegirmis bulundugu her tiirlii Varhk ve Hakk ifade eder.

Dayanak Varhik Kira Sertifikalars: Tiirkiye Finans’in miilkiyetinde bulunan ve bagta TFKB
VKS§ ve Hazine VKS tarafindan ihvag edilenler olmak lizere, bu Sermaye Piyasasi Aract Notu
Ihraggr Bilgi Dokiimani ve Ozet kapsanunda halka arz edilecek kira sertifikalar digidaki kiva
sertilikalarim ifade eder,

Diger Yatirmiar: Yukarda belirtilenler dhginda kalan Katilim Bankacili [kelerine uygun
her tirli yatirimi ifade cder.

fkame Portféy Varhklar: ‘Tiirkiye Finans tarafindan belirlenecek, Finansman Desteklerini,
Kira Varhklarni, Dayanak Varlik Kira Sertifikalartm, Difer Yatiumlan vefveya bu
Varhk/Haklarin olugturdugu finansman havuzlarm ifade eder.

¢} ISIN kodu:
Thrag edilecek kira sertifikasi iligkin ISIN Kodu Takasbank tarafindan iirctilecektir.

d) ICira sertifikalarine kaydi olaralk izleyen kurulugsun unvani, adresi:

Merkezi Kayil Kurulusu A.S, Resitpasa Mahallesi Borsa Istanbul Caddesi No:4, 34467
Sanyer/ISTANBUL

4.2 Kira sertifikalarinm hangi mevzuata gire olasturulduga:

Kira Sertifikalart SPKn, Kira Serlifikalarn Tebligi ve ilgili mevzuat kapsaminda
olusturulacaktir,

Kira Sertifikalarina iliskin talep toplama yéntemi, dafiitim ilkeleri ve bedellerin yatirilmasina
ilisgkin esaslar Sermaye Piyasasi Araglarmmn Satign Teblii hilkiimlerine dayanilarak
gerceklestirilecektir.

Kira sertifikalarmin kotasyonu igin Kotasyon Yonergesinin 19. Maddesinde yer atan “Halka
arz yoluyla ihrag edilecek kiva sertifikalarr Borsa tarafindan herhangi bir degerlendirme
yapmaksizm Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan izahnamenin onaylanmasi ve satisin
gergeldegmesini takiben kota «lour.” hukmi geregince Kurul taralindan  izahnamenin
onaylanmasi ve satigin gergeklesmesi disinda herhangi bir kotasyon garti aranmadiindan
Kurulea izahnamenin enaylanmasi ve akabinde Kira Sertifikalannin satigiim gergeklesmesi ile
birlikte, Kira Serlifikalan BIAS nezdindeki Kesin Alim Salim Pazarimda iglem gorebilecektir.

ilgi pazar sabitygetitili menkul kiymetlerin seffaf ve rekabete agik bir ortamda islem gdrmelerini
saglayarak by menkul kiymetlerin likiditesini artirmak, bilgi akigim hizlandirmak amaciyla
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kurelmugtur ve aym giin veya ileri valérltl olarak dogrudan alm/dogrudan satrm islemleri
yaptlabilmektedir.

Kesin Alim Satim Pazar’nda iglemler her giin saat 09.30-17.30 arasinda yapiimaktadir, Aym
glin valorlii islemier 9.30-12.00 ile 13.00-14,00 arasida, ileri valdiii islemler ise saaft 9.30-
12.00 ile 13.00-17.30 arasinda yaptlmakiadir,

Emirler igleme konu menkul kiymetin nominal degerleri itibartyla minimum emir biiyivkliigi
ve katlan geklinde iletilir. Kira Sertifikalart igin 10.000 TL minimum ve 20,000.000 TL
maksimum nominal emir blyiikliikleri gecerli olacaktir

4.3 Kira sertifikalarimn kaydilestirilip kaydilestirilmedigi haklanda bilgi:

Thrag edilecek kira sertifikalari kaydilestirme esaslart gergevesinde Merkezi Kayit Kurulugu
AS. (MKK) nezdinde kaydi olarak tutulmaktadr.

tw e

4.4 Kira sertifikalarinin hangi para bivimine gére ihweac edildigi hallkinda bilgi:
Kira sertifikalart Ttirk Lirasi cinsinden satiga sunulacakir.

4.5 Ihragemn yiikitmliiliiklerini yerine getirme siralamasi i¢inde ihraer planlanan kira
sertifikalarmmun yeri hakkinda bilgi ile siralamayr etkileychilecek veya kira
sertifikasmn ihragginm meveut ya da gelecckeeld diger yiikiimlitliklerinden sonra
gelmesine yol agabilecek hiikiimlerin dzetleri; ‘

Madde 2.1 ve Madde 2.2’de belirtildigi tizere kira sertifikalar, yonelim s6zlesmesine dayals
olarak iheag edileceginden dolayi, hraca dayanak teskil edecek Portfsy Varliklar,, VKS nin ve
dolaywstyla da Yatinmcerlarin teminatim tegkil etmeyecektir. Tirkiye Finans’m ve VKS nin
temerriidit halinde Yatmimeitar Tiirkiye Finans ve VK$"ye karg1, Ttirkiye Finans’in ve VKS'nin
IIK ve sair mevzuat ¢ergevesinde dncelikli olmayan alacaklan ile aym sirada yer alacakir,

Ayrica, SPKn m. 61 (3) hitkmii geregince; “...Kira sertifikalar: itfa edilinceye kadar, variik
kiralama girketinin por{foyiinde yer alan varliklar ve haklar, ihracgimn yonetiminin veya
denetiminin kant kurumlaring devredilmesi hdlinde dahi teminai amact digmda tasarruf
edilemez, vehnedilentez, feminal gosterilemez, kamnu alacakiarmmn tahsili amact da dahil olmak
fizere haczedilemesz, iflas masasmna déahil edilemez, ayrica bindar halkinda ihtivati tedbir karar
verilenez”, Bu kapsamda Yatnmelann, VK$ nin milkiyetinde bulunan ve baskaca kira
sertifikalarmmn  dayanaguu teskil eden varbk ve hak dizerinde herhangi bir hakk:
bulunmamaktadir, Sz konusu Varlik ve Haklara Yatirrmeslar tarafindan bagvurulmasi hukuken
miimkiin degildir.

Buna kargin SPKn m. 61 (4) hitkmii pereince “Ihragemm kira sertifikalarmdan kaynakianan
yiikiimliihiiklerini vadesinde  yerine  gelirememesi, yonetiminin veva denetiminin kamn
kurimnlaring devredilmesi, faddiyet izninin kaldmimas: veya iflast hdlinde portfoyiindeki
varitklardan elde edifen gelir oncelikle kira sertifikasi sahiplerine yapmlacak édemelerde
kullandlir. Bu durimda Kurul kiva sertifikast sohiplerinin haklarinm korunmason teminen
gerekli her tielil tedbiri almaya yetkilidiv®,

Bu kapsamda, eger VK, yiiklimliiliiklerini vadesinde yerine getirmez, yénetimi/denctimi
kamu kuruiplarina devredilir, faaliyet izni kaldinlir veya iflas ederse, Portfgy Varliklarmdan
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Poriisy Varliklarindan elde edilen ve VKS’ye ddenen gelirler tizerinde dncelik hakkma sahiptir,
Siipheye mahal vermemek icin belirtmek gerekir ki, bu hiikiim sadece VK$’ nin yukarida
sayilan bazi olumsuz durumlara maruz kalmast gegerlidir. Tiitkiye Finansin maruz
kalabilecegi olumsuz durumlarda, Yatirimerlarm herhangi bir éncelik hakk bulunmamaktadir,

4.6 Thrag edilecek kira sertifikalarimm yatmmerya sagladigr haklar, bu haklarm
kullamim esastar: ve bu haklarz iliskin kisitlamalar:

Kira Serlifikalan kapsanunda Yatirumeilar’in sahip oldugu haklarin dayanagi, SPKn m, 61

cergevesinde Tiirkiye Finans tarafindan VS lehine Teme! Hiikiim ve Kogullar ve Yénetim

Sozlesmesi kapsaminda yénetilecek Portfoy Varhiklar ile ihracm gercekiesmesi i¢in akdedilen

Islem Soziesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Bu kapsamda Yatirtmeilar Gelir Dagitin Tarihlerinde:

s PortfSy Gelirlerinin, Beklenen Kara cgit veya Beklenen Kar'in lizerinde olmasi halinde,
Beklenen Kar'a paylart oranmda hak kazanacaktr, Portfty Gelirlerinin Beklenen
Kar’in tizerinde olmasi halinde, Bekienen Kar ile Portldy Gelideri arasindaki fark
Tiirkiye Finans’a ait olacaktir,

= Portisy Gelirlerinin, Portfy Borglularr vefveya Yatnm Borglularmin borglarim
zamaninda, tam ve eksiksiz olarak ifa elmemesi nedeniyle Beklenen Kar’dan az olmas)
veya Porlfty’den zarar edilmesi halinde, Tiirkiye Finans, Teminat Meckiubuna
istinaden, Beklenen Kan ve (varsa) zaran VKS’ye ddeyeceginden dolayi, Yatuimetlar,
Portféry Gelirleri Beklenen Kar'dan az olsa dali, Beklenen Kar’a paylar oraninda hak
kazanacaktir.

ftfa Tarihinde ise Portivy Kira Sertifikasi bedellerinin VKS’ye ddenmesi suretiyle (asfiye
edilecefiinden dolays, itfa Bedeli, paylar: oraninda Yatirnmeilara 8denecekdir.

Kira Sertilikas: satin alacak Yatiruncilarin sahip oldugu haklara iliskin snurlamalar ise agagida
tzetlenmektedir:

e Madde 2.1 ve Madde 4.5 de belirtildigi tizere Porifoy Varliklartyla ilgili olarak VKS™nin
herhangi bir tasarruf haklky bulunmadigimdan ve Portfdy Varliklan VKS’nin ve
dolayisiyla Yatirimeilarnn teminatin teskil etmediginden dolay:, VKS dogrudan
Portfty Varliklavin paraya gevirerek Yatuwrnmerlart tazmin edemeyecekiir.

s VKS’nin Ihrag kapsamunda yapaca édemeler, Tiirkiye Finans tarafindan yapilacak
gdemelere baglhidie, Bu kapsamda Tiirkiye Finans, geliv dagitim tarihlerinde ve itfa
Tarihinde Beklenen Kar'i ve Itfa Bedelini kismen veya tamamen VKS’ye ddemez ise,
VK§ de Tiirkiye Finans tarafindan ddenmeyen Bekienen Kar veya Itfa Bedelini,
Tirkiye Finans'm  ddeme yapmadig) tufar ile sinngh olarak  Yatirmcilara
aldaramayacaktir. Béyle bir durumda VK$’ nin Yatinmeilara kargt olan sorumlulugu
Tiirkiye Finans’a kargi gerekli hukuki siiregleri baglatmakla sinnhdw, VKS tarafindan
Tlirkiye inans’a kars baglatilacak olan hukuki siireg¢ler kapsammda herhangi bir
lahsilal yapilamaz ise VK§ Yatuwmmciara kargt sorumlu olmayacaktir, Ayrca
Yatinmedar bizzat Tirkiye Finans’a karsi hukuki stireg baslatilarsa, ve Tiirkiye
Finans’t hsilat yaparlarsa VK&’ nin sorumlulugu, Yatiumeilarm Tiirkiye Finans®tan
tahsil leri titar oraminda sona ercceklir,
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* [ira sertifikalan Yatirmmeilara VKS veya Ttirkiye Finans nezdinde herhangi bir ortaklik
hakki tanimazlar,

Thrag edilecek kira sertifikalarma iligkin haklayin kullamim siireci

Kira Serlifikas: bedeli ve gelir dagitim iglemleri igin Takasbank nezdinde MKK adma hesap
agihr. VKS§ tarafindan 8deme yapilacak tutar, 6deme giintinde Takasbank nezdindeki ilgili
hesaba altanhr,

Kira Sertifikasi bedeli ve gelir dagitinn topluca iiye bazinda, liyclerin Takasbank nezdinde
meveul olan cari hesaplarma Takasbank aracihigr ile aktartacaktir, Kira sertifikasi bedeli ve
gelir dafitom Yatimmer hesaplarma aktarim iglemleri fiye kuruluslar tarafindan yapilacaktar.

Kira serlifikasi bedeli ve gelir dagitimi, VKS tarafindan MIKK hesabina briit olarak
aklanlacaktir. MKK’ya diye kuruluglar da kendilerine briit olarak yapilacak édemeleri, yasal
vergileri kaynagiinda kesintileri yaptiklan sonra, nel tutar tizerinden yatinmeilara ddeyecektir.

4.7 Getiri oram ve yatrmmeilara yapilacak ddemelere iliskin esaslar:

a)  Kira sertifikasmim vadesi ve itfa plam ile itfa siirecine iliskin esaslar:

Kira sertifikalari 88 giin  vadeli olup kira sertifikalarnun [tfa Bedelleri VKS taralindan
24/01/2020 itfa tarihinde, ek geliv dagiimu ile birlikte, kira sertifikasi sahiplerine paylart
oraninda bir defada geri 6denecek ve kira sertifikatars itfa edilecektir,

VKS Yatrnmetlara Gdeyecegi Itfa Bedeli’ni Tiirkiye Finans’in Porlfdy’(in lasfiyesi igin
ddeyecegi bedel ile karsilayacakir. Itfa Bedeli, “Itfa Bedeli” tamminda belirtildigi iizere ihrag
Tutarina egit olacaklir.

b) Getirilerin ne zaman ddenmeye baslanaca@y, son ddeme tarihleri:

Kira sertifikalart yatirimeilarma gelir ddnemi baglangig tarihinden 88 giin sonra bir defa gelir
dagitiminda bulunulacaktr, Talep toplamanin akabinde dagitn sonuglart onaylanarak KAP’1a

ilan edileceklir,

88 Giin Vadeli Sertifikalann ;

Gelir Dénemi Baslangic Tarihi . 28/10/2019
Gelir Dagitnm ve Kira Sertifikast Bedeli Odenme Tarihi 24/01/2020

¢) Getirilerin ve anaparanin zaman agimi:

Kira sertifikalarmda getirvilerin ve anaparanin zamanaginu stirelerinin 2308 sayih Sivketlerin
Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazine Intikali
Hakkinda Kanuna (“2308 sayil: Kanun®) tabi oldugiu kabul edilmekteydi.

2308 sayili Kanun kapsapunda da kanuni mazeret bulunmaksizin 5 yilhk zamanagimina
ugramis olan getiri 6 cleri ile 10 yilhk zamanasimma ugramis anapara bedellerinin, séz
medigi takdiyde Devlete intikal edilecegi ile ilgili
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Bununla birlikte, 2308 sayil Kanun 20 Haziran 2019 tarihinde Resmi Gazetede yayimlanan
Anayasa Mahkemesi’nin Esas Sayis: 2018/136, Karar Sayist 2019/21 olan 10/04/2019 tarihli
karait ile iptal edilnistir.

Bu nedenle getiriler ve anapara, mevzuatinmzdaki zamanagimina iligkin genel hiiktimlere tabi
olacaktir. Yatimmenlarin yatirim karari alirken séz konusu hususu dikkate almalar
gerekmektedir,

d) Getiri orammnin belivlenmesinde esas alinacak lciitler;

VKS tarafindan ilwag edilecek 88 giin vadeli kira serlilikalart halka arzina katdan tiim
yatuimetlar igin sabit Yillik % 11 - % 15 araliginda bir Getiri Orani gegerli olacaktir,

Yillik ve Donemsel Getiri Orant; piyasa sartlan (aliernatif yatirim Griinlerinin getiri oranlan,
yatimer igtahi, vb.) degerlendirilerek Oyak Yatiim tavsiyesi ve VK8 veya Fon Kullanic
onayiyla en geg talep toplama tarihinden 1 is giinii 6nce kesinlestivilerck KAP ta ilan edilecektit,

¢} Getiri oranimm olumsuz etkileychilecek olaganiistii unsurlar ve getiri oranmma iligkin
diizeltme kurallar:

Kira Sertifikalar sabit yilhk petiri oranmmna sahip olaca@indan dénem boyunca yilhik petiri
oramna iligkin herhangi bir degisiklik olmayacaktir.

VKS’ye hraca esas sozlesmeler ¢ergevesinde Tiirkiye Finans tarafindan yapilmasi gereken
gdemelerin zamammnda, tam ve eksiksiz olarak yambmamas: halinde, VKS {arafindan
Yatiometlara yapilacak olan ddemeler Yatirimenara verilen taahhiitlerin yerine getirilmesi igin
yeterli olmayabilir. Yonetim sézlesmesine dayali ihraglarda VK§’nin ve dolayisiyla
Yatirimetlarin herhangi bir feminati olmayacaktir, Tirkiye Finans’in temerriidit halinde,
VKS’nin dayanak Varhk Ve Haklar Gizerinde tasarral yetkisi bulunmadifindan ve dayanak
varhk ve haklar VKS'nin teminatim tegkil etmediginden dolayr, VK, dayanak varhik ve haklar
paraya gevirerek Yatrimctlan tazmin edemeyecek, sadeec Tiirkiye Finans'a karp gerekli
hukuki yollara bagvurabilecektir, Boyle bir durumda VICS (ve dolayisiyla yatrmetrlar), Tiirkiye
Finans'm 1K ve sair mevzual kapsanmunda dncelikli olmayan diger alacakliar ile aym sirada
olacakin.

f) Getiri oranmmn kim tarafindan hesaplanacagh:

Yillik ve Dénemsel Getiri Orani, piyasa sartlan (alternatil yatirim triinlerinin getiti oranian,
yatimmer igtalu, vb) degerlendirilerek Oyak Yalunm lavsiyesi ve VIK§ veya Fon Kullanies
onaytyla en geg lalep toplama tarihinden 1 ig piinti 8nce kesinlegtirilerck K AP ta ilan edilecektir.

g) Getiri orammin belirlenmesinde esas almacak Glelitiin ortadan kalkmasi halinde
vamlacak islemler:

Yillik ve Déneinsal Getiri Oranlan vade siiresince sabit olacaktir,

L)
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4.8 Ihraginn ya da yatirmemn talebine bagii olarak erken itfanmn stz konusu olmas:
durumunda crken itfa kosullar: hakkinda bilgi:

YOKTUR

4.9 Kismi itfamin s6z konusu olmast durumunda Kismi itfa kosullar: hakkmda bilgi:

YOKTUR

4.10 Halka arz edilecck kira serfifikalarmmn ydlik getivi oram ve getivi orammin nasi
hesaplandifin hakkmda bilgi:

Halka arza kattlan tiim yalirmmerlar icin sabit Yillik % 11 - % 15 aralifmda bir Getiri Orami
gecerli olacaktir,

Yillik ve Dénemsel Getiri Orani, piyasa sartlan (alternatif yatem iirtinlerinin getiri oranlar,
yalirimer igtahi, vb) defierlendirilerek Oyak Yatinm tavsiyesi ve VKS veya Fon Kullanics
onayiyla en geg talep toplama tarihinden 1 i glinii dnce kesinlestirilerek KAP ta ilan edilccek(r.

Yillik Getirt Oranindan elde edilecek Dénemsel Getiti Oram ve gelivisi asafidaki gibi
hesaplanacaktir : :
Danemsel Getiri Orant = Kira Sertifikast Yillik Getiti Oram * Getiri Dénemi Gitn Sayist / 365

Beklenen Kar (donemsel getiri 6demesi) = Kira Sertifikast Nominal Degieri * Dénemsel Getiri
Oram /100

4,11, Kira sertifikas: ihracina iligkin yetkili organ kararlaru

Tiirkiye Finans, 19/06/2019 tarih 6399 sayili Yonetim Kurulu karart ile VKS tarafindan,
yurtiginde, 10.000.000.000 TL ihrag tavam kapsaminda {ertipler halinde gerceklestivilecek kira
sertifikalart ihraglarinda fon kullanicisi olarak yer alima yontinde karar alnustr.

VIS Yonelim Kurulu 21/06/2019 tarih 105 numarah karar ile yurt iginde Tiirkiye Finans’ i
fon kullamcisi olarak yer alacagi, 10.000.000.000 TL ihrag tavani kapsaminda, tertipler halinde
kira serlifikalan thra¢ edilmesine karar vermigtir,

d4.12.Halka arz edilecek kira sertifilkasy iizerinde, lira sertifikasimn devir ve tedaviiliinii
lasitlayrer veya kira sertifikasii alanlarm haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin

bulanup bulnnmad@ma iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikas: tizerinde, kira serlifikasinin devir ve tedaviiliinii kisitlayie
veya kira serlifikasip alanlarin haklar kullanmasing engel olacak herhangi bir kayit yoktur.
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5. HALKA ARZA ILISKIiN HUSUSLAR

5.1 Halka arzin kosullary, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza kahlmak icin yapilmasi gerckenler

5.1.1 Halka arzin tabi oldugu kosullar:

BDDI dan Kira Sertifikast ihracina iligkin olumlu gériig yazisi alumgtir,

BDDK’nim Tiirkiye Finans’a hitaben diizenlendigi 26/06/2019 tarih ve 43890421-101.02.01-
E.7905 sayih yazisinda;

“figide kayth yazmzda; Bankamz igtivaki olan  TF Varlik Kiralama AS. tarafindean
gergeklestivilecek ve Bankamzmn fon kullameis olarak yer alacas, tertipler halinde sattimak
fizere 10.000.000.000.- T1. (On Milyar Tirk Livasy) tdarndea ihrag tavan ile sunrlt kira
sertifikast ihracr icin Sermaye Pivasast Kuruluna (SPK) bayvuruda bulunulacagi, Kira
Sertifikalary Teblig ve dzel mevzuatlart uyarica baska bir kamu kuruluginun gozetim ve
denetimine tabi olan fon kullancilarinn, SPK' ya yapilacak onay bagvurusit dneesinde ihraca
engel tegkil edecek herhangi bir Insus olup olmadigina dair ilgili kamu kurulugindan almnng
gorily yazise vefveya ilgili mevzualta kira sertifikast ihract igin baska mercilerin karar veya
onayinin gerekmesi durumunda bu karar veya oncaya iliskin belgenin ibraz edilmesinin istendigi
ifade edilerek, siz konusu ihraca engel teskil edecek herhangi bir hususun bulunup
illunmadigma dair Kurvnmanuz onave talep edilmektedir,

Bankamzin fon  kullaeisy olarak  yer dalacagi bahse konu kira seriifikast ilracimin
gercekiestivilmesinde 5411 sayalt Bankaeihk Kamani ve ilgili mevzuat hilkiimleri agrsimdan bir
sakinca butumnamalktadr. ”

ifadesi yer almaktadir,

S67 konusu girilg Thrages Bilgi Doktimaninm Madde Iil. Diger Kurumlardan Alman Gériis ve
Onaylar boliimlerinde de bulunmakitadie,

5.1.2  Halka arz edilen kira sertifikalarimn tutarn:

Halka arz edilecek kira sertifikalart 450.000.000 TL nominal degerli ve 88 giin vadeli olacakir.
5.1.3 Halka arz siivesi ile halla arza katithm hakkmda bilgi

5.1.3.1 Halka arz siiresi ve tahimini halka arz takvimi:

22-23-24/10/2019 Tarihlerinde 3 isglinii siiresince talep loplanacaktir,
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5.1.3.2 Halka arza bagvura séireei ile bagvuru yerleri ve satis sekhi:
Bagvurn Siireci:

Bu halka arz “Sabit Getiri Orami (sabit fiyatla talep toplama)” ile lalepte bulunma yontemi
kullamlarak gergeklestirilmektedir. Bireysel Yatwimeilar taleplerini talep eftikleri miktar
seklinde belirteceklerdir. Yatunmetlar, Talep Formu’nda lalep ettikleri Kira Sertifikalarmm
nominal twarint belivteceklerdir,

Bu halka arzda kira serlifikas: satin almak isteyen ttim yatrmeitarm; halka arz siivesi iginde ve
Sermaye Piyasast Aract Notunun isbu maddesinde belirtilen bagvuru yerlerine miiracaat ederck
ya da Banka internet gubesi araciliiyla talepte bulunmalarr  ve satin alacaklay Kirg
Sertifikalannin bedellerini igbu sermaye piyasast aract notunun 5.1.6 maddesine gore
yatirmalar gerekmektedir,

Halka arza Bireyscl Yatimeilar, (Oyak Yatrin ile Tiirkiye Finans Katilim Bankas A8, ve
fiim subelerinde talep girmeleri durumunda) isbu Sermaye Piyasast Araci Notunun 5.1.6
maddesinde belirtilen kiymetleri teminal giistermek ya da (tiim bagvuru yerlerinden) nakit
yatirmak sureliyle talepte bulunabileceklerdir. Yatirmmeilarin Bankamin  internet subesi
iizerinden iletecedi taleplerde teminat yoluyla talep toplanmayip yatirun hesabmda bulunan
bakiyeler kullanilmaktadsr.

Kira Sertifikalarmna iligkin talepte bulunabilecek Yatmmeilar agafida tammlanan 3 gruba
ayrilnuslardie:

Bireysel Yatwimeilar; (i) Kuzey Kibris Tiirk Cumburiyeti vatandaglart ile yurt disinda isci,
serbest meslek ve miistakil is sahipleri déhil Tiirkiye'de ikametgah sahibi gergek kisiler ve
(i) birtakvim yiliiginde Tirkiye'de devaml olarak 6 aydan fazla oturan gergek kisiler ile (iii)
Yurtigi ve Yuridis) Kurumsal Yatuwunetlar diginda kalan ve merkezi Tiirkiye’de bulunan tiim

tiizel kigilerdir.

Yurtigi Kurumsal Yatinnmeilar;  a) Araci kurumlar, bankalar, portfdy yénetim sirketleri,
kolektif yatrim kuruluglar, emeklilik yatrmm fonlary, sigorta sirketleri, ipotek finansman
kuruluslary, varlik yonetim girketleri b) Emekli ve yardim sandiklan, 17/7/1964 tarihli ve 506
sayth Sosyal Sigorlalar Kanununun gegici 20 nei maddesi uyarmea kurulmug olan sandiklar c)
Kamu kurum ve kuruluglan, Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankast, ¢) Nitelikleri itibariyla bu
kurumlara benzer oldugu Kurulca kabul edilebilecck diger kuruluglar d) Aktif toplaminin
50.000.000 Tiirk Lirass, yaihk net hasilatinin 90.000.000 Ttk Lirasi, 6zsermayesinin 5.000.000
Tiirk Lirasinin iizerinde olmasi kistaslarindan en az ikisini tagiyan kuruluslar.

Yurtdisi Kurumsal Yatwimedlar;  Aract kurumar, bankalar, portfdy yonetim sirketleri,
kolektif yatirim kuruluglan, emeklilik yatinm fonlan, sigorta sirketleri, ipolek finansman
kurutuglar, varlik yoénetim sirketlerinin muadili yurt disinda yerlesik kuruluslar, Diinya
Bankasi ve Uluslararas: Para Fonu gibi uluslararast kuraluglar,

Kira sertifikalagf, sermaye piyasasi mevzuait uyannca, Borsa [stanbul’da islem gorecek sekilde
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Taleple bulunacak yatitimerlar, agagida belirtilen belgeleri, talep formlarma ckicyeceklerdir:

Gergek Kisi Yatmimelar: Kimlik (niifus ciizdam veya siiriieli belgesi veya pasaport)
fotokopisi

Titzel Kisi Yatirimerlar: imza sirktilerinin noter tasdikli tnefii, kurulug gazetesi, vergi levhasi
ve ticaret sicili kayit belgesi folokopisi, (Sayilan dokiimanlara ilave ofarak Kurumsal Yatirime
tamrminda yer alan “Ak1if toplamimn 50.000.000 ik Liras, yillik net hasilatimn 90.000.000
Tiirk Lirast, dzsermayesinin 5.000.000 Tiick Lirasmm iizerinde olmast kistaslarmdan en az
ikisini {agiyan kurulugia™in yilhk kurumlar vergisi beyanmamesinin lolokopisini (varsa
Yeminli Mali Milsavir tarafindan imzalanmus yoksa sirket yetkililerince imzalanmis) veya
bulunmas durumunda Yeminli Mali Misavir (arafindan diizenlenmig tam tasdik raporunu
sunmasi gerckmekledir.) Yurt digmdan talepte bulunacak kurumsal yatinmcilar igin 86z konusu
evraklarin muadilieri gerekmektedir.

Bagvurn Yerleri:

ARACI KURUM

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Lbulula Cad F-2 C Blok 34335 Akatlar Begikias/istanbul
Tel. (0212) 3191200 Faks. (0212) 3510599

ve liim subeleri ilc emir iletimine aracisi konumundaki Tirkiye Finans Katihm Bankasi
A8 nin tiim gubelerine ve internet subesi dizerinden talepte bulunmak igin basvurabilitler,
Tiirkiye Finans Katilun Bankasi A.S. subelerinin adreslerine www.lurkivefinans.com.tr internct

sitelerinden ulagilabilir,

Yurtdigt Kurimsal Yatimimeilarn talepleri sadece Oyak Yatirim tarafindan toplanacaktr.,

Teminat Yontemiyle Bagvuruda Bulunabilecek Basvuru Yerleri:

Aract Kurum ile emir iletimine aracilart bivbirlerinden farkli kiymetleri teminata kabul
edebilirler ve teminatlan farkli sekilde nakde déniistirebilirler. Araci Kurum ve emir iletimine
aractlarm teminata kabul edecekieri feminatiar, teminat y6ntemiyle bagvuruda bulunabilecek
bagvuru yerleri ve teminata alma ve bozdurma sirasi ve bozdurma islemi éncesinde nakit kabul
edip etmeyccedi agagidaki tabloda belirtilimektedir.

Talepleri Kahul Vade  Baslangie zf::‘l:mm ve
Edccck Araa | Teninatlar Tarihinde Nalit :
v Bozdurma
Kurum Kabulii g
irasi
Nalit kabul
Oyak Yatmrim | Likit Fon, B Tipi Kisa Vadeli Tahvil edilecektir, N'a kit
. e . . | olmamasi halinde Yatwimetnim
Menkut Degerler | ve Bono Fonu, TL DIBS, Déviz . o Lo
) feminatlar res’en talebine giire
(ABD Dolan, Avro)
bozdurulacaktr,
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Tirkiye  Finans
Katilun  Bankasi Nakit kabul

AS.  ve tiim|Ozel Cari Hesaplar (TL, ABDS, | edilecektir. Nakit
subeleri  (Oyak | AVRO, Katilma Hesaplarn®(TL, | olmamas: halinde Yatrumcinmn
Yaurim  Menkul | ABDS, AVRO), VKS$ tarafindan j teminatlar res’en talebine gore

Degierler AS. | ihrag edilen kira sertifikalar bozdurulacakiir.
emir iletimine

aracist sifatiyla)

(*}Katlim Hesabi bozulmasi swrasuda yetiruncuin tiin katdn hesabi bozulmayacak, sadece blokaja alinan tutar
kadar kisim hozulacoktv. Katdin Hesabi bozulmast sonvcunde yattrimer bozdurslan ks ile ilgili olan bivikmis
kar payimt kaybedecekiir,

(¥4 Ovak Yatirim Menkul Degerler 4.5, yalnizea nakit yéntem ile talep toplayacaki-.

(FEERew furkivefinans.comdr inferaet sitesinden sadece nakit kargihigs talepte bulunilabilecekiir,

Taleplerin satiga sunulan sermaye piyasasi aract tutarmdan fazla olmasi durumunda dagitun is
bu sermayc piyasast atact nolunun 5.2.2 maddesinde belirlilen sekilde; yurtigi bireysel
yatirimetlara “Arzin Talebi Karstlama Oram” g¢ergevesinde, Yurlici ve Yuridisi Kurumsal
Yatirimer gruplarinda ise Oyak Yatwim’mn onerilert de dikkate almarak Tiirkiye Finans
larafindan belirlenerek “Serbest Dafiim Yéntemi™ ¢ergevesinde gergeklestirilecektir,

5.1.4 Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirnmalar tarafindan satis fiyatinn
iizerinde ddenen tutarlann iade sekli haklkanda bilgi:

Kira Sertifikalart Madde 5.371e belirtilen fivatlan satiga sunulacagindan Yatrimeilar tarafindan
satis fiyatinm lizerinde deme sz konusu olmayacakur. Sadece, Bireysel Yalrmeilarm
karsilanamayan taleplerinden dolayr eolugan iade bedeli, Gelir Dénemi Baglangi¢ Tarihinde
Oyak Yaurm ve emir iletimine araci konumundaki Tiirkiye Finans taralindan, bagvuru

yerlerinde yatirimelara iade edilecektir.
5.1.5 Talep edilebilecek asgari ve/veya azami miktarlar hakkinda bilgi:
Tiim Yatumear talep ettikleri adedi belirteceklerdir.

Nominal degeri 1 TL olan 1 adet kira sertifikasi igin minimum talep miktari 1.000 adet
alacakt, Minimum talep adedinden sonvaki taleplerin | adet ve katlari geklinde olmasi garttir.
Talep cdilebilecek azami Kira Sertifikast adedi hakkmda herhangi  bir  siirlama
milinmamaktadie, Yatirmetlar, istedikleri takdirde Talep Formu’nda almak istedilderi miktara

iligkin bir alt sinir belirleyebilirler.

5.1.6 Kira sertifikas: almak i¢in bagvuru yapilacak yerler ile kira sertifikas: bedellerinin
tdenme yeri ve gekli ile teslim siiresi de diihil kiva sertifikalarmn testimine iligkin

bilgi:
a) Bagvuru yapmlacak yerler ile kira sertifiliasi bedelicrinin denme yeri ve sekline iliskin
bilgi:

Tiim yaturimgi)dr Madde 5.1.32°de belirtilen Bagvuru Yerlerine talepte bulunmak igin




i) Bireysel Yatirnmeilar:

Bireysel Yatmmetlar talep ettikleri Kira Sertifikalarimin bedellerin kismen veya tamamen
nakden yatiabilecekleri gibi, kismen veya tamamen yatirim hesaplarinda meveut olan ve
asafidaki tabloda belirtilen teminatlar karsiligi talep edebileceklerdir.

Talep etlikleri Kira Sertifikasinin bedelini nakden yatiran Bireysel Yatimeilann yatichktan
tular nemalandnimayacaktir,

(1)Nakden Odeme:

Bireyscl Yatirumelar nakden ddeme segeneginde Madde 5.1.3.2°de belirtilen bagvuru yerlerine
bagvurabilirier,

Bu segenegi tercih eden Bireysel Yatuimerlar talep ettikleri kira sertifikalarina iligkin {utars
agafida bilgileri verilen hesaplara yatmilmak iizere nakden Sdeycccklerdir. Odeme, son talep
toplama giinit saat 17.00°ye kadar tamamlanmalidir,

Hesap sahibi: OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Banka Adi : Tirkiye Finans Katihim Bankas: A.S.

Sube Adr : Bogazigi Kurumsal

Hesap no: TR370020600289033012460001

(2)Teminat Yéntemiyle Talepte Bulunma:

Madde 5.1.3.2°de “Teminat Yontemivie Bagvwruda Bulunabilecck Bagyvirn  Yerleri'ne
bagvurarak bu ytnlemi tercih eden yatinmeitarindan Oyak Yatm aracilifn ile basvuruda
bulunanlar dagitim listesine gtire almayi hak ettikleri kira sertifikas: bedellerini vade baglangic
tarihinde saal 12:00"ye kadar kira scrtifikalar icin TR370020600289033012460001 no’lu
hesaba yatirilmak tizere nakden 8dememeleri halinde, bloke edilen DIBS'ler, 6z¢l cari hesaplar,
katilma hesaplar ve/veya fonlar bozdurularak ddenceektir, Yatimmetlarn dagutum listesine gbre
almay1 hak eitikleri Kira Serlifikas: bedellerine kargilik gelen tutartn tamamin ya da bir kismim
yukarida belirtilen siire iginde nakden ddemeleri durumunda, blokaja alinan teminatlarin
tizerindeki blokenin tamanu kaldirtlarak nakit deme yapilan tutar agan kisma karsihk gelen

teminatlar nakde déntigtiivitliir.

Tiirkiye Finans, nakden ddeme kabul etmeyecek ve kira sertifikasi bedelleri teminatlar resen
bozdurularak ddenccektir,

Teminatlar milgleri talimatlarinda yer alan siraya gére nakde doniistiiriileccktir. Yatirimeilarin
talep formunda bozdurma sirasi belirtmemesi duremunda isbu Sermaye Piyasas: Aract Notunun

belirtilen sira gegerli olacaktir.

Yurligi Bireysgl Yaunmeilann Talep Bedeli kargiliginda teminata alinacak kiymetler, teminat
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Teminat Tutart = Talep Bedeli (x) ilgili teminat igin {abloda belirtilen terninat katsayis

Teminata Teminat Teminata Alimda | Teminat  Bozumunda
Almacak Kiymet | Katsays Uygulanacak Fiyat Uygulanacak Fiyat
‘ Likit fonun o gin icin fon | Likil forun o giin icin fon
Likit Fon 1,03 kurucusu tarafindan agiklanan | kurucusu tarafindan
alis fiyals agiklanan ahg fiyatt
B Tipi Kisa - o in icin f
Vadeli pr - hisa Fonun o giin igin fon kurucusu Fonun o giin e fon
adeli Tahvil ve | 1,03 et N kurucusu tarafindan
tarafindan agiklanan abs fiyat .
Beno Fonu agiklanan alis fiyati
Déviz o . - . .
0\‘”/ Doviz. teminatinda  Tiirkiye | Déviz leminatinda
(TCMB . L ey s . .

R Finans’in 56z konusu yabane Fiirkiye Finans’in  anhk
tarafindan alim R o ot .
satim konusy para igin ik agtklachig gise kuru goslerge fiyati, (Kiisurath

lan 1,1 dikkale almacaktw. (Kilsurath | doviz  tutarlarr  bir  ve
yaprran déviz tularlarr bir ve katlar | katlan  geklinde yukar
konverlible " ]
N seklinde yukart | yuvarlanacaktir.)
dovizleri teminata uvarlanacakiir,)
konu olabiiir) yuvarianacaxi.
DiBS’lerde Dblokaj tarihinden | DIBS’lerde BIAS
; \ 5
once BIAS Borglanma Araglart | Borglanma Araclari
: Piyasast Kesi lim  Satim | Piyasasi’n Liga i
TL DIRS L1 1}a5ﬂ,51 in A 'S(‘ m | Piyasasi da olugan cari
Pazar’nda olugan son isgiinit | piyasa fiyati
agirhikls ortalama fiyatt | kullamlacaktrr.,
kullamlacakur,
;I_;L IOS‘ZGI C,?E 10 Hesap bakiye anapara f(utari | Hesap  bakiye anapara
csaplar, ’ esas alinacaktir, tutart esas ahinacakir,
Katilma Hesaplar
Ozel Cari Merkez Bankasi’nin o giin igin | Tikive Finans’my anhk
Hesaplar (ABDS, | 1,1 Kladwp daviz alis fivat l§viz alig fiyat
AVRO) agikladifn déviz ahig fiyal déiviz alig fiyati
Katilma Hesaplar 1.1 Merkez Bankas’nmn o gin igin | Tiirkiye Finans'm anhk
(ABDS$, AVRO) ’ agikladifn ddviz ahs fiyats doviz alig fiyat
Kira Sertifikalarinda  blokaj | Kira Sertifikalarimda
. - tarihinden dnce BIAS | BIAS Borglanma Araclar
Kira Sertifikalari i BT Lo .
KS  tarafindan | 1.1 Borglanma  Araglait  Piyasas: | Piyasasi’nda olusan cari
(iV ) ¥ d.[ldm naan 1, Kesin Ahm Satun Pazari’nda | piyasa fiyat
ihrag edilen) olusan son igginit agiwhkh | kullamlacakir,
orlalama fiyatt kullantacaktir,

Teminat tutarlarmim hesaplanmasinda, kullanilan teminatin asgari adet, adet katlar ve birim
tutatlan dikkate alinarak, teminatl adedi asgari adedin altinda kalmayacak ve kesirli ve/veya
ilgili teminat i¢in belirtilen katlarm diginda bir adet olugmayacak sekilde yukar yuvarlama

yaptlabilecekiir,

Tek bir temipaf tiirtintin yatirimerlarin talebini tek bagina kargtlay.
ve tzel carfhbsapta bulynan teminat krymetler aymi anda teminata alinabjlir.
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Teminat ahmmda ve bozumunda yukardaki tabloda yer alan ilgi bozdurma fiyatlars esas
almacaktir,

Bireysel Yatrimetlar’m teminatlarn nakde déntigtimii ile ilgili risk bu sekilde talebi giren
aracl kuruma aittir,

Teminat gostererck talepte bulunan bireysel yatwimeilar talep formunu imzaladiklart anda
taleplerini gergeklestirebilmeleri igin teminata alinan kiymetleri; highir yazili ya da s6zlii ihbar
veya ihlara gerek olmaksizin resen paraya gevirerek, almayi hak kazandiklar Kira Sortifikasi
bedellerini res’en tahsil  etmek  konusunda talepte  bulunduklart  aracr  kurumu
yetkilendirdiklerini ve bu yetkinin ifasmdan dogabilecek zavarlardan ilgili arac kurumun ve
Bmir ileticisi konusundaki Tiirkiye Finans'm higbir sekilde sorumlu olmayacagim gayrikabili
riicu kabul, beyan ve taahhiit etmis olacaklardir.

Teminatlar talepte bulunduldan kurom tlarafindan res’en bozdurularak kira seitifikalarinm
bedeli ddenebilecegi gibi, yatmmmeilarnn dafitim lislesine pére almayr hak ettikleri kira
sertifikalarinm bedelini kismen veya tamamen Gelir Donemi Baslangig Tarihi saal 12:00°a
kadar 6demeleri durumunda yalmzea Sdenmeyen kisim icin teminallanin res’en bozdurularak
Sdenebilmest de miimkiindiir,

(3) Gelir Dénemi Bastangie Tarihi Oncesi Dinem

Bireysel yatinmeilara, Gelir Dénemi Baglangig Tarihinden 6nce Kira Sertilikalarmt satin almak
igin nakit olarak Gdenecek bedeller ile nakde tahvil ettirecekleri teminatlar agismdan, nakit
Gdeme veya teminatin nakde tahvil tarihinden, Gelir Dénemi Baslangig dénemine kadar gegen
siire igin, her hangi bir getiri, kar payt, faiz vb, menfaat 6demesi gergeklestirilmeyecektir,

ify Kurumsal Yatirmmcilar:

Yurtigi Kurumsal Yatinmeilar isbu sermaye piyasas: aract notunun 5.1.3.2 maddesinde
belirtilen yatrnn kwrulugunun merkez ve subelerine taleple bulunmak igin bagvurarak talep
tormu doldurmalan gerckmektedir. Yurtdigr Kurumsal Yatirimeilar sadece Oyak Yatnim'da
talepte bulunmak i¢in bagvurarak talep formu doldurarak isbu halka arza katdabilirler.

Yurtigi ve Yurldist Kurumsal Yatiimctlar talep ettikleri Kira Sertifikalarina iliskin tdenecek
talep tutarim nakden veya hesaben yatiracaklardr, Yurtici ve Yuwrtdigt Kwumsal Yatirimeilar,
Kira Sertifikast bedellerini talep toplama stiresinin bitimini takiben deyebilirler. Yurtici ve
Yurtdist Kurumsal Yatwmmcilar, dagiim listelerinin onaylanmasindan sonra almaya hak
kazandiklart kira sertifikast bedellerini vade baglangie tarihinde saat 12:00a kadar agafida

helirtilen hesaba yatirmalk zorundadir,

Hesap sahibi;: OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Banka Ady : Tiirkiye Finans Katthm Bankasi1 A.S.

Sube Adi : Bogazigi Kurumsal
Hesap no: TR370020600289633012460001
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Yurtici ve Yurtdigt Kurumsal Yatirimerlar dagitim listelerinin onaylanmasindan sonea almaya
hak kazandiklari kira sertifikast bedellering talebi toplayan aract kuruma Sdemekien imtina
edemezler,

Yurligi ve Yurtdigt Kurumsal Yatrmmeiarn dagiim sonucu almaya hak kazandiklars kira
serliftkas: bedellerini ddememelerine iliskin risk, talebi toplayan yatirnm kurvlusuna aiitir,
Yaurim korulugu talepte bulunan Kurumsal Yalrimer nin lalebini kabul edip etmemekie

serbest olacaktir,
b} Kira sertifilalarmn teslimine iligkin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikalary, satigm tamamlanmasmy miiteakip Sermaye Piyasasi
Mevzuali gergevesinde MKK nezdinde hak salipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacakr,

Yatrmeilarin satim almaya hak kazandiklary kiymetler, dagiitim listesinin VKS tarafindan
onaylanarak kesinlegmesini takip eden iy glinll igerisinde MK daki hesaplarima aktarilacaktr,

517 Halka arz sonuglarinm ne sekilde kamuya duyurulacaf hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasas: araglarinm satisina iliskin diizenlemelerinde yer
alan esaslar gergevesinde dagitum listesinin kesinlestigi gitnii takip eden iki is giint icerisinde
Rurul'un 6zel durumlanin kamuya agiklanmasing iliskin diizenlemeleri uyaninca kamuya

duyurulur.

3.1.8  Kira sertifikalaximn 6n alun haldary, bu haldarm devredilebilirligi ve 6n ahm
haldarinm kullarmlmamas: durumunda bu haklarm alibeti haklanda bilgri:

Kira sertifikalarina iligkin 8n alim hakki yokiur,

5.2 Dagitim ve tahsis plam

5.2.1 Satism birden fazla éilkede aym anda yapildigi daramiarda, bu iilkelerden birine
belli bir oranda tahsisat yaplmgsa buna iliskin bilgi ile her bir kategori bazinda
halka arzda yatwmeiara tahsis ve dagitim csasiart haklanda bilgi:

YOKTUR.

3.2.2  Halka arzda yatirsmelara tahsis ve dagitim esaslar: hakkda bilgi:
Tahsisat Esaslari

Halka arz edilecek 88 Giin Vadeli Sertifikalarin

225.000.000 TL nominal degerdeki (% 50) kisti Bireysel Yatirimeilara
213.750.000 TL nominal degerdeki (% 47,5) kismi Yurtici Kurumsal Yatirnmeilara
11.250.000 T, nominal degerdeki (% 2,5) kisimi Yurtdist Kurumsal Yatirimeilara
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Yukaridaki tahsisal oranlaii ck satig yapilmas: halinde, ek satisa uygulanmayacakt. Bk salig
halinde tabsisat Oyak Yatirim’in énerisi VKS’nin onay: ile belirlenecektir.

Talep toplama silresinin sonunda her bir yaturimer grubuna tabsis edilen tutan karsilayacak
kadar talep pelmig olsa dahi, (ahsisat oranlarr arasinda yatwimeilara Sermaye Piyasasi
Araclarinin Satist Tebligi hiikiimlerine giire;

- Yukarida belirtilen herhangi bir yatinimer grubu igin %20°den fazla azaltulmamak,

- lizere Oyak Yatirnn’in 6nerisi ile VKS nin onayr ile kaydirma yapilabilir.
Nihai Talep Adedinin Belirlenmesi

« Tlm yatrrimer gruplan igin, lalep edilen kira sertilikasi adedi nihaidir,

Dagitim Esaslari

Toplanan talepler her bir tahsis grubu igin ayr ayn bir araya getirildikten sonra Sermaye
Piyasast Araglarinim Satisr Teblig Ek 1'de yer alan talep formuna gire igermesi gercken asgari
bilgileti ve Kuzey Kibrs Tink Cumburiyeti vatandaglart ile Tiirkiye'de yerlesik yabanc)
uyruklular chsinda kalan bireysel yatirmmeilarin T.C. kimlik numarasnn igermeyen kayitlar da
iptal edilerek dafitima dahil edilmeyecekdir. Eksikiigi nedeniyle iptal edilen kayular talep
listelerinden gikartildiktan sonta dagitim islemi agagidaki gekilde gergeklestirileceklir:

Her bir tahsisat grubuna dagitun, agagila belitilen gekilde kendi iginde ayn ayri yapilacaktir,

a. Bireysel Yatinmeiara Dagitim: Oransal Dagitim Yéntemi’ne gére yapilacaktir. Bireysel
Yairimeslar igin tahsisal miktartun talep miktarina béliinmesi ile “Arzin Talebi Karsilama
Orant” bulunacaktir, Bulunan Arzin Talebi Karsilama Orant her bir yaurimeiya ait kisisel talep

ile carptilacak ve dagitilacaktir.

Bireysel Yatirimeilar igin oransal dagitum y&ntemi kullantacagindan herhangi bir miikerrer
tarama islemi yapikmayacaldtir,

b, Yurtigi ve Yurtdipn Kurumsal Yatrmelara Dagiim: Yurtici ve Yurtdigt Kurumsal
Yatirnner grubunda serbest dafiitum yontemine goire dafitim yapiiacakOr. Bu yatinme:
gruplarinda 6neelikle, is bu maddede belirtilen gekilde nihai talep adedi belivlenecektir. Yurtigi
ve Yurldigt Kurumsal Yatirsmer grubunda bir defadan fazla talepte bulunan yatirmmeilarm
bulunmast durumunda Tazla mikiarda olan talep kabul edileceklir. Her bir Kurumsal
Yatunmerya veritecek kiymet miktarma Oyak Yatwmm’in Onerileri de dikkale ahnarak VK$

tarafindan karar verilecektir.

Tiim Yatummer gruplaria dagiim yapliken, dagrtim sonucu orlaya ¢ikan miktarlar alt sty
koyan yatmmecilar agisimdan gzden gegirilecek, ortaya gikan miktarn bu alt sinirm altinda
kalmas: halinde yatmimer istegine uygun olarak listeden gikanlacak ve bu miktarlar tekrar
dajiituma tabi tutulacakin,

Yatimer gruplarina belirtilen yontemlerle dagitin yapihrken, hesaplamalarda kiisural ortaya
ctkmasindan dolayr dagitilamayan kiymetler, talebi tamamen karglanamayan yatirmeilar
arasinda VICS nin uygun gordiigii sekilde dagititacaktir.

Oyak Yal!/m alep toplama siiresinin bitimini izleyen is giinti ietisinde daiitun listelerini, her
bir tahsjé gyubu igin ayrt aym kesinlestirerek VK$'ye verecektir. VKS, dafitnn listelerini




5.2.3 Talepte bulunan yatirimeilara, halka arzdan aldiklart kesinlesmis kira sertifikasi
mikéarmin bildirilme siireci haklkmda bilgi:

Halka arzdan almaya hak kazanimis kira sertifikasi miklarlar, dagiim listelerinin VKS
tarafindan onaylandigi giin, Oyak Yatirim tarafindan yatrnneilara bildireceklierdir.

5.3 Kira sertifikasmin satis fiyatr veya fiyatm tespit edildigi/edilecegi yontem ile nihai
fiyatm kamuya aciklanma siireci:

Nominal degeri 1 TL olan 1 adet kira sertiflikasmin satis fiyati 1 TL dir,

“Danemsel Getivi Oram” ve bu oramin hesaplanma yonlemi ve kamuya agiklanma siiveci, isbu
Sermaye Piyasast Aract notunun 4,10 maddesinde belirtilen formiil ile hesaplanacaktir.

Talep oplamanm akabinde isleme iligkin ihracin nihai totaring, yatinmmer gruplan bazmda
daguum yapilan sermaye piyasast araglarmun {utar, oramt ve yatimmer sayist hakkindaki
bilgilert ve halka arz edilen sermaye piyasast araglaninm nominal degerinin yiizde besinden
fazlasim satin alan kigi ve kurumlan da igerccek sekilde hazmlanan dafitin sonuglan
kesinlestigi giindi takip eden iki is giinii igerisinde VK§ ye ail KAP sayfasindan duyurulacakir.,

5.4 Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk
5.4.1 Halka arza aracihk edecek yetkili lurulus hakkinda bilgi:
Halka arza aracilik edecek yetkili kurulug Oyak Yatrim Menkul Degerler A.§. (Adves: Lbulula
Cad F-2 C Blok 34335 Akallar Besiktag/Istanbul) olup, bu kurulusun emir iletimine aracilart ve

subelerine iligkin bilgiler 5.1.3.2. maddede belirlilmistir.

5.4.2 Halka arzm yvapilaca lilkelerde yer alan saklama ve édeme kuruluglarmm
isimleri:

Halka arz sadece Tirkiye’de gergeklesecek olup saklama ve ddeme kuruluglar Merkezi Kayit

Kurulusu A.S. ve Takasbank-Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.§.dir.

5.4.3  Aracihik tiirii hakkmda bilgi:

Halka arza aracilik SPK’min Yatwrun Hizmetleri ve Faaliyetleri ile Yan Hizmetlere Iligkin

Esaslar Hakkinda Teblig (11-37.1) madde 51(1)(b)’de tanim yaptlan “Zn [yi Gayret Aractlig
seklinde gergeklestirilecek olup, satisa aracilik edecek olan Oyak Yatuun tarafindan

yiiklenimde bulunulmayacaktir,

AR CATTRIIM
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Yitklenimde Bulopulan | Yiiklenimde Bulunulnmayan
Kira Sertifikalarmin Kira Sertilikalarinin
Yelkili Qlugturul- Aracthgmn | Nominal | Hallia Arz | Nominal Deferi | Halka Arz
Kurulug niugsa Degeri Edilen Kira | (TL} Edilen Kira
Konsorsi- (TL) Sertifikkasma Sertiflikasma
yumdaki Orani (%) Oram (%)
Pozisyonu
Oyak  Yalwun | Konsorsiyum .
M{:nkul bulunmanmakta- wh - 450.000.000 | o4 100
Degerler AS. | duir TL -88 giin
vadeli

54.4  Aracilik ve yiiklenim stzlesmesi hakkinda bilgi

Halka arz edilecek kira sertifikalarna iliskin aracilik iglemderi 10/07/2019 tarihinde imzalanan
Aracthk Stzlesmesi ¢ergevesinde Oyak Yalmim tarafindan gergeklestirilecek ve karsihifimda
komisyon geliri elde edilecektir. Aract kurum dagiim sonucu hak edilen kira sertifikalannm
dagitim listesinin onaylanmasmi takiben ve kira serlifikasi bedellerinin édenmesi sartiyla

dagisilmasin saglayacaktir.

5.5 Halka arza iliskin olarak ikragemm ddemesi geveken toplam maliyet ve halka arz
cdilecek kira sertifikas: bagina maliyet:

Halka arz cdilecek olan 450.000.000 TL nominal tutarh 88 Giin Vadeli Sertifikalar igin tahmini

toplam maliyetler agafidadr:

Baz Alinacak

Ucret ve Vergiler Dejrer Sabit/ Oransal | Tutar (TL)
Vadeye Goire

SPK Ucreti’ Nominal Tutar Defigen Oransal | 56.250
Tavant  Agarsa

MKK ihrag Ucreti + BSMV? Nominal Tutar | Sabit 3.105,90
Tavam  Asgarsa

BIAS Kotasyon Ucreti + BSMV ? | Nominal Tular | Sabit 38.245,20

Takasbank ISIN Kodu + BSMV ¥ Sabil 131,25

Diger Maliyetler

Aractlik/Satigkpmisyonu + BSMV Oransal 543.375

641.107,35 TL,

| ‘Wfﬁsm.g‘
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VKira Sertifikatan Teblig m. 19 ve SPK’run 24/06/2016 tarih ve 20/710 sayil Karan geregince satigt yapilacak kira

sertifikalarimin varsa nominal degerinden agag olmamak fizere, ilwag deZeri tzerinden Kurul ticretinin hesaplanmasinda

agagidaki oranlar esas alini:

a) Vadési 180 pline kadar olanlar igin on binde 1,25,

b) Vadesi 181 giin ile 364 giin arasi olanlar igin on binde 1,75,
¢} Vadesi 365 ghin ile 730 gtin arasi olanlar i¢in on binde 2,5.
¢} Vadesi 730 glinden daha uzun ofanlar i¢in on binde 5,

*[hragtan sonra ihrag edilen nominal tutar fizerinden %0,01 orannda MKK ihrag tiereti Sdenmektedir, Thvag ticreti i tist

limil 2.958 + BSMV T dir. Ayrica sertifika saklama ve itfa komisyonu olarak ayri ayr1 40,005 oramnda ilave ilerel
ddenmekiedir, iefa komisyonunda alt limit 990 TL dst limit ise 49.277 TL dir.

Halka Arzlarda

40-50 milyon TL: 4.553 Tt
50-100 milyon TL: 9.106 TL
100-200 milyon TL: 18.212 TL
200-400 milyon TL; 36.424 TL .
400 milyon TL tist: 72.848 TL

Kira Sertifikatarinda yukarclaki tatarlar %50 indirimli olarak uygulanir,

4 Tukasbank tereti 125 TLABSMV'dir.

ihraggimin Kurul tiereti, MKK ve Takasbank’in dahil olduu yasal maliyetler yakiagik
641,107,35 TL, olup ilgili tutarlar, nomival ihrag tutarmin % 0,142°sine tekabiil ctmektedir,
Halka arz edilecek 1.-TL nominal degerli toplam 450.000.000 adet kira sertifikasi bagina
ditsecck maliyet ise yaklagik 0,00142 TL olarak hesaplanmakiadsr,

5.6 Talepte bulunan yatwmmemn ddeyecegi maliyetier haklanda bilgi:

Tabloda yer alan ficret tarifeleri digmnda yatiimeilar tarafindan ddenecek herhangt bir ticret

bulunmamalctadat,

Aract
Kurulusun
Ticaret Unvam

Bagka Arae
Kuruluga Virman
Ucreti

EFT Ucreti

Diger

Oyak  Yatm
Menkul Degerler
AS.

Oyalk Yatirum,

halka arza iligkin
yirman
iglemlerinden
ficret almayacaktir

Oyak Yatinm, halka

arza ilisgkin - BFT
islemlerinden iicreti
almayacaktir.

OYAK  Yaurmm nezdindeki
miisleri  hesaplarindan MKK
tarafindan yansiiflan  saklama,
bakim, sifire, kupon/itfa
masraflart alinacaktir, Yatrim
hesabi  olmayan milgterilerin
OYAK Yatinm nezdinde hesap
agmalart halinde MKK hesap
agma licreli aliacalir,
Hesaplardan ayhk 2,50 TL
hesap igletim dicreti, ayhk 2 TL
SMS gdnderim ticret]
alinacaktir, Damga Vergisi ve
diger masraflar almmayacaktm,
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6. BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER
6.1 Kira sertifikalarimm borsada islem gormesine iligkin csaslar ile islem grme tarihi:

VKS tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarmmn, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon
Yénergesi gergevesinde KAPta yaptlacak duyuruyu izleyen ikinci i glintinden itibaren borsa
kotuna alinarak Borglanma Araglarr Piyasasi Kesin Alim Satim Pazari’nda islem gérmesi
beklenmektedir,

6.2 Borsada islem girecek olan kira sertifikalarimin hangi duramlarda iglem sirasinim
kapatiiabilecegi haklanda bilgi:

Borsalar ve Piyasa Isleticilerinin Kurulug, Faaliyet, Caligma ve Denelim Esaslan Hakkinda
Yénetmeliiin 30’uncu maddesinde, Borsa Islanbul A.$. Borsacihk Faaliyetlerine Iligkin
Isaslar Yonetmelifin 167 nct, 25%inci ve 26’ me1 maddelerinde, Borsa Istanbul A.$. Kotasyon
Yanerpesinin 29°uncu maddesinde yer atan durumlarm olugmast halinde, kira sertifikalarinn
istem siras1 gegici olarak kapatilabilir, sonlandurabilir veya kira sertilikalariu borsa kotundan
cikartilabilir.

6.3 Ihracomn daha once ihrag ettigi kira sertitikalarmm islem gordiigi borsalara
iliskin bilgi:

TF Varhk Kiralama A.S. 11/02/2015 tarihinde, TFKB nin fon kullamewst oldugu, Malezya da
Borsa’ya kote olmaksizin nitelikli yatummeilara satilmak tizere 3.000.000.000 Malezya Ringgiti
{utarl program kapsanunda gergeklestirilen ikinci tertip ihraci olarak 150.000.000 Malezya

N

Ringgiti futach 5 yil vadeli, 6 ayda bir kupon geliti &demeli kira sertifikast ihracint
gereeklestivmistir.

TF Varlik Kiralama A.S. 21/05/2015 tarihinde, TFKB’nin fon kullantcist oldugiu, Malezya da
Borsa’ya kole olmaksizin nitelikli yatrimeilara satimak tizere 3.000.000.000 Malezya Ringgiti
{utarls program kapsanunda gergeklestivilen iigiinctl tertip ihracy olarak 210.000.000 Malezya
Ringgiti tutarh 5 yil vadeli, 6 ayda bir kupon geliri 6demeli kira sertifikasy ihracim

gerceklegtirmigtir.?

TF Vatrlik Kiralama A.S. 21/06/2019 tarihinde Borglanma Araglars Piyasasi Kesin Alim Satim
Pazarmda TFKB™in fon kullamicist oldugu 250.000.000 TL tutarh yurt iginde 179 giin vadeli

kira sertifikasi halka arzi gergeklestirmigtir

TF Varlik Kiralama A.S. 29/07/2019 tarihinde Borglanma Araglan Piyasast Kesin Alim Satim
Pazarnda TFKB nin fon kullanietst oldugu 650.000,000 TL tutarlr yurt iginde 91 giin vadeli

kira sertifikast halka arz1 gergeklestirmistir,

/AN

ytarihinden (10.02.2015) bir i giinit onceki kur 1 TL=0,6963 IMY R’dir, /
it tarihinden (28,§5,2015) bir is glind 6neeki kur TL=0,71846M YR dir,
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TF Varhik Kiralama A.§. 29/07/2019 tarihinde Borglanma Araclan Piyasast Kesin Alim Satim
Pazarinda TFKB’nin fon kullamest oldugu 150.000.000 TL tutarly yurl iginde 179 giin vadeli
kira sertifikast halka arzi gergeklestirmistir

TF Varlik Kiralama A.S$. 20/08/2019 tarihinde Borglanma Araglan Piyasast Kesin Alim Satim
Pazarmda TFKB’nin fon kullanicis: oldugu 400,000,000 TL tutarl: yurt icinde 87 giin vadeli
kira sertifikas: halka arzi gergeklestirmistir.

TF Varlik Kiralama A.$. 20/09/2019 tarihinde Borglanma Araglan Piyasasi Kesin Alim Satim
Pazarmda TFKB nin fon kullanicist oldugu 150.000.000 TL tutarl yurt iginde 88 giin vadeli

kira sertifikas: halka arz1 gergeklestirmiytir.

TF Varlik Kiralama A.§. 07/10/2019 tarihinde Borglanma Araglart Piyasas: Kesin Alim Satin
Pazarinda TFKB nin fon kullameist oldugu 200.000.000 TL ttarlt yurl iginde 60 glin vadeli
halka arz edilmeksizin nilelikli yatirtmetlara salis yontemiyle kira serlifikast ihrac
gergeklestirmeyi plantamakiadir.

*T'L cinsiden kira sertifikalar BIAS da islem giirmektedir.

6.4 Tiyasa yapier ve piyasa yapreiliin esaslar
YOKTUR.
7. GARANTI HUKUMLERI VE GARANTORE {LISKIN BILGILER

Tiirkiye I'inans Teminal Mektubu ile Portfdy Borglulart ve Yatinm Borglularnm Portfsy
kapsamindaki borglaning geregi gibi, zamamnda, tam ve eksiksiz olarak 6deyecegini, TBK m.
128 anlanminda Getineti kiginin fiilind taahhiit eden sifatiyla VKSye karst iistlenmigtiv, Bu
kapsanda; (i) Portloy Gelirleri'nin Beklenen Kar’dan az olmas: halinde Porlfsy Gelirleri ve
Beklenen Kar ile Porifty Gelirleri arasmdaki farks; (if) Portfoy’den gelir elde cdilememesi veya
zarar cdilmesi halinde, zarar edilen tutar ve Beklenen Kari; VKS’ye ddeyecekiir (Beklenen
Kar Oram tammiarda belirtildii Gzere Donemsel Getiri Oranma esittir). Tirkiye Finans
tarafindan VK§ lehine diizenlenen Teminat Mektubu kapsannnda Tiirkiye Finans, VKS (ve
dolaytsiyla Yatmmetlar’in) Portfoy Borglular ve Yatmm Borglularinmn risklering maruz
kalmasmmn Gntine geemistic. Bununla birlikte, VK§ ve Yatirmmeilar Tiirkiye Finans'a iligkin

risklere maruz kalabilecektir.

ihragtan dogan yiikiimliilikklerin yerine getivilmesine iliskin, fon kullanicisi Tiirkiye Finans
asaleten bizzat soromludur, Bu yiikiimltliiklerin yerine getirilimesine iligkin, isbu maddede
belirlilen yapilar haricinde herhangi bir garantérhik bulummamakitadir.

8. DIGER BILGILER
8.1 Halka arz siirecinde ihvaggiya damsmanhik yapanlar hakkinda bilgiler:
Halka arz stirecinde ihraggiya, Oyak Yatirnim haricinde damgmanhk hizmeti veren kisi ya da

kwrum bulunmamaktadir,

8.2 Uzman vedbagimsiz denetim raporlan ile itgiineis kigilerden alman bilgiler:

Isbu sermaye }? ypsast araci npfunda agagida belirtilen tigtinedi sahislardan saglanan bilgilere yer

lirkiye Fi s ve VICS ilgili sahislarn yaynnlad%tpﬂ{igijg;ﬂ
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getirebildigi kadariyla, agiklanan bilgileri yanliy veya yamlticr hale gelirecek herhangi bir
eksikligin bulunmadiun beyan eder,

Bagmnsiz Denetim
Tiirkiye Finans ve VK§'nin finansal tablolarnun incelenmesi ve denetlenmesini Giiney

Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.§. yerine getirmektedir. Giiney
Bagnmsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.8.°den 01,01.2017 - 31.03.2017
dénemi igin sorumlu ortak bag denetei Fatma Ebru Yiicel olup 01.04.2017 - 31.12,.2017 dénemi
icin sorumlu orlak bagdenetgi ise Cem Uearlar olarak belirlenmistir. Sorumlu ortak
bagdenetginin degigim karan bagomsiz denetim kurulugunca alinmig olup, degisim sebebinin
Fatma Ebru Yiicel’in bafimsiz denelim kurufusnada farkll gorevier listlenmest oldugu
bildirilmigtir. 01.01.2018 — 31.03.2018 ddnemi i¢in de sorumlu ortak bagimsiz denetgi Cem
Ucarlar olmakla beraber 01.04.2018 — 31.12.2018 déneminde bagimsiz denetgi Bimre Celik
almugtur, Sorumiu orfak bagdenelginin defigim kararn bagimsiz denetim kurulugunca ahanumg
olup sirket i¢i rotasyon kaynakli oldugu bildirilmistir. 01.01.2019 — 30.06.2019 doéneminde de

bagimsiz denelei Emre Celik olmustur,

ilgili dénemlere iligkin bagrmsiz denetim sirketi tarafindan yapilan denetime iligkin denetim
Hirli ve gdriisii agagidaki tabloda verilmektedir,

Fon Kullewicrst igin:

$1/01/2019-30/06/2019 dénemi icin :

Gilney Bajiunsiz Denetim ve Seérbest Muhasebeci

Ticaret Unvanz: Mali Miigavirlik AS.
. Maslak Mah, Bski Bliytikdere Cad. No.27
Adresi: Daire.54-57-59 Iat.2-3-4 34398 Sartyer / Istanbul

Sorumilu Ortak Basdenet¢i: | Emie CELIK (01.01.2019 -30.06.2019)

01/01/2018-31/12/2018 dénemi igin ¢

Giiney Bagunsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci

Ticaret Unyans: Mali Miisavirlik A..
Maslak Mah. Eski Biiyitkdere Cad, No.27
Adresi: Daire. 54-57-59 Kat.2-3-4 34398

Sartyer / Istanbul

| Com UCARLAR (01.01.2018 - 31,03.2018)
Sorumlu Ortak Basdenet¢i: | o0 cRyiK (01.04.2018 - 31.12.2018)
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01/01/2017-31/12/2017 dénemi icin:

Ticaret Unvams Giney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
icaret Unvany: Mali Miisavirlik A.S.

Maslak Mah, Eski Buyiikdere Cad. No,27

Daire. 54-57-59 Kat.2-3-4 34398 Sariyer / [stanbul

,' , " [Fatma Ebra YUCEL (01.01.2017 - 31,03.2017)
Sorumlu Ortak Bagdenetel: | o CARLAR (01.04.2017 - 31.12.2017)

Adresi:

0170172019 - 30/06/2019, 01/01/2018 ~ 31/12/2018 ve 01/01/2017 — 31/12/2017 dénemlerinde
fon kuHamcisimn [inansal tablolarnm  denetimi Giiney Bagimsiz Denelim ve  Seibest
Muhasebeci Mali Milsavirlik A.$ tarafindan yapiinugtir,

30/06/2019 tarihi itibariyla Bagimsyz Denctgi Giriigii

Giiney Bagmmsiz Denctim Ve Scrbest Muhascbeci Mali Miisavirlik A$, bilango tarihi itibanyla,
konsolide finansal tablolarin, biitiin Snemli tarallariyla, Tiirkiye Finang Katllon Bankasi AS nin
ve konsolidasyona tabi finansal ortaklifimin 30/06/2019 tarihi itibaviyle konsolide mali
durumunu ve ayni tarihie sona eren hesap dénemine ait faaliyet sonuglar ile nakit akimlarin:
ilgili mevzuata uygun olarak dogru bir bigimde yausittigm belirtmistir.

31/12/2018 tarihi itibariyla Bagimsiz Denctgi Goriigit

Giiney Bagimsiz Denetim Ve Serbest Muhascbeci Mali Miisavitlik AS, bilango taribi itibaryla,
konsolide finansal tablolarin, biitiin énemli (araflariyla, Tiirkiye Finans Katilim Bankast A nin
ve konsolidasyona tabi finansal ortakligmin 31/12/2018 taribi ilibariyle konsolide mali
durunmunu ve ayni tarilite sona eren hesap dénemine ait faaliyet sonuglar ile nakit akimlaru
ilgili mevzoala uygun olarak dojiru bir bigimde yansittfinn belirtmigtir,

31/12/2017 tarihi itibanyla Bagimsiz Denet¢i Goriigii

Giiney Bagiimsiz Denctim Ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik AS, bilango tarihi itibariyla,
konsolide finansal tablolarin, biitiin énemli taraflariyla, Tirkiye Finans Katilim Bankast AS nin
ve konsolidasyona tabi finansal ortaklimun 31/12/2017 tarihi itibariyle konsolide mali

durumunu ve ayni farihte sona cren hesap donemine ait faaliyet sonuglan ile nakit akimlarmi
ilgili mevzuata uygun olarak dogru bir bigimde yansttegun belirtmistir.

Thrager icin:

01/01/2019-30/06/2019 donemi igin :

Ticaret Unvant: Giinley ?ag1}11§:1z Denetim ve Serbest Muhasebeci
) Mali Migavirlik A.S.
) Maslak Mah, Eski Biiyiikdere Cad. No.27
Adresi: ﬂ Daire.54-57-59 Kat.2-3-4 34398 Sartyer / Istanbul
Sor umlu}ju;(ig p’que.}m‘ Emle\q@LIK (01.01.2019-30.06.2019) ... 0ooab
] T

MENKUL m*g

I?E 5(1 A
St A g Lmllu!s -.“.’ “;‘ 3 1




01/01/2018-31/12/2018 diénemi i¢in ;

Gliney Bagimsiz Penelim ve Serbest Muhasebeci
Mali Miigavirlik A.S.

Maslak Mah. Eski Biiytikdere Cad. No.27

Adresi: Daire. 54-57-59 Kat.2-3-4 34398

Sariyer / Istanbul

Cem UCARLAR (01.01.2018 - 31.03.2018)

Emire CELIK (01.04.2018 —31.12,2018)

Ticaret Unvann:

Sorumlu Ortak Bagdenetei:

01/01/2017-31/12/2617 dénemi igin:

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhascbeci

Ticaret Unvan: Mali Miisavirlik A.S.
Advesi Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Cad. No.27
aresi Daire, 54-57-59 Kat.2-3-4 34398 Sariyer / Istanbul

L, el T . |Fatma Ebra YUCEL (01.01.2017 - 31.03,2017)
Sorumiu Ortak Basdenetcl: Cem UCARLAR (01.04.2017 - 31,12,2017)

01/01/2019 — 30/06/2019, 01/01/2018 —31/12/2018 ve 01/01/2017 — 31/12/2017 donemlerinde
ihragemin finansal tablolavinin denelimi Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S tarafindan yaptnistr.

30/06/2019 tarihi itibarnyla Bagimsiz Denetgi Goriigti

Giiney Bagimsiz Denetim Ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik AS, bilango tarihi itibariyle
{inansal tablolarn TF Varhk Kiralama Anonim Sirketi'nin 30/06/2019 tarihi itibariyle finansal
durumunu, finansal performansint ve nakit aknnlarmt dogiru ve diiriist bir bigimde yansittignn
belirtmistir,

31/12/2018 tarihi itibariyla Bagumsiz Denetei Goriigii

Giiney Bagimsiz Denetim Ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik AS, bilango tarihi ilibariyle
finansal tablolarn TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin 31/12/2018 tarihi itibariyle finansal
durumuny, finansal performansim ve nakit akiglarim dogru ve dilist bir bigimde yansittyfin

belirtmistir.

31/12/2017 tarihi itibanyla Bagimssz Denetei Goriigit

Giiney Bajiimsiz Denetim Ve Serbest Muhasebeci Mali Migavirlik AS, bilango tarihi itibariyle
finansal tablolarm TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin 31/12/2017 taribi itibariyle finansal
durumunu, finansal perfgrmansini ve nakit akiglarinu dofru ve diirtist bir bigimde yanstttifm

belirtmiglir.




Bagimsiz Denetim Kuralugu

Unvam 2 Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S.

Is Advesi : Maslak Mah, Eski Biiyitkdere Cad. No.27 Daire.54-57-
59 Kat.2-3-4 34398 Sanyer, Istanbul

ihragci/Fon ¢ Giney Bafimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali

Kullameisidalki Miisavirlik AS ile Tlirkiye Finans ve VKS arasinda

menfaatleri Bagiimsiz Denetim séizlesimesi bulunmakta olup bunun

disinda Giiney Bafimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Milgaviclik AS 'nin Tiirkiye Finans veya VKS'den
sagladigt herhangi bir menfaat bulunmamaktadir, (Yurt
disi kira sertifikasi/sukuk ihraglarinda hem Tiirkiye
Finans'in hem de VK$'nin denetgisi ofarak verdigi
glivence mektubu hizmeti saklr kalmak kaydiyla)

Kattlin Bankaciligt Prensiplerine Uygnnluk

Tiirkiye Finans'in Banka Damsma Kurulw’ndan almms oldugu Sahipliie ve Almm-Satuna Dayal
kira sertifikalart igin 19.01.2015 ve 27.03.2014 tarihli, Degisken Getirili Sahiplige Dayali kira
sertifikalan igin 08.09.2016 tarihli, Yénetim Soézlesmesine Dayah kira sertifikalan igin
16.10.2017 tarihli, Degisken Getivili Yénetim Sozlesmesine Dayah kira sertifikalarn igin
15.01.2018 tarihli goriislere gire gergeklestivilecek ihraglarin katithm bankacilin prensiplerine
uygun oldugu belirtilmektedir. Ilgili icazet belgeleri Ihraggr Bilgi Dokiimam ekinde (Ek/1)
bulunmaktadir.

Banka Damgsma Kurulu
Adi/Soyads : 1. Prof. Dr, Mayrettin Karaman
2. Prof. Dr. Hamdi Déndiiren
3. Prof. Dr. isak Emin Aktepe

is Adresi . Saray Mah. Sokullu Cad. No:6 Umraniye/ Istanbul
KatilimBankaciligiUyumveGelistirmeServisi@turkivelinans.com. ti

ihrager/Fon : Prof. Dr. Hayrettin Karaman ve Prof. Dr. Hamdi Dondiiren’in
Kullamcisindald Tiirkiye Finans ile akdetmis oldugu I S6zlegmesi bulunmaktadir,
Prof, Dr. ishak Emin Akiepe Tiirkiye Finans’a digaridan
damsmanlik hizmeti vermektedir, Bunun diginda Banka Danigma
Kurulu tiyelerinin Tiirkiye Finans veya VK§’den sagladif
herhangi bir menfaat bulunmamaktadar.

menfaatleri

Derecelendirme
fsbu sermaye piyasasi aract notunda, derecelendirme notlar

hakkinda yer alan bilgiler Derecelenditme Kuruluslan tarafindan
hazitanan raporlardan faydalandlarak hazitlannugtir, Tilrkiye Finans
ve VKS, Tirkive Finans’a iliskin Fitch tavafindan belirlenen
derecelenditme notlanie aynen aldigimi beyan eder. [Fitch Ratings
hkiye de b i]k‘l ve bmka ben?eli kululu :,igorla sirketleri
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kamu finansmani dahil olmak {izere 80’a yakin kuruluga kredi notu
vermekiedir. Fitch ayrica, Tiirk bankalari tarafindan ihrag edilmis
olan liim yabanct para cinsinden tahvil ve sukuk ihraglarina ayrica
reel sektdr sirketleri tarafindan ¢ikarttlan yabanct para cinsinden
tahvil ihraglarna rating hizmeti vermistir.

Derecelendirme Kurulusu
Unvam : Fitch Ratings Ltd.

30 North Colonnade, Canary Wharf,
London E14 5GN UK

Is Adresi :

[hracey/Fon . Fitch Ratings Lid. ile Tiirkiye Finans
Kullamasindaki arasinda kredi derecelendirme
menfantleri sBrlegmesi bulunmakia olup bunun

disinda Fitch Ratings Lidnin
Tirkiye Finans veya VKS'den
sapladigt herhangi bir menfaat
bulunmamakiadir.

kira sertifikasma iligkin

8.3 Varsa fon kullancisy, ihraga ihra¢ cedilen

derecelendirme notu haklanda bilgi:

veya

Fitch Ratings tarafindan Tirkiye Finans Katiim Bankasi A.5.’ye 02 Subal 2017 tarihinden
itibaren verilen kredi derccelendirme notlarimn seyri asagidaki gibidir,

- Noeneleak  Puplic/

19/07/2019 | 23/10/2018 | 0102048 | 200772018 | 01/06/2018 | 03/11/2017 | 02/02/2017 f;:i!;iﬁm
Uzun
Vadeli YP B+ BB- BR- BB BBB- BBB- 7 BBB- Degisti
(Gorimiim) | (Negatif) | (Negalif) (Negatif) | (Negalif) | (Negatif) [ (DuraZan) | {Duragan)
e Vadeli) B B B 3 k3 P3| Desismed
Finansal . .
Kapasite b+ b+ bb- bb- bb- bb- bb- Degigmedi
Notu
Destek 4 3 3 3 2 2 2 Degisti
Uzun
Vadell TI. BB- BB BB BB+ BBB- BBB- BBB- Desisti
(Gbriiniim) | {Megatif) | (Negati) (Negatif) | (Negatify | (Dwagan) { (Duragan) | (Duragun) e
,'[(,Ea Vadeli B B B B F3 F3 F3 | Degismed
Ulusal . .
Uzun AA (lur) AA (tur) AA (tur) | AAA (r) | AAA (tur) | AAA (tur) | AAA (tur) | Degismedi
Vadeli Not e

publicd®. (4 A/ A




Uluslararas: Kredi Derecelendirme Kurulusu Fitch Ratings, 19/07/2019 tarihinde Ttirkiye
Finans Katilim Bankasi A.S. 'nin uzun vade yabanci para cinsinden kredi notunu "BB-"den
"B+ seviyesine, uzun vadeli yerel para cinsinden kredi notunu "BB"den "BB-" seviyesine agagi

yonlii revize etmistir.

TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin derecelendirme notu bulunmamaktadir,

0, KIRA SERTIFIKALARI iLE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

36040 .
h T3 B9 360 G50
dypkyatinm.com.ir




TAM MUKELLEF KURUM TAM MUKELLEF DAR MUKELLEF DAR MUKELLER

GERCEK Kisi KURUM (1} GERCEK Kisi

1) Anm_a‘im, cshamik: 1) ‘Tirkiye'de ihrag 1) Anonim, eshamls komandit | 1) Tirkiye'de ilirag

komandit ve limited edilenlerden elde edlilen ve limited girkel niteligindeki | cdilenterden clde edilen

sirketter ile yatuwnm fonlare | gelirier; yabane) kurumbar ile Sermaye | pelirler;

tariifindan clde editen - Hazine Mustesachgs Varlik Piyasasi Kanunu'na giire - Hazine Miistesarhi

pelivler; Kiralama A.S. tarafindan kurafan yabmum fonlan ve Varlik Kiralama A8,

- % 0 oranmda stopaja ihrag edilen attma dayali kire | yawrsi ortakliklariyla berver | tarafindan thrag edilen

{abi. sertifikalart % 0, nitelikie oldugo Malive altma dayal kirn

- Kurumlar vergisine tabi. | - Digerleri % 10 oraminda Bakanliginea belivlenen sertifikalar % 6,

2} Yukarwa sayilanlanin stopaja tabi, yabane kurumiar {(4) - Digerleri % 10 oraninda

dagindaki kurumiar (3) - Stopaj wihai vergidir. tarafindan elde editen gelirler; | stopaja tabi,

tezafindan clide edilen - Beyan edilmez, ~ % 0 oranesida stopajs labi, - Stopaj nihai vergidir.

gelirler; 2) Yurl dismida ihrag - Stopaj nilad verpidir. - 3eyan edilmez,

) - Hazine Miistesarlif cdilenterden clde edilen - Beyan edilmez. 2) Yurel disinda ihrag
KIRA - Varkk Kiralama A.S. gelirler; 2) Yukarida sayilaniarm edilenferden clde edilen
S!-:R'E‘l(Flet turatindan thrag edilen - Vadesine gore % 0 ile % 10§ dugdaki kurumbar tarafindas | gelirler;

;:;\::g\')"“ alttria dayals kira arasinda (5) degisen orantarda | eldo wilen gelitler; - Vadesine pire % € ite %o
lél;ihl-:x ! sc_rl'lhkelim'i °%0, stopaja tul, ~ Haxine Mustesarhig Varlik 10 wrasinda (3) degisen
KARPAYL |- Digerler % 10 arninda | - Hozine Miistegarbig) Varlk | Kiralama A, tarafindan oranlarda stopajn tabd,
GELIRLERD | stopain tabi. Kiralama A8, taralindan rag cdilen aluna dayal: kira | - Huzine Misegarhgs

- Beyunname vermesi fhrag edilenterde stopaj sertifikutar % 0, Varlik Kiratama A.$.

pereken kwramlar, Gdenen | oram % (. - Digerleri % 10 oraninda iaralindan ihrag

stopijt hevannawe - Yabaner para cinsinden stopaja tabi, cdilenlerde stopaj oram %

fizerinde hesaplanan thrag edliten kira - Stopaj nihai vergidir. 0,

Lurumlar vergisinden serttfikalarmm itasmda - Beyan edibnier, - Stopaj nihad vergidir,

aithsup cdebilitler. olugan anapars kur fasks gelir | 3) Yurt diginda ihray - Beyan edilmez,

3) Yurt diginda thrag suytlaaz, edilenlerden clde edilen

cdilenlerden elde edilen - Bide edilen gelirlerin, gelirler;

gelirler; stopiifi tabi (ululmug diger - Vadesine pire %0 0 ile %0 10

- Vadesing gore % O ile % | menkul ve gayrimenkul arasinda {5) degigen oranlarda

10 arasimda (5) degisen sermaye iratlan ile birlike, stopaja tabi.

oranlarda stopaja {abi. 2019 yili igin gegerli olui ~ Hazine Mistesarlify Vashik

- Hazine Mislesarkgl 40.000 T Ik beyan stinirmi Kiralama A3, tarafindan

Varlk Kiralama A.S. agmast halinde, gelirin ihrag editenlerde stopaj

torafindan 1ivag tamany beyan edilir, orim % 0,

cdilenlerde stopaj oram % | - Oderien stopaj beyenname - Stopaj nthai vergidir,

0. {izerinde hesaplanan gelir - Beyai edilmey,

- Kurumlar vergisine labi, | vergisinden mahsup edilebilir.

- {xdenen slopaj,

beyanname fizetinde

hesaplanan kurumiar

vergisinden mabsup

edilebilir,

1} Anosiim, eshiamby 1} Ttirkiye'de ihrag I} Asonim, cshamh kemandit | 1) Tiirkiye’de thrag

komandit ve limited cditenldrdes saflmmm v litited girket niteligindeki | edilenterden saglanan

sirketler fle yatirum lonlun | kizanglar; yabaney kurntlar ile Sermaye | kaxanglar;

tarafindan elde edilen - Hlazine Mistegarhifs Varkik Piyasisi Kantas'na gitre - Hazine MUstesarlyl

fazanglar; Kiralama ALS. tarpdindan Kurulan yatirim fonbirs ve Varlik Kiralama AS,

- % 0 araninda stopaja jhrag cdilen attina dayal kira | yutirsn ortakhiklanyla benzer larafindan ihrag editen

tahi. sertifikalan % 0, nitedikee oldugu Maliye ajtng dayalt kira

« Rurumlar vergisine tabi. | - Digerleri 9610 oramnda Bakanhginea belirlesen serlifikalar: % 0,
KiRA 2) Yukarida siyrfanlarin stopaja tabi, yabanct kuruntar (4) - Digerleri % 10 oraninda
SERTIFIKA | digndaki kerumlar (3) - Stopaj niluri vergidir. tarafindan clde edilen stopaja labi,
LARINDAN | gaeafindin elde editen - Beyan cdilnicz. kazanglar; - Stopaj niai vergidir.
SAGLANAN kazanglar 2) Yurt dhgnda ihrag - % (t orantada slopaja tabi. - Beyan edilmez,
::‘f,::‘:;l - Hazing Mitstegarlift edilenlerden {Having - Stopaj aikai vergidir, 2) Yurt digimd ihrag
WAZAN cL. varhik Kiralama A,S, Mustegarhipr A5 nin ihrag - Beymn cdilmez editenlerden {Hazine
ARI taralindan ihrag edilen eltikleri dahil} saglanan 2} Yukarida saytluolarin Measiesarlifs A5 nin

aluna dayall kira kazanglar; disindaki kurumlar tarafindan | thrag ettiklert dahil)

scrtifikalar % 0, - Stopajn tubi degit. elde edilen kazanglor; saglanan kazanglur;

- Digerlerl % [ oramunda | - Altm satiin kazane Tk - Hazine Miistesarhin Varhk | - Stopaja tabi degil.

stopaju tabi, Lirust bozmnda hesaplamr, Kiratama A3, lurafindan - Beyan cdilmez.
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- Beyanname vermest
gerchen kurumlar, Udenen
stopaji beyanname
izerinde hesaplman
Kurtemlar vergisinden
mahsug edebilirler,

3) Yurt chisinda thrag
edilenlerden {Hazine
Miistesarh@n A.S.win

- YLUFE arte oranmm % 10
veyi fizerinde olmasi gartiyla,
iktisnp bedeli elden gikanildi
ay hari¢ olmak tizere Yi-UFE
ariis oraninda artidabilie,

= Adim saktm zarardarn, ahim
satine kirlarina mahsup edilir.
(2

- Kazancin lukare se olursa

ilwrag edilen altma dayaly kira
sertilikalar % 0,

- Digerteri % 10 oraminda
slopaja tabi.

- Stopaj nibai vergidir,

- Beyan edilmez.

3) Ywit diginda ihrag
edilenierden (Hazine
Miistesarhif) A.5."nin thrag

cttikleri dahil) salanan
kazangtar;

thrag ettikleri dahil) olsun beyan edilir.
safilanan kazanglas
- Stapada tabi degiil, - Stopuja tabi degil,
~ Rurumlar verpisine tabi, - Beyan edilmez,
(D) Dar witkelle! kuremlira iligkin apklamatanmiz, Trkiye’de isyeri ve daimi temsileisi bulenatayan dar mikellel kurumiar icin
geeerlidiv,

{2y Alsa satm zararlarinim ahim satim Kazanglanss mabsup edilmesine iligkin olarak Kanue'da herhangi bir hitkiiny yer almamasma
razmen Maliye Bakanhio basio ngiklaniass He stz konuse mahsubun yopilabileceging belitmigtiz,

(3} Kurumtar Yergisi Kanununum 2. maddesinio birine fikeasinda sayilan karumior (sermaye gisketleri; anonim, eshami konundil ve
limited sirketler ile yatienm fonler) disidaki kursendara, kooperatifier, iktisadi kamu kurebuglare, dernek ve vakiftar fle iktisedi igletmeleri
ve is ortaklklare ek olarak verilebilir,

{(4) Farkiye’de mitnhasiean mienkul keymet ve difier sermaye piyasasi srao getirilert ke deger wrhip kazanglan clde ctmek ve bundura bagh
Buklan kultasmak amaciyla fankivetée bukunan sl sorumie orlakhiklar, dilke fonlag, korum ve kurulug fondarn ve yatirim kureluglan gibi
yobanet kurumsal yatmmerlarn imd, Sermaye Piyasast Kanw'na gare kuralan yatirim fonlars ve yatira ortakliklanyla benzer
nitelikteki mitkelleller olarak kabul edilmcktediv (277 seri nunsarah Gelir Vergisi Genel Tebfigi).

(53 Tam miketlel kuremlar taralindan yurl diginda ilirag edilen tahvilterden cide edilen taizler ile tam mokellel varlik kivaluma girketleri
tarafindan yurt digmdn hrag edilen kira sertifikatormdan saglanan gelirler agagdaki oranlarda tevkifuta tabidir

- Vudesi | yiln kadar olanfardan elde cdilon faizler ve gelirler % 10,

- Vadesi | yil ite 3 1l avas: olanlardan clde edilen fizler ve gelirler % 7,

- Vadesi 3 yil ile 5 yal arasi olandardan clde ectiten falzler ve gelirler % 3,

- Vadesi 5yl ve daha wzun olanfardan elde editen lnizler ve gelicler % 0,

10. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asafidaki belgeler Saray Mah. Sokullu Cad. No:6 Umraniye, Istanbul adresindeki fon
kullameisimn ve Saray Mah. Sokullu Cad. No:6 17, Kat Ofis No.42 Umraniye, Istanbul
ihraggrin merkezi ve Ebulula Cad F-2 C Blok 34335 Akallar Begiktas/istanbul adresindeki
Oyak Yatirim’in merkezi adresli bagvura yerleri ile fon kullanicist ve ihraggmin internet siicleri
(www.turkiyefinans.com.tr ve www.tfvarlikkiralama,com.tr) ile KAP’(a tasarruf sahiplerinin

incelemesine agik talulmaktadir:

Sermaye piyasasi aract notunda yer alan bilgilerin dayanafiim olugturan hey tiirlés rapor ya da
belge ile degierleme ve goriigler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagunsiz denctim raporlart ile
yetkili kuruluglarca hazolanan raporlar, vb.)

11, EKLER
Ek/1: Yonetim Sozlesmesine Dayah Kira Sertitikas Sozlegmeleri







