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ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU HAKKINDA
SINIRLI DENETIM RAPORU

Ufuk Yatirim Yonetim ve Gayrimenkul A.S. Genel Kurulu'na

Ufuk Yatirim Yonetim ve Gayrimenkul A.S.’nin 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla hazirlanan ara donem
faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden ge¢mis ara donem finansal tablolar ile
tutarh olup olmadiginin sinirli denetimini yapmakla gorevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor konusu ara
donem Faaliyet Raporu Sirket yonetiminin sorumlulugundadir. Sinirli denetim yapan kurulus olarak
iizerimize diisen sorumluluk, ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden
gecmis ve 7 Agustos 2019 tarihli sinirli denetim raporuna konu olan ara dénem finansal tablolar ve
agiklayici notlar ile tutarh olup olmadigina iligkin ulagilan sonucun aciklanmasidir.

Sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarimin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Stirh
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Sinirli denetimimiz, ara donem faaliyet raporunda yer
alan finansal bilgilerin sinirli denetimden ge¢mis ara donem finansal tablolar ve agiklayici notlar ile tutarh
olup olmadigina iligkin incelemeyi kapsamaktadir. Ara donem finansal bilgilerin sinirli denetiminin
kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir
goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢iide dardir. Sonug olarak ara
donem finansal bilgilerin sinirhi denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim
onemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz
denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Siirh denetimimiz sonucunda, ilisikteki ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirlh
denetimden ge¢mis ara donem finansal tablolar ve aciklayici notlarda verilen bilgiler ile, tiim 6nemli
yonleriyle, tutarli olmadigina dair herhangi bir hususa rastlanilmamaistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Salim Alyanak, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 7 Agustos 2019
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I-SIRKET TANITIMI
1.1 SIRKETIN FAALIYET KONUSU, TARIHCE ve ORTAKLIK YAPISI

FFK Fon Finansal Kiralama Anonim Sirketi (Sirket), Basbakanlik Hazine ve Dis Ticaret Mistesarlig’ndan
alinan faaliyet iznine istinaden 3226 sayili Finansal Kiralama Kanunu hikimleri ¢cercevesinde, Tirkiye'de
faaliyet gostermek amaciyla, 1995 yilinda Site Finansal Kiralama Anonim Sirketi unvani altinda
kurulmustur. 16 Temmuz 2002 tarihinde 338451 istanbul Ticaret Odasi Sicil Numarasi ile Sirket unvani,
FFK Fon Finansal Kiralama Anonim Sirketi olarak degistirilmistir. Sirket, makine, ekipman, kara ve deniz
vasitalari ve diger sabit kiymetlerin finansal kiralamasi konusunda faaliyet gostermektedir.

Sirket, Toprak Finansal Kiralama A.$’nin %83,8 oranindaki hissesini 14 Temmuz 2005 tarihinde Tasarruf
Mevduati Sigorta Fonu’ndan (TMSF), %1,2 oranindaki hissesini de daha sonraki tarihlerde kiigik
ortaklardan satin almak suretiyle, Toprak Finansal Kiralama A.$'nin %85 oranindaki hissesine sahip
olmustur.

6 Ekim 2006 tarihinde, Sirket, bagh ortakhg Toprak Finansal Kiralama A.S'nin tim varlk ve
yukimlaltklerini devralmak suretiyle birlesmistir. S6z konusu birlesme ile sirket halka agiimis ve birlesme
sonrasinda ilk kez 31 Aralik 2006 tarihinde finansal tablo diizenlenip, SPK ve iIMKB’ye sunulmustur.
26.06.2009 tarihinde; 15.615.627- TL olan Sirket sermayesi, tamami kar yedeklerinden karsilanmasi
suretiyle 31.231.254- TL arttirilarak 46.846.881- TL'ye c¢ikartiimistir.

17.03.2015 tarihinde sirket yonetim kurulu sirketin faaliyet konusunun degisikligi ile ilgili karar almis ve
bunun akabinde 18.09.2015 tarihinde yapilan olaganisti genel kurul ile sirket unvani ve faaliyet konusu
degismistir. Fon Sinai Yatirnmlar A.S. olan sirket unvani 29.04.2016 tarihli olagan genel kurulda alinan
karar ile Ufuk Yatirim Yonetim ve Gayrimenkul A.S. olarak degismistir.

Sirket’in 30.09.2018 itibariyla ortaklik yapisi asagida sunulmustur.

‘ Sermaye ‘
Ortaklar ‘ Pay Tutari (TL) Oran (%) ‘
Yildiz Holding A.S. 43.579.642,10 93,03
Diger 3.267.238,90 6,97
Toplam 46.846.881,00 100,00

Sirkette imtiyazli pay bulunmamaktadir. Sirket, Kisikl Mah. Cesme Cikmazi Sok. No:6/1 Uskiidar/istanbul
adresine faaliyet gostermektedir. Sirket’in subesi bulunmamaktadir ve 30.06.2019 tarihi itibari ile calisan

sayisi 4'tir.
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II-SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE iLiSKIN DONEM iCi ONEMLI GELISMELER

Sirket faaliyetlerine iliskin donem i¢i 6nemli gelisme olmamustir.

INl- SIRKET FAALIYETLERIi VE FAALIYETLERE iLiSKIN DONEM SONRASI ONEMLi GELISMELER

Sirket faaliyetlerine iliskin donem sonrasi 6nemli gelisme olmamustir.

IV- OZET FINANSAL GOSTERGELER

VARLIKLAR

Do6nen Varliklar

Nakit ve Benzerleri

Finansal Yatirimlar

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Pesin Odenmis Giderler

Diger Donen Varliklar

Satis Amach Siniflandirilan Duran Varliklar

Duran Varliklar

Finansal Yatirimlar

Yatirim Amagh Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar
Ertelenmis Vergi Varligi

Toplam Varliklar

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliliikler
Ticari Borglar

(TL) (TL)
30.06.2019 31.12.2018

20.554.088 27.024.887
111.681 109.831
32.077 32.077
11.205.180 17.410.914
8.779.712 9.133.223
284.221 188.457
3.536 11.542
137.681 138.843
216.416.727 221.292.543
117.014.965 123.173.648
87.411.667 87.911.667
5.436 6.704
0 0
11.984.659 10.200.524
236.970.815 248.317.430

(TL) (TL)
30.06.2019 31.12.2018
14.394.845 11.209.242
11.817.537 8.016.591
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Calisanlara Saglanan Faydalar Kap.Borglar 81.600 59.721
Diger Borglar 1.650.561 2.477.489
Kisa Vadeli Karsiliklar 144.330 199.062
Diger Kisa Vadeli Yukumlulikler 700.817 456.379
Uzun Vadeli Yikiimliiliikler 129.343.442 132.715.822
Diger Uzun Vadeli YiktumlaltGkler 0 181.115
Diger Borglar 129.293.225 132.493.302
Uzun Vadeli Karsihklar 50.217 41.405
Ozkaynaklar 93.232.528 104.392.366
Toplam Kaynaklar 236.970.815 248.317.430

(TL) (TL)
GELIR TABLOSU 30.06.2019 30.06.2018
Hasilat(+) 10.727.955 8.063.442
Satislarin Maliyeti(-) -3.205.262 -4.132.610
Genel Yonetim Giderleri (-) -1.087.160 -1.026.151
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler(+) 911.341 970.952
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -957.009 -912.527
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler(+) 35.950 79.717
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler(-) -2.549 -103.550
Finansman Gelirleri(+) 5.502.228 465.289
Finansman Giderleri (-) -18.711.801 -11.013.138
Surdirilen Faaliyetler Vergi Geliri(+/-) 1.464.087 1.942.140
Net Dénem Kari/Zarari -5.322.220 -5.666.436

V- IDARI YAPI

30.06.2019 itibari ile yonetim kurulu liyelerimiz ile genel midire iliskin bilgiler asagida sunulmustur.
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Egitim Gorev Yaptig " o
Adi, Soyadi & Pt Goreve Baslama Tarihi
Durumu Kurum
Yonetim
Murat Ulker Kur. Bsk. Universite | Yildiz Holding A.S. 27.03.2017
Yonetim
Kur. Bsk.
Ali Ulker Vek. Universite | Yildiz Holding A.S. 27.03.2017
Hiseyin Avni Metinkale Uye Universite | Yildiz Holding A.S. 27.03.2017
Mehmet Evrenol Uye Universite Serbest 27.03.2017
Ahmet Murat| Bagimsiz
Yalnizoglu Uye Universite Serbest 27.03.2017
Bagimsiz
Talat i¢6z Uye Universite Serbest 27.03.2017

Adi, Soyadi

Unvani

Gorev Yaptigl
Kurum

Goreve Baslama Tarihi

H. Avni Metinkale

Genel
Mudar

Universite

Yildiz Holding A.S.

04.04.2016




