EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI

30.04.2019 TARIHLI 2018 MALI YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI
TUTANAGI

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi'nin 2018 Mali Yilina ait Olagan
Genel Kurul Toplantisy, 30.04.2019 Sah giinii saat 10:00’da Barbaros Mah., Mor Siimbiil Sok.
No:7/2 B Atasehir, istanbul adresindeki Genel Miidiirlik Binasinda, T.C. Ticaret Bakanhg
istanbul Ticaret 1l Miidiirliigii'niin 29.04.2019 tarih ve 90726394-431.03 sayih yazisi ile
gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Sn, Feyyaz BAL'm gozetiminde yapilmistir.

Toplantiya ait davet; Tiirk Ticaret Kanunu ve Esas Sozlesme’de ongoriildigi gibi ve giindemi ihtiva
edecek sekilde; Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nin 11.04.2019 tarih ve 9807 sayih baskisi ile,
Dirilis Postasi Gazetesi’nin 08.04.2019 tarihli baskisinda ilan edilmistir. Ayrica Sirketimizin
www.emlakkonut.com.tr kurumsal internet sitesinde Kamuyu Aydinlatma Platformu ve Merkezi
Kayit Kurulusu A.S.’nin Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde toplant: tarihinden en az ti¢ hafta 6nce
ilan edilmigtir. Borsada islem grmeyen nama yazili pay sahiplerine 10.04.2019 tarihinde gerekli

bildirimler de yapilmigtir.

Hazir bulunanlar listesinin tetkikinde, sirket sermayesinin 3.800.000.000 TL toplam itibari degerli
380.000.000.000 adet payindan; 1.874.831.452,98 TL vekaleten, 3.716,5 TL asaleten hazir bulunan
pay tutari ve 907.926.980 TL tevdi eden temsilcileri tarafindan temsil edilen pay tutari olmak tizere
toplam mevecut toplanti nisabi 2.782.762.149,48 TL ve 278.276.214.948 adet pay olarak katilim
saglanmigtir. Tiirk Ticaret Kanunu’nun, gerek Sirket esas sozlesmesinin Gngordiigii toplantt
nisabiin meveut oldugunun anlasilmasi {izerine, toplantimin baglamasina herhangi bir engel
olmadigit Bakanhk Temsilcisi Saym Feyyaz BAL tarafindan agiklanmustir.

Tiirk Ticaret Kanunu’nun 1527'nci maddesinin 5. ve 6. fikralan geregince Sirket’in Elektronik
Genel Kurul hazirhklan yasal diizenlemelere uygun sekilde yerine getirdigi tespit edilmistir.
Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir Sayin Hakan GEDIKLI tarafindan, elektronik genel
kurul sistemini kullanmak iizere Saym Aydagiil EKMEN UZUN atanms olup, toplant: fiziki ve
elektronik ortamda ayn1 anda agilarak giindemin goriistilmesine gegilmigtir.

Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir Sayin Hakan GEDIKLI tarafindan agilis konugmas
yapilarak Sirket faaliyetleri ile bilgiye miiteakip, giindem maddelerinin goriisiilmesine gegilmistir.

Giindem geregince yapilan miizakere neticesinde asagidaki kararlar alinmigtir.,

Giindem Madde - 1

Giindemin 1'nci maddesi geregince; Olagan Genel Kurul'un yénetimi ile gdrevli Toplanti
Bagkani’nin segimi ve toplanti sonunda Genel Kurul Tutanaklarinin imzalanmas: igin Toplanti
Bagkanlifina yetki verilmesi i¢in Sirketin pay sahibi T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlifi Toplu
Konut idaresi Bagkanlif vekili Saym Eyyiip UCAK tarafindan iletilen teklif okundu. Fiziki ve
elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin onayina sunuldu. Yapilan oylama neticesinde
2.782.762.149,48.-TL  kabul oyu ve oy birligi ile Genel Kurul Toplanti Baskam olarak Saymn
Havvanur YURTSEVER’in segilmesine karar verildi.

Toplanti Bagkani pay sahiplerine gerek Kanun ve gerckse Sirket Esas Sozlesmesi ve Genel Kurul
I¢ Yonergesinde yer aldif iizere elektronik oy saymm diizenlemcleri sakli kalmak kaydiyla,
toplanti salonunda fiziki olarak katilan saym pay sahiplerinin agik ve el kaldirma usulii ile oy
kullanmalan, red oyu kullanacak sayin pay sahiplerinin ise red oyunu sozIii olarak beyan etmeleri




gerektigi hakkinda agiklamada bulunarak, Oy Toplama Memurluguna Saymn Eyyiip UCAK'1
Tutanak Yazmanhgmna isc Saym Nurettin SAM’1 atadifim belirtti.

Bagkan Genel Kurul toplantisinda miizakere edilecek giindem maddeleri i¢in gerekli evraklann
hazir bulundugunu kendisinin, Sayin Ertan KELES, Saym Hakan GEDIKLI’mn Yénetim
Kurulu Uyesi olarak, Sayim Okan OZ’iin isc Bagimsiz Denetim sirketi DRT Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.'ni temsilen toplantiya istirak ettigini ve diger iiyelerin
mazeretlerini bildirerek toplantiya katilamadiklarim belirtti.

Baskan toplanti giindemini okudu ve giindem maddelerinin goriisiilmesi sirasina iliskin bir
degisiklik onerisi olup olmadi soruldu. Pay sahipleri degisiklik énerisinde bulunmad.

Baskan hazir bulunanlara tegekkiir etti ve giindemin 2°nci maddesine gegilecegini bildirdi.

Giindem Madde — 2

2.1 Baskan giindemin 2'nci maddesi geregince; Pay sahibi T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanh:
Toplu Konut Idaresi Bagkanhig: temsilcisi Saym Eyyip UCAK tarafindan verilen yazili dnerge
okundu ve Sirketin 2018 yili Yénetim Kurulu Faaliyet Raporunun diizenlemelere uygun olarak
Genel Kurul Toplantisindan en az 3 hafta 6nce Sirket merkezinde, Subelerinde,
www.emlakkonut.com.tr kurumsal internet sitesinde, Kamu Aydmlatma Platformu’nda Merkezi
Kayit Kurulusu A.S. nin Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde pay sahiplerinin incelemesine agiimig
olmasi ve toplanti tarihine kadar pay sahiplerinin okuyup incelemeleri igin yeterli siirenin gegmis
olmasi ve genel kurula katlan ortaklarca incelenmis olmasi nedeniyle Yonetim Kurulu Faaliyet
Raporu’nun okunmus sayilmasi hususunu fiziki ve clektronik ortamda katilan pay sahiplerinin
onayina sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 1.903.323.TL ret oyuna karsilik 2.780.858.826,48.TL
kabul oyu ile oy ¢oklugu ile okunmus olarak sayilmasina karar verildi.

Sirketin 2018 yili faaliyetleri ile ilgili Ydnetim Kurulu Faaliyet Raporunun miizakeresine bagland:
ve séz almak isteyen olup olmadigi soruldu. S6z almak isteyen olmadigi gorildd. 2018 yih
Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin onayina
sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 1.903.323.TL ret oyuna karsilik 2.780.858.826,48.TL kabul
oyu ve oy ¢oklugu ile kabul edildi.

Giindem Madde — 3

Baskan giindemin 3'incii maddesi geregince; Bagimsiz Denetim Raporu Ozeti’nin okunmasini
istedi. 2018 yili hesap donemine iliskin DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S.(DELOITTE) tarafindan hazirlanan, Genel Kurul Toplantisindan en az 3 hafta 6nce
Sirket merkezinde, Subelerinde, www.emlakkonut.com.tr kurumsal internet sitesinde, Kamu
Aydmlatma Platformu’nda Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’nin Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde
pay sahiplerinin incelemesine agilmis olan Bagimsiz Denctim Raporunun goriig kismi toplantida
hazir bulunan Bagimsiz Denetgi Sayin Okan OZ tarafindan pay sahiplerinin bilgisine sunuldu. Bu
maddenin bilgilendirme amaci ile giindemde yer aldifindan oylanmayacagl pay sahiplerinin
bilgisine sunuldu. Giindemin 4. maddesinin goriigiilmesine gegildi.

b #L (e



Giindem Madde -4
4.1 Baskan giindemin 4'tinci maddesi geregince; pay sahibi T.C Cevre ve Sehircilik Bakanli3i

Toplu Konut idaresi Baskanhg temsilcisi Sayin Eyyiip UCAK tarafindan verilen yazili 6nerge
okundu ve Sirket’in Sermayc Piyasasi Kurulu'nun Seri: 1I-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca hazirlanan Bagimsiz Denetimden gegmis
2018 yih finansal tablolarinin diizenlemelere uygun olarak Genel Kurul Toplantisindan en az 3
hafta énce Sirket merkezinde, Subelerinde, www.emlakkonut.com.tr kurumsal internet sitesinde,
Kamu Aydinlatma Platformu’nda Merkezi Kayit Kurulusu A.S.nin Elektronik Genel Kurul
Sistemi’nde pay sahiplerinin incelemesine agilmig olmas ve toplant: tarihine kadar pay sahiplerinin
okuyup incelemeleri igin yeterli siirenin ge¢mis olmast ve genel kurula katilan ortaklarca incelenmis
olmast nedeniyle 2018 yil Konsolide Finansal Tablolarnin okunmus sayilmasi hususu fiziki ve
elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin onayina sunuldu. Yapilan oylama neticesinde
1.903.323.TL ret oyuna kargilik 2.780.858.826,48.TL kabul oyu ve oy coklugu ile karar verildi.

2018 yili Konsolide Finansal Tablolarin miizakeresine baslandi ve s6z almak isteyen olup olmadig
soruldu. So6z almak isteyen olmadif gériildii. 2018 yith Konsolide Finansal Tablolan fiziki ve
elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin oyuna sunuldu. Yapilan oylama neticesinde
1.903.323.TL ret oyuna karsilik 2.780.858.826,48.TL kabul oyu ve oy ¢oklugu ile kabul edildi.
Giindemin 5. maddesinin goriigiilmesine gegildi.

Giindem Madde - §

Bagkan, Giindemin 5’inci maddesi gerejjince; Yonetim Kurulu Uyelerinin 2018 y1li faaliyetlerinden
dolay: ayr ayni ibra edilmelerini fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin onaymna
sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 55.139.806.TL ret oyuna karsihik 2.727.622.343,48.TL kabul
oyu ile Yénetim Kurulu Uyelerinin 2018 yili faaliyetlerinden dolay: ayri ayr ibra edilmelerine oy
goklugu ile kabul edildi. Giindemin 6. maddesinin goriigiilmesine gegildi.

Giindem Madde - 6
Bagkan, Giindemin 6’nc1 maddesi gerefiince Sirket Yénetim Kurulu'nun 14.02.2019 tarih ve 08-

014 sayili karariyla degisiklik yapilms olan 14.02.2019 tarihli Ozel Durum Agiklamast ile Kamuyu
Aydinlatma Platformunda ve genel kurul bilgilendirme dokiimanin da yaynlanarak pay
sahiplerimizin incelemesine sunulan "Kar Dagitim Politikasi" ni fiziki ve elektronik ortamda
katilan pay sahiplerinin onayina sundu. Yapilan oylama neticesinde 39.011.TL ret oyuna karstlik
2.782.723.138,48.TL kabul oyu ile “Kér Dagitim Politikast" oy qoklugu ile kabul edildi. Giindemin
7. maddesinin goriisiilmesine gegildi,

Giindem Madde — 7

Baskan, Giindemin 7'nci maddesi geregince, Sirketin kar dagitim politikasi dogrultusunda
hazirlanan, diizenlemelere uygun olarak Genel Kurul Toplantisindan en az 3 hafta dnce Sirket
merkezinde, Subelerinde, www.emlakkonut.com.tr kurumsal internet sitesinde, Kamu Aydinlatma
Platformu’nda Merkezi Kayit Kurulusu A.S$.’nin Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde ve faaliyet
raporunda duyurulan Yonetim Kurulu'nun 2018 yih karmnin dagitilmast ve kar dagitim tarihi
konusundaki teklifinin gériisiilmesi ve T.C Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Toplu Konut idaresi
Baskanlig1 temsilcisi Saym Eyyiip UCAK tarafindan verilen yazili énerge dogrultusunda;

Genel Miidiir Yardimcisi v. Saym Ercan ALIOGLU tarafindan $irket Yonetim Kurulu'nun 2018
yih faaliyet karimin dagitilmasina iligkin sundugu kar dagitim teklifi 05.04.2019 tarihli Ozel Durum
Agiklamasi ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda ve genel kurul toplantisina iligkin duyurular
kapsaminda pay sahiplerinin bilgisine sunuldugu bilgisi verildi. Verilen dnerge dogru Itusunda 2018
yilt karimin dagitilmasina iliskin Yénetim Kurulu teklifinin aynen kabul edilmesi, Sermaye Piyasas



Kurulu'nun kar dagitimina iliskin diizenlemeleri gergevesinde; 2018 y1h karimn
nakit olarak dagitilmasi, deme tarihinin 31,05.2019 giindi olarak tespit edilmesi;
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hususlan fiziki ve elektronik ortamda kaulan pay sahiplerinin onayina sunuldu. Yapilan oylama
neticesinde 4.477.264.TL ret oyuna Karsilik 2.778.284.885,48.-TL kabul oyu ile Sirket
ortaklarimiza net donem karndan dagitlmak iizere aynlan Birinci Temettil tutan olan
122.930.000,00.-TL kar paymin Sirket ortaklarimizin maliki bulunduklan paylarin 2018 yih kar

pay: kuponlan karsiiinda nakden/hesaben briit (=Net) 0,0323500 TL olara

k dagitilmas: ve kar

payr dagitiminin 31.05.2019 tarihinde yapilmasina oy goklugu ile karar verildi. Giindemin 8.

maddesinin goriisiilmesine gegildi.




Giindem Madde — 8

Baskan, Giindemin 8’inci maddesi geregince, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu
gercevesinde, Denetimden Sorumlu Komite'nin goriigli dikkate alinarak 2019 yili hesap
dénemindeki finansal raporlatinin denetlenmesi ile bu kanunlardaki ilgili diizenlemeler kapsaminda
digier faaliyetleri yiritmek lizere Yonetim Kurulu tarafindan segimi yapilan, Eski Biyikdere
Caddesi Maslak Mahallesi No: | Maslaknol Plaza Maslak 34398 Sariyer/ISTANBUL adresinde
bulunan istanbul Ticaret Sicil Midirligi'ne kayith 304099 sicil numarali DRT Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.$.(Mersis Numarasi: 0291001097600016,
Bogazi¢i Kurumlar Vergi Dairesi No: 291 001 0976) nin segiminin onaylanmasi,  fiziki ve
elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin onaymna sunuldu. Yapilan oylama neticesinde
7.092.511.TL ret oyuna karsilik 2.775.669.638,48.TL kabul oyu ve oy coklugu ile karar verildi.
Giindemin 9. maddesinin goriigiilmesine gegildi.

Giindem Madde ~ 9

Bagkan, Giindemin 9’uncu maddesi geregince, Dénem igerisindeki Yénetim  Kurulu
Uyeliklerindeki meydana gelen degisikliklerin Kamuyu Aydinlatma Platformunda ve genel kurul
bilgilendirme dokiimaninda pay sahiplerimizin bilgisine sunulmustur.

Yénetim Kurulu Uyemiz Saym. Murat KURUM 09.07.2018 tarihi itibariyle istifa etmig olup
yerine Sayin Hakan GEDIKLI (T.C. Kimlik No: 635292636406), Yonetim Kurulu Bagkam
Saymn Ertan YETIM 18.07.2018 tarihi itibariyle istifa etmis olup yerine Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyeligine uygun bulunan Saym Sinan AKSU (T.C. Kimlik No: 15938021324)’nun TTK. 363
maddesi uyarica atanmasi, fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin onaymna sunuldu.
Yapilan oylama neticesinde 437.495.154.TL ret oyuna karsilik 2.345.266.995,48.TL kabul oyu ve
oy ¢oklugu ile karar verildi. Giindemin 10. maddesinin goriisiilmesine gegildi.

Giindem Madde — 10

Bagkan, Giindemin 10’uncu maddesi gerefince, Esas sozlesmenin 12. Maddesi gergevesinde
Yénetim Kurulu Uyelerinin segimi ve gdrev siirelerinin tespitine iligkin giindem maddesinin
goriisiilmesine gegildi. T.C Cevre ve Sehircilik Bakanhg Toplu Konut idaresi Bagkanlig: temsilcisi
Saym Eyyiip UCAK tarafindan verilen yazili 6nergesi okundu.

Bagkan toplantiya bizzat katilamayan adaylarin Yonetim Kurulu Uyeligi adaylik ve gorev kabul
beyanlarinin Bakanhk Temsilcisi tarafindan gorildigini pay sahiplerinin bilgisine sundu. Yénetim
Kurulu Uyelerinin 6zgegmislerinin Sirket merkezinde, Subelerinde, www.emlakkonut.com.tr
kurumsal internet sitesinde, Kamu Aydinlatma Platformu’nda duyuruldugu bilgisi verildi.

Yénetim Kurulu Uye sayisinin bagimsiz iiyeler dahil Esas Sozlesme nin 12. ve 13. maddesi 7 iiye
olarak tespit edilmesine ve 2019 yih hesaplarimn gorilgiilecegi Olagan Genel Kurul
Toplantisina kadar girev yapmak iizere;

Y(‘ine!im Kurulu Uyeliklerine, Saym Ertan KELES(T.C Kimlik No: 39430363652), Sayin Hakan
GEDIKLI(T.C Kimlik No: 63529263646) , Sayin Hakan AKBULUT(T.C Kimlik No:
49528246538), ve Saymm Mustafa Levent SUNGUR(T.C Kimlik No: 71047027244) 'un
segilmelerine, Bagimsiz Yénetim Kurulu ('Jyellilklerine ise Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Tebligi
ercevesinde Bafimsiz  Yonetim Kurulu Uyeligine uygun bulunan Saym Havvanur
YURTSEVER(T.C Kimlik No: 15668187710), Saymn Muhterem INCE(T.C Kimlik No:
22111408728) ve Sayin Sinan AKSU(T.C Kimlik No: 15938021324)'nun se¢ilmeleri fiziki ve
elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin onayina sunuldu, 657.229.507.TL ret oyuna karsihk
2.125.532.642,48.-TL kabul oyu ve oy ¢oklugu ile karar verildi. Giindemin 11. maddesinin
goriisiilmesine gegildi.



Giind adde — 11
Baskan, Giindemin 117inci maddesi geregince, Sirket Yonetim Kurulunun 05.04.2019 tarih ve 17-

040 sayih karariyla onaylanan ve Sirket internet sitesinde ve genel kurul bilgilendirme
dokiimaninda yaywmlanarak pay sahiplerinin incelemesine sunulan "Ucretlendirme Politikasi"
okunarak pay sahiplerine bilgi verildi. Bu maddenin bilgilendirme amaci ile giindemde yer
aldigindan oylanmayacagini pay sahiplerinin bilgisine sunuldu. Giindemin 12. maddesinin
goriigiilmesine gegildi.

Giindem Madde — 12

Baskan, Giindemin 12'inci maddesi geregince, TTK ve Sermaye Piyasasi mevzuatlari ile Sirket
Esas Sdzlesmesi’nin ilgili hitkiimleri ve 11 numaralh gindem maddesi ile pay sahiplerimizin
bilgisine sunulan Ucretlendirme Politikas: gergevesinde Ucret Komitesi gérevini yerine getiren
Kurumsal Yénetim Komitesi tarafindan énerilen Yonetim Kurulu Uyelerine aylik net 9.600,00,-TL
iicret ve ayrica yilda 4 net maag tutarinda ikramiye &denmesi hususu fiziki ve elektronik ortamda
katilan pay sahiplerinin onayina sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 716.988.229,5.TL ret oyuna
karsilik 2.065.773.619,98.-TL kabul oyu ve oy coklugu ile karar verildi. Glindemin 13. maddesinin
goriisilmesine gegildi.

Giindem Madde — 13

Baskan, Giindemin 13’{incii maddesi geregince, Yonetim Kurulumuzun 05.04.2019 tarih ve 17-040
sayili karartyla onaylanan ve Sirket internet sitesinde ve genel kurul bilgilendirme dokiimaninda
yayinlanarak pay sahiplerinin incelemesine sunulan "Bags ve Yardim Politikasi" hakkinda bilgi
verildi. Sermaye Piyasasi Kanunu'nun ilgili hitkiimleri geregi fiziki ve elektronik ortamda katilan
pay sahiplerinin onayina sundu. Yapilan oylama neticesinde 2.322.796.TL ret oyuna karsilik
2.780.439.353,48. TL kabul oyu ile “Bagis ve Yardim Politikast” oy ¢oklugu ile kabul edildi.
Giindemin 14. maddesinin goriisiilmesine gegildi.

Giindem Madde — 14
Baskan, Giindemin 14’iincli maddesi geregince, Sirketin 2018 yilinda 20.000.000,00-TL'lik bags

ve yardimda bulundugu finansal tablolarm 18 numarali dipnotunda belirtildi detaylan hakkinda pay
sahiplerine Genel Miidiir Yardimcisi v. Sayin Ercan ALIOGLU tarafindan pay sahiplerine bilgi
verildi. Ayrica sirketin pay sahibi T.C Cevre ve Sehircilik Bakanlig Toplu Konut idaresi
Baskanh temsilcisi Saymn Eyyiip UCAK tarafindan 2019 yili bagss iist sinirinin 20.000.000,00.-
TL olmasina yonelik onergesi fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin onayina sunuldu.
Yapilan oylama neticesinde 854.297.717.TL ret oyuna kargilik 1.928.464.432,48.TL kabul oyu ve
oy ¢oklugu ile karar verildi. Giindemin 15. maddesinin goriisiilmesine gegildi.

Giindem Madde — 1S

Bagkan, Giindemin 15'nci maddesi geregince, Sirketin Yonetim Kurulu Uyelerine Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 395 ve 396. maddeleri kapsamindaki iglemleri gerceklestirmesi igin yetki verilmesi
hususu fiziki ve elektronik ortamda Katilan pay sahiplerinin onaymna sunuldu. Yapilan oylama
neticesinde 323.421.854.TL ret oyuna karsilik 2.459.340.295,48.TL kabul oyu ve oy goklugu ile
kabul edildi. Giindemin 16. maddesinin gériisiilmesine gegildi.

Giindem Madde¢ — 16

Baskan, Giindemin 16'mnci maddesi gereginee, 28.03.2018 tarihli Genel kurul toplantisinda
onaylanan 36 ay siireli “Geri Alim Programi1” cergevesinde, 2018 yih iginde geri alim yapilmadig..
Bununla beraber, Sirketin bugiine kadar geri almis oldufiu toplam nominal pay adeti’nin
128.379.862 adet oldugunu, bu maddenin bilgilendirme amaci ile giindemde yer aldigindan
oylanmayacagini pay sahiplerinin bilgisine sunuldu. Giindemin 17. maddesinin gérigiilmesine
gegildi



de — 1
Baskan, Giindemin 17'inci maddesi gerefiince, Sermaye Piyasas: Kurulu diizenlemeleri geregince,
kamuya agiklanan 2018 yili konsolide finansal tablolanimn 30 numarali dipnotunda belirtildigi
{izere, Sirketin 2018 yilinda 3. kigiler lehine verilmis teminat, rehin, ipotek ve kefalet
bulunmadigiini, bu maddenin bilgilendirme amac: ile giindemde yer aldigindan oylanmayacagini
pay sahiplerinin bilgisine sunuldu. Gindemin 18. maddesinin gorligiilmesine gegildi.

Giindem Madde — 18

Bagkan, Glindemin 18inci maddesi geregince, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yénetim
flkelerinin 1.3.6. maddesinde uyarinca yénetim kontroliine sahip pay sahiplerimiz, Y6netim Kurulu
iiyelerimiz ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilerimiz ile bunlarin eg ve ikinci dereceye kadar
akrabalarinin Sirket ile gikar gatigmasina neden olabilecek nemli nitelikte islem yapmadiklan,
sirketin isletme konusuna giren ticari islemleri kendileri veya bagkas adina yapmadiklar1 veya bu
islerle istigal eden bir sirkete simrsiz sorumlu ortak olarak katilmadiklar bilgisi verildi. Bu
maddenin bilgilendirme amaci ile giindemde yer aldifindan oylanmayacag pay sahiplerinin
bilgisine sunuldu. Giindemin 19. maddesinin goriigiilmesine gegildi.

Giindem Madde — 19 i

Baskan, Giindemin 19’uncu maddesi geregince Kurumsal Yonetim Ilkeleri gerefince, Yonetim
Kurulu Uyeleri ve idari sorumlulugu bulunan ydneticiler igin 28.03.2018 tarihli olagan genel kurul
toplantisinda onaylanan Ucretlendirme Politikasina gore 2018 faaliyet yilina iliskin konsolide
finansal tablolanmizin 27 numarali dipnotunda Yonetim Kurulu Uyeleri ve idari sorumlulugu
bulunan yéneticilere saglanan menfaatler hakkinda bilgi verilmis oldufu, bu maddenin
bilgilendirme amac ile giindemde yer aldigindan oylanmayacagi pay sahiplerinin bilgisine sunuldu.

Giindemin 20. maddesinin gérigiilmesine gegildi,

Giindem Madde — 20

Baskan, Giindemin 20’inci maddesi gercgince, Sirket Yonetim Kurulu’nun 17.08.2018 tarih ve 44-
133 sayili kararina istinaden Tiirkiye I¢in Kazang Vakti Kampanyas: kapsaminda 28.08.2018-
31.10.2018 tarihleri arasinda satis1 yapilan bagimsiz bélimlere iliskin olarak 6 ay igerisinde
borcunun tamamini kapatan miigterilerimize %35 12'inci ay sonunda borcunu kapatan
miigterilerimize %25 oraninda indirim uygulanacag, uygulanacak erken 6deme indirimi nedeniyle
bagimsiz bbliim igin ddenen toplam bedelin, bagimsiz béliimiin ekspertiz bedelinin alunda kalmas
durumunda ilk Genel Kurul Toplantisinda pay sahiplerimize bilgi verilmesine karar verildigini pay
sahipleriminiz bilgisine sundu,

Bu konuda gerekli bilgilendirme ve bagimsiz bolim listesi 05.04.2019 tarihli Ozel Durum
Agiklamalan ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda da yapildifii, 31.03.2019 ftarihi itibariyle
muhtelif projelerde bulunan 221 adet bagimsiz boliime iligkin alicilar tarafindan erken ddeme
yapilarak bagimsiz boliimlerin satis bedellerinin ekspertiz degerinin altina diistiigii hakkinda bilgi
verdi. Bu maddenin bilgilendirme amaci ile glindemde yer aldifindan oylanmayacagi pay
sahiplerinin bilgisine sunuldu. Giindemin 2 1. maddesinin goriigilmesine gegildi.

Giindem Madde — 21

Bagkan, Giindemin 21’inci maddesi geregince, Sirketin biiylime stratejisine uygun olarak, proje
yonetimi ve gayrimenkul projeleri gelistirme konularinda faaliyet géstermek amaci ile, 291.120.000
TL net varhk degerine sahip Emlak Planlama insaat Proje Yénetimi Ve Ticaret A.S."nin T.C Toplu
Konut Idaresi Baskanhifii'na ait A grubu, Dentas Gayrimenkul Yatinm A.S§, Estas
Gayrimenkul Yatirim ve Geligtirme San. Tic. A.$.'ye ve Oztas ins. Tah. Isleri Tic. A.$."e ait
olan B grubu hisselerinin tamami Sirketimiz tarafindan 288.000.000 TL bedel {izerinden satin
alinmasina dair oy birligi ile alinan karara iliskin bilgilendirmeler 09.11.2018-12.11.2018-
24.12.2018 tarihli Ozel Durum Agiklamalan ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda duyuruldugu
ayrica 31.12.2018 tarihli Konsolide Finansal Tablolarimizm 3 numarali dipnot maddesinde bu
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hususa yer verildigine iligkin bilgilendirme yapti. Bu maddenin bilgilendirme amaci ile glindemde
yer aldifindan oylanmayacagi pay sahiplerinin bilgisine sunuldu. Giindemin 22. maddesinin

goriiglilmesine gegildi.

Giindem Madde — 22

Baskan, Giindemin 22’inci maddesi geregince, tesekkiir konugmasi yapu. Hiiseyin Bahtiyar INCI
tarafindan hisse senetlerinin diisiikligii ile ilgili olarak bilgi talep etti. Genel Kurul Toplantisi
sonrasinda gerekli bilgilendirmenin yapilacag bilgisi verildi. Giindemde goriisiilecek baskaca bir
husus bulunmadigindan, toplantinin sona erdigi Toplant Bagkam tarafindan ilan edildi.

BAKANLIK TEMSILCISi
Feyyaz BAL




Poli

Sirketimiz Esas Sézlesmesinin asagida belirtilen 30. maddesinde:

Esas Sozlesme Madde 30 - Kann Dagitimi:

Sirket kar dagitimi hususunda Tirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan
diizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca
Sirketge denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan ddenmesi
gereken zorunlu vergiler ve mali miikellefiyetler igin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tespit
olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen safi (net) kardan varsa
gegmis yil zararlarimn diisiilmesinden sonra kalan miktar asagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitihr.

Birinei tertip kanuni yedek akge

a) Kalamn %S5’ Tiirk Ticaret Kanunu'nun 519. Maddesinin 1. fikrasi uyarmca ddenmis
sermayenin %20sini buluncaya kadar birinei tertip kanuni yedek akce olarak ayrihr

Birinel temetti

b) Kalandan, SPK’ ca saptanan oran ve miktarda birinci temettii ayrihr.

fkinci temettii

¢) Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar diistildiikten sonra kalan kism, Genel
Kurul kismen veya tamamen ikinci temettli pay olarak dagitmaya, donem sonu kar olarak
bilangoda birakmaya, kanuni veya ihtiyari yedek akgelere ilave etmeye veya olaganiistil yedek
akge olarak ayirmaya yetkilidir.

ikinci tertip kanuni yedek akge

d) Tiirk Ticaret Kanunu'nun 519 .Maddesinin ikinci fikrasinm (c) bendi geregince ikinci tertip
kanuni yedek akge ayrilir.

¢) Yasa hiikmii ile aynlmasi gercken yedek akgeler ile bu csas sézlesmede pay sahipleri igin
belirlenen birinei temettii ayrilmadikea, baska yedek akge ayriimasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve Yonetim Kurulu dyeleri ile memur, miistahdem ve iggilere kardan pay
dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, belirlenen birinci temettii dagitilmadikga bu kisilere
kardan pay dagitilamaz.

f) Sermaye Piyasas) Kanunu'nun 20. maddesindeki diizenlemeler cergevesinde ortaklara temetti
avansi dagitabilir.

denilmektedir.

Sirketimiz, ulusal ve kiiresel ckonomik sartlardaki herhangi bir olumsuzlugu, gindemdeki projelerin
ve fonlarin durumlar gibi hususlar da dikkate alarak, SPK teblig ve diizenlemeleri uyarinca
Vénetim Kurulu tarafindan belirlenen ve Genel Kurul'un onayma sunulan kar payi dagium teklifi
uyarinca, yil sonlarinda hesaplanan dagitilabilir net donem karinm % [10] unu nakit veya bedelsiz
pay vermek veya belli oranda nakit ve belli oranda bedelsiz pay vermek suretiyle daguabilir.

—)
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Ucretlendirme Politikas

Kurumsal Yonetim ilkeleri gergevesinde olusturulan “Ucret Komitesi”, Sirketin uzun vadeli
hedeflerini dikkate alarak Ydnetim Kurulu Uyeleri ile Ydneticilerin ticretlendirme esaslarina
iligkin Gnerilerini Y&netim Kurulu’ na sunar.

Yonetim Kurulu Uyeleri ticretleri, “Ucret Komitesi” énerisine istinaden Yénetim Kurulu
tarafindan, ilgili faaliyet dénemine ait Olagan Genel Kurul Toplantisinda pay sahiplerinin
incelenmesine sunulur ve onaylanr.

Yénetim Kurulu Uyelerine, Olagan Genel Kurul Toplantisinda belirlenen aylik net {icret ile
ayhk net ticret tutarinda yilda 4 defa ikramiye verilir.

Mali yil sonunda, Yénetim Kurulu Uyelerine yapilan 6demelerden dolayr olusacak gelir
vergisi tutar1 Sirket tarafindan ddenir (birden fazla isverenden alinan iicretler).

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin iicretlendirilmesinde kar payi, pay opsiyonlan veya
Sirketin performansina dayali 6deme planlari kullamlamaz. Bu iyelerin licretlerinin
bagimsizliklarin koruyacak diizeyde olmasi gerekmektedir.

“Ucret Komitesi”, Yéaneticilere verilecek aylik net ficretleri, piyasadaki giincel ekonomik
veriler, piyasada gegerli olan ticret politikalar, Sirketin uzun vadeli hedefleri ve
Yéneticilerin {istlenmis olduklar1 gérev, yetki ve sorumluluklan dikkate alarak belirler ve
Yonetim Kurulu® na éneri olarak sunar.

Genel Miidiir, personele verilecek aylik net licretleri, piyasadaki giincel ekonomik veriler,
piyasada gegerli olan licret politikalari, Sirketin uzun vadeli hedefleri, egitim durumu,
yetenek, tecriibe, uzmanhk, yabanci dil bilme vb. kriterleri dikkate alarak belirler ve
Yonetim Kurulu’ na 6neri olarak sunar.

Yénetici ticretleri “Ucret Komitesi” nerisine, personel iicretleri de Genel Miidiiriin
onerisine istinaden, Yonetim Kurulu karari ile her yilin Ocak ve Temmuz aylarinda artinlir,

Yonetici ve personele aylik net {icretlerine ek olarak, Yonetim Kurulu karan ile belirlenen
sayida ve tutarda ikramiye verilir.

Yonetici ve personele, Sirket i¢ diizenlemeleri ger¢evesinde Genel Miidiriin takdiriyle
performans primi, maddi 6diil vb. verilebilir.

Yonetici ve personele, ulasim, yemek, evlilik, dogum, &6lim, saglik vb. sosyal hizmet ve
yardimlarda bulunulur.



Bagis ve Yardim Politikas:

Sirket, insan1, gevreyi ve kamu hassasiyetini on planda tutan sosyal sorumluluk anlayisiyla,
Sermaye Piyasasi Kanunu ile Esas Sézlesmesinin 6. maddesi gergevesinde bagig ve yardim

yapabilir.

Bags ve yardim, Sirketin kendi amag ve konusunu aksatmayacak bir gekilde, Kamu Kurum
ve Kuruluslar’ na, topluma ve ¢evreye faydali Vakif, Dernek vb. Sivil Toplum
Kuruluslarina, afet yardim komiteleri ile afet blgelerine veihtiyag sahibi kisilere nakdi veya
ayni olarak veya mevzuatin izin verdigi diger usullerle yapilabilir,

Bir hesap donemi igerisinde yapilacak bafis ve yardimin iist siniri, Yonetim Kurulu® nun
onerisi ile o yihn olagan Genel Kurul toplantisinda karara baglanarak belirlenir. Genel

Kurulca belirlenen simr asan tutarda bagis yapilamaz.

Nakdi olmayan bagislarin nakdi degeri tespit edilerek, Genel Kurul tarafindan belirlenen
bags limitinden diigiiliir.

Yapilan bafis ve yardim tutari, Sermaye Piyasasi Kanunu gergevesince hesaplanan
dagitilabilir kar matrahina eklenir ve ilgili donem igerisinde pay sahiplerinin bilgisine takip
eden Genel Kurul’ da sunulur.

Yapilacak bafis ve yardimlarin, Sermaye Piyasasi Kanunu’ nun Ortiilii kazang aktarimi
diizenlemelerine uyumsuzluk gostermemesi zorunludur.

Yonetim Kurulu karariyla yapilacak bagis ve 6demeler, Sermaye Piyasasi Kurulu’ nun 6zel
durumlarin kamuya ag¢iklanmasina iligkin diizenlemeleri dogrultusunda kamuya duyurulur.
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10.

L1,

12.

13.

14,

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM $iRKETI

30/04/2019 TARIHLI 2018 MALI YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI

GUNDEMI

Agihis ve Toplanti Bagkanhigi’nin olusturulmasi ve Genel Kurul tutanaklarinin imzalanmasi igin
Toplant: Bagkanlifi'na yetki verilmesi,

2018 yili hesap dénemine ait Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun okunmasi ve miizakeresi,
2018 yih Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun okunmus sayilmasi,
2018 yili hesap donemine ait Bagimsiz Denetgi Raporu’nun okunmas,

2018 yili hesap dénemine ait Konsolide Finansal Tablolarin okunmasi, miizakeresi ve
onaylanmasi,

2018 yili Yénetim Kurulu Finansal Tablolarin okunmus sayilmasi,

Yonetim Kurulu Uyelerinin Sirketin 2018 yih faaliyetlerinden dolayr ayr ayn ibralarnm
miizakeresi ve onaylanmasi,

Yénetim Kurulu tarafindan kabul edilip yiiriirlige giren "Kér Dagitim Politikasi"mn pay
sahiplerimizin onayina sunulmasi,

Sirket'in kar dagitim politikasi gergevesinde hazirlanan 2018 yih kérinin dagitilmasi konusundaki
Yénetim Kurulu’nun énerisinin kabulii, degistirilerek kabulii veya reddi.

Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde 2019 yilt hesap dénemi ig¢in
Yénetim Kurulu tarafindan yapilan Bagimsiz Denetim Kurulusu segiminin pay sahiplerimizin
onayina sunulmasi,

Dénem icerisinde Yonetim Kurulu Upyeliklerinde meydana gelen degisikliklerin TTK 363
maddesi uyarinca pay sahiplerimizin onayina sunulmas,

Sirket Esas Sozlesmesinin 12. maddesi ¢ergevesinde Yénetim Kurulu Uyelerinin segilmesi ve
gorev siirelerinin belirlenmesi,

Yonetim Kurulu tarafindan kabul edilip yiiriirliige giren "Ucretlendirme Politikasi"mn pay
sahiplerimizin bilgisine sunulmasi,

Yonetim Kurulu tiyelerinin yilhk ticretlerinin belirlenmesi,

Yonetim Kurulu tarafindan kabul edilip yiiriirliige giren "Bagis ve Yardim Politikasi"min pay
sahiplerimizin onayina sunulmasi,

2018 yili iginde yapilan bafslar hakkinda Pay sahiplerimize bilgi verilmesi ve 2019 yilinda
yapilacak bagslar igin list siur belirlenmesi,

Yonetim Kurulu Uyelerine, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 395. ve 396. maddelerinde yazih
muameleleri yapabilmeleri igin izin verilmest,

Sirket paylarimin geri alimina iliskin olarak son durumla ilgili pay sahiplerimize bilgi verilmesi,
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-17.1. sayih Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 12’nci maddesi
uyarinca 2018 yilinda 3. kisiler lehine verdigi teminat, rehin, ipotek ve kefaletler ile elde edilen
gelir veya menfaatler hakkinda pay sahiplerimize bilgi verilmesi,

Sermaye Piyasas1 Kurulu’'nun 11-17.1. sayih Kurumsal Y&netim Tebligi'nin 1.3.6 numaral
maddesi cercevesinde belirtilen iglemler hakkinda pay sahiplerimize bilgi verilmesi,

Kurumsal Yonetim ilkeleri uyarinca yazih hale getirilen Ucretlendirme Politikas: gergevesinde
Yénetim Kurulu Uyelerine ve idari sorumlulu@u bulunan ydneticilere yapilan ddemeler hakkinda
pay sahiplerimize bilgi verilmesi,

Sermaye Piyasas: Kurulu’nun I11.48.1 sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarna ligkin Esaslar
Tebligi’nin 37'nci maddesi gergevesinde pay sahiplerimize bilgi verilmesi,

Sermaye Piyasast Kurulu’nun I11.48.1 sayil “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi’nin 21’nci maddesi ¢ergevesinde pay sahiplerimize bilgi verilmesi,

Dilek, temenniler ve kapanis.




