PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI
TOPLANTI TUTANAGI
(09.05.2019)

Pera Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.'nin (“$irket”) 2018 faaliyet yilina iliskin Olagan Genel Kurulu, 9 Mayis
2019 Persembe glini saat 11.00'da, Rihtim Cad. No:51 Karakdy/Istanbul adresindeki Sirket Merkezi'nde,
Istanbul Ticaret Il Mudurligi‘'niin 08.05.2019 tarih ve 44179555 sayili yazisi ile gorevlendirilen Bakanlik
Temsilcisi Sayin Zafer Karakog'un katilimi ile toplandi.

Sirket pay sahiplerinin Olagan Genel Kurul Toplantisina davetinin, Tirk Ticaret Kanunu ve Esas Sézlesme'de
ongdérildugu gibi ve gindemi ihtiva edecek sekilde; 18 Nisan 2019 tarih ve 9812 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi'nde, 17 Nisan 2019 tarihinde Merkezi Kayit Kurulusu A.S.nin Kamuyu Aydinlatma Platformu
Sistemi’'nde, Elektronik Genel Kurul Sistemi'nde (EGKS) ve Sirket'in http://www.peragyo.com adresli kurumsal
internet sitesinde gerekli ilanlarin yapildigi gériildi.

Hazir Bulunanlar Listesi'nin incelenmesinden Sirketin toplam 89.100.000,-TL'lik sermayesine tekabiil eden
8.910.000.000 adet hisseden, 35.245.377,31 TL'lik sermayeye tekabiil eden hissenin vekaleten, 9.000 TL'lik
sermayeye tekabll eden hissenin asaleten olmak Uzere toplantida toplam 35.254.377,31 TL'lik sermayeye
tekabil eden hissenin temsil edildigi, boylece Ttrk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sirket Esas
Sozlesmesi'nde dngériilen asgari toplanti nisabinin meveut oldugu anlagildi. Toplanti, Yénetim Kurulu Baskan
Vekili Serdar KIRMAZ tarafindan agildi. Glindem'in gériisiiimesine gecildi.

1. Bagkanlk Divaninin Tegkili ile ilgili yapilan segim sonucu Serdar KIRMAZ Toplanti Baskanligi'na, Selim
SAHIN Oy Toplama Memurlugu'na ve Gozde KITAPCI'nin Toplant Yazmanli§i'na oybirligi ile secildiler.

2. Olagan Genel Kurul Toplanti Tutanagl ve Hazir Bulunanlar Listesi'nin pay sahipleri adina Baskanlik
Divaninda bulunanlarca imzalanmasina oybirligi ile karar verildi.

3. Sirketin 2018 yil faaliyet ve hesaplarina iligkin Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu'nun i hafta stireyle pay
sahiplerinin incelemesine sunulmus ve Sirket merkezinde de hazir bulundurulmus olmasi nedeniyle
okunmus olarak kabul edilmesi talebi toplantiya elektronik yolla katilan hissedar Ali Demirtas'in 9.000 red
oyuna karsilik 35.245.377,31 kabul oyu ve oycoklugu ile kabul edildi ve Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu
miizakere edilmesine gecildi.

4. Toplantida hazir bulunan KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik AS. temsilcisi
Oguzhan Ozdemir tarafindan Bagimsiz Denetim Raporu Ozeti (Go6rig bolumd) okundu. Glindemin bu
maddesi oylamaya tabi olmadigindan sadece pay sahiplerine bilgi verildi.

5. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-14.1 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi uyarinca hazirlanan 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait bagimsiz denetimden
gegmis Sirketimiz finansal tablolarinin toplanti tarihinden en az (g hafta 6nce Sirket merkezinde,
www.peragyo.com adresli kurumsal internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda ve Elektronik
Genel Kurul Sistemi'nde pay sahiplerinin incelemesine agilmis olmasi ve toplanti tarihine kadar pay
sahiplerinin okuyup incelemeleri icin yeterli siirenin verilmis olmasi nedeniyle, 2018 yili hesap dénemine
iliskin finansal tablolarinin okunmus kabul edilerek sadece Bilanco ve Gelir-Gider Tablosu'nun ana
kalemlerinin okunmasi talebi toplantiya elektronik yolla katilan hissedar Ali Demirtas'in 9.000 red oyuna
kargilk 35.245.377,31 kabul oyu ve oycoklugu ile kabul edildi ve miizakerelere gecildi. Bu noktada
toplantiya elektronik yolla katilan hissedar Ali Demirtas muhalefet serhlerinin neden dikkate alinmadigi ile
nigin sorulara cevap verilmedigi hususlarinda soru yéneltti. Toplanti Baskani Serdar Kirmaz, sisteme diisen
bir muhalefet serhi ile soru bulunmadigini, soru bulunmasi halinde sirketin yatinmci iliskileri biriminin de
kendisjmn de.sgemnuniyetle cevap vereceklerini iletti.
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Mizakereler sonucunda 2018 yili hesap dénemine iliskin finansal tablolar, toplantiya elektronik yolla
katilan hissedar Ali Demirtas'in 9.000 red oyuna karsilik 35.245.377,31 kabul oyu ve oygokludu ile kabul
edildi.

Yonetim Kurulu Gyelerinin ibrasinda Uyeler, sahibi olduklari paylardan dogan oy haklarini kullanmaksizin,
2018 yili faaliyet ve hesaplan ile ilgili olarak yapilan oylama sonucunda 2018 yilinda gérev yapan tim
Yénetim Kurulu Uyeleri'nin ibra edilmelerine toplantiya elektronik yolla katilan hissedar Ali Demirtas'in
9.000 red oyuna karsilik 35.245.377,31 kabul oyu ve oycoklugu ile karar verildi. Toplantiya elektronik yolla
katilan hissedar Ali Demirtas'in muhalefet serhi tutanaga eklenmistir.

Toplant Baskani tarafindan 2018 yili faaliyet karina iligkin Y&netim Kurulu'nun &nerisi okundu. Olagan
Genel Kurul Toplanti tarihinden 6nce pay sahiplerinin incelemesine sunulmus olan ve 31 Aralik 2018
tarihinde sona eren hesap dénemine ait gerek Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerince hazirlanmig
TMS finansal tablolarina gore gerekse VUK duzenlemelerince hazirlanmig finansal tablolara gére zarar
agiklanmis oldugundan ve buna bagh olarak 2018 faaliyet donemine iligkin olarak dagitilacak kar
olmadigindan kar dagitilamayacagdi hususunda bilgi verildi.

2019 faaliyet dénemi ile ilgili olarak Yénetim Kurulu Uyelerine, Sirketimiz www.peragyo.com adresli
kurumsal internet sitesinde pay sahiplerinin bilgisine sunulan Ust Diizey Yéneticiler Icin Ucret Politikasi
dogrultusunda aylik net 2.500,-TL huzur hakki denmesine toplantiya elektronik yolla katilan hissedar Ali
Demirtas'in 9.000 red oyuna karsilik 35.245.377,31 kabul oyu ve oy ¢oklugu ile karar verildi. Toplantiya
elektronik yolla katilan hissedar Ali Demirtas'in muhalefet serhi tutanaga eklenmistir.

Sirket'in Esas Sozlesmesi'nin 12'nci maddesi uyarinca 5 (bes) Uyeden olusan Yonetim Kurulu Gyeliklerinin
secimine gegildi; Yonetim Kurulu tyeliklerine, gorev kabul beyani gérilen T.C. Kimlik No.lu
Aysegiil BENSEL, toplantida hazir bulunan, gdrevi kabul ettigini beyan eden T.C. Kimlik
No.lu Serdar KIRMAZ ve gérev kabul beyani gérilen T.C. Kimlik No.lu Mehmet Kerem
ESER, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun I-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi htktUmleri uyarinca bagimsiz
Yonetim Kurulu Gyeliklerine goérev kabul beyanlar gorilen T.C. Kimlik No.lu Faruk Riiyal
ERGUL ile T.C. Kimlik No.u Oguz SATICI'min bir yil stre ile gérev yapmak Uzere
secilmelerine oybirligi ile karar verildi.

Secilen Yonetim Kurulu lyeleri arasinda daha &nce Sirket nezdinde Yonetim Kurulu Gyeligi gorevinde
bulunmamis ve yeni aday olan tye bulunmadigl, bagimsiz Yoénetim Kurulu Gyeleri ile diger Uyelerin
ozgegmislerinin, Sirket'in www.peragyo.com adresli kurumsal internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda ve 2018 yili Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nda duyuruldugu bilgisi verildi.

Turk Ticaret Kanunu'nun 399. maddesi ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri gergevesinde 2019 mali
yilinin bagimsiz dis denetimini yapmak iizere Is Kuleleri Kule 3 Kat: 2-9 Levent 34330 Besiktas/Istanbul
adresinde kain, Istanbul Ticaret Siciline 480474 no. ile kayith, Bogazi¢i Kurumlar Vergi Dairesine
5890269940 no. ile kayith, 0589026994000013 MERSIS no.u KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Musavirlik A.S.'nin secilmesine oybirligi ile karar verildi.

2018 yilinda vakif ve derneklere herhangi bir bagis ve yardim yapilmadig hususunda hissedarlara bilgi
verildi. Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 19/(5) ve Sirket Esas S6zlesmesi'nin 6'nci maddelerine uygun olarak,
2019 yilinda yapilacak bagislar igin Gst simirin 500.000,-TL olarak belirlenmesine oybirligi ile karar verildi.

Sirket tarafindan Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri geredince kamuya agiklanan 2018 yili hesap
dénemine iliskin finansal tablolarinin Dipnot 15 béliminde belirtildigi tzere Sirket'in 2018 yili icerisinde
3. kisilerin borcunu teminen verilmis herhangi bir teminat, rehin, ipotek ve elde edilmis gelir veya
menfaatinin bulunmadigi hususunda pay sahiplerine bilgi verildi.

Sirket'in 2018 yilinda iliskili taraflarla gerceklestirmis oldugu tiim islemlerin 31 Aralik 2018 tarihinde sona
ejen~hesap dénemine ait bagimsiz denetimden gegmis finansal tablolarinin Dipnot 3 bélimiinde
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agiklandigr ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yonetim Ilkeleri'nin 1.3.6. maddesindeki kisilerle
yapilan islemlerle ilgili olarak, dolayl hakim ortagimiz Global Yatinm Holding A.$.'nin bagh ortakhgi olan
Sumerpark Gida Isletmeciligi AS. ile Sirket arasinda Stimerpark AVM dahilinde 185 m?lik alanin
kiralanmasina iliskin 27.09.2011 tarihli ve 5 yil siireli kira sézlesmesinin ayni sartlarla birer yillik sireler ile
uzatildigr hususunda pay sahiplerine bilgilendirme yapilmistir.

Sirket portféyiinde yer alan Denizli Ili SUmerpark Alisveris Merkezi'ndeki taginmazlarla ilgili olarak; 2018
faaliyet yili icinde imzalanan kira sdzlesmeleri ve stire uzatimina iliskin protokoller kapsaminda elde edilen
kira geliri ortalamalarinin metrekare basina 11,5,-TL olarak gerceklesmesi ve bu ortalamanin 2018 yili
icinde yasanan olumsuz olaylar, déviz kurlarindaki dalgalanmalar, mevcut piyasa durumu ve diger
olumsuz faktorler nedeniyle, 30.12.2018 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu lzerinden yayinlanan
degerleme raporunda belirlenen metrekare basina 20,-TL ortalama kira bedelinin altinda kalmasina iliskin
olarak Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebligi'nin 37'inci maddesi uyarinca pay sahiplerine bilgilendirme yapildi.

Kayitll sermaye sistemine tabi olan Sirketimizin kayith sermaye tavaninin gegerlilik stresinin 2019-2023
yillari (5 yil) igin uzatilmasi amaciyla, Sirketimiz Esas Sozlesmesi‘nin “Sermaye ve Hisse Senetleri” baglikli
8'inci maddesinin, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 27 Mart 2019 tarih ve 12233903-340.08-E.4696 sayili izni
ve T.C. Ticaret Bakanhgi I¢ Ticaret Genel Mudurldgd'nin 9 Nisan 2019 tarih ve 50035491-431.02-E-
00043365241 sayili izinleri ile uygun gorilen ve Toplanti Tutanagi ekinde yer alan tadil metni
dogrultusunda degistirilmesine oybirligi ile karar verildi.

Yénetim Kurulu Uyelerinin Tiirk Ticaret Kanunu'nun 395. ve 396. maddeleri hiikiimleri geregince faaliyette
bulunabilmelerine oybirligi ile karar verildi.

Toplantinin dilek ve temenniler kismina gegcildiginde toplantiya elektronik yolla katilan hissedar Ali
Demirtag hisse fiyatinin ¢ok dustk oldugu yéniinde goris bildirdi. Toplantida hazir bulunan Yénetim
Kurulu Baskan Vekili Serdar Kirmaz, hisse fiyatinin borsanin durumu ve genel ekonomik durumdan
etkilendigini, kendilerinin ydnetimi temsilen fiyatin dustk ya da yiliksek olduguna dair beyanda
bulunmalarinin uygun olmayabilecegini belirtti.

Yine toplantiya elektronik yolla katilan hissedar Ali Demirtas sirketin geri alim programi agiklamamasinin
nedenini sordu. Toplantida hazir bulunan Y&netim Kurulu Baskan Vekili Serdar Kirmaz, bahsi gegen
programin agiklanabilmesinin sirketin finansal kaynaklarinin uygunluguna bagl oldugunu, bilangonun
tetkikinden de tespit edilebilecedi Uzere 2017 ve 2018 yillarinda zarar bulundugunu, bu kapsamda
sirketin hisse alim programina baslayabilecegdi nakit kaynagi bulunmadigini belirtti.

Giindem Uizerindeki goriismeler tamamlandigindan Toplantinin kapatildig Baskan tarafindan bildirildi.
09.05.2019, 11.37

Zafer KARAKOC " Serdar IRMAZ ~ ~ Selim SAHIN Gozde KITAPCI
Bakanlik Temisilcisi Toplanti Bagkani Oy Toplama Memuru Toplanti Yazmani

EK - 1: Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhd Anonim Sirketi Ana Stzlesme Tadil Metni
EK - 2: Madde 6'ya iliskin Muhalefet Serhi
EK - 3: Madde 8'e iliskin Muhalefet Serhi
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PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
ANA SOZLESME TADIL METNI

ESKi METIN

YENI METIN

SERMAYE VE HISSE SENETLERI

MADDE 8.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gére
kayit sermaye sisteminde olup, kayith sermaye
tavam 250.000.000- TL (iki yiiz elli milyon Tiirk Lirasi)
dir. Bu sermaye her biri 1 Kr (Bir Kurug) nominal
degerde 25.000.000.000 (yirmi bes milyar) adet paya
bélunmustdr.

Sermaye Piyasasi Kurulunca verilen kayith sermaye
tavan izni, 2012-2016 yillar (5 yil) icin gegerlidir.
2016 yil sonunda izin verilen kayith sermaye
tavanina ulasilamamis olsa dahi, 2016 yilindan sonra
Yénetim Kurulunun sermaye artinm karar alabilmesi
icin; daha énce izin verilen tavan ya da yeni bir tavan
tutan icin Sermaye Piyasasi Kurulundan izin almak
suretiyle genel kuruldan yeni bir sire igin yetki
almasi zorunludur. Séz konusu yetkinin alinmamasi
durumunda Sirket kayith sermaye sisteminden gikmig
sayilir.

Sirketin cikarilmig sermayesi tamami  6denmig
89.100.000,-TL (seksen dokuz milyon ylizbin Tirk
Liras))dir. Bu  sermayenin tamami  nakden
karsilanmistir.

Sirket sermayesini temsil eden paylar hamiline
yazihidir.

Halka arzdan &nce Sirket paylarinin devri herhangi
bir orana bakilmaksizin Kurul iznine tabidir. Bu
kapsamdaki pay devirlerinde, sirkette pay edinecek
yeni ortaklar igin de kurucularda aranan sartlar aranr.
Sirket paylarinin halka arzindan sonraki dénemde,
yonetim kontroli saglayan paylara sahip olan
ortaklarin da kurucularda aranan sartlan saglamalan
zorunludur. Yonetim kontrolintin elde edilmesini
saglayan miktardaki imtiyazl paylann devri Kurul

iznine  tabidir.  Imtiyazsiz  paylarla  y&netim
kontroliiniin elde edilmesi halinde ise, bu paylara
sahip olan ortaklarin s6z konusu sartlan

sagladiklarini tevsik edici belgeleri pay devrini takip
eden 10 is glini i¢inde Kurula iletmeleri zorunludur.
Yoénetim kontroliinin elde edilmesini saglayan
miktardaki imtiyazli paylarin devrinde, imtiyazli
paylar devralacak ortaklarin, Kurulun pay alim teklifi
zorunluluguna iligkin hiikimleri kapsaminda devir
sonrasi, ghiger _ertaklarin paylarini__satin _almay!

SERMAYE VE HiSSE SENETLERI

MADDE 8.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hukimlerine gore
kayith sermaye sisteminde olup, kayith sermaye
tavani 250.000.000- TL (iki yiz elli milyon Ttirk Lirasi)
dir. Bu sermaye her biri 1 Kr (Bir Kurus) nominal
degerde 25.000.000.000 (yirmi beg milyar) adet paya
bolinmustdr.

Sermaye Piyasasi Kurulunca verilen kayith sermaye
tavan izni, 2019-2023 yillan (5 yil) igin gegerlidir.
2023 yili sonunda izin verilen kayith sermaye
tavanina ulasilamamis olsa dahi, 2023 yilindan sonra
Yénetim Kurulunun sermaye artinm karari alabilmesi
icin; daha énce izin verilen tavan ya da yeni bir tavan
tutan icin Sermaye Piyasasi Kurulundan izin almak
suretiyle genel kuruldan yeni bir siire igin yetki
almasi zorunludur. Séz konusu yetkinin alinmamasi
durumunda Sirket yénetim kurulu karar ile sermaye
artirimi yapamaz.

Sirketin  ¢ikarilmis  sermayesi tamami Gdenmis
89.100.000,-TL (seksen dokuz milyon yizbin Tirk
Lirasi)'dir. Bu sermayenin tamami muvazaadan ari
olarak taahht edilip nakden karsilanmistir.

Sirket sermayesini temsil eden paylar hamiline
yazilidir.

Sirket paylarinin halka arzindan sonraki dénemde,
ybnetim kontrolli saglayan paylara sahip olan
ortaklarin da kurucularda aranan sartlan saglamalan
zorunludur. Yénetim kontrolinin elde edilmesini
saglayan miktardaki imtiyazh paylarin devri Kurul

iznine  tabidir. Imtiyazsiz  paylarla  yonetim
kontroliiniin elde edilmesi halinde ise, bu paylara
sahip olan ortaklanin s6z konusu sartlan

sagladiklarini tevsik edici belgeleri pay devrini takip
eden 10 is giinii icinde Kurula iletmeleri zorunludur.
Yonetim kontroliniin elde edilmesini saglayan
miktardaki imtiyazli paylarin devrinde, imtiyazl
paylari devralacak ortaklarin, Kurulun pay ahm teklifi
zorunluluguna iliskin hiikiimleri kapsaminda devir
sonrasi diger ortaklarnn paylarini  satin  almay
saglayacak mali glice sahip olmalan ve bu durumu
tevsik etmeleri zorunludur. Bu hususta, Kurulun pay
alim teklifi zorunlulugundan muafiyete iliskin
hikimleri sakhidir. Sirket paylarinin_halka arzindan




saglayacak mali guice sahip olmalari ve bu durumu
tevsik etmeleri zorunludur. Bu hususta, Kurulun pay
alim teklifi zorunlulugundan muafiyete iliskin
hikiimleri saklidir. Sirket paylarinin halka arzindan
sonraki donemde, yonetim kontroli sadlayan paylara
sahip olan ortaklarin, kurucularda aranan sartlari
saglayamamalar halinde; yonetim kontrol saglayan
paylarini, sartlan saglayamadiklar tarihten itibaren
en geg (¢ ay icerisinde elden gikarmalari zorunludur.

Sermaye artinmlarinda righan hakki kullanildiktan
sonra kalan paylar ile richan hakki kullaniminin
kisitlandigi durumlarda yeni ihrag edilen tim paylar
nominal degerin altinda olmamak tzere piyasa fiyati
ile halka arz edilir.

Gikanlmis sermaye miktarinin  sirket  unvaninin
kullanildigi belgelerde gosterilmesi zorunludur.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslar
gergevesinde kayden izlenir.

Ayni sermaye artiimi karar sadece genel kurulda
alinabilir.

sonraki dénemde, yonetim kontroll saglayan paylara
sahip olan ortaklarin, kurucularda aranan sartlar
saglayamamalari halinde; yonetim kontroll saglayan
paylarini, sartlar saglayamadiklar tarihten itibaren
en geg (g ay icerisinde elden gikarmalar zorunludur.

Yénetim kurulu, 2019-2023 yillari arasinda Sermaye
Piyasasi Kanunu hikiimlerine ve Sermaye Piyasasi
Kurulu dizenlemelerine uygun olarak, kayith
sermaye tavanina kadar yeni paylar ihrag ederek
¢ikanlmis sermayeyi arttirmaya yetkilidir.

Cikanlmig  sermaye miktarinin  sirket unvaninin
kullanildigi belgelerde gosterilmesi zorunludur.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslari
cercevesinde kayden izlenir.

Ayni sermaye artinmi karar sadece genel kurulda
alinabilir.
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Madde No Katilime Pay Sahibi Muhalefet Serhi

bagimsiz ybnetim kurulu Gyesini ibra etmiyrum bireysel yatirimeilarin hakkini
6 ALI DEMIRTAS AL DEMIRTAS savunmuyr.
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