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TF Varhik Kiralama Anonim Sirketi
Ozettir

Bu 6zet, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’'nea6../Q4./X43 tarihinde onaylanmistir.

Ortakhfimizin 5.000.000.000 toplam TL tutarindaki ihra¢ tavam kapsamundaki
kira sertifikalarimin halka arz edilecek 700.000.000 nominal TL’lik kismimin satigia
iliskin ozettir. Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda
halka arz tutar1 850.000.000 TL'ye kadar arttrlabilecektir.

Ozetin onaylanmasi, 5zette yer alan bilgilerin dogru oldufunun Kurulca tekeffiilil
anlamina gelmeyecegi gibi, s6z konusn kira sertifikalarina iligkin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu 6zet cercevesinde ihrac edilecek kira sertifikalarina iliskin ihragginin
fon kullamicistndan yapilan tahsilatlan yatinmeilara aktarma yiikiimliliigi, fon
kullamieisimn ihraceiya olan deme yiikiimliiliigii ile fon kullamcisinm thraggiya kars
temerriidii halinde ihrageimn kira sertifikasina dayanak olusturan varhklar ve haklan
paraya cevirerek yatirimelara aktarma yiikiimliligi, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti altina almmamgtir. Ayrica halka arz edilecek Kkira
sertifikalarinin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur,

Bu ézet, ihragor bilgi dokiimam ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur ve ihragg bilgi dokiimani ve sermaye piyasas: araci notunda yer alan
bilgilerin 6zetini icerir. Bu nedenle, 6zet izahnameye giris olarak okunmah ve halka arz
edilecek kira sertifikalarma iliskin yatinm Kararlan ihragg bilgi dokiimany, sermaye
piyasas) araci notn ve gzetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu zet ile birlikte incelenmesi gereken ihragei bilgi dokiimani 29/03/2019 tarihinde,
jihracer bilgi dékiimam giincclleme metinleri ve sermaye piyasasi araci notu .../..../...
tarihinde, ortakh@imzn, fon kuilanicisinin ve halka arzda satisa aracilik edecek Oyak
Yatirim Menkul Degerler A.S.’nin www.tfvarlikkiralama.com.tr,
www.turkivefinans.com.tr ve www.oyakyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile
Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’'nda (kap.gov.tr) ...[.../ ... tarihinde
yayimlanmstir. Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir.

fzahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yaniltici ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihracg sorumludur. Zararn ihragqidan
tazmin edilememesi veya edilemeycceginin agikca belli olmas) halinde; ihracgl, ihraca
aracihk eden yetkili kurulus, varsa garantér ve fon kullanicisinin yonetim kurulu iiyeleri
kusurlarina ve durumun gereklerine gére zararlar kendilerine yiikletilebildigi Olgiide
sorumludur. Ancak, izahnameyi olusturan diger belgelerle birlikte okundugu takdi
dzetin yamltics, hatah veva tutarsiz olmasi durumu hari¢ olmak iizere, sadece 6ze
olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk _viiklenemez. Bagimsiz
derecelendirme ve degerleme kuruluslarn gibi izahnameyi olusturan belgelerde Yer al o
iizere hazirlanan raporlar: hazirlayan Kisi ve kurumlar da hazirladiklan rapo arcﬁ ;‘*,
alan yanls, yaniltrcr 5;@_&’
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KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltmalar Tamm

ABD Ametika Birlesik Devletleri

AS. Anonim Sirket

Banka Danigma Kurulu

Tiirkive Finans’in Kaulim Bankacihgi Danigma
Kurulunu ifade eder.

_Bankamlak Kanunu

5411 sayili Bankacihk Kanunu

BDDK

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme

Kurumu/Kurulu

Beklenen Kar

BK=N*BKO/100

BK: Beklenen Kar

N:Kira sertifikalarinin nominal degeri
BKQ: Beklenen Kar Oram

Beklenen Kar Orani

Dinemsel Getiri Oranint ifade eder.

BIAS / Borsa / Borsa istanbul

Borsa Istanbul A.S.

BOJ

Bank Of Japan (Japonya Merkez Bankasi)

Cogunluk Pay Sahibi

NCB'yi ifade cder.

Danigma Kurulu

TKBB Danisma Kurulu’nu ve Banka Damgma
Kurulu’nu ifade eder.

ECB

European Central Bank (Avrupa Merkez
13ankasi)

FED

Federal Reserve System of United States of
America (ABD Merkez Bankas1)

Dayanak Varlik Kira Sertifikalari

Tarkiye Finans’in miilkiyetinde bulunan ve basta
TFKB VKS ve Hazine VKS tarafindan ihrag
edilenler olmak lizere, bu Ozet, Sermaye
Piyasasi Araci Notu ve lhrager Bilgi Dokiimant
kapsaminda halka arz edilccek kira sertifikalari
digindaki kira sertifikalarini ifade eder.

Diger Yatirimlar

Finansman Destekleri, Kira Varliklart ve
Dayanak Varlik Kira Sertifikalari diginda kalan
Katilim Bankacih@ Ilkelerine uygun her tij
yatirimu ifade eder.

Donemsel Getiri Orani

Kira Sertifikast Yilhk Getiri Oram
Donemi Giln Sayisi / 363

Genele Agik / Public
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Finansman Destegi

Bankacilk Kanunu ile Kredi Yonetmeligi
hitkiimleri  ¢ercevesinde Katihm Bankalari
tarafindan miisterilerine saglanan fonlar ile
ileride ¢ikacak bir mevzuat ile Katillim Bankalar
miigterilerine finansman saflamasina olanak
taniyacak olan her tilrli finansmani ifade
etmektedir.

Finansal Kiralama Kanunu

6361 sayih Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu’ny ifade eder.

Fon Kullanwcisy/ Tiirkiye
Finans/TFKB/Katiiim Bankasi/Banka

Tiurkiye Finans Katilun Bankas1 A.S.

Gozde Girigim

Gozde Girisim Sermayesi Yatirim Ortakhi A.S. |

Varliklar disinda Jhraca dayanak teskil eden her

Haklar _ tirlii hakk: ifade eder.
Hazine VK$ Hazine Miistesarh@ Varlik Kiralama A. S.

Bu Sermaye Piyasasi Araci Notu, Thragg Bllgl
thrag Dokiimam  ve Ozet kapsaminda  Kira

Sertifikalarimin ihracim ifade eder.

ihrag Tavam

5.000.000.000 11

i

2004 sayih fcra ve Iflas Kanunu

islem Stzlesmeleri

Temel Hiikiim ve Kosullar, Yonetim Sozlesmesi
Teminat Mektubunu ve Tasfiye Taahhiidiinii
ifade eder.

Kira Sertifikalari’nin itfasi i¢in Tiirkiye Finans

itfa Bedeli tarafindan VKS’ye denecek Thrag Tutarint ifade
eder.
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Katilim Bankacihg ilkeleri

Faizsiz bankacihk ilkelerinin, Danigma Kurulu
tarafindan yorumlanmast sonucu belirlenen
kat(lim bankacihigi ilkelerini ifade eder.

Kira Sertifikalari Tebligi

Kira Sertifikalar) Tebligi (111-6.1)

Kira Varliklar

Tirkiye Finans’in Bankacilik Kanunu m. 48 ve
Finansal Kiralama Kanunu kapsaminda
Miisterilerinin talebi ve segimi lizerine fgiinci
bir kisiden veya bizzat Miigterilerinden satin
aldif veya baska suretle temin ettigi veya daha
dnce miilkiyetine gegirmis bulundugu her tirli
Varlik ve Hakkt ifade edcr.

Kira Sertifikasi / Sertifika

Bu Ozet, Sermaye Piyasasi Araci Notu velhragg
Bilgi Dokiimani kapsaminda ihrag edilecek

Kredi Yonetmeligi /

Kurul veya SPK ///

Sermaye PlyasaSI Kurulu

Genele Agik / Publj
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Mecvcut Pay Sahipleri

Sermaye Piyasast Araci Notu Madde 2.2°de
kendisine atfedilen anlami ifade eder.

MKK

Merkezi Kayli Kurulugu A.S.

NCB

National Commercial Bank

Ovak Yatirim / Arac) Kurum

Oyak Yatirrm Menkul Degerler A.3.

Portfoy

VKS tarafindan Y 8netim Szlesmesine istinaden
Turkiye Finans’a verilen yetkiye istinaden
Tirkiye Finans tarafindan Thrag Tutari’min
Finansman Destekleri, Kira Varliklar, Dayanak
Varlik Kira Sertifikalari ve Diger Yatirimlara
veya bu Varlik/Haklarin olusturdugu finansman
havuzuna yonlendirilmesi ilc olusturulacak ve
(Yatinmeilarin - vekili sifatt ile) VK$ adina
yénctilecek Varlik ve/veya Haklar’dan olugan
Portfoyli ifade eder.

Portfty Borglulari

Portfoy Varliklan kapsamunda herhangi bir
nedenle (kira, yonetim sizlesmesi, alim satim
stzlesmesi, eser sozlesmesi, diger kredi
sozlesmeleri, Katihm Bankaciligi Ilkelerine
uygun her tirlii yatirum vs.) Tiirkiye Finans’a
karsi dogrudan ve/veya dolayh olarak borglanan
gergek ve tiizel kisileri ve tiizel kisiligi olmayan
kisi ve mal topluluklarim ifade eder.

Portfoy Gelirleri

PortfSy’iin yonetilmesi neticesinde elde edilen
gelirleri ifade eder.

Porttdy Varliklan

Porifty’de yer alan Varlik ve Haklan ifade eder.

Sermaye Piyasasi Araglaninin  Satigi

Sermaye Piyasas) Araclarimin Satigr Tebligi (T1-

Tebligi 5.2)

SerPK 6362 say1li Sermaye Piyasasi Kanunu
Tirkiye Finans tarafindan  VK§  lehine

Tasfiye Taahhiidii diizenlenen ve Portfy’iin Itfa Bedeli kadar bir
bedelle tasfiye edilmesini konu alan taahhiidi
ifade eder.

TBK 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu

Temel Hikiim ve Kosullar

VKS ile Tiirkiye Finans arasinda akdedilen ve
lhrag Tavam igerisinde yapilacak tiim ihraglara
iliskin temel hiikilm ve kosullarin belirlendigj

Kogullar1 s6zlesmesini ifadc eder.

| TFKB VKS

T.C.

TFKB Varlik Kiralama A.§.
Tiirkiye Cumhuriyeti




Teminat Mektubu

Tirkiye Finans tarafindan VKS$  lehine
diizenlenen ve Portfty Borclulart ve Yatinm
Borglular’min,  borglarimi,  gerefi  gibi
zamaninda, tam ve cksiksiz sekilde ifa edecegini
Tirkiye Finans'in taahhiit etti§i  teminat
mektubunu ifade eder.

TKBB Danigma Kurulu

BDDK’nin 22/02/2018 tarih 7746 sayil1 karari
ve bu karara istinaden TKBB Yd&netim
Kurulu’nun 02/04/2018 tarih 253 sayil karan ilc
kabul edilen Damsma Kurulunun Olusumu,
Gorev, Calisma Usul Ve Esaslari Hakkinda
Teblig kapsaminda TKBB nezdinde Kkatilim
bankaciligina iliskin mesleki ilke ve standartlar
belirlemek igin olugturan damsma kurulunu ifade

VKS veya TF VKS veya Ihraggs

| eder.
TL Tiirk Lirast n
TP Tiirk Parasi
Varliklar ihraca dayanak teskil eden varliklan ifade eder. |

TF Varhk Kiralama Sirketi A.§.

Yatirimlar

Finansman Destekleri dc dahil olmak lzere
Katilun Bankacihigi Iikelerine uygun her tirlii
yatirimy ifade eder.

Yatirun Borglulart

Yatinnmlar kapsaminda herhangi bir nedenle
{Finansman Destegi, kira, yonetim sdzlesmesi,
alim satim sBzlesmesi, eser sozlegmesi, diger
kredi  sozlesmeleri, Katihm  Bankacihi@:
ilkelerine uygun her tiirlii yatinm, vb.) Tirkiye
Finans’a karst dogrudan ve/veya dolayl olarak
borclanan miisteriler dahil, gercek ve tiizel
kisileri ve tiizel kisiligi olmayan kisi ve mal
topluluklarmu ifade eder.

Yatirimeilar

Kira sertifikalarinin sahiplerini ifade eder.

Yillik Getiri Cranm

Piyasa sartlan (alternatif yatirim riinlerinin
geliri  oranlari,  yatiimci  istalm,  vb)
degerlendirilerek Oyak Yatiim tavsiyesi ve
VKS veya Fon Kullanier enayiyla en geg talep
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_olugmasi durumunu ifade eder.

Portfoy’de yer alan Varlik ve Haklar herhangi
birisi tizerinde (¢lincii Kisiler tarafindan hak
iddia edilmesi ve bu hak iddiasi sonucunda,
Porttoy’deki Varlik ve Haklar'in miilkiyetinin
liglincii kisilere gegmesi veya Varlik ve Haklar
tizerinde Varlilk ve Haklar’dan elde edilen
gelirlerin VKS (ve dolaysiyla Yatinmcilara)
ddenmesinin Gnilne gegecek sekilde takyidat

Genele Agik / Public
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Kanunt yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve girevimiz ¢ercevesinde bu dzette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gercege
uygun oldufunu ve &zette bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik

bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gdsterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fon kullanicisi
TURKIYEEKINANS KATILIM BANKASI AS,
_ . 11/04/2019

Sorumlu Oldugu Kisim:

RERE Fiape AT PARALWAS) A
g h'l.’ - .

Zeynep SAG
Yinetici Midiir

OZETIN TAMAMI

/

Yetkili netim Kyrplu Uyesi

Thragen
TF VARLIK KIRALAMA A.S. Sorumlu Qldugu Kisim:
11/84/2019 P /
TF VAR 3
;S?ray ;'j—

OZETIN TAMAMI

Halka Arza Aracihk Eden Yetkili Kurulus
OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
11/04/2019

Sorumlu Otdugn Kisim:

OZETIN TAMAMI

Genele Agik / Public
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2. FON KULLANICISI VE IHRACCIYA ILISKIN BILGILER
2.1,  Fon kullanicisi ve ihragginin ticaret unvani

Fon Kullanmicisi: Tiirkiye Finans Katilim Bankast Anonim Sirketi
ihracqi: o TF Varlik Kiralama Anonim $irketi

2.2.Fon kullanicisi ve ihraggimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon kullanicis:
ve ihrageimn kuruldugu iitke ile iletisim bilgileri

Unvan: Tiirkiye Finans Katilim Bankasi1 A.S. (Fen Kullanicis}
Hukuki Statiisii: Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlar

Kuruldugu Ulke: Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yiénetim Saray Mah. Sokullu Cad. No:6 Umraniye/ Istanbul
Merkezinin Adresi:

internet Adresi: www.turkiyefinans.com.tr

Telefon / Faks Numaralan: 0216676239% -06762848/0216 676 2921

Unvan: TF Varlik Kiralama A.S. (Ihragg1) )

Hukuki Statiisii: | Anonim Sirket (Varlik Kiralama Sirketi)

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlari

| Kuruldugu Ulke: Tirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mah. Sokullu Cad. No:6 17. Kat Ofis No.42
Merkezinin Adresi: Umraniye/ Istanbul o
internet Adresi: www tfvarlikkiralama.com.tr

Telefon / Faks Numaralari: 021667624 05-6762845/021667629 17

Konuya iligkin bilgi ihrag¢eg: bilgi dokiimaninin 5.1.4 no’lu maddesinde yer almaktadir.

2.3.Fon kullamcisim ve faaliyet giisterdigi sektorii ctkileyen dnemli egilimler

2019 yilinda yapilan toplantida faizlerde bir degisiklik yapmayan FEI)’in enflasyon ve biiylime
verilerine gore hareket edecegi beklentisi olustu. FEDin glivercin tonunu devam ettirmesine
ragmen, gelismekte olan iilkelerde Mart ayinda gériilen negatif ayrisma Nisan ayinda da devam
edebilir. Avrupa’da ise FCB tarafindan gelen biiylime beklentilerine iligkin iyilestirme ve gelen
ekonomik verileri Euro Bolgesi'nde ekonomiye bakisin  pozitif oldugu  yoniinde
yorumlanmaktadir. Brexit'e iliskin belirsizlikler devam ederkeningiltere’de anlagmasiz ¢ikis ve
erken segim sBylemleri agirlik kazandi. FED, ECB ve BOJ gibi nde gelen merkez bankalarmin
faiz ve bilango yonetimine iligkin agiklamalar piyasalar tarafindan dikkatle takip ediiecek
konular arasindadir.

ABD ile Cin arasinda devam eden ticaret gortismeleri giindemde yerini korumaya devam
ediyor. Goriismelerin pozitif yonde ilerlemesi beklenirken, piyasalar global bliyiime verilerine
odaklanacak. Gelismis iilkelerin bilylime verilerinin dnem derecesi yiikselirken, ge]ebllecek-rm
olan zayif veriler piyasayi olumsuz y8nde etkileyebilcccktir. ,5_.. R

Konuya iligkin bilgi ihrag¢1 bilgi dokiimanirin 8.2 no’lu maddesinde yer almak;"adlr ( “;*

2.4.Fon kullamicisi

dahil oldugu grup ve grup icindeki konumu hakkmda bllk{




1. Tirkiyc Finans, The National Commercial Bank grubuna dahildir, NCB Tiirkive
Finans’in yonetim hakimiyetine sahiptir. Tiirkiye Finans NCB’nin Suudi Arabistan
sinirfan disindaki en biiyiik stratejik yatirimi olup, 31/12/2018 itibariyla toplam
aktiflerinin yaklagik %7,29’unu olugturmaktadir.

2. Goézde Girisim Sermayesi Yatirm Ortakhifn A.S. (Gbzde Girigim), gelisme
potansiyeli tastyan, kaynak ve yapilandirma ihtiyaci olan girisim sirketleri ve
projelerine, yatirim yapmak amaciyla 22/01/2010 tarihinde kurulmus, halka agik
bir sirkettir.

3. Bankamin orlaklarindan Boydak Holding’in temelleri 1957 yilinda Kayseri’de
atilmig olup bugiin basta mobilya olmak iizere, tekstil, kimya, pazarlama, demir
celik, lojistik, enerji, teknik servis, havacilik ve finans alanlarinda aktiftir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihracg bilgi dokiimanminin 7.1 ne’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.5. Kar tahmin ve beklentileri
YOKTUR.
Konuya iliskin ayrintili bilgi ihraggr bilgi dokiimammn 9. béliimiinde yer almaktadir.

2.6. lhracer bilgi dokiimaninda ver alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim
raporlarina sart olusturan hususlar hakkinda agtklama:
YOKTUR.

2.7. Secilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonu¢lan
2.7.1 ihra¢ciya iliskin secilmis finansal bilgiler

TF Varlik Kiralama A.S’ye iliskin 31/12/2017ve 31/12/2018 tarihli 6zet bilango verileri ve
3171272017 ve 31/12/2018 tarihli 6zet gelir tablosu verileri agagida yer almaktadir.

Bagimsiz Bagimsiz
TF Varhk Kiralama A.S. Ge¢mis Ozet Bilango Denetimden Denetimden
Verileri (TL) Gecmis Gecmis
N 31/12/2018 31/12/2017
Dénen Varliklar 6.136.890.528 2.637.811.302
Duran Varliklar S 456.516.000 2.993.022.780
Ozkaynaklar o 62.472 59.287
Toplam Kaynaklar 6.593.406.528 5.630.834.082 |
o Bagimsiz Bagimsiz
TF Varlk Kiralama A.S. Gegemis Ozet Gelir Denetimden Denetimden
Tablosu Verileri (TL) Gecgmis Gegmis
31/12/2018 311272017
Dénem Kan 3.185 1.446
Son finansal tablo tarihinden itibaren VK$'nin finansal durumu ve faaliyetlerinde olumsuz bir ...
degisiklik olmadiin beyan ederiz. P : g :r e,
F \ i LN '
2.7.2 Fon kullamcmn iliskin secilmis finansal bilgiler ENNEA
31/1272017ve 31/12/2018 tarihli 6zet bilango verileri ve 3”14{/203((@ 7.
dzet gelir tablosu verileri agagida yer almaktadir. u,-;,'*/_-'? :
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Bilango

Tiirkiye Finans Katihm Bankasi A.$’nin Finansal Durum Tablosundan $egilen Onemli
Kalemler (Bin TL)
Bagimsiz =
. ) Bagimsiz
(Bin TL) Denetimden Gegmiy Denetimden Gegmis
311272018 31/82/2017
Aktif Kalemler
Krediler* 30.088.212 26.750.521
Aktif Toplam 46.613.371 39.003.824
Pasif Kalemler
Toplanan Fonlar 26.862.179 22.030.094
Ozkaynaklar 4.314.942 4.039.568
Gelir Tablosu
(Bin TL) 31/12/2018 31/12/2017
Net Diinem Kar/Zararn 445360 375.371

*Finansal Kiralama Alacaklart Dahil.

Son finansal tablo tarihinden itibarcn Tiirkiye Finans’in finansal durumu ve faaliyetlerinde
olumsuz bir degisiklik olmadigin beyan ederiz.

2.8. Thrace1 ve fon kullameisinin deme giiciiniin degerlendirilmesi icin Snemli olan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

23/10/22018 | 01/10/2018 | 20/07/2018 | 01/06/2018 | 03/1172017 | 02/02/2017 | 16/11/2016 f,‘;’éisim
Gbriiniim Negatif Negatit’ Negatil T;i%f::it [Duragan Duragan Negatif | Degismedi
Uzun
Vadeli BB- BB- BB BBRB- BBB- Bi- BBB Degismedi
YP .............
Kisa .
Vadeli B B B F3 I'3 F3 k2 Degismedi
YP ]
Finansal
Kapasite b- bb- bb- bb- bb- bh- bh- Degisti
Notu 4 :
Destek 3 3 3 2 2 12 2 Degismedi
23/102018 | 01/10/2018 | 20/07/2018 | 01/06/2018 | 03/11/2017 | 02A02/2017 16/11/2016 ?)T;;iﬂm
Gériiniim Negatif Negalil Negatif Duragan Muragan | Duragan Nepgatif | Degismedi
Uzun o
Vadeli 1313 BB BB+ BBB- BBB- BRB- 1313
TL
Kisa
Vadeli B B B F3 '3 F3 12
TL
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|usat | Aaqun | AA (o) | AAA (un) [ AAA (un) [ AAA (ur) [ AAA (uo) | AAA (un) | Degi

smedi ‘

Uluslararasi Kredi Derecelendirme Kurulusu Fitch Ratings, 23/10/2018 tarihinde Tiirkiye
Finans Katilim Bankasi A.S. 'nin finansal kapasite notu hari¢ diger tlim notlarim
degistirmeyerek teyit ettigini agiklamistir. “bb-* olan finansal kapasite notu “b+” seviyesine
cekilmistir.

TF Varlhik Kiralama Anonim Sirketi’nin derecelendirme raporu bulunmamaktadir ancak Fitch
Ratings tarafindan Tiirkiye Finans Katilim Bankasi Anonim Sirketi’ne 23/10/2018 tarihinde
verilen derecelendirme notlarinda TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin teminatsiz
bor¢lanma ihrag notu "BB-" olarak belirtilmistir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihracgr bilgi dokiimaninin 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.9. Fon kullamicisinin grup icerisindeki diger bir sirketin ya da sirketlerin
faaliyetlerinden dnemli 6lgiide etkilenmesi durumunda bu husus hakkinda bilgi

Tiirkive Finans’in, grup igerisindeki bir sirketin veya sirketlerin faaliyetlerinden dnemli lgiide
etkilenmesi stz konusu degildir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihraces bilgi dokiimammin 7.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.10. Fon kullanicisinin ana faalivet alanlar hakkinda bilgi

Tiirkiye Finans, Katthm Bankacihig {lkelerine uygun olarak fon toplamakta, tigiincii kisilere
finansman saglamakta ve Bankacilik Kanunu, sair mevzuat ve Esas Sdzlesmesinde dngoriilen
gesitli faalivetleri yliriitmektedir.

Perakende Bankacihk:

Perakende Bankacihk Grubu, Temmuz 2017 itibariyle kurulmus ve Perakende Subeler
aracth@iyla “Perakende” ve *Girisimci” segmentindeki miisterilere hizmet vermeye baglamistir,
Yeni organizasyon ile belirlenmis olan hedef kitlenin ihtiyaglarina gére yapilandirilnig hizmet
kanallariyla uzmanlagma saglanmstir.

Perakende Bankacihik: Bircysel Bankacilik Segmenti ana faaliyeti Katilun Bankaciligt
ilkelerine uygun olarak sunulan tiiketici kredileri, cari hesaplar ve tiiketici iiriinleridir. Bireysel
Bankacilik Segmenti, "Bireysel *, "isletme " ve "Varlikh" olmak iizere ii¢ ana segmentten
olugmaktadir.

Girisimei Bankacihk: Tiizel kigilere sunulan kredi ile ilgili tiim {iriinler ve finansman {iriinleri
dahil olmak iizere girisimci segment mitsteriler i¢in Islami ilkelere uygun bankacilik hizmetleri
sunmaktadir,

Ticari Bankacthk Grubu :

Ticari Bankacilik Grubu, “Obi” , *“Ticari” ve “Kurumsal” segmentli miisteri gruplarin
verilmektedir. Dogru misteriyi dogru kanalda ydnetmek amaciyla Ticari Bolge ve Ti
yapilanmasi gerceklestirilmistir. Ticari Bankacilik Grubu; Giineydogu Anadotu, ]
Avrupa-1, Istanbul Avrupa-2, Istanbul Anadoly Marmara, Ege, Ankara olmak iizen
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Ticari Bolge Miidiirliigiinde hizmet vermektedir. Banka 31/12/2018 itibariyla 48 i Ticari ve 4
ii Kurumsal olan 306 $ube ile yurt iginde hizmet vermektedir.

Finansal Kurumlar :

Finansal Kurumlar Midiirligii genis muhabir ag: ile Tiirkiye Finans’in hem yurtdis1 kaynak
bulmada hem de dig ticaret hacminin geligmesinde ve dig ticaret iiriinlerinin pazarlamasmda
bilyiik 6nem tasiyan bir birimdir.

Hazine Islemleri:

Aktit Pasif Y onetimi Mudurliigi; likidite, piyasa ve doviz pozisyonu gibi risklerin kontrolii ve
yonetimi, fonlama ve sermaye planlamasi, kir planlamas: ve biiyiime projeksivonlart ile
senaryolarm belirlenmesi ve analizi ile likidite yonetimine doniik acil ve beklenmedik durum
planlarinin hazirlanmasini saglar,

[lazine Pazarlama Miudirltigli; miisterilere sunulan finansal tirtinlerin ySnetimi, bu iirtinlere
iliskin miisteri iligkilerinin stirdiiritlmesi ve ilgi alanma giten raporlamalarin yapilmasi
siireglerint yonetir.

Dijital Bankacihk:

Tirkiye Finans 2018 dijital bankacilik stratcjisinin temeli olan “kigisellestirilmis misteri
deneyimi” odaga alinarak dijital bankacilik kanallarindaki miisteri yolculuklarini yeniden
olusturdu. Tiirkiye Finans’m tiim kanallarindan yapilan 5 islemden 4 dijital kanallardan
yapilmakta olup 2018 yilinda, mobil sube aktif misteri sayisi, bir dnceki yila oranla %50
artarken, finansal islem adedinde %57°lik biiyiime kaydetti.

Konuya iliskin ayrintily bilgi ihracgr bilgi dokiimanimin 6.1 ve 6.2 no’lu bolimiinde yer
almaktadir.

2.11. Fon kullanicist ve ihragcoimin yonetim hakimiycetine sahip olanlarin adi, soyads,
ticaret unvani, yonetim hakimiyetinin kaynag

Torkiye Finans’in yonetim hakimiyetine The National Commercial Bank (“NCB™) sahip olup,
yonetim hakimiyvetinin kayna@i sahip olunan pay vc pay miktaridir, Tiirkiye Finans esas
sdzlesmesinde azinlik pay sahiplerini korumaya yonelik olarak Onemli nitelikic bir kisim
konulara iliskin Genel Kurul ve Yénetim Kurulu kararlarinin nitelikli ¢ogunlukla alinmasin
gerektiren dilizenlemeler bulunmaktadir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihrage: bilgi dokiimamimin  12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi

Uluslararast Kredi Derecelendirme Kurulusu Fitch Ratings, 23/10/2018 tarihinde Tiirkiye
Finans Katilim Bankasi A.§. 'nin finansal kapasite notu harig difer tim notlarint
dedistirmeyerek teyil ettigini agiklanustir. “bb-* olan finansal kapasite notu “b+" seviyesine
¢ekilmisgtir.

TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin derecelendirme raporu bulunmamaktadir an
Ratings tarafindan Tirkiye Finans Katilim Bankast Anonim Sirketi’ne 23/10/201




Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasas) araci notunun 8.3 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.13. Garanti hiikiimleri

Tiirkiye Finans Teminat Mektubu ile Portfdy Borglulari ve Yatinm Borglularinin Portfoy
kapsamindaki borglarint geregi gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak 6deyecegini, TBK m,
128 anlaminda ligiincii kisinin fiilini taahhlit eden sifatiyla VKS’ye karsi {istlenmistir.

ihractan dogan yikiimliilikierin yerine getirilmesine iliskin, fon kutlanicisi Tiirkiye Finans
asaleten bizzat sorumludur. Bu yliktimliiliiklerin yerine getirilmesine iliskin, isbu maddede
belirtilen yapilar haricinde herhangi bir garantérlitk bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi arac1 notunun 7 no’lu maddelerinde yer
almaktadir.

2.14. Gaarantiir haklandaki bilgiler

Tirkiye Finans Teminat Mektubu ile Portfy Borglulan ve Yatirnm Borglularinin Portfoy
kapsamindaki borglarim geregi gibi, zamarunda, tam ve eksiksiz olarak Sdeyecegini, TBK m.
128 anlaminda iigiincii kistnin fiilini taahhiit eden sifatiyla VK§’ye kars: iistlenmistir.

fhragtan dogan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesine iliskin, fon kullamicist Tiirkiye Finans
asaleten bizzat sorumludur. Bu yiikiimliilikklerin yerine getiritmesine iliskin, isbu maddede
belirtilen yapilar haricinde herhangi bir garant&rliik bulunmamaktadir.

Konuya iliskin aynntili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.15. Yinetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler
Fon kullanicisinin ydnetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi

Sermaye PayvTemsil
Gérev Siiresi/ Kalan | Fttigi Tiizel Kisilik
Girev Siiresi

Son 5 Yilda Ortakhkta
Ustlendigi Girevier

Adi Soyadh Girevi
) (%)

TEKRB TFKB Yénelim Kurulu

Saced Yonetim | Bagkani. TFKB Ydnetim 37131 Mart 202¢
Mohammed | Kurulu Kurntu Bagkan Vekili, 3 yillik géivev siresi - -
A. AlGhamdi | Bagkan Ueretlendirme ve Kurumsal sona erecektir)
Yonetim Komitesi Bagkant
Bankacilik
”.‘.KB. TFKB Yénetim Kurulu Kanunu i 23, et
Yonetim | L oy en maddesi gereginee
Wael Kurulu Uyesi, TFKB Gengl genel midiirliik
Abdulaziz A |27 " Miidiirii, Kredi Komitesi o - -
. Upyesi, - porevini ylirtittogi
Raies i Uyesi o
Genel stircce yonetim kurulu
Miidiir fiyeligl devam
] edeccktir.
TFKB
Yonetim
Majed Kurulu TFKB Yonetim Kurulu 3/1(31 Mart 2020
Hamdan A. Uyesi, Uyesi. Kredi Komitesi 3 wvilhik gérey siiresi
AlGhamdi Kredi Baskan! sona erecektir)
Komipfsi
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hragginin ydnetim kurulu tiyeleri hakkinda bilgi

TFKDB
Yénetim . s
Kurgly | pEKB Yanetim Rurulu 1 43y 00 509
. . Uyesi, Denetim Komilesi o e o
Lren (ilira Liyesi, . .| 3 yillik gorey stiresi - -
: Baskani, Denetim Komitesi \
Denetim L sona crecektin)
K omitesi Uyesi
Komitesi
Uyesi
T .
s FKB. TFKD Yénetim Kurulu 3/ 131 Mart 2020
Faisal Omar | Ydnetim {vesi. Denctim Komitesi 3 villik edrev siires:
A. Alsaggal | Kurulu Uyesi, Denctim Komitesi yilhk pdrev siresi - -
Ovesi Uyesi sona erecektir)
yesi !
TEKD TFKB Yonctim Kurulu
. . Uyesi, Kredi Komitesi 37131 Marl 2020
Meric Yineum [ =7 77 . . .
. Uvesi, Ueretlendirme ve 3 »illik gbrev siresi - -
Ulugahin Kurulu / N - )
D Kurumsal Yénetim sona erecektir)
Uyesi e
Komitesi Uvesi
TFKB
Yoénetim | ... ot
Kurulu | B Yonetim Ruralu = 0006003
o N Uyesi, Denetim Komitesi . s
Mtige Onet Uvesi, RO . - villtk gbrev stiresi
d Uyesi, Denetim Komitesi - .
[}enctim sona crecektir)
. ., . | Baskam
Komitesi
Baskani

Sun 5 Yilda Ortakhkta

Gorev Siiresi/

Sermaye Payy/
Temsil Ettifi Tizel

Adi Soyadh Gorevi Ustlendigi Gorevier Ka]a:l G(.}rev Kisilik
Siiresi
(TLy (%)
3/ 11(29 Mart
Mete Yanetim Kurulu 2020 tarihinde
Mehmel Basgkaru ey siiresi sona )
KANA'T ? BOFCY SUTEs] SN2
crecektir)
Ynetim Kurulu Yinetim Kurulu Bagkan 31 (29, l\.darl
Hakan . - 2024 tarihinde
. Bagkan Yrd., Yinetim Kurulu o -
UZUN gorev siiresi sona
Yardimenst Bagkani "
ereccklir)

371 (29 Mari

2020 tarihinde

Ahmet Yénetim Kurulu Yonetim Kurulu Uyesi -

GURSESLI Uyesi ghirev stiresi sona
crecektir)
27 1{28 Man
Iimre Yanetim Kurulu | Ydnetim Kurulu Bagimsiz 2020 tarihinde
MANDACI | Bagimsiz Uyesi Uvesi girev siiresi sona )
erecektir}.
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2.16. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda
2.16.1. Bagimsiz denctim kurulusu

01.01.2018-31.12.2018 dénemi i¢in :

Giiney Bagimsiz Denetim ve Scrbest Muhasebeci
Mali Miisavirlik A.S.

Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Cad. No.27
Daire.54-57-59 Kat,2-3-4 34398 Sariyer / Istanbul

— [Cem UCARLAR (01.01.2018 - 31.03.2018)
Sorumlu Ortak Basdenetei: |p o CF| ik (01042015 - 31.12.2018)

01.01.2017-31,12.2017 diénemi igin:

Ticaret Unvani:

Adresi:

Ticaret Unvant: Giincy Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
’ Mali Miisavirlik A.S.

Maslak Mah. Eski Bilyiikdere Cad. No.27

Daire.54-57-39 Kat.2-3-4 34398 Sariyer / Istanbul

. | Fatma Ebru YUCEL (01.01.2017 - 31.03.2017)
Sorumlu Ortak Basdenetei: |- ;o aRT AR (01.04.2017 - 31.12.2017)

Adresi:

VK$ ve Tiirkiye Finans’in finansal tablolari aym bagimsiz denetim kurulusu ve bagimsiz
denetci tarafindan denetlenmektedir/incelenmektedir.

01.01.2018 — 31.12.2018 ve 01.01.2017 — 31.12.2017 dénemlerinde her iki kurumun finansal
tablolarinin denetimi Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S
tarafindan yapilmistir.

2.16.2. Bagimsiz denetim

Fon
KP“amCIS] Bagimsiz Denetim Sirketi Dfnfﬁm Sorum!u Ortak/ Bas Goriis
icin:Hesap Tiirii Denetei
Dﬁncmi O — — . U S . . I i e
. . Cem UCARLAR
01/01/2018- g‘e‘“egefbigsimsﬁuf;;‘?;z‘i Bagimsiz | (01.01.2018 -31.03.2018) |\
31/12/2018 Mali Miisavitlik A.S Denetim Emre CELIK (01.04.2018 —
o 31.12.2018)
Giiney Bagimsiz Denetim Fatma Ebru YUCEL
01/01/2017- Ve Serbest Muhasebeci Bagimsiz (01.01.2017 - 31.03.2017) Otumlu
31/12/2017 Mali Miisavirlik A.S Denetim Cem UCARLAR
- {01.04.2017 - 31.12.2017) mss .
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ihrages igin: Bagimsiz Denetim | Denetim Sorumlu Ortak/ e
Hesap Dénemi Sirketi Tiirii Bag Denetgi Goriis

Gilney Bagimsiz
01/01/2018- Denetim Ve Serbest | Bagunsiz Emre CELIK Olumlu
31/12/2018 Muhasebeci Mali | Denetim (01.01.2018 - 31.12.2018)

Milsavirlik A.S.

Giiney Bagimsiz )
01/01/2017- Denetim Ve Serbest | Bagimsiz Cem UCARLAR Olumlu
31.12.2017 Muhasebeci Mali | Denetim (01.01.2017 - 31.12.2017)

Misavirlik A.S. 1

3. IHRAC EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA ILiSKIN BiLGILER
3.1.Thrac edilecek kira sertifikalar ile ilgili bilgiler

Ortakigumiz tarafindan 700.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi durumunda
850.000.000 TL nominal degere kadar arttirilabilir ve 95 giin vadeli yonetim stzlesmesine
dayali kira sertifikalan ihra¢ edilecek ve kira sertifikalarinin yatinmeilanna bir defa gelir
dagitim1 yapilacaktir.Gelir Donemi Baglangig Tarihinden 95 giin sonra tek gelir dagitimi ve
kira sertifikast Itfa Bedeli geri 6demesinde bulunulacaktr.

Konuya iliskin ayrinfih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4. bdliimiinde yer
almaktadir.

3.2.Kira sertifikalarimin hangi para birimine gére ihrac edildigi hakkinda bilgi
Kira sertifikalan Tiirk Liras: cinsinden satisa sunulacaktir,

3.3.Halka arz edilecek kira sertifikalari iizerinde, kira sertifikasumin devir ve tedaviiliinii
kisitlayici veya kira sertifikasini alanlarin haklarimi kullanmasina engel olacak kayitlarm
bulunup bulunmadigina iligkin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikas: {izerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii kisstlayic
veva kira sertifikasini alanlarin haklarini kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

3.4.ihrac edilecek kira sertifikalarinin yatirnmeiya sagladift haklar, bu haklarin kullamm
esaslar1 ve bu haklara iliskin kasitlamalar ile derecelendirme notlari:
Kira sertifikalar kapsaminda Yatirimcilar’in sahip oldugu haklarimin dayanagi, SPKn m. 61
¢ercevesinde Tirkiye Finans tarafindan VKS lehine Temel Hikiim ve Kosullar ve Yonetim
Sozlesmesi kapsaminda yonetilecek Portfdy Varlikiart ile Ihracin gergeklesmesi igin akdedilen
Islem Sozlesmelerinden kaynaklanmaktadir.
Kira sertifikas1 satin alacak Yatirimcilarin sahip oldugu haklara iliskin sinirlamalar ise asagida
dzetlenmektedir:

e Portfoy Varliklarnyla ilgili olarak VKS$’nin  herhangi bir tasarruf hakki

bulunmadigindan ve Portfy Varhklani VK$'nin ve dolayisiyla Yatinmeilarin

gevirerek Yatirimeilari tazmin edemeyecektir.
e VKS’nin ihra¢ kapsaminda yapacagi ddemeler, Tiirkiye Finans farafindan
ddemelere baglir. Bu kapsamda Tiirkiye Finans, gelir dagitim tarihlerin

VKS de figkive Finans tarafindan 8denmeyen Beklenen Kani vgyai%
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Tirkiye Tinans’in  ddeme yapmadidt tutar ile simirh  olarak  Yatinmcilara
aktaramayacaktir. B&yle bir durumda VK$’nin Yatirnmeilara karst olan sorumiulugu
Tiirkiye Finans’a kargi gerekli hukuki siiregleri baglatmakla simirlidir. VKS tarafindan
Tirkiye Finans’a karsi baglatilacak olan hukuki siiregler kapsantinda herhangi bir
tahsilat yapilamaz ise VKS$ Yatirnmcilara karst sorumlu olmayacaktir. Ayrica
Yatinmcilar bizzat Tiirkiye Finans’a karst hukuki siireg baglatirlarsa, VKS$'nin
sorumlulugu, Yatirimeilarin Tiirkiye Finans’tan tahsil edecekleri (utar oraninda sona
crecekiir.

¢ Kira sertifikalar Yatirnmetlara VK§ veya Tiirkiye Finans nezdinde herhangi bir ortaklik
hakki tanimazlar.

VKS ve ihrag edilen TL kira sertifikalarinin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrintib bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

3.5. Getiri oram ve yatinmalara yapilacak édemelere iliskin esaslar:
a} Getiri oran

Halka arza katilan tlim yatirimellar igin sabit Yillik % 19,50 ve % 21,50 Donemsel Getiri Orani
gegerli olacaktir.

b) Kira sertifikasinin vadesi ve itfa plam:

Kira sertifikalari 95 giin vadeli olup kira sertifikalarinin itfa Bedeli VKS tarafindan 29/07/2019
tarihinde, tek gelir dagitim ile birlikte, kira sertifikas sahiplerine paylan oraninda bir defada
geri Gdenerek kira sertifikalari itfa edilir.

VKS Yatirimeilara odeyecepi Itfa  Bedelini Tiirkive Finans’in Portfoy’iin tasfiyesi igin
ddeyecegi bedel ile kargilayacaktir, itfa Bedeli lhrac Tutarina esit olacaktir.

¢) Getirilerin ne zaman 6denmeye baslanacag, son 6deme tarihleri:

95 Giin vadeli kira sertifikalan yaurnimeilarina gelir ddnemi baslangig tarihinden 95 giin sonra
bir defa gelir dagiumu ve Iifa Bedeli geri 6demesinde bulunulacaktir. Talep toplamani
akabinde “Y1llik Getiri Orant™ ve dagitim sonuglari onaylanarak KAPta ilan edilecektir.

Gelir Ddnemi Baslangic Tarihi 25/04/2019
Gelir Dagitimr ve Kira Sertifikasi Bedeli | 29/07/2019
Odenme Tarihi

d) Getiri oranimn belirlenmesinde esas alinacak dlgiitler:
Yillik ve Dénemsel Getiri Orani, piyasa sartlar (allernatif yatsrim tiriinlerinin getiri oranlari,
yatirimet istahi, vb) degerlendirilerek Oyak Yatirim tavsiyesi ve VKS veya Fon Kullanici

onayiyla en geg talep toplama tarihinden 1 is giinil 8nce kesinlestirilerek KAP ta ilan T
edilecektir. p ,\ i '
¢} Halka arz edilecek kira sertifikalarimn yilhk getiri orani;

VKS tarafindan ihrag edilecek 95 giin vadeli kira sertifikalar1 sabit Yilik Getiri Oraniffa S@l@
olatakllr ve halka arza katilan tim yatirimeilar icin sabit Yillik % 19,50 ve % 21,50 D

1kelu.
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3.6. Kira sertifikalarinm borsada islem gormesine iligkin esaslar ile istem gérme tarihleri:
VK$ tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalanimn, Borsa istanbul A.S. Kotasyon
Yonergesi ¢ergevesinde KAP'ta yapilacak duyuruyu izleyen ikinci is giiniinden itibaren borsa
kotuna alinarak Borglanma Araglari Piyasasi Kesin Alim Satim Pazari’nda islem gormesi
beklenmektedir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasast aract notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

4. RISK FAKTORLERI

Ihract yapilacak olan kira sertifikalarina iliskin ihragginm fon kullanicisindan yapilan
tahsilatlar1 yatinmeilara aktarma ytiktimliiligii, fon kullanicisinin ihraggiya olan
ddeme yiikiimliitiiga ile fon kullamicisinin ihraggiya karsi temerriidii halinde thragginin
kira sertifikasina dayanak olusturan varliklar ve haklari paraya ¢evirerek yatinmeilara
aktarma ylikiimliiliigii herhangi bir kamu kurulusu tarafindan garanti altina alinmamig
olup, yatirim kararinin, ihragginin ve fon kullanicisimin finansal durumunun analiz
edilmesi suretiyle verilmesi gerckmcktedir.

4.1. Fon kullameisi ve ihrageimin kira sertifikalara iliskin yiikiimliiliiklerini yerine
getirme giiciinii etkileyebilecek riskler

4.1.1. ihrageinin Kira Sertifikalarina iliskin Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirme Gitciinii
Etkileyebilecek Riskler

VKS$’ye, thraca esas stzlesmelerde belirtilen sartlarda Tiirkiye Finans tarafindan ddemelerde
bulunulacaktir, VK$’nin Yatirimeilara yapacag: ddemeler, Tlirkive Finans’in VKS$’ye yapacagi
ddemelerin tam ve zamaninda yaptmasina bagh olacagindan, Yatinmetlar Tiirkiye Finans
tarafindan VK§’ye ddeme yapilimamasina iliskin risklere maruz kalacaktir. Sahiplige dayah
kira sertilikalarinda VKS'nin (ve dolayisiyla Yatirimcilarin) tek teminatim ihraca dayanak
portfdy varliklani olacaktir. Yonetim soézlesmesine ve ahm satima dayal olarak
gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarinda portfoy varbklann VKS’nin (ve dolayisiyla
Yatirimceilarin) teminatin teskil etmeyecektir,

4.1.2. Fon kullamcisi ve ihragcimim kira sertifikalarina iliskin viikiimliiliiklerini verine
getirme giiciinii etkileyebilecek riskler

4.1.2.1. Kredi Riski :

Kredi borglusunun Tiirkiye Finans ile yaptigi s6zlesme gereklerine uymayarak, yiikimliiltigtinii
kismen veya tamamen zamaninda yerine getir(e)memesinden olusabilecek zarar olasiligine
ifade eder.

4.1.2.2. Kur Riski :

Kur riski, doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedenivle Tlrkive Finans’in
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4.1.2.3. Likidite Riski :

Likidite riski, Tirkiye Finans’ in olumsuz kosullar altinda, miisterilere kargs yitkiimliiliiklerini
kargitamak igin gerekli finansmana erigim, pasifierin vadelerini karsilama ve sermaye
gerekliliklerini yerine getirme kabitiyetine iligkin belirsizlikleri kapsamaktadir.

4.1.2.4. Piyasa Riski :

Piyasa fiyatlarindaki hareketlerden kaynakli olarak kur riski, emtia riski, faiz (kar pay1) orani
riski ve hisse senedi pozisyon riski kapsaminda bankanin bilango i¢i ve bilango digi
pozisyonlarinin maruz kalabilecegi zarar olasihgidur,

4.1.2.5 Operasyonel Risk:
Yetersiz veya islemeyen i¢ siiregler, sistemler, insanlar ya da dig etkenler nedeniyle ortaya
¢tkabilecek kayip riskidir

4.2. Diger riskler hakkindaki temel bilgiler :

Belirtilen risklere ck olarak; itibar Riski, I3 Riski, Strateji Riski, Faaliyet Iznine iliskin Riskier
ve Turkiyc Finans’in pay sahibi Boydak Holding A.S. Hakkindaki gelismeler de diger riskler
kapsaminda degerlendirilmelidir.

4.3. Thrag edilecek kira sertifikalarma iligkin riskler hakkindaki temel bilgiler
4.3.1 Fon Kullamicist’min Kira Sertifikasi Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirmesini
Etkileyebilecek Riskler

Tiirkiye Finans’in; faaliyetleri nedeniylc zarar etmesi veya finansal yapisimin bozulmasi
durumunda, fon kullaniciss elarak kira sertifikasi ihracina iliskin yiikiimliiliiklerini yerine
getirememe riski bulunmaktadir. Tiirkiye Finans Bankacilik Kanunu Hitkiimleri uyarmca
faaliyet gdstermekte olup, ayni kanun hiikiimleri uyarinca BDDK nin diizenleme ve denetime
tabidir. Bankacihk Kanunu v¢ ilgili diizenlemelerde, @ngoriilen sartlarin olusmasi
durumunda bankalanin BDDK tarafindan faaliyet izinlerinin kaldirilmasi ve/veya Tasarruf
Mevduatt Sigorta Fonu’na devredilmesine iligkin hikiimler yer almaktadir.

4.3.2 Kira Sertifikalarinin Likiditesi Yatinmemin Elinde Bulunan Tutara Bagh Olarak
Kistth Olabilir

Yatirnmcinin halka arzdan sonra sahip oldugu kira sertifikalarinin tutarimin Borsa’nin belirledigi
limitlerin disinda kalmast durumunda kira scrtitikalarinin Borsa’da satilmast imkénsiz hale
gelebilir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi ihraggi bilgi dokiimammn 4’iincii, sermaye piyasasi
araci notunun ise 2°nci biliimiinde yer almaktadir.

5. HALKA ARZA ILiSKIN BiLGILER

5.1. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri

VKS, ihracei sifatiyla, kira sertifikalarindan saglanacak fonu, yinetim sézlesmesine dayali kira
sertifikasi ihraglarinda, ihraca dayanak teskil eden varlik ve haklarin Tiirkive Finans’tan teggs
cdilmesi ve/veya belirli bir portfSyiin olusturulmasi ve yonetilmesi amaciyla Tiirkiye Finghss
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5.2,Halka arza iliskin temel bilgiler

Halka arz edilecek kira sertifikalari 700.000.000 TI. nominal tutarda olacaktir. Halka arz
edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutari 850.000.000 TL * ye
kadar arttirilabileccktir.  18-19 ve 22/04/2019 tarihlerinde 3 is giinli siiresince talep
toplanacaktir.

Kira sertifikasi halka arzina Bireysel Yatirimcilar ve Yurtiginden basvuran Kurumsal
Yatirimeilar;

ARACI KURUM

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Ebulula Cad F-2 C Blok 34335 Akatlar Besikiag/istantbul

Tel. (0212) 3191200 Faks. (0212) 3510599

ve tiim gubeleri ile emir iletimine aracis1 konumundaki Tiirkive Finans Katihm Bankas
A.$."nin tlim gubelerine talepte bulunmak igin bagvurabilirler. Tiirkiye Finans Katilim Bankas)
A.$. subelerinin adreslerine www.turkivefinans.com.tr internet sitelerinden ulasilabilir,
Yurtdigt Kurumsal Yatirimeilarin talepleri sadece Oyak Yatirim tarafindan toplanacaktir.

Tiim Yaurimecilar talep cttikleri adedi belirteceklerdir,

Nominal defieri 1.-TL olan 1 adet kira sertifikasi i¢in minimum talep miktar1 1.000 adct
olacaktir. Minimum talep adedinden sonraki taleplerin 1 adct ve katlar1 seklinde olmasi sarttir.
Talep cdilebilecek azami kira sertifikasi adedi hakkinda herhangi bir smirlama
bulunmamaktadir. Yatinmceilar. istedikleri takdirde Talep Formu’nda almak istedikieri miktara
iligkin bir alt stnir belirleyebilirler.

Yurtigi Kurumsal Yatirumetlar Oyak Yatrim'in veya emir iletimine aracisi konumundaki
Turkiye Finans’tn merkez ve subclerine talepte bulunmak igin bagvurarak talep formu
doldurmalars gerekmektedir. Yurtdiss Kurumsal Yatirimeilar sadece Oyak Yatirim’da talepte
bulunmak igin bagvurarak talep formu doldurarak igsbu halka arza katilabilirler.

Yatinmeilar, Talep Formu'nda talep ettikleri borglanma aracimin  nominal tutarmi
belirteccklerdir.

Halka arz edilecek kira sertifikalar, satigin tamamlanmasint miiteakip Sermaye Piyasas
Mevzuati cergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir.
Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araglarinin satisina iligkin dizeniemelerinde yer
alan esaslar ¢ergevesinde dagitim listesinin kesinlegtigi giinil takip eden iki is glinii icerisinde
Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca kamuya
duyurulur,

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasas: araci notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.3.Menfaatler hakkinda bilgi
19.02.2019 tarihinde imzalanan Aractlik Sézlesmesi’ne gére halka arz yoluyla satilacak kira
sertifikalarinin ihracinda, Oyak Yattrim’in araci kurum sifatiyla aracilik hizmeti karsihiginda
hak elde cdecegi komisyon geliri disinda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi vcfvcya
kurum yoktur,

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.1 no’lu maddesmdﬁm
almaktadir.
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5.4.Halka arzdan talepte bulunan yatirimeilarin katlanacag maliyetler hakkinda bilgi

Ticaret Unvant

Araci Kurulusun

Baska  Arac
Kuruluszl
Virman Ucreti

EFT Ucreti

Digecr

Degerler A.S.

Oyak Yatirim Menkul

Oyak  Yaurim,
halka arza
iliskin  virman
islemterinden
ticret
almayacaktir

Oyak  Yatinm,
halka arza
iliskin EFT
islemlerinden
ticret
almayacuktir,

Yatinmetlardan MKK  Hesap Agma
Ucreti ahinacaktir, Oyak Yatinm
nezdinde hesabn varsa alinmayacaktir,
Hesaplardan aylik 2,50 TL hesap igletim
ticreti, aylik 2 TI. SMS gdnderim iicreti
alinacaktir. Damga Vergisi ve Diger
Masraflar alinmayacaktir.

Tabloda yer alan iicret tarifeleri diginda yatirimeilar tarafindan ddenecek herhangi bir Ucret
bulunmamaktadir.
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