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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILISKIN
BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Vera Venture Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi Anonim $irket'i Genel Kurulu’na
Goris

Vera Venture Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi Anonim $irketi (“Sirket”) 1 Ocak 2018 - 31 Aralik 2018 tarihinde
sona eren hesap dénemine iligskin yillik faaliyet raporunu, denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gére, Yonetim Kurulu'nun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile Yonetim Kurulu’nun $irket'in
durumu hakkinda yaptig irdelemeler, tim énemli yénleriyle, denetlenen tam set finansal tablolarla ve bagimsiz denetim sirasinda

elde ettigimiz bilgilerle tutarhidir ve ger¢egl yansitmaktadir.

Goriigiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayinlanan Bagimsiz Denetim Standartlan ve Kamu Gozetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlanimin bir pargasi olan
Bagimsiz Denetim Standartlanna (BDSlere) uygun olarak yirltlimistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklanimz,
raporumuzun Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklan bélimiinde ayrintili bir
sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ve bagimsiz denetimle ilgili
mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige lliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisiimiiziin olugturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz. :

Tam Set Finansal Tablolara lliskin Denetgl Gériigimiiz

Sirket'in 1 Ocak — 31 Aralik 2018 hesap dénemine iliskin tam set finansal tablolar hakkinda 29 Mart 2019 tarihli denetgi
raporumuzda olumlu gris bildirmis bulunuyoruz.

Yénetim Kurulu’nun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu

Sirket yénetimi, 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanununun (TTK) 514 ve 516 nc maddelerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 1I-14.1
no'lu “Sermaye Plyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi"’ne (“Teblig") gore yillik faallyet raporuyla ilgili olarak

asagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango giiniinii izleyen ilk {ig ay iginde hazirlar ve genel kurula sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu; Sirket'in o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yéniiyle finansal durumunu dogru, eksiksiz,
dolambagsiz, gercege uygun ve diirist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu raporda finansal durum,
finansal tablolara gore degerlendirilir. Raporda ayrica, Sirket'in gelismesine ve kargilasmas muhtemel risklere
de agik¢a igaret olunur. Bu konulara iliskin yénetim kurulunun degerlendirmesi de raporda yer alir.
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Yénetim Kurulu'nun Yillik Faaliyet Raporuna lligkin Sorumlulugu (devami)

c) Faaliyet raporu ayrica agagidaki hususlan da igerir:
- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra girkette meydana gelen ve dzel &nem tagiyan olaylar,
- Sirket’in aragtirma ve gelistirme galismalan,
- Yénetim kurulu tiyeleri ile {ist diizey yéneticilere ddenen iicret, prim, ikramiye gibi mali menfaatler, 6denekler,
yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Gamriik ve Ticaret Bakanhginin ve ilgili kurumlann yapti ikincil mevzuat
diizenlemelerini de dikkate alir.

Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumlulugu - . -

Amacimiz, TTK hiikiimleri ve SPK Teblig cercevesinde yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile Yénetim Kurulunun
yaptigi irdelemelerin, Sirket'in denetlenen finansal tablolaryla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarh olup
olmadigi ve gergegi yansitip yansitmadigi hakkinda gériis vermek ve bu goriisiimiizii iceren bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayinlanan Bagimsiz Denetim Standartlari Kamu Gézetimi, Muhasebe
ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarina uygun olarak yiritilmistar. Bu
standartlar, etik hikimlere uygunluk saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yénetim
Kurulunun yaptigi irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli olup olmadigina ve gercegi
yansitip yansitmadigina dair makul giivence elde etmek tizere planlanarak yiritiilmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonlandiran sorumlu denetgi Serhan Akkoyunlu’dur.

SER & BERKER BAGIMSIZ DENETIM ANONIM SIRKETI
An Independent Member Firm of DFK INTERNATIONAL

Serhan Akkoyunlu
Sorumlu Denetgl
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VERA VENTURE GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI
PORTFOY YONETIMI A.S.

01.01.2018 — 31.12.2018 DONEMI

YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU



1. GENEL BILGILER
1.a. Raporun Donemi

01.01.2018 —31.12.2018

1.b. Sirkete iliskin Bilgiler

Ticaret Unvam _ o
VERA VENTURE GAYRIMENKUL VE GIRiSIM
SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
Ticaret Sicil No
82394-5
Mersis No
0924 0523 9980 0001
Merkez Adresi Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Metrocity Is Merkezi A
Blok No:171 K:22 Levent/ Sisli / ISTANBUL
Telefon
021234407 32
Faks
0212344 07 28
Web Adresi
www.veraventure.com.tr

1.c. Sirketin Organizasyon, Sermaye ve Ortakhk Yapisi

Sermayesi: 1.000.000 — TL

Ortalik Yapisi:

Pay Sahibinin Adi Soyadi Hisse Tutar: (TL) Hisse Oram
Bekir Yener YILDIRIM 300.000,00 %30
Tanju GUNEL- 200.000,00 %20
Memduh OZTURK 100.000,00 %10
Ekin OZORAN 100.000,00 %10
Mustafa DOGAN 100.000,00 %10
Halil Alper AKOZ 100.000,00 %10
Vera Varlik Yonetim A.S. 100.000,00 %10
TOPLAM 1.000.000,00 %100




1.¢. Imtiyazh Paylara ve Paylarin Oy Haklarma Iligkin A¢iklamalar

Yoktur.

1.d. Sirketin Yénetim Orgam, Ust Diizey Yéneticileri ve Personel Sayis ile flgili

Bilgiler

Yénetim Kurulu Uyeleri:

Adi Soyad Gorevi Gorev Siiresi | Yetkisi
Memduh OZTURK Yonetim Kurulu Baskan1 | 30.03.2018- Miistereken
30.03.2021 Temsile Yetkilidir
Bekir Yener YILDIRIM | Yénetim Kurulu Bagkan | 30.03.2018- Miistereken
Vekili 30.03.2021 Temsile Yetkilidir
Ekin OZORAN Yénetim Kurulu Uyesi 30.03.2018- Miistereken
30.03.2021 Temsile Yetkilidir
Halil Alper AKOZ Yo6netim Kurulu Uyesi | 30.03.2018- Miistereken
30.03.2021 Temsile Yetkilidir
Tanju GUNEL Yonetim Kurulu Uyesi 30.03.2018- Miistereken
30.03.2021 Temsile Yetkilidir
Cevat Haluk OZDEMIR | Yénetim Kurulu Uyesi 30.03.2018- Miistereken
30.03.2021 Temsile Yetkilidir
Vera Varlik Yoénetim
A.S.’yi Temsilen Yonetim Kurulu Uyesi 30.03.2018- Miistereken
Mustafa DOGAN 30.03.2021 Temsile Yetkilidir

Sirketin Ust Diizey Yoneticileri:

Adi Soyadi

Girevi

Onur OZSAN

Genel Miidiir

Personel Sayisi: 2

l.e. Sirket Genel Kurulunca Verilen izin Cercevesinde Yonetim Orgam Uyelerinin
Sirketle Kendisi veya Baskasi Adma Yaptipn Islemler ile Rekabet Yasap
Kapsamindaki Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler

Yoktur.

2. YONETIM KURULU UYELERiI iLE UST DUZEY YONETICILERE
SAGLANAN MALI HAKLAR

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirket'in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017itibariyla ¢alisanlarina sagladig faydalar ve bu faydalar kapsaminda
ayirdigi karsiliklar asagidaki gibidir:



Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 31 Arahk 2018

31 Aralik 2017

Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 4.297 3.957
TOPLAM 4.297 3.957
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda karsiliklar 31 Aralik 2018 31 Arahk 2017
Kullamlmamis Izin Karsiliklari - -
Kidem Tazminati Karsiliklari 9.581 2.166
TOPLAM 9.581 2.166

3. SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI
Yoktur.

4. SIRKETIN FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE iLiSKiN ONEMLI
GELISMELER

4.a. Sirketin ilgili hesap déneminde yapms oldugu yatirimlara iliskin bilgiler

Sirket sahip oldugu sermayeyi kisa vadeli hesaplarda ve yatinm fonlarinda
degerlendirmektedir.

4.b. Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim
orgaminin bu konudaki goriisii

Teftis ve i¢ kontrol Hizmetlerinin digaridan temin edilmesine yénelik Alnus Yatirim
Menkul Degerler A.S. ile sozlesme imzalanmigtir.

4.c. Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarina iligkin bilgiler
Yoktur.

4.¢. Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler

Yoktur.

4.d. Hesap donemi icerisinde yapilan ozel denetime ve kamu denetimine iliskin
aciklamalar

Yoktur.

4.e. Sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek
nitelikteki davalar ve olas1 sonuglar1 hakkinda bilgiler

Yoktur.

4.f. Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve ybnetim orgam
iiyeleri haklkinda uygulanan idari veya adli yaptirimlara iligkin agiklamalar

Yoktur.

4.g. Geemis donemlerde belirlenen hedeflere ulagihp ulagilamadigi, genel kurul
kararlarinin yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulagilmigsa veya kararlar yerine
getirilmigse gerekgelerine iligkin bilgiler ve degerlendirmeler



Yoktur.

4.g. Y1l icerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmigsa, toplantimin tarihi,
toplantida alinan kararlar ve buna iliskin yapilan islemler de dahil olmak iizere
olaganiistii genel kurula iligkin bilgiler

Rapor déneminde olaganiistii genel kurul 12.06.2018 tarihinde yapilmistir. 30.06.2018
tarihinde tescil olmug ve 05.07.2018 tarih 9614 sayih Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde
yayinlanmigtir.

Vera TYT Gayrimenkul Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi’nin 12/06/2018 Tarihinde Yapilan
Olaganiistii Genel Kurul Toplanti Tutanag

Vera TYT Gayrimenkul Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi’nin 12/06/2018 tarihine ait
Olaganiistii genel kurul toplantis1 12/06/2018 tarihinde, saat 14:00 de, sirket merkez adresi olan
Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Metrocity Is Merkezi A Blok No:171 K: 22 Levent/Sisli/ ISTANBUL
adresinde, /Istanbul Il Giimriik ve Ticaret Miidiirliigii'niin 11/06/2018 tarih ve 35077119 sayih
yazilariyla gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Azer ALAGOZ'iin gzetiminde yapilmustir.

Toplanti, TTK 416. Maddesi Geregi ¢agr1 yapilmaksizin tertip edilmis olup, toplant giin ve
giindeminin bildirilmesi suretiyle siiresi i¢inde yapilmigtir. Hazir bulunanlar listesinin tetkikinde, sirket
paylarmin 1.000.000 toplam itibari degerinin; toplam itibari degeri 600.000 TL olan, 600.000 payin
temsilen, toplam itibari degeri 400.000 TL olan 400.000 payin asaleten olmak iizere toplantida temsil
edildigi ve bdylece gerek Kanun gerekse esas sozlesmede ongoriilen asgari toplanti nisabinin meveut
oldugunun anlagilmast iizerine toplantt Memduh OZTURK tarafindan agilarak giindemin goriigiilmesine
gecilmistir.

1 — Toplant1 bagkanligma Memduh OZTURK Oy Toplama Memurluguna Halil Alper AKOZ
Katiplige Giilnihal CON’un segilmelerine oybirligiyle oyla karar verildi. Toplant1 tutanaklarinin
imzalanmasi igin toplant1 heyetinin yetkili kilinmasina oy birligi ile karar verildi.

2 — Sirketin Unvan degisikligi ve Faaliyet konularinin Girigim Sermayesi Fonlarinin kurulmasi
ve yonetilmesi faaliyetlerini kapsayacak sekilde; 22.03.2018 tarih ve 2018/9 sayili ydnetim kurulu
karari, Sermaye Piyasas1 Kurulu’'nun 04.05.2018 tarih ve 12233903-350.11-E.5038 sayili izni ve
Giimriik ve Ticaret Bakanhg I¢ Ticaret Genel Miidiirliigii’niin 16.05.2018 tarih ve 50035491-431.02
sayil1 izni ile onaylanan Ek’teki sekli ile esas sozlesmenin 2 ve 3. Maddelerinin degistirilmesine oy
birligi ile karar verildi.

3 — Sirketimizin 01.01.2018 — 31.12.2018 d6nemi finansal tablolarinin bagimsiz denetimi igin;
Ser&Berker Bagimsiz Denetim A.S$.’nin Bagimsiz Denetgi olarak belirlenmesine oy birligi ile karar
verildi.

4 - Anonim Sirketlerin Genel Kurul Toplantilarinin Usul Ve Esaslan ile Bu Toplantilarda

Bulunacak Giimriik Ve Ticaret Bakanhif Temsilcileri Hakkinda Y®6netmelik Hiikiimleri Uyarinca g
yonergenin onaylanmasina ve Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmesine oy birlii ile karar verildi.

5 —Dilek ve temenniler boliimiinde s6z alan olmadiindan toplantiya son verildi.

Azer ALAGOZ Memduh OZTURK Halil Alper AKOZ Giilnihal CON
Bakanhk Temsilcisi Divan Bagkam Oy Toplama Memuru Katip



4.h. Sirketin yil icinde yapms oldugu ba@is ve yardimlar ile sosyal sorumluluk
projeleri ¢ercevesinde yapilan harcamalara iligkin bilgiler

Yoktur.

4.1. Hakim sirketle, hakim sirkete bagh bir sirketle, hakim girketin yonlendirmesiyle
onun ya da ona bagh bir sirketin yararma yaptig1 hukuki islemler ve ge¢mis faaliyet
yilnda hakim sirketin ya da ona bagh bir sirketin yararina alinan veya alnmasmmdan
kagmilan tiim diger nlemler

Yoktur.

4.i. (41) maddesinde bahsedilen hukuki islemin yapildii veya onlemin alindig
veyahut ahnmasindan kagmildigi anda kendilerince bilinen hal ve sartlara gire, her
bir hukuki islemde uygun bir karsi edim saglamip saglanmadig ve alinan veya
alnmasindan kag¢imlan dnlemin sirketi zarara ugratip ugratmadig, sirket zarara
ugramissa bunun denklestirilip denklestirilmedigi

Yoktur.

4.j. Isletmenin finansman kaynaklari ve varsa ¢cikarilmis bulunan sermaye piyasasi
ara¢larinin niteligi ve tutari

Y oktur.

4.k. Donem icinde esas sézlesmede yapilan degisiklikler ve nedenleri

Portfdy Yo6netim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iligkin Esaslar Tebligi (I1I-55.1)’inde

yapilan Teblig degisikligi (III-55.1c) uyarinca Sirketimizin Gayrimenkul Portfoy Yonetimi
Sirketi’nden Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi Sirketi’ne déniismesi amaciyla Esas
Sozlesmede Madde 2 - Sirket Unvani ve Madde 3 - Amac¢ ve Konu degisiklik olmustur
05.07.2018 tarih 9614 sayih Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yaymlanmgtir.

5. FINANSAL DURUM

5.a. Finansal duruma ve faaliyet sonuglarma iligkin yénetim orgamimin analizi ve
degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik
hedefler karsisinda girketin durumu

Sirketimizin 31.12.2018 bilango zarar1 374.247 TL’dir.

Sirketimizin aktif toplami 615.074 TL olup, Donen Varliklar toplami 607.850 TL, Duran
Varliklar Toplam ise 7.224 TL’dir.

Sirketimizin Oz kaynaklar toplam ise 579.856 TLdir.

S.b. Gegmis yillarla karsilagtirmal olarak sirketin yil icindeki satiglari, verimliligi,
gelir olusturma kapasitesi, karhhig ve bor¢/ 6z kaynaklar oram ile sirket
faaliyetlerinin sonuglar1 hakkinda fikir verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve
ileriye doniik beklentiler

Yoktur.



S.c. Sirketin sermayesinin karsihksiz kallp kalmadigina veya borca batik olup
olmadigina iliskin tespit ve yonetim orgam degerlendirmeleri

Yoktur.
S.¢. Varsa girketin finansal yapisim iyilestirmek i¢in almmasi diisiiniilen 6nlemler
Yoktur.

S.d. Kar pay1 dagitim politikasma iliskin bilgiler ve kar dagitinm yapilmayacaksa
gerekeesi ile dagitilmayan karin nasil kullanilacagina iliskin dneri

Yoktur.

6. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESI

6.a. Varsa girketin ongoriilen risklere kars1 uygulayacag risk yonetimi politikasma
iliskin bilgiler

Risk yonetimi sistemine iligkin hizmetin digaridan temin edilmesine yonelik Risk Aktif
Damgmanlik Egitim ve Yazilim San. Tic. Ltd. $ti. ile sézlesme imzalanmustir.

7. DIGER HUSUSLAR

7.a. Faaliyet yilmin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarm,
alacakhlarmm ve diger ilgili kisi ve kuruluslarm haklarim etkileyebilecek nitelikteki
Ozel 6nem tasryan olaylara iligkin aciklamalar

Yoktur.
7.b. Ust diizey yoneticiler disindaki personele tanman mali haklar

31.12.2018 tarihi itibari ile iist diizey yo6neticiler digindaki personele taninan mali haklar
Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’ta ilan edilen finansal tablolar ve dipnotlarinda yer
almaktadir.

7.c. Tlave bilgiler
Yoktur.

Bu rapor; Giimriik ve Ticaret Bakanlif: tarafindan 28.08.2012 tarih ve 23395 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan “Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Igeriginin Belirlenmesi
Hakkinda Yo6netmelik” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmig ve sirket yonetim kurulu
karari ile kabul edilmistir.




