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1. 6NGORU KOSULLARI VE UYGUNLUK BEYANI
1.1. ONGORU KOSULLARI

e Mulsteriyi tanitici bilgiler, musterinin kendisi tarafindan beyan edilmis olup bu bilgilerdeki yanlisliklardan sirketimiz
sorumlu degildir.

¢ ' Genel analiz ve veriler " bashdi altinda yer alan bilgiler tamamen dederlemesi talep edilen gayrimenkul igin genel bir
projeksiyon cizilmesi amaciyla, kamuya acik kaynaklar Gzerinde dederlenmis bilgilerle hazirlanmis olup bu bilgi, belge,
resim ve haritalarin rapordaki amaci disi kullanimi halinde sirketimiz sorumlu tutulamaz .

e Gayrimenkulln fiziksel ve miulkiyet durumuna iliskin bilgiler ilgili kamu ve 6zel kurum ve kurulus birim ve yetkililerinden
edinilmis olup; bu bilgilerin belirli bir amagla énceden tahrif edilmis olmasi, dijital veriler ile basili ya da yazili veriler
arasindaki muhtemel hatalar rapor kapsami haricinde tutulmali, raporda varilan saptama ve sonuglar ibraz edilen belgeler
dogrultusunda kabul edilmelidir. Bu bilgiler dederleme uzmani tarafindan elde edildigi tarih itibari ile dederlendirilip,
sonradan hasil olan degisiklikler rapor kapsami diginda sayiimalidir.

e Gayrimenkuliin degerine iliskin olarak ele alinan veriler; dederleme surecinde beyan edildikleri sekilde degerlendirilmis
olup bu stirecte bu verilerden yaniltici olanlari ile bu tarihten sonra verilerde meydana gelen dedisiklikler rapor kapsami
disinda sayilmahdir.

e Gayrimenkullin deder tespitinde musteri taleplerine bagl kalinarak, sirketimiz ve dederleme uzmaninin gérev yetki ve
sorumluluk sinirlari disarisinda kalan; zemin saglamliinin kati tespiti, yapinin tamaminda deprem ya da eskimeye bagl
olusmus tim zarar ve ziyanin kesin tespiti yapilmamis olup, bu hususlar bu konulardaki genel veriler ve disaridan
gorulebildigi  Olglilerde dederlendirilebilmistir. Yine benzer sekilde gayrimenkul kapsamindaki muhtemel yer alti
zenginlikleri v.b. disaridan tespiti mimkin olmayan diger unsurlar yok sayilarak rapor kapsami disinda tutulmustur.

e Gayrimenkullin fiziksel ve miulkiyete iliskin incelemeleri esnasinda, resmi olarak tespit edilebilen kamulastirma, plan
tadili- iptali, haciz, ipotek gibi dederi etkileyen ya da kisitlayan hususlar disinda var oldugu iddia edilen diger benzeri
hususlar dederlemede ¢oziilecedi varsayimi ile gz ardi edilerek kiymet takdiri yapilmistir.

e Bu raporu almak, raporun tamamen ya da kismen yayinlama ve/veya godaltma hakkini dogurmaz, ancak kurum iginde
belli bir amaca yo6nelik olarak kismen (dederin yazili oldugu sayfalarda) yazismalara ek olarak fotokopi ile godaltma
yapilabilir. Bu raporun herhangi bir amacgla referans gosterilmesi, amaci disinda kullanilmasi, codaltilmasi ve/veya
yayinlanmasi igin Dega Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. nin yazili onayl gerekmektedir.

e Dederleme raporu Sermaye Piyasasi Kurul dizenlemeleri kapsaminda hazirlanmistir ve Sermaye Piyasasi Kurul
diazenlemeleri kapsaminda kullanilabilir.

e Bu rapor, inceleme yapildidi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.
o Dederleme raporunda yer alan dederlere KDV (Katma Deder Vergisi) dahil dedildir.
¢ Bu dederleme raporu, higbir taahhttl yliklenmemek kayit ve sarti ile tanzim olunmustur.

1.2 UYGUNLUK BEYANI

_ Yapilan dederleme calismasinin SPK mevzuatlarina ve UDES Uluslararasi Dederleme Standartlarina uygun olarak
gerceklestirildigi ve asadidaki hususlarin teyidi ile saglandigini beyan ederiz.

_ Raporda sunulan bulgular degerleme uzmaninin sahip oldugu tiim bilgiler cercevesinde dogrudur.

_ Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli olup, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz,
fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

_ Degerleme uzmaninin dederleme konusunu olusturan milklerle herhangi bir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi
herhangi bir kisisel gikar ve 6n yargimiz bulunmamaktadir.

_ Dederleme uzmaninin Ucreti raporun herhangi bir bélimiine ve musterinin amaci lehine sonuglanacak bir yéne veya
onceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildiriimesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili
sonraki bir olayin meydana gelmesine bagl degildir.

_ Dederleme, ahlaki kural ve performans standartlarina, mesleki gereklere gore gergeklestirilmistir.

_ Degerleme personeli ve uzmani mesleki egitim sartlarina haizdir.

_ Degerleme uzmaninin dederlemesi yapilan mulkin yeri ve tird konusunda daha 6nceden deneyimi vardir.
_ Degerleme uzmani mulkl kisisel olarak gérmus ve incelemistir.

_ Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmamistir.
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2. RAPOR BiLGiLERi

2.1. TALEP TARIHi : 26.02.2019

2.2. RAPOR NUMARASI : 2019_032_ISTANBUL_YESIL GYO

2.3. DEGERLEME TARiHI : Calismalar 27.02.2019 tarihinde tamamlanmistir.

2.4. RAPOR TARIHi : Rapor 15.03.2019 tarihinde tamamlanmustir.

2.5. RAPORUN KAPSAMI : Istanbul 1li, Tuzla ilcesi, Evliya Celebi Mahallesi, Sahil Bulvari, No: 6 posta

adresinde ve imarin 7454 parselinde kain arsa Uzerinde insaasi devam eden projenin degerleme tarihi itibariyle Yesil
Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi A.S. ait 57 adet bagimsiz bolimin piyasa satis dederinin belirlenmesi konusunda gerekli
dederleme raporunun De-Ga Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan diizenlenmesidir.

2.6. RAPORU HAZIRLAYAN : Ahmet Onder ORAL (SPK Lisans No : 402508)
2.7. SORUMLU DEGERLEME UZMANI : Nil Birsen ORAL (SPK Lisans No: 403129)
2.8. DAYANAK SOZLESME TARIHI-NUMARASI : 26.02.2019 tarih-032 nolu

2.9. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERIYLE iLiSKiSi : Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri VIII, No: 35
sayill Sermaye Piyasasi Mevzuatl gergevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek sirketler ile bu sirketlerin
Kurulca Listeye alinmalarina iliskin Esaslar hakkinda Teblig ‘' ve bu tebligde yapilan degisiklik htikiimleri ile 20.07.2007
tarih ve 27/781 sayili Kurul kararinda belirlenen, raporda bulunmasi gereken asgari hususlar (raporlama standartlari)
cercevesinde, bagimsizlik sorumluluk, mesleki Gzen, titizlik ve sir saklama yukamluligu ilkelerine uyularak
hazirlanmigtir.

2.10. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iGIN SIRKET TARAFINDAN YAPILAN SON UC DEGERLEMEYE
iLisKIiN BILGILER: Degderlemeye konu olan gayrimenkuller ile ilgili daha 6énce sirketimiz tarafindan, 23.01.2017
tarihinde tanzim edilen 2016_0Ozel 171 sayili dederleme raporunda; toplam deder KDV haric 19.730.000.-TL
(Ondokuzmilyonyediytizotuzbinlira), 14.12.2017 tarihinde tanzim edilen 2017_Ozel 217 sayil dederleme raporunda;
toplam deder KDV haric 21.578.494.-TL (Yirmibirmilyonbesylzyetmissekizbind6rtytizdoksandortTlrkLirasi) olarak
takdir edilmistir.

3.DEGERLEME SiRKETI VE MUSTERI BILGILERI

3.1. DEGERLEME SIRKETI BiLGiLERi : DE-GA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Adres : Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6 Gaziosmanpasa/Cankaya/ANKARA

Telefon/ Faks : 0312 468 01 07-08 / 0312 468 01 09

Yetki: Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun, Seri: VIII, No 35 Sayil * Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde
Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek Sirketlere ve bu girketlerin Kurulca listeye alinmalarina iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig ” cercevesinde dederleme hizmeti vermek Uzere SPK’ nin 18.03.2008 tarih ve 268 sayili yazisi ile
listeye alinmasi lizerine degerleme faaliyetine baglanmistir.

3.2. MUSTERI BiLGIiLER}
YESiL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Yilanli Ayazma Yolu No:15 Yesil Plaza, K:18 Cevizlibag, 34020 istanbul/TURKIYE

Tel : + 90 (212) 709 3745
Faks 14+ 90 (212) 353 0909
E-Posta : bilgi.ygyo@yesilgyo.com

3.3.MUSTERI TARAFINDAN GETIRILEN SINIRLAMALAR :

Is bu Degerleme Raporu’nun kapsami Raporda detaylari verilen tasinmazin giincel piyasa dederinin tespiti ve Sermaye
Piyasasi Mevzuati geredince, dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar gercevesinde dederleme
raporunun hazirlanmasi olup, Misteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

4. GENEL VERILER VE ANALIZLER
4.1. MEVCUT EKONOMIiK, GAYRIMENKUL PiYASASI KOSULLARI, MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER

4.1.1. DEMOGRAFIK VERILER VE ANALizi

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS)' ne goére Tirkiye nifusu 2018 yilinda toplam 82.003.882 kisi olup, bu
nidfusun, 41.139.980' i erkek ve 40.863.902' si kadindan olusmaktadir.
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Yil Toplam Niifus Erkek Nufusu Kadin Nufusu
2018 82.003.882 41.139.980 40.863.902
2017 80.810.525 40.535.135 40.275.390
2016 79.814.871 40.043.650 39.771.221
2015 78.741.053 39.511.191 39.229.862
2014 77.695.904 38.984.302 38.711.602
2013 76.667.864 38.473.360 38.194.504
2012 75.627.384 37.956.168 37.671.216
2011 74.724.269 37.532.954 37.191.315
2010 73.722.988 37.043.182 36.679.806
2009 72.561.312 36.462.470 36.098.842
2008 71.517.100 35.901.154 35.615.946
2007 70.586.256 35.376.533 35.209.723

4.1.2. EKONOMIK VERILER VE ANALizi

Ulkemizdeki gayrimenkul sektérii, kriz dénemlerinde talebin hizli disis yasadigi, biylime ddnemlerinde ise uzun
vadede ve vyavas arttidi sektor niteligindedir. Bu nedenle ekonomideki kisa vadeli olumlu gelismeler sektériin
blylmesinde hizl bir hareketlenme yaratamamaktadir.

2015 yilinin geneline bakildidinda ise, beklentilerde terér eylemlerinin klresel bir savasa dénmesinin engellemesi,
genel secim sonucuna bagli olarak gerceklesecek siyasi gelismelerin olumlu yonde olmasi ile piyasalarin yeniden
hareketlenebilecedi, kentsel dénistimuin olacadi bélgelerde konut projelerine talebin olacagi ve bu bélgelerde satislarin
hizlanabilecedi 6ngérilmektedir.

Turkiye ekonomisi 2016 yilinin son geyredine toparlanma sinyalleri vermektedir. Takvim etkilerinden arindirilmis sanayi
Uretimi Ekim ayinda yillk bazda %2 oraninda artmistir. Yilin ilk on ayinda, cari agik yillik bazda %6 oraninda
genisleyerek 26,5 milyar USD olmustur. Son 12 aylhk kimdulatif cari agik ise 33,8 milyar USD ile Kasim 2015’ten bu
yana en yiiksek diizeyine ¢ikmistir. 2016 yilinda %6,6-9,6 bandinda dalgali bir seyir izleyen yilik TUFE enflasyonu yil
sonunda %8,53 olmustur. YI-UFE ise %9,94 ile son 26 ayin en yiiksek seviyesinde gerceklesmistir.

Onumuizdeki dénemde fiyatlarinin olumlu etkisinin azalmasinin ve i¢ talebi canlandirmaya yénelik atilan adimlarin
etkisiyle ithalatta yukari yonli bir baski go6zlenebilecedini ancak, TL'deki deder kaybinin bu baskiyr bir miktar
azaltabilecegini tahmin ediyoruz. Ihracatin ise ancak ana pazarlarimizda siiregelen sorunlarin azalmasi halinde daha iyi
bir performans sergileyebilecedini disinuyoruz.

2017 Mayis Ayl verilerine gore enflasyon (TUFE); bir énceki seneye gére daha olumsuz bir egilim géstermis durumda.
Bir yil 6ncesine gore % 78 oraninda artis kaydeden bilesik enflasyon orani 2017 Mayis ayinda % 11.72 seviyesine
ylkseldi. Son 3 aya baktidimizda, Nisan 2012'den bu yana kaydedilen en yliksek seviyeleri gérsek de, gectigimiz aya
gobre %1.26 gerileme gorilmustir.

4.1.3 GAYRIMENKUL PIYASASI VE ANALizi

Insaat ve gayrimenkul sektériinii daha iyi analiz edebilmek igin (lke ve sektér biiylimesine bakmak yerinde olacaktir.
Ulkemiz, insaat ve gayrimenkul sektérii 2017 yilinda énemli bir performans sergileyerek, Tiirkiye ekonomisi yilizde 7,4
insaat sektorl ise ylzde 8,9 oraninda blylimdustir. 2018 yili ilk yarisinda blylime verileri sdyle sekillenmistir; Gayrisafi
yurtigi hésila tahmini, zincirlenmis hacim endeksi olarak 2018 yilinin birinci geyreginde bir énceki yilin ayni geyregine
g6re ylzde 7,3 artarken, ikinci ceyredinde oran ylzde 5,2 olmustur. Ayni donem itibariyla cari fiyatlar ile insaat
sektoérli GSYH' dan ilk geyrekte ylzde 7,9 pay alirken, ikinci geyrekte bu oran ylizde 8,3'e yikselmistir. S6z konusu ilk
yariyil igin gayrimenkul sektoriiniin GSYH’dan aldigi paya bakacak olursak; sirasi ile 1. geyrek igin ylizde 7,6 ve ikinci
geyrekte ise 6,8 dlizeyinde gergeklesmistir.

Ulkemizde gériilen ekonomik dalgalanmanin etkisinin azaltiimasi ve yeni bir ekonomik dengelenmenin saglanmasi
amaciyla alinan énlemlerin ingaat ve gayrimenkul sektériinde de etkisi hissedilecektir. Ceyrek donemlik olarak yaklasik
10.000 kisiden olusan, Ullke ekonomisinin lokomotif sektdrlerinden biri olan gayrimenkul sektoriinde rol alan
profesyonellerin gorusleri ile olusturulan REIDIN Gayrimenkul Sektori Given Endeksi ve REIDIN Gayrimenkul Sektoril
Fiyat Beklenti Endeksi 2018 3. ceyrek dénem sonuglari irdelendiginde REIDIN Turkiye Gayrimenkul Sektori Given
Endeksi dederi 2018 yilinin dérdlnct geyredi icin, gecen ceyrek déoneme goére %31 oraninda azalarak 59,0 puana
ulasti. Boylece 2016 yilindan bugline en disik dederine inen genel gliven endeksi “kotiimser” olarak degerlendirildi.
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REIDIN Turkiye Gayrimenkul Sektorli Fiyat Beklenti Endeksi dederi ise, bir dnceki ceyrek déneme gére %23 azalisla
75,0 olarak olglildu. Boylelikle gegen geyrede gére, 6nimuzdeki Gg aylik dénemde gayrimenkul fiyatlarinda fiyat artis
beklentisinin azaldigi sdylenebilir. 2018 yili Gglncu ceyrek doneminde doviz kurunda meydana gelen hizh yikselis,
piyasadaki volatilite, TUFE'nin beklentilerin Ustiinde gelmesi, faiz oranlarindaki artis nedeniyle finansmana erisimin
hem sirketler hem de tiketiciler agisindan daha maliyetli hale gelmesi gibi unsurlar gayrimenkul sektériine yonelik
duyulan glveni de olumsuz etkilemis, gelecek beklentilerini daha kétimser noktaya tagimistir.

Diger taraftan, 2018 yili 3. geyrek déneminde yasanilan kur artisinin yabancilarin konut aliminda olumlu etki yarattigini
da sdylemek mumkin. REIDIN ve GYODER tarafindan hazirlanan ve yeni konut fiyat endeksi kapsaminda sunulan
verileri irdelendiginde 2018 yilinin ilk geyredinde %6,1 dizeyinde olan yabancilara konut satis orani 2018 yili ikinci
ceyrek doneminde %8,5 dizeyine, 2018 yilinin Uglincl geyrek déneminde ise %12,8 dlizeyine ulasmis durumdadir.
Burada her kur artisinda Tirk Lirasi Uzerinden satisa konu olan konutlarin yabanci yatinrmci agisinda goérece ucuz
kalmasinin etkisini unutmamak gerekmektedir. Gelistirici firmalarin baslattiklari kampanyalarla alicilara kendi
finansman modelleriyle faizsiz uzun vadeli segenekler sunmasiyla senetle yapilan satiglar 2018 yilinin ikinci geyredinde
%751,5 dolayinda olustu. Bu rakam bir dnceki ceyrek dénemde ise %26,4 diizeyindeydi. Senetli satislarin hizli artisinda
6nemli rol oynayan unsurlardan biri konut kredi faizlerindeki hizli ylkselis seklinde dusundulebilir.

81 il dizeyinde hazirlanan REIDIN Konut Satin Alma Glcl Endeks dederleri incelendiginde ise endeks dederinin 100
baz dederinin altinda oldugu, konut kredi faizlerinin yuksekligi nedeniyle de gegen déneme goére konut alimlarinin
ortalama 17 puan zorlastigi soylenebilir. Konut fiyat artislarinin ve finansal yatirim araglarinin 2018 yili liglinct ceyrek
dénemindeki artis ve getiri performanslari incelendiginde, BIST-100 Endeksinde %0,41 oraninda bir kayip olustugu
gozlemlenmektedir. Amerikan Dolari, Euro ve Altinda bu ceyrek dénemde Onemli getiriler s6z konusu olmustur.
Yatirimcilarina daha dizenli getiri saglayan mevduat faizi ilgili donem icinde enflasyonun altinda (2018 Uginci 3 ay
TUFE %9,34) getiri sunmustur. Tirk yatinmcilarinin geleneksel yatirrm araci olarak ifade edebilecedimiz konut
yatirimlar ise 6zellikle uzun vadede diger finansal yatirm araclarina kiyasla her zaman iyi bir alternatif olmustur.
Ancak 2018 yili Gglnci geyrek doneminde hem yeni konutlarda hem ikinci el konutlarda dénemsel getiri enflasyonun
altinda kalmis durumdadir.

4.2 GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi

iSTANBUL iLI
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Istanbul, Tirkiye'nin 81 ilinden biri olup, lkenin en kalabalik, ekonomik ve sosyo-kiiltiirel acidan en &nemli sehridir.
Sehir, iktisadi buyuklik agisindan dinyada 34., nufus agisindan belediye sinirlari géz 6nine alinarak yapilan
siralamaya gére Avrupa'da birinci, diinyada ise Lagos'tan sonra altinci sirada yer almaktadir. istanbul Tirkiye'nin
kuzeybatisinda, Marmara kiyisi ve Bogazigi boyunca, Halic'i de cevreleyecek sekilde kurulmustur. istanbul kitalararasi
bir sehir olup, Avrupa'daki bélimune Avrupa Yakasi veya Rumeli Yakasi, Asya'daki bélimune ise Anadolu Yakasi veya
Asya Yakas! denir. Tarihte ilk olarak Ug tarafi Marmara Denizi, Bodgazici ve Halig'in sardidi bir yarim ada lzerinde
kurulan Istanbul'un batidaki sinirimi Istanbul Surlari olusturmaktaydi. Gelisme ve biyime siirecinde surlarin her
seferinde daha batiya ilerletilerek insa edilmesiyle 4 defa genisletilen sehrin 39 ilgesi vardir. Sinirlar igerisinde ise
blyulksehir belediyesi ile birlikte toplam 40 belediye bulunmaktadir.
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Diinyanin en eski sehirlerinden biri olan Istanbul, 330-395 yillar arasinda Roma Iimparatorlugu, 395-1204 ile 1261-
1453 yillar arasinda Bizans imparatorlugu, 1204-1261 arasinda Latin imparatorlugu ve son olarak 1453-1922 yillar
arasinda Osmanli Imparatoriugu'na baskentlik yapti. Ayrica Istanbul, hilafetin Osmanli Imparatorlugu'na gectigi
1517'den kaldirildi§i 1924'e kadar islam'in da merkezi oldu.

Yil istanbul Niifusu Erkek Nufusu Kadin Niifusu
2018 15.067.724 7.542.231 7.525.493
2017 15.029.231 7.529.491 7.499.740
2016 14.804.116 7.424.390 7.379.726
2015 14.657.434 7.360.499 7.296.935
2014 14.377.018 7.221.158 7.155.860
2013 14.160.467 7.115.721 7.044.746
2012 13.854.740 6.956.908 6.897.832
2011 13.624.240 5.845.981 6.778.259
2010 13.255.685 6.655.094 6.600.591
2009 12.915.158 6.498.997 6.416.161
2008 12.697.164 6.386.772 6.310.392
2007 12.573.836 6.291.763 6.282.073

2018 yili Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemine (ADNKS) gore ilin toplam nifusu 15.067.724 kisi olup, 2007 yilindan
itibaren Istanbul Ili nifus verileri yukaridaki tabloda gérilmustar.

5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULE iLISKIN ANALiZ VE VERILER

5.1 GAYRIMENKULUN TANIMI

S6z konusu tasinmaz; istanl_oul ili, Tuzla ilgesi, Evliya Celebi Mahallesi, Sahil Bulvari lizerinde yer almaktadir. D 100
Karayolu lzerinde yer alan Igmeler Kavsagina donulerek 100 m ilerlenir, saga Sahil Bulvarina girilip yaklasik 500 m
devam edildiginde, sagda yer alan Double Tree by Hilton karsisinda Tuzla Elexia Projesine ulasilir.

Tasinmazlarin bulundugu bolge ticaret adirlikli yapilasmaya sahip olup, sanayi, tershane ve ticaret alanlarinin yogun
oldugu bir lokasyondadir. Tasinmazlarin gevresinde bulunan Double Tree by Hilton, Ozel Tuzla Isbir Hastanesi, Tuzla
Tershanesi, Tuzla Kaymakamhdi, Tuzla Ilge Nufus Mudurlugu, Tuzla Stadyumu roper noktalari olarak gosterilebilir.
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istanbul ili, Tuzla ilgesi, Evliya Gelebi Mahallesi sinirlari igerisinde kalan 7454 parsel, tapu kayitlarina gére 17.063,91
m2 alana sahip olup, imar planinda " Ticaret + Hizmet Alani " lejanthdir.

Parsel Uzerinde insasina devam edilmekte olan, kat irtifaki kurulmus A, B1, B2, C ve D olmak Uzere toplam 5 blok yer
almaktadir. Parsel Uzerinde insasina baglanmis olan yapida, tarafimizca dederlemesi talep edilen 312 bagimsiz bolim;
A blok; 8 adet diikkan zemin, asma, 1.katlarinda, 16 adet ofis 2 ve 3.katlarinda, B1 Blok; zemin, 1., 2., 3., 4., 5.,
katlarinda 48 adet ofis, B 2 Blok; zemin, 1., 2., 3., 4., 5., katlarinda 25 adet ofis, C Blok; C blok bodrum, zemin,
asma, 1l.katlarinda, 19 adet diikkan, 1. ve 2.katlarinda, 54 adet ofis, 3., 4., 5. ve cati katinda, 134 adet mesken, D
Blok 2.bodrum, zemin ve 1.normal katinda 8 adet dikkan konumludur.

A Blok; zemin, asma ve 1.katta; 8 adet asma kath dukkanlar (1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8), 2.katta; 8 adet ofis (9, 10, 11,
12, 13, 14, 15, 16), 3.katta; 8 adet ofis (17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24)

B1 Blok; zemin katta; 6 adet ofis (1, 2, 3, 4, 5, 6), 1.katta; 7 adet ofis (7, 8, 9, 10, 11, 12, 13,), 2.katta; 8 adet ofis
(14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21), 3.katta; 9 adet ofis (22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30), 4.katta; 10 adet ofis (31,
32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40), 5.katta; 8 adet ofis (41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48)

B2 Blok; zemin katta; 2 adet ofis (1, 2), 1.katta; 5 adet ofis (3, 4, 5, 6, 7,), 2.katta; 6 adet ofis (8, 9, 10, 11, 12,
13,), 3.katta; 4 adet ofis (14, 15, 16, 17,), 4.katta; 4 adet ofis (18, 19, 20, 21), 5.katta; 4 adet ofis (22, 23, 24, 25)

C Blok; 2 bodrum kat, zemin kat, 5 normal kat ve cati kattan olusmakta olup, 2.bodrum katta ortak depo, kazan
dairesi, tesisat malzeme ofisi, otopark, jimnastik salonu ve bay-bayan wc hacimleri, 1. bodrum katta mutfak,
yemekhane, gamasirhane, klima santrali, depo, bay-bayan mescid ve otopark, zemin katta 8 adet asma katli dikkan
(211, 212, 213, 222 (depolu), 223 (depolu), 224, 225 (depolu), 226 (depolu) ve 11 tek kath diukkan (227, 228, 229,
230, 231, 232, 233, 234, 235, 236, 237 (depolu) nolu bb.ler); 1. normal katta 21 adet ofis (154, 155, 156, 157, 158,
159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174 nolu bb.ler) ile zemin kattaki 8 adet
dikkanin asma katlari, 2.normal katta 32 adet ofis (175, 176, 177, 178, 179, 180, 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187,
188, 189, 190, 191, 192, 193, 194, 195, 196, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204 nolu bb ler), 3.normal katta, 1
adet ofis, (207 nolu bb.) 23 adet 1+1 mesken (16, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35,
36, 37, 38, 39, 40, 41, 43 nolu bb ler), 21 adet 2+1 mesken (1, 2, 3,4, 5,6, 7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 24, 25,
42,44, 45, 46 nolu bb ler), 2 adet 3+1 mesken (17, 18 nolu bb ler), 4.normal katta 25 adet 1+1 mesken (47, 65, 68,
69, 70, 71, 72, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 92, 95 nolu bb ler), 22 adet 2+1
mesken (48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61 , 62, 63, 64, 73, 74, 91, 93, 94 nolu bb ler), 2 adet
3+1 mesken (66, 67 nolu bb ler), 5.normal katta 1 adet 3+1 mesken (117 nolu bb), 2 adet 2+1 dubleks mesken (99,
132 nolu bb ler), 35 adet 3+1 dubleks mesken (96, 97, 98, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110,
111,112,113, 114, 115, 116, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128 , 129, 130, 131, 133 nolu bb
ler), 1 adet 4+1 dubleks mesken (134 nolu bb ) yer almaktadir.

D Blok: 2.bodrum katta; 7 ve 8 badgimsiz bolim nolu diikkanlar, 1.bodrum katta; 4 ve5 badimsiz bélime ait depolar,
zemin katta; 1-2-3 badimsiz b6élim nolu (depolu) dikkanlar, 4 bagimsiz bélim nolu (depolu) dikkan, 5 bagimsiz
bolim nolu dikkana ait hacim, 1.katta; 5 badimsiz b6élim nolu (depolu) dikkan, 2.katta; 6 badimsiz bolim nolu
(depolu) diikkan yer almaktadir.

Tasinmazlarin insasi devam etmekte olup hali hazirda kaba ingasi tamamlanmistir. C ve D blogun dis cephe prekast
kaplamalarn blylk o6lgide tamamlanmistir. Mevcutta badimsiz bolumler arasinda yer alan duvarlarin yapilmadidi
gorilmis olup insaat devam etmektedir. Tasinmazlarin tamamlanma orani % 55 seviyesindedir. Tablo 2 de her bir
bagimsiz b6lime ait oda sayisi, alan, cephe ve kat bilgileri gosterilmistir.

5.2 GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU

Elexia Tuzla, 17.063,91 m2 arazi lUzerine kurulu AVM, Konut ve Ofisten olusan karma bir projedir. Tuzla’'nin
merkezinde, Metro’ya 100 metre, Hizl tren istasyonuna 150 metre, hastane, belediye, kaymakamlik gibi kurumlara
ylrime mesafesinde, Sabiha Gokgen Havalimani’ na 8 km, Tuzla Port Marina ve edlence merkezine 3 km mesafede
olup, Ustln bir lokasyona sahiptir.

5.3 ANA TASINMAZ VE BAGIMSIZ BOLUM OZELLIKLER]

Dederleme konusu 7454 parsel lzerinde ingasina baslanmis olan yapinin kat irtifakinin kurulmus olup, insaat seviye
%55 olmasl sebebiyle, badimsiz bélim tanimi ve ic mekan ozellikleri anlatilmamistir. Ancak Tablo 2 de her bir
bagimsiz bélime ait oda sayisi, alan ve kat bilgileri gésterilmistir.

5.4 GAYRIMENKULE iLiSKIN YASAL iNCELEMELER

5.4.1 TAPU INCELEMESi

Dederleme konusu taginmazlara iligkin, tapu bilgileri Ek-1'de sunulmustur. 01.03.2019-04.03.2019-08.03.2019 ve
11.03.2019 tarihleri arasinda Tapu Kadastro Genel Mudurligla sisteminden alinan resmi TAKBIS belgesine goére,
asadida yer takyidat kayitlarinin bulundugu tespit edilmistir.

Beyanlar Hanesinde;

- Yonetim Plani: 12/04/2018. (15.05.2018 tarih-9386 yevmiye)
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irtifaklar Hanesinde;

- irtifak hakki vardir. (Ozel Kosullar : Planinda gdsterilen 371.54 m2 lik kisminda ISKi lehine daimi irtifak hakki)
(17.04.2008 tarih -4294 yevmiye)

- Irtifak hakki vardir. M: iski Gen.Mid.lehine 518.28 m2.lik kissmda daimi irtifak hakki (25.11.2008 tarih-12844
yevmiye)

Serhler Hanesinde;

(C blok 15 nolu bb. iizerinde)

Serh: ihtiyati Tedbir: ISTANBUL ANADOLU 3.TUKETICI MAHKEMESINE 'nin 27/11/2018 tarih, 2018/958E sayili
Mahkeme Miizekkeresi sayili yazilari ile (Aciklana : Tapu Iptal ve Tescil Davasi) (Baslama Tarih:27/11/2018, Bitis
Tarih:27/11/2018-Sire:0 Yil 0 Ay 0 Gin) (27.11.2018 tarih-22328 yevmiye)

Yesil Global insaat Turizm Otelcilik Anonim Sirketi hissesi iizerinde:

Serhler Hanesinde; Miisterek

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 02/10/2018 tarih 2018/643 ESAS sayili Mahkeme
muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: 3. kisilere satis ve devrinin 6nlenmesi igin ) Tuzla TM Ihtiyati Tedbir Tesisi
Yev: 3124 Tarih:18/02/2019

Serh: Icrai Haciz : ISTANBUL 30.ICRA DAIRESI nin 09/08/2018 tarih 2018/15948 ESAS sayili Haciz Yazisi sayli yazilari
ile 4800 TL bedel ile Alacakli : MAKBULE AKAR lehine haciz islenmistir. Tuzla TM Icrai Haciz Tesisi Yev: 15357 Tarih:
10/08/2018

Serh: Kamu Haczi : DAVUTPASA VERGI DAIRESI MUDURLUGU nin 18/09/2018 tarih E.831659 sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile. Borg : 1066821.06 TL (Alacakli : DAVUTPASA VERGI DAIRESI MUDURLUGU ) Tuzla TM Kamu Haczinin
Tesisi Yev: 17313 Tarih: 18/09/2018

Serh: Icrai Haciz : BAKIRKOY 6. ICRA DAIRESI nin 03/10/2018 tarih 2018/17311 ESAS sayill Haciz Yazisi sayli yazilari
ile 51605.26 TL bedel ile Alacakli : OGUZHAN ACIL, 26908809552 T.C. lehine haciz islenmistir. Tuzla TM Icrai Haciz
Tesisi Yev: 18565 Tarih: 03/10/2018

Serh: Icrai Haciz : BAKIRKOY 4. ICRA DAIRESI nin 03/10/2018 tarih 2018/17223 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili yazilari
ile 1051143.64 TL bedel ile Alacakli : Ozkan ARICI lehine haciz islenmistir. Tuzla TM Icrai Haciz Tesisi Yev: 18581
Tarih: 04/10/2018

Serh: icrai Haciz : ISTANBUL ANADOLU 1.ICRA DAIRESI nin 04/01/2019 tarih 2018/37516 ESAS sayili Haciz Yazis
sayill yazilari ile 20928.08 TL bedel iIe_AIacakll : ENERJISA ISTANBUL ANADOLU YAKASI ELEKTRIK PERAKENDE SATIS
A.S. lehine haciz islenmistir. Tuzla TM Icrai Haciz Tesisi Yev: 157 Tarih: 04/01/2019

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 5. TUKETICI MAHKEMESI nin 07/01/2019 tarih 2018/960 ESAS sayili Mahkeme
Mlzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: Tiketicinin agtig itirazin iptali davasi nedeniyle IHTIYATI TEDBIR vardir. )
Tuzla TM Ihtiyati Tedbir Tesisi Yev: 211 Tarih:07/01/2019

Serh: Icrai Haciz : BAKIRKOY 3.ICRA DAIRESI nin 21/02/2019 tarih 2018/16166 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili yazilari
ile 41052.59 TL bedel ile Alacakh : HUSNIYE ARU lehine haciz islenmistir. Tuzla TM Icrai Haciz Tesisi Yev: 3561 Tarih:
22/02/2019

ipotekler Hanesinde; Miisterek

-Zeki Erkin Bite lehine 750.000.-TL tutarinda, 0.dereceden, kanuni faizle, FBK middetle ipotek kaydi. (19.02.2013
tarih-2503 yevmiye)

-Mustafa Akman lehine 750.000.-TL tutarinda, O.dereceden, kanuni faizle, FBK muiddetle ipotek kaydi. (19.02.2013
tarih-2503 yevmiye)

-Tarkiye Halk Bankasi A.S. lehine 95.000.000.-TL tutarinda, 1.dereceden, yillik % 36 dedisken faizle, FBK middetle
ipotek kaydi. (10.02.2017 tarih-2634 yevmiye)
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5.4.1.1 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE ILGiLi VARSA SON UG YILLIK DONEMDE GERGCEKLESEN
ALIM-SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKI DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGISiKLIKLERE
(IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISiKLiKLER, KAMULASTIRMA iSLEMLERI V.B.) iLiSKiN BiLGI

TAPU SICIL MUDURLUGU BILGILERI
(varsa son ug yillk donemde gergeklesen alim satim islemleri)

01.03.2019-04.03.2019-08.03.2019 ve 11.03.2019 tarihleri arasinda Tapu Kadastro Genel Mudurlagu sisteminden alinan resmi
TAKBIS belgesine goére,7454 parsel Gzerine kayith tasinmaz igin; Yonetim Plani; 12.04.2018 tarih, 15.05.2018 trih, 9386
yevmiye, Kat Irtifaki Tesisi kurulmusgtur. (15.05.2018 Tarih, 9386 yevmiye )

TUZLA BELEDIYESI
(Imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri V.B. Bilgiler)

Tasinmazin imar durumu igin Tuzla Belediyesi'nden bilgi alinmistir. Tuzla Belediyesi Imar Durum Burosu' ndan alinan bilgiye gére
7454 no.lu parsel; 1/1.000 Olgekli Tuzla Evliya Celebi Yayla Istasyon ve Cami Mahallesi 1.Etap Uygulama Imar Plani
kapsaminda;"hmax:6kat, E: 1,75 yapilasma sartlarina sahip olup Ticaret+Hizmet Alani igerisinde bulunmaktadir. Tasinmaz net
imar parselidir.

5.4.1.2 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE 1iLGiLi HERHANGI BIR TAKYiIDAT
(DEVREDILEBILMESINE ILISKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi

Mulkiyetleri Yesil GYQ' ya ait olmayan bagimsiz bélimlerin takyidat sorusturmalan yapilmamis olup, ileride bu bagimsiz
bolimlerin portféye alinmasi halinde, takyidat sorgulamasi yapilmahdir.

GYO Tebligi 22-(1) / j maddesi : " Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara
ve haklara yatinm yapamazlar. Yiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti bu hikim kapsaminda devir kisiti
olarak dederlendirilmez. " hikmune amirdir. Konu tasinmazlarin iizerinde bulunan kisitlayici serh kayitlar
nedeniyle tasinmazlar devredilemez durumdadir. Konu serhlerin terkini halinde, tasinmazlar devredilebilir
nitelik kazanacaktir.

Ipotek serhi ise finansman saglamak amaci ile taginmazin teminat olarak goésterilmesi sebebiyle konulmus olup SPK
mevzuatl hikimlerine aykiri ve tasinmazin satisina engel dedildir. Ipotek serhinin finansman saglamada teminat
amaciyla konulduguna iligkin yazi rapor ekinde konulmustur.

5.4.1.3 VARSA SO0Z KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE
ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE ENGEL TESKiL EDiP ETMEDiGi
HAKKINDAKI GORUS

Mulkiyetleri Yesil GYQO' ya ait olmayan bagimsiz bolimlerin takyidat sorusturmalari yapilmamis olup, ileride bu bagimsiz
bélimlerin portféye alinmasi halinde, takyidat sorgulamasi yapilmahdir.

GYO Tebligi 22-(1) / j maddesi : " Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara
ve haklara yatinm yapamazlar. Yiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti bu hikim kapsaminda devir kisiti
olarak dederlendiriimez. " hikmine amirdir. Konu tasinmazlarin iizerinde bulunan kisitlayici serh kayitlar
nedeniyle portfoye alinmalari miimkiin gériinmemektedir.

Ipotek serhi ise finansman saglamak amaci ile tasinmazin teminat olarak gdsterilmesi sebebiyle konulmus olup SPK
mevzuatl hikUmlerine aykiri ve tasinmazin GYO portféyline alinmasina engel dedildir. Ipotek serhinin finansman
saglamada teminat amaciyla konulduguna iliskin yazi rapor ekinde konulmustur.

5.4.1.4. DEGERLEMESI YAPILAN PROJELERIN iLGiLi MEVZUAT UYARINCA GEREKLI TUM iIziNLERiINiN
ALINIP ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, INSAATA BASLANMASI iICIN YASAL
GEREKLiLiGi OLAN TUM BELGELERININ TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA
BiLGI VE PROJENIN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PIYASASI
MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

S6z konusu tasinmazin dosyas! Tuzla Belediyesi imar Midirligi' nde yer almaktadir. Tasinmaza ait 01.08.2017 tarihli
onayli tadilat mimari projesi, 41.260,23 m2'lik 03.11.2011 tarih 764/11 nolu yeni yap! ruhsati, 53.181,13 m2'lik
24.02.2014 tarih 146/14 nolu tadilat ruhsati, 62.201,47 m2 lik alan igin diizenlenmis 29.01.2016 tarih 105/16 nolu
tadilat yapi ruhsati, 62.685,36 m2'lik A blok igin; 26.10.2017 tarihli, 898/17 sayili, B1 blok igin; 26.10.2017 tarihli,
899/17 sayili, B2 blok igin; 26.10.2017 tarihli, 900/17 sayihl, C blok igin; 26.10.2017 tarihli, 901/17 sayil, D blok igin;
26.10.2017 tarihli, 902/17 sayil, tadilat yapi ruhsatlari incelenmistir. Tasinmaz projesi ve ruhsatina uygun olarak insa
edilmistir. Tuzla Belediyesi imar Midirlagi'nde yapilan incelemede, tasinmaza ait evrak dosyasinda yikim karar vb.
olumsuz karar bulunmadidi tespit edilmistir. Mllkiin imar sartlarina ve mimari projesine uygun olarak insa edildigi
yerinde tespit edilmistir. Belediye incelemesinde, SPK mevzuati hikiimlerine aykiri ve tasinmazin GYO portfoyline
alinmasina engel bir durumla karsilasiilmamistir.
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5.4.2 BELEDiYE INCELEMESI

Tasinmazin arsiv dosyasi igerisinde, 01.08.2017 tarihli onayl tadilat mimari projesi incelenmis olup, tasinmazin projesi ile
uyumlu olarak insa edildigi tespit edilmistir. Belediye dosyasinda mevcut olumsuz evrak tetkik edilmis olup, rapor tarihi
itibariyla yapi ruhsatlarinin ve mimari projenin gegerli oldugu tespit edilmistir.

Yapi Ruhsati/Yapi Kullanma Izin Belgesi Kaydi:

A blok igin; 26.10.2017 tarihli, 898/17 sayili, B1 blok igin; 26.10.2017 tarihli, 899/17 sayili, B2 blok igin; 26.10.2017
tarihli, 900/17 sayili, C blok igin; 26.10.2017 tarihli, 901/17 sayili, D blok igin; 26.10.2017 tarihli, 902/17 sayil, tadilat
yap! ruhsatlar yer almakta olup, incelemeleri yapiimistir.

imar Durumu:

Tuzla Belediyesi Imar Durum Biirosu' ndan alinan bilgiye gore 7454 no.lu parsel; 1/1.000 Olgekli Tuzla Evliya Celebi Yayla
Istasyon ve Cami Mahallesi 1. Etap Uygulama Imar Plani kapsaminda; Hmaks: 6 kat, E: 1,75 yapilasma kisitlariyla "
Ticaret+Hizmet Alani " lejantlidir. Tasinmaz net imar parselidir.

5.4.2.1 DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER iLE iLGiLi OLARAK, 29.6.2001 TARiH VE 4708 SAYILI YAPI
DENETIMI HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIiM KURULUSU (TiCARET UNVANI,
ADRESiI VB.) VE DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL ILE ILGiLi OLARAK GERGCEKLESTiIRDiGi
DENETIMLER HAKKINDA BiLGi

Dederlemesi yapilan tasinmazin yapi denetim islemi Mizan Yapi Denetim tarafindan yapiimistir.

5.4.2.2 EGER BELiRLi BiR PROJEYE ISTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLiSKIN DETAYLI
BiLGI VE PLANLARIN VE S0Z KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE iLISKIN OLDUGUNA VE
FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE
iLISKIN ACIKLAMA

Dederleme belirli bir projeye istinaden yapilmamaktadir. Mevcut bir parsel lizerinde konumlu yapi ve arsasi igin deger
tespiti yapilmistir.

6. DEGERLEME CALISMALARINDA KULLANILAN GENEL YONTEMLER
6.1. MALIYET YAKLASIMI

Bu yéntemde, var olan bir yapinin giinimuz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti gayrimenkulin
dederlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim
dederi ise,  Higbir sahis ona kars! istek duymasa veya onun dederini bilmese bile, malin gercek bir dederi vardir ”
seklinde tanimlanmaktadir.

Bu y6ntemde gayrimenkullin énemli bir kalan ekonomik &miur beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle
gayrimenkulin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan dolayl zamanla
azalacadi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkulin bina dederinin, hicbir zaman yeniden insa etme
maliyetinden fazla olmayacadi kabul edilir.

6.2. EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Isyeri tirindeki gayrimenkul dederlemesinde en giivenilir ve gercekci yaklasim piyasa dederi yaklagimidir. Bu
dederleme y6nteminde bdlgede dederlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirilabilir
ornekler incelenir. Emsal karsilastirma yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

* Analiz edilen gayrimenkulln tir( ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varlidi pesinen kabul edilir.

* Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi dliizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin
onemli bir faktér olmadigi kabul edilir.

* Gayrimenkullin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire igin kaldigi kabul edilir.

* Segilen karsilastirilabilir 6rneklerin dedgerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip oldugu kabul
edilir.

* Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat dlzeltmelerinin yapilmasinda ginimiiz sosyo-ekonomik
kosullarin gecerli oldugu kabul edilir.

6.3. GELIR KAPiTALIZASYONU-INDIRGENMIS NAKIT AKIMLARI ANALiZi YAKLASIMI

Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gore saptanabiliyorsa, 6rnedin kiralik konut ya da is yerlerinde
strim bedellerinin bulunmasi igin gelir yénteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yontemi ile lzerinde yapi bulunan bir
tasinmazin dederinin belirlenmesinde 6lglit, elde edilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapiya iliskin diger yapisal tesisler
ve arsa payindan olusur. Arsanin strekli olarak kullanilma olasiligina karsin, bir yapinin kullanilma stresi kisithidir. Bu
nedenle net gelirin parasal karsiliinin saptanmasinda arsa, yap! ve yapiya iliskin diger yapisal tesislerin degerleri ayri
kisimlarda belirlenir.
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Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme brit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir kaybi ve
isletme giderlerinin gikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir. Arsa geliri, arsa
dederinin bélgedeki taginmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz faiz oraninca getirecedi geliri ifade eder. Yapi geliri
yapinin kalan kullanim siresi boyunca bélgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz reel faiz oraninda getirdigi
gelir ile yapinin kalan kullanim stiresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

7. UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZI VE PROJE DEGERLER]
Raporda proje gelistirme yapilmamistir.

8. DEGER TESPITINE iLiSKiIN PIYASA ARASTIRMASI VE BULGULAR

Degerleme konusu miilkiin bulundudu istanbul ili, Tuzla ilcesi, Evliya Celebi Mahallesi yapilasma orani yaklasik % 80
seviyesinde olup, yakin gevrede, genellikle is merkezleri, sosyal donati alanlari ve mesken kullanimlari bulunmaktadir.
Boélge genel itibariyla her tirll altyapr hizmetinden faydalanabilmektedir ve sosyal donati alanlar yeterli seviyededir.

8.1. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMLU FAKTORLER

. ilge merkezine yakin konumda yer almasi,
. Sahile yakin konumda olmasi,
. Cevresindeki alanlarin faal olarak kullaniimasi.

8.2. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMSUZ FAKTORLER
. Piyasada mevcut resesyon hali.

8.3 DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM VE SATIS BEDELLERI iLE
BUNLARIN SECILMESININ NEDENLERI

Dederlemesi yapilan tasinmazin bulundugu bodlgede satilik arsa, mesken, ofis ve dikkan fiyatlar incelenmistir.
Bélgede, benzer niteliklere sahip mulkler yas, cephe, konum, ingaat kalitesi gibi kriterler dahilinde karsilastiriimistir.

EMSALLER VE DEGERLENDIRMELER

ARSA EMSALLERI
Remax Endiistri - 262 677 12 88

Konu tasinmaza yakin konumda, Tuzla E-5 kavsadinda yer alan, E: 1.75, Ticaret+Turizm imarl, 29.865 m2 arsa vasifli
tasinmaz 165.000.000 TL bedelle satiliktir. Lokasyon olarak daha vasat oldugundan birim fiyatina disitk serefiye
uygulanmistir.(5.625 TL/m2 x 1,20 = 6.750 TL/m2)

Yoriik Emlak - 216 366 36 16

Konu tasinmaza yakin konumda, Konut imarl, 9.200 m2 arsa vasifli tasinmaz 64.000.000 TL bedelle satiliktir. Imar
kisitlari daha vasat oldugundan birim fiyatina duslk serefiye uygulanmistir.(6.957 TL/m2 x 1,20 = 8.348 TL/m?2)

Sahibinden - 543 855 96 98

Konu tasinmaza yakin konumda, Ticaret imarh, 423 m2 arsa vasifli tasinmaz 2.250.000 TL bedelle satiliktir. Lokasyon
olarak daha vasat oldugundan birim fiyatina dustk serefiye uygulanmistir.(5.319 TL/m2 x 1,20 = 6.383 TL/m2)

MESKEN EMSALLER]

Nur Yapi insaat -216 450 28 28

Konu tasinmaza yakin konumda, nitelikli site igerisinde, 5.katta, 2+1, 196 m2 alanh dubleks daire 875.000 TL bedelle
satiliktir. Emsal tasinmaz konum ve yapi 6zellikleri bakimindan daha vasat oldugundan, birim fiyatina distk serefiye
uygulanmistir. (4.464 TL/m2 x 1,25 = 5.580 TL/m?2)

Tuzla Anahtar Gayrimenkul Danismanlhik - 216 395 03 53

Konu tasinmaza yakin konumda, Yaylapark Plus konutlarinda konumlu, 1.katta,3+1, 135 m2 alanl olarak beyan
edilen, 107 m2 oldugu dusinulen liks daire 689.000 TL bedelle satiliktir. Emsal tasinmaz yas olarak konu tasinmaza
nazaran daha vasat oldugundan, birim fiyatina dusulk serefiye uygulanmistir. (6.439 TL/m2 x 1,25 = 8.048 TL/m2)

Marin City Satis Ofisi - 546 760 10 36

Konu tasinmaza yakin konumda, Marin City Konutlarinda konumlu, 7.katta, 3+1, 182 m2 alanli olarak beyan edilen,
138 m2 oldugu dustndlen Itiks daire 890.000 TL bedelle satiliktir. Emsal tasinmaz yas olarak konu tasinmaza nazaran
daha vasat oldugundan, birim fiyatina disik serefiye uygulanmistir. (6.449 TL/m2 x 1,25 = 8.061 TL/m2)

Denizbank A.S. 212 348 39 66

Konu tasinmaza yakin konumda, Tuzla Modern Park sitesi igerisinde, 5.katta, 3+1, 123 m2 alanli Iliks daire 650.000 TL
bedelle satiliktir. Emsal tasinmaz yas olarak konu tasinmaza nazaran daha vasat oldugundan, birim fiyatina disik
serefiye uygulanmistir. (5.285 TL/m2 x 1,25 = 6.606 TL/m?2)
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OFiS EMSALLLERI
Kog Emlak insaat ve Gayrimenkul Danismanlik - 216 394 80 10

Konu tasinmaza yakin konumda, hat boyu caddesi lzerinde, 1.katta, 1 odal, 86 m2 alanli ofis 750.000 TL bedelle
satiliktir. (8.721 TL/m2)

Gri Gayrimenkul - 216 447 00 25

Konu tasinmaza yakin konumda, 4.katta, 1+0, 45 m2 alanl ofis 350.000 TL bedelle satiliktir. Emsal tasinmaz yas
olarak konu tasinmaza nazaran daha vasat oldugundan, birim fiyatina distk serefiye uygulanmistir.
(7.778 TL/m2 x 1,10 = 8.556 TL/m2)

Koza Emlak Bayramoglu - 262 653 77 78

Konu tasinmaza yakin konumda, 3.katta, 2+1, 95 m2 alanl ofis 620.000 TL bedelle satiliktir. Emsal tasinmaz yas
olarak konu tasinmaza nazaran daha vasat oldugundan, birim fiyatina distk serefiye uygulanmistir.
(6.526 TL/m2 x 1,25= 8.158 TL/m2)

Mor Elma Gayrimenkul - 532 383 37 92

Konu tasinmaza yakin konumda, 4.katta, 1+1, 55 m2 alanh ofis 350.000 TL bedelle satiliktir. Emsal tasinmaz yas
olarak konu tasinmaza nazaran daha vasat oldugundan, birim fiyatina distk serefiye uygulanmistir.
(6.364 TL/m2 x 1,25= 7.955 TL/m2)

DUKKAN EMSALLLERI
Asos Emlak -216 399 97 97

Konu tasinmaza yakin konumda, giris katta, bodrum katta 150 m2, zemin katta 200 m2 toplam 350 m2 alanli dikkan
3.750.000 TL bedelle satiliktir. Zemin kata 1/1, bodrum kata 1/3 indirgemeyle, zemin kat birim deder 15.000.-TL/m2'
ye tekabill etmektedir. (15.000 TL/m2)

M&S Gayrimenkul - 216 598 22 78

Konu tasinmaza yakin konumda, Rauf Orbay Caddesi Uzerinde, zemin katta, tek hacimli, 450 m2 alanh dikkan
7.500.000 TL bedelle satiliktir. (16.667 TL/m2)

Yasin Bozkara Gayrimenkul - 545 411 00 26

Konu tasinmaza yakin konumda, zemin katta konumlu, toplam 270 m2 alanh diikkan 2.250.000 TL bedelle satiliktir.
Emsal tasinmaz konum olarak konu tasinmaza nazaran daha vasat oldugundan, birim fiyatina dislk serefiye
uygulanmistir. (8.333 TL/m2 x 1,25 = 10.416 TL/m?2)

Adress Life Gayrimenkul - 216 314 63 63

Konu tasinmaza yakin konumda, zemin katta konumlu, toplam 120 m2 alanl dikkan 970.000 TL bedelle satiliktir.
Emsal tasinmaz konum olarak konu tasinmaza nazaran daha vasat oldugundan, birim fiyatina dlslk serefiye
uygulanmistir. (8.083 TL/m2 x 1,25 = 10.104 TL/m?2)

Tuzla Turyap Temsilciligi - 216 395 35 35

Konu tasinmazin yeri ve konumu belirtildiginde, insa edilecek diikkanlarin birim fiyatlarinin 10.000.-TL/m2-15.000.-
TL/m2 araliginda gercgeklesebilecedini beyan etmislerdir.

KiRA EMSALLERI

Gri Gayrimenkul - 216 447 00 25

Ayni bdlgede, tasinmaza yakin konumda, 45 m2 alanl, 4.katta ofis nitelikli tasinmaz 1.300.-TL/Ay bedelle kiralktir.
(29.-TL/m2)

Asos Emlak -216 399 97 97

Ayni bdlgede, tasinmaza yakin konumda, giris katta, bodrum katta 150 m2, zemin katta 200 m2 toplam 350 m2 alanh
dukkan nitelikli tasinmaz 15.000.-TL/Ay bedelle kiraliktir. Zemin kata 1/1, bodrum kata 1/3 indirgemeyle, zemin kat
birim deger 60.-TL/m2' ye tekabul etmektedir. (60.-TL/m?2)

Adress Life Gayrimenkul 216 314 63 63

Ayni bolgede, tasinmaza yakin konumda, Rauf Orbay Caddesinde, 120 m2 alanh, 1 bdlimli, zemin katta konumlu,
dikkan nitelikli tagsinmaz 5.000.-TL/Ay bedelle kiraliktir. (42.-TL/m2)

Kalekapi Gayrimenkul - 216 446 02 19

Ayni bélgede, taginmaza yakin konumda, 107 m2 alanh, 3+1, 2.katta konumlu, mesken nitelikli tasinmaz 1.550.-TL/Ay
bedelle kiraliktir. (14.-TL/m2)

ideal Tim Gayrimenkul - 216 266 72 24

Ayni bélgede, taginmaza yakin konumda, 115 m2 alanh, 3+1, 2.katta konumlu, mesken nitelikli tasinmaz 1.600.-TL/Ay
bedelle kiraliktir. (14.-TL/m2)

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 14
Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6 ] ] .
06700 - Gaziosmanpasa/Gankaya/ANKARA 2019_032_ YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.



EREIRIMENNUL DEEERLEME Eﬂ

VEDRNSARLK 8.5 YESiLGYO

8.4 GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN ANALIzi

Dederleme konusu tasinmaz 7454 parselde kain mulktir. S6z konusu tasinmazin yargiya intikal eden bir durumu
olmadidi tespit edilmistir.

8.5 BOS ARAZiI VE GELISTIRiLMIS PROJE DEGERiI ANALiZI VE KULLANILAN VERiI VE VARSAYIMLAR ILE
ULASILAN SONUGCLAR

Rapor proje gelistirme niteligine sahip degildir.
8.6 EN YUKSEK VE EN iYi KULLANIM ANALizi

Tasinmazin mevcut sartlarda en etkin ve verimli kullanimi halihazirdaki fonksiyonudur.
8.7 MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALizi
Degerlemeye konu tasinmazin dederlemesi bagimsiz bolim bazinda yapilmistir.

8.8 HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMi ILE YAPILACAK PROJELERDE, EMSAL PAY
ORANLARI

Hasilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi s6z konusu degildir.

9. DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERI VE ANALiz
SONUGLARININ DEGERLENDIRILMES]

Dederleme calismasinda Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yontemi ve Maliyet Yontemi
kullanilmistir. Bu yontemlerin kabulleri ve dayanaklari rapor igeriginde sunulmustur.

9.1 DEGERLEMEDE KULLANILAN KABULLER
9.2 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE ANALiZ SONUGLARININ DEGERLENDiRiLMESI

Dederleme galismasi Uluslararasi Degerleme Esaslari Standartinda mevcut yontemlerden ikisi kullaniimak suretiyle
yapilmistir. Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilagstirma Yoéntemi ve Maliyet Yontemi kullaniimistir. Bu
yontemin kabulleri ve dayanaklari rapor iceriginde sunulmustur.

Maliyet Yontemi Analizi

Tasinmazin arsasl igin bdlge emsallerinden faydalaniimis olup, arsa payl oraninda fiyat takdiri yapilmistir. Bu
fiyatlamanin Gzerine 5 A yapi sinifinin imalat bedelleri eklenmis ve nihai dederde serefiye uygulamasina gidilmistir.
Tum bu bilgiler ve hesaplamalar 1siginda, Maliyet Yontemine gore, insaat ve imalatlari tamamlanmis tasinmazlarin %
100 bitmiglik haliyle nihai satis dederi KDV harig¢ ~ 56.401.190.-TL (Ellialtimilyond6rtytzbirbinylzdoksanTurkLirasi)
olarak takdir edilmistir. (Konu projenin tamamlanma orani % 55 seviyesinde olup, hali hazirdaki degeri ise
49.668.074.-TL' dir.)

Emsal Karsilastirma Yontemi Analizi

Konu tasinmaz igin sektdr temsilcileri, halkla yapilan gériismeler ve yerinde yapilan incelemelerde, tasinmazin ilce
merkezine yakin konumda yer almasi, sahile yakin konumda olmasi ve gevresindeki alanlarin faal olarak kullaniimasi
gibi olumlu 6zellikleri g6z 6nline alinmis olsa da, piyasada mevcut resesyon hali gibi olumsuz 6zelligi ile birlikte yakin
cevredeki emsallerin dederleri de g6z 6nlinde bulundurularak her bir bagimsiz bélim igin birim metrekare degerler
takdir edilmistir. Dederleme konusu tasinmazlarin bagimsiz b6lim bazinda "Emsal Karsilastirma Yontemi"'ne gore
dederlendirilmesi EK-1'de sunulmustur. Tim bu bilgiler ve hesaplamalar 1siginda, Emsal Karsilastirma Yontemine gore,
ingaat ve imalatlari tamamlanmig tasinmazlarin % 100 bitmiglik haliyle nihai satis degeri KDV hari¢ ~ 66.354.341.-TL
(AltmisaltimilyontgyuzellidértbintgyuzkikrbirTurkLirasi) olarak takdir edilmistir. (Konu projenin tamamlanma orani
% 55 seviyesinde olup, hali hazirdaki degeri ise 36.494.888.-TL' dir.)

10. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRiLMESi

10.1 FARKLI DE(v-iE__RLEME_ METODLARININ VE ANALIZI SONUCLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU
AMACLA IZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLAMASI

Tasinmaz ile ilgili yapilan analizler sonucunda Emsal Karsilastirma Yontemi ve Maliyet Yontemi kullanilarak fiyat takdiri
yapimistir.

Tasinmazin nihai deger tespitinde yukaridaki degerleme yontemlerinden, * Emsal Karsilastirma Yontemi ”
nin secgilmesini tavsiye etmekteyiz.

10.2 ASGARI BiLGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NiCiN YER ALMADIKLARININ GEREKGELERI

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir. Milkiyetleri Yesil GYO' ya ait olmayan
bagimsiz bélumlerin takyidat sorusturmalari yapilmamis olup, ileride bu bagimsiz bélimlerin portféye alinmasi halinde,
takyidat sorgulamasi yapilmahdir.
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10.3 YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRiLIP GETIRILMEDiGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN
IZiN VE BELGELERIN TAM VE EKSIKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederlemesi yapilan tasinmazlarin Yapi Ruhsati mevcut olup, Yap! Kullanma izin Belgesi bulunmamaktadir. Bagimsiz
bolim yapisi olusturulmus, kat irtifaki kurulmus olup, insaat devam etmektedir.

10.4 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESININ VEYA GAYRIMENKULE BAGLI
HAK VE FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE
PiYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE, BIiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Miilkiyetleri Yesil GYO' ya ait olmayan bagimsiz bélimlerin takyidat sorusturmalari yapilmamis olup, ileride bu bagimsiz
bolimlerin portféye alinmasi halinde, takyidat sorgulamasi yapiimahdir.

GYO Tebligi 22-(1) / j maddesi : " Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara
ve haklara yatirm yapamazlar. Yiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti bu hikim kapsaminda devir kisiti
olarak dederlendiriimez. " hikmine amirdir. Konu tasinmazlarin iizerinde bulunan kisitlayici serh kayitlari
nedeniyle portfoye alinmalari miimkiin gériinmemektedir.

ipotek serhi ise finansman saglamak amaci ile taginmazin teminat olarak gésterilmesi sebebiyle konulmus olup SPK
mevzuatl hiklmlerine aykiri ve tasinmazin GYO portféyline alinmasina engel dedildir. Ipotek serhinin finansman
saglamada teminat amaciyla konulduguna iliskin yazi rapor ekinde konulmustur.

11. SONUC

11.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESI

Dederleme uzmaninin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum. Tasinmazin nihai deder
tespitinde yukaridaki degerleme yontemlerinden, ™ Emsal Karsilastirma Yéntemi ” nin secilmesini tavsiye
etmekteyiz. Bilgilerinize saygiyla sunariz. Isbu rapor ekleri ile birlikte 42 (Kirkiki) sayfadir ve (takyidat belgeleri harig)
dlzenlendigi tarih itibariyla muteberdir.

11.2. NiHAI DEGER TAKDiRi

* Proje biinyesinde yer alan C blok 134 adet Bagimsiz boliimiin bugiinkii rayiglerle % 100 tamamlanmasi
halindeki toplam degeri:

66.354.341.-TL (AltmisaltimilyontgytzellidortbintgytzkirkbirTurkLirasi)

~11.013.169.-EURO (OnbirmilyonontligbinylizaltmisdokuzEuro)
~12.509.302.-USD (OnikimilyonbesylzdokuzbinlgylzikiAmerikanDolari)

* Yesil GYO' a ait 57 adet bagimsiz boliimiin %55 halindeki toplam degeri:
~12.870.337.-TL (OnikimilyonsekizytizyetmisbinlgytzotuzyediTurkLirasi)

* Yesil GYO' a ait 57 adet bagimsiz boliimiin bugiinkii rayiglerle % 100 tamamlanmasi halindeki toplam
degeri:

~ 23.400.613.-TL (YirmitugmilyonddrtyuzbinaltiylizonigTurkLirasr)

~ 3.883.919.-EURO (UgmilyonsekizyiizsekseniigbindokuzyiizondokuzEuro)
~4.411.548.-USD (DoértmilyondértylzonbirbinbesylzkirksekizAmerikanDolarr)

*(Hesaplamalarda 27.02.2019 tarihli,T.C. Merkez Bankasi USD Satis Kuru 5.3044-TL, EURO Satis Kuru 6.0250-TL olarak alinmistir.)

GOREVLI DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI
AHMET ONDER ORAL NiL BIRSEN ORAL
SPK LISANS NO: 402508 SPK LISANS NO: 403129
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VAZIYET VE KAT PLANLARI
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iMAR DURUMU

T.C.

TUZLA BELEDIYESI i Ad Soyad : YESIL GLOBAL INS.TURIZM OTELCILIK A.S

i P o gon g Adres - Guzelyali Mah. Enes Sok. No:79
Imar ve Sehircilik Mudarlago
Sayi :2017/2183 Pendik/ISTANBUL
Tarih :23.03.2017 ' ligi - 14.03.2017 tarih ve 2183 sayili yaziya / dilekeeye karsilik tir.
Imar durumu ve ingaat gartian mer' imar plant ve imar mevzuatina uygun olarak bos arsa igin agagida gostentmigtir
Bu imar durumu fle yalnizca proje tanzim  ettinilebilir, ingaat yaptiniamaz
- Imar planinda ve mevzuatta bir degisikhik  olursa highir hak 1dda edilemez
- Proje ile muracat esnasinda tapudan ahinacak plan ornedi ve aplikasyon krokisi Emlak Istmlak Muduriugu'nden alinacak kat kesit ve insaat 1sikamet rolevest, biok ebatlart, on, arka ve yan
komgu bahge mesafelen, ISKi Genel  Mudurdugu'nce tasdikl foseptik veya kanai  projesi, tabi zemin ve yol kotlan ile icab eden yerferde muhtelif en-boy kesitlen, ist  yalium projesi rapora

ekienecektir
Parsel meskin sahada kalmakta ojup imar Kanunu'nun 23 maddesine tab degidir
Imar yoluna ve kadastral yola cephesi olmadan  uygulama yapilamaz

(A) ile gosterilen kisim yola terk edilmeden uygulama yapilamaz.

N e
E2ELGENIN ASLI
ELEKTRO,

wMZALID!R
Huseym KARAKAS

Moemur
— 1000m2 emsal alani, prestij ve sahil caddeler1 kentsel estetik komisyonuna tabiidir.
— Sabiha Gokgen Mania kriterlerine gore uygulamayapitacaktir.
o ___Mer'iimar Plam . Bina Yuksekhdi :Hmax:6 kat ins‘;aat Nizami - Plan Notu
Ads T'\L,"Z': !IEIV:W? C;lebh Yay"a, 'S‘alsvcm Ve Cami gina Derinligi Plan Notu Bina Sahasi Emsali : Plan Notu
‘“Té’s‘aiR‘*Mi_?"e_ell'“ tap Uygulama Imar Plan: On Bahge Mesafesi  : Plan Notu Iingaat Sahast Emsali :1.75
Tarihi 15.10.2012-27.10.2013 Yan Bahge Mesafesi : Plan Notu Ifraz { Cephe
Olgedi | 1/1000 Plan No 1 16B2B Arka Bahge Mesafesi : Plan Notu Sartlan | Saha - —
Mabhalle |Aydinh Cadde 'L,_Si'?il,B},{',Ya" Kot Alinacak Nokta : Plan Notu Cati Arasli
Pafta Ada | Parsel ' Yuzolgimi | Avan Proje : Plan Notu Bagimsiz B6lUm | Yapilamaz
Kadastro ) r : R
21 - 7454 17063.91mz | Plan Fonksiyonu . Ticaret Hizmet Alani
o | A L
Imar durumu, imar plani ve imar mevzuatina uygun olarak tanzim ve imza edildi.
Raportor .
Selda CARIKLI Ismail CIKAR Izzet GOZEN
Sehir Plancisi imar ve Sehircilik Sefi Imar ve Sehircilik Mudiro V.
....... /.......[2017 coden 12017 coveeeid e 12017
i 5070 sayilt kanun geregdi E-IMZA ile imzalann{x$t|r. o
T T ]
De-Ga Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. 23

Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6 ] . .
06700 - Gaziosmanpasa/Gankaya/ANKARA 2019_032_ YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.



dEoa [

FRIRITENNUL DERERLEME |
VE DESRAUK 8.5, YESILGYO
SATIS SOZLESMESI
. . R Tarin: 0811 172016
Tirkiye Cumhuriyveti Vvl
ORNEXTIR

| o 5 .
ISYAN 10 S U RET  ovzenceme sexuinoe cavrimenkut
NOTERLIGI SATIS VAADI SOZLESMESI

Dokuz Kasim ikibinonalti, Carsamba giinii 09/11/2016 p 1 1 g

AR A, "_mem Asagida mihir ve imzasi bulunan ben ISTANBUL 10. N OTER| Saban ERTURK Yerine imzaya

SASAN ERTURK Yetkili Bagkatip Soner AYCICEK Laleli Gengtirk Cd.yildiz Han No:27 K:3 Emindnii 24470
Fatih / Istanbul adresindeki dairemde gorev yaparken davet Gzerine islerinin yoguniugu
nedeni lle gidilen Topkapr Ydanli Ayazma Yolu Yesil Plaza No:15/16 Zeytinburnu /
ISTANBUL adresinde 9500459611 vergi numaral Topkap Yilanl Ayazma Yolu Yesil Plaza

LALELI GENCTURK No:15/16 Zeytinburnu / ISTANBUL adresinde faaliyette bulunan YESIL GLOBAL INSAAT |
B g™ || TURIZM OTELCILIK ANONIM SIRKETI adina VEKILi olarak hareket eden, gosterdigi
FATIH { [STANSUL Kadikoy Nufus Madarligi'nden verilmis 15/01/2004 tarih, 1771 kayit, HO9 seri ve

poiietaimzeaass || 218771 numaral fotografh Nifus Ciizdanina gore Giresun ili, Sebinkarahisar ilgesi, Turpgu

mahallesi/koyd, 58 cilt, 130 aile sira, 28 =ira numaralannda niifusa kayith olup, baba ad
Shleyman , ana adi ipek , dogum tarhi 26/4/1974 , dogum yeri Uskidar olan, |
42691249344 T.C. kimlik numaral, halen Yenisahra Mah. Barbaros Cad. No: 40 /1
Atagehir / ISTANBUL adresinde oturdugunu ve okuryazar oldugunu bildiren ilgli
ABDULLAH ATICI , 4700032861 vergi numarall Cevizlinag Yilanh Ayazma Yolu No. 15 Yesil
Plaza K.1B Zeytinburnu / ISTANBUL adresinde faalivette bulunan YESIL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI adina YETKILISI olarak hareket eden, gosterdigi
Sanyer Nifus MidUriOgi'nden verilmis 04/08/2009 tarih, 12139 kayt, L11 seri ve
278539 numarali fotografle Niifus Clzdanina gire Sakarya ili, Hendek tges:, Karadere |
mahallesi/koyl, 42 cilt, 51 aile sira, 27 sira numaralarinda nifusa kayith olup, baba adi
Mustafa , ana adi Fatma Yiicel , dogum tarihi 15/6/1962 , dogum yen istanbul olan,
54703350108 T.C. kimlik numarali, halen Tarabya Mah. Kasimpat: Sk. No: 19 / 2 Sanyer /
ISTANBUL adresinde oturdugunu ve okuryazar oldugunu bildiren ilgili KAMIL ENGIN YESIL
, DUZENLEME SEKLINDE SOZLESME dauzenlenmesini istediler. llgililerin kimlikleri hakkinda
yukarida yazih belgeler ile kani sahibi oldu%um gibi bu islemi yapma yeteneklerinin
bulundugunu ve ilgililerden KAMIL ENGIN YESIL , ABDULLAH ATICI adlr kigilerin ckuryazar
olduklanini anladim, ISTANBUL 10. Noterfigi'nin 15/08/2016 tarih ve 10720 yevmiye
numarah, YESIL GLOBAL iNSAAT TURIZM OTELCILIK ANONIM SIRKETI tarafindan
ABDULLAH ATICI adli kisiye verilen vekaletnamenin incelenmesinden bu itlemi yapmaya
yetkisi oldugu gorildi, ISTANBUL 10. Noterligi'nden 18/04/2016 tarih ve 4454 yevmive
no lle tasdikli imza sirkilerinin incelenmesinden YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI ANONIM S$IRKET| iinvanl: sirketi 07/04/2016 tarihinden itibaren MUNFERIT 3
YIL siire lle temsile KAMIL ENGIN YESIL isimli kisinin yetkili oldugu gorGldu. Higililer: KAMIL
ENGIN YESIL , ABDULLAH ATICI $u suretle soze basladilar.

e

MADDE 1- TARAFLAR:

Isbu Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmesi (bundan sonra "SOZLESME" olarak anilacaktir)
sirket merkezi Yilanl Ayazma Yolu No:15 Kat:16 Yesil Plaza Cevizlibafl Topkap: Istanbul
Tirkiye’de bulunan Yesil Global ingaat Turizm Otelcilik A.S. (bundan sonra “SATICI olarak
aniiacaktir} ile girket merkezi Yilanh Ayarma Yolu Ne:15 Kat-18 Yesil Plaza Cevizlibag |
Topkapt Istanbul Tirkiye'de bulunan Yesil Gayrimenkul Yaurim Ortaki@i AS, (bundan
sonra "ALICI” ofarak anilacaktir) arasinda asagida belirtilen sartlaria 09.11,2016 tarihinde
akdedilmistir.

ALICI ve SATICI her biri ayri ayn “Taraf” ve biriikte “Taraflar™ olarak anilacaktir, isbu ifade
Toraflar'in varislerini ve haleflerini de icine alacaktir.

MADDE 2- TASINMAZ:

v < ———

E ¥4 A o
‘\-f\~§ . \A".',c’ -_‘;-" <=
.'-T':f] ‘e “?ﬂ S
KDV Marg, Damga Ve '_Oe 1 Xage tecal makka 191 tarsd edi S111-3%
OT5¢ Aa.‘r Yun’%/g g::;dv:? ?F e oumseda . o oot
N85 NO. 201611090340010 - 5746829960
24
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Tiirkiye Cumhuriyeti R i ™ Tirkiye Cumhuriyeli Y
[ r - Taraflarin birbirlerine giiventeri tam olup, isbuMz! i nivet kuratlars
s SATICI, istanbul Ili, Tuzla liesi, Evliya Gelebi (MerkdBT Mah3esi, Sahht volu Bulvan, Sifal STANSUL 0 inde yapmis olduldsrindan, a ihtilaf gikmamas: asildur. Intilaf halinde
AR Sular Mevkii, No:6 adresli 21 Pafta, 7458 Parsel'de yapimina basladig "Elexia Tuzla” adiyla ALl Istanbul (Caglayan) ve icra i yetkili olzcaktie.
maruf Proje’de (PROJE), ekl listede (Ek-1) detay bilgilei bulunan 57 adet bagimsiz bilomi 4
(BAGIMSIZ BOLUM); KDV Harig toplam 15.784.000-TL bedel mukabilinde ve isbu MADDE 7- TEBLIGAT ADRESLERI:
[STANBUL 10, NOTERI Ef,%’,":: :::,L;a;;imav’e"::a:’r{;i':“;ﬁ“? [SOZLESME yazih kosullarla ALICI'ya satmays; fsTANEUL 10 NOTER || Taraflarin tebligat adresleri isbu Sézlesmede yaulidir. Taraflar adres degisikiiklerini bir
saBaneRTORE (| ALICI'in EK-1'de detay bilgileri verilen bagimsiz balamierden farkh bagimsiz bolom almak SABAN ERTURK m.‘a;f:r"s"“:fn OB Spaalt e dNer tavafa Bikikmedice bu” adreslere yapdacak
istemesi . tlare esas abnarak %20 craninda & L E
1skonto uygulanarak takas hakki SATICI tarafindan ALICFya taninacakur. MADDE 8- S62L pit, veTKid VE UVGULANACAK HUKUK
i MADDE 3- SOZLESMENIN BEDELI VE GDEME KOSULLARI: dpumigeneromi || isbu Sorlesme'nin dill Tarkce olup, isbu srfesmenin uygulanmasindan vefveya
i " < ” K3 EMNOMY 34470 her turli kural olarak ve éncelikle, iyi niyet
"';351&52‘;:33"? Isbu SOZLESME'nin bedeli KDV haris 15.784,000~TL (SOGZLESME BEDELI) dir. TSR || hokumieri cercevesinde, isbu Sozlesme’ye uygun olarak taraflarca mizakere edilip
60 41 = X 2 i Fax 502129115423 ideri X ve ¢dzum igin davetin karsi tarafa bildwimini
Fae+502125115421
TRy || SSELEPMELGEDELl, ALICT: tariindan. Acabk2015) tarbinden. (ubaren 188 tabsite miteakiben 15 fonbes} gun icerisinde sonuc alnamamas: halinde, Istanbul Capiayan
: Mahkemeleri ve fcra Daireleri yetkill olacaktir.
MADDE 3-TESLIM VE TAPU DEVRI: Taraflar isbu Sozlesme'den il fl defter ve k HMK
SATICH, BAGIMSIZ BOLUMGn yapimini, yasal ve rorunlu miichir nedenler disinda 193. maddesi avnlarvm’xda muteber, balayicy, kesin ve minhasir delil teskil edecegini ve bu
SOZLESME nin imza tarihinden itibaren 18 ay igerisinde (TESLIM TARIHI) tamamlayacak ve Delif i belirtilen kayttiann usuldne uygun
“Anahtar Teslimi® olarak ALIC'ya veya ALICImn gosterecegl 3. kisive fillen teslim tutuldugunu kabul beyan ve taahhut ederler.
SHecakty. MADDE 9. DUZENLEME YERI VE TARIHI
“Anahtar Teslimi’nden maksat; satisa konu bagimsiz bolumlerin tasdikli ve/veya revize " 4 = > ;s ~
edilmis projelerine, isbu SOZLESME'ye ve Mahal Listesine uygun sekilde tamamlanip, D0k meddadan fieret bl Solesie 2 tiatice ok edilmis
ALICI'va teslimi ve ilgh belediyeye (tym bagimsiz bolim ~maliklerinin yasal e “’i’t d“"f’ Jphive mohal vermeyecek seklide tam sonuslariyla anfagiimis
yakamlloklerini yerine getirmes, gerekli vekaletnamelerl vermesi ve ilgili belediyeye unmaktadir, Istanbulda 3 (ug) nusha seklinde tanzim edilen isbu Soziesme 09.11.2016
emlak vergi beyannamesinin verilmesi ile cins tashini harglarin: ddemis olmalari kayt ve :’x“"e‘::e !"‘Ig;;“"“’!‘:":';g‘fn"?;h‘:,‘“ ARinas Yurniee Emisty, Ina dnnda it
e PRt enin i i ushalan taraflara ilmis bulunmaktadir. diye
sartiyla] iskan alimi igin bagvurulmasidir (Anahtar Teslimi), sGzlerini bitirdller. )
SATICI, iskani (yapi kullanma izin belgesini), satisa konu bagimsiz bolumlerin Anahtar Yazilan bu tutanak, okuryazar ilgililere okunmasi igin verildi. Okudular. Gergek isteklerinin
Teslimi'nden sonra, 12 ay icerisinde au‘fak olup ta::da dins tasahihlnl yaparak kat mulkiyet aynen yazildigini okuryazar "!“"e,"; i“""".:a“""". uzerine °'“‘g‘"" :3““5?:““‘6;;';‘;’/‘;;,;2
tapulanni ALICK, ALICIS @i 3. kisil i ktir. . Dokuz Kasi rsamba gl
PUIADATALICE ya veya ALCYm glsterecedi 3. kisbere teslim edecaktle YESIL GLOBAL INSAAT TURIZM OTELCILIK  YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH
SATICI, SOZLESME konusu bagimsiz bolmleri belirtilen siire igerisinde ALICI'ya “Anahtar ANONIM SIRKETI 9500459611 ANONIM SIRKETI 4700032861 ]
Teslimi™ olarak teslim etmemesi veya edememesi halinde, ALICI'nin 3. Kisiler/misteriler Topkap Yilanh Ayazma Yolu Yesil Plaza Cevizlibag Yilanh Ayazma Yolu No.15 Yesil
vejveya Bankalar nedeniyle maruz kalacagi her tirli talep, masraf, odeme, fair, No:15/16 Zeytinburnu / ISTANBUL Plaza .18 Zeytinburnu / ISTANBUL
komisyon, gecikme cezas, gecikme kirasi gibi ve bunlarla sinili olmaksizin AUCK N VEKILI: ABDULLAH ATICI YETKILISI: KAMIL ENGIN YESIL
katlanacags her tiirld yik ve feri’leri ALICKTmn talebi ile SATICI 3 gin igerisinde odemeyl MzA G mza _
kabul ve taahhit etmektedir. e aal\é&
SATICI, tapu devri yapilincaya kadar gayrimenkul Gzerine ALICImin onayr olmadan /b A\
herhangi bir kisitlama, takyidat, ipotek konulmayacagini kabul ve taahhiit etmekte; aksi s @
durumda ALICI'in her tir zaranni tazmin etme yakamluligonde oldugunu beyan A\
etmektedir. ‘
Bu ornek dairede sakl ayn tarih ve ISTANBUL 10. NOTER]
MADDE 5- MASRAF yevmiye numarall ashnin aynidir. Saban ERTURK
ISTANBUL 0. NOTER
isbu Stzlesme ve ve bunlarin dogan tim iglem harglan devir $aban ERTURK . Yerin
vergileri, tescil harglar ve diger harg ve fonlar, ALICI tarafindan kargilanacaktir. Yerine o Imzaya Yetkili Bagkatip
Imzaya Yetkili Bagkati Soner AYCIC)
MADDE 6- UYUSMAZLIKLAR Soner AYGICEK ™ 5 { RESMI MOHUR imza )
?- i ; S
:fl" Pt
A ot i
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KDV, Hare. Darmgn Vg vo | Kagit bocak makbiz karglig tabell odimiste $a02-3 T84 AT S Varr
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Cengiz DiLLI

V% yesilglobal
Tarih:13.03.2012

DE-GA Gayrimenkul Degerleme Damgmanhk A.S.

Istanbul ili, Tuzla ilge - Ada, 7454 Parseldeki arsa Gzerine Tirkiye Halk
Bankasi A.S. lehine 10.02.2017 tarihli, 2634 yevmiye numaral, 95.000.000,00
TL degerindeki ipotek, Sirketimiz ile yukaridaki belirtilen tarihte ve adi
gegen banka arasinda akdedilen krediler proje finansmam igin tesis

Saygiarimizia,

YESIL GLOBAL INSAAT T
OTCLCILIK A S

VECIL GAYRIMERK UL YATIRIM ORTAKLIGE A §

armaYolu Ainburny 36020 ISTANBUL

Davetpisa VO 4700032861

De-Ga Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6
06700 - Gaziosmanpasa/Cankaya/ANKARA
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BANKACILIK DOZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uygolama Daire Baskaslst 111)

Sayt £ BO2LBDK0.13.000-14049 -\3 52
Ko Dejerlems Yetkis

19w 20

DEGA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Bankacrlk Dizenlerne ve Deactleme Kurukunun (Kurul) 28.06.2012 tacih ve 4821
sy Kamn ile Sicketiize, Bankalirs Dederleme Hizmeti Verecek Kuruluglann
Yetkikndiiimesi ve Falipetiei Hakkonda Yooctmeligin (Yoneumelik) 1 inci maddesine
istinaden, baskalars “gayrmenkal, gayrimenkul projesi veya gayrimcakule boh hak ve

7 hizmets veme yedisi

Kurulea yetkilendirilen degerieme kuruhaglan. faaliyetlenni Yonctmelikie yer sl
sl v csashaa give y ek ve bu kapsumds Yonetmelibt yer alan ythdrmdilikleri yerine
petinoek zonadode, Bu yakiemlolikler arasda Yooetmeligin 22 inci moddesinde
Kurumumuza yaplacak bildirimlcre iiskin hiker yer almakia ofup, b ykimiilkieria
siresi ierisinde ve cksiksiz obak yerie getirlmesi, mevzusta aykimia scbebiyet
verilmeenesi bakimindun teem arz ctmekiedie. 5411 saylh Bankaciik Kanammanun 96 o
maddesi wyannca da, ekie rafina gtndenlen bikdinm formun Ak ve Hazire
docmieri olmak @ere yida 2 def lgili ddoem sovumu takip eden 15 gin iperisinde
Kurumumuza goodenimesi gerckmektedis.

Korulun 07042011 taih ve 4151 saph Komn ile “Yooetmelk uyanoca
yetkikendirimiy degerleme Kuruleslanmin stlesncl olarsk gayrimenkal dejerleme rapory
hazratracaklan ve Sermaye Piyasast Kurulu Gayrimenkid Degerieme Uzmanh Lissns
bolunmayan kiskrin, Yonctmeligin 3 Gncd maddesinin (1) bendinde belinilen degerieme
aliyet e igal eden persone tammund yer alan mitelkles tayemalan gerekiif, b durumo
tevsk edecek belgelerin dokimante cdilmesinin ifil sickelerin sorumbulugunds olduga,
Yoretmeligin § ve 6 nc maddekerinde Sngirilen hikamlerin bahse koo kigiler iin de
uygulanacas ve dobsysiyla bu Kigilerin asulan maddeker karpsindaki durumbansun da ine
ilgh siketier tarafindan takip cdiliesi gerekiig, bo Kisikr nedeniyle oraya cikabileock
mezker maddelere aykn durumbe ile Karylalasy halinde ilgili yirketler hakkanda
Yaoctmeligin 19 uscy maddesinin (1) nupsaraly fkrasen (a) besdinia uygolanmass yoluna
idilecedi komsunds Yonetmelik uyannca yetkilendirilmis deferleme sirketlerine duyuru
yopmasma™ karae »rn\ml)(u m o .n\(lmwr Kadeolu personcti olmamakla

: lan Kigilerin Ydectmeligin
3 telikler . bu nitelkler
tevsik i gl i v skl e o Kisilerin Yoeetmelin bogunszhga liskin

ve 6 oo makdekrinde ogleten hkimlere uyumunun ghzctibmesi Sirketiniz

uml\du;‘\mll olup, bu kisike nedeniyle ortaya cakabilecek mezkur maddelere agkin

darumiar e karylagtimass halinde Sirketiniz hokkinda Yoeetmeligin 19 uncy maddesinin (1)
I "

sz

Tt o 9T Ko
21455 088 Pk 013
fodepcradirsn

T AR
o

Dier taraftan, Kurulos 10.02.2012 tarih ve 4582 sayoh Karan uyannca,

Gayrimenkul deferleme rapornnn Yonetmelige uypa sekilde hazrlanmas
(stelegmeli Kisilerce hazarananlor dahil), aporianda “Yasal Duren Deerioe (Ekpertizi
yerin ko, durums Auilansley maksas, bayukloth ve gevre emalert gz owine
olimorak satey kabilyesl meveut pivasa Kopullors oz Gninde. buludorslarat. aschkii
projesindeti duruma ve alana gore deserlenmiy deger) raloka yer verikmesi ve dejerleme
raporiannda Yooetmelifin 14 lncd maddesinin 3 Gecd fikrasinda yer alan ususlann tieniine
yer erilerek ko rapor” formatinda
ve degerlemesi gergeblegirien gayrimenk ile sie konusu gayrimenkuld karylagirmak
amscryla emsal olarak verikn gayrimenkullerin m’ birim fyalarna t0m raporlanda metiaks
yer verlmesioe &zen gosicrimesi,

istenen

Yanetmelgin 14 finct maddesi wyannca, Raporlarn deferleme kuraluguns en a2
yiade bes ormmnda paya sship ve yooctien Kurulaoca dejerleme raporumn imzalama yedkis
\erike ortak tarafindan imzalanmas:, “Rapoe Bilgileri® kisminda aynea degerleme hizmetind
veren personelin d ve soyadian ike imzalaneun buluomas: ve raporlann wiak imzah birer
oroek husaslannd

“Gergeklegtiriken deferieme faaliyetlerinin mevzuata uyamu hususso za
osterilmesi, hazrlamn mporlans highir buks atda Kalmadan bapmstz b gialc
b e Voo Bapmi” b § ioci ve “Mesleki Ozen ve Titzlik"
bkl 7 nci maddesinde hikme badlanan hususlara uyum Koousnds  hassasiyet
sosterilmesi,

Stzegmel olarsk rapor hazrlstunkan Kigilerin Yooetmeligin topmarkia digkin
hiktumler gergevesinde, gayrimenkul alim sstim, pazarlamast veya kiraya verilmesi, ya da
bu iglemicre aacilk odilmesi gibi fasliyetierle igtigal etmemeleri gerektifi dikkate
alindsfinds, sz komsu yaklmi0l0gte degerieme kuslugo tarafindan takip cdilerek cmiak
Lomisyonculufy yapedigsen tespit edimesi durumends sockeymenin. sonlandinimasiea
yonelik todbirkrin alnmass,

Sdzegmeli olark caliaa Kigilere hazilannlan aporlana kapsaenh bie sekilde koatrol
ofilmesi, teknik onalize bi tsimas ve buna iliskin koowol mekanizmalsnan
oliturulrasens yoockik tedbirkerin hnmass
gerckmehedi,

Bilgiedinilmesini ve gerepini rica ederim. \

Ek: Bildirim Forma (2 sayfa)

1202741

1332008

TC.
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi Kuruly

Q2LSPKOIS. 248

39

DE-GA GAYRIMENKUL DICLRLE\IL\I_IJAI\ISMANLIALS
Cankaya Cad. Kirlangic Sok. No:d¥S
06700 GOP/ ANKARA

2 2 0CAK m

figi: 11.12.2007 tasil yazsmz.

Digi'de kaywh yazuzla; Sirketinzin, Kuralumuzun Seric VI, No: 35 sayh “Sermaye
Piysan Mevauah Qeryvesinde Guyrimcnkul Dofcreme Hizmet Veresk Siketer e B
kel Kumu Listeye ik Hakk

hizmeti vermsek Gzese Keaules lsteye alinmas: alep

kumnun wictidspy Kuml Karar Organ'mm 07.032008 tarh ve 7292 sayph

toplantiinda Sirketinizin gayrimenkul deferice hizmeti vermek Gzere Kurulea listeye alsnma
talebinin olumlu karplanmasna karar verilmigtic

Bu gerpeved,

A)Semaye piyssas mevzast uyancs yaplacak ;aymm\ul acguum faliyetlen
kapsaminda Teblig ,
wynoca. yepian dejreme lenirnde, defeceney \wmn 01052006 rbinde
yrorlGge girmis bulanan Seric VI, NodS syl Sermaye Piyasaenda Uluslararasy
Dejerleme Standurtlan Hakkmda Tebiig ve be Tebligin ekinde yer alan Uluslurarasy
Degerleme ve bunlan

B)Sermaye piyasan movzati kapssminda yapilacak - gayrimenkul - degecleme
fuliyeterioizin. mevzuata wyguslugunn Kunubsmazea idenecei ve mevamta aykin
uygulamalannazn tespit ofiimesi halinde Kurulumww: listesinden lkanlmarsz yohuna
sidilebilece,

C)Kurulamaz web suyfasin gayrimenkul defeeme gickeleri bolménde “genel
duyurulae ve uyanlar” baghils knsminda yer lan sirekli bilgilendinme forme formatina uygun
olarak tarafnizca hazirlanacak sareki bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasin igil

‘balomande yer vesilmesi ve glncel mxmmwmp
Ceyda I Xh\'%
)

Rg o 2
hususlannda bili efinizesi vp Berfin

VoL

Sormaye Pyacan

Tarih : 26.12.2014

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyannca

Nil Birsen ORAL

Gayrimenkul Degerleme Lisansin almaya hak kazanmigtir.

e éem HANLIOGLU

LISANSLAMA VE SICIL MUDURU

No: 403129

Serkan KARABACAK
GENEL MUDUR (V)

> ¥
i B 0

Tarih: 06.12.2013

Serkan KARABACAK

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:VIIL
Bulunankar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya Hliskin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyannca

GENELMUDURYARDIMGESI {8 =
(

Lisanslama Sicil ve Ejitim Kurulusu

'!"TERL'!‘G\'\ Sermaye Plyasasi
o 3k, g

I\0~401508

SWWET

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISAN%8 33;

34 sayth “Sermaye

sasinda Faaliyette

Ahmet Onder ORAL

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig) Lisansini almaya hak kazanmugtr,

Ay, W
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