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Degerleme hizmetinin Ucretinin raporla ilgili herhangi bir sarta bagh bulunmadig;
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hususlarini beyan ederiz
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1.2 Rapor Tarih ve Numarasi

Bu rapor Iz Hayvancilk Tarim ve Gida Sanayi Ticaret Anonim Sirketi’nin
01.02.2019 tarihli talebine istinaden, sirketimiz tarafindan 25.02.2019
tarihinde, 2019/0Z/1022-2 rapor numarasi ile dizenlenmistir.

1.3 Rapor Tlru

Bu rapor, Kirklareli ili, Liileburgaz Ilcesi, Celaliye Koy, 4077 parsel sayili “Arsa”
nitelikli, tapuda Iz Hayvancilk Tarim ve Gida Sanayi Ticaret Anonim Sirketi
adina kayith 179.133,60 m2 alanh tasinmazin 25.02.2019 tarihli adil piyasa
degerlerinin Tiark Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme
raporudur.

1.4 Raporu Hazirlayanlar

Bu gayrimenkul degerleme raporu; milkiin mahallinde vyapilan inceleme
neticesinde ilgili resmi ve 6zel kurum ve kuruluslardan elde edilen bilgiler,
degerleme yontem ve standartlarina uygun olarak hazirlanmistir. Raporun
hazirlanmasinda Aydil CEVEN (Sorumlu Degerleme Uzmani) ve Eylip SAMAN
(Sorumlu Dederleme Uzmani) gorev almislardir. Adi gecen dederleme uzmanlari
degerlemeyi yapabilmek icin gerekli kalite, ehliyet ve deneyime sahiptirler.

1.5 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Adi Soyadi

Bu gayrimenkul dederleme raporunun hazirlanmasinda Sorumlu Degerleme
uzmani Aydil CEVEN ve Eylip SAMAN goérev almistir.

1.6 Degerleme Tarihi

Dederleme raporunun hazirlanmasi sirasinda dederleme uzmanlarimiz
04.02.2019 tarihinde c¢alismalara baslamig, 25.02.2019 tarihinde rapor
tamamlanmistir. Bu tarihler arasinda dederleme uzmanlarimiz gayrimenkulin
mahallinde, resmi ve 06zel kurum ve kuruluslarda, ofiste g¢alismalarini
gerceklestirmislerdir.

1.7 Degerleme Sozlesmesinin Tarih ve Numarasi

Bu dederleme raporu 01.02.2019 tarihinde iz Hayvancilik Tarim ve Gida Sanayi
Ticaret Anonim Sirketi'nin yazili dederleme talebi dogrultusunda hazirlanan
01.02.2019 tarihli Degerleme Hizmet S6zlesmesi ile resmilesmistir. S6zlesmede
iki tarafin hak ve ylkumldlikleri belirtilmis ve rapor sozlesme hiikiimlerine bagh
kalinarak hazirlanmistir.
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1.8 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Hazirlanip
Hazirlanmadigi

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili 2019/0Z/1022-2 numarali rapor, Kurul
Dlzenlemeleri Kapsaminda hazirlanmamistir.

BOLUM 2
SIRKET - MUSTERI BiLGILERI, KULLANILAN DEGER TANIMLARI
2.1 Sirket Unvani ve Adresi

Sirketimiz, Rehber Gayrimenkul Degerleme Danismanhk A.S. unvani ile
Karagimrik Mahallesi, Vatan Caddesi, Emlak Bankasi Konutlari, A3 Blok, No:74,
Daire:6 Fatih/Istanbul adresinde, 11.08.2010 tarihinde, faaliyet alani
gayrimenkul degerleme ve danismanlik olmak lzere kurulmus olup, resmi, 6zel,
yerli ve yabanci kurum ve kuruluslara, Uluslararasi Dederleme Standartlarina ve
Tlrkiye'de yurirlikte bulunan mevzuata uygun olarak degerleme hizmeti
vermektedir.

Sirketimiz T.C. Basbakanlhk Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Seri VIII, No: 35 sayili
“Sermaye Piyasasi Mevzuati cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti
Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig” cercevesinde, gayrimenkul dederleme hizmeti vermek Uzere
Kurul Karar Organi‘nin 23.03.2012 tarih ve 10/342 sayih toplantisinda alinan
karar geregince SPK mevzuati cercevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti
vermek Uzere yetkilendirilmistir.

Ayrica sirketimize, Bankacilik Duzenleme ve Denetleme Kurulunun 04.04.2013
tarih ve 5271 sayil karari ile Bankalara Dederleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmeligin 11. maddesine istinaden
Bankalara Yonetmeligin 4. maddesi kapsamina giren “Gayrimenkul, Gayrimenkul
Projesi veya Bir Gayrimenkule Bagli Hak ve Faaliyetlerin Dederlemesi " hizmeti
verme yetkisi verilmistir.

Sirket Yoneticilerimiz ve Sorumlu Dederleme Uzmanlarimiz sirket kurulmadan
onceki donemde de uzun yillar gayrimenkul degerleme konusunda calismis
tecribeli kisilerden olusmaktadir.

Sirketimiz kuruldugu glinden buglne kadar vyerli ve yabanc bankalar,
gayrimenkul yatirrm ortakliklari, finansal kiralama, sigorta ve reaslrans
sirketleri, kamu kuruluslari, denetim sirketleri, belediyeler, araci kurumlar,
vakiflar, holdingler ve diger kamu ve 0zel kuruluslarina yodnelik hizmet
sunmaktadir.
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2.2 Miisteriyi Tanitici Bilgiler ve Adresi

Iz Hayvancilik Tarim ve Gida Sanayi Ticaret Anonim Sirketi (“Sirket”), 2010
yilinda Istanbul'da kurulmustur. Sirket'in ana amaci tarim ve hayvancilik
faaliyetlerinde bulunmaktir. Tarimsal alanda hali hazirda proje calismalarinin
yuritaldigd meyve ve sertifikali fidan Gretimi yatinmi planlamaktadir.
Hayvancilik alanindaki ilk isletmesini 2010 yilinda Kirklareli ilinin Luleburgaz
ilcesinde yapmistir. Isletme 720 sagmal ve 1000 bas hayvan kapasitesi ile
kurulmustur.

Sirket’in Luleburgaz’daki isletmesinde halihazirda hayvan basi ginlik sit verimi
ortalamasi 30 kg. a kadar ulasmistir, inek laktasyon 305 gin sdt verimi
ortalamasi ise 9150 kg’dir. Isletme mevcut durumda laktasyon 305 gin sit
verimi hayvan basina 8700 kg. olan Avrupa ortalamasinin Uzerine ¢gikmis olup,
kisa ddonemdeki ilk hedefi ginliik sit verimi ortalamasini Israil ve Amerika
standartlarn dogrultusunda hayvan basina ginlik 40 kg.’a ylkselterek laktasyon
305 gln sat verimi stt verimi ortalamasini da hayvan basina 12.000 kg.’a
ulagmaktir.

Sirket sut Uretimi, canli hayvan satisi, glibre satisi, bio enerji, bitkisel yem
Uretimi, depoculuk, meyve Uretimi ve fidan vyetistiriciligi gibi alanlarda
faaliyetlerini sirdirmektedir.

2.3 Miisterinin Talebinin Kapsami ve Varsa Getiriler Sinirlamalar

Degerleme konusu Kirklareli ili, Lileburgaz Ilgesi, Celaliye Koyl, 4077 parsel
sayili “Arsa” nitelikli, tapuda iz Hayvancilik Tarim ve Gida Sanayi Ticaret Anonim
Sirketi adina kayith 179.133,60 m2 alanli tasinmazin piyasa dederinin
belirlenmesi amaciyla sirketimize degerleme talebinde bulunmustur. Bu talepte
musteri tarafindan getirilen bir kisitlama mevcut degildir.

2.4. Raporda Kullanilan Deger Tanimlari

Bir gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bagh hak ve faydalarin belli bir
tarihteki dederinin belirlenmesi amaci ile yapilan calismaya “dederleme”, bu
calismanin sonucunda tespit edilen kanaate iliskin rakama ise “deger” denir.

2.4.1 Piyasa Degeri (Pazar Degeri, Makul Deger)

Bir gayrimenkulin belirli bir tarihte alici ve satici arasinda el degistirmesi
durumunda;
- Gayrimenkulln satisi icin yeterli derecede pazarlama yapilacagi ve makul
bir stire taninacadi
- Alic ve saticinin gayrimenkulle ilgili buatin olumlu-olumsuz sartlardan
haberdar oldugu,
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- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilacagi varsayilarak
yapilan ve bu bilgiler dogrultusunda, mulkin satilabilecedi en yliksek pesin
satis bedeli ile ilgili olusturulan kanaat dedere “Piyasa Dedgeri” denir.

- Alcinin tam olarak bilgilendirildigi ve satici ile beraber hareket ettigi ve
istekli oldugu varsayilan bir ortamda,

- Herhangi bir kisitlayici etki ve baski olmaksizin,

- Degerleme konusu miulkin pazarda makul bir zaman diliminde (takriben
6-12 Ay) pazarda kalacadi,

2.4.2 Diizenli Likiditasyon Degeri

Alici ve satici arasinda gorismeler ve pazarliklar sonucunda, gayrimenkuller igin
belirlenen, takribi 3-6 ay araligi icindeki en olasi nakit satis degeridir.

Dizenli likiditasyonda, pazarlklar sonucunda varliklarin her biri icin en iyi
dederin alinmasina calisiimaktadir.

Eder belirtilen zaman aralidi icinde, taraflar arasindaki goérliismeler sonucunda
fiyat konusunda anlasmaya varilamazsa, varliklarin agik arttirmayla satiimasi
Onerilir.

2.4.3 Zorunlu Likiditasyon Degeri (Tasfiye Degeri)

Halka acik dizenlenen bir agik arttirmada, ekonomik trendler ve zorunlu satis
kosullari g6z éninde bulundurularak, gayrimenkul igin belirlenen en olasi nakit
degerdir. Zorunlu likiditede, varliklarin olabildigince cabuk satilmasi amacglanir.
Bu nedenle gerekli indirimler yapilan gayrimenkullerin satisi icin kabul edilen
zaman araligi genellikle 3 aydan azdir.

2.5 Degerlemede Kullanilan Yontemler

Uluslararasi kabul gérmis kavramlar igerisinde doért farkli dederleme yontemi
bulunmaktadir. Bu ydntemler “Emsal Kargilastirma Yaklagimi”, “Gelirlerin
Indirgenmesi Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelistirme Yaklagimi“dir.

2.5.1 Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Bu vyaklasimda; dederlemesi vyapilacak gayrimenkule benzer nitelikteki
gayrimenkullerin fiyatlari kullanilmaktadir.

Karsilastirma vyapilan gayrimenkuller satis/kiralama fiyatt ve bunun tarihi,
konumu, buyukltigu, kullanim ve fiziki durumu gibi ilgili verileri dikkate alinarak
karsilastirilir.

Bu calismada amag, piyasada gerceklestirilen benzer mulklerin fiyatlar ile
karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapmaktir. Benzer nitelikteki
mulklere istenen ve verilen teklifler de dikkate alinir.
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2.5.2 Gelirin Indirgenmesi Yaklasimi

Iki metodolojik yaklasimla bu calisma yapilabilmektedir.

Direkt Kapitalizasyon: Gayrimenkullin tek bir yil icin Uretecegi potansiyel net
gelirin, gincel gayrimenkul piyasasi kosullarina gore olusan bir kapitalizasyon
oranina bollnerek, gayrimenkul dederinin hesaplanmasidir.

Getiri Kapitalizasyonu (Gelir Kapitalizasyonu): Gayrimenkulin makul sayida
olusan bir dénem boyunca kiralanmasi veya isletiimesi ile gelecekte elde
edilebilecek olan potansiyel net gelirlerinin hesaplanmasi, Belli bir dénem
sonuna kadar hesaplanan bu gelirlerin glncel ekonomik kosullara uygun ve
kabul edilebilir belirli bir oran kullanimiyla dederleme tarihine indirgenmesi ve
bu yéntemle deder takdirinin yapilmasi islemidir.

2.5.3 Maliyet Yaklasimi

Bu teknikte gayrimenkulin dederinin, arazi ve binalar olmak Uzere iki farkh
fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir. Maliyet yaklasiminda, bir milk
yeniden insa edilmesi durumunda veya yerine konacak insaatin maliyeti ile
degerlendirilir.

Yeniden insa maliyeti girisimcilik kari da dahil olmak Uzere tahmin edilerek
hesaplanir. Yontemde, gayrimenkuliin kalan bir ekonomik ¢mre sahip oldugu
kabul edilmektedir. Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan,
fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacagi
disincesi ile yeniden insa maliyeti degerinden yipranma pay! disulir.

Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina dederinin, higbir zaman
yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir. Bulunan bu
degere gayrimenkulln arsa degerinin eklenmesi sureti ile deder takdiri yapilir.

Calismalarda gayrimenkulliin bina maliyet degerleri, Bayindirhk Bakanligi Yapi
Birim Maliyetleri, binalarin teknik 6zellikleri, binalarda kullanilan malzemeler,
piyasada ayni 06zelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri, muteahhit
firmalarla yapilan goérismeler ve gecmis tecribelerimize dayanarak hesaplanan
maliyetler goz 6niinde bulundurularak dederlendirilir.

Binalardaki yipranma payi, Resmi Gazete'de yayinlanan yillara gore bina asinma
paylarini gésteren cetvel ile binanin gézle goérular fiziki durumu dikkate alinarak
hesaplanmistir.
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CAYNIMENK UL DrCRale

BOLUM 3

DEGERLEME KONUSU TASINMAZ HAKKINDA BiLGILER

3.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu ve Cevre Ozellikleri

Dederlemeye konu Kirklareli ili, Lileburgaz Ilgesi, Celaliye Koyu, 4077 parsel
sayll “Arsa” nitelikli, tapuda Iz Hayvancilik Tarim ve Gida Sanayi Ticaret Anonim
Sirketi adina kayith 179.133,60 m2 alanh taginmazdir.

Degderlemeye konu tasinmaz Kirklareli Ili, Luleburgaz Ilgesi, Celaliye Koy
sinirlari icerisinde Osmancik Kdyu Yolu, No:162 adresinde yer almaktadir.

Tasinmaza ulasim, Luleburgaz merkezinden Murat Hldavendigar Caddesi
Uzerinde dodu yoniinde ilerlenir ve sonrasinda kuzey yoninde Avrupa Otoyolu
Lileburgaz baglantisina sapilir. Bu yol Uzerinde takribi 5.7 kilometre kuzey
yonunde ilerledikten sonra; gidis yonune gére solda bulunan Pinarhisar
Lileburgaz Yolu'na sapilir. Bu yol kuzey yoninde 6 km takip edildikten sonra
Eskitash Kéyl'ne ulasilir. Buradan gidis yénlne gére sola donulerek Celaliye Koy
Yolu takip edilir ve Celaliye Koyi'ne ulasilir. Degerleme konusu tasinmaz,
Celaliye Koéyld'nin 3 km kuzeyinde yolun giney cephesinde bulunmaktadir.
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CROMIMENKUL DECERIENE DANSHANIK A5

3.2. Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, Sema, vb. Dokiimanlar

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili 1 adet Takbis belgesi ekte sunulmustur.
3.3. Imar Bilgileri

Dederleme konusu parsellerle ilgili Lileburgaz Belediyesi imar ve Sehircilik
Mldurlugid’nde yapilan incelemede s6z konusu tasinmazin imar planlari disinda
imarsiz alanda bulunduklari 6grenilmistir.

Yetkililerden alinan bilgiye gére Kirklareli Il Ozel Idaresi tarafindan bdélgede
mevzi imar plani dizenlenmis olup, s6z konusu tasinmazin bulundugu alan “Sut
ve Besi Tesisi Alanl” olarak ayrilmistir. S6z konusu 4077 parsel Uzerindeki
yapilara ait, Kirklareli il Ozel Idaresi tarafindan diizenlenmis 31.12.2010 tarih ve
84 sayili Yapi Ruhsati ile 14.12.2011 tarih 2011/76 sayili Yapi Ruhsati
bulunmaktadir.

3.4. Gayrimenkuliin Son Ug Yillhlk D6nemdeki Durumu

Degerleme konusu parselin imar durumunda son 3 yillik donemde herhangi bir
degisiklik meydana gelmemistir.
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3.5 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme c¢alismasi, gayrimenkulin
mulkiyetini olusturan haklar ve bu haklar Gzerindeki yasal kisitlamalari tespit
etmek amaci ile yapilr.

iLi KIRKLARELI MEVKIi -

ILCESI LULEBURGAZ SINIRI Paftasindadir
BUCAGI - YEVMIYE NO 3248
MAHALLESI / . . .

KOYD CELALIYE KOYU CILT NO 46

MEVKIi YAYLA BAYIRI SAYFA 4462

TAPU TARIHI | 11.03.2014

ANA GAYRIMENKUL

PAFTA NO F18-C-18-D-3-B ADA NO -

PARSEL NO 4077 YUzOLCUMU 179.133,60 m?
NITELIGI 1 ADET BATONARME SANAYIi BINASI VE ARSASI

MALIKi

- IZ HAYVANCILIK TARIM VE GIDA SANAYI TICARET ANONIM
SIRKETI (Tam Hisse)

TAKYIDAT Irtifak Haklari Hanesinde;

- A:M: Tek. Gen. M{d. lehine 361 m? lizerinde irtifak hakki
vardir. (Lehdar: Turkiye Elektrik Kurumu)

- A:M: Tek. Gen. Mid. lehine 90 m? (izerinde irtifak hakki
vardir. (Lehdar: Turkiye Elektrik Kurumu)

- A:M: Tek. Gen. Mud. lehine 100 m? lizerinde irtifak hakki
vardir. (Lehdar: Turkiye Elektrik Kurumu)

Rehinler Hanesinde;

- Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S. lehine 1.
Dereceden 750.000,00 bedelle ipotek. (24.05.2012 - 6358)
- Tarkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S. lehine 2.
Dereceden 13.000.000,00 bedelle ipotek. (26.06.2014 -
8561)

12 | vatan Caddesi Emlak Bankasi Konutlari A3 Blok Kat:1 Daire:6 ~ FATIH / ISTANBUL
Tel: 0212 635 11 61 Faks: 0212 635 11 63 www.rehberdegerleme.com.tr - rehber@rehberdegerleme.com.tr
2019-0Z-1022-2



http://www.rehberdegerleme.com.tr/
mailto:rehber@rehberdegerleme.com.tr

32221 Sﬂaeyg;n nelg nkwlgln ik A.S. Q E H 3 EQ

3.6 Degerlemesi Yapilan Projelerin Mevzuat Uyarinca Gerekli Izinlerinin
Alinip Alinmadigi Hakkinda Bilgi ve Projenin Gayrimenkul Yatirim
Ortakhg! Portfoyiine Alinmasina Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri
Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkindaki Goriis

Degderleme konusu parsellerle ilgili Lilleburgaz Belediyesi Imar ve Sehircilik
Mudarlagi’'nde yapilan incelemede s6z konusu tasinmazlarin imar planlari
disinda imarsiz alanda bulunduklari 6grenilmistir.

Yetkililerden alinan bilgiye gére Kirklareli il Ozel Idaresi tarafindan bélgede
mevzi imar plani diizenlenmis olup, s6z konusu tasinmazin bulundugu alan “Sit
ve Besi Tesisi Alanl” olarak ayrilmistir. S6z konusu 4077 parsel Uzerindeki
yapilara ait, Kirklareli Il Ozel Idaresi tarafindan diizenlenmis 31.12.2010 tarih ve
84 sayili Yapr Ruhsati ile 14.12.2011 tarih 2011/76 sayili Yapr Ruhsati
bulunmaktadir.

3.7 Degerlemesi Yapilan Projeler ile Ilgili Olarak, 29.06.2001 Tarih ve
4708 Sayih Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim yapan
Yapi Denetim Kurulusu ve Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile Ilgili
Olarak Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Degerlemesi yapilan tasinmaz; 29.06.2001 tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi
hakkinda Kanun kapsami disindadir.

3.8 Detayl Bilgi, Planlar ve Degerin, Degerlemesi Yapilan Projeye Iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak
Degerin Farkl Olabilecegine Iliskin Aciklama
Degerleme konusu tasinmaz mimari projelerine ve yapi ruhsatina uygun olarak
insa edilmis olup deger hesaplamasinda bu durum dikkate alinmistir.
BOLUM 4

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE ILISKIN ANALIZLER
4.1. Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi ve Kullanilan Veriler
Kirklareli 1ili;
Marmara Bolgesinde, Trakya Istranca (Yildiz) Daglari ve Ergene Ovasi bolimleri
Uzerinde yer alan Kirklareli, kuzeyinde Bulgaristan, kuzey dogusunda Karadeniz,

giiney dogusunda Istanbul, giineyinde Tekirdad ve batisinda Edirne ile gevrilidir.
YUuzélcimi 6.550 kilometrekaredir.
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Buyuklik bakimindan 81 il icerisinde 55. siradadir. Bulgaristan’a 180 km kara
sinirl, Karadeniz’e 60 Km deniz kiyisi bulunmaktadir. Kirklareli'nin Babaeski,
Demirkdy, Kofcaz, Lileburgaz, Pehlivankdy, Pinarhisar ve Vize olmak lzere 7
ilcesi, 21 belediyesi ve 179 kdyl bulunmaktadir.

Denizden 203 m ylkseklikte olup, kuzey ve dodusu daglik ve ormanlik, diger
bolimi genelde duzlik arazidir. Bbélgede kara iklimi hakimdir. Kiglari sert ve
yadisl, yazlar sicak ve kurak geger. Baslica akarsulari; Ergene Nehri, Rezve
Deresi, Tekke Deresi, Seytandere, Kocadere, Buyukdere, Balaban Dere, Papug
Dere, Kazan Dere ve Vize Deresi'dir. Bitki ortlisti olarak ormanlik ve step 6zelligi
gostermektedir.

Kirklareli nifusu 343.723'dlr. Nifus blyUkliga bakimindan diger iller arasinda
54. siradadir. Turkiye nufusu igindeki payl binde 44'dir. Toplam hane sayisi
105.940, ortalama hane halki buydkligd 3,2 kisidir. Nidfusun % 69'u ilge
merkezlerinde, % 11'i beldelerde, % 20’si koylerde yasamaktadir. Tulrkiye
ortalamasi % 92 olan sehirlesme orani Kirklareli'de % 69'dur. Yillik ntfus artis
hizi binde 9,25'dir. Nifus yodunlugu %52’dir.

Liilleburgaz Ilcesi;

Liileburgaz, Tirkiye'nin Kirklareli iline bagh bir ilcedir. Ilcenin sinirlari dahilinde
6 belde 30 koy bulunmaktadir. Corlu, Edirne, Tekirdag'dan sonra Trakya'nin 4.
en blylk yerlesim vyeridir. Luleburgaz, Kirklareli'nin en blyltk ve en gelismis
ilcesidir. Kirklareli'nin glineyinde, sanayisi yogun bir yerdir.

Lileburgaz, Kirklareli ilinin glineyinde yer almakta olup, dodgusunda Tekirdag
ilinin Saray ve Corlu ilgeleri, batisinda Kirklareli ilinin Babaeski ilgesi, kuzeyinde
Kirklareli ilinin Pinarhisar ilgesi ve gineyinde ise Tekirdag ilinin Hayrabolu ve
Muratli ilceleriyle gevrilmistir.
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Kirklareli ilinin en blyldk yerlesim
yeri olan ilgenin toplam alani 1370
hektar olup, ilce merkezinin
denizden ylksekligi 30 metredir.

Iklim genel olarak yazlari sicak ve
kurak, kislari ise yagish ve
soguktur. Genellikle kisin
Balkanlardan gelen soduk hava
akimlarindan etkilenmektedir.

Lileburgaz ilgesinin toplam nifusu
2011 yili verilerine gbére 136.783
kisidir.  Bunun 103.723'0 ilge
merkezinde 33.060" ise belde ve
kdylerdedir. 2000 yilina goére ilge
nifusunda %16'hk  bir artis
gérinmektedir.

Bu artis ilge merkezinde %31 olarak goérulirken kirsal nifus da ise %15'lik bir
azalma gorulmustir. Ndfus artis orani ulke genelinin gok Uzerinde olup, artis
genellikle  diger bolgelerden ve koylerden sehre yogun  gobgten
kaynaklanmaktadir.

4.2. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler

Diinya ve Tiirkiye Ekonomisindeki Gelismeler

Diinya Ekonomisindeki Gelismeler

Dinya ekonomisi agisindan yakin gegcmisteki en énemli milat 2008 Global Krizi
olmustur. Her ekonominin farkl boyutlarda yasayip etkilendigi bu durumun artgi
sonuglarl hala sidrmektedir. Dolayisiyla bu sireg, kiresel ekonomik sartlari
degistirip etkilemektedir. Dlinyada kiresel boyutta yasanan ikinci bilylk
ekonomik krizden bu yana yaklasik on vyillik bir slire gegmesine ragmen sosyo-
ekonomik rakamlarin kriz 6ncesi seviyelere ancak ulastigi gézlenmektedir.

Ozellikle bu durum gelismis llke ekonomilerinde dikkat cekici bir boyutta
bulunmaktadir. Kriz sonrasi gelismekte olan Ulkelerin hizli toparlanmalarina
karsin son birka¢c yildir bu ekonomilerde dalgalanmalar goridlmektedir. Bu
baglamda kulresel krizin farkli evrelerini yasayan (lkeler kendi ekonomik
programlarini oldukca degistirdikleri gézlemlenmektedir.

Ulkeler sdz konusu siirecte yapisal olarak birbirine zit ekonomik politikalar da
uygulamaya devam etmektedir. Kiresel ekonomik blyime ve ticaret hacmi
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2017 yilinda toparlanma slrecine girmis ve gerek gelismis gerekse gelismekte
olan Ulkelerde esanli bir biyime performansi gézlenmistir.

Tlketici ve reel kesim glven endekslerindeki iyimser goérinimdn yani sira,
elverigli kiresel finansman kosullarinin da katkisiyla, kiresel iktisadi faaliyetler
olumlu seyir izlemektedir. Global kriz sonrasi, ekonomi politikalarinin en énemli
uygulayicilarit Merkez Bankalari olmustur.

Dinyadaki etkin ve blyik Merkez Bankalarinin alacagi kararlar sadece kendi
ulkelerini etkilemekle kalmayip ayni zamanda ‘uluslararasi fon hareketleri’ icin
baslica yol goésterici olmustur. S6z konusu durumun gerek negatif gerekse
pozitif sonuglarindan en cok gelismekte olan ulkeler ile varhklari etkilenmistir.
2018 bags itibariyla; klresel ekonomi ve finansal kosullardaki mevcut olumliu
gorinime ragmen, O©Onumuizdeki doéneme iliskin asagi yonld riskler
bulunmaktadir.

Tiirk Ekonomisi Ile Ilgili Gelismeler

Turkiye ekonomisinde yasanan 2001 krizi, GUlkemiz icin donim noktasi olmustur.
On yillardir devam eden ylksek enflasyon ve igsizlik, dusuk bdyime, yuksek faiz
ve kamu borcu gibi pek c¢ok yapisal sorun Ulkeyi sonunda derin bir krize
goturmastar.

Kriz sonrasi alinan yasal dizenlemeler ve idari tedbirlerle birlikte kisa
sayllabilecek bir stirede cok hizli bir toparlanma slreci yasanarak krizin etkileri
onemli dlgide silinmistir.

Ozellikle kamu harcamalari ve borglanma disiplini ile bor¢c yénetimi konusunda
gorulen iyilesme kendisini biylime ve risk primlerindeki azalmayla géstermistir.
Ardindan dinya ve Ullke ekonomisinde meydana gelen degisikliklerle birlikte
gerek para gerek maliye politikalarinda farkli uygulamalara gidilmistir.

2017 yih bliylime acisindan son derece basarili bir yil olmustur.2017 vyili ilk
ceyrek bluylime %Y5,3 olurken ikinci ceyrek %5,4, Uclncli ceyrek ise rekor
denebilecek bir dederle %11,1 olarak gerceklesmistir. Ilk dokuz aylk siirede
Turkiye'nin buydme hizi %7,4 olmustur.

Tark ekonomisindeki 6nemli kazanimlarindan biri strddrdlebilir bdylUmede
saglanan basaridir. Ulke ekonomilerinin yeterince biiyllyememesi diinyadaki en
onemli makro sorunlarin basinda gelmektedir. Krizi takiben en 6nemli sorun
‘makul bir seviyede blyuyebilme’ olmustur.

Ulkemiz ise bu konuda dikkatle takip edilen bir konuma gelmistir. Tirk
ekonomisi 2001 krizine kadar dért vyil boyunca artarda bilylime
kaydedememistir. Ancak 2002 ile 2008 yillar arasinda alti sene Ust Uste pozitif
bliylime sadlayarak onemli bir basari elde etmis, 2008 dilinya krizinden sonra
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sadece 2009 yilini negatif biyime ile kapatarak ardindan 2010 vyili itibar ile
cabuk bir toparlanma yasamistir.

Kiresel olarak bakildiginda da Tirk ekonomisinde yasanan blylUme oranlari
oldukca dikkat cekmektedir. Ulkemiz ekonomik olarak en énemli basarilarindan
birisini de ‘biyime’ konusunda saglamistir. Uyesi oldugu Ekonomik Is Birligi
Teskilati (OECD) uyeleri arasinda 2007 ile 2017 yillarini kapsayan on yillik
slirecte ylizde degisim olarak en fazla GSYH'yi artiran Glke konumundadir.

Niifus ve Bilesenleri Agisindan Analiz
e Turkiye'de nufus 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla 80 milyon 810 bin 525 Kisi
olup, bunun yarisina yakini 31,7 yasin altindadir.

e Tlrkiye'de ikamet eden nufus 2017 yilinda, bir 6énceki yila gére 995 bin 654
kisi artti. Erkek nufusu 40 milyon 535 bin 135 kisi olurken, kadin ntfus 40
milyon 275 bin 390 kisi oldu. Buna goére toplam nufusun 9%50,2'sini erkekler,
%49,8'ini ise kadinlar olusturmustur.

e Ulkemizde 2016 yilinda 31,4 olan ortanca yas, 2017 yilinda dnceki yila gére
artis gostererek 31,7 oldu. Ortanca yas erkeklerde 31,1 iken, kadinlarda 32,4
olarak gerceklesmistir. Ortanca yasin en ylksek oldugu iller sirasiyla; 39,7 ile
Sinop, 39,4 ile Balikesir ve 38,9 ile Kastamonu ve Edirne olmustur. Ortanca
yasin en distk oldugu iller ise sirasiyla; 19,6 ile Sanlurfa,20,1 ile Sirnak ve
20,9 ile Agr olmustur.

e Yilhk nidfus artis hizi 2016 yilinda binde 13,5 iken, 2017 yilinda binde 12,4
olmustur.

Tiirk Insaat Sektoériine Bakis

Insaat ve alt sektér bilesenleri genel ekonomik gelismelerden cok etkilenen
sektorler arasinda yer almaktadir. Sektériin ekonomiye duyarlihdinin fazla
olmasi her Ulkede farkli miktarda olsa da mevcuttur. Buylk 0&lgide ulusal
sermayeye dayanan Tirkiye Insaat Sektodrii, vyizlerce meslek dalini
ilgilendirmesi nedeniyle istihdam ve JUretim sdrecini 6nemli d&lglde
etkilemektedir.
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Ulusal ve uluslararasi alanlarda buylUk bir deneyime ve potansiyele sahip olan
sektor, kendisine bagh 250'den fazla alt sektorli harekete gegirme ozelligiyle
‘lokomotif sektoér’ ve blyik istihdam kaynadi olmasi 6zelligiyle de ‘issizligi emici’
bir 6zellige sahiptir.

Sektér Ulkemizin en 6nemli is kollarinin basinda gelmektedir. Gerek vyurtici
gerekse yurtdisi projelerde sergilenen basarilar, sektért Ulkemiz ekonomisinin
onemli bir belirleyicisi olma noktasina getirmistir. GSYIH icindeki dogrudan payi
%8’in Ustline cikan sektoriin bagli sektorlerle birlikte dolayli payl %230’lara
ulasmis durumdadir.

Yurtici Insaat ve Konut Sektorii

Insaat sektoriiniin gelismesindeki en énemli gii¢ i¢ dinamikler nedeniyle gérilen
konut ve alt yapi yatirmlarina olan talep olmustur. Ozellikle son yirmi yillik
surecte bu konularda o6nemli kazanimlar elde edilirken sektérde kendisini
gelistirmistir. Insaat sektdriiniin en énemli birleseni olan konut alt sektdriinde
ise kamunun yol gostericiligi 1980°lerde daha da 6nem kazanarak saglikli ve
dogru yapilasma icin calismalara baslaniimistir.

Bunun Ingaat sektdriiniin gelismesindeki en énemli gic tlkemizin yasadigi hizli
nufus artisi ve hizli kentlesme sebebiyle olusan konut ve kentlesme sorunlarinin
¢ozllmesi ve (retimin artirilarak issizligin azaltilmasi amaciyla, 1984 yilinda
Genel Idare disinda Toplu Konut ve Kamu Ortakhdi Idaresi Baskanlidi
kurulmustur. TOKI'nin islevi Turkiye’'de konut Uretim sektdrinin tesvik edilerek
hizli artan konut talebinin planh bir sekilde karsilanmasini saglamak yoniinde
belirlenmistir.

18 | vatan Caddesi Emlak Bankasi Konutlari A3 Blok Kat:1 Daire:6 ~ FATIH / ISTANBUL
Tel: 0212 635 11 61 Faks: 0212 635 11 63 www.rehberdegerleme.com.tr - rehber@rehberdegerleme.com.tr
2019-0Z-1022-2



http://www.rehberdegerleme.com.tr/
mailto:rehber@rehberdegerleme.com.tr

gigzslre Sﬂaeylg;n nelgnkwilnllk A.S. Q E H BEQ

Konut Sektorii Arz-Talep Yapisi Fiyat/Satis Degerlemesi

Insaat ve buna bagl konut sektériindeki gelismeler hem ekonomi cevreleri hem
de sade vatandas icin glnlik hayatin bir parcasi olan degiskenlerdir. Konut
(barinma) ihtiyaci nefes almak, su icmek ve yemek gibi fizyolojik ihtiyaglarin
ardindan yer alan temel ihtiyaclardan biridir. Bu nedenle konut yalnizca bir
ekonomik deger olmayip ayni zamanda sosyo-psikolojik 6zellikleri olan varlik
cesididir.

Sektér Ulkemizin en 6nemli is kollarinin basinda gelmektedir. Gerek vyurtigi
gerekse yurtdisi projelerde sergilenen basarilar, sektéri Ulkemiz ekonomisinin
onemli bir belirleyicisi olma noktasina getirmistir. GSYIH icindeki dogrudan payi
%8’in Ustline cikan sektorin bagl sektorlerle birlikte dolayll payl %230’lara
ulasmis durumdadir.

TUIK verilerine gére 2015 yilinda insaat sektérii biyime hizi (cari fiyatlarla)
ortalama olarak %15,1 olarak gergeklesmistir. 2016 yilinda ise ayni yontem ile
hesaplanan blylime hizi %17,2 dizeyinde gergeklesmistir. 2017 ilk ceyreginde
bdylime hizinda bir parca ivme kaybedildigi gorilse de ikinci ve lGglincl geyrekte
toparlanan sektor Ugceyrekte ortalama %18,9 oraninda bldydme hiz
kaydetmistir. Sektdr 2015 yilinda GSYH'In %8,2'lik kismini olustururken 2016
yilhin da bu oran %8,6 dlzeyinde gergeklesmistir. 2017 yih ilk dokuz ayinda ise
ortalama olarak oran %8,5 dizeyinde gerceklesmistir.

Konut sektdrl agisindan diger bir degisken de insaat maliyetlerinde yasanan
degisimler ve bunlarin arz fiyatlarina etkisidir. Her sektdorde oldugu gibi
maliyetlerin artmasi sadece kar marjini sinirlamakla kalmayip beklentileri ve
yatirrm kararlarini da etkilemektedir.

Ozellikle insaat ve buna bagh alt sektdrlerdeki ana girdi fiyatlarindaki degisimler
yakindan takip edilmesi gereken maliyet unsurlar olabilmektedir. 2014 vyili
boyunca insaat maliyetlerini etkileyen en énemli unsur olarak karsimiza artan
déviz fiyatlar ile birlikte ylkselen faiz oranlar cikmaktadir. Iscilik maliyetleri de
artisa katki saglamistir. 2015 yilinda ise doviz ve faize bagh unsurlar maliyetleri
etkilese de artan iscilik maliyetleri de azimsanamayacak dlizeyde olmustur.
2016 yilinin ilk yarisinda ise maliyetler makul 6lgliide seyrederken 3.Ceyrek
itibari ile yasanan darbe girisimi, artan jeopolitik riskler gibi unsurlarin etkisi ile
ddviz kurlarinda yasanan artis girdi maliyetlerini olumsuz yénde etkilemistir.
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Rehber Gayrimenkul
Dederleme Danismanlik A.S.
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Son ceyrekte malzeme endeksinde yasanan maliyet artisi fiyatlara yansimis bu
da insaat sektorin maliyetlerini artirmistir. Ancak disen kredi faizi oranlarl ve
sektore yonelik alinan 6nlemler sayesinde maliyet artislarinin etkisi sinirli
kalmistir.

2017 yilinda ise, malzeme fiyatlarinda yasanan artis orani iscilik giderini gegmis
gérinmektedir. Ozellikle insaat demiri ve dévize endeksli insaat girdilerinde
yasanan maliyet artisi, yuklenicilerin talebi ile birlesince malzeme fiyatlarinda
artislar yasanmistir.

4.3 Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Sinirlayan
Faktorler

Raporun hazirlanmasi sirasinda dedgerleme hizmetini olumsuz yénde etkileyen ve
sinirlayan bir durum mevcut olmamistir.

4.4 Gayrimenkuliin Yapisal, Insaat Ozellikleri

Dederlemeye konu Kirklareli Ili, Lileburgaz Ilgesi, Celaliye Koyu, 4077 parsel
sayll “Arsa” nitelikli, tapuda Iz Hayvancilik Tarim ve Gida Sanayi Ticaret Anonim
Sirketi adina kayitli 179.133,60 m?2 alanli tasinmazdir.

Tasinmaz topografik acidan diz, geometrik acidan cokgen formda bir yapiya
sahiptir. Tasinmazin kuzeyinden gecen imar yoluna yaklasik 210 m. cephesi
bulunmaktadir.

Onayl mimari projesine ve parsel lUzerinde yapilan incelemelere goére, parselin
dogu yakasinda konumlu, her biri 2.120 m? alanh 3 adet sagmal hayvan
barinagi, 1 adet 1.107 m? alanh sagimhane, 1 adet 1.760 m? alanli doumhane,
her biri 440 m? alanh 3 adet geng hayvan barinadi, her biri 400 m? alanli 2 adet
yem yolu, 1 adet 440 m? alanl padok, 1 adet 260 m? alanh depo, 1 adet 360 m?
alanl tamir bakim atélyesi, 1 adet 630 m? alanli buzadi kuliibesi; parselin bati
yakasinda konumlu, toplam 3.032 m? alanli 2 adet ot deposu, toplam 1.280 m?
alanh yem yolu ve 1 adet kesif yem Uretim Unitesi bulunmaktadir.

Mevcut durumda parsel Uzerinde projesi ve ruhsatina uygun olmak tzere toplam
17.349 m? yapi alani yer almaktadir.

Parsel Uzerinde yer alan binalar kismen cgelik konstriksiyon, kismen betonarme
yap! tarzinda insa edilmistir. Celik konstriksiyon yapilarda kutu profil celik
kolonlarin Gzeri petek kiris celik makaslarla gecilmis olup catisi ve dis cephesi
galvanizli sag ile kaplanmistir.

Parsel Gzerinde ayrica glbrelerin toplandigi 2 adet havuz bulunmaktadir. Sivi
glibre havuzu 4.000 m? alanli, glibre havuzu ise 570 m? alanlidir. 570 m? alanli
glibre havuzunun 12 metre derinligi bulunmaktadir.
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4.5 Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

Onayli mimari projesine ve parsel lUzerinde yapilan incelemelere goére, parselin
dodu yakasinda konumlu, her biri 2.120 m? alanli 3 adet sagmal hayvan
barinadi, 1 adet 1.107 m? alanh sagimhane, 1 adet 1.760 m? alanli doumhane,
her biri 440 m? alanh 3 adet geng hayvan barinadi, her biri 400 m? alanli 2 adet
yem yolu, 1 adet 440 m? alanl padok, 1 adet 260 m? alanh depo, 1 adet 360 m?
alanli tamir bakim atdlyesi, 1 adet 630 m? alanh buzad kuliibesi; parselin bati
yakasinda konumlu, 3.032 m? alanli yem yolu, toplam 1.280 m? alanh 2 adet ot
deposu ve 1 adet kesif yem uretim Unitesi bulunmaktadir.

Mevcut durumda parsel lzerinde projesi ve ruhsatina uygun olmak lzere toplam
17.349 m? yapi alani yer almaktadir.

Parsel Uzerinde ayrica glbrelerin toplandigi 2 adet havuz bulunmaktadir. Sivi
glibre havuzu 4.000 m? alanl, giibre havuzu ise 570 m? alanlidir. 570 m? alanli
glbre havuzunun 12 metre derinligi bulunmaktadir.

4.6 Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan
Veriler

Yapi Tarzi : Celik Yapi

Yapi Duzeni : Ayrik

Yap! Sinifi : 2-B, 2-C, 1-A, 1-B

Binanin Kat Adedi : Zemin

Duvarlar : Galvanizli sa¢

Zemin : Saha betonu, seramik

Tavan Ve Kaplamalari : Asma Tavan

Kapilar : Demir - PVC Dograma

Pencereler : Pvc Dograma

Genel Yerlesim : Sagmal Ahiri, Sagimhane, Dogumhane, Depo.
Jenerator : Var

Cati : Aliminyum sandvig panel ¢ati 6rtisu

Tasinmazlarin Degerini Etkileyen Faktorler

Olumlu Faktorler
e Celaliye-Osmancik yolu Gzerine cepheli konumda bulunmasi
e Yap! Ruhsatlarinin bulunmasi.
e Bakiml bir tesis olmasi,

Olumsuz Faktorler
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4.7 Degerleme Isleminde Kullanilan Varsayimlar ve Bunlarin Kullaniima
Nedenleri

Tarafimizdan tasinmazlarin dederinin tespiti talep edilmistir. Parsel lzerinde yer
alan yapilarin degeri Maliyet Yontemi kullanilarak hesaplanmis olup tasinmazin
arsa dederi Emsal Karsilastirma Yontemi ile tespit edilmistir.

Degerleme calismamiz; tasinmazin higbir hukuki problemi olmadigi varsayimina
dayaldir. Emsal Karsilastirma Yontemi icin asagidaki hususlarin gecerliligi
varsayllmaktadir.

- Alicl ve satici makul ve mantikli hareket etmektedir.

- Taraflar degerleme konusu tasinmaz ile ilgili her konuda tam bilgi
sahibidirler ve kendilerine azami faydayl saglayacak sekilde hareket
etmektedirler.

- Tasinmazin satisi igin makul bir stire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapiimaktadir.

- Tasinmazin alim satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa
faiz oranlan Uzerinden gergeklestiriimektedir.

- Gayrimenkulin Gzerinde herhangi bir hukuki problem olmadigi
varsayllmaktadir.

4.8 Kullanilan Degerleme Tekniklerini Acgiklayici Bilgiler ve Bu
Yontemlerin Segilmesinin Nedenleri

Gelir Kapitalizasyonu Yaklasimi

Bu yaklasim dederlemesi yapilan milke ait gelir ve harcama verilerini dikkate
alir ve kapitalizasyon yontemi ile deger tahmini yapilir.

Kapitalizasyon, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir ve deger tipi ile
iliskilidir. Bu islem, dogrudan iliskileri, hasila veya iskonto orani veya her ikisini
de dikkate alir. Genel olarak ikame prensibi belli bir risk seviyesine sahip en
ylUksek yatirim getirisi saglayan gelir akisi en olasi deder rakami ile orantilidir.

Kapitalizasyon orani; algillanan riskin derecesine, gelecekteki enflasyon
baglaminda piyasanin beklentileri, alternatif yatirimlar icin umulan getiri
oranlari, gecmiste emsal mulkler tarafindan kazanilan getiri oranlari, borg
finansmaninin bulunabilirligi, cari vergi yasalarina baghdir.

Emsal Karsilastirmasi Yaklasimi

Emsal Karsilastirmasi Yaklasimi benzer ve ikame mualklerin satisini ve ilgili
piyasa verilerini dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri
yapar. Genel olarak karsilastirlmasi yapilan miulk, piyasada gerceklestirilen
benzer milklerin satislariyla karsilastirilir. Istenen fiyatlar ve verilen tekliflerde
dikkate alinabilir.
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Bu yontemde, yakin dénemde pazara cikarilmis (satilik) benzer gayrimenkuller
dikkate alinarak, pazar dederini etkileyebilecek kriterler cercevesinde fiyat
ayarlamasi yapilmakta ve konu gayrimenkul icin birim fiyat belirlenmektedir.

Bulunan emsaller, goéruilebilirlik, imar durumu, kullanim fonksiyonu ve
bayuklagu, ticaret potansiyeli gibi kriterler dahilinde karsilastirilmis, cevredeki
emlak pazarinin glincel dederlendirmesi icin emlak pazarlama firmalari ve mal
sahipleri ile gorusltlmis; yani sira ofisimizdeki mevcut veri ve bilgilerden
faydalaniimistir.

Maliyet Yaklasimi

Bu yontemde, var olan bir yapinin ginumuz ekonomik kosullari altinda yeniden
insa edilme maliyeti gayrimenkulin degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu
anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi ile aciklanabilir.
Kullanim dederi ise, “Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun dederini
bilmese bile malin gercek bir dederi vardir” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu ydéntemde, gayrimenkulin 6nemli bir kalan ekonomik omur beklentisine
sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle, gayrimenkulin dederinin fiziki
yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan dolayi
zamanla azalacadi varsayilir.

Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkulin bina dederinin, hicbir zaman
yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir.

Gayrimenkuliin bina maliyet degerleri, Bayindirlik Bakanhdi Yapi Birim
Maliyetleri, binalarin teknik 6zellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada
ayni Ozelliklerde insa edilen binalarin ingaat maliyetleri, muteahhit firmalarla
yapilan gérismeler ve gegmis tecribelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler
g6z oninde bulundurularak degerlendirilmistir.

Binalardaki yipranma payi, Resmi Gazete'de yayinlanan yillara gére bina asinma
paylarini gésteren cetvel ile binanin gézle goérullr fiziki durumu dikkate alinarak
hesaplanmistir. Gayrimenkullin dederinin, arazi ve binalar olmak lzere iki farkl
fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir.

4.9 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri
Dederleme tarihi itibari ile parsel Gzerinde yeni gelistirilmis herhangi bir proje
bulunmamakta olup dederleme calismasi, parsel lzerindeki mevcut proje igin
yapilmistir.

4.10 Nakit/Gelir Akimlar Analizi

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili deder tespitinde nakit/gelir akimlari
yontemi kullanilmamigtir.

24 | Vatan Caddesi Emlak Bankasi Konutlari A3 Blok Kat:1 Daire:6  FATIH / ISTANBUL
Tel: 0212 635 11 61 Faks: 0212 635 11 63 www.rehberdegerleme.com.tr - rehber@rehberdegerleme.com.tr
2019-0Z-1022-2



http://www.rehberdegerleme.com.tr/
mailto:rehber@rehberdegerleme.com.tr

32221 Sﬂaeylg;n nelgnkwilnllk A.S. Q E H BEQ

4.11 Maliyet Olusumlari Analizi

Maliyet Yaklasiminda gayrimenkullin dederinin, arazi ve binalar(tesisler) olmak
Uzere iki farkli olgudan meydana geldigi kabul edilir. Maliyet unsurlarindan biri
olan arsa dederinin tespiti Emsal Karsilastirmasi yaklasimi kullanilarak yapilmis
olup analizi “4.12 Degderlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve
Satis Bedelleri ile Bunlarin Secilmesinin Nedenleri” bashgi altinda detayli olarak
verilmigtir.

Gayrimenkuliin bina maliyet dederleri, Bayindirlik Bakanligi Yapi Birim
Maliyetleri, binalarin teknik 6zellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada
ayni Ozelliklerde insa edilen binalarin ingaat maliyetleri, muteahhit firmalarla
yapilan gérismeler ve gecmis tecribelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler
g6z o6ninde bulundurularak degerlendirilir.

Binalardaki yipranma payi, 02.12.1982 tarih ve 17886 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan yillara gére bina asinma paylarini gésteren cetvel ile gbzle goérular
fiziki durumu dikkate alinarak hesaplanir.

SAGIMHANE 1.107,00 | 800 TL/m2 6% 832.464,00 TL
Mgty KESIF | 4 580,00 800 TL/m?2 6% 962.560,00 TL
DOGUMHANE 1.760,00 578 TL/m?2 6% 956.243,20 TL
SAGMAL AHIRI 6.360,00 578 TL/m?2 6% 3.455.515,20 TL
o YA 1.320,00 578 TL/m?2 6% 717.182,40 TL
PADOK 440,00 578 TL/m? 6% 239.060,80 TL
DEPO 260,00 578 TL/m?2 6% 141.263,20 TL
YEM YOLLARI 800,00 578 TL/m?2 6% 434.656,00 TL
GUBRE HAVUZU 570,00 | 483 TL/m2 6% 258.791,40 TL
TAMIR ATOLYESI 360,00 369 TL/m? 6% 124.869,60 TL
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BUZAGI ] ]
KULUBELER] 630,00 369 TL/m 6% 218.521,80 TL
SILAJLAR 3.032,00 369 TL/m? 6% 1.051.679,52 TL
SIVI GUBRE , .

HAVUZU 4.000,00 228 TL/m 6% 857.280,00 TL
TESIS ICI YOLLAR, ELEKTRIK VE SU ALTYAPI TESISLERI ILE

CEVRE DUZENLEMELERI 1.399.912,88 TL

TOPLAM 11.650.000,00 TL

4.12 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve
Satis Bedelleri ile Bunlarin Segilmesinin Nedenleri

Bu y6ntemde Pazar bilgilerinden faydalaniimig, bdlgede yakin dénemde pazara
cikarilmis benzer gayrimenkuller dikkate alinarak Pazar dederini etkileyebilecek
kriterler cercevesinde fiyat ayarlamasi yapilmis ve konu arsa igin satis birim
fiyatlari belirlenmistir.

Bulunan emsaller konum, serefiye, buyutklik, reklam kabiliyeti, kullanim
fonksiyonu gibi kriterler dahilinde karsilagtirilmistir.

Bunun sonucunda emsallerde olusmus olan birim m2 dederleri degerlemesi
gayrimenkullerin yeri, konumu, blyukligl ve cevrede bu blylklikte arsanin
azhdi, misteri celbi, manzara ve amacina uygun kullanilabilirlik gibi nedenlerden
dolayi asagida belirtildigi gibi olusmustur.

1-) Alp Emlak Gayrimenkul: 0 (532) 456 67 20

Degerleme konusu parsellere yakin konumda bulunan, kadastral yola cepheli
oldugu 6grenilen 4.000,00 m2 alanl tarla vasifi tasinmazin 165.000 TL bedelle
satilik oldugu 6grenilmistir. (41,25 TL/m?2)

2-) Otc Gayrimenkul Danismanhgi: 0 (212) 227 50 50

Degerleme konusu parsellere yakin konumda bulunan, kadastral yola cepheli
oldugu 6grenilen 6.050,00 m2 alanh arsa vasifli tasinmazin 250.000 TL bedelle
satilik oldugu 6grenilmistir. (41,32 TL/m?2)

3-) Cagla Gayrimenkul: 0 (288) 412 25 75

Degerleme konusu parsellere yakin konumda bulunan, kadastral yola cepheli
oldugu 6grenilen 1.800,00 m2 alanh tarla vasifli tasinmazin 95.000 TL bedelle
satilik oldugu 6grenilmistir. (52,77 TL/m?2)

4-) Sahibinden: 0 (537) 395 47 22

Dederleme konusu parsellere yakin konumda bulunan, kadastral yola yakin
konumda oldugu 6grenilen 2.300,00 m2 alanh tarla vasifli tasinmazin 60.000 TL
bedelle satilik oldugu 6grenilmistir. (26,09 TL/m?2)
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EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMiINE GORE ARSA DEGERI HESAPLAMASI

179.133,60 m2 x 40,00 TL/m2 = 7.165.344,00 TL olarak hesaplanmistir.

4.13 Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

ADA / KAPALI ALAN AYLIK KiRA YILLIK KiRA
PARSEL (MEVCUT) BEDELI(TL/AY) BEDELI(TL/YIL)
4077 PARSEL | 17.349,00 m? 46.000 TL/AY 552.000,00 TL
TOPLAM 552.000,00 TL

Makine ve Demirbaslarin Degerlendirilmesi

Blylk bas hayvancilik besiciligi ve st Uretim faaliyeti yapilan tesis icerisinde
takribi 1.000 buylk bas hayvan ile yillik ortalama 5.800 ton sut dretimi
gerceklestiriimektedir.

2010 yiinda insa edilen tesis igerisinde kullanilan makine ve demirbaslar
Uzerinde yapilan incelemede ortalama 5 yasinda olduklari, dedgerleme glni
itibari ile calisir durumda olduklari, bakimlarinin diizenli olarak yapilmis oldugu
goéralmustar.

Yapilan inceleme ve arastirmalar sonucu s6z konusu makine ve demirbagslarin
yaslari, kullanim durumlari, yipranma ve asinma oranlari ile teknolojik eskime
g6z o6nlinde bulundurulmus olup 2. el piyasa dederleri asagidaki sekilde hesap
ve takdir edilmistir.

. . . - = . TOPLAM 2. EL
MAKINE TESISAT VE DEMIRBAS ADI | ADET | BIRIM FIYATI PiYASA DEGERI

Sit Sagma Makinasi 13 1.900,00 TL 24.700,00 TL
Sit Sagma Makinasi Aksami 1 35.000,00 TL 35.000,00 TL
Sit Sagim Sistemi Ek 1 9.000,00 TL 9.000,00 TL
Buzagdi Mama Makinasi 2 14.000,00 TL 28.000,00 TL
Basingli Su Makinasi 1 4.500,00 TL 4.500,00 TL
Kamera Sistemi 1 13.000,00 TL 13.000,00 TL
Paratoner (3 Adet) 1 6.000,00 TL 6.000,00 TL
Buzadi Mama Makinasi 1 5.500,00 TL 5.500,00 TL
Sut Emzirme Kovasi 1 6.100,00 TL 6.100,00 TL
Plastik Miknatis 1 1.400,00 TL 1.400,00 TL
Cim Bicme Makinasi 2 1.100,00 TL 2.200,00 TL
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Ultrasonografi Cihazi 1 12.500,00 TL 12.500,00 TL
Su Aritma Cihazi 1 1.000,00 TL 1.000,00 TL
Vakum Pompasi 3 9.000,00 TL 27.000,00 TL
Sicaklik Olcer 1 1.000,00 TL 1.000,00 TL
Sepet 1 1.000,00 TL 1.000,00 TL
Hayvan Tanimlama Kolyesi 90 250,00 TL 22.500,00 TL
Ahir Havalandirma Fanlar ve Tesisatlari 22 15.000,00 TL 330.000,00 TL
Tarim Rémorku 1 5.000,00 TL 5.000,00 TL
John Deere Traktdr Ek Kepce 1 22.000,00 TL 22.000,00 TL
John Deere Traktér Ek 1 7.500,00 TL 7.500,00 TL
Buz Dolabi (Ilag Sogutma) 1 800,00 TL 800,00 TL
Buz Dolabi 1 750,00 TL 750,00 TL
Iki Kapili Buz Dolabi 1 500,00 TL 500,00 TL
Buz Dolabi (Bosch) 1 1.200,00 TL 1.200,00 TL
Su Deposu 1 600,00 TL 600,00 TL
Tesis Icerisinde Kullanilan Ofis Mobilyalari 1 11.000,00 TL 11.000,00 TL
Buz Dolabi 5223 Nh Frost 1 700,00 TL 700,00 TL
Derin Dondurucu - Dipfriz 1 800,00 TL 800,00 TL
Sut Emzirme Kovasi 1 4.500,00 TL 4.500,00 TL
Mazotlu Isitici 1 1.700,00 TL 1.700,00 TL
Klima (Ilag Sogutma) 1 1.200,00 TL 1.200,00 TL
Dogum Krikosu 1 1.400,00 TL 1.400,00 TL
Hayvan Boyun Kilidi 1 4.500,00 TL 4.500,00 TL
Hafiza Pili 100 20,00 TL 2.000,00 TL
Yemlik 1 2.100,00 TL 2.100,00 TL
Bilgisayar Otomasyon Sistemi 1 4.000,00 TL 4.000,00 TL
Derin Dondurucu - Bosch 1 800,00 TL 800,00 TL
Dalgic Pompalar ve Kompresorler

Elelgtfik Tespisatlarl Uzerirﬁ)e 1 14.000,00 TL 14.000,00 TL
'g?faslte?iKullanllan Brandalar ve Slaj 1 18.000,00 TL 18.000,00 TL
Sit Yalama Kovalari 1 1.400,00 TL 1.400,00 TL
Hp Laptop-JAS16EA 1 900,00 TL 900,00 TL
HP 400G2PD-Bilgisayar 1 1.100,00 TL 1.100,00 TL
HP H5H91EA-Bilgisayar 1 800,00 TL 800,00 TL
Su Tankeri 1 3.500,00 TL 3.500,00 TL
Forklift Ekler 1 60.000,00 TL 60.000,00 TL
Inek - Buzagi Maketi 1 1.500,00 TL 1.500,00 TL
Dipfriz 1 600,00 TL 600,00 TL
Gress Makinasi 1 1.100,00 TL 1.100,00 TL
Bosch Camasir Makinesi 1 1.300,00 TL 1.300,00 TL
Termosifon — Bosch 1 1.900,00 TL 1.900,00 TL
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Kirec Onleyici Aritma Cihazi 1 2.400,00 TL 2.400,00 TL
Mikrogipli Tasma 1 17.000,00 TL 17.000,00 TL
Kum Torbasi 1 8.100,00 TL 8.100,00 TL
Sit Sogutma Tanki 1 80.000,00 TL 80.000,00 TL
Jeneratdr - Yangin Gulvenlik Sistemleri 1 40.000,00 TL 40.000,00 TL
Kantar ve Ekleri 1 28.000,00 TL 28.000,00 TL
GUlbre Siyirici - Separator 1 100.000,00 TL 100.000,00 TL
Sat Sagim Makinasi 1 350.000,00 TL 350.000,00 TL
Sat Sagim Unitesi 1 175.000,00 TL 175.000,00 TL
TOPLAM 1.510.050,00 TL
ARACLAR
MARK . MOTO iKiNCi EL
PLAKA | | MODEL YIL |[CiINS RENK - YAKIT | KM-SAAT o
34 UE DOBLO COM. GRI 1298 .
438 FIAT 13 MIeT | 2012 | PANELVAN (Mistik) e DIZEL | 251.309 KM | 26.000 TL
34 BZ | JOHN 5725 4WD N - 4523C - 13.486
2876 | DEERE KABINLI 2011 | TRAKTOR YESIL p DIZEL SAAT 65.000 TL
FOCUS III - -
34JS | rorp | TREND X1.6 | 2012 |OTOMOBIL| GRI 160cc | DIiZEL | 180.646 KM | 52.000 TL
8570 TDCI SEDAN (Aytozu)
34 UE | HYUND | ACCENT ERA OTOMOBIL | GRI (Acik -
2075 Al 1.5 CRDI 2011 |7 oEpaN Metalik) 1493cc | DiZEL | 215.870 KM | 29.000 TL
34 ES | WOLKS OTOMOBIL - -
2395 | AGEN POLO 2014 HECBEK GRi 1390cc | BENZIN | OKUNMADI | 50.000 TL
TOPLAM 222.000 TL
DIGER iS MAKINELERI
. MOT KM- IKINCI EL
PLAKA | MARKA MODEL YIL CiNs RENK or | YAKIT | o it FIVAT
M 1030 ST -
34-00- TELESKOBIK 101 - 11.033
11-8034 | MANITOU (TEtEI;,)AND 2011 | oniiier | KIRMIZI | o | DIZEL | “o0 190.000 TL
68-00- 2706 TELESKOBIK : 1.887
17.0013 | KRAMER (TEtEE,)AND 2016 | ' CORKLIFT SARI | 75BG | DIZEL | Jpat 175.000 TL
34-00- MINI - OKUNMA
11-8032 GEHL SL 3840 SX | 2011 YUKLEYiCi SARI |35 BG| DizEL DI 40.000 TL
Lo DUO 16CBM YEM DAGITIM - OKUNMA
-------- SILOKING (16M3) 2011 VAGONU KIRMIZI | 128PS | DizZEL DI 220.000 TL
TOPLAM 625.000 TL

MAKINE VE DEMiRBAS 2. EL TOPLAM DEGERI 2.357.050,00 TL
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4.14 Degerleme Konusu Tasinmazin Sigorta Degeri

Dederleme konusu 4077 parsel Uzerinde yer alan yapilarin sigorta dederi
hesaplamasi asadidaki sekilde yapilmistir;

Yapilar icin; Mimarlik ve Muhendislik Hizmetleri Sartnamesinin 3.2. maddesi
geregince “Mimarlik ve Mihendislik Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2018 vyili
Yap! Yaklasik Birim Maliyeti Hesabi Tablosu” kullanilarak sigorta dedgeri
hesaplanmistir.

ADA PARSEL KAPALI ALAN GUNCEL SiGORTA DEGERI
4077 PARSEL 17.349,00 m? 11.650.000,00 TL
TOPLAM 11.650.000,00 TL

4.15 Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

TAKBIS belgesi lzerinde yapilan incelemeler neticesinde, dederleme konusu
tasinmazin tapu kaydi Gzerinde yer alan takyidatlar belirlenerek 3.5 béliminde
belirtilmistir. Lilleburgaz Imar ve Sehircilik Miduarligi'nde yapilan inceleme
sonucu, dederleme konusu tasinmaz ile ilgili mer’i imar durumu belirlenmistir.

4.16 Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve
Varsayimlar ile Ulasilan Sonuglar

Degerleme tarihi itibar ile parsel lzerinde yeni gelistirilmis herhangi bir proje
bulunmamakta olup dederleme calismasi, parsel lzerindeki mevcut proje igin
yapimistir.

4.17 En Yiiksek ve En Iyi Kullanim Degeri Analizi

Degerlemesi yapilan bir tasinmazin, fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin
verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve en yiksek degeri getirecek en olasi
kullanimidir. Dederleme konusu tasinmaz mevcut durumda sanayi tesisi olarak
kullanilmakta olup, gerek imar durumu gerekse parsel lUzerindeki yapinin insai
ozellikleri g6z 6ninde bulunduruldugunda tasinmazin mevcut durumda oldugu
sekilde st ve besi tesisi olarak kullanimin en etkin ve verimli kullanim sekli
olacagi goristne varilmistir.

4.18 Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
Tasinmaz; ana gayrimenkul niteliginde olup, parsel (zerinde kat irtifaki

kurulmamis ve bagimsiz bolim tescili yapilmamistir. Tasinmaz; tam milkiyet
yapisina sahiptir.
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4.19 Hasilat Paylasimi ve Kat Karsilig: Yontemi ile Yapilacak Projelerde,
Emsal Pay Oranlari

Degerleme tarihi itibar ile parsel Gzerinde yeni gelistirilmis herhangi bir proje
veya parsel icin yapilmis herhangi bir hasilat paylasimi ya da kat karsiligi
sdzlesmesi bulunmamaktadir.

BOLUM 5
ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRiLMESI

5.1 Farkli Degerleme Metodlarinin ve Analizi Sonuglarinin
Uyumlastirilimasi ve Bu Amacla Izlenen Yontem ve Nedenler

Degerlemeye konu tasinmazin piyasa dederinin bulunmasinda “Emsal
Karsilastirma Yontemi” kullanilmistir. Elde edilen emsal tasinmaz degerleri géz
ontnde tutularak gayrimenkullin deger takdiri yapilmistir.

5.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer
Almadiklarinin Gerekgeleri

Yapilan dederleme c¢alismasi sonucu SPK Mevzuati uyarinca dederleme
raporunda yer almasi gereken asgari bilgiler rapor icerisinde bulunmaktadir.
Yapilan calisma proje dederleme olmadigindan, Raporun ‘“Igindekiler”
bélimunde yer alan konu basliklarindan 3.6 - 3.7 - 3.8 - 4.9 - 4.16 - 4.19 -
saylili bélimlere raporda yer verilmemistir.

5.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadigi

“3.3 Imar Durumu” bélimiinde detayli olarak agiklanmistir.

5.4 Degerlemesi yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin
veya Gayrimenkule Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim
Ortakhiklar1 Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigi

Degerleme tarihi itibari ile parsel lzerinde yeni gelistirilmis herhangi bir proje
bulunmamaktadir. Degerleme; tasinmazin gayrimenkul yatirm ortaklig
portféylne alinmasi amagh olarak yapilmamistir.
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BOLUM 6
SONUC
6.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Tasinmazin yukarida belirtilen 06zellikleri géz 6ninde bulunduruldugunda
“Satilabilir/Kiralanabilir” nitelikte oldugu 6ngorilmektedir.

6.2 Nihai Deger Takdiri

Iz Hayvancilik Tarim ve Gida Sanayi Ticaret Anonim Sirketi ‘nin talebi tzerine
yapilan inceleme sonucunda;

Kirklareli 1li, Lileburgaz Ilgesi, Celaliye Kdyl, 4077 parsel sayili “Arsa” nitelikli,
tapuda Iz Hayvancilik Tarim ve Gida Sanayi Ticaret Anonim Sirketi adina kayitl
179.133,60 m?2 alanh tasinmazin konumu, blyUkligd, fiziksel 6zellikleri dikkate
alinarak yapilan degerleme sonucunda 19.02.2019 tarihi itibari ile degerlerinin
asagidaki sekilde oldugu belirlenmistir;

Arsa Degeri 7.165.344,00 TL
Yapi Degeri 11.650.000,00 TL
Makine ve Demirbas Degeri 2.357.050,00 TL

TOPLAM 21.172.394,00 TL

-~ RAPORU HAZIRLAYANLAR

A %

iipSAMAN ydil CEVEN
Degerleme Uzmani Dederleme Uzmani
SPK Lisans No: 400699user saveimenkue  SPK Lisans No:401407

DEGERLEME VE DANISMANLI% A5
Yatan Cad Emiak 8ankav Xonutian No-24
A-3Biok X | D6 FATIHASTANBUL
ek U212635 11 6162Fax 021263513 93
FATINV D 73406392 83
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TASINMAZDAN GORUNUMLER
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CAYMIMENKUL DECERIENE DANENANIK A3

ARAGLARDAN GORUNUMLER

34 UE 5438 PLAKALI FIAT DOBLO
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CROMMENKUL DECIRIENE DANINANUIK A

34 BZ 7876 JOHN DEERE TRAKTOR
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CROMMENKUL OICIRUIENE DANINANUINK A

34 JS 8570 PLAKALI FORD FOCUS OTOMOBIL
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CROMIMENKUL DECERIENE DANSHANIK A5

34 UE 2075 PLAKALI HYUNDAI ACCENT
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KRAMER TELESKOBIK FORKLIFT
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SILOKiING YEM DAGITIM VAGONU
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T.C.
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi Kurulu
Say1 : BO26.SPK.0.17.00-41501~ 26 5 2396 04/04/2012

Konu : Listeye alinma talebiniz hk.

REHBER GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.
Akgsemsettin Mahallesi, Aksemsettin Caddesi No:33,
Kat:1-2, Fati/ISTANBUL

llgi: a) 10.01.2012 tarih ve 4 sayih yazimiz.
b) 10.02.2011 tarih ve 16 sayilh vazimiz,

lgi*de kayith basvurunuzda; Sirketinizin, Kurulumuzun Seri: VI, No: 35 sayilt
“Sermaye Piyasasi Mevzuatt Cergevesinde Gayrimerkul Degerleme Hizmeti Verecek
Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulea Listeye Alinmalanna lligkin Esaslar Hakkinda Teblig
(Teblig) ¢ergevesinde, gayrimenkul deferleme hizmeti vermek {izere Kurulea listeye alinmas
talep edilmigtir. Konunun goritgtldigi Kurul Karar Orgam'min 23.03.2012 tarth ve 10/342
sayih toplantisinda Sicketiniz talebinin olumiu kargilanmasina karar verilmigtir,

Bu ¢ergevede;

A)Sermaye piyasas) mevzuat uyannca yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetleri
kapsaminda Teblig htk@imlerine uyulmas: gerckmekte olup, ayrica, sermaye piyasas)
mevzaatl uyarnca yapilan degerleme islemlerinde, degerlemeyi yapanlann 01.05.2006
tarihinde vitrtirliige girmis bulunan Seri: VIII, No:45 sayili Sermaye Piyasasinda Uluslararas)
Degerleme Standartlan Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ekinde ver alan Uluslararas:
Degerleme Standartlanna aynen uymalannm ve bunlan uygulamalanmn zorunlu oldugu,

B) Sermaye piyasast mevzuati kapsanunda yapilacak gayrimenkul degerleme
faaliyetlerinizin mevzuata uygunlugunun Kurulumuzca izlenccefii ve mevzuata aykin
uygulamalarmzin  tespit edilmesi halinde Kurulumuz listesinden ¢gikantlmamz  yoluna
gidilebilecegi,

C) Kurulumuz internet sayfasimn gayrimenkul degerleme sirketleri boliiminde “genel
duyurular ve uyartlar™ bashklh kismunda yer alan stirekli bilgilendirme formu formatina uygun
olarak tarafimzca hazirlanacak strekli bilgilendirme formuna Kurulumuz internet sayfasinin

hususlannda bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

ilgili bsliimiinde ver verilmesi ve glincel turulmas: gerektigh

Kiirsad Sait BABUCCLJ
Muhasebe Standarilan Dairesi Bagkan:

MERKEZ Exiazonyr Yol 810m Nov 156 05530 ANKARA Tt (312) 29200 20 Aok (3120 200 2006 yrwh Wi ign etiat:
TSTANBUL TEMSILCTLICT Hartipo Mk, Askanxads Cocl W25 34367 S ISTANSIS Tol* (212) X4 55,00 Fwks () I35 5400 wowwspkaomtr
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