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1. SIRKET HAKKINDA BILGILER

1.1 GENEL BILGILENDIRME

Sirket 25 Nisan 2017 tarihi itibariyle Peker Holding Anonim Sirket'inden kismi bolinme yolu ile
ayrilarak “Peker Investment Gayrimenkul Anonim Sirketi” Gnvani ile kurulmustur. Sirket 25 Nisan

2017 tari

hi itibariyle ticaret sicilde tescil edilmistir ve ardindan gayrimenkul yatirim ortakhdi déntisim

icin Sermaye Piyasasi Kurulu’na basvuru yapmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 21 Eylil 2017

tarih ve

34/1144 sayili karari uyarinca bagvuru onaylanmig olup, SPK ve Gumruk ve Ticaret

Bakanlhgi izinlerine istinaden Sirket Gnvani 28 Eylul 2017 tarihinde ticaret siciline tescil ettirilerek,
Peker Gayrimenkul Yatirnm Ortakhdi A.S. olarak degistirilmistir.

Sirketin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi:

- istanbul Ticaret Sicil Mudurligi
- Sicil Numarasi :81769-5

iletisim Bilgileri;
Adresi Cumbhuriyet Mah. Yeni Yol 1 Sk. Bomonti Business
Center 8/1 Sisli/ ISTANBUL
internet Adresi Www.pekergyo.com
Telefon Numarasi 444 44 96
Faks Numarasi +90-212-241-00-90
1.2 TARIHGCE

Peker Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi A.S.nin faaliyetlerinin gelisimine iliskin bilgiler asagida
belirtildigi gibidir.

Sirket Peker Investment Gayrimenkul Anonim Sirketi unvani ile 25 Nisan 2017 tarihi
itibariyle Peker Holding Anonim Sirket’inden kismi bélinme yolu ile kurulmus olup, 25 Nisan
2017 tarihi itibariyle tescil edilmistir.

Sirket kurulusu sirasinda Peker Holding A.S.’den Atakdy NEF 22 Projesi’'ni, Sultan Makami
Konutlar’'ni ve Peker Holding London Ltd., Peker GMBH ve Peker Investment GMBH
sirketlerinin hisselerini kismi bdliinme suretiyle devralmistir.

28 Nisan 2017 tarihinde sirket sermayesi 17.000.000 TL’sindan 30.000.000 TL'ye
artirilmistir. Sirket sermayesinin 6dendigi SMMM Batuhan Hakan DURUKAN’in 31.07.2017
tarih ve SMMM-59580-2017-01 sayili raporu ile tespit edilmigtir.

Sirket yonetim kurulu gayrimenkul yatirim ortakligina déntugum karari alarak 6 Haziran 2017
tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na bagvuruda bulunmustur.

Sirket, Peker Holding London Ltd., Peker GMBH ve Peker Investment GMBH hisselerini
iligkili taraflarina satmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu 21.09.2017 tarih ve 34/1144 sayili toplantisinda alinan karar ile
Sirketin “Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.”ye dénugimuine onay vermigtir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onayini takiben 26 Eylul 2017 tarihinde esas s6zlesme
degisikligine iligkin genel kurul toplantisini yapmis ve 28 Eylul 2017 tarihinde tescil
islemlerini tamamlamistir.

Sirketimizin %32’sine takabul eden paylarinin halka arzi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
onayini takiben 15-16 Subat 2018 tarihlerinde talep toplamak suretiyle gergeklestiriimis
olup, sirketimiz hisseleri Borsa istanbul’da 22 Subat 2018 tarihi itibariyle islem gérmeye
baslamistir.
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1.3 ORTAKLIK YAPISI

Sirketimiz 100.000.000 TL kayith sermaye tavani icerisinde 73.100.000 TL tutarinda c¢ikariimis
sermayeye sahiptir. Sermayeyi temsil eden paylarin ortaklar arasindaki dagihmi asagidaki gibidir:

Hissedarlar Grubu Tird Pay TLEE?L")I 31 A;‘Sll'g
Hasan Peker A Nama 1.622.820 1.622.820
Ayseqgll Peker A Nama 813.847 813.847
Hasan Peker B Hamiline 31.482.708 31.482.708
Aysegul Peker B Hamiline 15.788.625 15.788.625
Diger B Hamiline 23.392.000 23.392.000

73.100.000 73.100.000

A grubu paylarin yénetim kurulu Gyelerinin se¢iminde aday goésterme imtiyazi bulunmaktadir. A
Grubu paylarin Yénetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi vardir.Yonetim
Kurulu’'nun 5 kisiden olugsmasi durumunda 3 adedi, 6 veya 7 kisiden olusmasi durumunda 4 adedi A
Grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan Genel Kurul tarafindan segilir.

Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsihginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B Grubu
yeni paylar ¢ikarilacaktir. Ancak, Yénetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladigi
takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin tima B Grubu ve hamiline yazili olarak cikarilr.

Sirket 21 Aralik 2018 tarihinde alinan yénetim kurulu karari ile ¢ikarilmis sermayesini beheri 1 TL
nominal degerde 43.100.000 adet pay karsiligi 43.100.000 TL tutarinda artirarak 73.100.000 TL'ye
cikartmistir. Artirllan sermayenin tamami 2017 yil karinin dagitiimayarak gecmis yil karlarina
aktariimis kismindan karsilanmis olup, hissedarlara sermaye paylari nispetinde bedelsiz olarak
dagitiimistir.

1.4 YONETIM KURULU

Sirketimizin  22.01.2018 tarihli Genel Kurul Karari ile ydnetim kurulumuz asagidaki sekilde
olusturulmustur. S6z konusu genel kurul karari 31.01.2018 tarihinde tescil edilmigtir.

Yénetim Kurulu Uyelerimizden Sayin ilker Mahmut Kalin 01.06.2018 tarihinde istifa etmistir. Ayni
tarih itibariyle, Sayin Mine Berra Doganer yonetim kurulu Uyesi olarak segilmis olup, s6z konusu
karar 05.06.2018 tarihinde tescil edilmigtir.

Yénetim Kurulu Uyelerimizden Sayin Bekir Murat OGEL 23.10.2018 tarihinde istifa etmistir. Ayni
tarih itibariyle, Sayin Sukran Keser yonetim kurulu Gyesi olarak secilmis olup, s6z konusu karar
06.11.2018 tarihinde tescil edilmigtir.

Adi Soyadi

Gorev Siiresi
Bitis Tarihi

Gorev Baslangi¢
Tarihi

Hasan Peker Yénetim Kurulu Bagkani 28.09.2017 27.09.2020
Aysegul Peker Yoénetim Kurulu Uyesi 28.09.2017 27.09.2020
Fatih Peker Yénetim Kurulu Uyesi 28.09.2017 27.09.2020
Slkran Keser Yoénetim Kurulu Uyesi 23.10.2018 27.09.2020
Soner Kayserilioglu Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 28.09.2017 27.09.2020
Mine Berra Doganer Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi 01.06.2018 27.09.2020




Yonetim Kurulu Komiteleri

Kurumsal Yonetim Riskin Erken

Denetim Komitesi
Komitesi Tespiti Komitesi

Mine Berra DOGANER Sor_le_r 5 Sor_le_r 3
KAYSERILIOGLU KAYSERILIOGLU
U Soner KAYSERILIOGLU Mine Berra DOGANER Fatih PEKER

Komitelerin galisma esaslari sirketimizin web sitesinde yayinlanmaktadir.

1.5 KAR DAGITIM POLITIKASI

Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. (Sirket)'in kar dagitiminda, 6ncelikle Turk Ticaret Kanunu,
Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi Mevzuati, diger ilgili mevzuat ile esas s6zlesmenin kar dagitimi
ile ilgili maddelerine uyulur. Dagitilacak kar payi tutarinin belirlenmesinde, ilgili mevzuatta
gergeklesen degisimler ve gelismeler, Sirket’'in uzun vadeli stratejisi, sermaye gereksinimleri, yatirim
ve finansman politikalari, karlilik ve nakit durumu dikkate alinir.

Sirketin yatirnm ve finansman ihtiyaglarindan kaynaklanan olaganusti bir durum olmadidi strece,
Ydnetim Kurulu dagitilabilir dénem karinin asgari %30’u kadar birinci temettlyl ortaklara nakit olarak
dagitmayi Genel Kurul'a teklif eder. Yénetim Kurulu, Genel Kurul’a yukarida belirtilen oranin altinda
nakit temettl dagitmayi veya nakit temettli dagitmamayi teklif ederse, bu tir bir teklifin dayanagi pay
sahiplerine agiklanir.

Kar dagitimi konusunda nihai karari Genel Kurul verir.
1.6 PERSONEL BILGISI

Sirketin Ust Diizey Yoneticileri:

Ad1 Soyadi Gorevi Is Adresi

Siikran Keser Genel Mudiir Cumhuriyet mah. Yeni Yol 1 Sk. Bomonti Businnes Center 8/1 Sisli Istanbul
Cem Ozsahin Genel Koordinator Cumhuriyet mah. Yeni Yol 1 Sk. Bomonti Businnes Center 8/1 Sisli Istanbul
Recep Yilmaz Mali isler Direktérii Cumhuriyet mah. Yeni Yol 1 Sk. Bomonti Businnes Center 8/1 Sisli Istanbul
Arif Ertiitiincii Finans Midiiri Cumhuriyet mah. Yeni Yol 1 Sk. Bomonti Businnes Center 8/1 Sisli Istanbul

Ust ydnetime saglanan faydalar

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemi igin, Ust dizey yoneticilere saglamis oldugu
faydalar édenen maaslardan ve ara¢ kiralama giderlerinden olugsmaktadir. Ust yonetime saglanan
faydalarin tutari agagidaki gibidir:

1 Ocak — 31 Aralik 2018

Ust yénetime saglanan faydalara iligkin giderler 1.226.700

1.226.700

Personel Sayisi: 8



2.1

2.2

2.3

PORTFOYDEKI VARLIKLAR

Atakoy NEF 22 Projesi

Sirketimiz istanbul ili, Bakirkdy ilgesi, Kartaltepe Mahallesi, 62 Ada 116 Parsel nolu arsanin
maliki olarak Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirm A.S. (Timur Gayrimenkul) ile
hasilat paylasimli ingaat ve kat karsilidi gayrimenkul satisi s6zlesmesi imzalamis olup, anilan
s6zlesmeye istinaden Timur Gayrimenkul s6z konusu arsa Uzerinde Atakdy NEF 22 isimli
gayrimenkul projesini gelistirmektedir. S6zlesmeye gére tim proje gelistirme ve insaat
maliyetleri Timur Gayrimenkul tarafindan kargilanmakta, ayrica projede yer alan bagimsiz
bolimlerin satis ve pazarlama faaliyetleri ve bunlarla ilgili olusan masraflar da yine Timur
Gayrimenkul tarafindan Ustlenilmektedir. Sirketimiz ise gelistirme masraflarinin higbirine
katilmamakta ve arsa karsiliginda projede olusan gelirden %50 oraninda pay almaktadir.

6 adet blokta yer alan 1438 adet konut ve 125 adet magazadan olusan projenin ingaatina ve
projede yer alan bagimsiz boélimlerin 6n satislarina 2014 yil icerisinde baslanmistir. Timur
Gayrimenkul tarafindan satigi yapilan bagimsiz bélimlerin teslimine baslanmis olup, teslimi
yapilan bagimsiz boélimlere (1275 adet konut ve 89 adet isyeri) ait arsa pay! faturalari Nef'e
fatura edilmistir. 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle teslimi yapilmayan bagimsiz bélimlere (163
adet konut ve 36 adet isyeri ) iliskin arsa paylari stoklarda yer almaktadir.

Bununla birlikte, 28 Aralik 2017 tarihinde Sirket ile Timur Gayrimenkul arasinda yapilan
protokol ile Nef Atakdy 22 projesinde yer alan 23 adet ticari alan toplam 74.898.337 TL
bedelle satin alinmisti. S6z konusu badimsiz birimlerin 6n satiglari devam etmekte olup,
teslimi yapilan bir bagimsiz bélim olmadid i¢in ilgili bagimsiz birimler yil sonu itibariyle
stoklarimizda yer almaktadir.

Sultanmakami Konutlari

Sirketimiz istanbul ili, Uskidar ilgesi, Cengelkdy Mahallesi 879 ada, 51 parsel lizerinde yer
alan “Sultan Makami Sitesi” igcindeki konutlardan 3 tanesinde (B29 Blok 1 ve 2 Nolu Bagimsiz
Bolimler ile C4 Blok 3 Nolu Bagimsiz Bolum) tek malik olup, 7 tanesinde (A21 Blok 1 ve 2
Nolu Bagimsiz Bélimler, C1 Blok 2 Nolu Bagimsiz Bolim, C2 Blok 1 Nolu Bagimsiz Bolim,
C5 Blok 2 Nolu Bagimsiz Bolim, C32 Blok 3 Nolu Bagimsiz Bélim ve C33 Blok 3 Nolu
Bagimsiz Bolum) ise muhtelif oranlarda hisse sahibidir.

S6z konusu projeden 2018 yilinda %10 civarinda hissemiz bulunan 2 adet bagimsiz bélim
ile %56,20 hissemiz bulunan bir adet bagimsiz bélumun satisi1 gergeklesmisgtir.

S6z konusu bagimsiz boluimlerin satiglari devam etmekte olup, bagimsiz bélimler satildik¢a
elde edilen gelir malikler arasinda paylasiimaktadir.

Peker Proje Gelistirme ve Danismanlik A.S. (Camlica Arsasi)

Sirketimiz, Peker Proje Geligtirme ve Danigmanlik A.$.’nin %100 oraninda sahibi olup, Peker
Proje Geligtirme ve Danismanlik Hizmetleri A.S. (Peker Proje)’nin sermayesi 100.000 TL’dir.
Peker Proje, istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Altunizade Mahallesi, 1127 Ada 1 Parsel, 1127 Ada
2 Parsel, 1127 Ada 3 Parsel, 1139 Ada 3 Parsel, 1139 Ada 4 Parsel ve 1139 Ada 5
Parsellerde bulunan arsalarin yaklasik %95 oranindaki hisselerinin maliki durumunda iken,
doénem icinde geriye kalan tim hisseler de satin alinmis ve s6z konusu arsaya %100 oraninda
sahip olunmustur. S6z konusu hisselerin dnemli bir bélimu Gzerinde Hasan Peker intifa hakki

sahibi olup, Peker Proje kuru mulkiyet hakkina sahip durumdadir.



2.4 Heinsberg Bina

2

5

Sirketimiz tarafindan, 18.12.2017 tarihinde Almanya’nin Heinsberg sehrinde, Oberbruch
Tapu Katigine (3.171 ila 3.218 (dahil) sayfa no) kayitli, Ada No:2 ve Parsel No:247’de
konumlu 48 dairelik bir bina toplam 1.110.000 Euro’ya satin alinmis ve satis bedeli 6denmis
ve gayrimenkulin mulkiyet devir islemleri tamamlanmistir. S6z konusu binanin
renovasyonunun tamamlanarak kiraya verilmesi amaclanmaktadir. Binanin renovasyon
calismalari devam etmekte olup, yil icerisinde tamamlanmasi 6ngorilimektedir.

Gravesend Bina/Arsa

Sirketimiz tarafindan 06.03.2018 tarihinde Ingiltere’nin Gravesend Kentinde, M Block,
Gravesend and North Kent Hospital, Bath Street, Gravesend, Kent, DA11 ODG adresinde,
4,752 mt2 bina, 3.500 mt2 toplam arsa alani bulunan bir adet gayrimenkul 2.300.000 GBP’ye
satin alinmistir. S6z konusu binanin konuta dénastirilerek satilmasi planlanmaktadir.

DEGERLEME RAPORLARININ OZETLERI

Sirketimiz portfoytindeki Turkiye’deki gayrimenkullerle ilgili degerleme raporlari Adres Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik A.S., Almanya’da yer alan gayrimenkul ile ilgili degerleme raporu Tanja
Struck Uzman Gayrimenkul Degerleme Ofisi ve ingiltere’de yer alan gayrimenkul ile ilgili degerleme
raporu Southview Surveyors LLP tarafindan hazirlanmis olup, degerleme ile ilgili 6zet bilgiler
asagidaki gibidir (belirtilen tutarlar KDV harigtir).

4.

Gayrimenkul Adi Ekspevrtlz_ P‘.ar"’.‘ Ekspertiz Raporu Tarihi ve No
Degeri Birimi

saE;aznz Projesi Arsa 132.133.386 TL 25/12/2018 - 0ZL. 201800303
NEF 22 Projesi 23 Adet 79.570.793 TL 25/12/2018 - 0ZL201800303
Ticari Unite

Sultan Makami Konutlari 34.580.626 TL 25/12/2018 - OZL.201800302
Camlica Arsasi 77.619.467 TL 03/10/2018 - OZL201800216
Heinsberg Bina 4.000.000 Euro 14.12.2018
Gravesend Bina/Arsa 2.750.000 GBP 15.12.2018

SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE iLISKIN ONEMLiI GELISMELER

a)

Hesap donemi igerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iligskin agiklamalar:

Sirketimiz, Turk Ticaret ve Sermaye Piyasasi Hukuku mevzuati hukimlerine istinaden,
bagimsiz denetime tabidir. S6z konusu bagimsiz denetim faaliyeti, 2018 yili icin Guney
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musgavirlik Anonim Sirketi tarafindan yerine
getirilmektedir.




b)

d)

9)

h)
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Sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek
nitelikteki davalar ve olasi sonuglari hakkinda bilgiler:

Yoktur.

Mevzuat hiikimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim organi uyeleri
hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirirmlara iligkin agiklamalar:

Yoktur.

Gecmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasilip ulagilamadigi, genel kurul kararlarinin
yerine getirilip getiriimedigi, hedeflere ulagilamamigsa veya kararlar yerine
getiriimemisse gerekgelerine iligkin bilgiler ve degerlendirmeler:

Sirket 2017 yili hedeflerine ulagmistir.

Sirketin kamuya acgiklanan operasyonel ve finansal performans hedeflerine ulasip
ulagamadigina iligkin degerlendirmeler:

Bulunmamaktadir.

Yil igerisinde olaganiistii genel kurul toplantisi yapiimigsa, toplantinin tarihi, toplantida
alinan kararlar ve buna iligkin yapilan igslemler de dahil olmak lizere olagantistii genel
kurula iligkin bilgiler:

22.01.2018 tarihinde gergeklestirilen genel kurul toplantisi pay sahiplerinin tamaminin hazir
bulunmasi nedeniyle ¢agrisiz yapilmistir. Genel kurulda Esas Soézlesme degisikligi karari
alinmis ve mevcut Uyelere ilave olarak 1 adet Yénetim Kurulu Uyesi segilmistir. S6z konusu
genel kurul karari 31.01.2018 tarihinde tescil edilmistir.

Sirketin yil icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
cercevesinde yapilan harcamalara iligkin bilgiler:

Yapiimamistir.

Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; hakim sirketle, hakim sirkete bagl bir sirketle,
hédkim sirketin yonlendirmesiyle onun ya da ona bagh bir sirketin yararina yaptigi
hukuki igslemler ve ge¢cmis faaliyet yilinda hakim sirketin ya da ona bagh bir sirketin
yararina alinan veya alinmasindan kaginilan tiim diger énlemler:

Sirket, bagh sirket degildir.

KARSILASTIRMALI FINANSAL TABLOLAR

Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iligkin yonetim organinin analizi ve
degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gergceklesme derecesi, belirlenen stratejik
hedefler karsisinda sirketin durumu:

Y1l sonu itibariyle Atakdy Nef 22 Proje’sinde ingaati tamamlanan bagimsiz bdlimlerin
teslimleri devam etmektedir. Bu mahiyette 1.364 (1.275 adet konut ve 89 adet isyeri) adet
bagimsiz boélimun teslimleri tamamlanmis olup, arsa payi faturalari diizenlenmistir.

Bununla birlikte, Sirketimizin yurtdigi proje gelistirme hedefleri gergevesinde ingiltere’nin
Gravesend kentinde bir adet eski hastane binasi alimi gergeklesmistir. S6z konusu alim
8



Sirket'imizin yurtdisinda yatirim vizyonunu desteklemektedir.

Gecmis yillarla karsgilagtirmalh olarak sirketin yil icindeki satiglari, verimliligi, gelir
olusturma kapasitesi, karlihgi ve borg/6z kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin
sonuglarn hakkinda fikir verecek diger hususlara iligskin bilgiler ve ileriye doéniik

Sirketimizin kurulus tarihi 25.04.2017 olup, 31.12.2017 ile 31.12.2018 tarihli karsilastirmall

Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina

Sirketimizin sermayesinin karsiliksiz kalmasi ve borca batiklik durumu yoktur.

5.2

beklentiler:

mali tablolar asagida yer almaktadir.
5.3

iligkin tespit ve yonetim organi degerlendirmeleri:
5.4

Varsa sirketin finansal yapisini iyilestirmek i¢in alinmasi dusunulen 6nlemler:

Yoktur.

5.5 Finansal Durum Tablosu

Sirketimizin 31 Aralik 2018 tarihli konsolide finansal durum tablosu karsilastirmali olarak

asagidaki gibidir:

Cari donem Gegmis dénem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Not 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Varliklar
Donen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 3 5.368.513 2.173.469
Ticari alacaklar
- lligkili taraflardan ticari alacaklar 19 - 21.066.419
- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 4.353.431 5.399.985
Diger alacaklar
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.248.158 926.216
Stoklar 6 187.103.020 319.500.767
Pesin 6denmis giderler 7 299.319 114.836
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 17 82.501 182.589
Diger doénen varliklar 8 451.608 544.290
Toplam donen varliklar 198.906.550 349.908.571
Duran varliklar
Ticari Alacaklar
- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 19 254.570.842 242.552.194
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 529 529
Yatinnm amagli gayrimenkuller 9 71.056.908 30.129.180
Maddi duran varliklar 10 9.608 329
Pesin 6denmis giderler 5.016.721
Ertelenmis vergi varligi 17 1.912.609 1.508.113
Toplam duran varliklar 327.550.496 279.207.066
Toplam varliklar 526.457.046 629.115.637




Cari donem

Gegmis dénem

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Not 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Kaynaklar
Kisa vadeli yukiimliiliikler
Kisa vadeli bor¢lanmalar 4 65.620.350 43.601.336
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 4 48.841.969 66.644.388
Ticari borglar
-lliskili olmayan tarafiara ticari borglar 5 40.766.069 37.422.968
Ertelenmis gelirler 7 12.861.338 70.777.553
Diger borglar
- lligkili taraflara diger borglar 19 25.411.500 48.595.217
Calisanlara saglanan faydalara iligskin borglar 174.829 167.470
Diger kisa vadeli yukimlultkler 8 1.556.847 169.921
Toplam kisa vadeli yiukiimliiliikler 195.232.902 267.378.853
Uzun vadeli yiikiimliliikler
Uzun vadeli borglanmalar 4 8.602.659 48.499.473
Uzun vadeli karsilklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 42.825 32.662
Toplam uzun vadeli yikiimliiliikler 8.645.484 48.532.135
Toplam yiikiimliiliikler 203.878.386 315.910.988
Odenmis sermaye 12 73.100.000 30.000.000
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis diger
kapsamli gelirler veya giderler
- Tanimlanmig fayda planlari yeniden 6lgim kazanglari / 6.168 (3.378)
(kayiplarr)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 6.000.000 -
Gegmis yillar karlar 234.108.027 234.062.050
Net dénem kari 9.364.465 49.145.977
Toplam 6zkaynaklar 322.578.660 313.204.649
Toplam yiikiimliiliikler ve 6zkaynaklar 526.457.046 629.115.637
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5.6 Kar-Zarar Tablosu

Sirketimizin 01 Ocak 2018 — 31 Aralik 2018 dénemi konsolide kar-zarar tablosu karsilastirmali olarak
asagidaki gibidir:

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmis gecmis

1 Ocak — 25 Nisan —

31 Aralik 31 Aralik

Kar veya zarar kismi Notlar 2018 2017
Hasilat 13 127.595.460 386.720.573
Satislarin maliyeti (-) 13 (138.022.331) (400.843.972)

Briit kar (10.426.871) (14.123.399)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (183.500) -
Genel yonetim giderleri (-) 14 (6.383.183) (2.693.260)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 15 147.392.874 64.355.015

Esas faaliyetlerden diger giderler

15 (88.489.130)

(43.570.320)

Finansman gelir/(gideri) 6ncesi faaliyet kari

41.910.190

3.968.036

Finansman gelirleri
Finansman giderleri (-)

16 5.278.253
16 (38.230.860)

10.659.676
(48.169.510)

Vergi 6ncesi donem kari / (zarari) 8.957.583 (33.541.798)
Vergi geliri / (gideri)

- Cari dénem vergi gideri - -
- Ertelenmis vergi geliri 406.882 71.122.102
Sirdiiriilen faaliyetlerden net dénem kan 9.364.465 37.580.304
Durdurulan faaliyetler - 11.565.673
Net donem kari 9.364.465 49.145.977
Donem karinin dagilimi

Ana ortaklik paylari 9.364.465 49.145.977
Pay basina kazang¢ 0,31 1,63
Diger kapsamli gelir/(gider) kismi

Diger kapsamli gelir 9.546 3.313.231
Kar veya zararda yeniden siniflandirilamayacaklar

- Calisanlara saglanan faydalara iligskin aktieryal (kayip)/kazang 11.932 (4.223)
- Vergi etkisi 17 (2.386) 845
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacaklar

- Yabanci para gevrim farklarindaki degisim - 3.316.609
Toplam kapsamli gelir 9.374.011 52.459.208
Toplam kapsaml gelirin dagilimi:

- Ana ortaklik paylari 9.374.011 52.459.208
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5.7 Hisse Performansi

Peker Gayrimenkul Yatirirm Ortakhgi A.S.
Hisse Performansi

10

21.02.2018

05.03.2018
15.03.2018

27.03.2018
14.05.2018

24.05.2018
13.08.2018

06.04.2018
18.04.2018
02.05.2018
05.06.2018
18.06.2018
28.06.2018
10.07.2018
20.07.2018
01.08.2018
29.08.2018
11.09.2018
21.09.2018
03.10.2018
15.10.2018
25.10.2018
07.11.2018
19.11.2018
13.12.2018
25.12.2018
07.01.2019
17.01.2019
29.01.2019
08.02.2019
20.02.2019
04.03.2019

Sirketimiz hisseleri pay basina 5,5 TL (dizeltimig 2,24) fiyatla 15-16 Subat 2018 tarihinde halka arz
edilmis ve 21 Subat 2018 tarihi itibariyle Borsa istanbul'da islem gérmeye baslamistir. Bununla
birlikte, sirketimizin gergeklestirdigi sermaye artisi ile hak sahiplerine %143,667 oraninda bedelsiz
hisse senedi dagitiimis ve s6z konusu bolinme islemi ile 09.01.2019 tarihinde hisse fiyatimiz 9,20
TL’den 3,776 olarak duzeltiimis fiyat ile islem gérmeye baslamistir.

Halka arz tegvikleri kapsaminda 45 gun sureli verilen geri alim taahhiadinin de etkisiyle halka arzi
takip eden dénemde bir slire yatay seyreden hisse fiyati Nisan — Aralik déneminde yukari yonlu bir
hareket gostermis ve 27 Aralik 2018 tarihinde 8,59 TL ile en ylksek seviyesine ulasmig, sonrasinda
yasanan duzeltme hareketi ile en son 08 Mart 2018 tarihi itibariyle kapanis fiyati 5,00 TL olmustur.
Bu veriler anilan donemde %123 oraninda bir artisa isaret etmektedir.

BIST-100 endeksinin 21 Subat 2018 tarihindeki acgilis seviyesi 113.432,85 ve 8 Mart 2019 kapanis
seviyesi ise 101.538 puan olup, bu dénemde %10,5’lik azalis gostermistir. Buna gore, hissemiz ayni
dénemde BIST 100 endeksine gbre %133,7 pozitif getiri saglamistir.
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5.8 Portfoy Sinirlamalarina Uyum Kontrolii

Sirketimizin portféy sinirlamalarina uyum kontrol tablosu asagida yer almaktadir.

Konsolide olmayan/Bireysel finansal tablo ana hesap kalemleri Tebligdeki ilgili
Diizenleme 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
A Para ve sermaye piyasasi araglari Md. 24/(b) 5.275.683 1.369.720
B. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/(a) 232.441.953 341.407.488
C. istirakler Md. 24/(b) 40.000.000 40.000.000
iligkili taraflardan ticari alacaklar Md. 23/(f) - -
Diger varliklar 260.613.753 271.247.394
D. Toplam varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 538.331.389 654.024.602
E. Finansal borglar Md. 31 114.564.978 158.745.197
F. Diger finansal yikiumliltkler Md. 31 - -
G. Finansal kiralama borglari Md. 31 - -
H. iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) Md. 23/(f) - 27.423.217
i. Ozkaynaklar Md. 31 370.343.147 359.338.886
Diger kaynaklar 53.423.264 108.517.302
D. Toplam kaynaklar Md. 3/(p) 538.331.389 654.024.602
Konsolide olmayan/Bireysel diger finansal bilgiler Tebligdeki ilgili
Diizenleme 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Al. Parave Sermaye Piyasas! araglarinin 3 yilik gayrimenkul 6demeleri igin tutulan kisim
Md. 24/(b) - -
A2. Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / Ozel Vari-Katiima Hesabi ve TL cinsinden
vadeli mevduat / Katilma hesabi 4.572.666 1.369.720
A3. Yabanci sermaye piyasasi araglari Md. 24/(d) - -
B1. Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler, gayrimenkule dayali haklar
Md. 24/(d) 29.238.562 -
B2. At tutulan arsa/araziler Md. 24/(c) - -
Cl. Yabanci istirakler Md. 24/(d) - -
C2. Isletmeci sirkete istirak Md. 28/1(a) - -
J. Gayrinakdi krediler Md. 31 - -
K. Uzerinde proje gelistirilecek, miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek
bedelleri Md. 22/e - -
L. Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araclari yatirnmlarinin toplami Md. 22/(1) 637.647 580.000
Tebligdeki ilgili Asgari /
Portféy Sinirlamalan diizenleme Azami Oran 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli
' arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/(e) <% 10 %- %-
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule
dayal Haklar (*) Md. 24/(a), (b) >0 51 | %43,18 %52,20
Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile Istirakler Md. 24/(b) <% 49 %8,31 %6,33
4. Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari Md. 24/(d) <% 49 %10,38 %.-
5. Atil Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) <% 20 %0 %-
6. isletmeci Sirkete istirak Md. 28/1(a) <% 10 %-
7. Borglanma Siniri Md. 31 <% 500 930,93 %°51,81
8 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma
’ Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md. 24/(b) <% 10 %0,88 %0,21
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
’ Yatinimlarinin Toplami Md. 22/(l) <% 10 %0,01 %-
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