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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
is Portfoy Yonetimi A.S. Genel Kurulu’na;

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

ls Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu (“Fon”)’nun 31 Aralik 2018 tarihli finansal
durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamili gelir
tablosu, toplam deger/net varlik de§eri deg@isim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalarinin ézeti de déhil olmak (zere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini
denetlemis bulunuyoruz.

Gortiglimiize gére ilisikteki finansal tablolar, Fon'un 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayn\ tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Yatinnm Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebli§g (1-14.2) (“Tebli§”) ¢ercevesinde Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile dizenlenmeyen konularda Turkiye Finansal
Raporlama Standartlan (“TFRS”) hiktmlerini iceren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati”na uygun olarak tim énemli yonleriyle gergede uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz badimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu G&zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlaninin bir pargcasi olan Badimsiz Denetim Standartlarina
(BDS'lere) uygun olarak yiratilmastir. Bu Standartiar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lligskin Sorumluluklari béliminde ayrintili
bir sekilde agtklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ile finansal tablolarnn bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikimlere uygun
olarak Fon’dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin
dijer sorumiuluklar da tarafimizca yerine getirilmigtir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kamtlarinin, goérisimizin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduduna inanyoruz.



3) Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulan, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢gok énem arz eden konulardir. Kilit denetim konular, bir biit(in olarak finansal tablolarin
badimsiz denetimi ¢ergevesinde ve finansal tablolara iligkin gérigimuzin olusturulmasinda ele alinmig
olup, bu konular hakkinda ayr bir goéris bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele
ahindigi

Yatinm amagh gayrimenkullerin finansal
tablolardaki gésterimi ve agiklanan énemli
bilgiler

Dipnot 2'de acgiklandidi Uzere Fon, ilk | Tarafimizca, yénetim tarafindan atanan
muhasebelestirme sonrasinda yatinm amagh | gayrimenkul degerleme uzmanlarinin, ehliyetleri,
gayrimenkullerini gergede uygun deger yontemi | yetkinlikleri ve tarafsizliklar degerlendirilmistir.
ile degerlemektedir. 31 Araltk 2018 tarihi itibari ile
finansal tablolarda gosterilen 446.151.034 TL | Yaptigimiz denetimde, yatirnm amagl
degerindeki yatinm amagh gayrimenkullerin | gayrimenkullere ait degerleme raporlarinda
gercede uygun degeri badimsiz degerleme | degerleme uzmanlarinca kullanilan degerleme
sirketleri tarafindan belirlenmig olup, detaylar 6 | metotlarinin ~ uyguniudu  degderlendirimistir.
no'lu notta agiklanmigtir. Yatinm amagh | Degerleme raporlarinda bagimsiz bélimler igin
gayrimenkullerin  Fon'un toplam varliklaninin | degerleme uzmanlarinca takdir edilen degerlerin
onemli bir bolimina olugturmasi ve uygulanan | dipnot 6'da agiklanan tutarlara mutabakati kontrol
degerleme metotlarinin  énemli tahmin ve | edilmistir. Ayrica, de§erleme raporlarinda
varsayimlar icermesi sebebi ile, yatinm amagl | kullanilan girdilerin  mutabakati tarafimizca
gayrimenkullerin dederlemesi tarafimizca bir kilit | kontrol edilmigtir.
denetim konusu olarak degerlendiriimektedir.

Uyguladigimiz denetim prosedirleri arasinda,
degerleme  uzmanlarinin  degerlemelerinde
kullandiklar1 varsayimlarin karsisinda piyasa
verilerinin tetkiki bulunmaktadir. Bu
degerlendirme igin bagh bulundugumuz denetim
agina dahil bir bagka sirket dederleme uzmanilari
galismalara dahil ediimistir.

Degerleme raporlarinda kullanilan (st seviye
muhakemelerin ve bununla birlikte alternatif
tahminlerin ve dederieme metotlarninin varli§
dolayisi ile, degerleme uzmanlarinca takdir
edilen degerin kabul edilebilir bir aralkta olup
olmadidi tarafimizca deg@erlendirilmistir.

Ayrica, finansal tablolarda ve agiklayici
dipnotlarda yer alan bilgilerin uyguniugu,
actklanan bilgilerin finansal tablo okuyucular igin
6nemi dikkate alinip tarafimizca sorgulanmistir.
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4) Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumlulukian

Fon yénetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’'na uygun olarak
hazirlanmasindan, gergede uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanlighk
igermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli goérdiigu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yodnetim; Fon'un surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve Fon'u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece igletmenin siirekliligi esasin
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Fon’un finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.
5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari
Bir bagdimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklarn sunlardir:

Amacimiz, bir batun olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 5nemli yanlighk igerip icermedigine
iligkin makul givence elde etmek ve goérusimlzu igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir.
Sermaye Piyasas! Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak
yurdtilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glvence; yiksek bir glivence seviyesidir
ancak, var olan é6nemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecedini garanti etmez. Yanlsliklar hata veya
hile kaynakl olabilir. Yaniigliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlan etkilemesi makul dlglide bekleniyorsa bu yanhsliklar
6nemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartiarina ve BDS'lere uygun olarak
ylrutilen bagimsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi surdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “Gnemli yanlighk” riskieri belirenmekte ve
de@erlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gérusiimize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykir beyan veya i¢ kontrol ihiali
fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlishg: tespit edememe riski, hata kaynakli
6énemli bir yanhsh@i tespit edememe riskinden yiiksektir.)

- Fon'un i¢ kontrolinin etkinligine iligkin bir géris bildirmek amactyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendiriimektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadi§i dederlendiriimektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Fon’un surekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi stiphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemili bir belirsizligin mevcut olup olmadig
hakkinda ve yénetimin igletmenin surekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu géris diginda bir goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon'un surekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve igeridi ile bu

tablolarin, temelini olugturan iglem ve olaylar gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadidi degerlendirilmektedir.
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Dider hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
zere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini st
yénetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hikiimlere uygunluk sagladigimizi ust yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik izerinde etkisi oldugu distntlebilecek tum iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili dnlemleri (st yénetimden sorumlu olaniara iletmig bulunmaktayiz.

Ust ydnetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulan yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agiklamanin doguracagl olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracadr kamu yararini
agacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukimlulikler
1) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdiincl fikrasi uyarinca Fon'un 1 Ocak — 31 Aralik 2018 hesap
déneminde defter tutma dizeninin, finansal tablolann, kanun ile Fon esas s6zlesmesinin finansal

raporlamaya iligkin hilkiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamigtir.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dordinci fikrasi uyarinca, Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu badimsiz denetimi yiritip sonuglandiran sorumlu denetgi Emre Celik'tir.

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited
" Q}N

N i
26 Subat 2019
Istanbul, Tarkiye
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is Portféy Yénetim A.S.

Is Portféy Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2018 Tarihli Finansal Durum Tablosu

(Tam tutarlar, Tlrk Lirasi ("TL’’) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis gecmis
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
referanslan 2018 2017
Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 3.725  42.416.888
Teminata Verilen Nakit ve Nakit Benzerleri - -
Ters Repo Alacaklar 8 - 734.674
Takas Alacaklan - -
Diger Alacaklar - -
Finansal Varhklar 61.128.938 -
Yatinm Amagh Gayrimenkuller 6 446.151.034 368.635.640
Diger Varliklar 7 61.993.004 61.023.809
Toplam Varliklar (A) 569.276.701 472.811.011
Yiikdmlilikler
Saticilara Borglar - -
Diger Borglar 5 (1.272.227) (97.141)
lligkili Taraflara Borglar 4 (434.321) (395.791)
Toplam Yiikiimliiliikler (Toplam Degeri/Net Varlik Degeri
Harig) (B) (1.706.548) (492.932)
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 567.570.153 472.318.079

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

(5)



is Portféy Yénetim A.S.
Is Portféy Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

1 Ocak - 31 Aralik 2018 Donemine Ait Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
(TUm tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmis gecmis

Dipnot 1 Ocak- 18 Mayis-

referanslan 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

KAR VEYA ZARAR KISMI

Faiz Gelirleri 11 31.439 9.157.472
Kira Gelirleri 14 6.202.195 1.868.755
Finansal Varlik ve Yukimliliklere lliskin Gergeklesmis

Kar/Zarar 2.924.020 1.293.297
Finansal Varlik ve Yukimluliklere lliskin Gergeklesmemis

Kar/Zarar 59.279.278 28.405.484
Net Yabanci Para Gevrim Farki Gelirleri/Giderleri - -
Esas Faaliyetierden Diger Gelirter 14 27.089 -
Esas Faaliyet Gelirleri 68.464.021 40.725.008
Yonetim Ucretleri 4 (5.251.039) (2.075.015)
Vergi Resim ve Harg Giderleri - (6.490.434)
Saklama Ucretleri (511.583) (184.812)
Denetim Ucretleri (192.381) (6.750)
Danigmanlik Ucretleri - (54.972)
Kurul Ucretleri (102.934) (23.101)
Komisyon ve dider iglem Ucretleri 7 (603.652) (26.667)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 7 (1.796.523) (456.178)
Esas Faaliyet Giderleri (8.458.112) (9.317.929)
Esas Faaliyet Kar/Zarari 60.005.909 31.407.079

Finansman Giderleri . .

Net Dénem Kari/Zaran (A) 60.005.909 31.407.079
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI - .
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlacaklar - -
Diger Kapsamh Gelir (B) - -

TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE
ARTIS/AZALIS (A+B) 60.005.909 31.407.079

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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is Portfoy Yonetim A.S.

is Portféy Birinci Gayrimenkul Yatinnm Fonu

1 Ocak 2018 - 31 Aralik 2018 Donemine Ait Toplam Deger / Net Varlik Degeri Degisim Tablosu
(Tum tutarlar, Tlrk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegcmis gecmis
. 31 Aralik 31 Aralik
Dipnot referanslan
2018 2017
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (D6nem Basi) 472.318.079 -
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde

Artig/Azalig 60.005.909 31.407.079
Katilma Pay lhrag Tutar (+) 35.473.198 440.911.000
Katilma Payi lade Tutar (-) (227.033) -

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Dénem 12
Sonu) 567.570.153 472.318.079

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

(7)



is Portfdy Yénetim A.S.
Is Portféy Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

1 Ocak - 31 Aralik 2018 Donemine Ait Nakit Akis Tablosu

(Tum tutarlar, Turk Liras) (“TL’’) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden  denetimden
gegmis __gecmig
Dipnot 31 Arahk 31 Aralik
referanslar 2018 2017
A. igletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglan (77.659.329) (398.494.112)
Net Donem Karv/Zarari 60.005.909 31.407.079
Net Dénem Kari/Zarari Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler (59.310.717) 17.379.257
Deger Digiiklugi/lptali ile ligili Dizeltmeler - -
Karsiliklar ile iigili Dizeltmeler - -
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile ligili Duzeltmeler 13 (31.439)  (11.026.227)
Gergeklesmemis Yabanci Para Gevirim Farklari ile lgili
Duizeltmeler - -
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglar ile ligili
Dazeltmeler - -
Kar/Zarar Mutabakati ile ligili Diger Diizeltmeler (59.279.278) 28.405.484
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degigimler (78.385.959) (458.306.675)
Teminat olarak tutulan nakit ve nakit benzerlerindeki degdigim - -
Alacaklardaki Artig/Azaligla Hgili Diizeltmeler 5 734.674 (734.674)
Borglardaki Artig/Azaligla ligili Diizeltmeler 5 1.213.615 492.932
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artig/Azaligla ligili 7 (80.334.249) (458.064.933)
Dizeltmeler
Faaliyetlerden Eide Edilen Nakit Akiglan (77.690.767) (409.520.339)
Alinan Kira 11 - 1.868.755
Alnan Faiz 11 31.439 9.157.472
Faiz Odemeleri - -
Diger Nakit Girigleri/Cikiglari - -
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglar 35.246.165 440.911.000
Katiima Pay lhraglarindan Elde Edilen Nakit 35.473.198  440.911.000
Katilma Pay ladeleri Igin Odenen Nakit (227.033) -
Kredi Odemeleri - -
Faiz Odemeleri - -
Alinan Krediler - -
Diger Nakit Girigleri/Cikiglar - .
Finansman Faaliyetlerden Net Nakit Akiglart - -
Yabanci Para Gevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit
ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artig/Azalis (A+B) (42.413.163) 42.416.888
C. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit
Benzerleri
Uzerindeki Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artig/Azalis (A+B+C) (42.413.163) 42.416.888
D. Dénem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 42.416.888 -
Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 3.725 42.416.888

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir,

(8)



is Portféy Yénetim A.S.
Is Portféy Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap donemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar, Turk Liras: ("TL”) olarak gosterilmigtir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler

Is Portféy Yonetim A.S. Is Portféy Birinci Gayrimenkul Yatiim Fonu, s Portfdy Yénetim A.S.
tarafindan ydnetiimektedir.

Fon, Is Portféy Yénetimi A.$. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52 ve 54'nci
maddelerine dayanilarak ls Portféy Yénetimi A.S. fon ictiziigu ve Is Portfdy Yénetimi A.S. Birinci
Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun katiima paylarinin ihracina iligkin olugturulacak |hrag Belgesi
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 18.05.2017 tarih ve 12233903-305.01.01-E.6993 sayili izin yazisi ile
onaylanmgtir.

Fon'un Kurucu'su, Yénetici'si ve Saklayici Kurum'u ile ilgili bilgiler agagidaki gibidir:

Kurucu ve Yonetici:

Is Porttdy Yénetimi A.S.
ls Kuleleri Kule:1 Kat:7, 34330 Levent/ Istanbul

Saklayici Kurulus:

Turkiye Is Bankasi A.S.
Is Kuleleri Kule:1 Kat:15, 34330 Levent/ Istanbul

Fon portfoyiniin yénetimi

Fonun katilma payi sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, ydonetimi, yénetiminin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtlizilk ve ihrag belgesi hikimlerine uygun olarak yarutiimesinden
Kurucu lg Portféy Yénetimi A.S. sorumludur. Kurucu fona ait varliklar izerinde kendi adina ve fon
hesabina mevzuat ve igtlizik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan
haklari kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiiriitilmesi sirasinda digaridan sagdlanan
hizmetlerden yararlaniimasi, s Portféy Yénetimi A.S.'nin sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon
porttéyl, yénetici Is Portfdy Yénetimi A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine
uygun olarak bu i¢tizik ve Tebli§ hikimleri dahilinde yonetilir.

Fon'un yatinm stratejisi, Turkiye'de stratejik arsa ve arazilere yatirim yaparak orta ve uzun vadede
sermaye bilylimesi saglamay ve bu suretle isbu ihrag belgesinde belitilen hedef getiri oranina
(senelik 15%) ulagmay amaglamaktadir. Hedeflenen getiri oranlarina ulagiimasi amaci ile danismanlik
hizmeti alinarak kisa ve orta vadede gelisim planlamasina konu olacak arsa ve arazilere yatirim
yapilacaktir.

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu dederin gelecekteki potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin satis kabiliyetlerinin yiiksek olmasi

¢) Gayrimenkullerin konumlandi§i cografi bélgelerin altyapi olarak gelisime agik olup oimasi,
d) ligiti gayrimenkul tiplerinin ait oldugu pazara ait sektérel gelismeler ve durum tespiti,

e) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli



is Portféy Yonetim A.S.
Is Portféy Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL") olarak gésterilmigtir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler (devami)

Fon yoénetim licretleri

Fon portfoyii s Portfdy Yénetimi A.S. tarafindan yénetilmektedir. Fon, Is Portféy Yonetimi A.S.'ye
ybnetimi ve temsili igin tahsis etti§i donanim, personel ve sair tim hizmetlerin kargihdi olarak portféy
toplam degerinin yillik %1’idir. Yénetim tcreti, gunlik olarak hazirlanan fiyat raporiarindaki Fon toplam
degerinin %1'i (yizde bir) olarak tahakkuk ettirilir ve takip eden 5 iggiini igerisinde tahsil edilir.
Denetim licretleri

SPK 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayil kararn dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve badimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal
varh@indan ginluk olarak tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir.

Denetim ucretleri cari ddnemde Fon'un mal varhigindan gunliik olarak tahakkuk ettirilmigtir.

Fonun siiresi

Fon siresizdir.

Fon'un sona ermesi ve fon varh§inin tasfiyesi

-Mevzuatta éngérilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve
slrelere uygun olarak tasfiye edilir.

-Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona dénustirilemez.
-Tasfiye anindan itibaren higbir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.

-Tasfiyenin sona ermesi (izerine, Fon adinin Ticaret Sicili'nden silinmesi igin keyfiyet, kurucu
tarafindan Ticaret Sicili'ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum Kurul'a bildirilir.

(10)



is Portfdy Yénetim A.S.
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31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tdm tutarlar, Tirk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmigtir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler (devami)
Gayrimenkul sermayesi yatirimlarina iliskin yatinm sinirlamalan

Fon toplam degerinin en az %80'inin gayrimenkul yatirimlarindan olugsmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatinm ortakliklarinca ihrag edilen sermaye piyasasi araglari, tabi
olduklar mevzuat hikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamt
olarak en az %75'i gayrimenkul yatinmlarindan olugan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul
sertifikalan ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylar da dikkate alinir. Su kadar ki tabi
olduklar mevzuat hiikiimlerine gdre hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh
olarak en az %75'i gayrimenkul yatinnmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20’si oraninda yatinm yapilabilir

Fonun satis baglangi¢ tarihinden itibaren 12 ay iginde portféy degerinin en az 10.000.000 TL
blyuklige ulagmasi éngorilmektedir.
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31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

Finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotiar (devami)
(TUm tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL") olarak gésterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlan

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan, XI/6 numaral tebligi ve bu teblige degisiklik
getiren 19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirnnm Fonlar tarafindan
1 Ocak 1990 tarihinden baglayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iliskin
ilke ve kurallar belirlemisti. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan “Yatirnm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi” (11-14.2) (Teblig) ile 31
Aralik 2013 tarihinde ylrirluge girmek tizere yatinm fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda
Tarkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hilkim altina alinmis ve
finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlari ve portfdy raporlari
alinmistir. Fiyat raporlari ve portféy dagilim raporlarindan olugan portfdy raporlari, fon portféylerinde yer
alan varliklann dederlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portfdy ve toplam
degerlerine iligkin bilgileri igeren raporlar olarak diizenlenmistir. Ayrica SPK sézkonusu finansal
tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.

Uygunluk Beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tirkiye Muhasebe Standartlarina
ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi® (11-14.2)
yayimlanan Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi'ne uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde
maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmigtir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle finansal tablolar yayimlanmak (izere 26 Subat 2018 tarihinde Kurucu
Yénetim Kurulu tarafindan onaylanmistir.
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31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotiar (devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras: (“TL") olarak gosterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS'nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z
konusu TMS/TFRS'nin gsayet varsa, gegis hikimlerine uygun olarak geriye veya ileriye déniik olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hukmunun yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda
istede bagl yapilan énemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye dénik olarak
uygulanmakta ve énceki ddnem finansal tablolari yeniden diizenienmektedir.

Yeni ve diizeltilmig standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari agsadida 6zetlenen 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirimis TFRS
standartlari ve TFRYK yorumlan diginda énceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Fon’un mali durumu ve performansi Gzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
agiklanmistir.

i) 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 15 - Musterilerle Yapilan Sézlesmelerden Dogan Hasilat

KGK Eylil 2016’da TFRS 15 Musterilerle Yapilan Sézlesmelerden Dogan Hasilat standardini
yayinlamistir. Yayinlanan bu standart, UMSK’nin Nisan 2016'da UFRS 15'e agiklik getirmek igin yaptig
degisiklikleri de icermektedir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve
olgum ile ilgili gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, musterilerle yapilan sézlesmelerden dogan hasilata
uygulanacak olup bir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili oimayan bazi finansal olmayan varliklarin
(6rnegin maddi duran varlik gikiglan) satiginin muhasebelestirilip 6lgilmesi igin model olusturmaktadir.
TFRS 15'in uygulama tarihi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yilik hesap dénemleridir.

TFRS 9 Finansal Araglar

KGK, Ocak 2017'de TFRS 9 Finansal Araglar'i nihai haliyle yayinlamistir. TFRS 9 finansal araglar
muhasebelestirme projesinin (¢ yoénini: siniflandirma ve dlgme, deger diistkiigu ve finansal riskten
korunma muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklarin iginde yénetildikleri is
modelini ve nakit akim Ozelliklerini yansitan akilci, tek bir siniflama ve élgim yaklagimina
dayanmaktadir. Bunun (izerine, kredi kayiplarinin daha zamanh muhasebelestirilebiimesini saglayacak
ileriye yénelik bir ‘beklenen kredi kaybi’ modeli ile deger dusiikliigi muhasebesine tabi olan tim finansal
araglara uygulanabilen tek bir model kurulmustur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger isletmelerin,
finansal borglarini gercede uygun degeri ile 6lgme opsiyonunu segtikleri durumlarda, kendi kredi
degerliliklerindeki diiguse bagh olarak finansal borcun gergege uygun degerindeki azalmadan dolayi kar
veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran “kendi kredi riski” denilen konuyu ele
almaktadir. Standart ayrica, risk yonetimi ekonomisini muhasebe uygulamalari ile daha iyi
iligkilendirebilmek igin gelistiriimis bir finansal riskten korunma modeli igermektedir. TFRS 9, 1 Ocak
2018 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir. S6z konusu standardin Fon'un
finansal durumu veya performansi Uzerinde énemli bir etkisi oimamistir.

TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri (Degisiklikler);

KGK Aralik 2017'de, TFRS 4 ‘Sigorta S6zlegsmeleri' standardinda degisiklikler yayimlamistir. TFRS 4'te
yapilan degisiklik iki farkli yaklagim sunmaktadir: ‘6rtilii yaklagim (overlay approach)’ ve ‘erteleyici
yaklagim (deferral approach)’. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri
igin uygulanmaktadir. Fon igin gegerli degildir ve Fon'un finansal durumu veya performansi Gzerinde
etkisi olmamistir.

(13)



is Portfy Yénetim A.S.
Is Portféy Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tlm tutarlar, Tiirk Lirasi (“"TL"’) olarak gosterilmigtir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TFRS Yorum 22 Yabanci Para Cinsiden Yapilan iglemler ve Avans Bedelleri

KGK'nin 19 Aralik 2017°de yayimladi§i bu yorum yabanci para cinsinden alinan veya yapilan avans
6demelerini kapsayan iglemlerin muhasebelestiriimesi konusuna agiklik getirmektedir.

Bu yorum, ilgili varhidin, gider veya gelirin ilk muhasebelestirimesinde kullanilacak déviz kurunun
belirlenmesi amaci ile iglem tarihini, igletmenin avans alimi veya édemesinden kaynaklanan parasal
olmayan varlik veya parasal olmayan yikimliklerini ilk muhasebelestirdigi tarih olarak belitmektedir.
Isletmenin bu Yorumu gelir vergilerine, veya diizenledigi sigorta poligelerine (reasiirans poligeleri dahil)
veya sahip oldudu reastirans poligelerine uygulamasina gerek yoktur.

Yorum, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda basiayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanmaktadir. S6z konusu
yorum Fon igin gegerli degildir ve Fon'un finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmamigtir.

TFRS 2 Hisse Bazli Odeme islemlerinin Siniflandirma ve Olgiimii (Degisiklikler)

KGK Arallk 2017'de, TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler yayinlamistir.
Degisiklikler, belirli hisse bazli édeme iglemierinin nasil muhasebelestiriimesi gerektigi ile ilgili TFRS
2'ye aciklik getiriimesini amaglamaktadir. Degisiklikler asagidaki konularin muhasebelestiriimesini
kapsamaktadir;

a. nakit olarak 6denen hisse bazli 6demelerin 6lgiminde hakedis kosullarinin etkileri,

b. stopaj vergi yikumlilUkleri agisindan net mahsup ¢zelli§i bulunan hisse bazli 6deme iglemleri,

c. islemin niteligini nakit olarak 6denen hisse bazl islemden 6zkaynada dayali hisse bazli isleme
dénustiiren hikim ve kosullardaki degisiklikler.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemileri igin uygulanmaktadir. S6z
konusu degigiklikler Fon igin gegerli degildir ve Fon'un finansal durumu veya performansi (izerinde etkisi
olmamustir.

TMS 40 Yatirinm Amagli Gayrimenkuller: Yatinm Amagh Gayrimenkullerin Transferleri
(Degisiklikler)

KGK Aralik 2017'de, TMS 40 “Yatinm Amagh Gayrimenkuller” standardinda degisiklik yayinlamistir,
Yapilan degigiklikler, kullanim amaci degisikliginin, gayrimenkulin ‘yatinm amagh gayrimenku!’ tanimina
uymasina ya da uygunlugunun sona ermesine ve kullanim amaci degisikligine iligkin kanitlarin mevcut
olmasina bagdh oldugunu belirtmektedir. Degisiklikier, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri igin uygulanmaktadir. S6z konusu degisiklikler Fon igin gecerli degildir ve Fon'un finansal
durumu veya performansi Gzerinde etkisi olmamistir.

TFRS Yillik lyilestirmeler — 2014-2016 Dénemi

KGK Aralik 2017'de, asagida belirtilen standartlari degistirerek, TFRS Standartlar 2014-2016 donemine
iliskin Yillik lyilestirmelerini yayinlamstir:

- TMS 28 “Istiraklerdeki ve |s Ortakliklarindaki Yatirmiar’: Bu degisiklik, istirakteki veya i
ortakliindaki yatinm, bir girisim sermayesi kurulusu veya benzeri igletmeler yoluyla dolayl
olarak ya da bu isletmelerce dogrudan elde tutuluyorsa, isletmenin, istirakteki ve is
ortakligindaki yatirrmlarini TFRS 9 Finansal Araglar uyarinca gergede uygun deger farki kar
veya zarara yansitilan olarak Olgmeyi segebilmesinin, her istirak veya is ortakhidinin ilk
muhasebelestiriimesi sirasinda gegerli olduguna agiklik getirmektedir. Degisikiik, 1 Ocak 2018
ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanmaktadir.

Séz konusu degisikiikler Fon igin gegerli degildir ve Fon'un finansal durumu veya performansi Uzerinde
etkisi olmamistir.
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31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

ii) Yayinlanan ama vyiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniiz
yiurirlige girmemis ve Fon tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Fon aksi belirtimedik¢e yeni standart ve yorumlarin yaririige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli dedisiklikleri yapacaktir.

TFRS 16 Kiralama islemleri

KGK Nisan 2018'de TFRS 16 “Kiralama lglemleri” standardini yayinlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki Fonler icin birgok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki Fonler
icin muhasebelestirme biylk o6lclide dedismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama
arasindaki fark devam etmektedir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS 17 ile ilgili Yorumiarin yerine gegecek olup
1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir ve erken uygulamaya izin
verilmektedir.

Kiracilar, bu standardi kisa vadeli kiralamalara (kira suresi 12 ay ve daha kisa olan kiralamalar) veya
dayanak varligin dugik degerli oldugu kiralamalara (6rnegin kisisel bilgisayariar, bazi ofis ekipmanlari,
vb.) uygulamama istisnasina sahiptir. Kiralamanin fiiten bagladidi tarihte kiraci, kira yikimlilagund o
tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin buginki degeri Gzerinden dlger {(kiralama ylukimliiigu) ve
ayni tarih itibariyla ilgili kullanim hakk: varidini da kayitlarina alarak kira siresi boyunca amortismana
tabi tutar. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu
oran kullanilarak iskonto edilir. Kiraci, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, kiracinin
alternatif borglanma faiz oranini kullanir. Kiraci, kiralama yGkimluliga Gzerindeki faiz gideri ile kullanim
hakki varliinin amortisman giderini ayr olarak kaydetmelidir.

Kiracinin, belirli olaylarin gergeklesmesi halinde kiralama ytkimlGligani yeniden dlgmesi s6z konusu
olacaktir (6rnedin kiralama sdresindeki degisiklikler, ileriye donik kira 6demelerinin belirli bir endeks
veya orandaki dedisimler nedeniyle degisiklige udramasi, vb.). Bu durumda kiraci, kiralama
yukimlalugandn yeniden olgim etkisini kullanim hakki varli§i Uzerinde bir dizeltme olarak
kaydedecektir. Fon'un finansal durumu veya performansi (izerinde etkisi olmamigtir.

TMS 28 “istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatinmlar”da yapilan degisiklikier (Degisiklikier)

KGK Aralik 2017'de, TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatinmiar standardinda degisikliklerini
yayinlamistir. S6z konusu degisiklikier, istirak veya is ortakliindaki net yatinmin bir pargasini olusturan
istirak veya is ortaklidindaki uzun vadeli yatinmlar icin TFRS 9 Finansiar Araglan uygulayan igletmeler
icin agikhk getirmektedir.

TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 28 Istiraklerdeki ve s Ortakliklarindaki Yatinmlar uyarinca
muhasebelestirilen istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatinmlan kapsamamaktadir. S6z konusu
degisiklikle KGK, TFRS 9'un sadece Fon'un 6zkaynak ydntemi kullanarak muhasebelestirdigi yatirnmlari
kapsam diginda biraktigina aciklik getirmektedir. Isletme, TFRS 9'u, 6zkaynak ydntemine gbre
muhasebelestirmedigi ve 6zl itibari ile ilgili istirak ve is ortakliklarindaki net yatirmin bir pargasini
olusturan uzun vadeli yatinmiar dahil olmak Uzere istirak ve is ortakliklarindaki dider yatinmlara
uygulayacaktir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Degisiklik Fon igin gegerli degildir ve Fon'un finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi
olmayacaktir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinmci igletmenin igtirak veya is Ortakligina Yaptigi Varlik Satiglan veya
Katkilar - Degigiklik

KGK, 6zkaynak yéntemi ile ilgili devam eden arastirma projesi giktilarina bagl olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017'de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini sresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Fon s6z konusu degisikliklerin
etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra dederlendirecektir.

TFRYK 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina iligkin Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmasi durumunda, “TMS 12 Gelir
Vergileri’'nde yer alan muhasebelestirme ve 6lglim gereksinimlerinin nasil uygulanacagdina agiklik
getirmektedir.

Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmasi durumunda, yorum:

(a) isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayri olarak degerlendirip dederlendirmedigini;

(b) isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmis oldugu
varsayimlari;

(c) isletmenin vergilendirilebilir karini (vergi zararini), vergi matrahini, kullanilmamis vergi zararlarini,
kullanilmamisg vergi indirimlerini ve vergi oranlarini nasi! belirledigini; ve

(d) isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil dederlendirdigini

ele almaktadir.

Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Igletme bu yorumu erken uygulamasi durumunda, erken uyguladigina
dair agiklama yapacaktir. Isletme, ilk uygulamada, bu yorumu UMS 8'e uygun olarak geriye dénuk, ya
da ilk uygulama tarihinde birikmis etkiyi gegmis yil kar zararinin (veya uygunsa, 6zkaynak kaleminin
diger bir unsurunun) agilis bakiyesine bir diizeltme olarak kaydetmek suretiyle geriye dénik olarak
uygulayabilir.

Yillik lyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi

KGK Ocak 2019'da asagida belirtilen standartlar degistirerek, TFRS Standartlar’nin 2015-2017
dénemine iligkin Yillik lyilestirmelerini yayinlamigtir: yayinlamistir.

- TFRS 3 lgletme Birlesmeleri ve TFRS 11 Miisterek Anlasmalar — TFRS 3'teki degisiklikler bir
Fon'un misterek faaliyet olarak muhasebelestirdidi isletmenin kontroliinii elde etmesi sonucu,
ilgili igletmede kontrol 6ncesi sahip oldudu paylarini yeniden 6lgmesi gerektidine acgiklik
getirmektedir. TFRS 11’deki degisiklikler bir Fon'un musterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi
isletmenin kontroliinii elde etmesi sonucu, ilgili isletmede kontrol éncesi sahip oldugu paylarini
yeniden dicmesine gerek olmadigina agiklik getirmektedir.

- TMS 12 Gelir Vergileri — Degisiklikler, temettilere (kar dagitimi) iliskin tim gelir vergisi
etkilerinin, vergilerin nasil dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelestiriimesi
gerektidi konusuna aciklik getirmektedir.

- TMS 23 Borglanma Maliyetleri — Degisiklikler, ilgili varlik amaglanan kullanima veya satiga
hazir duruma geldikten sonra édenmemis 6zel borglanmalarin bulunmasi durumunda, ilgili
borcun Fon’un genellikle genel borglanmalarindaki aktiflestirme oranini belirlerken borglandidi
fonlarin bir pargas) durumuna geldigine agiklik getirmektedir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Fon igin gegerli degildir ve Fon'un finansal durumu veya
performansi (izerinde etkisi olmayacaktir.
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Planda Yapilan Degisiklik, Kiigiilme veya Yerine Getirme (TMS 19 Degisiklikler)

KGK Ocak 2019'de TMS 19 Degisiklikler “Planda Yapilan Degisiklik, Kiiglilme veya Yerine Getirme”yi
yayinlamigtir. Degisiklik; planda yapilan degdisiklik, kiigilme veya yerine getirme gergeklestikten sonra
yillik hesap déneminin kalan kismt igin tespit edilen hizmet maliyetinin ve net faiz maliyetinin glincel
aktueryal varsayimlan kullanarak hesaplanmasini gerektirmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2019 ve
sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
Isletme bu degisiklikleri erken uygulamasi durumunda, erken uyguladigina dair agiklama yapacaktir.
Degisiklik Fon igin gegerli dedildir ve Fon'un finansal durumu veya performansi (zerinde etkisi
olmayacaktir.

Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (TFRS 9 Degisiklik)

Bazi erken 6denebilir finansal varliklarin igletme tarafindan itfa edilmis maliyetinden él¢ilebilmeleri igin
TFRS 9 Finansal Araglarda ufak degisiklikler yayinlamistir.

TFRS 9'u uygulayan isletme, erken édenebilir finansal varligi, gergede uygun deger degisimi kar veya
zarar yansitilan varlik olarak élgmektedir. Degisikliklerin uygulanmasi ile belirli kosullarin saglanmasi
durumunda, isletmeler negatif tazminli erken 6denebilir finansal varliklan itfa edilmis maliyetinden
dlcebileceklerdir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yilik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Fon igin gegerli degildir ve Fon'un finansal durumu veya
performansi Uzerinde etkisi olmayacaktir.

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartiar ve yorumlar

Asadida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmig fakat cari raporlama dénemi igin henliz yuririige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler henliz KGK tarafindan TFRS'ye uyarlanmamigtir/yayinlanmamigtir
ve bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Fon finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli
degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yirirlude girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 17 - Yeni Sigorta S6zlegsmeleri Standardi

UMSK, sigorta sdzlesmeleri igin muhasebelestirme ve dlgiim, sunum ve agiklamayi kapsayan kapsamli
yeni bir muhasebe standardi olan UFRS 17’yi yayimlamistir. UFRS 17 hem sigorta sézlegmelerinden
dogan ylkimliliklerin glincel bilango degerleri ile dl¢iimund hem de karin hizmetlerin sadlandidi dénem
boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir UFRS 17, 1 Ocak 2021 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Standart Fon
icin gecerli degildir ve Fon'un finansal durumu veya performansi izerinde etkisi olmayacaktir.

isletmenin tanimlanmasi (UFRS 3 Degisiklikleri)
UMSK Ekim 2018’de UFRS 3 ‘Isletme Birlegmeleri'inde yer alan igletme tanimina iligkin degisiklikler

yayimlamistir. Bu degisikliin amaci, bir igletmenin igletme birlesimi olarak mi yoksa bir varlik edinimi
olarak mi muhasebelestirilecedini belirlemeye yardimct olmaktadir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esasar (devami)
isletmenin tanimlanmasi (UFRS 3 Degisiklikleri)

Deglslkllkler a§ag|dakl g|b|d|r

Isletme igin minimum gereksinimlerin netlestiriimesi;

- Piyasa katiimcilarinin eksik unsurlari tamamlamasi konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldiriimasi;

- Igletmelerin edinme siirecin énemli olup olmadigini dederlendirmesine yardimer uygulama
rehberi eklenmesi;

- lIsletmenin ve giktilarin tanumiarini sinirlandirmak; ve

- Iste§e badl bir gergede uygun deder konsantrasyon testi yayimlamak.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yilik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Fon i¢in gegerli degildir ve Fon'un finansal durumu veya
performansi Gzerinde etkisi olmayacaktir.

Onemliligin Tanimi (UMS 1 ve UMS 8 Degisiklikleri)

Finansal tablolarnin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar asagida dzetlenmistir.
Finansal araglar

Finansal varliklar

Gergede uygun deder farki kér veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve ger¢gege uygun
degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gergcege uygun piyasa degeri ile ahm
islemiyle dogrudan iligkilendirilebilen harcamalarin toplam tutar lGzerinden muhasebelestirilir.Yatirim
araglarninin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tagiyan bir kontrata
badh olan finansal varliklarin alimi veya satig1 sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde kayitlara alinir
veya kayitlardan cikarilir.

Finansal varliklar “ger¢ede uygun deg@er farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar’, “vadesine
kadar elde tutulacak yatinmlar’, “satiimaya hazir finansal varliklar’ ve “kredi ve alacaklar’ olarak
siniflandirilir. Siniflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve 6zelligine bagl olarak, ilk kayda
alma sirasinda belirlenmektedir.

Etkin faiz yéntemi

Etkin faiz yontemi, finansal variidin itfa edilmis maliyet ile dederlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili oldugu
déneme dagitiimasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya uygun
olmas! durumunda daha kisa bir zaman dilimi siresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili
finansal varligin tam olarak net buginki degerine indirgeyen orandir.

Gerge§e uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar, alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varfiklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildii zaman s6z
konusu kategoride siniflandinlir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan
tarev urunleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gergede uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, dénen varliklar olarak
siniflandiriliriar.

Gergege uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirlan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.
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2, Finansal tablolarin sunumuna iliskin esasar (devam)

Gercede Uygun Deder Farki Dider Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar

Fon tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem goren borsaya kote 6zkaynak araglari ile bazi
borglanma senetleri gercede uygun deger farki dijer kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak
stniflandintir ve gergede uygun degerleriyle gosterilir. Aktif bir piyasada islem gérmeyen ve borsaya kote
olmayan fakat gercede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak
siniflanan ézkaynak araglari gergcede uygun degerleri glvenilir olarak 6lglilemediginde maliyet
degerleriyle gosteriimektedir. Gelir tablosuna kaydedilen deger dusuklikleri, etkin faiz ydntemi
kullanilarak hesaplanan faiz ve parasal varliklarla ilgili kur farki kar/zarar tutar haricindeki, gercege
uygun deferdeki degisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsamh gelir iginde
muhasebelestirilir ve finansal varliklar deger artis fonunda biriktirilir. Yatinmin elden ¢ikariimasi ya da
deder dugiklugune ugramasi durumunda, finansal varliklar deder artis fonunda biriken toplam
kar/zarar, gelir tablosuna siniflandinimaktadir.

Gergegde uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglarina iligkin
temettiler Fon'un temettdi alma hakkinin  olustudu durumlarda gelir tablosunda
muhasebelestiriimektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen gercede uygun deder farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal
varliklar gercege uygun degeri ifade edildi§i para birimi (izerinden belirlenmekte ve raporlama dénemi
sonundaki gegerli kurdan ¢evrilmektedir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen kur farki
kazanglari/zararlar, parasal varidin itfa ediimis maliyet dederi (zerinden belirlenmektedir. Diger kur
farki kazanglari ve zararlari, diger kapsaml gelir icinde muhasebelestiriimektedir.

Itfa Edilmis Maliyeti ile Olgalen Finansal Varliklar:

Finansal varligin, sodzlesmeye bagll nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve finansal varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara

bakiyesinden kaynaklanan kar payr 6demelerini igceren nakit akiglarina yol agmasi durumunda finansal
varlik itfa edilmis maliyeti ile élgiilen finansal varlik olarak siniflandiriimaktadir.

[tfa edilmis maliyeti ile élgillen finansal varliklar ilk olarak gergede uygun deg@erlerini yansitan elde etme
maliyet bedellerine iglem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben “i¢
verim orani yéntemi” kullanilarak “Itfa edilmis maliyeti” ile élgiimektedir. Itfa edilmis maliyeti ile 6lgilen
finansal varliklar ile ilgili kar pay: gelirleri gelir tablosuna yansitiimaktadir.

Finansal varliklarda deder disikligd

Gergege uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger dlsukligine ugradiklarina iliskin gbstergelerin
bulunup bulunmadigina dair dederlendirmeye tabi tutulur.

Finansal varligin ilk muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve
s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun gavenilir bir bigimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akimlarn Uzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varhgin deger digtkligune
ugradidina iligkin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi durumunda deger diigikligu zaran olusur. Kredi
ve alacaklar icin de§er dusukludu tutari gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansat varhgin
etkin faiz orani {izerinden iskonto edilerek hesaplanan buglnki degeri ile defter dederi arasindaki farktir.

Bir kargitik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter dederinin azaltildigi ticari alacaklar haricinde butiin
finansal varliklarda, deger diisikligu dogrudan ilgili finansal varlidin kayith dederinden disular. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan dasdlerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esasar (devami)

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglan
haricinde, deger digukludu zaran sonraki dénemde azalirsa ve azalig de@er disikiugu zararinin
muhasebelestiriimesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iligkilendirilebiliyorsa, &nceden
muhasebelestirilen deder dusltkligl zarar, deger diigiikliginin iptal edilecegi tarihte yatinmin degder
dusukligi higbir zaman muhasabelestiriimemis olmasi durumunda ulagacagi itfa edilmis maliyet tutarini
asmavyacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Gergede uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglarinin
gergege uygun dederinde deger disukligu sonrasinda meydana gelen artis, dodrudan 6zkaynaklarda
muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin ahim tarihinden itibaren vadeleri 3
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski
tasimayan yUksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatinmlardir.

Finansal ydkdamililikler

Fon'un finansal yukumlllikleri ve 6zkaynak araglarn, sézlesmeye bagl diizenlemelere, finansal bir
yukumlalugin ve 6zkaynada dayall bir aracin tanimlanma esasina gére siniflandirilir. Fon'un tim
borglan duslldikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sézlesme 6zkaynada dayali finansal
aractir. Belirli finansal yokamlilikler ve 6zkaynaga dayal finansal araglar igin uygulanan muhasebe
politikalar agagida belirtilmigtir.

Finansal yukamlilukler gergcede uygun de@er farki kar veya zarara yansitilan finansal yikamlilikler
veya diger finansal yukimlaltkler olarak siniflandirilir.

Gergcege uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal yikimidiikler

Gergede uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal yikimlulikler, gergede uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki gergcede uygun dederiyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, séz konusu finansal ylkimlilik igin 6denen faiz tutarini
da kapsar.

DiJer finansal yikiimiilikler

Diger finansal yukumlilikler baglangigta islem maliyetlerinden arnindirimis gergege uygun deg@erleriyie
muhasebelestirilir.

Diger finansal ylkamlilikler sonraki dénemlerde etkin faiz orani Uzerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yéntemi, finansal yikimlGlugin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iligkiti oldugu déneme dagitiimasi yéntemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen édmri boyunca
veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi slresince gelecekte yapilacak tahmini nakit
6demelerini tam olarak ilgili finansal yikimliligin net buginki degerine indirgeyen orandir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esasar (devami)
Kur degisiminin etkileri

Fon'un finansal tablolan, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Fon'un finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon’un gegerli para
birimi olan ve finansal tablo igin sunum para birimi olan Ttrk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.

Fon’un finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL digsindaki para birimieri)
gergeklesen iglemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer
alan dévize endeksli parasal varlik ve yukimlGlikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullaniimak
suretiyle TL'ye ¢evrilmektedir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kéra iligkin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylari kapsar.

Fon'un, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya gikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir.

Nakit akis tablosu

Nakit akig tablosunda, déneme iligkin nakit akiglarn esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglari, Fon'un portféyindeki deder artis ve azalislarindan
kaynaklanan nakit akiglarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislar, Fon'un finansman faaliyetlerinde kullandidi kaynaklari ve
bu kaynaklarin geri 6demelerini gdsterir.

Finansal araglarin netlestiriimesi

Finansal varlik ve yikimlilikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptinm gicine sahip
olunmasi ve sbdz konusu varlik ve ylkumlUlikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli
sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Satis ve geri ahg anlagmalar ve menkul degerlerin 6diing verilmesi islemleri

Tekrar geri alimlarini éngéren anlasmalar gergevesinde satiimis olan menkul kiymetler (“Repo”),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varlklar’ altinda fon portféyiinde tutulus
amaglarina gore “Gergege uygun deder farki kar/zarara yansitilan” portfdylerde siniflandiriimakta ve ait
oldugu portfdyiin esaslarina gére dederlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sézlegmesi karsilidi elde edilen
fonlar pasifte “Repo borglar " hesabinda muhasebelestiriimekte ve ilgili repo anlagmalari ile belirlenen
satim ve geri alim fiyatiar arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin etkin faiz orani yéntemine
gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo iglemlerinden saglanan fonlar karsiliyinda édenen faizler
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirimektedir.

Geri satim taahh(di ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemieri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklan” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Ters repo anlagmalan ile belirlenen alim ve
geri satim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin “Etkin faiz (i¢ verim) orani yéntemi’ne
gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.
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Finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL") olarak gosterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esasar (devami)
Takas alacaklan /borglari

Takas borglan raporlama tarihi itibariyle normal yoldan alim islemlerinde satin alma sézlesmesi yapiimis
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir.

Takas alacaklar normal yoldan satis islemlerinde satis sézlesmesi yapiimis ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satislarina iligkin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglan itfa edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.
Yatinm amacgh gayrimenkuller

Yatirim amagl gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek i¢in tutulan
gayrimenkullerdir. Yatinm amagl gayrimenkuller, ilk muhasebelegtirme aninda iglem maliyetlerini de
iceren maliyet bedelleri ile, takip eden doénemlerde ise gercefe uygun degerleri ile
muhasebelestirimektedir. Gergede uygun deder, pivasa katiimcilari arasinda oélgim tarihinde
gergeklesecek olan bir islemde, bir varli§in satisinda veya bir borcun devrinde édenecek fiyattir.

Yatirim amagl gayrimenkullerin gerge§e uygun degeri, emsal kargilastirma yéntemi kullanilarak
belirlenmistir.Gergede uygun degerleme calismalarn, uygun oldudu takdirde, kiracilarin veya faaliyet
6demelerini yapmakla sorumlu olanlarin kredibilitesi, yatinm amagh gayrimenkullerin bakim ve
sigortalarinin kiralayan ve kiraci arasindaki dagihmi ve yatirrm amagh gayrimenkullerin ekonomik
Omurleri dikkate alinarak yapimistir. Fon'un sahip oldugu yatinm amagh gayrimenkullerin gergege
uygun degeri SPK'ya kayith “Gayrimenkul De@erleme Firmalan” listesi igerisinde yer alan bir
gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan yilda bir kez hesaplanan deger ile degerleme tarihinden rapor
dénemi sonuna kadar ilgili gayrimenkuller igin yapilan harcamalar igermektedir.

Yatinm amagh gayrimenkullerin gergede uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya
kayiplar, olustugu dénemde kar veya zarara dahil edilir.

Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlar) finansal durum
tablosunda ayri olarak gosteriimekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit
benzerleri diginda verilen teminatlar {marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak siniflanmaktadir.

Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satig kar/zarari

Fon portfdylinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir
ve giderleri ile Fon'un diger islemleri yapildikian gin itibariyle (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon'dan
satilan bir menkul kiymet satis giini degeri (alis bedeli ve satis gliniine kadar olusan deger artis veya
azaliglari toplami) Gzerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis glini degeri, ortalama bir
deger olup; ilgili varlik hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bélinmesi
suretiyle hesaplanir. Satig tutar: ile satis gunii degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satis karlar” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlari hesabina kayit ediimektedir. Satilan
menkul kiymete iliskin “Fon paylarn deger artis/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gére satilan
kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Gergeklesen deger artiglar/azalislan” hesaplarina
aktarilir. Bu hesaplar ilgili dénemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve
Yikumlaliklere lliskin Gergeklesmis Kar/Zarar’ hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait aracilik
komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayri olarak “Aracilik komisyonu gideri” hesabinda izlenir.
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31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tlm tutarlar, Tlrk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir.)

2.Finansal tablolarin sunumuna iliskin esasar (devami)

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya &dendikleri tarihte gelir tablosuna
yansitiimaktadir. Bununia birlikte, fon yénetim Ucreti ve denetim (creti tahakkuk esasina gére
muhasebelestiriimektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili dénemdeki kar veya zarar ve dier kapsamh gelir tablosunda tahakkuk
esasina gore muhasebelestiriimektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatirrm araglarinin
kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina goére
degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temettl gelirleri iigili temettuyl alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.
Giderler

Tum giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.

Vergi

193 Sayih Gelir Vergisi Kanunu’'nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa
ile yapilan degisiklik ve bu degdisiklik ¢cergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili
Resmi Gazete'de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan menkul kiymetler
yatirnm fonlar (borsa yatinm fonlari ile konut finansman fonlari ve varlik finansman fonlar dahil) ile
menkul kiymetler yatirim ortaliklarinin portféy isletmeciligi kazanglan lzerinden yapilacak tevkifat orani
1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistiriimistir.

Katilma paylan

Katilma paylar pay sahiplerinin opsiyonuna bagl olarak paraya gevrilebilir olup, finansal yikimidlik
olarak degerlendiritmektedir.

Katilma paylar Fon'un net varlik dederi Gizerinden glnlUk olarak belirlenen fiyatlardan pay sahipleri
tarafindan alinip satilabilir. Katilma paytnin fiyati fon net varlik/ toplam degerinin, dederleme glniinde
tedaviilde olan pay sayisina béliinerek belirlenmektedir.

iligkili taraflar

Bu finansal tablolar agisindan Fon'un kurucusu, Fon'un kurucusu ile sermaye iligkisinde olan sirketler
ve Fon'un portfdy yoénetimi ve aracilik hizmetlerini aldi@ iligkili kurumilar “iligkili taraflar” olarak
tanimlanmaktadir.

Fiyatlama Raporuna lligkin Portféy Degerleme Esaslari

- Degerleme her isguini itibariyle yapilir.
- Porttéydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

(a)  Portféye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin
alm fiyati satin alma gantindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB déviz satis kuru
ile garpiimas: suretiyle bulunur.

(b)  Abs tarihinden baglamak lizere porttéydeki varliklardan;
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31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tlm tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esasar (devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami

i)

Borsada islem gorenler dederleme glnilinde borsada olugan en son seans agirlikli
ortalama fiyat veya oranlarla dederlenir. Su kadar ki, kapanis seans| uygulamasi
bulunan piyasalarda iglem goéren varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda
olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olugmamasi durumunda ise borsada
olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanihr.

Borsada iglem gdérmekle birlikte degerleme gliniinde borsada alim satima konu
olmayan paylar son islem tarihindeki borsa fiyatiyla; borglanma araglari, ters repo
ve repolar son islem ginindeki i¢ verim orani ile de@erlenir.

Fon katilma paylarn, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlar esas
alinarak deg@erlenir.

Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerlenir..

Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen
déviz alig kuru ile de@erlenir.

Tirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfdy degeri tablosunda
gosterilir. Bu varliklar teminatin tiri dikkate alinarak bu maddedeki esaslar
cergevesinde degerlenir.

Borsa digi repo-ters repo sézlegmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak gekilde
guvenilir ve dogrulanabilir bir ydntemle degerlenir.

Fiyatlama Raporuna iligkin Portfoy Degerleme Esaslari(devami)

vi)

vii)

(i) ila (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan
yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. De§erleme esaslari, yazili
karara baglanir.

(vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun
yonetim kurulu tarafindan alinir

(€) Endeks fonlarin portféylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda
bulunan varhklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, dider varliklar ise (b)
bendinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

Fonun diger varlik ve yukumlilikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS
dikkate alinarak de@erlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yakimilulikleri
TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen déviz satis kuru ile ¢arpilmasi
suretiyle degerlenir.

Bir payin ahs ve satig de@eri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina
bélunmesi ile bulunur.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimilari

Finansal tablolarin hazirlanmast, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
sarta bagl varlik ve yukimldliklerin tutariarini ve ilgili dénem igerisinde olustudu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapi!imasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
ybnetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan
farklihk gdsterebilir. Ayrica belirtiimesi gereken dnemli muhasebe dederiendirme, tahmin ve varsayimlar
ilgili notlarda agiklanmaktadir.
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31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar, Tirk Lirasi ("TL") olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya &dendikleri tarinte gelir tablosuna
yansitiimaktadir. Bununla birlikte, fon ydnetim d{creti ve denetim (creti tahakkuk esasina goére
muhasebelestiriimektedir.

Gelir/giderin taninmas:
Menkul kiymet satig kar/zarari

Fon portféylinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon'un gelir
ve giderleri ile Fon’un dider islemleri yapildiklan gin itibariyle (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan
satilan bir menkul kiymet satis giini degeri (alis bedeli ve satis giiniine kadar olusan deger artis veya
azalglari toplami) Gzerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis gini degeri, ortalama bir
deg@er olup; ilgili varlik hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bélinmesi
suretiyle hesaplanir. Satig tutari ile satis gini dederi arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satig karlan” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlari hesabina kaydolunur.

Satilan menkul kiymete iligkin “Fon paylari deder artig/azalig” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gére
satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Gergeklesen deger artiglari/azaliglan”
hesaplarina aktariir. Bu hesaplar ilgili dénemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek
“Finansal Varlik ve Yikumiiliklere lligkin Gergeklesmis Kar/Zarar' hesabinda, Menkul kiymet alim
satimina ait aracilik komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayn olarak “Aracilik komisyonu gideri”
hesabinda izlenir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili dénemdeki kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda tahakkuk
esasina gore muhasebelestirimektedir. Faiz geliri sabit veya dedisken getirili yatinm araglarnin
kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gére
degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temettu gelirleri ilgili temettiyl alma hakki olustudu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.

Giderler

Tam giderler tahakkuk esastna gére muhasebelestiriimektedir.
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31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Fiyatlama Raporuna iligkin Portféy Degerleme Esaslari

Fon portféyiinde gayrimenkul yatinmlan haricinde bulunan para ve sermaye piyasasi varliklari, islem
ve yukiimidlikler Kuru! diizenlemelerine uygun olarak ginlik degerlenir.

GYF portféylindeki gayrimenkul yatinmlarinin degeri asagidaki esaslara gére tespit edilmektedir:

a) Portféye alinan gayrimenkul yatinmlan alis maliyeti ile kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden
yatinmlarin alig maliyeti satin alma giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin merkez bankasi déviz
sati$ kuru ile garpilmasi suretiyle bulunur.

b) Alig tarihinden baglamak Uzere katiima pay! fiyatinin tespit edildigi fiyat raporunda;

i. Portféydeki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayah haklarin degeri gayrimenkul degerleme
kuruluglarina; tabi olduklar mevzuat hilkiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamli olarak en az %75'i gayrimenkul yatirnmlarindan olugan anonim ortakliklardan
paylar borsada islem gérmeyenlerin paylarinin degeri ile s6z konusu anonim ortaklklarin imtiyazl
paylarinin dederi ise, SPK tarafindan pay dederlemesinde uygun goérilen kuruluslara hazirlatilacak
degerleme raporlari ile tespit ettirilir.

ii. Portfdyde yer alan ve tabi olduklar mevzuat hikimlerine gére hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’i gayrimenkul yatinmlarindan olusan
anonim ortakliklardan halka acgik nitelikte olanlarin borsada iglem gérmeyen paylari dederleme
ginande borsada islem gdren paylar igin borsada olugsan en son seans adirlikli ortalama fiyatlarla
degerlenir.

Vergi

193 Sayil Gelir Vergisi Kanunu'nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa
ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik gergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili
Resmi Gazete'de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na gére kurulan menkul kiymetler
yatinm fonlan (borsa yatinm fonlari ile konut finansman fonlar ve varlik finansman fonlar dahil) ile
menkul kiymetler yatinnm ortaliklarinin portfdy isletmeciligi kazancglan izerinden yapilacak tevkifat orani
1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.



is Portfdy Yénetim A.S.
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31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap donemine ait

Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL") olarak gésterilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

2.4  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Katilma paylar

Katilma paylar pay sahiplerinin opsiyonuna bagl olarak paraya gevrilebilir olup, finansal ylikimlilik
olarak degerlendiriimektedir. Katilma paylar Fon'un net varlik degeri (izerinden ginliik olarak belirlenen
fiyatlardan pay sahipleri tarafindan alinip satilabilir. Katiima payinin fiyati fon net varlik/ toplam
degerinin, degerleme glininde tedavilde olan pay sayisina béliinerek belirlenmektedir.

Fiyatlama Raporuna iligkin Portféy Degerleme Esaslar

- Degerleme her isglinu itibariyle yapilir,
- Portfdydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asadida belirtilen esaslar kullanilir:

(d) Porféye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin
ahim fiyati satin alma giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB déviz satis kuru
ile garpilmasi suretiyle bulunur.

(e)  Alig tarihinden baslamak Gzere portfdydeki varliklardan;

v)

Borsada islem gorenler degerleme gininde borsada olugan en son seans agirlikli
ortalama fiyat veya oranlarla dederlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi
bulunan piyasalarda iglem géren varlkiarin dederlemesinde kapanis seansinda
olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada
olusan en son seans agirhikli ortalama fiyatlar kullaniiir.

Borsada iglem gérmekle birlikte dederleme glininde borsada alim satima konu
olmayan paylar son iglem tarihindeki borsa fiyatiyla; borglanma araglari, ters repo
ve repolar son iglem ginindeki i¢ verim orani ile dederlenir.

Fon katilma paylari, dederleme guni itibariyla en son agikianan fiyatlari esas
alinarak degerlenir.

Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerlenir.

Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen
doviz alis kuru ile degerlenir.

Tirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portféy degeri
tablosunda gésterilir. Bu varliklar teminatin tird dikkate alinarak bu maddedeki
esaslar ¢ergevesinde degerlenir

Borsa disi repo-ters repo sézlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde
glvenilir ve dogrulanabilir bir yontemle degderlenir.

(i) il& (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan
yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Dederleme esaslari, yazili
karara baglanir.

(vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan ydntemlere iligkin kararlar kurucunun
ybnetim kurulu tarafindan alinir.
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31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap donemine ait
Finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL") olarak gosterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

() Endeks fonlann portfdylerinde yer alan varhklardan; baz alinan endeks kapsaminda
bulunan varhklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b)
bendinde belirtilen esaslar gergevesinde degerlenir.

- Fonun diger varlik ve yukumlllikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate
alinarak degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiukumlititkleri TCMB
tarafindan ilgili yabanci para igin belifienen doviz satis kuru ile carpilmasi suretiyle
degerlenir.

- Bir payin alig ve satis dederi, Fon toplam dederinin dolagimdaki pay sayisina bélinmesi ile
bulunur.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasifierin ya da agiklanan
sarta bagl varlik ve yikimilUlUklerin tutarlarini ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapiimasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan
farklihk gosterebilir. Ayrica belirtimesi gereken 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar
ilgili notlarda agiklanmaktadir.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Hissedarlik, sézlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da
dolayl bir sekilde kontrol edebilen veya dnemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iligkili kurulug olarak
tanimlanirlar. ligkili kuruluslara ayni zamanda sermayedarlar ve Fon ydnetimi de dabhildir. lligkili
kurulug islemleri, kaynaklarin ve yiakumliliiklerin iliskili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak
transfer edilmesini igermektedir

3.Bolumlere gore raporlama

Fon, Fon’un yatinm stratejisine uygun olarak gesitli menkul kiymetlere ve tireviere yatirnm yapmak
amaciyla tek faaliyet bolimu olarak yapilanmistir. Fonun tam faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine
bagimiidir. Dolayisiyla tim &nemli faaliyet kararlari Fon’u tek bir bélim olarak degerlendirmek
suretiyle alinmaktadir. Tek faaliyet bolimane iligkin bilgiler Fon'un bir bitan olarak sunulan finansal
tablo bilgilerine esittir.

(28)
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31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras: ("TL”) olarak gosterilmigtir.)

4, Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin detayl agagdidaki gibidir;

31 Aralik 2018

31 Aralik 2017

Nakit ve nakit benzerleri

Vadeli mevduat — T. Is Bankasi A.S. - 2.015.738
Vadesiz mevduat — T. Is Bankasi A.S. 3.725 5.419
Toplam 3.725 2.021.156

31 Aralik 2018

31 Aralik 2017

iligkili tarafa borglar

Yénetim Ucretleri — I Portfdy Yénetimi A.S. 428.001 392.152
Yénetim Ucretleri — T. is Bankasi A.S. 4173 1.825
Yénetim Ucretleri — Is Yatinm Menkul Degerler A.S. 2.146 1.815
Toplam 434,320 395.791

iligkili taraf ile yapilan iglemler

31 Arahik 2018

31 Aralik 2017

Giderler

Yonetim Ucretleri — I Portfdy Yénetimi A.S. 5.174.323 2.055.935
Yénetim ticretleri — T. Ig Bankasi A.S. 50.231 9.567
Yénetim Ucretleri — Is Yatinm Menkul Degerler A.S. 26.486 9.514
Toplam 5.251.039 2.075.015

4.Nakit ve nakit benzerleri(devami)

31 Aralik 2018

31 Arahk 2017

Gelirler

Alinan mevduat faizleri — T. |s Bankasi A.S. - 6.886.504
Kira gelirleri - T. Is. Bankasi A.S. 6.202.195 1.868.755
Toplam 6.202.195 8.755.258

5. Finansal varliklar

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle Fon'un yatirim fonlarindan olusan finansal varlik tutari 61.128.938

TL'dir.(31 Aralik 2017- Bulunmamaktadir.)
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is Portféy Yonetim A.S.
Is Portféy Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap donemine ait

Finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar, Tiirk Lirasi (“"TL") olarak gésterilmistir.)

6. Yatinnm amacgh gayrimenkuller
1 Ocak2018 acilis Gergege uygun 31 Araltk 2018
bakiyesi Alimlar  Cikiglar deger farki kapanig bakiyesi

Yatinm amagl gayrimenkdller

Arsa ve araziler(*) 368.635.640 75.515.395 - 368.635.640 446.151.034

Toplam 368.635.640 75.515.395 - 368.635.640 446.151.034

7. Diger Varliklar

Fon'un 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle diger varliklarinin detayl asagidaki gibidir;

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

indirilecek KDV 61.933.004 61.023.809
Toplam 61.933.004 61.023.809
8. Diger borglar ve iligkili taraflara borglar

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle diger borglarin detayr asagidaki gibidir;

Diger borglar 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Denetim Ucreti 186.439 4.305
Saklama Komisyonlari 121.699 91.483
Vergi, Resim, Harg ve Tapu Giderleri - 1.353
Gelecek dénemlere ait tehsil edilen kiralar 964.088 -
Toplam 1.272.227 97.141

9. Karsihklar, kosullu varlik ve borglar

Karstlklar bilango tarihi itibariyle mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
ylkumlulagin bulunmast, yakdmlilaga yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
cikiginin muhtemel olmasi ve yikimlulik tutart konusunda givenilir bir tahminin yapilabildigi
durumlarda muhasebelestiriimektedir. Tutarin yeterince glvenilir olarak élgilemedidi ve yakamliligin
yerine getiriimesi igin fondan kaynak ¢ikmasinin muhtemel olmadi§i durumlarda sz konusu
yukimlalik “Kosullu” olarak kabul edilmektedir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Fon'un ters repo islemlerinden alacaklarina karsilik devlet tahvili teminati
bulunmamaktadir. (31 Aralik 2017 — 275.650 TL)



is Portféy Yonetim A.S.

is Portféy Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap donemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar, Tiirk Liras: ("TL") olarak gosterilmistir.)

10. Niteliklerine gore giderler

Fon'un kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine gére sunulmus olup,
Esas faaliyetlerden diger giderlerin ve komisyon ve diger islem (icretleri detay asagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Noter Tasdik Tapu Giderleri - 148.448
Sigorta Giderleri - 282.839
Portféy Degerleme Giderleri - 17.540
Diger Giderler 1.146.564 7.351
EFT Giderleri 15 -
Vergi Giderleri 649.944 -
Toplam 1.796.523 456.178

Komisyon ve diger iglem iicretleri detayi;

31 Arahk 2018

31 Aralik 2017

Banka komisyonu giderleri 287.295 -
Ters repo komisyon giderleri 456 420
BPP komisyon giderleri - 26.247
Alinan Danigmanlk Hizmet Bedeli 315.901

Toplam 603.652 26.667

11. Toplam deger / Net varlik degeri ve toplam degeri / Net varlik degerinde artis / azalig

Asagida Fon’un cari dénem ile ge¢gmis dénem finansalina ait birim pay degeri ile toplam deg@er / net

varlik de@erinin detayi verilmistir.

31 Aralik 2018

31 Aralik 2017

Fon toplam degeri (TL)
Dolagimdaki pay sayisi (Adet)
Birim pay degeri (TL)

567.570.153
473.797.087
1,197918

472.318.079
440.911.000
1,071232

31 Arahk 2018

31 Aralik 2017

Adet adet
Ddénem basinda dolagimdaki pay sayist 440.911.000 440.911.000
Dénem iginde satilan katilma belgesi sayisi 33.086.087 -
Ddnem iginde geri alinan katilma belgesi sayisi (200.000) -
Toplam 473.797.087 440.911.000




is Portféy Yénetim A.S.
Is Portféy Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

Finansal tablolara iligkin agtklayici dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL") olarak gésterilmigtir.)

12. Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deger / net varlik degeri
mutabakati

Degerleme esaslarinda bir fark olmamasi nedeniyle fon’un 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle finansal
varliklarin finansal durum tablosundak 567.570.153 TL tutarindaki degerleri fon'un fiyat raporundaki
finansal varliklarin toplami ile aynidir.(31 Aralik 2017 - 472.318.79 TL) dir.

13. Hasilat

1 Ocak - 18 Mayis -
Faiz ve Kira Gelirleri 31 Aralik 31 Aralik
2018 2017
Kira Gelirleri - 1.868.755
Mevduat Faiz Gelirleri - 9.167.472
Ters Repo Faiz Gelirleri 31.439 -
31.439 11.026.226

Finansal Varlik ve Yikdmliliiklere lliskin Gerceklesmis Kar/Zarar
Yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun deger artislarn 2.924.020 1.293.297
2.924.020 1.293.297
Toplam 2.955.459 12.319.524

14. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve Kira Gelirleri

Fon'un 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle “kira gelirleri” bakiyesi 6.202.195 TL'dir. "Diger Gelirler” den
olusan esas faaliyetlerinden diger gelirier bakiyesi 27.089 TL’dir. (31 Aaralhk 2017- Bulunmamaktadir.)
1.796.523 TL tutarinda esas faaliyetlerden diger giderler hesabi ise Noter Tasdik Tapu Giderleri,
Sigorta Giderleri, Portféy Degerleme Giderleri ve Diger Giderlerinden olusmaktadir.

15.  Yonetim licretleri

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle yonetim Ucreti gideri 5.251.039 TL'dir.(31 Aralik 2017- 2.075.015 TL) dir.
16. Finansman giderleri

Fon'un 31 Aralik 2018 hesap dénemi itibariyle finansman giderleri bulunmamaktadir.

17. Diger kapsamh gelir tablosu unsurlarinin sunumu

Fon'un 31 Aralik 2018 hesap dénemi itibariyle diger kapsamli gelirleri bulunmamaktadir.

18. Yiksek enflasyonlu ekonomide raporlama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tlrkiye'de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporiama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlar”) uygun finansal
tablo hazirlayan fonlar igin, 13 Aralik 2012 tarihinden itibaren gegerli olmak (izere enflasyon muhasebesi

uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Fon'un yilsonu finansal tablolan bu karar ¢ergevesinde
hazirlanmustir.



is Portfdy Yénetim A.S.
Is Portfoy Birinci Gayrimenkul Yatirnrm Fonu

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap donemine ait

Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tlm tutarlar, Turk Lirasi ("TL") olarak gosterilmistir.)

19. Tiirev araglar
Fon’un 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle portfoylinde turev finansal araglari bulunmamaktadir.
20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Finansal risk faktérleri

Fon faaliyeti geredi piyasa riskine (faiz orani riski ve hisse senedi fiyat riski), kredi riskine ve likidite
riskine maruz kalmaktadir. Fon'un risk yénetim amaci Fon'un yatinm stratejileri kapsaminda katilim
paylarinin degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gergede uygun fiyatlar ile degerleyerek
maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda ginlik olarak takip etmektedir.
Fon Kurulu'nca, belirli dénemlerde portféyiin yonetimine iligkin stratejiler ve limitler belirlenmekte; portfoy
yéneticileri tarafindan bu gergevede yonetilmektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna goére
bu limit ve politikalar degisim gostermekte, belirsizlifin hakim oldugu dénemlerde riskin asgari diizeye
indirilmesine ¢aligiimaktadir.

Yogunlagma riski

Fon igtuzigunde belirlenen yéntemler uygulanmis olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak
Gzere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portfdéyline orani iglemleri mevzuata, i¢ thzik ve
izahnamede belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Faiz orani riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolayi fon'un faize duyarl
finansal varliklarinin nakit akiglarinda veya gergede uygun de@erinde dalgalanmalar olmasi riskidir.
Fon'un faize duyarhhd finansal araglarin faiz degisimine bagl olarak finansal variiklarin gergege uygun
degerlerinde olacak degisiklidi icermektedir. Fon'un 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla aktif ve pasiflerinin
yeniden fiyatlandirmaya gére kalan vadeleri ile likidite riskinde agiklanan kalan vadeleri biyik 6lgude
aynidir. Bu sebeple, bu finansal tablo notlarinda faiz orani riski ile ilgili ilave bir tablo sunulmamistir.

Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varligin teslimi suretiyle 6denen finansal

borglarla ilgili yukumluliklerin yerine getiriimesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya
¢evrilmesine badl olarak ginlik nakit ¢ikis riskine maruzdur. Fon'un politikasi varliklarinin en az %0 -
%100 ‘ni piyasada hemen satilabilecek likit yatirimlarda tutmaktir. Ayrica Fon’un 31 Aralik 2018 tarihi
itibariyle 3.725 TL nakit ve nakit benzeri bulunmaktadir.

31 Aralik 2018

Sozlesme
uyarinca 3aydan 3-12ay 1-5yil 5 yildan
& Defter nakit
Sozlegme uyarinca vadeler degeri eikislar
toplami kisa (I) arasi (1) arasi (lll) uzun (IV)
(1+11+111+1V)
lligkili Taraflara Borglar (434.320) (434.320) (434.320)
Diger borglar (1.272.227) (1.272.227) (1.272.227)
Toptam yiikiimliilik (1.706.547) (1.706.547) (1.706.547) - -




is Portfoy Yonetim A.S.
Is Portféy Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)

(TUm tutarlar, Tirk Lirasi ("TL") olarak gosterilmistir.)

20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Likidite riski(devami)

31 Aralik 2017

Sozlesme
uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1-5 yil 5 yildan
6 Defter nakit
Soézlesme uyarinca vadeler degeri ¢ikislar
toplami kisa (I) arasi (ll) aras: (Ill) uzun (IV)
(1+H+H141V)
lligkili Taraflara Borglar (395.791)  (395.791) (395.791)
Diger borglar (97.141) (97.141)  (97.141)
Topiam yukiimitlik (492.932) (492.932) (492.932) - - -

Katilma paylari pay sahibinin opsiyonun da talep edildidi anda paraya cevrilebilmektedir. Ancak yénetim
yukarda sunulan sozlesmeye bagli vade analizinin gergek nakit akiglanni yansitmasini
beklememektedir, zira katilma payi sahipleri katihm paylarini daha uzun sirelerde elde tutmaktadir.

Kur riski

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Fon’'un 31 Aralik 2018
tarihl itibariyla, dévizli islemleri bulunmamaktadir.
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is Portfdy Yénetim A.S.
Is Portféy Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“"TL") olarak gdsterilmigtir.)

20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Finansal varlik ve yliikiimliliiklerin gergege uygun degeri ile gosterilmesine iligkin agikiamalar
a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilanlar:

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile diger
alacak ve borglarin kisa vadeli olmalari nedeniyle defter degerlerinin gergede uygun degerlerini
yansittigi varsayimistir.

b) Finansal tablolarda gergege uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda gergede uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve yakiamliliiklerin gergege
uygun degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gore dagilmi agagdidaki gibidir:

o  Birinci seviye: Finansal varlik ve yikimlliikler, 6lgim tarihinde erigilebilen, ézdes varliklarin veya
borglarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlar: (diizeltiimemis olan)ile de§erlenmektedir.

o Ikinci seviye: Finansal varlik ve yikamlilikler, ilgili varlik ya da yukiamlilagan birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

o Uglincii seviye: Finansal varlik ve yikamlilukler, varhk ya da yukimlaligin gergege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar (alim satim amagli finansal
varliklar) devlet i¢ borglanma senetleri, 6zel sektér tahvilleri ve hisse senetlerinden olusmaktadir ve
rayi¢ degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyattar esas alinir.

21. Nakit akig tablosuna iligkin agiklamalar

Nakde egdeger varliklar déneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontiar harig orijinal vadesi ¢
aydan kisa olan bankalardan alacaklardan olusmaktadir.

22. Toplam deger/net varlik degeri degisim tablosuna iligkin agiklamalar
Toplam degder / net varlik degerine iligkin agiklamatar dipnot 9'da agiklanmistir.

23. Finansal tablolari 6nemli dlgiide etkileyen ya da finansal tablolarin ac¢ik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir oimasi agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (miikerrer) sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi (11-14.2) ve 26 Subat 2016
tarihli ve 29636 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Yatinm Fonlan Finansal Raporlama Esaslarina
lligkin Tebligi (1I-14.2)’'de Degisiklik Yapiimasinda Dair Tebli§ (ll-14.2.a) ile Menkul Kiymet Yatirnm
Fonlan tarafindan diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve kurallara
uygun olarak hazirlanmisttr.

24, Raporlama doneminden sonraki olaylar

Rapor dénemi sonrasi herhangi bir olay bulunmamaktadir.



Is Portféy Yonetimi A.S. Birinci

Gayrimenkul Yatirim Fonu (IS2Z)
31 Aralik 2018 hesap dénemine ait
Fiyat Raporu



is Portfdy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun Pay Fiyatinin Hesaplanmasina
Dayanak Tegkil Eden Portfdy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varlik Degeri Tablosunu
iceren Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina lliskin Rapor

ls Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak
teskil eden portféy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlarinin
30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslartna iligkin Teblig (11-14.2) hiukimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini Sermaye Piyasas: Kurulu’nun konu
hakkindaki dizenleme ve duyurulan gergevesinde 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla incelemis
bulunuyoruz.

Is Portfdy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak
teskil eden portfdy dederi tablosu ve toplam deger/net varlik dederi tablosunu igeren fiyat raporlan 30
Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayill Resmi Gazete'de yayimianan “Yatirim Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (11-14.2) hikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen
esaslara uygun olarak hazirlanmistir,

Bu gbrug tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve Is Portfdy Yénetimi Anonim Sirketi'nin bilgisi ve
kullanimi igin hazirlanmig olup, bagka maksatla kullaniimasi mimkin degildir.

Glney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.
A member firm of Ernst &Young Global Limited

o

26 Subat 2019
Istanbul, Turkiye



is Portfoy Yonetim A.S.

Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu (1SZ)
31 Aralik 2018 Tarihli Fiyat Raporu
(Tum tutarlar, Tirk Liras: (“"TL") olarak gosterilmigtir.)

YATIRIMLAR ALIS ALISMALIYETI | DEGERLEME RAPORU DEGERLEME RAPORUNDA YER ALAN DEGER | PORTFOY DEGERI | GRUP TOPLAM (FPD | TOPLAM (FTD
TARIHI (TL) TARIHI (TL) (TL) (%) GORE) GORE)
AGAYRIMENKUL YATIRIMLARI
A.1.GAYRIMENKULLER
TNIDAKULE: ATASERIR BATI BINAS 21.09.0017 2.091.374.00 27.12.2018 3.677.358,00 0,82 0.72 0,65
ﬁ_.wwmﬂ%&;ﬂlx_m BT BRASI 21002017 | 19.667.79,00 27.12.2018 25.224.331,02 565 4,97 444
”w ww.mm.mﬂ_%.d “,;mm: R BATI BINASI 21.09.2017 4.457.835,00 27.12.2018 5.724.812,73 128 113 1,01
%Wm_mﬁ_%f w:,m_ﬂ_,m BATI BINASI 21.09.2017 6.656.549,00 27.12.2018 8.617.414,67 1,98 1,74 1,55
%wm_mﬂ% .wimmlx_m BATIBINASI 21.09.2017 2.266.286,00 27.12.2018 2.920.925,37 0,65 0,58 0.51
JANIDAKULE: ATASEHIR BATIBINASI 21.09.2017 1.842.566.00 27.12.2018 2.374.809,82 0.53 0,47 042
1oNIDAKULE: ATASERIR BATI BINAST 21.09.2017 2.388.674,00 27.12.2018 3.076.557,69 0.69 0.61 0.54
1ENIDAKULE: ATASERIR BATI BINASK 21.09.2017 2.457.354,00 27.12.2018 3.162.974.48 0.71 0.62 0.56
@w%ﬁ%iﬁl&m N 21.09.2017 2.882.007.00 27.12.2018 3.709.566,99 083 073 0.65
ﬁwwmﬂr%._ m?mmx,_,m BATIBINASI 21.09.2017 1.975.782,00 27.12.2018 2.535.796.45 057 050 0.45
ﬁwwmﬂr%wwﬂwmn_w BATI BINASI 21.09.2017 2.430.143,00 27.12.2018 3.118.939,84 0,70 0,62 0.55
g FEHIR BATIBINASI 21.09.2017 14.710.239,00 27.12.2018 18.055.154,00 4,05 3,56 3,18
B g EHIR BATIBINASI 21.00.2017 2.251.064,00 27.12.2018 2.885.640.99 0.65 0.57 0.51
21 HDAKULE. ATASEHH BATIBINASI 21.09.2017 1.830.262,00 27.12.2018 2.346.213.44 053 046 0.41
mwmwm.mﬂ%.wwiwmlx_m BATIBINASI 21.09.2017 4.055.156,00 27.12.2018 5.193.203,76 1,16 1,02 092
25 NOAKULE- ATASEHIR BATI BINAS 21.09.2017 4.069.130,00 27122018 5.211.961.25 117 1,03 0.92
wnmww_mﬂ_%.mnimmlxﬂmﬁ_ BINASI 21.09.2017 1.802.864,00 27122018 2.443.671,53 0.55 048 0.43
Mwwjmw.mx_ﬁmm;mﬂm BATIBINASI 21.00.2017 2.340.361.00 27.12.2018 3.005.506.08 067 0.59 0.53
mww..—mm__%__%.mmﬁmﬂm BATI BINASI 21.00.2017 2.260.244,00 27.12.2018 2.897.407,33 0.65 0,57 0,51
lmﬁwrm_mﬂ%%;mﬂm BATI BINAST 21.09.2017 1.837.142,00 27.12.2018 2.355.032,09 0,53 0.46 0,41
%Ww_mﬂ%.mmimmlz_m BATIBINASI 21.00.2017 3.902.190,00 27.12.2018 4.997.392,83 112 0.99 0.88
20 NDAKULE, ATASEHIR BATI BINAS| 21.09.2017 3.915.633,00 27.12.2018 5.015.356,14 112 0.99 0.88
wﬁ%mwmrwb;mmx.m BATI BINASI 21.09.2017 4.897.614,00 27.12.2018 6.006.126,00 135 1,18 1,06
Mwmww.mﬂ_%m o)._.>mm1 R BATI BINASI 21.09.2017 1.910.017.00 27.12.2018 2.452.856,50 0,55 0,48 0.43
ﬁwm_mﬂ%%imﬂm BATIBINASI 21.09.2017 2.349.902,00 27122018 3.017.761.17 0.68 0.60 053
ﬁ_.wm.mﬂ%wm;mm:._m BATIBINAS! 21.00.2017 2.074.034,00 27.12.2018 2.671.805,00 0.60 0.53 047
%mm_mx__%%;mg BATIBINASI 21.09.2017 3.783.303,00 27.122018 4.880.453,10 1,00 0.96 0.86




is Portféy Yonetim A.S.

Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu (IS2)
31 Aralik 2018 Tarihli Fiyat Raporu

(TGm tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

BAG.BOL.NO:62

CATIRIMLAR ALlS ALIS WALIET] | DEGERLEME RAPORU DEGERLEME RAPORUNDA YER ALAN DEGER | PORTFOY DEGERI | GRUP TOPLAM(FPD | TOPLAM (F1D
TARIHL | (TL) TARIH] i) () %) GORE) GORE)
mwwww.%_%%;ﬁ_m BAT(BINASI 21.09.2017 2.660.025,00 27.12.2018 3.425.989.44 0.77 0.67 0.60
3o NIDAKULE: ATASEHIR BATIBINASI 21.00.2017 2.708.046,00 27.12.2018 3.487.636,74 0.78 0.69 0.61
%wmﬁ%%;mmﬂ_m BATI BINASI 21.09.2017 2.326.708,00 27.122018 2.992.144,11 067 059 053
37 NDAKULE: w;mm_._._.m BATI BINASI 21002017 1.891.202.00 27.12.2018 2.432.084,34 0.55 0.48 043
wwwww.mﬂ_%%aﬂm BATI BINASI 21002017 3.501.925.00 27.12.2018 4.510.833.16 101 0.89 0.79
M.Mww_mﬂ%w m?mm:ﬁm BATI BINASI 21.09.2017 3.528.522.00 27.12.2018 4,545.580,47 1,02 0,90 0,80
%wmrwnnd&mx,ﬂm BATI BINAST 21.09.2017 17.661.209,00 27.12.2018 21.604.243,07 4,84 4,26 3,81
Imw..m_.ww_%_%%;mmxﬂ BATIBINASI 21.00.2017 1.958.376,00 27.12.2018 2522.297.91 057 0,50 044
mwwqu.mﬁ_%ﬂiﬁlzﬂ BATI BINAS| 21.09.2017 2.409.351,00 27.12.2018 3.103.132,04 0.70 0.61 058
%mﬁ%“?mﬂm BATIBINASI 21.09.2017 2.337.204,00 27.12.2018 3.005.641.83 067 0.59 053
%m%%&?ﬁl:_m BATI BINASI 21.09.2017 1.899.401,00 27.12.2018 2.442.628,11 055 048 043
%ﬁmmﬂﬁﬁimmxﬂ BATIBINASI 21.09.2017 3.342.064,00 27.12.2018 4.304.916,33 0.96 085 076
e ATASEHIR BATIBINASI 21.09.2017 3.367.447.00 27.12.2018 4.338.077.45 097 0.85 0.76
g PEHIRBATIBINASI 21.09.2017 1.966.865,00 27122018 2533.232,78 0.57 0.50 045
mwm.ww_%.%wwqimx R BATI BINASI 21.09.2017 2.420.218,00 27.12.2018 3.117.130.43 0,70 0,61 0,55
mwm.ww_mﬂ%wn:,m_mx R BATI BINASI 21.09.2017 2.379.660,00 27.12.2018 3.071.736,82 0,69 0,61 0,54
A9NIDAKULE. ATASEHIR BATIBINASI 21.09.2017 1.933.931,00 27.12.2018 2.496.374.39 0.56 0.49 0.4
wﬁ%h%&rﬂhaﬁ?f BATIBINAST 21.09.2017 4.645.691,00 27.12.2018 5.702.057,03 1.28 112 1.00
wﬂ%w@ﬁﬂ%%ﬂm% BATIBINASI 21.09.2017 3.230.217,00 27.12.2018 4.161.218.99 093 082 073
wwmﬁw_m.ﬂ%.%iﬁml:_m BATI BINASI 21.09.2017 3.257.157,00 27122018 4.190.016,36 094 0.83 0.74
ﬂ.ﬂwwmﬁr%wmﬂmmlx_m BATIBINASI 21.00.2017 2.018.090,00 27.12.2018 2.597.578,76 0.58 0.51 0.46
53.NIDAKULE. ATASEHIR BATI BINASI 21.09.2017 2.483.218,00 27122018 3.196.266.69 0.2 0.63 0,56
%mwmﬁwm_w»;mml:_r BATIBINASI 21.09.2017 2.389.217,00 27.12.2018 3.072.496,32 0.69 0.61 0.54
S ANLLE- ATASEHIRBATIE NASI 21.09.2017 1.942.212,00 27.12.2018 2.497.652,96 0,56 0.49 0.44
5 PCHH BATIBINASI 21.09.2017 2.888.896,00 27.12.2018 3.706.072,09 083 0.73 0.65
ww.www.mﬂr%w w;wmn__m BATI BINASI 21.09.2017 2.912.991.00 27.12.2018 3.747.279,28 0.84 0.74 0,66
58 NIDAKULE- ATASERIR BATI BIAS] 21002017 2.026.732.00 27.12.2018 2.608.701,58 0.58 0.51 0,46
A sy SEHIR BATI BINASI 21002017 2.483.190,00 27.12.2018 3.209.103,16 072 0,63 0.57
SNIDAKULE: ATASEHTR BATIBINAS] 21092017 7.032.208,00 27.42.2018 8.639.908,75 1.94 1,70 152
mwmww.%_rom%ig BATI BINASI 21.09.2017 4.237.764.00 27.12.2018 5.446.281,06 122 1,07 0.96
mwmww_mn_%%;mmlx_m BATI BINASI 21.09.2017 2.959.086,00 27.12.2018 3.811.603.61 085 0.75 0.67
62 NIDAKULE- ATASEHIR BATI BINASI 21.09.2017 3.029.005.00 27.12.2018 3.899.686,88 087 077 0,69




is Portfoy Yonetim A.S.

Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu (1SZ)
31 Aralik 2018 Tarihli Fiyat Raporu

(Tam tutarlar, Tark Lirasi (“TL”) olarak gosterilmigtir.)

YATIRIMLAR ALIS ALIS MALIYETI DEGERLEME RAPORU DEGERLEME RAPORUNDA YER ALAN DEGER | PORTFOY DEGERI | GRUP TOPLAM (FPD TOPLAM (FTD
TARIHI (1L TARIHI () s} %) GORE) GORE)
wwmmwwmn__%%;wﬂammﬁ_ BINASI 21.00.2017 4.601.979,00 27.12.2018 5.924.807.62 133 117 1,04
S DAKULE. ATASEHIR BATI BINAS! 21.09.2017 4.293.596,00 27.12.2018 5.518.030,85 1,24 1,00 097
mwmjmmmn__%%qﬂwmﬂﬂ BATI BINASI 21.09.2017 2.812.279,00 27.12.2018 3.630.110,98 0.8t 0.72 064
mwmww_mﬂ%%d,mﬂm BATI BINASI 21.00.2017 2.878.730,00 27.12.2018 3.706.213,94 083 0.73 0.65
%mmﬁ_%ww;mm:ﬁ BATIBINASI 21.00.2017 4.662.606,00 27.12.2018 6.002.861.56 135 1,18 1,06
mwmwm__mﬂ%%d,m% BATI BINASI 21.00.2017 4.310.873.00 27.12.2018 5.540.238.46 124 1.09 0.98
%mw_mﬁ_%%imm:qm BATI BINASI 21.09.2017 2.476.886,00 27.12.2018 3.190.479.53 072 063 0.56
R ULE. ATASEHIR BATIBINASI 21.00.2017 4.766.235.00 27.12.2018 6.134.847,27 1.38 1.21 1,08
T AU e ATASEHIR BATIB NASI 21.09.2017 2.535.410,00 27.12.2018 3.264.209,10 073 0,64 058
T A TASEHIR BATIB NAS! 21.00.2017 4.681.370,00 27.12.2018 6.027.020,40 135 119 1,06
O ATASEHR UL 21.09.2017 14.791.193,00 27.12.2018 19.038.447,29 427 375 335
w&%mwmﬂwhimmx_m BATIBINASI 21.00.2017 4.847.812,00 27.12.2018 6.239.846,27 1.40 123 1,10
MANZARA ADALAR E BLOK 39 NOLU OFIS 31.10.2018 1,612.500.00 31.10.2018 1.617.188,00 0.36 0.2 028
MANZARA ADALAR E BLOK 40 NO'LU OFIS 31.10.2018 1.285.489,00 31.10.2018 1.289.226,00 029 025 023
MANZARA ADALAR E BLOK 41 NOLU OFIS 31.10.2018 1.285.489,00 31.10.2018 1.289.226,00 029 025 023
MANZARA ADALAR E BLOK 42 NO'LU OFIS 31.10.2018 1,522.290,00 31.10.2018 1.526.715.00 034 030 027
MANZARA ADALAR E BLOK 43 NO'LU OFIS 31.10.2018 1.330.594,00 31102018 1.334.462,00 030 026 0.24
MANZARA ADALAR E BLOK 44 NO'LU OFIS 31.10.2018 1.330.594.00 31.10.2018 1.334.462,00 030 0.26 024
MANZARA ADALAR E BLOK 45 NO'LU OFIS 31.10.2018 1.657.606,00 31.10.2018 1.662.424,00 037 033 0,29
MANZARA ADALAR E BLOK 46 NO'LU OFIS 31.10.2018 1.319.318,00 31.10.2018 1.323.153,00 030 026 023
MANZARA ADALAR E BLOK 47 NO'LU OFIS 31.10.2018 1.319.318,00 31.10.2018 1.323.153,00 0.30 0.26 0.23
MANZARA ADALAR E BLOK 48 NO'LU OFIS 31.10.2018 1.567.395,00 31.10.2018 1.571.951,00 0,35 0,31 028
MANZARA ADALAR E BLOK 49 NO'LU OFIS 31.10.2018 1.364.423.00 31.10.2018 1.368.390,00 0,31 0,27 0.24
MANZARA ADALAR E BLOK 50 NO'LU OFIS 31.10.2018 1.364.423.00 31.10.2018 1.368.390,00 031 027 0.24
MANZARA ADALAR E BLOK 51 NO'LU OFIS 31.10.2018 1.702.711,00 31.10.2018 1.707.660,00 038 034 0,30
MANZARA ADALAR E BLOK 52 NO'LU OFIS 31.10.2018 1.353.147,00 31.10.2018 1.357.080,00 030 0,27 0,24
MANZARA ADALAR E BLOK 53 NO'LU OFIS 31.10.2018 1.353.147,00 31.10.2018 1.357.080,00 030 027 0,24
MANZARA ADALAR E BLOK 54 NO'LU OFIS 31.10.2018 1.612.500,00 31.10.2018 1.617.190,00 036 032 028
MANZARA ADALAR E BLOK 55 NO'LU OFIS 31.10.2018 1.409.528,00 31.10.2018 1.413.625,00 032 028 0.25
MANZARA ADALAR E BLOK 56 NO'LU OFIS 31.10.2018 1.409.528.00 31.10.2018 1.413.625,00 032 0.28 025
T.1S BANKASI A.§.-ANTALYA MRKZ HIZ.BINASI 22,08.2017 45.000.000.00 27.12.2018 27.020.000,00 6.06 5,33 476
T.1$ BANKASI A.§.-KIZILAY HIZ. BINASH 22.08.2017 24.000.000,00 27.12.2018 46.840.00000 | 1048 9.23 8,25




is Portféy Yonetim A.S.

Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu (ISZ)
31 Aralik 2018 Tarihli Fiyat Raporu
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmigtir.)

YATIRIMLAR ALIS ALIS MALIYET| DEGERLEME RAPORU DEGERLEME RAPORUNDA YER ALAN DEGER | PORTFOY DEGERI GRUP TOPLAM (FPD TOPLAM (FTD
TARIHI (TL) TARIHI (TL) (TL) (%) GORE) GORE)
GRUP TOPLAMI 366.602.301,00 446.151.034,48 100,00 87,93 78,57
A.3.AKTIF %75 GM YOGUNLUKLU ANONIM
ORTAKLIK
0.00 0,00 0,00 0.00 0,00
GRUP TOPLAMI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GRUP TOPLAMI 366.602.301,00 446.151.034,48 100,00 87,93 78,57
DIGER
Y.Fonu Tiirk
IYR-I$ PORTFQOY HEDEF SERBEST FON 2.534.257.313,00 | 1710/18 97,01 1,71 10,45
TH-I$PORTFOY PP FONU 8.171,00 | 2811218 2,99 0,36 032
GRUP TOPLAMI 100,00 12,07 10,77
FON PORTFOY DEGERI




is Portfdy Yonetim A.S.

Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu (IS2)
31 Aralik 2018 tarihli toplam deger/net varlik degeri tablosu
(TUm tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL”) olarak gosterilmistir.)

31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

Tutar Grup Toplam Tutar Grup Toplam

TL % % TL % %
A.FON PORTFOY DEGERI 507.279.972,02 100 89,38 411.781.783,76 100 87,18
a.Gayrimenkul Yatirimlar Portfoyii 508.144.038,05 89,53 368.635.639,90 89,52 78,05
a.1.Gayrimenkuller 446.151.034,48 100 78,61 368.635.639,90 89,52 78,05
a.2.Gayrimenkule Dayali 61.993.003,57 13,90 10,92
b.Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Portfoyll 61.128.937,54 10,77 43.146.143,86 10,48 9,13
B.HAZIR DEGERLER (+) 3.724,90 0,0 5.418,83 100 0,0
a.Kasa - - - - - -
b.Alinan Gekler - - - - - -
c.Bankalar 3.724,90 100 0,0 5.418,83 100 0,0
C.ALACAKLAR (+) - - - 61.023.809,27 100 12,92
a.Takastan Alacaklar - - - - - -
b.Diger Alacaklar - - - 61.023.809,27 100 12,92
D.BORCLAR (-) 1.706.547,38 100 0,30 492.932,60 100 0,1
a.Takasa Borglar - - - - - -
b.Yénetim Ucreti 434.320,40 25,45 0,08 395.791,15 80,29 0,08
c.Odenecek Vergi - - - 1.353,04 0,27 0,0
d. Diger Borglar 1.272.226,98 74,55 0,22

Fon toplam degeri 567.570.153,11 100 100% 472.318.079 100 100%




