SICIL NO : 646759
IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
YONETIM KURULU BASKANLIGI’NDAN
2018 MALI YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI
BiLGILENDIRME DOKUMANI

Sirketimiz Yonetim Kurulu, 2018 yil1 Olagan Genel Kurul Toplantisi ig¢in ilisik ilan metnindeki
gliindemleri miizakere ederek karara baglamak iizere, 28 Mart 2019 Persembe giinii saat 14:00'da
sirketimiz ortaklarint Olagan Genel Kurul Toplantisini yapmak amaciyla Kisikli Mahallesi Hanimseti
Sokak no:38 Kat:3 Ofis:6 Uskiidar / ISTANBUL adresine davet etmektedir.

Sirketimizin Olagan Genel Kurul Toplantisina Elektronik ortamda katilmak isteyen ortaklarimiz
veya Temsilcilerinin Elektronik imza sertifikasina sahip olmalar1 gerekmektedir. 6102 sayil1 Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 1527.maddesi uyarinca Pay Sahipleri, Olagan Genel Kurul Toplantisina fiziki ortamda veya
elektronik ortamda bizzat kendileri katilabildikleri gibi temsilcileri vasitasiyla da katilabilmektedirler.

Genel Kurul’a elektronik ortamda katilim,pay sahiplerinin veya temsilcilerinin gtvenli
elektronik imzalar1 ile miimkiindiir. Bu nedenle Elektronik Genel Kurul Sistemin’nde islem yapacak pay
sahiplerinin 6ncelikle Merkezi Kayit Kurulugu A.S.( MKK ) e-MKK Bilgi Portali’na kaydolarak iletisim
bilgilerini kaydetmelerinin yaninda ayrica giivenli elektronik imzaya da sahip olmalar1 gerekmektedir. e-
MKK Bilgi Portali’na kaydolmayan ve giivenli elektronik imzalar1 bulunmayan pay sahipleri veya
temsilcilerinin elektronik ortamda Genel Kurul’a katilmalar1 miimkiin degildir.

Toplantiya Elektronik ortamda katilmak isteyen pay sahiplerinin veya temsilcilerinin 28 Agustos
2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda
Yapilacak Genel Kurullara Iliskin Yonetmelik “ ve 29.Agustos 2012 tarih ve 28396 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan “ Anonim Sirketlerin Genel Kurullarinda Uygulanacak Elektronik Genel Kurul
Sistemi Hakkinda Teblig” hiikiimlerine uygun olarak islemlerini tamamlamalar1 gerekmektedir. Aksi
halde toplantiya istirak etmeleri miimkiin olmayacaktir.

Olagan Genel Kurul Toplantisina bizzat hazir bulunmayacak pay sahiplerinin vekaletnamelerini
ilisikteki 6rnege uygun olarak diizenlemeleri veya vekalet formu Ornegini Sirket merkezimiz veya
www.idealistgyo.com.tr adresindeki sirket internet sitesinden temin etmeleri ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun 24 Aralik 2013 tarih ve II-30.1 sayili tebliginde Ongoriillen hususlari da yerine
getirerek,imzas1 noterce onaylanmis vekaletnamelerini ibraz etmeleri gerekmektedir.Elektronik Genel
Kurul Sistemi lizerinden elektronik yontemle atanmis olan vekilin bir vekalet belgesi ibrazi gerekli
degildir.

Kayden izlenen paylar1 tevdi edecek olan pay sahiplerinin “Anonim Sirketlerin Genel Kurul
Toplantilarinin Usul ve Esaslari ile Bu Toplantilarda Bulunacak Gilmriikk ve Ticaret Bakanligi
Temsilcileri Hakkinda Yonetmelik “ hiikiimleri dogrultusunda,drnekleri yonetmelik ekinde yer alan

“Tevdi Olunan Paylara Iliskin Temsil Belgesi ve “Talimat Bildirim Formu” diizenlemeleri
gerekmektedir.

Genel Kurul’dan 21 gln Oncesinden itibaren; 2018 yilina ait Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu,
ile birlikte Kurumsal Y6netim Ilkelerine Uyum Raporu,Bagimsiz Dis Denetim Raporu,Denetci Raporu,
Finansal Tablolar,giindeme iligkin agiklamalar Sirket Merkezinde,www.kap.gov.tr adresinde,Merkezi
Kayit Kurulusu Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde ve www.idealistgyo.com adresindeki Sirket internet
sitesinde pay sahiplerimizin incelemelerine hazir bulundurulacaktir.

Genel Kurul Toplantisi’nda giindem maddelerinin oylanmasinda el kaldirma usulii ile agik
oylama yodntemi kullanilacaktir.

Genel Kurul toplantimiza,tim hak ve menfaat sahipleri davetlidir. Pay sahiplerimizin yukarida
belirtilen giin ve saatte toplantiya katilmalari rica olunur.

Saygilarimizla,


http://www.idealistgyo.com.tr/

idealist Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi
2018 Yili Olagan Genel Kurul Giindemi:
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Acilig,Bagkanlik Divani’nin se¢ilmesi ve Toplanti Tutanaginin imzalamasi i¢in Bagkanlik Divani’na
yetki verilmesi;

2018 yili faaliyetleri ve hesaplar1 hakkinda Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu, Denetci Raporu ve
Bagimsiz Denetim Raporu'nun okunmasi ve miizakeresi;

2018 y1l1 Bilango ve Gelir Tablosunun okunmasi, miizakeresi ve onaya sunulmas,

Yonetim Kurulu Uyeleri'nin ve Denetgilerin 2018 yili muamele, fiil ve islerinden dolay1 ayr1 ayri
ibrasinin oylanmasi,

2018 yil1 hesap Donemine ait Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari'na uygun olarak diizenlenmis
Finansal Tablolara ve Vergi yasalar1 kapsaminda tutulan yasal kayitlara gore hazirlanan mali
tablolarimizda dénem zarari ¢ikmis olup, herhangi bir kar elde etmemesi nedeniyle hissedarlara temetti
dagitilmayacagi hususunun ortaklarin bilgisine sunulmast;

Yonetim Kurulu Uye sayisimin ve gorev siirelerinin belirlenmesi, belirlenen iiye sayisia gore se¢im
yapilmasi, Bagimsiz Y6netim Kurulu Uyelerinin se¢ilmesi,

Tiirk Ticaret Kanunu'nun 363. Maddesine gore yil igerisinde Yonetim Kurulu iiyeliklerinde yapilan
degisikliklerin onaylanmasi

Yonetim Kurulu Uyelerinin, yénetim hakimiyetini elinde bulunduran pay sahiplerinin, st diizey
yoOneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlarinin, Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan yayimlanan Kurumsal Yonetim Ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina {liskin
Tebligin 1.3.6. ve 1.3.7 maddeleri ile Tiirk Ticaret Kanununun 395. ve 396'nci maddeleri kapsamina
giren hususlarda (Sirket ortaklar1 veya iiiincii kisiler lehine teminat, rehin ve ipotek ("TRI") verilip
verilmedigi )yetkili kilinmalar1 hakkinda gerekli iznin verilmesinin goriisiilerek karara baglanmasi,

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Kurumsal Yénetim Ilkeleri’nin uygulanmasi gergevesinde
belirlenmis olan sirketin {icret politikasinin miizakere edilmesi, Yonetim Kurulu tyelerine
yapilan ve yapilacak olan 6demeler hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi;

Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri geregince 2019 yili hesap dénemi i¢in
Bagimsiz Denetim Kurulusu ve Denetgi olarak Yonetim Kurulu tarafindan segilen "Yeditepe Bagimsiz
Denetim A.S.”’nin se¢iminin miizakeresi ve onaya sunulmasi,

2019 Y1l iginde portfoyiimiizde bulunan varliklar i¢in degerleme hizmeti alinacak degerleme sirketinin
"Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S." olarak belirlenmesine ve yil igerisinde
portfoylimiize alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar i¢in, “’Smart Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S. ile “’Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.”” firmalarina degerleme
yaptirilmasina iligkin Yonetim Kurulu Karari’nin onaya sunulmasina,

2018 y1l1 igerisinde iliskili taraflarla yapilmis olan islemler hakkinda bilgi verilmesi;

Emlak Konut GyoA.§.firmasi tarafindan ihalesi yapilan ve ihalesi de Idealist GyoA.S.nin de ortak
oldugu Idealist Ins.Tic.Ltd.Sti.&IdealistGyoA.S.Is Ortakligir firmasina kalan Sile Cavus Arsa Satig
Karsilig1 Gelir Paylasimi isi i¢in Genel Kurula bilgi verilmesi;

Sirketimizin, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yonetim flkelerine Uyum
Raporu'nun Genel Kurul'un bilgisine sunulmast,

Kurumsal Yonetim ilkeleri kapsaminda Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili
mevzuatlar ¢er¢evesinde hazirlanip, daha onceki genel kurul onaymdan geg¢mis olan "Bilgilendirme
Politikas1", "Ucretlendirme Politikas1", "Kar Dagitim Politikas1" ve "Bagis Politikas1" kosullar:
degismediginden mevcut haliyle Genel Kurulun bilgisine sunulmasi.

Dilekler ve Kapanis.



SERMAYE PiYASASI KURULU DUZENLEMELERI KAPSAMINDA EK
ACIKLAMALARIMIZ.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:III No : 48.1 sayili “Sermaye Piyasasi Kaninu’na Tabi Anonim
Ortaklarin Uyacaklar1 Esaslar Tebligi ve Seri II No:17.1 sayili “Kurumsal Yodnetim Tebligi” uyarinca
yapilmasi gerekn ek agiklamalr bu boliimde sunulmaktadir.

1. Ortakhik Yapisi ve Oy Haklar: :
Sirketimiz sermayesi her biri 1KR. itibari degerde 10.000.000 adet hisseden olusmaktadir.
Sirketimizin hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ile hamiline yazili olan (B) grubu olmak
lizere 3 tiirdedir.(A) Grubu paylarin Yénetim Kurulu Uyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi

vardir.Yonetim Kurulu Uyelerinin 5(bes) adedi Genel Kurul tarafindan belirlenir.

Pay sahiplerimizin oy haklar1 asagidaki tabloda bilgilerinize sunulur.

ORTAGIN ADI-SOYADI SERMAYE PAYI SERMAYE ORANI
o A GRUBU: 500.000
Ibrahim EKSI B GRUBU: 3.191.000

36,91%

A GRUBU : 500.000

imdat EKsi B GRUBU : 3.183.000

36,83%
Idealist GYO A.$. CGRUBU: 102.000 1,02%
Halka Atk CGRUBU: 2.524.000 25,24%
TOPLAM 10.000.000 100

2. Sirketin Ge¢mis Hesap Doneminde Gergeklesen veya Gergeklesecek Hesap Donemlerinde
Planladigi Ortaklik Faaliyetlerini Onemli Ol¢iide Etkileyecek Yonetim ve Faaliyetlerindeki
Degisiklikler ve Bu Degisikliklerin Gerekc¢eleri Hakkinda Bilgi :

Sirketimizin Idealist Ins.Ltd.Sti.&Idealist Gyo A.S.Is Ortakligina %49 Istiraki vardir.Sirketimiz
faaliyetlerini 6nemli dlglide etkileyecek yonetim ve faaliyet degisikligi bulunmamaktadir.

3. Genel Kurul Toplanti Giindeminde Yénetim Kurulu Uyelerinin Azli,Degistirilmesi veya
Secimi varsa ; Azli ve Degistirme Gerekgeleri,Yonetim Kurulugu Uyeligi Adayhg Otakhga
iletilen Kisilerin ; Ozgecmisleri ,Son on yil Icerisinde Yiiriittiigii Gorevler ve Ayrilma
Nedenleri , Ortaklik ve Ortakhigin iliskili Taraflar1 ile iliskisinin Niteligi ve Onemlilik
Diizeyi,Bagimsizlik Niteligine Sahip olup Olmadig1 ve Bu Kisilerin Yonetim Kurulu Uyesi
Secilmesi Durumunda , Ortaklik Faaliyetlerini Etkileyebilecek Benzeri Hususlar Hakkinda
Bilgi :

Genel Kurul Toplant1 Glindeminde Ydnetim Kurulu Azli,Degistirilmesi ve Se¢imi yoktur.

[liskili taraflarla y1l icinde 6nemli nitelikte bir islem olmamustir.

Y1l igerisinde yonetim hakimiyetini elinde bulunduran pay sahipleri,yonetim kurulu tyeleri,lst duzey
yoneticiler ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlari,sirket veya bagh ortakliklari ile
¢ikar ¢atigmasina neden olabilecek nitelikte herhangi bir islem yapmamustir.

Yodnetim Kurulu tiyelerinin Sirket disinda baska gérevler almasi belli bir kurala baglanmis olup,iiyelerin
bazilar1 Sirket disinda baska sirketlerde de yonetim kurulu {iyesi olarak gorev almaktadir.



4. Pay Sahiplerinin,SPK veya Diger Kamu Otoritelerinin Giindeme Madde Konulmasina
Iliskin Talepleri Hakinda Bilgi :

Giindem hazirlanirken,pay sahiplerinin sirketin Yatirimc1 iligkiler Birimi’ne yazili olarak iletmis
olduklart ve giindemde yer almasini istedikleri konularin Yoénetim Kurulu tarafindan dikkate alinmasina
6zen gosterilir.

2017 yili Olagan Genel Kurul Toplantisina iliskin giindemin hazirlandigi donemde,Sirketimize s6z
konusu hususta herhangi bir talep iletilmemistir.

5. Giindemde Esas Sozlesme Degisikligi Olmasi Durumunda ilgili Yonetim Kurulu Karan ile
Birlikte , Esas Sozlesme Degisikliklerin Eski ve Yeni Sekli

Giindemde Esas S6zlesme degisikligi bulunmamaktadir.

EK.2 : YONETIM KURULU UYE ADAYLARININ OZGECMIiSLERI

IBRAHIM EKSI — Yénetim Kurulu Bagkani

1991 yilinda Anadolu Universitesi Iktisat Boliimii’nden mezun olmustur. 1958 yilinda kurulan Hektas
Insaat Sirketler Grubu’nun cesitli kademelerinde calisan Ibrahim Eksi, 1999 yilindan beri, Hektas Insaat
Sirketler Grubu’nun Yonetim Kurulu Baskanligin1 yapmaktadir. Ayni zamanda Hakki Eksi Egitim Kiiltiir ve
Saglik Vakfi’nin Bagkan Vekilligi gérevini listlenmistir.

Bunlarin yam sira Ibrahim Eksi, GYODER ve ULI TURKEY ’in icra kurulu iiyesidir. DEIK Tiirk-Suud,
Tirk-Kuveyt ve Tiirk-Bahreyn Is Konseyleri Baskan Yardimeisi gorevlerini yiiriitmektedir. Ayrica yine cesitli

dernek, vakif ve sivil toplum kuruluglarinda tiyelik ve yoneticilik gorevleri yapmaktadir.

IMDAT EKSI - Yonetim Kurulu Baskan Vekili

1999 yilindan bu yana Hektas Insaat Sirketler Grubu’nun Yonetim Kurulu Baskan Yardimciligi
gbrevini yiiriitmekte olan Imdat Eksi, yiiksek &gretimini Anadolu Universitesi Iktisat Béliimii’nde
tamamladiktan sonra ISMMM odasindan Mali Miisavir belgesini almustir.

Insaat alaninda bircok kademede goérevler almistir. 1984 yilina kadar babasi Hakki Eksi’nin sahis
sirketinde, bu tarihten sonra da babasi ve kardesleriyle beraber hayata gegirdikleri ¢esitli sirketlerde kurucu,
ortak ve yonetici olarak gérevlerde bulunmustur. Ayni zamanda degisik vakif, dernek, sivil toplum kuruluslari ve

cesitli organizasyonlarda kurucu ve {iye olarak gorevlerini siirdiirmektedir.

EK.3 : BAGIMSIZ YONETIM KURULU UE ADAYLARININ OZGECMIiSLERI

ZEHRA SULU (Mimar) - Yonetim Kurulu Bagimsiz Uyesi
Yiiksek Ogretimini 2005 yilinda Yildiz Teknik Universitesi Mimarlik Fakiiltesinde tamamlanmugtir.
Insaat Sektoriinde ¢esitli kurumlarda Proje Koordinatérii olarak ¢alismustir.

03.03.2016 tarihinde sirketimize Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi olarak atanmustir.

Ugur OZDEMIR - Yonetim Kurulu Bagimsiz Uyesi
1980 yilinda Orta Dogu Teknik Universitesi Idari ilimler Fakiiltesi, Siyaset Bilimi ve Kamu Y&netimi

Boliimiinden mezun Olmustur. Cesitli firmalarda iist diizey yoneticilik ve derneklerde kurul {iyeligi yapmustir.



