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Milpa Ticari ve Sinai Uriinler Pazarlama Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi
Izahnamedir

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca 3{./9.3-/2019 tarihinde onaylanmstir.

Ortakh@mnuzin  gikanlmg sermayesinin 178.354.952,-TL’den 208.000.000,-TL’ye qikarilmas
nedeniyle artinlacak 29.645.048,-TL nominal degerli paylanmn halka arznna iliskin izahname’dir.

Izahname’nin onaylanmasy, izahname’de yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurul’ca tekeffiilii
anlamma gelmeyecegi gib, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Aynrica halka arz
edilecek paylarin fiyatimin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir Ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatnm kararlan Izahname’nin  bir biitiin olarak
deZerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, Ortaklifimiz’in ve halka arzda satija aracihk edecek Osmanhi Yatinm Menkul
Degerler A.$.’nin www.milpa.com.tr ve www.osmanlimenkul.com.tr adresli internet siteleri jle
Kamuyu Aydinlatma Platformu (“KAP”Y'nda (www.kap.org.tr) yayumlanmustir. Ayrica basvuru
yerlerinde incelemeye agtk tutulmaktadar,

Sermaye Piyasas1 Kanunu (SPKn.)’nun 10’uncu maddesi uyarnca, izahname’de ve Izahname’nin
eklerinde yer alan yanhs, yamlta ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan fhragg
serumludur. Zararn ihraggidan tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin agikca belli olmas:
halinde; halka arz edenler, ihraca aracilik eden lider yetkili kurulug, varsa garantsr ve ihragcumn
yonetim kurulu iiyeleri kusurlanna ve durumun gereklerine gére zararlar kendilerine
yiikletilebildigi dliide sorumludur.

Ancak, izahname’nin diger lasimlan ile birlikte okundu
tutarsiz olmast durumn haric olmak iizere, sadece zete baph olarak ilgililere herhangi bir huokuld
sorumluluk viiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve deferleme kuruluglar) gibi
izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlan hazirlayan kisi ve kurumlar
da hazirladiklar1 raporlarda yer alan yanhy, yamlter ve eksik bilgilerden SPKn. hiikiimleri
¢ercevesinde sorumludur.,

Gelecege Yonelik Aciklamalar

Bu  izahname, “diigiintilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecefe yonelik agiklamalar
icermektedir. Ba tiir agklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece izahnamenin yayim
tarihindeki dngoriileri ve beklentileri gistermektedir. Birgok faktdr, ihracomin gelecege yonelik
agiklamalarin éng \1 ensen ¢ok daha farkli sonuglanmasina yol acabilecektir.
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KISALTMA VE TANIMLAR
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AVRO
GYODER

KAP

KGK

SPK ya da Kurul
MKK

MKS

SPK

SPKn.

Sirket veya Milpa
Dogan Holding
TL

TCMB

TTK

TUFE

TUIK

TFRS

™S

usD

UFE

: Borsa Istanbul A.S.
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: Gayrimenku! Yatinim Ortaklifa Dernegi
: Kamuyu Aydinlatma Platformu

: Kamu Gdzetim Kurumu
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: Sermaye Piyasas1 Kurulu

: Sermaye Piyasasi Kanunu

: Milpa Ticari ve Smai Uriinler Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S.
: Dogan Sirketler Grubu Holding A.S.

: Tiirk Liras

: Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankast

: Tiirk Ticaret Kanunu

: Tiiketici Fiyat Endeksi

: Tiirkiye Istatistik Kuruma

: Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan
: Tiirkiye Muhasebe Standartlan

: Amerikan Dolan

: Uretici Fiyat Endeksi




L. BORSA GORUSU: YOKTUR.

I DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR: YOKTUR.
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1. [ZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve elderinde yer alen bilgilerin,sahip oldogumuz tim bilgiler cercevesinde, gercefe
uygunoldugnnuwimhmmedebuhﬂgﬂuinaﬂamdegigﬁmcd(niuﬁktebirm
bulunmamas: igin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldufunu beyan ederiz.
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Osmah Yatinm Menkul Degerler A.S. Yetkilisi Sorumin Oldugu
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Soner OZYURT N.Yurdal YALMAN
Operasyon Direktiirii Genel Midiiy'Yardimas; .
13.02.2019 13.02.201
IZAHNAMENIN
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il vamirl

Izahnamenin bir reast olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldufumuz tiim bilgiler
gercevesinde, gercsfie uygun oldufunu ve bu bilgilerin anlamm defiistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi igin her tirlii makul Gzenin gdsterilmis oldugunu beyan eder_iz.,. =
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OZET

A—GIRIS VE UYARILAR ]

I

Baghk

Agiklama Yiktmlilagi

A.l

Girig ve uyanlar

]

Bu 5zet izahnameye giris olarak okunmalidur.,

Sermaye piyasasi araglarina iliskin yatiim kararlari izahnamenin bir
biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Izahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarin mahkemeye tasinmas:
durumunda, davaei yatinma, halka arzin gerceklestifi iilkenin yasal
diizenlemeleri ¢ercevesinde, izahnamenin cevirisine iliskin maliyetlere
yasal siirecler baglatlmadan &nce katlanmak zorunda kalabilir.

Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak zere) ilgililerin hukulki
sorumlulufuna ancak dzetin izahnamenin diger kistmlan ile birlikte
okundugu takdirde yamitics, hatali veya tutarsiz olmas: veya
yatinmcilarin yatinm kararim vermesine yardimar olacak onemli bilgileri
saglamamas1 durumunda gidilir,

A2

Izahnamenin
sonraki
kullamamna iliskin
bilgi

rilmemektedir.
X

Ihragg: veya halka arz eden tarafindan izahnamenin paylann yetkil; |
kuruluglarca sonradan tekrar satigt igin kullamlmasina dair verilen izin
hakkinda bilgi: YOKTUR.

Paylann yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulabilecegi
dbnem ve izin verilen kuruluglar hakkinda bilgi: YOKTUR.

Izahname kullanim izainin verilmesinin sart: olan diger agik ve objektif
kosullar hakkinda bilgi: YOKTUR.

Yetkili kuruluglarca paylann sonradan tekrar satisinin gerceklestirilmesi
durumunda, satisin  kosullanina iliskin bilgilerin yetkili kurulug
tarafindan satis esnasinda yatinmcilara sunulacagina dair koyu harflerle
yazilmus uyar: YOKTUR.

Inrager veya halka arz eden tarafindan izahnamenin sonradan
kullammuna iligkin bir izin verilmemesi durumunda bu hususun
belirtilmesi:
Isbu izahname, izahnamenin onaylanmasi ile izahnamede aynnbsi verilen
sermaye artnmt islemi'nin  tamamlanmasi  arasindaki  siire icerisinde
kullamilacakdrr.

§irket tarafindan izahnamenin sonradan kullambuna iligkin bir izin




B—IHRACCI

—

B.1 Thracoiun ticaret
unvam ve igletme | Milpa Ticari ve Sinai Uriinler Pazarlama Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi
ad (“Sirket” veya “Milpa™).
B.2 | ihraggmn hukuki | Hukuki statii: Anonim Sirket
statiisii, tabi
oldufu  mevzuat, | Tabi oldufu mevzuat: Tiirkiye Cumhuriyeti Kanunlan
kuruldugu iilke ve
adresi Kuruldugu iilke ve adresi: Sirket Tiirkiye de kurulmus olup, adresi Burhaniye
= Maballesi, Kisikl Caddesi, No:65, 34676 Uskiidar istanbul’ dur.
B3 Ana iriinthizmet | Milpa'nin Esas Stzlesmesi'ne gore faaliyet konusu; her tirli nakjl vasitalar,

Kategorilerini de
icerecek  sekilde
ihragoimuin  mevcut
faaliyetlerinin ve
faaliyetlerine etld
eden dnemli

faktirlerin tamm
ile faaliyet
gosterilen
sektirler/pazarlar
haklanda bilgi

| bulunmaktadsr.

gayrimenkul, dayanikl: ve dayaniksiz tiiketim malzemeleri ile benzer mallann
imalat, ithalat ve pazarlanmas: hizmetleri olmakla birlikte, mevcut durum
itibariyle sadece gayrimenkul 52yt ve pazarlamas: faaliyeti bulunmaktadir
Milpa'mn  biitiin  faaliyetleri Tirkiye’de olup temel faaliyet konusu
pazarlamadir.

Sirket tarafindan yapimu gerceklestirilen ve tamamlanan Automall ve Veneris
(eski adiyla Taksitcenter) projelerinin  8nemli bir b&liimiiniin sati§1
tamamlanmus olup, heniiz satlmayan baliimler “stoklar” altinda izlenmektedir,

Auwtomall Projesi

Sirket tarafindan gercekiestirilen Automall Projesi, fstanbul 1ti, Bageilar llgesi
Mahmutbey Kéyii’'nde ingaan tamamlanmis olan 441 galeri ile 221 konuttan
olugan projedir. 2006 yih igerisinde &n satigina baglanan Automall projesinde
30 Haziran 2018 tarihi itibariyle 433 adet galeri dukkantn ve 221 adet konutun
satig: yapilmug olup hak sahiplerine teslim edilmistir (31 Arakk 2017 tarihi
itibariyle 431 adet galeri dukkanin ve 221 adet konutun saug yapilmug olup
hak sahiplerine teslim edilmistir). 30 Haziran 2018 tarihleri itibariyle
Automall Projesi ile ilgili olarak “stoklar’da yer alan tutar 8 adet bagimsiz
bolime iliskin inaat, arsa payr vb. maliyetlerden olusmaktadir. Isbu
lzahname tarihi itibariyle Sirket'in stoklannda 8 adet bafimsiz baliim

Veneris Projesi
Sirket tarafindan gerceklestirilen Veneris (eski adiyla “Taksitcenter”)
Algveris Merkezi ve Istanbul Rezidans (“Veneris Projesi”), Istanbul fli,
Esenyurt ilcesi, Yakuplu Mahallesi'nde Kasim 2007 wilinda ingaan
tamamlanmis olan 403 adet diikkan ile 100 adet konuttan olugan projedir. 31
Aralik 2012 tarihine kadar “stoklar” altinda takip edilen 6.067 m2 briit ve
5.888 m2 net alana sahip 19 diikkan, verilen yetki tahtinda imzalanan
sdzlesme uyannca 10 yil siire ile kiraya verilmiy ve bu ¢ergevede “yatirim
amach gayrimenkul” olarak simflandinlmugur, Sirket Veneris Projesi
kapsaminda 19 adet gayrimenkulu 26 Haziran 2018 tarihinde 9.300.000 Tiirk
Liras) pesin, 1.500.000 Tiirk Liras: vadeli olmak suretiyle KDV dahil toplam
10.800.000 Tiirk Lirasi karsihginda satmistir. Bu itibarle 26 i
arihi itibariyle Sirketimiz'in Veneris Projesi ile bir iligkisi kalm




B.4a

Thraggiyr ve
fanliyet gosterdigi
sektorii  etkileyen
onemli en
egilimler
hakkinda bilgi

son

| USD+1 Avro)2) formiiliiyie

| hesaplamaktir. TUFE'yi

Sektorel Bilpi

Gayrimenku! sektérii ile ilgili olarak asafida sunulan bilgiler yalnizca genel
bilgi mahiyetindedir. Bu bilgiler, giivenilir oldufuna inanilan ficiincii taraf
kaynaklardan temin edilmis; fakat dogruluklan bafimsiz olarak teyit
edilmemistir.

Ingaat sektdriinde ¢ok sayida oyuncu olup, rekabete agiknr. Ingaat sektrii
Tiirkiye ekonomisinin biiyiime trendine girdigi son yillarda, biiyiimede en
yiksek payr alan sektorlerin baginda gelmekiedir, Son yillarda konut
tiretiminde ingaat sirketlerinin geligtirdiZi markal projelerin énemi artmaktadir,
Ancak, ekonomik konjonktiirde yajanan dalgalanmalardan dogrudan etkilenen
bir sektordiir.

Isbu Izahname tarih itibariyle Tiirk Lirasi bir nceki yil sonuna gore USD
karsisinda %39,84, Euro karsisinda %33,63 oraminda deger kaybetmis olup, ((1
hesaplanan kur sepetine gire deger kayb:
%36,46'ya ulagmustir.

Sirket gayrimenkul pazarlanmas faaliyetinde bulunmaktadir. Bu bakimdan
sirket gayrimenkul sektoriiniin icinde bulundugu ekonomik kosullardan ve
gayrimenkullerinin bulundugu lokasyondaki arz-talep iliskisinden dogrudan
etkilenmekiedir.

Gayrisafi Yurt I¢i Hasila iigiincii geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim
endeksi olarak (2009=100), 2018 yibmin ficiincii geyreginde bir tnceki yilin
ayni ceyrefine gire %1,6 oraninda artrmgtir.

Uretim yontemiyle Gayrisafi Yurt I¢i Hasila tahmini, 2018 yibnmn dgiinci
geyreginde cari fiyatlarla %21,8 oraninda artarak | trilyon 13 milyar 453
milyon TL oldu. Gayrisafi Yurt Ii Hasayr olusturan faaliyetler
incelendiginde; 2018 yilinin tigtincii ceyreginde bir dnceki yilin aym ¢eyregine
gore zincirlenmis hacim endeksi olarak: tarim sekt@rii toplam katma degeri %1,
sanayi sektorii %0,3 oraminda artarken ingaat sektrii %5,3 oraninda azalmugtir,
Ticaret, ulastirma, konaklama ve yiyecek hizmeti faaliyetlerinin toplamindan
olusan hizmetler sekt5riiniin katma deferi ise %4,5 artrmgur.

Enflasyon

TUIK tarafindan agiklanan Tiketici Fiyat Endeksi (“TUFE"Y ne gtire
(2003=100); 2018 yil: Kasim aymda bir onceki aya gore %1,44, bir tnceki
ylin Aralik ayma gére %20,79, bir Snceki yin aym ayina gire ise
%21,620raninda artig gergeklesmistir.

TUFEnin temel amaci, tiketime konu olan Snceden belirlenmis mal ve
hizmetlerin fiyatlanndaki degisimi &lciimleyerek nihai hedef olan enflasyonu
i hesaplamaya yénelik; yurtiginde ikamet edenler,
yabanct ziyaretiler ve sirketlerin iilkede yaphg tiim tiiketim haycamalanm

dikkate ahimr.
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| Enflasyon ile birlikte ingaat maliyetlerinin de artmas: durumunda, konut
talebinin maliyet kaynakl fiyat artislan nedeniyle olumsuz etkilenmesi sgz
konusu olabilecektir. Diger taraftan enflasyonun dilgiiriilmesi amaciyla
uygulanan stki para politikalan nedeniyle, reel faizlerin yiikselmesi de, konut
talebini yavaglatan bir unsur olarak degerlendirilebilir.

Konut Satislan

Tiirkiye genelinde konut satiglan 2018 Kasim ayinda bir sncek; yilin aym
ayma gore %27 oramnda azalarak 89.626 olmustur, Konut satglannda,
Istanbul 16.058 konut satigt ve %17,9 ile en yiiksek paya sahip olmugtur. Sans
sayllanna gbre Istanbul'v 7.834 konut sangt ve %8,7 pay ile Ankara, 4.773
konut sang1 ve %5,3 pay ile fzmir izlemistir.

Tiirkiye genelinde ipotekli konut satislan bir dnceki yihn aym ayma gore
%85,7 oraninda azaliy géstererek 5.324 olmustur. Toplam konut satiglan icinde
ipotekli satiglarin payr %35,9 olarak gerceklegmistir,

Diger konut satiglan Tiirkiye genelinde bir dnceki yilin aym ayma gére %1,4
oraninda azalarak 84.302 olmustur.

Sektor tecriibesi aym alanda faaliyet gisteren sirketlere gbre 8z olmakla
birlikte, belirli talep gruplan hedeflenerek bzel projeler iretildiginden,
projelerinin nemli bir kismumin satrs1 tamamlanmugtir,

Milpa son yillarda sats gelirlerini gayrimenkul sang faaliyetlerinden sagladign
icin, gayrimenkul piyasasindaki arz ve talep dengesinden dozrudan
etkilenmektedir. Ekonomideki belirsizlikler, ingaat maliyetlerini dogrudan
etkileyen Szellikle Avro ve ABD Dolanmn TL kargisinda deger kazanmasi,
para  piyasalanndaki dalgalanmalar neticesinde kredi maliyetierinin
yiikselmesi, reel faizlerin artmasi, konut stoku birikmesi ve arz fazlas ortaya
¢tkmast, konut arz ve talebini dogrudan etkilemektedir,

Diger taraftan, Mart 2000 - Ekim 2003 arasinda imzalanan “Diizenleme
Seklinde Arsa Payi Karsibpinda Kat/Hasilat Paylagimh Ingaat Yapimi ve
Gayrimenkul Satiy Vaadi Stzlesmesi” (“Sézlegme™) tahtinda peyderpey tapuda
devir alinmig paylar ile bunlara ilaveten bir paydas tarafindan acilan izale-i
suyu davasi sonucunda yapilan ihale neticesinde iktisap edilen bakiye
paylardan olugan Istanbul Iii, Pendik ligesi, Kurtdogmug Koyii'nde kain 1154
ve 1155 sayih iki ayn parselden olusan 2.238.207 m? mesahal: gayrimenkul
heniiz giftlik arazisi vasfinda olup ve agagida detaylanna yer verilen hukuki
belirsizlikler nedeniyle Sirket'in olagan igletme faaliyetleri (proje gelistirme,
ingaat, sang vb.) igerisinde degerlendirilememektedir.

Sitket'in, Omerli Arazisi'nin ilk iktisabi swrasinda imzalanan Stzlesme
hiikiimleri gercevesinde, iizerinde geligtirme plam olan, ancak asafida detayh
olarak anlatildif: Gizere idari ve hukuki stirecler nedeniyle hayata gﬁqirilcmcycn
gayrimenkul projesi (“Proje”) gelirlerinin %25”ini, paylanm hasx}at paylasiml
ve/veya kat karsih@ devreden arazi sa.hipl(\'nc. arazideki p7yl oraninda

Sdeme taahhiidii bulunmaktadr, /‘\




17 Temmuz 2009 tarihinde askiya ¢ikan 1/100.000 6lgekli gevre diizen
planinda Omerli Arazi'si habitat alam ve giiniibirlik rekreasyon alam olarak
tahsis edilmis olup; bu plana Sirket tarafindan yasal siiresi icerisinde jtiraz
edilmistir. Pendik, Kurtdogmus Koyi'ndeki Omerli Arazisi'nin imar
plamindaki degisiklik ve bu degisiklige iliskin itiraza, bu finansa!l tablolann
hazirlandiy tarih itibartyla hentiz yanit ahnmarmgtir. S6z konusu imar planina
Sirket haricindeki figiinc@ kisiler tarafindan da itiraz edildigi bilinmektedir.
Imar Plam'na yonelik itirazlardan sonra ilgili makamca yapilan
degerlendirmelerin ne oldufu hususunda Sirket'e herhangi bir bilgi
verilmemistir. Aradan gecen 8 nikk siire icinde daha alt slgekli planlar
yaptlmarms, kesinlesmemis ve arazinin imar durumu heniiz belirlenmemigtir.

Omerli Arazisi'ne yakin bilgede Kuzey Marmara Otoyolu Projesi yapim ve
kamulaghrma galigmalan yapilmakta olup, Karayollan Genel Miidiirliigii’ niin 8
Aralik 2017 tarihli yazisinda ilgili Parsellerin kamulagrma diginda kalip
herhangi bir kamulagtirma iglemine tabi tutulmadigs belirtilmistir. Planlama
siireci birden fazla kamu kurumu tarafindan yitriitiildiitinden, siireglerin takibi
ile yetinilmektedir.

Onceki dénemde yaptlan miiracaat neticesinde Gayrimenkul Degerleme
Sirketi’ne iletilen Istanbul Biyiik Sehir Belediye Bagkanh@’nin 30 Kasim
2016 tarihli yazisinda “Pendik Ilgesi Kurtdofmus Mahallesi 1154 ve 1155
sayth parseli de kapsayan NIP-22054 PIN Numarah 1/5000 Olgekli Pendik
ligesi Yenisehir Mahallesinin bir kism jle Ballica, Emirli, Kuma ve
Kurtdogmug Mahalleleri Nazim Imar Plam Tekifi ve Raporu'nun 3194 ve
5216 sayih yasa ve ilgili ydnetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve karar
alinmak iizere Istanby] Biiyiiksehir Belediye Meclisi'ne havale edildizi” ifade
edilmekle birlikte s6z konusu Naztm imar Plam Teklifi'nin 6 Arahk 2017
tarthinde askiya giktifn Oprenilmigtir. Bahse konu “Nazim Imar Plans”
incelendiginde; Omerli Arazisi'nin %30'luk kasmunin “Belediye Hizmet Alam™
olarak aynldif; kalamn Snemli bir kismimn “Siirdiiriilebilir Koruma ve
Kontrollii Kullamm Alam” ve nispeten daha kiigtik bir kismunin ise “Jeolojik
Agidan Ozel Onlem Gerektiren Alanlar” lejantt  geklinde tanumlandip
goriilmektedir. Arulan “Nazim Imar Plani"ndan; “Sirdiiriilebilir Koruma ve
Kontrolli Kullamm Alant” lejanti alt fonksiyon olarak aymlan kismun
%23%niin  “Arboretum”, %25'%nin “Rekreasyon  Alani”, %10'unun
“Agaglandinlarak Korunacak Alan”, %2'sinin “Fuar Alam”, %5'inin *“Hobi
Bahgeleri”, %5inin ise “Kamping Alanlan” olacak sekilde planlanmus oldugu
ve bu kisimlar icin ortalama 0,04 oraminda ve bir kat gecmeyen prefabrik
yapilagma hakk: tanindigy anlagilmaktadir, “Nazim tmar Plan1"nda &ngoriilen
lejant ve fonksiyonlann hukuka, planlama ve gehircilik ilke ve esaslanna
aykinhklar icermesi ve aynca miilkiyet hakkmn: ihlal edici nitelikte olmas:
nedenleriyle ve ilaveten séz konusu “Gayrimenkul” igin konut alanlan lejanh
tanynmas; talebiyle, bahse konu “Nazim Imar Plani”na 2 Ocak 2018 tarihinde
gerekli yasal ve hukuki itirazlar siiresi icerisinde yapilmustir. Sirket'in stz
konusu itirazlannin  [stanbul Biiyiiksehir Belediye Meclj Komisyonu
tarafindan kabul edilmedigi Ogrenilmistir. Sirket plan no iline iligkin
karann iptali talepli olarak dava agmis olup dava bjligkisi inceleme
asamasindadir. /




Omerli Arazisi'ne ait 144.266 m?'lik 1155 no’lu Parsel ise 2005 yilt igerisinde |
Mahkeme karanyla orman alamindan ¢ikanlmistir. Bu karara Oman Genel
Miidiirligd’'niin Yargitay 20°nci Hukuk Dairesi’nde acmug oldugu temyiz
itiraz) 24 Haziran 2008 tarihinde kabu) edilmis ve bu kararlar (orman alanindan
gikarilma) tekrar incelenmek iizere Pendik 1'inci Asliye Hukuk Mahkemesi’ne
gonderilmigtir, Mahkerme, 8 Ekim 2009 tarihinde eski kararini igerik agisindan
doZru buldugunu yinelemistir. Orman Genel Miidiirliigii, ilgili Mahkeme'nin
karanm tekrar temyiz etmis ve dosya yeniden Yargitay 20'nci Hukuk
Dairesi'ne intikal ctmigtir. flgili Daire de Mahkeme'nin kararns bozarak,
dosyayr tekrar Pendik 1'inci Asliye Hukuk Mahkemesi'ne gtndermistir.,
Davanin gériildiigii Mahkeme ikiye bolinmiis olup dava 29'uncn Asliye
Hukuk Mahkemesi’nde gorilmiigtiir. Bu defa s62 konusu Mahkeme, 23 Aralik
2014 tarihinde yapilan durugmada bahse konu 144.266 m>lik 1155 sayils
Parsel'in §irket adina olan kaydinin iptaline ve arazinin orman vasfiyla Hazine
adina tesciline karar vermistir. 1155 no’lu Parsel, orman arazisi olarak tescili
haklanda alinan karar kapsaminda, 31 Arahk 2014 tarihi itibanyla tamamina
karsilik ayrilmak suretiyle finansal durum tablolanndan ¢ikartilmsgtir. Sirket 9
Ocak 2015 tarih ve 2013/320 sayih Karar'in tebli§ edilmesini takiben, 13
Subat 2015 tarihinde bir iist mahkemeye itiraz bagvurusunda bulunmustur. Stz
konusu itirazin kabul edilmedigi ve 29'uncu Asliye Hukuk Mahkemesi’'nin
karannin Yargitay 20°nci Hukuk Dairesi tarafindan onandif, 13 Temmuz 2017
tarihinde Sirket'e teblig edilmis olup, konu ile ilgili olarak Sirketimiz
tarafindan 20 Temmuz 2017 tarihinde “haksiz fiil"den kaynaklanan tazminat
davasi acilmistir.

Omerli Arazisi ile ilgili detayh bilgiler Sirket'in dénemse! olarak yayimladij
finansal raporlannda agiklanmakta olup, 31 Aralik 2015'ten itibaren bagimsiz
denetim raporlarinda, denetim goriisiinii etkilemeyen husus olarak yer
almaktadir.

B.S

Ihraggmn  dahil

oldufu grup ve
grup icindeki yeri

Milpa, Dogan Grubu Sirketler Toplulugu igerisinde yer almakta olup, Dogan
Sirketler Grubu Holding.A.S. nin dogrudan bagl ortakligxdar.

Dogan Sirketler Grubu Holding A.$. (“Dogan Holding™) 22 Eyliil 1980
tarhinde kurulmus ve Tiirkiye'de tescil edilmigtir. Dogan Holding’in fiili
faaliyet konusu; istirakler yoluyla farkh sektorlere yatinm yapmak, bagh
ortakliklar ve is ortakliklanina faaliyetlerini gelistirmelerini yardimer olmak ve
her tiirli destefi vermektedir, Bu kapsamda enerji, finansal hizmetler, turizm,
gayrimenkul ve motoriu araglar pazarlama, sanayi basta olmak tizere bir gok iy
alaminda faaliyet géstermektedir,

B.6

Sermayedeki veya
toplam oy hakk:
igindeki  paylan
dogrudan veya
dolayh olarak %S5
ve fazlass plan

Ortaklifnmizin y6netim kontrolu Dogan Holding’e ait olup, sz konusu
kontrol paylann ¢ogunluguna sahip olmak suretiyle saglanmaktadr.

icindeki
e tiizel kisiler

Milpa’min son durum itibariyle sermayedeki veya toplam oy hakk
paylan dogrudan veya dolaylh %5 ve fazlasi olan gerge
asafidaki gibidir;




ile her birinin pay
sahipligi hakkinda
bilgi

Ihragamn  hakim
ortaklarimn farkh
oy haklarina sahip
olup olmadiklan
haklkanda bilgi

Varsa dojrudan
veya dolayh
olarak ijhragamn
yonetim
hakimiyetine
sahip olanlann ya
da ihraggiy

kontrol edenlerin
isimleri/unvanlan
ile bu kontroliin
kaynapx hakkinda
bilgi

Ortagin; Sermaye Pay
Ticaret Unvany Ada Son Durum Son Genel Kurul
Soyads (TL) (%) (TL) (%)
Dogan Sitketler Grubu
H OMJELS 148.100.540 83.04 148.100.540 83,04
Diger Ontaklar 30.254.412 16,96 30.254.412 16,96
TOPLAM 178354.952 100,00 178.354.952 106,00

Milpa’nin son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle sermayedeki veya
toplam oy hakks igindeki paylari “dolayh” olarak %5 ve fazlasi olan gercek ve
tiizel kigiler agagidaki gibidir;

Ortagin; Sermaye Pan

Ticaret Unvany/ Ads Son Durum Son Genel Kurul

Soyads (TL) (%) (TL) (%)

Aydin Dogan 43.499.261 24,39 43.499,261 24,39

Isil Dogan 14.070.840 7,89 14.070.840 789

pnzade Vasfiye Dogan 9.360.496 525 9.360.496 525

Arzuhan Yalgindag 0411528 5,28 0.411.528 5,28

Vuslat Sabanci 9.360.496 525 9.360.496 525

Yagar Begilmban Dogan

Faralyal 9.415.653 5,28 9.415.653 528

Halka Agtk ve Diger 83.236.676 46,67 83.236.676 46,67
TOPLAM 178.354.952 100,00 178.354.952 100,00

Sirketimizde her payin bir oy hakki bulunmaktadir. Herhangi bir pay sahibinin
stir. Oy hakkiun kullantlmasim zorlastinici
pay sahibine, oy hakkam en kolay ve uygun
Sirket paylan iizerinde herhangi bir

oy hakkina fist siur getirilmemi
uygulamalardan kacimlmakta: her
sekilde kullanma firsati saglanmaktadir.

imtiyaz s6z konusu degildir.

YOKTUR.




B.7

Secilmis finansal
bilgiler ile
ihraggamn finansal
durumunda ve
faaliyet
sonuglarmda
meydana gelen
dnemli
degisiklikler

diinemlerine

| Sirketin  30.06.2018, 30.06.2017, 31.12.2
iliskin solo finansal durum tablolan

017, 31.12.2016, 31.12.2015

ile kar veya zarar

tablolarindan segilen Snemli finansal kalemler agafida yer almaktadir.

Siair Sl Bajimsiz  Bafimsiz  Bapumsiz
denetimder denerimden denetinden denetimden  demetimden
Ozet Finansal Durum gegmiy gegmiy gegmiy gegmiy gegmiy
30.06.2018 | 30.062017 | 31.122017 | 31122016 | 31122015
Dinen Varliklar
“Nokit ve nakit
benzerler] 9.003.165 159.265 44,581 211139 | 12.275.454
~Ticari Alacaklar 1400381 |  387.473 48045| 3357596 | 3349578
~Stoldar 2525432 3.800.756| 3130378 5580.114| 12373923
Duran Varkklar
-Maddj Duran
Vachklar 7.526 6.440 §.933 4560 3.340
Yatirm Amach
| Gayrimenkuller 180.654.739 | 194.388.739 | 195.036.739 | 179364115 97.805.002
Aldif Toplamu 196.407.037 | 202.528.850 | 201.764.459 | 196.680.741 | 134.767.758
Kusa Vadeli
Yilkiimlilikler
-Finonsal Barglar 26.921.037 | 13.300847| 13471.710| s.q03471 0
~Ticari Barglar 363111 ] 10827314] 11.662.601 141.017 65.536
Uzan Vadeli
Yiikiimliilikler
-Finansal Borglar o ¢ 0 0 ¢
Ozkaynaklar 150.764.730 | 158.075.825 | 156.445.381 | 168.595.081 | 123.588.204
Cikardaus Sermaye 175.354.952 | 178.334.952 | 178.354.952 | 178354952 | 178354952
Gegmis Yular Zararlar | 33216079 | -12.080522] 11080522 -56.086.089 | -78.245.885
Briit Kar/Zarar -4.178.861 511.471 764.664 26530]  .19220
Faaliyet KarvZaran 6212421 | -12.114218| -12897.478| 57.010.680| 28.845261
Siirdiiriiflen  Faaliyctler
Ddnem Kar/Zaran -5.680.650 | -10.519.256( -12.135.557 | 45.005.567| 23.255.937
Dinem
Karmm/Zararinmn
Dagilinu
-Ana Ortakdik Paylan | _5.680.651 | -10.519.256 -12.135.557 | 45.005.367| 23255937
PayBagma Kazang/Kayip -0,032 -0,059 -0,068 0,252 0,130




Ksr veya Zarar
Tablosu

Strerls
denetimden

gegmiy

Strerk
denetimden

Begmis

Bafms:iz
denetimden

Begmiy

Bagumsiz
denetimden

gegmiy

Bapunsniz
denetimden

gecmiy

10cak-
J0.Haz.18

1 Ocak -
30.Hez.17

1 Ocak -
31.Are17

10cak-
31Aral6

10Ocak-
3LAra.15

Hasilat

10.805.085

2.290.829

3.214.400

7.020.339

4.898.933

Sauglann Maliyeti
-1

14.983.946

-1.779.358

-2.449.736

-6.993.809

-3.091.142

Briit Kar (Zarar)

-4.178.861

511.471

764.664

26.530

-192.209

Genel Ynetim
Giderleri (-}

-1.443.783

-1.309.181

-2.196.996

-2.854.950

-2.362.846

Esas Faaliyetlerden
Diger Gelirler

201.667

1.496.944

1.722.190

61.050.318

32.360.579

Esas Faaliyetlerden

Diger Giderler (-)

-881.444

-12.813.452

-13.187.336

-1.211.218

-960.263

Esas Faaliyet Kan
rart

-6.212.421

-12.114.218

-12.897.478

57.010.680

28.845.261

Yatinm
Faaliyetlerinden
| Gelirler

11.017

Finansman

420.500

(Gideri}/Gelirj
ncesi Faalivet

Kan {Zaran)

-6.212.421

-12.114218

-12.857.478

57.021.697

29.265.761

Finansman
Giderleri (-}

-1.344.478

-743.174

-1.852.125

-194,938

-10.130

Siirdiiriilen
Faaliyetler Vergi
ncesi

Kan {Zarar)

-7.556.899

-12.857.392

-14.749.603

56.826.759

29.255.631

Sardiiriilen

Faaliveiler
Vergi (Gideri)
Geliri

Enelenmiy Vergi
Gelirif{Gideri)

1.876.248

2.338.136

2.614.046

-11,821.192

-3.999.694

Dinem Kan
{(Zaran)

-5.680.651

-10.519.256

-12.135.557

45.005.567

23255937

Pay Basms
Kar{{Zarar)

-0,632

-0,659

-0,068

0,252

0,13

B8

Secilmis  Gnemli
proforma finansal

YOKTUR.

Kar tahmini ve
!)eklentileri

YOKTUR.

Izahnamede yer
alan finansal
tablolara iliskin
denetimraporlarin
daki olumlu gériiy
disindalki
hususlarn icerig

1zahname’de yer alan 31.12.2015, 31.12.2016, 31.12.2017 ve 0.06.2018

tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim ebriigii olumludu
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Ihraggmn igletme | Sirket'in_ “igletme
sermayesinin
mevcut
yiikiimlilliiklerini
karsilayamamas

finansal tablolara gire;

Donen Varliklar

Isletme Sermayesi

hedeflenmektedir.

Yiikiimliiliikler)] olarak hesaplamakta olup,

Kisa Vadeli Yukitmliiliikler

Yukandaki Tablo’dan da goriilebilecegi iizere, Sirket’
karsilamak iizere yeterli igletme sermayesi
satgt yapilan gayrimenkuller ile birlikte igletme sermayesi ihtiyaci bir miktar
azalulmus olsa da, isbu sermaye artinmy ile isletme sermayesinin iyilegtiritmesi

sermayesi”  [(Donen  Varliklar)- (Kisa  Vadeli

30.06.2018 ve 31.12.2017 tarihli

30.06.2018
13.482.286
28.288.383
(14.806.097)

31.12.2017
3.820.809
26.100.959
(22.280.150)

in cari yiikiimliiliikleri
yoktur. Her ne kadar son dénemde

|

C—SERMAYE PIYASASI ARACI

C.1

] fl:rag edilecek ve/veya borsada islem
gbrecek sermaye piyasas1 aracimn menkul
laymet tamimlama numaras; (ISIN) dahil
tiir ve gruplarma iliskin bilgi

lhrag edilecek ve/veya borsada islem gdrecek
hisselerde herhangi bir tir ve grup  ayim
bulunmamaktadir.

c2

Sermaye piyasasi aracimn ihrac edilecegi
para birimi

Paylar Tiirk Liras: cinsinden satisa sunulacakur.

C3

C4

Thrag edilmis ve bedelleri tamamen
ddenmis pay sayis1 ile varsa bedeli tam
ddenmenmis pay sayisi

Her bir paym nominal deperi

Sirket'in  mevcut ¢ikanlmiy  sermayesi  tamam
ddenmis 178.354.952,-TL olup, beher paymnmn
nominal degeri 1,-TL dir.

Sermaye piyasas: aracamin safladifn haklar
hakkinda bilgi

Ihrag edilecek paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay |
sahiplerinin; “Kardan Pay Alma Hakk (SPKn md.
19)"; “Oy Haklan” (SPKn md. 30, TTKn md. 434,
“Onakliktan Aynlma Hakki” (SPKn md. 24); Satma
Hakki (SPKn md. 27); “Tasfiyeden Pay Alma Hakla”
(TTKn md. 507); “Bedelsiz Pay Edinme Hakki”
(SPKn md. 19); “Yeni Pay Alma Hakk" (TTKn md.
461, kayith sermaye sistemindeki ortakliklar i¢in
SPKn md. 18); Genel Kurula Davet ve Katilma
Hakki (SPKn md. 29, 30, TTKn md. 414, 415, 419,

425, 1527); “Bilgi Alma ve Inceleme Hakk” (SPKn
md. 14, TTKn md. 437); “iptal Davasi Actha Hakla®
(TTKn md. 445-451, SPKn md, 18/6, 20/2); “Azinlik
Haklan” {TTKn md. 411, 412, 439); * tim

Isteme Hakki” (TTKn md, 438) bulunmal




C5

Sermaye piyasas
tedaviiliin kasitlayier huosuslar hakkinda

bilgi

|

aracimn  devir ve | YOKTUR.

C6

Halka arz

pazara iliskin bilgi

edilen sermaye
araglanimn  borsada islem gérmesi icin
bagvuru yapihip yapidmadify veya yapilip
yapilmayacag hususu ile iglem goriilecek

Paylan Borsa kotunda bulunan ortakhiklann bedelli
ve/veya bedelsiz sermaye artinmlan nedeniyle ihrag
edecekleri yeni paylar sermaye artirumi  sonucu
olusan yeni sermayenin Ticaret Sicili'ne tescil
edilmesini takiben baska bir islem ve karar tesis
cdilmesine gerek kalmaksizin  Borsa kotuna
alnir.irketin paylan Borsa Istanbul A.S. Ana
Pazar'da islem gormektedir.

piyasas:

C.7

Kar dafitum politikas: hakkinda hilgi

Sirket Yénetim Kurulu'nun 5 Mart 2014 tanih ve
2014-7 sayih Karan ile belirlenen ve 28 Mart 2014
tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda onaylanan
“Kar Daghtim Politikast™na gére;

Sirketimiz, Tiirk Ticaret Kanunu; Sermaye Piyasast
Mevzuati; Sermaye Piyasasi Kanunu {(SPKn.},
Sermaye Piyasas: Kurulu (SPK) Diizenleme ve
Kararlari; Vergi Yasalan; ilgili diger yasal mevzuat
hitkiimleri ile Esas Sozlesmemiz ve Genel Kurul
Karar: dogrultusunda kar daguim karar: alir ve kar

I dagitum yapar.

—

D-—RISKLER

D.1

Ihraggrya,
faaliyetlerine ve
iginde bulundugu
sektire iliskin
onemli risk
faktorleri
hakkinda bilgi

Sirket gayrimenkul sektériinde faaliyet gostermekte olup, ana faaliyet konusy |
gayrimenkul projeleri gelistimek ve satmaktr. Bu nedenle gayrimenkul
sektbriiniin maruz kaldif tiim risklere agik bulunmaktadir.

Sirket’in yatinm amach gayrimenku! olarak siuflandirdify Istanbul ili, Pendik
ilgesi, Kurtdopmus Kéyii'ndeki gayrimenkulOmerli Arazisi'nin ilk iktisabs
sirasinda imzalanan Sozlesme hiikiimler gercevesinde, lizerinde gelistirme
plani olan, ancak c¢esitli idari ve hukuki silregler nedeniyle hayata
gegirilemeyen gayrimenkul projesi (“Proje”) gelirlerinin %25’ini, paylann:
hasilat paylasimlt ve/veya kat karsih devreden arazi sahiplerine, arazideki
paylan oraminda Sdeme taahhiidii bulunmaktadir,

17 Temmuz 2009 tarihinde askiya cikan 1/100.000 ®igekli cevre diizeni
planinda Omerli Arazi'si habitat alami ve giiniibirlik rekreasyon alan: olarak
tahsis edilmig olup; bu plana Sirket tarafindan yasal siiresi igerisinde itiraz
edilmigtir. Aradan gecen 8 wilik siire icinde daha alt &lgekli planlar
yapilmamus, kesinlesmemis ve arazinin imar durumu heniiz belirlenmemigtir.
Omerli Arazisi'ne yakin bolgede Kuzey Marmara Otoyolu Projesi yapim ve
kamulagtirma ¢ahismalan yapilmakta olup, Karayollan Genel Miidiirliigii’ niin 8
Aralik 2017 tarihli yazisinda, “ilgili Parseller'in kamulagtirma digs
herhangi bir kamulagtrma islemine tabi tutulmadigs” belirtilmigtir,
dnemde yapilan miiracaat neticesinde
il&Ailen Istanbul Bii
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| yazisinda “Pendik fgesi Kurtdogmug Mahallesi 1154 ve 1155 sayili parseli de

kapsayan NIP-22054 PIN Nuwmarali 1/5000 Olcekii Pendik Hgesi Yenisehir
Mahallesinin bir kism ile Ballica, Emirli, Kurna ve Kurtdogmuy Mahalleleri
Nazim Imar Plam Teklifi ve Raporu’nun 3194 ve 5216 sayih yasa ve ilgil
yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve karar alinmak iizere Istanbul
Bityiiksehir Belediye Meclisi’ne havale edildigi” ifade edilmekle birlikte stz
konusu Nazim Imar Plant Teklifi'nin 6 Aralk 2017 tarihinde askiya giktign
Ogrenilmistir. Bahse konu “Nazim imar Plam" incelendiginde;. “Nazum lmar
Plami"nda 6ngériilen lejant ve fonksiyonlann hukuka, planlama ve sehircilik
ilke ve esaslarina aykinliklar icermesi ve aynca miilkiyet hakiom ihlal edici
nitelikte olmasi nedenleriyle ve ilaveten séz konusu “Gayrimenkul” icin konut
alanlan lejant taninmas: talebiyle, bahse konu “Nazim Imar Plani"na 2 Ocak
2018 tarihinde gerekli yasal ve hukuki itirazlar siiresi icerisinde yapilmistr.
Sirket'in siz konusu itirazlanmin Istanbul Biiyliksehir Belediye Meclis
Komisyonu tarafindan kabul edilmediZi 6grenilmistir. Sirket plan notu tadiline
iligkin karann iptali talepli olarak dava agrmigtir.

Omerli Arazisi’ndeki 144.266 m¥lik 1155 no’lu Parsel ile ilgili davamn 23
Arahk 2014 tarihinde yapilan durusmasinda 144,266 m?'lik 1155 saytls
Parsel’in Sirket adina olan kaydimin iptaline ve arazinin orman vasfiyla Hazine
adma tesciline karar vermigtir. 1155 no’lu Parsel, orman arazisi olarak tescili
hakianda alinan karar kapsarminda, 31 Aralik 2014 tarihi itibantyla tamamina
karsihk aynlmak suretiyle finansal durum tablolarindan cikartilmugtir,
Dava'min Yargitay 20'nci Hukuk Dairesi tarafindan onanmig olup konu ile
ilgili 20 Temmuz 2017 tarihinde haksiz fiilden kaynaklanan tazminat davas
agilmustir.

Aynca, Sirket faaliyetlerinden dolayr cesitli finansal risklere manz
kalmaktadir. Bu riskler, piyasa riski (kur nski, gercege uygun defer faiz oran
riski, fiyat riski ve nakit akim faiz oram riskini igerir), kredi riski ve likidite
riskidir. Sirket’in genel risk ybnetimi programi, finansal piyasalann
degiskenligine ve muhtemel olumsuz etkilerin Sirket'in finansal performans
lizerindeld etkilerini asgari seviyeye indirmeye yogunlasmaktadir

Sermaye piyasasi
aracina iliskin
onemli risk
faktorleri
haklanda bilgi

Ingaat Sektérii’nde ¢ok sayida oyuncu olup, rekabete agiktir. Insaat Sektérit
Tiirkiye ekonomisinin biiyiime trendine girdigi son yillarda, biiyiimede en
yiksek payr alan sektorlerin basinda gelmektedir. Son willarda konut
iiretiminde ingaat sirketlerinin gelistirdigi markali projelerin &nemi artmaktadyr,
Ancak, ekonomik konjonktiirde yaganan dalgalanmalardan dogrudan etkilenen
bir sektdrdiir.

Sirket gayrimenku! pazarlanmas: faaliyetinde bulunmaktadir. Bu bakimdan
Sirket gayrimenkul sektSriiniin icinde bulundugn durgunluktan ve
gayrimenkullerinin bulundugu lokasyondaki arz-talep iligkisinden dogrudan
etkilenmektedir.

Déviz kurlannda son dénemde yasanan dalgalanmalar ve Tiirk Lirasi'nda
yaganan deger kaybi, bu durumun enflasyon ve faiz oranlan iizerindeki etkileri
gayridenkul sektéril igin risk olugturabilir.,




Arazi ve arsa fiyatlanndaki dalgalanmalar, imar uygulamalan, ilgili
mevzuattaki degisiklikler vb. Sirket’in proje geligtirme olanaklanm zayifiatma
riski doBurabilir.

Ihrag edilecek paylara iliskin riskler hakkindaki temel bilgiler

Bu sermaye amtinmunda ihrag edilen paylar, yeni pay alma haklannin
kullanilmasinda "BIA$"daki iglem fiyatinin altinda ve nominal degerden satiga
sunuimaktadir. Ancak buna ragmen, ortaklifa ve piyasaya bagh gelismeler
sonucunda hisseler "BIAS"da nominal deperinin altna diisebilir. Bu
yanmdan beklenen getiri, altematif getirilerin altinda kalabilir. Ortakliga
Gzgli gelismelere ve ekonominin genel durumuna bagh olarak dapitilabilir
dénem kan olugmayabilir ve kar pay1 dafiim yapilamayabilir; hatta
dagtilabilir dénem kan olugsa dahi, Sermaye Piyasast Mevzuat’'mn zorunlu
tuttufu haller harig, kamuya agiklanan "Kar Dagitim Politikas1” kapsaminda
kar dagitimu yapilamayabilir. Faaliyetler sonucunda zarar olusmasi da ihtimal
dahilindedir. Diger taraftan, pay sahipleri, tasfiye sonucunda bakiye kalmas:
halinde, stzkonusu tasfiye bakiyesine paylan oramnda istirak ederler.
Ortaklifin tasfiyesi halinde ancak difer tiim alacakliklara gerekli ddemeler

yaptldiktan sonra pay sahiplerine &deme yapilabilir.

| Diger riskler hakkindaki temel bilgiler: YOKTUR. |

E-—-HALKA ARZ —1
E.1 Halka arza iliskin ihraggmn/halka | lhrag maliyetleri diigiildiikten sonra, sermaye artinm
arz edenin elde edecegi net gelir ile | sonucunda saglanacak tahmini nakit girisi yaklagik
katlanacag: tahmini toplam maliyet ve 29.525.048,-TL'dir.
talepte bulunan yatinmalardan talep
edilecek tahmini maliyetler hakkanda | Halka arza iligkin $irket’in katlanacaf tahmini
bilgi maliyet agafidaki gibidir (TL);
SPK Kurul Kayit Ucreti (%0,2) 59.290
Aracihik Hizmeti (Bsmv harig) 30.000
Rekabet Kurulu (%0,04) 11.858
BIAS Kota Alma Ucreti (%0,03) 8.894
MKK (%0,005-Alt Limit 990 TL Ust 1.482
Limit 49.277 TL)
Diger (Tescil-Noter-ISIN vs.) 8.476
TOPLAM 120.000
120.000,-TL; pay bagina maliyet 0,00404,-TL (%:0,40).
E2a |Halka arzin gerekgesi, halka arz | S6z konusu sermaye artinmundan  saglanan  kaynak, |
| gelirlerinin kullantm yerleri ve elde agirhkh olarak kosullan uygun olan banka kredilerinin,
edilecek tahmini net gelir hakkinda | bankalarla yapilacak mutabakatin  , ardindan
bilgi kapatlmasinda ve/veya anapara/faiz 6dir:1{lcrindc ve

nakit isletme sem!z_:yca ihdyaglanmn k ::anrn%da
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19.12.2018
Karan ile kabul edilen sermaye artinmindan saglanacak
fonlann kullantm yeri hakkindaki rapor isbu izahname
ekinde yer almakta olup, agagida Ozetlenmektedir;

tarth ve 2018/17 sayii Yénetim Kurulu | |

Kullapim Yeri Tutan
Banka Kredileri 25,000.000
Sirket'in 01.01.2018-30.09,2018

finansal tablolanna giire

Finansal Borglar Harig “net

yiikilmlulitk” 1.413.189
Sermaye artinmuna iliskin olugacak

yaklagik maliyet 120.000
Isletme Sermayesi thtiyacinin

Karsilanmas: 3.111.859
TOPLAM 29.645.048

E3 Halka arza iligkin bilgiler ve kogullar

Yapilacak sermaye artinm ile 29.645.048,-TL nominal
tutarli pay ihrag edilecektir. Yeni pay alma haklarnin
kullamlmasindan sonra kalan paylar tasarruf sahiplerine
arz edilecektir. Bu tutar aynca Sermaye Piyasasi Mevzuat
ile belirlenen gekilde kamuya agiklanacakur.

Yeni pay alma haklan,
yerlerinde/4./0212019 ile 0070
glin siireyle kullandinlacaktir. Bu siirenin son giiniiniin
resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakla
kullanim siiresi, izleyen is giinit aksami sona erecektir.

Bir payin nominal degeri 1,-TL olup, 1,-TL'den satisa
sunulacaktir,

Pay bedelieri, Tiirkiye Garanti Bankas: A.S§., Bakirksy
Kvrumsal §ubesi nezdinde miinhasiran bu sermaye
atinminda  kullamilmak #izere agilan  382/6295725
(IBAN: TR72 0006 2000 3820 0006 2957 23) no'lu
“zel” hesaba yatinlacaktir.

Yeni pay alma haklarim kulianmak isteyen ve paylan
MKS'de ihragc: ait hesaplarinda Milpa Ticari ve Smai
Uritnler Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S. tamafindan
muhafaza ve takip edilen ortaklanmz, yeni pay tutarim
yukanda belirtilen banka subesinde agilan hesaba yeni pay
alma hakks kullamm siiresi icinde tam ve nakit olarak
yatiracaklardir,

Yeni pay alma hakianm kullanmak isteyen ve paylan
MKS'de araci
hesaplaninda muhafaza ve takip edilen o
pay tutarinl, yukanida belirtilen banka
hesaba MKK tarafindan “&zel” hesaba
yeni pay alma hakk: kullanim siiresi i¢in

agida belirtilen basvuru
019 tarihler arasinda, 15

kurum/kuruluglar  nezdinde yatirim
armiz, yeni

subgsinde agilan

olarak araci kurum/kuruluglar  nezdi
. hesaplanna ancakﬁwhr.
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Tasarruf sahiplerine satisin stivesi ise 2 is ginbdar,

Yeni pay alma haklanmn kollandinlmasimn ve tasarruf
sahiplerine satigm, SPK'nin gerekli izin ve onaylanmn
alnmasim takiben, yapimas: planlanmakadir Tasarmuf
sahiplerine satig siirecinin baglangic ve bitiy tarihleri ilan
edilecek duyuru metninde belirtilecekeir,

Dogan Sirketler Grubn Holding A.$."nin sabn alma
taah{idil bulunmaktadir.

Satin alma tashhiitnamesi

kapsamunda  bir paym

satin elma fiyati:

Kurul warafindan halka arz icin saptanan sfirenin bitimini

takip eden 3 giin icinde, nominal deferinin alunda

olmamak kaydiyla, Borsa'daki halka arz siiresi olan 2

iglem gliniinde "BIAS* Birincil Pazan’nda gergeklesen
iik agwrhklt ortalama fiyatlann aritmetik ortalamasi,

E4

Catisan menfaatler de dahil olmak
lizere balka arza iligkin ilgili kigilerin
Snemii menfaatleri

YOKTUR.

Sermaye piyssas araam halka anrz
eden kisinin/ihrageimn ismifanvan

Kim tarafinden ve ne kadar siire jle
taahhiit verildi$i husoslarn igerecek
gekilde dolagmdald pay miktannm
arhinlmamasina iliskin verilen
taahhiitler hakkanda bilgi

Milpa Ticari ve Smai Uriinler Pazarlama Sanayi ve
Ticaret A.S.

lhrages ve ana ortaklar tarafindan dolasimdaks pay
miktanni arturmamak igin verilmig bir tashhiit
bulunmamaktadir.

E6

Halka arzdan kaynaklapan sulanma
etkisinin miktar: ve yiizdesi

Yeni pay alma hakk: kvllanimmin séz
konusu olmas: durumunda, mevecut
hissedarlarmn  halka arzdan pay
almamalarn  duromonda  sulanma
etldsinin miktan ve yiizdesi

Sermaye artirimi sonucunda meveut ortaklar icin 1,-TL
nominal degerli pay bagina 0,8668,-TL ve %2.54 orzninda
“sulanma etkisi” hesaplanmaktadir, Paylar, yeni pay alma
haklasiin kullamminda nominat degerden, yeni pay alma
haklanmn kullantmindan sonra kalan kisim jse nominal
degerden asads olmamak fizere *BIAS” Birincil Piyasada
olusacak fiyattan sattlacaktir. "BIAS® Birincil Piyasada
olusacak fiyat arz talebe gbre belirlenmekiedir,

Meveut hissedarlann  halka arzdan pay almamalan
durumunda i¢in 1,-TL nominal degerli pay basina
0.9206,-TL ve %B90 oraminda “sulanma etlisi”
hesaplanmaktadhr,

E7

Talepte bulunan yatinmalardan talep
edilecek tahmini maliyetler haklanda
bilgi

Talepte  bulunan  yatinmeilar basvurduklan  araci
kurumlann dcretdendirme  politikalanna tabi olacakur.
MKK tarafindan arach kuruluga tahakkak ettirilen ve pay
tutann  {@izerinden  hesaplanan  "onbinde ikibucuk”
oramindaki hizmet bedeli arac1 kurumun uygulgmalanna
bagl olarak yannmc;lgﬁn tahsil edilebilir. f

PR




3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. Bapmsiz denetim kurulusunun ticaret unvam, adresi ve sorumiu ortak bag denetcinin ad
soyadi:

Sirket’in 01.01.2017-31.12.2017 hesap donemine ait finansal tablolan, PWC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirik A.S. (A member fim of PricewaterhouscCoopcrs) tarafindan
denetlenmis olup, sorumlu ortak bag denetgi Mert Tiiten'dir. Bafimsiz denetim sirketi PWC Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S. (A member firm of PricewaterhouseCoopers)'nin
;ncrkcz adresi Bjk PlazaSiileyman Seba Caddes; No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Besiktag 34357
stanbul’dur,

Sirket'in 01.01.2015-31.12.2015 ve 01.01.2016-3 1.12.2016 hesap dénemlerine ait finansal tablolarz, DRT
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.§. (Member Firm of Deloitte Touche
Tohmatsu Limited) tarafindan denetlenmis olup, sz konusu dénemlerde sorumlu ortak bas denetciler
swrasiyla Zere Gaye Sentiirk ve Sule Finuzment Bekge'dir. Bafimsiz denetim sirketi DRT Bagimsiz

Bagimsiz denetgilerin sorumluluk beyanlart izahnamenin ekinde yer almaktadir. Ek/1

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslanmn/sorumlu  ortak bag denetcinin gérevden alinmas;,
gorevden ¢ekilmesi ya da defismesine iligkin bilgi: Digili mevzuat gerefince, Bagimsiz Denetim
Kurulusu 10 yil iginde aym sirket igin toplam 7 y1l denetgi olarak gérev yapabildiginden, Bagimsiz
Denetim Kurulugu rotasyonu kapsaminda degisiklik olmustur.




4. SECILMIS FINANSAL BiLGILER

Sirket’in bagimisz/sinsrh denetimden

gegen 30.06.2018, 30.06.2017, 31.12.2017, 31.12.2016, 31.12.2018

ddnemlerine ait solo &zet finansal tablolan asagda yer almaktadir,
Stnirh Stnurls Bagmsiz Bagimsiz Bagimsez
denetimden  denetimden denetimden denetimden denetimden
Ozet Finansal Durum ecmiy gecmis __gecmis _gegmiy _Begmniy
30.06.2018 | 20.06.2017 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Dinen Varliklar
-Nakit ve nakit benzerleri 9.003.165 159.265 44.581 211.139 12.275.454
<Ticari Alacaklar 1.400.381 387.473 48.046 3.357.596 3.349.578
-Stoklar 2.528.432 3.800.756 3.130.378 5.580.114 12.573.923
Duran Varliklar
-Maddi Duran Varhklar 7.526 6.440 8.933 4.560 3.340
-Yatirim Amagh Gayrimenkuller [ 189,654,730 194.388.739|  195.036.739] 179.364.715 97.805.002
Aktif Toplam: 196.407.037| 202.528.850| 201.764.459| 196.680.741 134.767.758
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
-Finansal Borglar 26.921.037| 13.300.847 13.471.710 5.103.471 0
-Ticari Borglar 363.111 10.827.314 11.662.601 141.017 65.536
Uzun Vadeli Yiskiimliilikler
-Finansal Borglar 0 0 0 0 0
Ozkaynaklar 150.764.730| 158.075.825| 156.445381| 168.595.081 123.588.204
Cikartlmig Sermaye 178.354952| 178.354.952| 178.354.952| 178354952 178.354.952
Gecmis Yillar Zararlan -23.216.079| -11.080.522]  -11.080.522] -56.086.089 -78.245.885
Briit Kar/Zarar -4.178.861 511.471 764.664 26.530 -192.209
Faaliyet KarvZaran 6212421 -12.114.218| -12.897.478| 57.010.680 28.845.261
Siirdiiriilen  Faaliyetler Dinem
KarvZaran -5.680.651| -10.519.256| -12.135.557| 45.005.567 23.255.937
Dénem Kanmin/Zararinin Dagilims
- Ana Ortaklik Paylan -5.680.651| -10.519.256| -12.135557| 45.005.567 23.255.937
Pay Basina Kazang/Kayip -0,032 -0,059 -0,068 0,252 0,130

Tablo’daki veriler Tiirk Liras: cinsindendir.

Yatinmci, yatinm karanm vermeden &nce ihrag

aynintih bilgilerin yer aldif isbu izahnamenin 10

30.09.2018 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal

yaymlanmgtir. (hitps://www.kap.ore.tr/tr/Bildirim/7 16023 )

Milpa'nmn ilgili dénemler ve yillar itibariyle kamuya agiklanmug tiim fin

raporlanna, $irket'in kurumsal intedpet sitesi {(www.milpa.
Platformu interneg sitesi (www.kap.okg

com.tr)nden v

ginin finansal durum ve faaliyet sonuglanina iliskin
ve 22 no’lu bliimlerini de dikkate almalidir.

tablolar 26.10.2018 tarihinde K:AP'da

raporlarina ve [faaliyet




5. RISK FAKTORLERI
5.1. Thraggiya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

Sirket gayrimenkul sektériinde faaliyet gdstermekte olup, ana faaliyet konusu gayrimenkul projeleri
gelisgtirmek ve satmaktir. Bu nedenle gayrimenkul sektdriiniin maruz kaldifa tiim risklere aqik
bulunmaktadir. Sektdre iliskin s6z konusu riskler detayl olarak isbu Izahname’nin 5.2. maddesinde

agikdanmaktadr,

Sirket’in yaunm amagh gayrimenkul olarak siiflandircdiy Istanbul ili, Pendik ilgesi, Kurtdogmus
Kéyii'ndeki gayrimenkul (“Omerli Arazisi™), 17 Temmuz 2009 tarihinde askiya ¢ikan 1/100.000 olcekli
gevre diizeni plaminda Omerli Arazi'si habitat alan; ve giiniibirlik rekreasyon alam olarak tahsis edilmis
olup; bu plana Sirket tarafindan yasal siiresi icerisinde itiraz edilmistir. Pendik, Kurtdogmug Kéyii' ndeki
Omerli Arazisi’nin imar planindaki defisiklik ve bu depisiklige iliskin itiraza, isbu Izahname’nin
hazirlandig) tarih itibantyla heniiz yamit alinmarmstir. 86z konusu imar planina Sirket haricindeki figlincii
kigiler tarafindan da itiraz edildigi bilinmektedir. Imar Plani’na ybnelik itirazlardan sonra ilgili makameca
yapilan degerlendirmelerin ne oldugu hususunda Sirket'e herhangi bir bilgi verilmemigtir. Aradan gegen 8
yillik siire iginde daha alt 6lgekli planlar yapilmamus, kesinlesmemis ve arazinin imar durumu heniiz
belirlenmemigtir. Omerli Arazisi'ne yakin bélgede Kuzey Marmara Otoyolu Projesi yapim ve
kamulaghrma calismalan yaptlmakta olup, Karayoliarnt Genel Miidirliigi'niin 8 Aralik 2017 tarihli
yazisinda, “ilgili Parseller’in kamulagtirma disinda kalip herhangi bir kamulagtirma islemine tabi
tutulmadigr” belirtilmigtir. Planlama stireci birden fazla kamu kurumu tarafindan yiiriftiildiigiinden,
siireglerin takibi ile yetinilmektedir. Onceki dénemde yapilan miiracaat neticesinde Gayrimenku]
Degerleme Sirketi'ne iletilen Istanbu] Bilyiik $ehir Belediye Bagkanhf'mn 30 Kasim 2016 tarihli
yausinda “Pendik ligesi Kurtdogmug Mahallesi 1154 ve 1155 sayth parseli de kapsayan NIP-22054 PIN
Numarali 1/5000 Olgekdi Pendik flu;esi Yenisehir Mahallesinin bir kismi ile Ballica, Emirli, Kurna ve
Kurtdogmus Mahalleleri Nazim Imar Plan Teklifi ve Raporu’nun 3194 ve 5216 sayili yasa ve ilgili
yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve karar alinmak lizere Istanbul Bilyitkgehir Belediye
Meclisi’ne havale edildigi” ifade edilmekle birlikte 6z konusu Nazim Imar Plam Teklifi'nin 6 Arahk
2017 tarihinde askiya giknfn Sfrenilmisti. Bahse konu “Nazim lmar Plam” incelendiginde; Omerli
Arazisi'nin %30'Tuk kismimin “Belediye Hizmet Alam:” olarak aynldifs; kalanin 8nemli bir kismunin
“Siirdiirlilebilir Koruma ve Kontrollii Kullamm Alan” ve nispeten daha kiigiik bir kismimin ise “Jeolojik
Agidan Ozel Onlem Gerektiren Alanlar” lejant eklinde tanimlandigy goriilmektedir. Amlan “Nazim imar
Plam”ndan; “Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alam” lejann alt fonksiyon olarak aynilan
kesmin %23'iiniin “Arboretum”, %25'inin “Rekreasyon Alant”, 9%10'unun “Agaglandinlarak Korunacak
Alan", %2’sinin “Fuar Alan1”, %5'inin “Hobi Bahgeleri”, %5'inin ise “Kamping Alanlan” olacak sekilde
planlanmis oldugu ve bu kisimlar i¢in ortalama 0,04 oraninda ve 1 kat gegmeyen prefabrik yapilasma
hakki tanindi: anlagiimaktadir. *“Nazim fmar Plannda ngériilen lejant ve fonksiyonlarin hukuka,
planlama ve sehircilik ilke ve esaslarina aykinlklar icermesi ve aynca miilkiyet hakkini ihlal edici
nitelikte olmas: nedenleriyle ve ilaveten sz konusu “Gayrimenkul” icin konut alanian lejant: taminmas
talebiyle, bahse konu “Nazim Imar Plani”na 2 Ocak 2018 tarihinde gerekli yasal ve hukuki itirazlar siiresi
igerisinde yapilmigtrr. Sirket’in s6z konusu itirazlannm Istanbul Bilyiiksehir Belediye Meclis Komisyonu
tarafindan kabul edilmedigi &grenilmistir. Sirket plan notu tadiline iliskin karann iptali talepli olarak dava
agrmus olup, dava bilirkisi inceleme agsamasindadir.

Omerli Arazisi'ndeld 144.266 m?'lik 1155 no’lu Parsel ise 2005 yih icerisinde Mahkeme knrzmyHf orman
alamndan gikanlmustr. Bu karara Orman Genel Miidiirligi'niin Yargitay 20'nci Hukuk Dairesi’nde
agmus oldugu temyiz itiraz1 24 Haziran 2008 tarihinde kabul edilmis ve Hh kararlar (onnanl.fggm:t
¢ikanlma) tekrar incelenmek iizd¢e Pendik 1’inci Asliye Hukuk Mahkemesi’ dﬁgﬁnderilmistir. |M mé,
8 Ekim 2009 tarihinde eski ksanm icerik agisindan dgggu" buldufunu Yipelemistir. Ormag” Genel




Miidiirliigii, ilgili Mahkeme’nin kararin: tekrar temyiz etmis ve dosya yeniden Yargitay 20'nci Hukuk
Dairesi’ne intikal etmistir. llgili Daire de Mahkeme’nin karann: bozarak, dosyay: tekrar Pendik 1'inci
Asliye Hukuk Mahkemesi'ne gondermistir, Davanin goriildiigii Mahkeme ikiye biliinmiis olup dava
29uncu Asliye Hukuk Mahkemesi’nde gOriilmiigtiir. S6z konusy Mahkeme, 23 Arahk 2014 tarihinde
yapilan durugmada bahse konu 144.266 m?'lik 1155 sayih Parsel’in $irket adina olan kaydinin iptaline ve
arazinin orman vasfiyla Hazine adina tesciline karar vermigtir. 1155 no'lu Parsel, orman arazisi olarak
tescili hakkinda aliman karar kapsaminda, 31 Arahk 2014 tarihi itibanyla tamamina karsihk aynlmak
suretiyle finansal durum tablolarindan gikartilmughir. Sirket 9 Ocak 2015 tarih ve 2013/320 sayili Karar'in
teblig edilmesini takiben, 13 Subat 2015 tarihinde bir iist mahkemeye itiraz bagvurusunda bulunmustur.
S6z konusu itirazin kabn! edilmedigi ve 29'uncu Asliye Hukuk Mahkemesi'nin karan Yargitay 20'nci
Hukuk Dairesi tarafindan onandig 13 Temmuz 2017 tarihinde irket'e tebli edilmis olup, konu ile ilgili
20 Temmuz 2017 tarihinde haksiz fiilden kaynaklanan tazminat davas: acilmagtir.

a) Piyasa Riski
Daoviz kuru riski

Sirket’te yabanc: para cinsinden islem bulunmadifindan, meveut durum itibariyle dogrudan d&viz kur
riskine maruz kalmamaktadir.

Déviz kuru riski hakkinda detayl bilgi finansal tablolanimizin “finansal araglardan kaynaklanan risklerin
niteligi ve diizeyi” bagligin: tagiyan dipnotunda yer almaktadir,

Nakit alam ve gergefie uygun deger faiz oram riski

Degisken faiz oranli altnan krediler Sirket'i nakit aki§ riskine maruz birakmaktadir. Sabit oranl: alinan
krediler $irket'i rayi¢ deger riskine maruz birakmaktadir. Bu risk, faiz oranina duyarli varhk ve
yiikiimliliiklerin birbirlerini dengelemesi yoluyla yonetilmektedir. Sirket'in 30 Haziran 2018 tarihi
itibariyle, degisken faizle kullandig kredi yoktur. 30 Haziran 2018 tarihj itibanyla Sirket’in sabit faiz
oranh finansal borglan Tiirk Lirasi para birimi cinsindendir.

Sirket’in faiz oranina duyarh finansal arac1 bulunmamaktadir.

Nakit akim ve gergege uygun deger faiz oran: riski haklanda detayh bilgi finansal tablolarimuzin “finansa?
araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi” bashim tasiyan dipnotunda yer almaktadir,

b) Kredi riski
Finansal araglan elinde bulundurmak, karg tarafin anlagmanin gereklerini yerine getirememe riskini de
tagimaktadir. Sirket yénetimi bu riskleri, her anlasmada bulunan karyt taraf (iliskili taraflar harig) icin
ortalama riski kisitlayarak ve gerekti &i takdirde teminat alarak kargilamaktadir.

Kredi riski hakkinda detayh bilgi finansal tablolanmzig “finansal araglardan kaynaklanan risklerin
niteligi ve diizeyi” baghgni tagiyan dipnotunda yer almaktadir.

c) Likidite Risld

Likidite risk yonetimi, yeterli 8lgiide nakit ve menkul kaymet tutmay, yeterli miktarda kredi islemleri fle
fon kaynaklanmn kullamlabilirligini ve piyasa pozisyonlanm kapatabilme giiciinii ifade eder. Sirket]jm;
likidite durumunun iyilestirilmesi amaciyla isbu izahname’nin konusunu olisturan sermaye
yapilmasi plynlanmaktadiry ‘




Likidite riski hakkinda detayh bilgi finansal tablolanmizin “finansal araglardan kaynaklanan risklerin
niteligi ve diizeyi” baghfin: taiyan dipnotunda yer almaktadur.

Sermaye risk yinetimi

Sermayeyi yonetirken Sirketin hedefler, ortaklarna getiri, difer pay sahiplerine fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisin siirdiirmek igin Sirket'in faaliyetlerinin
devamum saglayabilmektir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek igin Sirket ortaklara &denen kar payt tutarim
degistirebilir, sermayeyi pay sahiplerine iade edebilir, yeni paylar gtkarabilir ve borglanmay: azaltmak
i¢in varhiklaninu satabilir,

Sirket sermayeyi net borg/toplam Gzkaynak oramimu kullanarak izler, Net yiikiimlitlik, hazir degerlerin ve
vergi yiikiimlijliiklerinin kisa ve uzon vadeli toplam yiikiimliiliik tutanndan diigiilmesiyle hesaplanir.
Toplam sermaye, finansal durum tablosunda gosterildigi gibi Gzkaynak ile net yitkitrnliiliigiin
toplanmasiyla hesaplamr.

Sirket’in sermaye yapisini giiglendirmesi amaciyla isbu Izahname’nin konusunu olusturan sermaye
artinm yapilmas: planlanmaktad:r.

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle borg/6zsermaye oran: % 11,44 diir (31 Arahk 2017:
%14,36).

Sermaye risk yonetimi hakkida detayh bilgi finansal tablolanmizin “finansal araglardan kaynaklanan
risklerin niteligi ve diizeyi” baghfin: tasiyan dipnotunda yer almaktadir.

5.2. Thragginm i¢inde bulundugu sektére iliskin riskler:

Ingaat Sekttri'nde gok sayida oyuncu olup, rekabete agiktir. Ingaat Sekttrii Tiirkiye ekonomisinin
biiylime trendine girdiZi son yillarda, biiyiimede en yiiksek pay: alan sektérlerin baginda gelmektedir. Son
yillarda konut iiretiminde ingaat sirketlerinin gelistirdigi markal projelerin Snemi artmaktadsr. Ancak,
ckonomik konjonktitrde yasanan dalgalanmalardan dogrudan etkilenen bir sektérdiir.

Sirket gayrimenkul pazarlanmas: faaliyetinde bulunmaktadir. Bu bakimdan Sirket gayrimenknl
sektbriiniin iginde bulundugu durgunluktan ve gayrimenkullerinin bulundugu lokasyondaki arz-talep
iligkisinden dogrudan etkilenmektedir.

Déviz kurlannda son dSnemde yaganan dalgalanmalar ve Tiirk Lirasi’nda yasanan degier kaybi, bu
durumun enflasyon ve faiz oranlan iizerindeki etkileri gayrimenkul sektbrii igin risk olusturabilir,

Mevcut gayrimenkul stokunun piyasa fiyatlanndaki olasi dalgalanmalar, Miipa'min finansal durumunu ve
faaliyet sonuglanim olumsuz etkileyebilir.

Arazi ve arsa fiyatlanndaki dalgalanmalar, imar uygulamalan, ilgili mevzuattaki degisiklikler
Sirket'in proje gelistirme olanaklann zayiflatma riski dogurabilir.

Mevcut gayrimenkul stokunun piygsa fiyatlanindaki olasi dalgalanmalar,

Milpa'gin finansal durumun
faaliyet sonuglanni olumsuz etkileyebilir. e '
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5.3. Ihrag edilecek paylara iligskin riskler:

Bu sermaye artinminda ihrag edilen paylar, yeni pay alma haklarmin kullanilmasinda "BIAS"deki islem
fiyatimin altinda ve nominal deferden satisa sunulmaktadir. Ancak buna ragmen, ortakhga ve piyasaya
bagh gelismeler sonucunda hisseler "BiA$"de nominal degerinin altina diisebilir. Bu yattnmdan beklenen
getin, alternatif getirilerin altinda kalabilir. Ortakliga bzgii gelismelere ve ekonominin genel durumuna
bagh olarak dagitilabilir dnem kani olugmayabilir ve kar pay1 dagitim yapilamayabilir; hatta dagiulabilir
dénem kan olugsa dahi, Sermaye Piyasasi Mevzuati'min zorunlu tuttugu haller harig, kamuya agiklanan
“Kar Dagitim Politikas" kapsaminda kar dagitimy yapilamayabilir, Faaliyetler sonucunda zarar olugmasi
da ihtimal dahilindedir. Diger taraftan, pay sahipleri, tasfiye sonucunda bakiye kalmasi halinde,
sbzkonusu tasfiye bakiyesine paylan oraninda igtirak ederler. Ortaklign tasfiyesi halinde ancak diger tiim
alacakliklara gerekli 5demeler yapildiktan sonra pay sahiplerine 6deme yapilabilir,

5.4. Diger riskler: YOKTUR.
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6. IHRACCI HAKKINDA BIiLGILER

6.1. Thraggi hakkemda genel bilgi:

6.1.1. Thragcinin ticaret unvam ve igletme ads:

Ticaret Unvam : Milpa Ticari ve Sinai Uriinler Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S.
6.12. Ihracamn kayth oldugu ticaret sicili ve sicil numaras::

Ticaret Sicil Memurlugu : Istanbul
Ticaret Sicil Numarasi : 169758

6.1.3. Thragcimn kurulus tarihi ve siiresiz degilse, Gngoriilen siiresi:

Kurnlus Tarihi :30.01.1980
Kuruldugu Ulke : Tiirkiye
Sirketin Siiresi : Siiresiz

6.14. ihra;umn hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihragomn kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yénetim merkezinin adrest, internet adresi ve telefon ve fax

numaralar:
Hukulkd Statiisti : Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat : TiirkiyeCumbhuriyeti Kanunlan
Metkez Adresi : Burhaniye Mahallesi Kisikly Caddesi No: 65 34676
Uskiidar/istanbul
Telefon :02163399739
Faks 10216 33997 67
Kurumsal Internet Adresi : www.milpa.com.tr

6.1.5. Depo sertifikasin ihrag eden haklandaki bilgiler: YOKTUR.
6.2. Yatinmlar

6.2.1. izahnamede yer almas gereken finansal tablo dénemleri jtibariyle ihragoimin 6nemli
yatinmlan ve bu yatinmlarin finansman sekilleri haklanda bilgi:

Sirket'in “Yatinm amagh gayrimenkuller” altinda takip ettigi, Mart 2000 - Ekim 2003 arasinda imzalanan
“Diizenleme $eklinde Arsa Pay: Kargiiginda Kat/Hasilat Paylagimh Ingaat Yapim ve Gayrimenkul Sati
Vaadi Sozlesmesi” (“Sozlesme™) tahtinda peyderpey tapuda devir alinmug paylar ile bunlara ilaveten bir
paydas tarafindan agilan izale-i uyu davasi sonucunda yapilan ihale neticesinde iktisap edilen bakiye
paylardan olusan istanbul ili, Pendik llcesi, Kurtdogmus Koyii'nde kain 1154 ve 1155 sayili iki ayn
parselden olugan 2.238.207 m? mesahali ¢iftlik arazisi vasifli gayrimenkule (“Omerli Arazisi") iliskin
Ftincii kigiler ile imza edilen s6zlegmeler'in imza edildigi tarihten bu yana yakiasik 15 yillik bif\siirs
gegmis olmasina ragmen Sirket disinda gelisen hukuki belirsizlikler nedeni ile Sirket'in s§,
tahtindaki edinimlerini yerine getirrmemis oldugu ve bu hususun pay sahiplerince muhtelif daval _
edildigi de dikkate alinarak stz kenusu gayrimenkullere yatirim yapan arsa sahibi yattrincilann
fazla magdur etmemek her tiirlii maddi vg manevi kayiplan: en aza indirmek ve mevcut hukuki ihti
gbzimil ile ilave hukuki ihtilaf qikdggmasimn teminen Sirket'in itibanimin kogynmasi da goz
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i- 31 Arahk 2016 tarihinde sona eren hesap déneminde, Omerli Arazisi 1154 no’ly parselinin 186/2400
paymna isabet eden 162.280 m2’lik kismm, Arazi sahiplerinden Arazi'nin ilk iktisabi sirasinda imzalanan
“diizenleme geklinde arsa Payl karyibfinda hasilat paylasimh ve/veya kat karsiigh ingaat yapim ve
gayrimenkul satig vaadi sOzlesmesi” tahtindaki tiim hak ve alacaklardan feragat etmeler ve Sirket
aleyhine agmug olduklan davalardan vazgeemeleri karsiliginda yapilan®"temlik sdzlesmesi’ ile KDV
harig toplam 7.987.613 ABD Doian (24.188.448 Tiirk Liras: karsilir) bedel itzerinden nakden ve pesin
olarak devir alinmistir.

ii- 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren hesap déneminde, Omerli Arazisi 1154 no'lu parselinin 164/2400
paymna isabet eden 143.068 m2 ’lik kismu, Arazi sahiplerinden Arazi'nin ilk iktisabi sirasinda imzalanan
“diizenleme seklinde arsa payt kargthginda hasilat paylagimis ve/veya kat karsihg ingaat yapim ve
gayrimenkul satrs vaadi sozlegmesi” tahtindaki tiim hak ve alacaklardan feragat etmeleri ve Sirket
aleyhine agmus olduklan davalardan vazgeemeleri karsihginda yapilan “temlik sbzlesmesi” ile toplam
7.154.297 ABD Dolan (23.609.181 Tiirk Liras: kargilig1) bedel iizerinden devir alinmugtir,

Sirket'in “Yaunm amagh gayrimenkuller” altnda takip ettigi, Omerli Arazisi 1154 no’lu parselin 30
Haziran 2018 tarihi itibaniyla Sirket payimna diisen kasme 1,720.521 m2 ve %82,17 nispetindedir.

S8z konusu yapilan yatinmlara iligkin finansman, Sirket stogunda bulunan gayrimenkul sat§1 sonucu elde
edilen fonlar ve finansal borglanma ile saZlanmustir,

6.2.2, ihragg tarafindan yapilmakta olan yatirimlarinin niteligi, tamamianma derecesi, cografi
dagilim ve finansman sekli haklanda bilgi: YOKTUR.

6.23. Ihraggmn yonetim organ: tarafindan gelecefe yonelik nemli yatirnmlar haklanda ihraggiy
baglayici olarak alinan kararlar, yapilan sézlesmeler ve diger girisimler hakkinda bilgi: YOKTUR.




7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER
7.1. Ana faaliyet alanlan:

7.1.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo ddnemleri itibariyle ana iiriin/hizmet
kategorilerini de igerecek sekilde ihragg: faaliyetleri haklanda bilgi:

Milpa'min Esas Stzlesmesi'ne gire faaliyet konusu; her tiirlii nakil vasitalan, gayrimenkul, dayanikh ve
dayaniksiz tiikketim malzemeleri ile benzer mallann imalat, ithalat ve pazarlanmas: hizmetleri olmakla
birlikte, mevcut durum itibariyle sadece gayrimenkul satisi ve pazarlamas faaliyeti bulunmaktadir
Milpa’nn biitiin faaliyetleri Tiirkiye’de olup temel faaliyet konusu pazarlamadir.

Milpa, 2018 yilinda faaliyetlerini afirhkli olarak gayrimenkul satisi ve pazarlamas1 iizerinde
yogunlastrmgtir.

Sirket tarafindan yapinu gergeklestirilen ve tamamlanan Automall ve Veneris (eski adiyla Taksitcenter)
projelerinin &nemli bir bsliimiiniin sati: tamamlanmts olup, heniiz satilmayan béliimler “stoklar” altinda
izlenmektedir. Tamamlanan gayrimenkul projeleri ile ilgili bilgilere Sirket’in finansal raporlanmn ilgili
dipnotlanindan ve faaliyet raporlarindan ulagilabilir. Bu dokiimanlar, Sirket’in www.milpa.com.tr
adresindeki kurumsal intemnet sitesi ile KAP'in www.kap.org.tr adresindeki intemnet sitesinde yer
almaktadir,

Automall Projesi

Sirket tarafindan gergeklestirilen Automall Projesi, Istanbul {1, Bageilar Ilgesi Mahmutbey Kdyii'nde
ingaati tamamlanmus olan 441 galeri ile 221 konuttan olugan projedir. 2006 yili igerisinde on satigina
baglanan Automall projesinde 30 Haziran 2018 tarihi itibariyle 433 adet galeri dukkamin ve 221 adet
konutun satig1 yapilmis olup hak sahiplerine teslim edilmigtir (31 Aralik 2017 tarihi itibariyle 431 adet
galeri dukkanin ve 221 adet konutun sati1 yapilmis olup hak sahiplerine teslim edilmigtir). 30 Haziran
2018 tarihleri itibariyle Automall Projesi ile ilgili olarak “stoklar"da yer alan tutar 8 adet bagimsiz
béliime iligkin ingaat, arsa payt vb. maliyetlerden olugmaktadir.isbu izahname tarihi itibariyle sirket’in
stoklannda 8 adet bafimsiz béliim bulunmaktadir.

Veneris Projesi

Sirket tarafindan gercekiestirilen Veneris (eski adiyla “Taksitcenter™) Algveris Merkezi ve istanbul
Rezidans (“Veneris Projesi”), Istanbul li, Esenyurt ilgesi, Yakuplu Mahallesi’nde Kasim 2007 yilinda
ingaat tamamlanmug olan 403 adet diikkan ile 100 adet konuttan olusan projedir. 31 Aralik 2012 arihine
kadar “stoklar” altinda takip edilen 6.067 m2 briit ve 5.888 m2 net alana sahip 19 diikkan, verilen yetki
tahtinda imzalanan sézlesme uyannca 10 yil siire ile kiraya verilmis ve bu cercevede “yatinm amagl
gayrimenkul” olarak simflandintlmugnr. . Sirket Veneris Projesi kapsaminda 19 adet gayrimenkulu 26
Haziran 2018 tarihinde 9.300.000 Tiirk Lirasi pesin, 1.500.000 Tiirk Lirast vadeli olmak suretiyle KDV
dahil toplam 10.800.000 Tiirk Liras: kargilifinda satmugur. Bu itibarla 26 Haziran 2018 tarihj itibariyle
Sirketimiz'in Veneris Projesi ile bi iligkisi kalmamistr. /
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Satis gelirlerinde afirlik gayrimenkul satiglanindan kaynaklanmakta olup, 30 Haziran 2018 tarihinde sona
eren ara hesap donemi ile 31 Aralik tarihinde sona eren 3 yila iliskin dagiim agagidaki tabloda yer
almaktadir.

30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Swurh Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
R Denetimden Denetimden Denetimden Denetimnden
Sau's gelirleri (TL) Gecmis % Gecmis % Gecmiy % Gecmis %o
gt’;‘l‘;’“k"l 10.805.085|100,00f  3.199.153 99,53) 7.020339| 100,00| 4.898.933 ] 100,00
Diger gelirler - - 15.247 047 - - - -
Satig iskontolan (-) - - - - S = - -
Satig iadeleri (-) - - - - - - - -
Saug gelirleri (net) 10.805.085 | 100,00 3.214.400| 100,00 7.020.339| 100,00 4.898.933 | 100,00

7.1.2. Aragtirma ve gelistirme siireci devam eden dnemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile séz konusu
iriin ve hizmetlere iligkin arashrma ve gelistirme siirecinde gelinen agama hakkinda ticari s
acifa ctkarmayacak nitelikte kamuys duyurulmug bilgi: YOKTUR.

7.2. Bashca sektirler/pazarlar;

7.2.1. Faaliyet gésterilen sektorler/pazarlar ve ihraggimun bu sektérierdeki/pazarlardaki yeri ile
avantaj ve dezavantajlar: hakkinda bilgi:

Gayrimenkul sektdrii ile ilgili olarak agagrda sunulan bilgiler yalnizea genel bilgi mahiyetindedir. Bu
bilgiler, giivenilir olduguna inanilan itciincii taraf kaynaklardan temin edilmig; fakat dogruluklan
bagimsiz olarak teyit edilmemistir,

Sektore] Bilgi

Insaat sektoriinde ¢ok sayida oyuncu olup, rekabete agtktir. Ingaat sektorii Tiirkiye ekonomisinin biiyiime
trendine girdigi son yillarda, biiyimede en yiiksek pay: alan sektérlerin basinda gelmektedir. Son yillarda
konut iiretiminde ingaat sirketlerinin geligtirdigi markah projelerin 6nemi artmaktadir. Ancak, ekonomik
konjonktiirde yasanan dalgalanmalardan dogrudan etkilenen bir sektdrdiir.

Isbu Izahname tarih itibariyle Tiirk Liras: bir &nceki !l sonuna gore USD karsisinda %39,84, Euro
karsisinda %33,63 oramnda degier kaybetmis olup, ((1 USD+1 Avro)/2) formiililyle hesaplanan kur
sepetine gtre deger kaybt %36,46'ya ulasrmustir.

Sirket gayrimenkul pazarlanmas faaliyetinde bulunmaktadir. Bu bakimdan sitket gayrimenkul
sektbriiniin iginde bulundugu ekonomik kosullardan ve gayrimenkullerinin bulundugu lokasyondaki arz-
talep iliskisinden dogrudan etkilenmektedir.

Gayrisafi Yurt I¢i Hasila iigiincii geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100), 2018
yilin digiincii geyreginde bir dnceki yilin ayn: ceyregine giire % 1,6 oranunda artrmgtur..

Uretim yontemiyle Gayrisafi Yurt \¢i Hasila tahmini, 2018 yihinun iigiincii geyreginde cari fiyafiarla
flyar 453 milyon TL oldu. Gayrisafi Yurt i¢i Hasilay olug
NN iiciincii geweg’lgd‘e;?fg;@'tq;‘l‘q yvibn aym geyregin
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zincirlenmis hacim endeksi olarak; tanm sektdrii toplam katma degeri %1, sanayi sektérii %0,3 oranmda
artarken ingaat sektirii %5,3 oraminda azalmugtir,

Ticaret, ulastirma, konaklama ve yiyecek hizmeti faaliyetlerinin toplamindan olugan hizmetler sektériiniin
katma degeri ise %4,5 oraninda artrmushir.

Gayrisafi Yurt ici Hastla sonuclan, lIl. Ceyrek: Temmuz-Eylil, 2018

G5vH GSYH G5YH GSYH
Zincirleanmig hacim
Carifiystiaia  Cari fiyatiaria enceksi  Degisim oram
Yil Ceyrek (Milyon TL} (Mition S} (2009=100) (%]
=Ly ! 649 272 175 882 1475 53
i 734 426 204 867 164,0 53
m 831879 235 838 180,4 15
v 890 260 232024 166,1 73
citt i 787 355 205 242 1582 72
i1 884 490 204 412 1727 53
i 1013 453 187 100 1832 16

(v} ligiti geyreiderde gincelleme yapimigtr

Kaynak: TOIK
Enflasyon

TUIK tarafindan aciklanan Tiiketici Fiyat Endeksi (“TUFE")'ne giire (2003=100); 2018 yib Kasim
aywinda bir dnceki aya gbre %1,44, bir tnceki yiin Aralik ayina géire %20,79, bir dnceki yilin aym ayina
gore ise %21,62 oraminda ari gergeklegmigtir.

TOFE'nin temel amaci, tilketime konu olan Onceden belirlenmis mal ve hizmetlerin fiyatlanndald
defisimi &lgiimleyerek nihai hedef olan enflasyonu hesaplamaktr. TUFE'yi hesaplamaya y&nelik;
yurtiginde ikamet edenler, yabanci ziyaretgiler ve sirketlerin iilkede yapug tiim tiiketim harcamalarim
dikkate alnir.

Yilltk dedisim
orani (%
s (%) i 25,24
24
22
20
18
18
14
12
10
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Enflasyon ile birlikte ingaat maliyetlerinin de artmas durumunda, konut talebinin maliyet kaynakl: fiyat
artislant nedeniyle olumsuz etkilenmesi sz konusu olabilecektir. Diger taraftan enflasyonun dilsiiriiimesi
amaciyla uygulanan stk para politikalan nedeniyle, reel faizlerin yiikselmesi de, konut talebini yavaglatan
bir unsur olarak degerlendirilebilir.

Konut Satiglar

Tiirkiye genelinde konut sanglan 2018 Kasim ayinda bir Snceld yiim aym aymna gire %27
oraninda azalarak 89.626 olmustur. Konut satiglaninda, Istanbul 16.058 konut satigt ve %17,9 oram ile en
yiiksek paya sahip olmugtur. Satis sayilanina giire [stanbul'u, 7.834 konut satigt ve %8,7 pay ile Ankara,
4.773 konut satit ve %5,3 pay ile Izmir izlemistir,

Konut saug sayilan, 2017-2018
(Bin adet)

160
140 ]

}

=2017
%2018

[=X3 o9 10 11 12

£
05 ©08 o7 o8

Tiirkiye genelinde ipotekli konut satiglan bir onceki yilin aym ayina gbre %85,7 oraminda azahy
gostererek 5.324 olmugtur.. Toplam konut satiglan iginde ipotekli sauslann payi %5,9 olarak
gergeklesmistir.

Diger konut satislan Tiirkiye genelinde bir nceki yihn aym ayina gire %1,4 oraninda azalarak 84.302
olmustur.

Satig gekline gére konut sahg1, Kasim 2018 Satig durumuna gére konut satigi, Kasim
2018
100 000 ] 84302 9626 100000 - 69 828
3 48 605
50000 - 40 821
o . ___. o
Ipotexh savgiar Cijersshgar  Topiam fiksas  ikincimsats  Topiam

http://www.tcmb.gov.tr'wps/wem/connect/ TR/T CMB+TR!Main+MenullslatistiIderlDoviz-!-KurlarilGostergﬁ-Nueli
gindeki+Merkez+Bankasi+Kurlarii/

http://www.tuik gov.tr/PreHaberBultenleri.do%id=27768
http:/fwww.tuik.gov.tr/HbGetir) .go%id=27828
http://www.tuik.gov.tr/PreHaberB i.do?%id=27804
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Fiili faaliyet konusu pazarlama hizmeti olan Milpa Ticari ve Sinai Uriinler Pazarlama Sanayi ve Ticaret
A.§., 2007 yilindan itibaren pazarlama faaliyetlerini gayrimenkul sektSriinde yogunlagtirmustir. Sektsr
tecriibesi aym alanda faaliyet gosteren girketlere gore az olmakla birlikte, belirli talep gruplan
hedeflenerek 6zel projeler iiretildiginden, projelerinin 8nemli bir kisminim satigt tamamlanmustir,

7.2.2. izahnamede yer almas gereken finansal table dénemleri itibariyle ihracaimin net satiy
tutaninin faaliyet alamina ve pazann cografi yapisina gore dagihm hakkinda bilgi:

Sirket tek bir is kolunda (pazarlama) ve bir coprafi blgede faaliyet gosterdigi icin bolimlere gore
raporlama yapmamaktadir,

Satig gelirleri dafilimunda agirhk gayrimenkul satglanndan kaynaklanmaktadir, Satig gelirleri dagilim
hakkinda detayl bilgi isbu izahname’nin 7.1.1. Bblimii'nde yer almaktadur,

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu hakkinda
bilgi:

Gayrimenkul sektérii, savas, dogal afet (deprem, yangin, sel, firtina vb.), ayaklanma, terér vb. olaganiistii
olaylardan etkilenme riskine sahiptir. Olaganiistii durumlann ortaya ¢ikmas: halinde Milpa'nin finansal
durumu ve faaliyetleri tiim sektérle birlikte olumsuz etkilenebilir.

Mevcut gayrimenkul stoku yukanda bahsi gegen olaganiistii unsurlan kapsayacak sekilde risklerin en aza
indirilmesini kargtlayacak sekilde sigortalanmistir.

7.4. Thraggmn ticari faaliyetleri ve karhhf agsindan dnemli olan patent, lisans, sinai-ticari,
finansal vb. anlagmalar ile ihragaimm faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne lgiide bu
anlagmalara bagh oldufuna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin dzet bilgi: YOKTUR.

7.5. ihragcimn rekabet konumuna iliskin olarak yaptix agtklamalarin dayanaf:

Izahnamenin 7.2.1 maddesinde yer alan agiklamalarda gegen sektérel degerlendirmeler TUIK ve TCMB
verileri kullanilpgtr.

7.6. Son 12 ayda finansal durumu &neml; olgiide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara verme
haline iligkin bilgiler: YOKTUR.
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8. GRUP HAKKINDA BiLGILER

81. Ihracpmin dahil oldufu grup haklanda ézet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konular,
ihraggiyla olan iliskileri ve ihragguun grup icindeki yeri:

Dogan Sirketler Grubu Holding A.§. (“Dogan Holding") 22 Eyliil 1980 tarihinde kurulmus ve Tirkiye'de
tescil edilmigtir. Holding'in fiili faaliyet konusu; igtirakler yoluyla farkl sektérlere yatinm yapmak, bagh
ortakhklar ve i ortakliklanna faaliyetlerini gelistimelerini yardimer olmak ve her tiirlii destedi
vermektedir. Bu kapsamda eneji, finansal hizmetler, turizm, gayrimenkul, motorlu araclar pazarlama ve
sanayi bagta olmak itzere bir gok is alaninda faaliyet g&stermektedir.

Dogan Holding'in temel faaliyetleri Tiirkiye'de olup; faaliyetleri 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyle béliimlere
g06re raporlamanin amacina uygun olarak beg béliim altinda toplanms olup, sirasiyla enerji, sanayi, finansal
hizmetler, otomotiv ticaret ve pazarlama ve diger. Milpa'min da yer aldip “Diger” faaliyet boliimi
igerisinde ticaret, turizm, hayvancilik ve gayrimenkul gibi gesitli sekttrler yer almaktadir,

Milpa, 1980 yilinda motorlu tasitlann ve dayamikli titketim mallanmn dogrudan pazarlamasim
gergeklestirmek amaciyla kurulmustor, Sirket, yillar icinde faaliyetlerini, elektronik esyadan otomobile,
bilgisayardan gayrimenkule kadar birgok sekttre yayginlagtirmustir. Milpa, Mevcut durum itibanyla
gayrimenkul satis1 ve pazarlamast faaliyetinde bulunarak Dogan Grubu faaliyetler iginde yer almaktadir.

Dogan Holding hakkinda daha detayll bilgilere, Dogan Holding'in Kurumsal Internet Sitesi

“www.doganholding.com.tr’den veya KAP Kurumsal Sitesi “www.kap.org.tr'den  ulasilmas)
miimkiindiir,




9. MADDIi DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BiLGILER

9.1. izahnamede yer almas gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihra¢gmn Fnansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil elmak iizere sahip oldufu ve yénetim kurulu karan
uyarinca ihragg tarafindan edinilmesi planlanan énemli maddi duran varliklara iliskin bilgi:

Milpa Ticari ve Sinai Uriinler Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S.’nin, isbu Izahname’nin hazirlandig tarih
itibariyle, finansal kiralama dahil olmak fizere, Yénetim Kurulu tarafindan dnemli tutarda maddi duran
varlik edinilmesi y&niinde alinmus herhangi bir karar bulunmamaktadir.

8) Sahip Olunan Maddi Duran Varhklarlara iligkin Bilgiler

30 Haz;ran 2018 Kiraya Verildi
5 EdinildiFi 2 T Tarihi Itibariyle | Kullamm | 5 77, Kira Yillik Kira
Cins | ™y, L Meki | Defter Degeri | Amac | SeKimlyan | ] (TD)
Kisi/Kurum
(IL)
Yatinm
Arazi 2002 1.720.521 | Kundogrnus 180.654.739 Amach | Kiralanmanmustir, - -

b) Edinilmesi Planlanan Maddi Duran Varliklara Biskin Bilgiler: {zahname tarihi itibariyle yeni bir
maddi duran varlik edinilmesi hakkinda verilmis bir karar bulunmamaktadir.

c) Finansal ya da Faaliyet Kiralamasi Yoluyla Edinilen Maddi Duran Varhklara iliskin Bilgiler:
YOKTUR.

9.2.  Thraggnin maddi duran varliklarnimn kullammin etkileyecek gevre ile ilgili tiim hususlar
haklanda bilgi:

Sirket'in yatinm amach gayrimenkul olarak simflandirdin Istanbul ili, Pendik ilges, Kurtdogmug
Kbyii'ndeki gayrimenkul (“Omerli Arazisi™), 17 Temmuz 2009 tarihinde askiya gikan 1/100.000 slgekli
gevre diizeni planinda Omerli Arazi'si habitat alam ve glinibirlik rekreasyon alam olarak tahsis edilmis
olup; bu plana Sirket tarafindan yasal siiresi igerisinde itiraz edilmigtir. Pendik, Kurtdogmuy K&yii'ndeki
Omerli Arazisi'nin imar planindaki degisiklik ve bu degisiklige iliskin itiraza, isbu Izahname'nin
hazirland: 1 tarih itibanyla heniiz yantt ahinmarmstir. Sz konusu imar plamina Sirket haricindeki figiincii
kigiler tarafindan da itiraz edildigi bilinmektedir. imar Plani’na yonelik itirazlardan sonra ilgili makamca
yapilan degerlendirmelerin ne oldugu hususunda Sirket’e herhangi bir bilgi verilmemistir. Aradan gegen 8
yillik siire icinde daha alt tigekli planlar yapilmamus, kesinlesmemis ve arazinin imar durumu heniiz
belirlenmemistir. Omerli Arazisi'ne yakin bélgede Kuzey Marmara Otoyolu Projesi yapim ve
kamulagtirma gahigmalan yapilmakta olup, Karayollan Genel Miidiirliigi'niin 8 Aralik 2017 tasrihli
yazsinda, “ilgili Parseller'in kamulastrma diginda kalip herhangi bir kamulastrma islemine tabi
tutulmadigr” belitilmigtir. Planlama siireci birden fazla kamu kurumu tarafindan yitriitiildiigiinden,
siireclerin takibi ile yetinilmektedir. Onceki dénemde yapilan miiracaat neticesinde Gayrimenkul
Degerleme §irketi'ne iletilen Istanbul Bityik Sehir Belediye Bagkanhif'min 30 Kasim 2016 tarihli
yazisinda “Pendik figesi Kurtdogmus Mahallesi 1154 ve 1155 sayil: parseli de kapsayan NIP-22054 PIN
Numaralt 1/5000 Olgekli Pendik Hcesi Yenisehir Mahallesinin bir kismu ile Ballica, Emirli /Kurna ve
Kurtdogmus Mahalleleri Naum Imar Plan: Teklifi ve Raporu’nun 3194 ve 5216 sayili yaﬁzk de ilgili
yénetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve karar altnmak iizere Istanbul Bz‘iyﬁk;ehzr Bélediye
Meclisi’ne havale edildig” ifade edilmekle birlikie séz konusu Nazim tmar Plam Teklifi’nin 6 /
2017 tarihinde askiya giktifr greniMnistir. Bahse konu “Nazim Imar Plant” incelendiginde;
Arazisi’nin %30Tk kismunin “Beledide Hizmet Alam” olarak aynldif; kal b i bi
“Siirdiiriilebilir Korumsa ve Kontro i




Plari”ndan; “Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alan:™ lejanti alt fonksiyon olarak aynlan
kismin %23'liniin “Arboretum”, %25'inin “Rekreasyon Alam”, %10’unun “Agaclandinlarak Korunacak
Alan”, %2'sinin “Fuar Alani”, %5’inin “Hobi Bahceleri”, %5’inin ise “Kamping Alanlan” olacak gekilde
planlanmis oldugu ve bu kistmlar igin ortalama 0,04 oraninda ve 1 katt gegmeyen prefabrik yaptlasma
hakki tamindif anlagilmaktadir. “Nazim imar Planrnda ongoriilen lejant ve fonksiyonlann hukuka,
planlama ve gehircilik ilke ve esaslanna aykinliklar igermesi ve aynca miilkiyet hakkim ihlal edici
nitelikte olmasi nedenleriyle ve ilaveten stz konusu “Gayrimenkul” i¢in konut alanlan lejantt taminmasi
talebiyle, bahse konu *Nazim Imar Plant™na 2 Ocak 2018 tarihinde gerekli yasal ve hukulkd itirazlar siiresi
icerisinde yapilmigtir. Sirket’in s6z konusu itirazlanmn {stanbu? Biiyiiksehir Belediye Meclis Komisyonu
tarafindan kabul edilmedigi &grenilmistir. Sirket plan notu tadiline iliskin karann iptali talepli olarak dava
agmig olup, dava bilirkisi inceleme asamasindadir.

Omerli Arazisi'ndeki 144.266 m?lik 1155 no’lu Parsel ise 2005 yilt igerisinde Mahkeme karanyla orman
alamindan cikanilmustir. Bu karara Orman Genel Miidfirliigii'niin Yargitay 20°nci Hukuk Dairesi'nde
acmu§ oldugu temyiz itirazi 24 Haziran 2008 tarihinde kabul edilmis ve bu kararlar (orman alanindan
¢ikanlma) tekrar incelenmek iizere Pendik 1'inci Asliye Hukuk Mahkemesi'ne gtnderilmigtir. Mahkeme,
8 Ekim 2009 tarihinde eski karanm igerik agisindan dogru bulduunu yinelemistir. Orman Genel
Miidiirlii3ii, ilgili Mahkeme'nin karanm tekrar temyiz etmis ve dosya yeniden Yargitay 20’nci Hukuk
Dairesi’ne intikal etmitir. ligili Daire de Mahkeme nin kararim bozarak, dosyayr tekrar Pendik 1’inci
Asliye Hukuk Mahkemesi'ne gondermigtir. Davanin gériildiigii Mahkeme ikiye béliinmiiy olup dava
29'uncu Asliye Hukuk Mahkemesi'nde gbriilmiistiir. S6z konusu Mahkeme, 23 Arahk 2014 tarihinde
yapilan durugmada bahse konu 144.266 m?'lik 1155 sayil: Parsel’in Sirket adina olan kaydimn iptaline ve
arazinin orman vasfiyla Hazine adima tesciline karar vermistir. 1155 no’lu Parsel, orman arazjsi olarak
tescili hakkinda alinan karar kapsamunda, 31 Arahk 2014 tarihi itibanyla tamamina karsihk aynlmak
suretiyle finansal durum tablolanndan ¢ikartilmustir. Sirket 9 Ocak 2015 tarih ve 2013/320 sayil Karar'in
teblig edilmesini takiben, 13 Subat 2015 tarihinde bir st mahkemeye itiraz basvurusunda bulunmugtur.
S0z konusu itirazin kabul edilmedigi ve 29"uncu Asliye Hukuk Mahkemesi'nin karar Yargitay 20'nci
Hukuk Dairesi tarafindan onandi 13 Temmuz 2017 tarihinde Sirket'e teblig edilmis olup, konu ile ilgili
20 Temmuz 2017 tarihinde haksiz fiilden kaynaklanan tazminat davasi agilmgtir,

Bu hususlar gelismeler oldukga rutin olarak giincellenmek iizere, Sirket’in finansal tablolannda dénemsel
olarak detayh sekilde agiklanmakta olup, ayrica bafimsiz denetim raporlaninda, denetim goriisiinii
etkilemeyen husus olarak yer almaktadir.

9.3. Maddi duran varbklar iizerinde yer .alan lkasitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlan
hakkinda bilgi:lzahname'nin 9.2 maddesinde Omerli Arazisi ile ilgili idari ve hukuki belirsizlikler
actklanmugtr.

94.  Maddi duran varhklann rayig/gercefie uygun degerinin bilinmesi halinde rayi¢ defer ve
dayandif deger tespit raporu haklanda bilgi:

a) Omerli Arazisi:

Sirket’in “yatinm amagh gayrimenkulleri“nin 180.654.739 Tiirk Liras1 (31 Aralik 2017: 180.654.739
Tirk Liras) tutanndaki kismuni olusturan Omerli Arazisi'ne iligkin her yil diizenli olarak SPK listesinde
yer alan gayrimenkul degerleme sirketlerinden giincel degerleme raporu alinmaktadir.

Omerli Arazisi'nin, 17 Temmuz 2009 tarihinde askiya gikan 1/100.000 olgekli gevre diizehi planinda
belirtildigi iizere Arazi'nin “habitat” ve “giiniibirlik rekreasyon” alam: olarak tahsis edilmi< oimas: ilgili
Parseller’in oldukga egimli ve engebeli bir topografyaya sahip olmasi, bilgenin merkezi yerl im_ lan

disinda kalrhasipa ragmen Arazi'nin Bylundugu bélgede bu. GyUKitge, sahippagka parsel bufu 1,
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Arazi'nin TEM Otoyolu’na yakin konumlu olmasi, Arazi'nin bulundugu bélgenin 1/5000 dlgekli Nazim
imar Plam igin ask: siirecinin baglamug olmast, dte yandan s6z konusu Nazim [mar Plani’mn plan aski ve
itiraz siireci vb agamalannin tamamlanmamus olmasi, sz konusu Plan’in onaylanmasi durumunda Omerli
Arazisi'nin sahip olacaf fonksiyon ve yapilasma haklanmn ancak hazirlanacak 1/1000 oleekli planlarla
kesinlik kazanabilecek olmasi, Kuzey Marmara otoyolu giizergahimin netlik kazanmasi ve otoyolun
devamu olan Yavuz Sultan Selim Képriisi’niin (3.koprii) hizmete actlmuis olmasi gibi sebepler birlikte
dikkate alinarak, Gayrimenkul Degerleme Sirketi’nin 4 Ocak 2018 tarihli Degerleme Raporu’na giire
1154 no'lu Parsel icin gergefe uygun defer 219.864.000 Tiirk Liras1 (KDV Harig) olarak takdir
edilmigtir. Bu tutar Arazi’nin 1154 nolu Parseli’nin tamam igin yapilan takdiridir. 1154 nolu Parsel’in
Sirket paymna diigen kismu 30 Haziran 2018 tarihi itibanyla 1.720.521 m2 ve %82,17 nispetinde olup,
Sirket’e ait olan ksmun degeri 180.654.739 Tiirk Lirasi'dir (31 Arahk 2017 tarihi itibariyla Sirket payina
ditgen kisim 1.720.521 m2 ve %82,17 nispetinde olup Sirket’e ait olan kismin deferi 180.654.739 Tiirk
Liras1’dir).

Maddi Duran Varbklarin Reyic Deperi Hakkinda Bilgi (30 Haziran 2018)
Ekspertiz Sindlandinimas | MDYV Degerleme Fon
Maddi Duran Ekspertiz Reporu Tarihi | (Yatinm amagh | TutaryDeper Diisiiklagi
Varhk Cinsi Edinme Tarihi | Degeri (TL) | ve Nosu olup olmadsfn) | Tutan (TL)
04.01.2018-
Arazi 2002 180.654.739 | 2017R0172-1 Yatinm Amagh -

Gayrimenkul degerleme sirketinin sorumluluk beyan: izahnamenin ekinde yer almaktadir. Ek/1
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10.  FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILiSKIN DEGERLENDIRMELER

10.1. Finansal durumu:

10.1.1. ihragciun izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle finansal
durumu, finansal durumunda yldan yla meydana gelen degigiklikler ve bu

degisikliklerin nedenleri:
Sinurh Sinwvrle Bagmsiz Bagmsiz Bagumsiz
denetimden denetimden  denetimden  denetimden denetimden
Ozet Finansal Durum __gegmis gegmiy _gegmiy gecmiy gegmiy
30.06.2018 | 30.06.2017 31.12.2017 31.12.2016 | 31.12.2015

Diinen Varliklar

-Nakit ve nakit benzerleri 9.003.165 159.265 44.581 211139 12.275.454

-Ticari Alacaklar 1.400.381 387.473 48.046 3.357.596] 3.349.578

-Stoklar 2.528.432 3.800.756 3.130.378 5.580.114{ 12.573.923
Duran Varliklar

-Maddi Duran Varhklar 7.526 6.440 8.933 4.560 3.340

~Yatinm Amach
Gayrimenkuller 180.654.739| 194.388.739| 195.036.739| 179.364.715| 97.805.002
Aktif Toplam 196.407.037| 202.528.850{ 201.764.459| 196.680.741(134.767.758
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

~Finansal Borglar 26.921.037) 13.300.847( 13471.710{ 5.103.471 0

-Ticari Borglar 363.111| 10.827.314|  11.662.601 141.017 65.536
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

-Finansal Borglar 0 o 0 0 0
Ozkaynaklar 150.764.730| 158.075.825| 156.445.381| 168.595.081|123.588.204
Cikanlmg Sermaye 178.354.952| 178.354.952] 178.354.952| 178.354.952|178.354.952
Ge¢mis Yillar Zararlan -23.216.079| -11.080.522| -11.080.522| -56.086.089| -78.245.885
Briit Kar/Zarar -4.178.861 511.471 764.664 26.530 -192.209
Faaliyet Karv/Zaran -6.212.421| -12.114.218| -12.897.478| 57.010.680| 28.845.261
Siirdiiriilen Faaliyetler Ddnem
Kan/Zaran -5.680.651| -10.519.256| -12.135557| 45.005.567| 23.255.937
Diinem Karnmn/Zararnin
Dagihm

- Ana Ortakhk Paylan -5.680.651( -10.519.256|-12.135.557 |45.005.567 |23.255.937
Pay Basina Kazang/Kayip -0,032 -0,059 0,068 0,252 0,130

Sirket, stofunda bulunan gayrimenkullerin satigindan yaratilan fonlarla giderlerini kargilamakta,
satiglardan yeterli fon saglanamadifa durumlarda ise bankalardan isletme kredisi almaktadir. Satislarda;
pesinat, senet ve ipotek kredisinden olugan karma bir sistem kullanilmaktadir. Dénemler itibariyle Sirket,
pesin ve vadeli olarak stofunda bulunan gayrimenkullerini satarak yillar itibanyla stoklanm ve vageli
satiglar sonucu olugan alacaklarim tahsil ederek de ticari alacaklanim azaltmigtr.

Sirket’in “Yayinm amagh gayrim
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Vaadi Stzlegmesi” (“Sozlesme™) tahtinda peyderpey tapuda devir alinmug paylar ile bunlara ilaveten bir
paydas tarafindan agilan izale-i suyu davas: sonucunda yapilan jhale neticesinde iktisap edilen bakiye
paylardan olugan Istanbul ili, Pendik igesi, Kurtdogmug Koyii'nde kain 1154 ve 1155 sayili iki ayn
parselden olugan 2.238.207 m? mesahals ¢iftlik arazisi vasifh gayrimenkule (“Omerli Arazisi”) iligkin
3'iincid kigiler ile imza edilen stizlesmeler’in imza edildigi tarihten bu yana yaklasik 15 yullik bir siire
gecmis olmasina ragmen Sirket diginda geligen hukuki belirsizlikler nedeni ile Sirket'in stzlesme
tahtindaki edinimlerini yerine getirememis oldugu ve bu hususun pay sahiplerince muhtelif davalara konu
edildigi de dikkate almarak s6z konusu gayrimenkullere yatinm yapan arsa sahibi yannmcilarin daha
fazla magdur etmemek her tiirlii maddi ve manevi kayiplan en aza indirmek ve mevcut hukuki ihtilaflann
¢oziimii ile ilave hukuki ihtilaf gtkmamasimin teminen §irket'in itibanmn korunmasi da géz 6niine
altnarak:

i~ 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap déneminde, Omerli Arazisi 1154 no’iu parselinin 186/2400
payina isabet eden 162.280 m2'lik kisnu, Arazi sahiplerinden Arazi’nin ilk iktisabi sirasinda imzalanan
“diizenleme geklinde arsa payr karsibfanda hasilat paylasimli ve/veya kat karsih@ ingaat yapum ve
gayrimenkul satig vaadi sozlegmesi” tahtindaki tiim hak ve alacaklardan feragat etmeleri ve Sirket
aleyhine agmi§ olduklan davalardan vazgegmeleri karsibfinda yapilan’temlik sSzlesmesi” ile KDV
harig toplam 7.987.613 ABD Dolan (24.188.448 Tiirk Liras: karsilifn) bedel iizerinden nakden ve pesin
olarak devir alinnustir.

ii- 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren hesap déneminde, Omerli Arazisi 1154 no’lu parselinin 164/2400
payna isabet eden 143.068 m2 'lik kismi, Arazi sahiplerinden Arazi’nin ilk iktisabt sirasinda imzalanan
“diizenleme seklinde arsa payr karsihinda hasilat paylasimh ve/veya kat karsilifi ingaat yapim ve
gayrimenkul san$ vaadi stzleymesi” tahtindaki tiim hak ve alacaklardan feragat etmeleri ve Sirket
aleyhine acmuy olduklan davalardan vazgegmeleri kargilifinda yapilan “temlik sézlesmesi” ile toplam
7.154.297 ABD Dolan (23.609.181 Tiirk Liras: kargilif1) bedel iizerinden devir alinmmgtir.

Sirket'in “Yatinm amaclt gayrimenkuller” altinda takip ettiZi, Omerli Arazisi 1154 no'lu parselin 30
Haziran 2018 tarihi itibanyla Sirket payina diigen kismu 1.720.521 m2 ve %82,17 nispetindedir.

Soz konusu yapilan yatinmlara iliskin finansman, Sirket stogunda bulunan gayrimenkul satis: sonucu elde
edilen fonlar ve finansal borglanma ile saflanmgtir.

Bununla birlikte girketin yahnm amach gayrimenkuller ve finansal borglar kalemlerinde willar itibariyle
arti g8rillmiistiir,
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10.2. Faaliyet Sonuclan

10.2.1. fhragamin jzahnamede yer almas: gereken finansal tablo donemleri itibariyle faaliyet
sonuglarnna iligkin bilgi:

Sl Sinrly Bagimsiz Bagimsiz  Bagmsiz
denetimden denetimden denetimden denetimden denetimd;
gegmiy gecmiy gecmiy gegmis gegmis
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 10cak-| 10cak-
Kar veya Zarar Tablosu 30.Haz18 30.Haz.17 31.Arn.17 3.Ara.16]| 31.Ara.l5
Hasilat 10.805.085 2.290.829 3.214.400 7.020.339] 4.898.933
Satiglann Maliyeti () -14.983.946|  -1.779.358| -2.449.736|  -6.993.809| -5.001.142
Briit Kar (Zarar) -4,178.861 511.471 764.664 26530 -192.209
Genel Yonetim Giderleri () -1.443783|  -1.309.181 2.196996{ -2.854.950| -2.362.846
g“t‘;‘:’r;: ‘:““”c""'““ Diger 201.667| 1496944 1722090 61.050318| 32.360.579
Esas Faaliyetlerden Diger -881.444| -12.813452] -13.187336] -1211218] -960.263
Giderier (-)
Esas Fasliyet Kan (Zarar) -6.212.421 -12.11421B| -12.897.478| 57.010.680 | 28.845.261
Yatnm Faaliyetierinden 11.017| 420,500
Gelirler
Finansman (Gideri/Geliri
(20“:3‘ Faaliyet Kary 6212421 12114218 -12.897.478|  57.021.697| 29.265.761
Finansman Giderleri (-) -1.344.478 743.174 -1.852.125 -194938]  -10.130
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi
Oncesi
Kan (Zaran) -7.556.899 | -12.857.392] -14.749.603] 56.826.759| 29.255.631
Siirdiiriilen Fasliyetler
Vergi (Gideri) Geliri
Ertelenmis Vergi . -
Geliri/(Gider) 1.876.248 2.338.136 2.614.046| -11.821.192| -5.999.604
Dénem Kan (Zarar) -5.680.651| -10.519.256| -12.135557|  45.005.567( 23.255.937
Pay Basina Kar/(Zarar) -0,032 -0,059 -0,068 0252 0,13

Sirket'in Omerlj Arazisi'ne yapmg oldugv yatirnmlar sonucu kullanmug oldugu banka kredileri ile birlikte
artan kisa vadeli finansal borglan Tiirk Liras) cinsinden ve sabit faiz oranhdir. Bu durum Sirket'i rayig
deger riskine maruz birakmaktadir. Dénemler itibanyla kisa vadeli kredi faiz oranlanindaki artg Sirket'in
finansman giderlerini de artirmugtir.

Sirket 01.01.2018 - 30.06.2018 ara hesap dnemini 5.680.651 Tiirk Liras1 d5nem zaran ile kapdtms olup,
dénem zarariun Snemli bir béliimiinii satglann maliyeti, esas faaliyetlerden diger giderler ve finansman
giderleri olugh




Jirket’in 30 Haziran 2018 tarihi itibartyla toplam kisa vadeli yiikiimliiliikleri, toplam dénen varliklanim
14.806.097 Tiirk Liras: tutannda agmaktadir. (30.06.2017:19.666.746) Sirket'in tzkaynag giiclit olmakla
birlikte, isletme sermayesi ihtiyaci bulunmaktader. Sirket isbu fzahname'nin konusunu olusturan sermaye
artinmindan saglanan kaynak ile agirhkli olarak kogullan uygun olan banka kredilerinin, bankalarla
yapilacak mutabakatin ardindan kapanlmasinda ve/veya anapara/faiz Sdemelerinde ve nakit isletme
sermayesi ihtiyaglanmn kargilanmasinda kullamlacak gekilde likidite ihtiyacin: kargilayabilecek ve
borglanma maliyetlerini de minimum diizeye gekebilecektir.

10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen Gnemli degisiklikler ile bu degisikliklerin
nedenlerine iliskin agiklama:

Yukandaki Tabloda’da yer aldign {izere, 01.01.2018-30.06.2018 ara hesap doneminde Sirket’in sahs
gelirleri bir &nceki yihn ayni dénemine gire %370 orammnda artarak 10.805.085 Tiirk Lirass olmusgtur.
(30.06.2017: 2.290.829 Tiirk Liras1) Santg gelirlerindeki artisin nedeni Veneris Projesi kapsamundaki 19
adet gayrimenkuliin KDV harig 10.000.000 Tiirk Liras1'na satilmasidir.

10.2.3. ihragamn, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle meydana
gelen faaliyetlerini dofrudan veya dolayh eolarak o&nemli derecede etldlemis veya
etkileyebilecek kurumsal, ekonomik finansal veya parasal politikalar hakkinda
bilgiler:YOKTUR.
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10.3. ihragpinin borgluluk durumn

30 Haziran 2018 tarihli finansal rapora gére borgluluk durumu agagidaki gibidir;

Bor¢luluk Durumu TUTAR (TL)
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 28.288.383
Garantili 0
Teminath 0
Garantisiz‘Teminatsiz 28.288.383
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli borglann kisa

vadeli kastmlan hari¢) i
Garantili 0
Teminath 0
Garantisiz/Teminats1z 17.353.924
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliilitkler Toplam: 45.642.307
‘Ozkaynaklar 150.764.730
QOdenmig/cikanlmzs sermaye 178.354.952
Yasal yedekler 1.132.269
Diger yedekler 0
TOPLAM KAYNAKLAR 196.407.037
Net Borcluluk Durumu TUTAR (TL)
A. Nakit 9.003.165
B. Nakit Benzerleri 0

C. Alim Satim Amach Finansal Varliklar 0

D. Lilddite (A+B+C) 9.003.165
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar 0

F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 26.921.037
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kisim 0

H. Diger Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar 0

1. Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar (F+G+H) 26.921.037
J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D) 17.917.872
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 0

L. Tahviller 0

M. Diger Uzun Vadeli Krediler 0

N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M) o

0. Net Finansal Bor¢luluk (J+N) 17.917.872




11.  IHRACCININ FON KAYNAKLARI
11.1. Isletme sermayesi beyam:

Sirket, “isletme sermayesi"ni [(Donen Varliklar)- (Kisa Vadeli Yiikiimliilikler)] olarak hesaplamakta
olup, 30.06.2018 ve 31.12.2017 tarihli finansal tablolara gére agagndaki sekildedir.

30.06.2018 31.12.2017

Dénen Varhiklar 13.482.286 3.820.809
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler ~ 28.288.383  26.100.959
Isletme Sermayesi -14.806.097 -22.280.150

lhrag maliyetleri diisiildiikten sonra, sermaye artinm sonucunda saflanacak tahmini nakit girisi yaklasik
29.525.048,-TL'dir.

Sirket'in cari yiikiimliiliikleri kargilamak iizere yeterli isletme sermayesi yoktur.

Bu {zahname’nin konusunu olugturan sermaye artinmindan saglanacak kaynak, agirhikli olarak kogullan
uygun olan banka kredilerinin, bankalarla yapilacak mutabakann ardindan kapatulmasinda ve/veya
anapara/faiz 6demelerinde ve nakit isletme sermayesi ihtiyaglarinin karsilanmasinda kullamlacakur

Konuya iligkin aynntih bilgi igbu izahname'nin 27.2. no'lu maddesinde ve Ek’teki “Sermaye
Artinmindan Saglanacak Fonlann Kullamm Yeri Raporu™nda yer almaktadir.

; WM he San, va TI NANS.
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12. EGILiM BILGILERI

12.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satiy fiyatlarinda goriilen dnemli en son efilimler
haklanda bilgi:

Sirket, pazarlama sektoriinde yer alrken; 2007 yilindan itibaren agrlikl olarak gayrimenkul imalat ve
satigi/pazarlamasi faaliyetlerine odaklanmistir.

30.062018 30.062017 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Smarh Suurls Bakims:z Bagmsiz Bahimsiz
Satig pelirleri (TL) Denetimden % Denetimden % Denetimden % Denetimden % Denctimden %
Gegmiy Gegmiy Gegmiy Gegmis Gegmis
f:j;‘]‘;n“""k"’ 10.805.085| 100 2.290.829 | 100 3.199.153| 99,53 7020339 100 43898933 100
Diger gelirler - - -l - 15247] 047 -1 - -
Saug iskontolan i} ) ) _ i} ) ) ) _ _
)
Satiy iadeleri (-) - - -1 - - - - - -1 -
(S;c‘g gelirleri 10.805.085| 100 2250829 100 3214.400| 100,00 7.020339 | 100 4.898.933| 100

Yukanda yer alan finansal table dtnemleri itibariyle herhangi bir gayrimenkul iiretimi bulunmayan
Sirket, satislarda sundugu esnek 6deme planlan, pazarlama teknikleri ve farkli finansman segenekleri ile
stoklanm azaltmaya ¢aligarak, 2015 yilinda 4.898.933 TL, 2016 yilinda 7.020.339 TL, 2017 yilinda
3.214.400 TL ve 2018 yilinmn ilk alt ayinda da 10.805.085 TL tutantnda sati§ geliri (net) elde etmigtir.
Isbu lzahname tarihi itibariyle Sirket'te 2.528.432 TL degerinde stok meveuttur,

122 ihragt;mm beklentilerini onemli Glgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler,
taahhitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Sirket isbu izahname tarihi itibariyle gayrimenkul sektériinde faaliyet gostermekte olup, ana faaliyet
konusu gayrimenkul projeleri gelistirmek ve satmaktir. Bu nedenle gayrimenku! sektériiniin maruz kaldiZ
tiim risklere agtk bulunmaktadir. Sektore iligkin séz konusu riskler detayh olarak isbu [zahname’nin 5.2.
maddesinde aciklanmaktadzr.

Isbu Izahname'nin 5 ve 9.2 no’lu maddelerinde detayh olarak aynica anlatildig iizere, Sirket’in yaunm
amagh gayrimenkul olarak sumflandirdifn Istanbul Ili, Pendik llgesi, Kurtdogmus Koyii'ndeki
gayrimenkul, (Omerli Arazisi) ile ilgili olarak muhtelif idari ve kanuni siiregler devam etmektedir. Stz
konusu siireglerin $irket lehine veya aleyhine olmak iizere ne sekilde sonuglanacagina iligkin olarak isbu
Izahname tarihi itibariyle belirsizlik bulunmaktadr.

Aynca, Sirket faaliyetlerinden dolay: gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Bu riskler, piyasa riski
(kur riski, gergeZe uygun deger faiz oram riski, fiyat riski ve nakit akim faiz oram riskini igerir), kredi
riski ve likidite riskidir. Sirket’in genel risk ySnetimi programi, finansal piyasalann degiskenliZine ve
muhtemel olumsuz etkilerin $irket'in finansal performans iizerindeki etkilerini asgari seviyeye indirmeye
yofunlagsmaktadir.

o 876 Uskicar \E h
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13. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

13.1. ihraggumn kar beklentileri ile i¢inde bulunulan ya da takip eden hesap donemlerine iliskin
kar tahminleri: YOKTUR.

13.2. ihragguin kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsayimlar: YOKTUR.
13.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu: YOKTUR.

13.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, gegmiy finansal bilgilerle karsilagtirilabilecek sekilde
hazirlandifina iligkin agtklama: YOKTUR.

13.5. Daha énce yapilmug kar tahminleri ile bu tahminlerin igbu izahname tarihi itibariyle hala
degru olup olmadifh hakkanda bilgi: YOKTUR.

14, IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

14.1. ihragaimin genel organizasyon semasi:

| YONETIM KURULU |

[ GENEL MUDURLOK |

[ SATIS VE PAZARLAMA DEPARTMANI| MALI VE IDARI ISLER DEPARTMAN]|

| YATIRIMCI ILISKILERT BOLUMO |




14.2.

Idari yap::

14.2.1. ihraggmn yonetim kurnlu iiyeleri haklanda bilgi:

Son 5 Yilda - P
Ada I . Ortaklikta " e rmaye Fayl
Soyads Girevi fs Adresi Ustlendigi Gérev Siiresi
Gorevler
(TL) | (%)
2018 hesap donemi
- . faaliyet ve
Vedat Ydnetim Kurulu . . Yonetim Kurulu
Sirket Merkezi hesaplannin - -
Mungan G T Bagkam gorilsillecegi Genel
Kurula kadar
Yénetim Kurulu
Bagkanlif, Yonetim
Kurulu Bagkan 2018 hesap dénemi
Tahir Yonetim Kurulu Vekilligi ve faaliyet ve
Erso Bagkan Vekili ve Sirket Merkezi Murahhas Uyeligi, hesaplanmn - -
y Murahhas Uye Yonetim Kurulu | goriligitlecegi Genel
Uyeligi, Riskin Kurula kadar
Erken Saptanmast
Komitesi Uyeligi
2018 hesap donemi
Mehmet | Yonetim Kurulu . .| Yénetim Kurulu faaliyet ve
Yorik Uvesi Sirket Merkezi Ovesi hesaplannin - -
¥ y goriigilecegi Genel
Kurula kadar
2018 hesap ddnemi
. . faaliyet ve
Ebru Giil Yﬁne‘t:n‘mci(iurulu Sicket Merkezi deeamei{iurulu hesaplannin - -
y y gorilgtilecedi Genel
Kurula kadar
Metin Bafamsiz Yonetim L 8{::l§agtdvzncrm
. Yonctim Kurulu Kurulu Uyeligi, ¥
Tanju Uyesi ° Denetim Komitesi hesaplacinun ) )
Erkog Uyeligi ghrilgiilecegi Genel
y Kurula kadar
2018 hesap dbnemi
Giladiiz Ydnetim Kurulu N ) hi::?al;yl:::;:cn . i
SRS Uyesi goriiglilecegi Genel
Kurula kadar f




14.2.2. Yénetimde sz sahibi olan personel haklanda bilgi: YOKTUR.
14.2.3. Ihragq son 5 yil igerisinde kurulmus ise ihraggimin kuruculan haklonda bilgi: YOKTUR.

14.2.4. Thracgimn meveut yonetim kurulu ityeleri ve yonetimde séz sahibi olan personel ile ihragg:
son 5 yl icerisinde kurulmug ise kurucularin birbiriyle akrabahk iliskileri hakkinda bilgi:
YOKTUR.

143. Ihracanm yénetim kurulu iiyeleri ile ydnetimde soz sahibi olan personelin yénetim ve
uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

Vedat Mungan

1970 dogumlu olan Vedat Mungan, 1992 yilinda Istanbul Teknik Universitesi isletme Fakiiltesi Endiistri
Miihendisligi Boliimii'nden mezun olmus, takip eden yillarda Manchester Business School ve IBU Ortak
Program ile Executive MBA Programini tamamlamustr.

1993 yihinda Garanti Bankasi Sistem Organizasyon Miidiirligi’nde bankacilik kariyerine baglayan
Mungan, 1994 yilinda Iktisat Bankast T.A.$’ye Kurumsal ve Ticari Bankacilik Yetkilisi olarak gecmis ve
1996 yiinda Kurumsal, Ticari Bankacibk Yénetmeni olmustur. 1998 yilinda Siimerbank A.§ Genel
Miidiiriiigii’nde Kurumsal - Ticari Bankaciik Grup Baskam olarak gérev aldiktan sonra; 1999 yilinda
Finansbank A.$.'ye gecerek burada gesitli iist ySnetim kademelerinde gorev almis ve afrhikly olarak
Kurumsal, Ticari, Yatinm Bankacilifi ve Proje Finansman: konulannda &nemli ve basarith projelerin
gergeklegmesini saglarmg, bu is kollarindan sorumlu Genel Miidiir Yardimcis: olarak kariyerine devam
eden Mungan, 2010 yilinda Bankacilik kariyerine son vererek Alfa Uluslarast Ingaat Taahhiit Grubu'na
CEO olarak kaulmigtir. Vedat Mungan 5 Mayis 2017 tarihi itibariyle DoZan Sirketler Grubu Holding
A.$.'ye Stratejik Planlama ve Is Yénetimi Baskan Yardimcis: olarak katlmigtir. Mungan, evli ve 2 gocuk
babasidr.

Tahir Ersoy

1975 Eskigehir dogumlu olan Tahir Ersay, 1999 yilinda Uludag Universitesi Isletme bliimiinde lisanstm
tamamlamugtr. Profesyonel is hayatina 2003 yilinda Maliye Bakanh@ Gelir ldaresi Baskanbginda Vergi
Miifettisi olarak baglayan Ersoy, Subat 2008 tarihinden itibaren Petrol Ofisi A.S.'de vergi koordinatérii

olarak ¢alistiktan sonra Aralik 2011'de Grubumuza katilmustir. Ersoy halen Dogan Holding risk yonetimi
bagkan yardimeiliZr bliimiinde Mali Kontrol ve Vergi Yonetimi Direktsrii olarak gorev yapmaktadir,

Mehmet Yoriik

Mehmet Yoritk 11.10.1964 tarihinde Mugla da dojmustur.

i1k, orta ve lise 63renimini Mugla'da tamamlams ve akabinde 1989 yilinda Bogazigi Universitesi Kamu

Yonetimi boliimii mezunu olmugtur. 1991 yilinda Baylor Universitesi Politika bolimiinde master derecesi
almugtir. 1991 -1996 yillan arasinda bankalann hazine biliimlerinde ¢aligmug ve akabinde Dogan grubu
katilmugtr. 1996 yilindan beri Dogan Grubunda iist diizey yineticilik yapmaktadir. Halen Finans ve For
Ydnetiminden Sorumlu Bagkan Yardimcis: olarak gérev yapmaktadir. !




Ebru Giil

Ebru Giil, Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi Kamu Yonetimi Béliimiinden 2001 yilinda
mezun olmustur.

fs hayatna 200! yihnda Deloitie&Touche sirketinde baglamis ardindan Mazars Denge sirketinde
gahismaya baglamustir. 2007-2013 yillan arasinda Hiirriyet Gazetecilik Matbaacilik A.S. Ic Denetim ve
Risk Yonetimi boliimiinde gorevini siirdiirmiigtiir. 2013 yilinda Dogan Sirketler Grubu Holding A.$. Mali
Isler boliimiinde calisma hayatina devam etmis olup hali hazirda Dogian Sirketler Grubu Holding A.S.
CEO Ofis Operasyonel Yonetim Direktrii olarak gérevini siirdiirmektedir. SMMM belgesine haizdir.
Istanbul’da ikamet etmektedir.

Giindiiz Késemen

Giindiiz K&semen 1958 yilinda Robert Kolej'den mezun olmugtur. 1967 - 1971 yillan arasinda Kog
Holding A.S. sirketi olan Egemak A.$.’de Genel Koordinatorliik gorevini yiiriiten Késemen, 1971 - 1973
yillan arasinda yine aymi gruba ait olan Otoyol Sanayii A.S.’de Ticari Isler Miidiirii olarak gorev
yapmugtir. 1973 - 1997 yillan arasinda Kog Holding A.S. sirketi olan Opar A.S.’de Genel Miidiir ve
Yénetim Kuvralu Uyelikled gérevlerinde bulunmugtur. 1998 - 2015 yillan arasinda Kiraca Holding
A.§.’de gesitli Yonetim Kurulu Uyelikleri yapmugtir. Evli ve bir erkek cocuk sahibidir.

Metin Tanju Erkog

25 Mart 1965' de Ankara’da dogdu. Galatasaray Lisesini ve Istanbul Teknik Universitesi isletme
Miihendisligi boliimiinii bitirdi. Marmara Universitesi Bankacihik ve Sigortacibk Enstitiisiinde yliksek
lisans yapti. Caliyma hayatina 1989 yihnin Ocak ayinda Arthur Andersen bafimsiz denetim girketinde
bagladi. 199! Ekim ayindan itibaren yaklagik 8 yil Tiirkiye'nin &nde gelen tekstil girketlerinde dist diizey
yoneticilik yapti. 1999 Eyliiliinde Dogan Telekomiinikasyon A.S. CFO’ su oldu. 2000 yihmin Kasiminda
Dogan Online §irketinin CFO' su oldu. 2004 yii Ocak ayinda Dogan Online CEO’ su oldu. Dogan
Online CEO' Ingu déneminde mubtelif internet ve Telekom yatnmlanmin yapilmas: ve hayata
gegirilmesi gabymalanina baskanlik etti. 2005 yih Agustos ayinda kablo TV sektSriinde yer alan, Kog
Holding ve Dogan Holding ortak istiraki olan Ultra Kablo TV A.S$. sirketinin Genel Miidiirliii’ ne atand..
2007 yrhinin Kasim ayinda Erbay A.S. sirketini kurdu ve soz konusu sirkette 2017 y1h sonuna kadar gérev
yapti. Intemmet ve Telekominikasyon alanlannda halen galymalanini siirdiinmektedir. Sirketimizde
Bagimsiz Younetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapmaktadir.




14.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yinetimde stz sahibi olan personelin son durum da dahil olmak
lizere son bey yilda, yénetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortagn oldufin biitiin
girketlerin unvanlan, bu girketlerdeki sermaye paylan ve bu yénetim ve denetim kurullarindaki
iiyelifinin veya ortakhfimn halen devam edip etmedifine dair bilgi: Asapdaki tablolarda
gosterilmistir.
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14.5.  Son 5 yilda, ihragcimn yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden alinan,
ilgili kigiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayii Bankacihk Kanunu ve/veya Tiirk
Ceza Kanununun 53 incii maddesinde belirtilen siireler gegmis olsa bile; kasten iglenen bir sugtan
dolayr bes y1l veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da zimmet, irtikfip, riisvet, hirsizhk,
dolandincihik, sahtecilik, giiveni kitiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat kanstirma, verileri yok
etme veya defistirme, banka veya kredi kartlanmn kétiiye kullamlmas, kacakqihk, vergi
kacakqibfr veya haksiz mal edinme suglarindan dolayr ahnmus cezai kovusturma ve/veya
hiikiimliiliifiiniin ve ortakhk igleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazhk
ve/veya kesinlegmig hiikiim bulunup bulunmadiina dair bilgi: YOKTUR.

14.6. Son 5 yilda, fhraggmn mevcut ydnetim kurulu iiyeleri ile yénetimde soz sahibi olan
personele iligkin yarg: makamlarnca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca kamuya
duyurulmug davalar/sug duyurulan ve yaptinmlar hakkinda bilgi: YOKTUR.

14.7.  Son 5 yilda, ortakhfin mevcut ybnetim kurulu diyeleri ile yénetimde séz sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim kurulu iyeleri ile yonetimde sz sahibi oldugu sirketlerin iflas,
kayyuma devir ve tasfiyeleri haklkanda ayrintih bilgi:

Vedat Mungan
Sirket Ulke  Gérevi Tarih Agklama
Tasfiye Halinde Tamer Damgmanlik ingaat Tirkiye  Ortak 30.11.2017 Tasfiye olmustur.

ve Ticaret Limited Sirketi
Tasfiye Halinde ATK Uluslararas: ins

Miiteahhitlik Sanayi ve Ticaret Anonim  Tiirkiye Yg“eti;“ 06.06.2017 Tasfiye olmustur.
Sirketi itjl;sl:

Tasfiye Halinde CIS Insaat Taahhiit Sanayi

ve Ticaret Limited Sirketi Tiirkiye  Ontak 01.06.2017 Tasfiye olmustur.
Tasfiye Halinde 67R Ingaat Limited Sirketi Tiirkiye  Ortak 05.06.2017 Tasfiye olmustur.
Metin Tanju Ekog

Sirket Ulke Girevi Tarih Agiklama
Tasfiye Halinde Erbay

Telekomunikasyon ve Broadband

Internet Sistemleri Sanayi ve Ticaret Tiirkiye Ortak 29.12.2017 Tasfiye olmustur.

Anonim Sirketi

14.8. Son 5 wilda, ortakhfin mevcut ydnetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhiktaki yonetim ve denetim kurulu iiyelifine veya ihraggidaki diger
yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son verilip verilmedigine dair
ayrimtl bilgi: YOKTUR.
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14.9. Yiénetim kurulu iiyeleri, yonetimde sz sahibi personel ile ihra¢g son 5 wil icerisinde
kurulmus ise kurucularn ihraggiya karsi gorevleri ile sahsi okarlart arasindaki ¢ikar
catismalanna iliskin bilgi: YOKTUR.

14.9.1. Yénetim kurulu iiyeleri, yonetimde stz sahibi personel ile ihragp son 5 yil icerisinde
kurulmos ise kurucularin yénetim kurulunda veya iist yinetimde gorev almalan igin, ana
hissedarlar, miigteriler, tedarikciler veya baska kisilerle yapilan anlasmalar haklanda bilgi:
YOKTUR.

14.9.2. ihraggimin gkardifn ve yonetim kurulu ityeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihragq son
5 yil igerisinde kurnlmuy ise kuruculann sahip oldupu sermaye piyasasi araclanmn satisi
konusunda belirli bir siire igcin bu kisilere getirilmis siurlamalar haklanda ayrintih  bilgi:
YOKTUR.

15. UCRET VE BENZERi MENFAATLER

15.1.  Son y1lik hesap donemi itibariyle ihracoimn yonetim kurulu iiyelert ile yonetimde soz
sahibi personelinin; ihragg1 ve bagh ortakliklarina verdikleri her tiirlii hizmetler icin s6z konusu
kigilere @denen iicretler (sarta baflh veya ertelenmis Gdemeler dahil) ve saflanan benzeri
menfaatler:

Sirket'in bagh ortakhfr bulunmamaktadir. Sirket, kilit ySnetici personelini, yénetim kumlu Gyeleri ve
genel miidiir olarak belirlemistir, 30 Haziran 2018 tarihi itibariyle, yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
sbz sahibi olan genel miidiire (kilit yonetici personel), iicret ve diger kisa vadeli faydalar olarak, 262.994
TL (30 Haziran 2017: 177.399 TL; 31 Araltk 2017:477.638 TL) 6denmistir.

15.2.  Som yilhk hesap dénemi itibariyle ihragomn yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde siz
sahibi personeline emeklilik ayhf:, kadem tazminati veya benzeri menfaatleri ddeyebilmek igin
ihraggimin veya bagh ortakliklarinin aywrmug oldugu veya tahakkuk ettirdikleri toplam tutarlar:

1 Ocak 2018 -30 Haziran 2018 ara hesap dinemine ait kidem tazminat karsihk gideri 12.053 TL'dir (30
Haziran 2017: 15.706 TL; 31 Aralik 2017: 33.828)
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16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1. Thragoimin yinetim kuruly iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin girev siiresi ile
bu gérevde bulundufu déneme iliskin bilgiler:

Son 5 Yilda Ortaklikta Ustlendigi

Adi Soyad: Gérevler Gérev Siiresi
. 2018 hesap dtnemi faaliyet ve hesaplarinin
Vedat Mungan Ydnetim Kurulu Bagkam gbrlisilecegi Genel Kurula kadar
Yinetim Kurule Bagkanlifh, Yonetim
Tahir Erso Kurulu Bagkan Vekilligi ve Murahhas 2018 hesap dbnemi faaliyet ve hesaplarinin
y Uyeligi, Yonetim Kurulu Uyeligi, Riskin gbristilecegi Genel Kurula kadar
Erken Saptanmasi Komitesi Uyeligi
- S —_— 2018 hesap dénem; faaliyet ve hesaplarimin
Mehmet Yoriik Yonetim Kurulu Uyesi gorisiilecegi Genel Kurula kadar
. S S 2018 hesap ddnemi Faaliyet ve hesaplannin
Ebru Giil Yénetim Kurulu Uyesi gbristilecegi Genel Kurula kadar
. . Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeligi, 2018 hesap dénemi faaliyet ve hesaplarinin
e Denetim Komitesi Uyeligi goriliilecegi Genel Kurula kadar
Giindiiz Kosemen ) 2018 hesap dtnemi faaliyet ve hesaplarinin

gorilslilecedi Genel Kurula kadar
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16.2. Son yilhik hesap dénemi itibariyle ihra¢gi ve bagh ortakhklan tarafindan, yénetim kurulu
iiyelerine ve ydnetimde s6z sahibi personele, is iliskisi sona erdirildifinde yapilacak
ddemelere/saglanacak faydalara iligkin sézlesmeler haklanda bilgi: YOKTUR.

16.3. ihraggimin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin ads, soyad: ve bu
komitelerin gérev tammlan:

Denetimden Sorumlu Komite:

Yé&netim Korulumuz'on; 13.04.2018 tarih ve 2018/10 sayili, “komiteler” konulu karaninda, Denetimden
Sorumlu Komite’nin Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyeleri Metin Tanju Erkog ve Giindiiz Késemen'den
teskil edilmesine ve Metin Tanju Erkog’un Denetimden Sorumlu Komite Bagkan: olarak belirlenmesine
karar verilmistir.

2018 yih faaliyet ve hesaplartnin goriisiilecegi Olagan Genel Kurul Toplantisina kadar gorev yapacak
Denetimden Sorumlu Komite fiyeleri 01.01.2018 — 30.09.2018 ara hesap déneminde 4 kez toplanmig ve
toplant kararlann Yénetim Kurulu’na yazihi olarak sunmugtur.

Denetimden Sorumlu Komite Uyeleri ve gérevieri asagndaki gibidir;

Uve Girevi Acklama
Metin Tanju Erkog Bagkan Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi, icrada gorevli degil
Giindliz K6semen Uye Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi, icrada gorevli degil

Kurumsal Yénetim Komitesi:

Yonetim Kurulumuz'un; 13.04.2018 tarih ve 2018/10 sayih, komiteler konulu karannda Kurumsal
Yénetim Komitesi’nin Bafimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Metin Tanju Erkog, Dogan Sirketler Grubu
Holding A.§. Mali Isler Baskan Yardimcisi Dr. Murat Dogu ve Milpa Yatinmai lliskileri Boliimii
Yoneticisi Volkan Gigek'ten teskil edilmesine ve Metin Tanju Erkog’un Kurumsal Yonetim Komitesi
Bagkan olarak belirlenmesine karar verilmistir.

Kurumsal Yénetim Komitesi Uyeleri ve g8revleri asafidaki gibidir;

Uye Gorevi Aciklama
Metin Tanju Erkog Bagkan Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi, icrada gérevii degil
Dr. Murat Dogu Uye Icrada gérevli degil
Volkan Cigek Uye Icrada gorevli degil

Kurumsal Yonetim Komitesi, 2018 yil: faaliyet ve hesaplanmin goriisiilecegi Olagan Genel Kurul
Toplantisi'm takiben yapilacak ilk Yénetim Kurulu Toplantisi’na kadar gbrev yapmak Gzere segilmistir.
SPK'nin Kurumsal Yonetim Tebligi (II-17.1.) ile diizenlediZi iizere Kurumnsal Yonetim Komitesi, "Aday
Gisterme Komitesi” ve "Ucret Komitesi"nin gérevierini de fistlenmistir.

Kurumsal Yénetim Komitesi 0§.01.2018 - 30.09.2018 ara hesap déneminde 5 kez toplanms ve toplants
kararlanni Yonetim Kurulu'na y)




Riskin Erken Saptanmas) Komitesi:

Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK")'nun 378'inci maddesi ve SPK'mn Kurumsal Yonetim Tebligi (II-17.1)
uyannca Ydnetim Kurulumuz’un 13.04.2018 tarih ve 2018/10 sayily, “komiteler” konulu karannda Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi'nin Giindiiz Késemen, Tahir Ersoy ve Fatih Yiizbas’tan tegkil edilmesine ve
Giindiiz Kdsemen’in Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi Bagkam olarak belirlenmesine karar verilmistir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyeleri ve girevleri agapidaki gibidir;

Uye Girevi Acaklama
Giindiiz Kdsemen Bagkan Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi, icrada gérevli degil
Tahir Ersoy Uye tcrada gbrevli
Fatih Yiizbas Uye fcrada gorevli degil

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 01.01.2018 - 30.09.2018 ara hesap déneminde 4 kez toplanmis ve
toplant: kararlanm Yonetim Kurulu’na yazih olarak sunmugtur.

164. Thragommn Kurulun kurumsal yinetim ilkeleri karpisindaki durumunun degerlendirilmesi
hakkinda agiklama:

Borsa sirketleri sistemik Snemlerine gore piyasa degerleri ve fiili dolasimdaki paylanin piyasa degerlerine
gore 3 gruba aynlmaktadir. Soz konusu hesaplama her yil Ocak ayinda Kvrul tarafindan yapilarak,
ortakliklann dahil olduklan gruplar yeniden belirlenir ve liste Kurul tarafindan Haftahk Biilten
aracihfyla ilan edilir.

SPK'nin 8 Ocak 2018 tarih ve 2018/1 no'lu Haftalik Biilten’inde yayinlanan liste uyannca Sirket 3'iincii
Grup’ta yer almaktadir.

Milpa, Kurumsal Yénetim {lkeleri’nin esitlik, seffaflik, hesap verebilirlik ve sorumluluk kavramlann
benimsemistir ve faaliyetlerinde SPKn., SPK diizenleme/kararlarina, SPK'nin 1I-17.1 Kurumsal Yénetim
Tebligi'ne (“Teblig”) ve kurumsal ybnetim ilkelerine azami &lgiide uyum saglamayr hedeflemektedir.
Kurumsal Yodnetim Komitesi, kurumsal y&netim uygulamalanm gelistirmeye ydnelik calismalarina
devam etmektedir.

Sirket'in 31.12.2017 tadhinde sona eren faaliyet domeminde, SPKn., SPK diizenleme/kararlanyla,
Kurumsal Yonetim Ilkeleri Tebligi'nde uyulmas: “zorunlu” olan fikeler'in tiimiine uyulmaktadir.
Uyulmas1 zorunlu olmayan [lkeler'e de uyuma azami tzen gosterilmekte olup, heniiz tam olarak uyum
saBlanamayan hususlarda ise meveut durum itibanyla Snemli bir qikar cangmasinin ortaya gikmayacaf
diistiniilmektedir.




16.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zorunlu olan ihraggimin pay sahipleri ile iliskiler
biriminin yéneticisi hakkinda bilgi:

Pay Sahipleri ile lligkiler birimine ait gérev ve sorumluluklar Yatnme fligkileri B&liimii sorumluluguenda
stirdiirii!mektedir.

Oreni Sahip Oldugu
Adi Soyady Uovant| m ile'rmnye Adresi E-Mail Telefon Faks
il)nmmu - YUl
Lisanslan
Volkan Cigek |Mali ve Idari| Lisans Sermaye Sirket  (volkagc@milpa.com.u|(216) 339 97 39| (216) 338 97 67
Igler Piyasag Merkezi
Yaunmc: Faaliyetleri
ttigkiler Duzey 3 Lisans
Béliim - Kurumsal
Ybneticisi Yinetim
Derzcelendirme
Lisanst

16.6. Kurul diizenlemeleri uyannca ihraggimn sermaye piyasass mevzuatindan kaynaklanan
yiikiimliilitklerinin yerine getirilmesinde ve kurumsal ytnetim uygulamalarinda koordinasyonu
saflayan girevli personelin adi, soyad: ve iletisim bilgileri ve sermaye piyasas: faaliyet lisanslarimn
tiirii:

Yonetim Kurulu’nun 24 Temmuz 2014 tarihli karan uyannca, Seri:IV No: 41 sayill “Sermaye Piyasasi
Kanunu’na Tabi Olan Anonim Orakhiklann Uyacaklan Esaslar Hakkinda Teblif”in §'inci maddesi
hiikiimleri dogrultusunda, $irket'in Sermaye Piyasasi Mevzuati'ndan kaynaklanan yitkiimliilitklerinin
yerine getirilmesinde ve kurumsal y6netim uygulamalannda koordinasyonu saflamak iizere, Yonetim
Kurulu'na raporlama yapacak irket’de tam zamanh olarak ¢aligan Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3
Lisanst - Kurumsal Yonetim Derecelendinme Lisansi’na sahip Volkan Cigek Yatnme: Higkileri BSliim
ybneticisi olarak gérevlendirilmistir.




17. PERSONEL HAKKINDA BILGILER

17.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle personel sayisi, belli
bagh faaliyet alanlar ve cografi bilge itibariyle dafilm ile bu sayida giriilen 6nemli degisiklikler
haklinda agiklama:

Milpa da mevcut durum itibariyle 4 personel girev yapmakta olup, 30 Haziran 2018 tarihinde sona eren
ara hesap donemi ile 31 Arahk tarihinde sona eren son 3 yila ait personel sayilan agafidaki Tablo’da yer
almaktadir. Personel, ySnetim, satg-pazarlama ve mali isler kadrolanndan olusmakiadir,

30.06.2018| 31.12.2017| 31.12.2016| 31.12.2015

Personel Sayis1 5 5 5 4

Sirket merkezi ve faaliyetleri Istanbul’da olup titm personel Sirket merkezinde giirev yapmaktadir.
17.2.  Pay sahiplifi ve pay opsiyonlan:

17.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihraggmn paylarma yonelik sahip olduklan opsiyonlar
haklanda bilgi: YOKTUR.

17.2.2. Yonetimde sbz sahibi olan personelin ihragoimn paylarina yénelik sahip olduklan
opsiyonlar haklanda bilgi: YOKTUR.

17.2.3. Personelin ihraggya fon saplamasim miimkiin kilan her tiirlii anlagma haklanda
bilgi: YOKTUR.
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