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Ara Dénem Finansal Tablolara iligkin Sinirh Denetim Raporu

24 Gayrimenkul Portféy A.S. Yénetim Kurulu’na;
Giris

Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu’'nun (“Fon”) 30 Haziran 2018 tarihli finansal durum tablosu ile ayni
tarinte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net
varlik degeri degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile énemli muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger
aciklayici dipnotlarin sinirli denetimini yuratmiis bulunuyoruz. Kurucu yénetimi, sdz konusu ara dénem
finansal bilgilerin Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina jliskin Teblig (11-14.2) (“Teblig")
cercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (“SPK") belirlenen esaslara ve Turkiye Muhasebe
Standartlar’'na uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bicimde sunumundan sorumludur.
Sorumiulugumuz, yaptigimiz sinirl denetime dayanarak séz konusu ara donem finansal tablolara iliskin
bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Donem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Ytruten Denetgi Tarafindan Sinirli
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yuruttlmustur. Ara dénem finansal bilgilere iligkin sinirli denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tzere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik prosediirler ile diger sinirl denetim prosedurlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal
bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir gériis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli éictide
dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tim ¢énemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir guvence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gorusu bildirmemekteyiz.

Sonug¢

Sinirl denetimimize gore ilisikteki ara désnem finansal tablolarin, Fon’un 30 Haziran 2018 tarihi itibaryla
finansal durumunun, finansal performansinin ve ayni tarihte sona eren déneme iligkin nakit akislarinin
Turkiye Muhasebe Standartlar’na uygun olarak, tim &énemli yonleriyle gergege uygun bir bicimde
sunulmadig kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi gekmemistir.

Guiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi
i of Ernst & Young Global Limited

30 Temmuz 2018
istanbul, Turkiye

A member firm of Ernst & Young Global Limited



24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Primo Gayrimenkul Yatirrm Fonu

15 Mart — 30 Haziran 2018 hesap dénemine ait
finansal durum tablosu
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Sinirh
incelemeden
gecmis
Dipnot 30 Haziran 31 Aralik
referanslari 2018 2017
Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 36.698 -
Finansal Varliklar 5 1.968.184 -
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 6 23.641.325 -
Diger Varliklar 7 5.431 -
Toplam Varliklar (A) 25.651.638 -
Yikimlilikler
Diger Borglar 8 (15.628) -
Ticari Borglar 8 (19.793.050) -
lligkili Taraflara Borglar 8 (853.460) -

Toplam Yiikiimliliikler (Toplam Degeri/Net Varlik Degeri Harig)
(B)

(20.662.138)

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B)

4.989.500

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Primo Gayrimenkul Yatirrm Fonu

15 Mart — 30 Haziran 2018 hesap dénemine ait
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Sinirh
incelemeden

gecmis

Dipnot
referanslari

15 Mart -
30 Haziran 2018

1 Ocak -
30 Haziran 2017

KAR VEYA ZARAR KISMI

Finsanl Varlik ve Yikimluklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar 13 18.184 -
Esas Faaliyet Gelirleri

Yénetim Ucretleri 10 (42.797) -
Saklama Ucretleri 10 (1.119) -
Denetim Ucretleri 10 (3.000) -
Kurul Ucretleri 10 (348)

Danigsmanlik Ucretleri 10 (2.460) -
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 10 (3.408) -
Esas Faaliyet Giderleri (53.132) -
Esas Faaliyet Kar/Zarari (34.948) -
Finansman Giderleri

Net Dénem Kari/Zarari (A) (34.948) -
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar - -
Diger Kapsamli Gelir (B) - -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE

ARTIS/AZALIS (A+B) (34.948) -

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Primo Gayrimenkul Yatirrm Fonu

15 Mart — 30 Haziran 2018 hesap dénemine ait
toplam deger / net varlik degeri degisim tablosu
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Sinirh
incelemeden
gecmis
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran
referanslari 2018 2017
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (D6nem Basi) - -
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig/Azalis (51.771) -
Katilma Pay lhrag Tutari (+) 11 5.024.448 -
Katilma Payi lade Tutari (-) -
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (D6nem Sonu) 4.989.500 -

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Primo Gayrimenkul Yatirrm Fonu

15 Mart — 30 Haziran 2018 hesap donemine ait
nakit akis tablosu
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Sinirh
incelemeden
gecmis
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran
referanslari 2018 2016
A. Igletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglari (4.987.750) -
Net Dénem Kari/Zaran (34.948) -
Net Dénem Kari/Zarari Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Kira Gelirleri ve Giderleri Ile Ilgili Diizeltmeler 13
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (4.952.802) -
Borglardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 8 20.662.138 -
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artig/Azaligla ilgili
Diizeltmeler 11 (25.614.940) -
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglar 5.024.448 -
Katilma Payi ihraglarindan Elde Edilen Nakit 11 5.024.448 -
Yabanci Para Gevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artig/Azalig (A+B) 36.698 -
C. Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artig/Azalis (A+B+C) 4 36.698 -
D. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 36.698 -

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Primo Gayrimenkul Yatirrm Fonu

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler

24 Gayrimenkul Portféy Yoénetimi A.$. Primo Gayrimenkul Yatirrm Fonu 24 Gayrimenkul Portfoy
Yonetimi A.S. tarafindan yonetilmektedir.

Fon, 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52 ve
54'nci maddelerine dayanilarak 24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. fon ictliizigu ve 24 Gayrimenkul
Portfdy Yonetimi A.S. Primo Gayrimenkul Yatirm Fonu’nun katilma paylarinin ihracina iligkin
olusturulacak ihra¢ Belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 14.04.2016 tarihli karari ile onaylanmistir.

Fon siiresi ve kacinci yilinda kuruldugu: Kurulus tarihi 15 Mart 2018 olan fonun faaliyet stresi dort
yildir. Fon’un tasviye suresi iki yildir. Fon’unhalka arz tarihi 30 Mart 2018’dir.

Fon’un Kurucu’su, Yonetici’si ve Saklayici Kurum’u ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:
Kurucu:

24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.$.
Mall of Istanbul, The Office, Kat:18, Istanbul/Ttrkiye

Yonetici:

24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S.
Mall of Istanbul, The Office, Kat:18, Istanbul/TUrkiye

Saklayict Kurum:

Turkiye Is Bankasi A.S. _
Is Kuleleri Kule 1 Kat:1 34330 Levent Besiktas-Istanbul’dur.

Fon portfoyiiniin yonetimi

Fonun katilma payi sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yénetimi, ydnetiminin denetlenmesi
ile faaliyetlerinin ictizik ve ihra¢ belgesi hiukimlerine uygun olarak yurGtilmesinden Kurucu 24
Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. sorumludur. Kurucu fona ait varliklar Gzerinde kendi adina ve fon
hesabina mevzuat ve igtlizlk ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan
haklari kullanmaya vyetkilidir. Fonun faaliyetlerinin ylritilmesi sirasinda disaridan saglanan
hizmetlerden yararlaniimasi, 24 Gayrimenkul Portféoy Yonetimi A.$.'nin sorumlulugunu ortadan
kaldirmaz. Fon portfoyu, yonetici 24 Gayrimenkul Yonetimi A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu
dizenlemelerine uygun olarak bu igtizik ve Teblig hikdmleri dahilinde ydnetilir.

Fon'un yatirim stratejisi, yuksek kira getirili arsa ve binalara yatirrm yaparak orta ve uzun vadede
sermaye buyumesi saglamaktir. Hedeflenen getiri oranlarina ulasiimasi amaci ile danigmanlik hizmeti
alinarak kisa ve orta vadede gelisim planlamasina konu olacak arsa ve arazilere yatirrm yapilacaktir.

Fon y6netim ilicretleri

Fon portfoyl 24 Gayrimenkul Yonetimi A.S. tarafindan yonetilmektedir. Fon, 24 Gayrimenkul Y6netimi
A.S.’ye yonetimi ve temsili igin tahsis ettigi donanim, personel ve sair tim hizmetlerin karsihdi olarak
aylik olarak aktif toplamin %0,1666’s1dir (Yillik olarak %2’sidir). Yonetim Ucreti, aylik olarak hazirlanan
finansal tablolarin aktif toplaminin %0,1666’s1 (bindeyuzaltmisalti) olarak tahakkuk ettirilir ve takip eden
30 is gunu icerisinde tahsil edilir.
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24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Primo Gayrimenkul Yatirrm Fonu

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL’’) olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler (devami)
Denetim Ucretleri

SPK 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayili karari dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal
varligindan gunlik olarak tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar verilmigtir.

Denetim ucretleri cari dbnemde Fon’un mal varliindan aylik olarak tahakkuk ettiriimistir.
Fonun siiresi

Fonun faaliyet stresi dort yildir.

Fon'un sona ermesi ve fon varliginin tasfiyesi

-Mevzuatta 6ngoérilen tasfiye hallerinin olugsmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve
surelere uygun olarak tasfiye edilir.

- Fon baska bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona dénistirilemez.
-Tasfiye anindan itibaren hicbir katilma payi ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

-Tasfiyenin sona ermesi Uzerine, Fon adinin Ticaret Sicili'nden silinmesi igin keyfiyet, kurucu tarafindan
Ticaret Sicili’'ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum Kurul’a bildirilir.

Gayrimenkul sermayesi yatirnmlarina iligkin yatirnm sinirlamalari

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirirmlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirnm ortakliklarinca ihra¢ edilen sermaye piyasasi araglari, tabi
olduklari mevzuat hikimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %75i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul
sertifikalari ve diger gayrimenkul yatirnm fonlarinin katilma paylari da dikkate alinir. Su kadar ki tabi
olduklari mevzuat hikimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %75’i gayrimenkul yatirimlarindan olugsan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1  Sunuma iligkin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlar

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan, XI/6 numaral tebligi ve bu teblige degisiklik
getiren 19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirim Fonlar tarafindan
1 Ocak 1990 tarihinden baslayarak dizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin
ilke ve kurallari belirlemisti. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayilli Resmi Gazete'de
yayimlanan “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi” (11-14.2) (Teblig) ile 31
Aralik 2013 tarihinde yururlige girmek lzere Yatinm fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda
Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hikim altina alinmis ve
finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlari ve portfdy raporlari
alinmistir. Fiyat raporlari ve portféy dagihm raporlarindan olusan portféy raporlari, fon portféylerinde yer
alan varliklarin degerlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portfédy ve toplam
degerlerine iligkin bilgileri iceren raporlar olarak dizenlenmistir. Ayrica SPK s6zkonusu finansal
tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.
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24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Primo Gayrimenkul Yatirrm Fonu

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL’’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Uygunluk Beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Goézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Turkiye Muhasebe Standartlarina
ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lliskin Tebligi’ (11-14.2)
yayimlanan Yatirm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina liliskin Tebligine uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde
maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmigtir.

30 Haziran 2018 tarihi itibariyle finansal tablolar yayimlanmak tizere 30 Temmuz 2018 tarihinde Kurucu
Yoénetim Kurulu tarafindan onaylanmistir.

Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z
konusu TMS/TFRS’nin sayet varsa, gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye donik olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hikmunin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda
istege bagl yapilan énemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye donik olarak
uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2018 tarihi itibariyle sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistiriimis TFRS
standartlari ve TFRYK yorumlari diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
agiklanmistir.

i) 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 15 - Musterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dogan Hasilat

KGK Eylil 2016’da TFRS 15 Mausterilerle Yapilan Sbézlesmelerden Dodan Hasilat standardini
yayinlamistir. Yayinlanan bu standart, UMSK’nin Nisan 2016’da UFRS 15’e ac¢iklik getirmek igin yaptigi
degisiklikleri de icermektedir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve
Olcum ile ilgili gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, misterilerle yapilan sézlesmelerden dodan hasilata
uygulanacak olup bir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan baz finansal olmayan varliklarin
(6rnegin maddi duran varlik ¢ikislari) satisinin muhasebelestirilip 6l¢ciimesi icin model olusturmaktadir.
TFRS 15’in uygulama tarihi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleridir. S6z konusu
standardin Sirket’in finansal durumu veya performansi Gzerinde énemli bir etkisi olmamistir.

TFRS 9 Finansal Araglar

KGK, Ocak 2017’de TFRS 9 Finansal Araglar’i nihai haliyle yayinlamistir. TFRS 9 finansal araclar
muhasebelestirme projesinin G¢ yonunu: siniflandirma ve élgme, deger dusukligu ve finansal riskten
korunma muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklarin icinde yonetildikleri is
modelini ve nakit akim &zelliklerini yansitan akilci, tek bir sinifama ve 6lgim yaklagimina
dayanmaktadir. Bunun Uzerine, kredi kayiplarinin daha zamanl muhasebelestirilebilmesini saglayacak
ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi kaybr’ modeli ile deger disukligi muhasebesine tabi olan tim finansal
araclara uygulanabilen tek bir model kurulmustur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger isletmelerin,
finansal borglarini gergcege uygun degeri ile dlgme opsiyonunu segtikleri durumlarda, kendi kredi
degerliliklerindeki diistise bagh olarak finansal borcun gergege uygun degerindeki azalmadan dolayi kar
veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran “kendi kredi riski” denilen konuyu ele
almaktadir.
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24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Primo Gayrimenkul Yatirrm Fonu

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL’’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Standart ayrica, risk yonetimi ekonomisini muhasebe uygulamalari ile daha iyi iliskilendirebilmek igin
gelistiriimis bir finansal riskten korunma modeli icermektedir. TFRS 9, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir.

Alternatif olarak, isletmeler, standarttaki diger sartlari uygulamadan, sadece “gercede uygun deger
degdisimi kar veya zarara yansitilan” olarak belirlenmis finansal ytuikimliliklerin kazang veya kayiplarinin
sunulmasina iligkin hiktumleri erken uygulamayi tercih edebilirler. S6z konusu standardin Sirket’in
finansal durumu veya performansi tGzerinde énemli bir etkisi olmamistir.

TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri (Degisiklikler);

KGK Aralik 2017°de, TFRS 4 ‘Sigorta Sézlesmeleri’ standardinda degisiklikler yayimlamistir. TFRS 4’te
yapilan degisiklik iki farkli yaklasim sunmaktadir: ‘6rtili yaklagim (overlay approach) ve ‘erteleyici
yaklasim (deferral approach)’. Yeni degistiriimis standart:

a. Sigorta s6zlesmeleri tanzim eden tim sirketlere yeni sigorta sdzlesmeleri standardi yayimlanmadan
once TFRS 9 Finansal Araglar standardinin uygulanmasindan olusabilecek dalgalanmayi kar veya
zarardan ziyade diger kapsamli gelirlerde muhasebelestirme hakki saglayacaktir, ve

b. Faaliyetleri agirlikh olarak sigorta ile badlantili olan sirketlere TFRS 9 Finansal Araglar standardini
istege bagh olarak 2021 yilina kadar gegici uygulama muafiyeti getirecektir. TFRS 9 Finansal Araglar
standardini uygulamayi erteleyen isletmeler halihazirda var olan TMS 39 ‘Finansal Araglar’ standardini
uygulamaya devam edeceklerdir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanmaktadir. S6z
konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performansi Gizerinde énemli bir etkisi olmamigtir.

TFRS Yorum 22 Yabanci Para Cinsiden Yapilan iglemler ve Avans Bedelleri

KGK’'nin 19 Aralik 2017°de yayimladigi bu yorum yabanci para cinsinden alinan veya yapilan avans
6demelerini kapsayan islemlerin muhasebelestiriimesi konusuna aciklik getirmektedir.

Bu yorum, ilgili varligin, gider veya gelirin ilk muhasebelestiriimesinde kullanilacak déviz kurunun
belirlenmesi amaci ile islem tarihini, isletmenin avans alimi veya 6demesinden kaynaklanan parasal
olmayan varlik veya parasal olmayan yikimliklerini ilk muhasebelestirdigi tarih olarak belirtmektedir.
isletmenin bu Yorumu gelir vergilerine, veya diizenledigi sigorta poligelerine (reasiirans poligeleri dahil)
veya sahip oldugu reasulrans policelerine uygulamasina gerek yoktur. Yorum, 1 Ocak 2018 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢cin uygulanmaktadir. S6z konusu yorumun Sirket'in
finansal durumu veya performansi tzerinde dnemli bir etkisi olmamistir.

TFRS 2 Hisse Bazli Odeme islemlerinin Siniflandirma ve Olgiimii (Degisiklikler)

KGK Arallk 2017'de, TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler yayinlamistir.
Degisiklikler, belirli hisse bazli 6deme islemlerinin nasil muhasebelestiriimesi gerektigi ile ilgili TFRS
2’ye acikhk getirilmesini amaclamaktadir. Degisiklikler asagidaki konularin muhasebelestiriimesini
kapsamaktadir;

a. nakit olarak 6denen hisse bazli 6demelerin dlciminde hakedis kosullarinin etkileri,

b. stopaj vergi yukimlallkleri agisindan net mahsup 6zelligi bulunan hisse bazli 6deme islemleri,

c. islemin niteligini nakit olarak 6denen hisse bazli islemden 6zkaynada dayali hisse bazli igleme
donustiren hikim ve kosullardaki degisiklikler.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanmaktadir. S6z
konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performansi Gzerinde énemli bir etkisi olmamigtir.
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30 Haziran 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL’’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

TMS 40 Yatinnm Amagh Gayrimenkuller: Yatirrm Amacgh Gayrimenkullerin Transferleri
(Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 40 “Yatinm Amacgh Gayrimenkuller” standardinda degisiklik yayinlamistir.
Yapilan degisiklikler, kullanim amaci degisikliginin, gayrimenkulin ‘yatirrm amacli gayrimenkul’ tanimina
uymasina ya da uygunlugunun sona ermesine ve kullanim amaci degisikligine iligkin kanitlarin mevcut
olmasina bagli oldugunu belirtmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri igin uygulanmaktadir. S6z konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu veya performansi
Uzerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.

TFRS Yillik lyilestirmeler — 2014-2016 Dénemi

KGK Aralik 2017°de, asagida belirtilen standartlari degistirerek, TFRS Standartlari 2014-2016 dénemine
iliskin Yillik lyilestirmelerini yayinlamistir:

- TFRS 1 “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi”: Bu degisiklik, baz
TFRS 7 agiklamalarinin, TMS 19 gecis hiikiimlerinin ve TFRS 10 Yatirim igletmeleri'nin kisa
donemli istisnalarini kaldirmistir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri icin uygulanmaktadir.

- TMS 28 “istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatinmlar’: Bu degisiklik, istirakteki veya is
ortakhgdindaki yatirim, bir girisim sermayesi kurulugsu veya benzeri igletmeler yoluyla dolayl
olarak ya da bu igletmelerce dogrudan elde tutuluyorsa, isletmenin, igtirakteki ve is
ortakhigindaki yatirrmlarini TFRS 9 Finansal Araglar uyarinca gergcege uygun deger farki kar
veya zarara yansitilan olarak &lgmeyi secebilmesinin, her istirak veya is ortakhdinin ilk
muhasebelestiriimesi sirasinda gecerli olduguna aciklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2018
ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanmaktadir. S6z konusu degisikliklerin
Sirket’in finansal durumu veya performansi Uzerinde dnemli bir etkisi olmamistir.

ii) Yayinlanan ama yiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Ara dénem ézet finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi
icin henlz ylrurlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtimedikge yeni standart ve yorumlarin
yururlige girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri
yapacaktir.

TFRS 16 Kiralama iglemleri

KGK Nisan 2018'de TFRS 16 “Kiralama islemleri” standardini yayinlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler i¢in birgok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki
sirketler icin muhasebelestirme buyuk 6lgide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama
arasindaki fark devam etmektedir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gegecek olup
1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin gegerlidir ve erken uygulamaya izin
verilmektedir.
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30 Haziran 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL’’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TMS 28 “istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar’da yapilan degisiklikler (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 28 istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar standardinda degisikliklerini
yayinlamistir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya is ortakligindaki net yatirimin bir pargasini olusturan
istirak veya is ortakligindaki uzun vadeli yatinmlar icin TFRS 9 Finanslar Araglari uygulayan igletmeler
icin agiklik getirmektedir.

TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 28 istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirnmlar uyarinca
muhasebelestirilen istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlari kapsamamaktadir. S6z konusu
degisiklikle KGK, TFRS 9'un sadece sirketin 6zkaynak yontemi kullanarak muhasebelestirdigi yatinmlari
kapsam disinda biraktigina agiklik getirmektedir. isletme, TFRS Qu, dzkaynak yontemine gore
muhasebelestirmedidi ve 6zu itibari ile ilgili istirak ve is ortakliklarindaki net yatirrmin bir pargasini
olusturan uzun vadeli yatinmlar dahil olmak Uzere istirak ve is ortakliklarindaki diger yatirrmlara
uygulayacaktir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap doénemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Sirket igin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya
performansi lzerinde etkisi olmayacaktir.

TFRYK 23 Gelir Vergisi Muameleleri Konusundaki Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmasi durumunda, “TMS 12 Gelir
Vergileri’nde yer alan muhasebelestirme ve o6lgim gereksinimlerinin nasil uygulanacagina agiklik
getirmektedir.

Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmasi durumunda, yorum:

(a) isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayri olarak degerlendirip degerlendirmedigini;

(b) isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmis oldugu
varsayimlari;

(c) isletmenin vergilendirilebilir karini (vergi zararini), vergi matrahini, kullaniimamig vergi zararlarini,
kullanilmamis vergi indirimlerini ve vergi oranlarini nasil belirledigini; ve

(d) isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini

ele almaktadir.

Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap ddénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. isletme bu yorumu erken uygulamasi durumunda, erken uyguladigina
dair agiklama yapacaktir. isletme, ilk uygulamada, bu yorumu UMS 8’e uygun olarak geriye déniik, ya
da ilk uygulama tarihinde birikmis etkiyi ge¢mis yil kar zararinin (veya uygunsa, 6zkaynak kaleminin
diger bir unsurunun) agilis bakiyesine bir dizeltme olarak kaydetmek suretiyle geriye dénuk olarak
uygulayabilir.

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmig fakat cari raporlama dénemi icin henuz yurirlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler henliz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir
ve bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli
degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yurirlige girdikten sonra yapacaktir.
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30 Haziran 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL’’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Yillik iyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi

UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii

Karar Gerekgeleri'nde agiklandigi tizere, Gizerlerinde faiz orani belirtiimeyen kisa vadeli ticari alacak ve
borglar, iskonto etkisinin 6énemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gosterilebilecektir. Degisiklikler

derhal uygulanacaktir.
Yillik lyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi
UFRS 17 - Yeni Sigorta Sézlegmeleri Standardi

UMSK, sigorta so6zlesmeleri icin muhasebelestirme ve dlgiim, sunum ve agiklamayi kapsayan kapsamli
yeni bir muhasebe standardi olan UFRS 17’yi yayimlamistir. UFRS 17 hem sigorta s6zlesmelerinden
dogan yukumluliklerin glincel bilango degerleri ile 6lgimind hem de karin hizmetlerin saglandigi dénem
boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir UFRS 17, 1 Ocak 2021 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Standart
Sirket igin gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi lizerinde etkisi olmayacaktir.

Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (UFRS 9 Degisiklik)

Ekim 2017'de, UMSK, bazi erken &denebilir finansal varliklarin isletme tarafindan itfa edilmis
maliyetinden o6lgilebilmeleri igcin UFRS 9 Finansal Araglar'da ufak degisiklikler yayinlamistir.

UFRS 9Q’u uygulayan igletme, erken 6denebilir finansal varligi, gergege uygun deger degisimi kar veya
zarar yansitilan varlik olarak dlgmektedir. Degisikliklerin uygulanmasi ile, belirli kosullarin saglanmasi
durumunda, isletmeler negatif tazminli erken 6denebilir finansal varliklari itfa edilmis maliyetinden
Olcebileceklerdir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya
performansi Uzerinde etkisi olmayacaktir.

Yillik iyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi
UMSK Aralik 2017’de, “IFRS Yillik lyilestirmeler, 2015-2017 Dénemi’ni yayinlamistir.

- UFRS 3 igletme Birlesmeleri ve UFRS 11 Miisterek Anlagmalar — UFRS 3'teki degisiklikler bir
sirketin misterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontroliini elde etmesi sonucu,
ilgili isletmede kontrol 6ncesi sahip oldugu paylarini yeniden &lgmesi gerektigine aciklik
getirmektedir. UFRS 11°deki degisiklikler bir sirketin musterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi
isletmenin kontrollini elde etmesi sonucu, ilgili isletmede kontrol 6ncesi sahip oldugu paylarini
yeniden dlgmesine gerek olmadigina acgiklik getirmektedir.

- UMS 12 Gelir Vergileri — Degisiklikler, temettilere (kar daditimi) iliskin tim gelir vergisi
etkilerinin, vergilerin nasil dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelestiriimesi
gerektigi konusuna agiklik getirmektedir.

- UMS 23 Borglanma Maliyetleri — Degisiklikler, ilgili varlik amaclanan kullanima veya satisa
hazir duruma geldikten sonra 6denmemis 6zel borglanmalarin bulunmasi durumunda, ilgili
borcun sirketin genellikle genel bor¢lanmalarindaki aktiflestirme oranini belirlerken borglandigi
fonlarin bir pargasi durumuna geldigine ac¢iklik getirmektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap doénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya
performansi lizerinde etkisi olmayacaktir.

Planda Yapilan Degisiklik, Kiigiilme veya Yerine Getirme (UMS 19 Degisiklikler)

UMSK Subat 2018’de muhasebe uygulamalarini uyumlu hale getirmek ve karar verme sirecinde
konuya iliskin daha fazla bilgi saglamak icin UMS 19 Degisiklikler “Planda Yapilan Degisiklik, Ki¢lilme
veya Yerine Getirme™yi yayinlamistir. Degisiklik; planda yapilan degisiklik, kiiciime veya yerine getirme
gerceklestikten sonra yillik hesap déneminin kalan kismi icin tespit edilen hizmet maliyetinin ve net faiz
maliyetinin giincel aktleryal varsayimlari kullanarak hesaplanmasini gerektirmektedir. Degisiklikler, 1
Ocak 2019 ve sonrasinda bagslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. isletme bu degisiklikleri erken uygulamasi durumunda, erken uyguladigina dair agiklama
yapacaktir.

2.2  Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligskin ise, degisikligin yapildigi cari
dénemde, gelecek dénemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek donemde,
ileriye yonelik olarak, net ddnem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal
tablolara yansitilir. 1 Ocak - 30 Haziran 2018 hesap déneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir
degisiklik yapiimamistir.

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikalari asagida 6zetlenmigtir.
Finansal araglar

Fon finansal varlik ve borglarini IFRS 9 uyarinca agagidaki kategorilerde siniflandirmaktadir.

Gercede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

Bu kategoride alim-satim amagli finansal varliklar yer almaktadir.

Alim-satim amach finansal varliklar esas itibariyle, yakin bir tarihte satilmak veya geri satin alinmak
amaciyla edinilen veya ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikte yonetilen ve son zamanlarda kisa
doénemde kar etme konusunda belirgin bir egilimi bulundugu ydninde delil bulunan belirli finansal
araglardan olusan bir portféyln parcasi olan varliklardir. Bu kategoride hisse senetleri gibi 6zkaynaga
dayali kiymetler, kamu ve 6zel borglanma senetleri yer almaktadir.

Alim-satim amagli finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gergege uygun degerleri
uzerinden degerlenir. Alim-satim amacli menkul kiymetlerin gercege uygun degerindeki degisiklik
sonucu ortaya cikan gergeklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda
“Finansal varlik ve yukumliliklere iliskin gerceklesmemis kar/zarar” da yansitilir. Alim-satim amagh
finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon tahsilatlari ile satis yoluyla gerceklesen kar/zarar, kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Faiz Gelirleri” ve “Finansal varlik ve yukimluliklere
iliskin gerceklesmis kar/zarar” a dahil edilmistir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

ilk muhasebelestirme sirasinda, isletme tarafindan, gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan olarak siniflanan finansal varliklar alim satim

amach olmayan 6zkaynada dayal kiymetler ve bor¢lanma araglarini igermektedir. Sézkonusu finansal
varliklar, Fon’un i¢tizigunde belirtildigi Gzere Fon'un risk yonetim veya yatirim stratejisi cergevesinde
gercege uygun deger esas alinarak yonetilen ve performanslari buna gére degerlendirilen bir portféytin
parcasi olan varliklar olmalari nedeniyle ilk kayda alimlarindan gercede uygun deger farki kar veya
zarara yansitilan olarak siniflanan varliklardir (yonetim kuruluna ve icra kurulu baskanina veya her
kimse bu raporlamanin yapildi@) , ilgili grup hakkinda bu esasa gore bilgi sunulmaktadir.

Diger finansal borglar

Bu kategoride alim-satim amach olarak siniflanmayan tim finansal borglar yer almaktadir. Fon repo
borglari, takas borglari, krediler ve finansal yiktumlilikler ile dider ticari borglarini bu kategoriye dahil
etmektedir. Diger finansal yukumlulikler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yéntemi ile hesaplanan itfa
edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.

Gergege Uygun Deger Olgiimii

Gergege uygun degder, piyasa katiimcilari arasinda élgim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde édenecek fiyattir.

Finansal varlik ve yakimlUluklerin gercege uygun deg@eri belirlenmesinde asagida belirtilen degerleme
esas ve yontemleri kullaniimigtir:

1) Degerleme gininde aktif bir piyasada islem géren menkul kiymetler ¢ikis fiyatini yansittigi igin
bekleyen kapanis seansi fiyatlari veya kapanis seansinda fiyati olugsmayanlar igin bir dnceki seansin
agirlikli ortalama fiyati ve diger cikis fiyatlari ile,

2) Borsada iglem gdérmeyen finansal varlik ve yukidmldkler ile tirev finansal araglar indirgenmis nakit
akim yontemi, o6zdes veya karsilastirilabilir araglara iliskin piyasa islemleri sonucu olusan fiyatlar,
opsiyon fiyatlama modelleri ve piyasa katilimcilari tarafindan ¢ogunlukla kullanilan ve gézlemlenebilir
girdileri azami kullanan diger yontemler

Finansal varliklarda deger dustiklugu

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger dusuikligine ugradiklarina iliskin gostergelerin
bulunup  bulunmadigina  dair degerlendirmeye tabi  tutulur.  Finansal varhg@in ilk
muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun givenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari
Uzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger disukligine ugradigina iliskin tarafsiz
bir gdstergenin bulunmasi durumunda deger disUkIigi zarari olusur. itfa edilmis degerinden gosterilen
finansal varliklar icin deder dusukligu tutari gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal
varligin etkin faiz orani Uzerinden iskonto edilerek hesaplanan buglinki degeri ile defter degeri
arasindaki farktir.

Yabanci para ¢evrimi

Fon’un gegerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL'dir. Yabanci para iglemler,
islem tarihlerinde gecerli olan déviz kurlar Gzerinden TL’ye gevrilmistir. Yabanci paraya dayali parasal
varlik ve yukiumlalikler, bilango tarihinde gecerli olan déviz kurlari kullanilarak; yabanci para cinsinden
olan ve maliyet degeri ile dlgllen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para
cinsinden olan ve gergcede uygun degerleri ile dlgllen parasal olmayan kalemler ise gergcege uygun
degerin tespit edildigi tarinte gecerli olan kurlardan TL’ye g¢evrilmistir.” Cevrimler sonucu olusan kur
farklari kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yansitilmistir.
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30 Haziran 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL’’) olarak gosterilmistir.)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (devami)
Finansal araglarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yukumlilikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptinm glclne sahip
olunmasi ve stz konusu varlik ve yikUmlilikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli
sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Satis ve geri alis anlagmalari ve menkul degerlerin 6diing verilmesi igslemleri

Tekrar geri alimlarini éngéren anlasmalar gercevesinde satiimis olan menkul kiymetler (“Repo”),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar’ altinda fon portfdylinde tutulus
amaglarina gore “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portféylerde siniflandiriimakta ve ait
oldugu portféyln esaslarina gére degerlemeye tabi tutulmaktadir.

Repo sézlesmesi karsiligi elde edilen fonlar pasifte “Repo borglari ” hesabinda muhasebelestiriimekte
ve ilgili repo anlasmalari ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden
kismi igin etkin faiz orani ydontemine gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden
saglanan fonlar karsihiginda 6denen faizler kar veya zarar ve dijer kapsaml gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Geri satim taahhidu ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklar” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Ters repo anlagsmalari ile belirlenen alim ve
geri satim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin “Etkin faiz (i¢ verim) orani ydontemi’ne
gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Takas alacaklari /borglari

Takas borglari raporlama tarihi itibariyle normal yoldan alim igslemlerinde satin alma sézlesmesi yapiimis
ancak teslim alinmamig menkul kiymet alimlarina iliskin olan bor¢lardir.

Takas alacaklari normal yoldan satis islemlerinde satis sdzlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satislarina iliskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglar itfa edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.
Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlari) finansal durum
tablosunda ayri olarak gdsterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit
benzerleri disinda verilen teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak siniflanmaktadir.

Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portféytinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir
ve giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklar gun itibariyle (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan
satilan bir menkul kiymet satis glinii degeri (alis bedeli ve satis gliniine kadar olusan deger artis veya
azaliglari toplami) tzerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis gini degeri, ortalama bir
deger olup; ilgili varlik hesabinin bor¢ bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bdlinmesi
suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satis gini degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satis karlar’” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlari hesabina kaydolunur.
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30 Haziran 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL’’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Satilan menkul kiymete iliskin “Fon paylari de@er artis/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina goére
satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan cikarilarak “Gergeklesen deger artiglari/azalislar”
hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili dénemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek
“Finansal Varlik ve Yikiumliliiklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet alim
satimina ait aracilik komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayri olarak “Aracilik komisyonu gideri”
hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya ©dendikleri tarihte gelir tablosuna
yansitilmaktadir. Bununla birlikte, fon yonetim Ucreti ve denetim Ucreti tahakkuk esasina gore
muhasebelestiriimektedir.

Fon, ters repo islemleri igin ginlik milyonda 5,5, sabit getirili menkul kiymet Tahvil ve Bono Piyasasi
islemleri icin ylzbinde 1,15, ihale iglemleri igin 0, kiymetli madenler igin onbinde 3, takasbank para
piyasasli (1-7 gun arasi vadeli) islemleri igin ylzbinde 3 ve takasbank para piyasasi (7 giinden uzun
vadeli) islemleri igin milyonda 3,2*glin sayisi oraninda aracilik komisyon Ucreti 6demektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili ddnemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasina gore muhasebelestiriimektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatirnrm araclarinin
kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina goére
degerlenmelerini kapsar.

Temetti geliri
Temettu gelirleri ilgili temettliyl alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.
Yonetim licreti

Yonetim Ucreti tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir. Bu fon igin yonetim tcreti, yillik %1.5’
dir.

Giderler
Tdm giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.
Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa
ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik cercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili
Resmi Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’'na gére kurulan menkul kiymetler
yatinnm fonlari (borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlari ve varlik finansman fonlari dahil) ile
menkul kiymetler yatirim ortaliklarinin portfoy isletmeciligi kazanglari Gzerinden yapilacak tevkifat orani
1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistiriimistir.

Katilma paylari

Katilma paylari pay sahiplerinin opsiyonuna bagl olarak paraya gevrilebilir olup, finansal yikimlulik
olarak degerlendiriimektedir. Katilma paylari Fon’un net varlik degeri tGizerinden gunlik olarak belirlenen
fiyatlardan pay sahipleri tarafindan alinip satilabilir. Katiima payinin fiyati fon net varlik/ toplam
degerinin, degerleme guninde tedavilde olan pay sayisina béllinerek belirlenmektedir.

(16)



24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Primo Gayrimenkul Yatirrm Fonu

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL’’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Fiyatlama Raporuna iligkin Portfoy Degerleme Esaslari

Portfdye alinan girisim sermayesi yatirimlari alis maliyetleri ile kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden
varliklarin alis maliyeti satin alma giniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB déviz satis kuru
ile carpilmasi suretiyle bulunur.

Alis tarihinden baslamak Uzere katilma payi fiyatinin tespit edildidi fiyat raporunda ;

(@) Portfoydeki paylari borsada islem gérmeyen girisim sirketlerindeki paylar, girisim sirketi
niteligindeki halka agik anonim ortakliklarin imtiyazli paylari ile kolektif yatinm amaciyla
yurtdisinda kurulan kuruluslardaki ve yurt iginde kurulu 6zel amagl sirketlerdeki paylarin degeri
Kurulca uygun gorilen kuruluglara hazirlatilacak degerleme raporlari ile tespit ettirilir.Su kadar
ki, bir hesap dénemi iginden bir kereden fazla fiyat agiklanmasi halinde, yilsonunda
hazirlatilacak degerleme raporu tarihine kadar fon kurucusu tarfindan belirlenecek periyotlarda
s6z konusu degerlerin degerleme raporlarini hazirlayan kuruluslar tarafindan gézden gegirilerek
fiyat raporunda kullaniimasi yeterlidir.

(b)  Girisim sermayesi niteligindeki halka acik anonim ortakliklarinin borsada islem gérmeyen
paylari degerleme gliiniinde, borsada iglem gdren paylar i¢in borsada olusan en son esans
agirhikli ortalama fiyatlarla dederlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi bulunan
piyasalarda islem goren paylarin degerlemesinde kapanis seansinda fiyatin olusmamasi
durumunda ise borsada olugan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir. Degerleme
glninde borsada alim satima konu olmayan paylar icin son islem tarihindeki borsa fiyati
kullantlir.

(c) Girisim sermayesi yatirim ortakliklari tarafindan ihrag edilen sermayesi piyasasi araglarindan
borsada islem gérmeyenler KGK tarafindan yayimlanan TMS/IFRS hiikiimleri gergevesinde
degerlenir.

Portfdyde yer alan ve yukarida belirtilenlerin disinda kalanlar digindaki para ve sermaye araglari
ile diger varlik ve yukiumldliikleri “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin
Tebligi” (11-14.2)'nin 9. Maddesi ¢ergevesinde degerlenir.

ve satig degeri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina bolinmesi ile bulunur.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
sarta bagl varlik ve yukudmluliklerin tutarlarini ve ilgili ddnem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
ybnetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan
farklihk gosterebilir. Ayrica belirtiimesi gereken dnemli muhasebe dederlendirme, tahmin ve varsayimlar
ilgili notlarda agiklanmaktadir.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Hissedarlik, s6zlesmeye dayali haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla kargi tarafi dogrudan ya da
dolaylh bir sekilde kontrol edebilen veya énemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak
tanimlanirlar. iligkili kuruluglara ayni zamanda sermayedarlar ve Fon ydnetimi de dahildir. iligkili kurulus
islemleri, kaynaklarin ve yukumlalUklerin iliskili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesini icermektedir.
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30 Haziran 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL’’) olarak gosterilmistir.)

3. Boliimlere gore raporlama

Fon, Fon’un yatirm stratejisine uygun olarak ¢esitli menkul kiymetlere ve tlrevlere yatirrm yapmak
amaciyla tek faaliyet bolimu olarak yapilanmistir. Fonun tim faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine
bagimhdir. Dolayisiyla tim énemli faaliyet kararlari Fon’u tek bir bolim olarak degerlendirmek suretiyle
alinmaktadir. Tek faaliyet boélimine iligkin bilgiler Fon’un bir bitin olarak sunulan finansal tablo
bilgilerine esittir.

4, Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2018 tarihi itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin detayi asagidaki gibidir;

Nakit ve nakit benzerleri 30 Haziran 2018
Bankalar(*) 36.698
Toplam 36.698

* 30 Haziran 2018 tarihi itibariyle bankalar hesabinda siniflanan 36.698 TL is Bankasi A.S.’de vadesiz hesapta
bulunmaktadir.

5. Finansal varhklar

30 Haziran 2018

Gergege uygun deger farki kar veya zarara

yansitilan finansal varliklar Maliyet Makul Degeri Kayith Degeri
Kira Sertifikalari 2.000.000 1.968.184 1.968.184
Toplam 2.000.000 1.968.184 1.968.184

6. Yatirnm amacgh gayrimenkuller
15 Mart 2018 acilis Gergege uygun 30 Haziran 2018
bakiyesi Alimlar  Cikiglar deger farki kapanig bakiye

Yatinm amacl gayrimenkiiller

Dukkan ve daireler(*) - 23.641.325 - - 23.641.325
Toplam - 23.641.325 - - 23.641.325

(*) ligili gayrimenkuller diikkan ve dairelerden olugmaktadir. Toplam satin alimin, 3.788.905 TL’lik kismi 28.03.2018
tarihinde, 19.852.420 TL’lik kismi ise 28.06.2018 tarihinde satin alinmigtir.
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7. Diger varliklar

Fon’un 30 Haziran 2018 tarihi itibariyle diger varliklarinin detayi asagdidaki gibidir;

30 Haziran 2018

Devreden KDV (*) 5.431
Toplam 5.431
8. Borglar ve iligkili taraflara borglar

30 Haziran 2018 tarihi itibariyle diger borglarin detayi asagidaki gibidir;

Diger borglar 30 Haziran 2018
Saticilara Borglar (*) 19.793.050
Danigmanlik Giderleri 10.804
Denetim Ucreti 3.000
Saklama Giderleri 1.134
Vergi, Resim, Harg ve Tapu Giderleri 492
Kurul Ucretleri 199
Toplam 19.808.678

(*) ligili borg tutar Emlak Konut G.Y.O ‘ dan gayrimenkul alimi i¢in olusan borglardan olugsmaktadir.

30 Haziran 2018 tarihi itibariyle iligkili taraflara olan borglarin detayl agagidaki gibidir;

iligkili tarafa borglar 31 Aralik 2017
Diger Borglar 808.524
Ydnetim Ucretleri 44.936
Toplam 853.460
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9. Karsiliklar, kosullu varlik ve borglar

Fon’un 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla karsiliklari, kosulluk varliklari ve borglari bulunmamaktadir.

10. Niteliklerine gore giderler

Fon’un kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine gére sunulmus olup,
Esas faaliyetlerden diger giderlerin ve komisyon ve diger islem Ucretleri detayl asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018

Yénetim Ucretleri 42.797
Denetim Ucretleri 3.000
Danigmanlik Ucreti 2.460
Saklama Ucretleri 1.119
Kurul Ucretleri 348
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 3.408
Toplam 53.132

11. Toplam deger/ Net varlik degeri ve toplam degeri / Net varlik degerinde artis / azalig

Asagida Fon’un cari dénem ile gegmis dénem finansalina ait birim pay degeri ile toplam deger / net
varlik degerinin detayi verilmistir.

30 Haziran 2018

Fon toplam degeri (TL) 4.989.500
Dolasimdaki pay sayisi (Adet) 5.057.836
Birim pay degeri (TL) 0,986489

30 Haziran 2018
adet

Dénem basinda dolagimdaki pay sayisi -
Doénem icinde satilan katilma belgesi sayisi 5.057.836
Doénem iginde geri alinan katilma belgesi sayisi -

Toplam 5.057.836

12. Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deger / net varlik degeri
mutabakati

Degerleme esaslarinda bir fark olmamasi nedeniyle fon’'un 30 Haziran 2018 tarihi itibariyle finansal

varliklarin finansal durum tablosundaki 4.989.500 TL tutarindaki deg@erleri fon’un fiyat raporundaki
finansal varliklarin toplami ile aynidir.
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30 Haziran 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL’’) olarak gosterilmistir.)

13. Hasilat
15 Mart -
Faiz Gelirleri 30 Haziran
2018
Kira Sertifikasi Faiz Geilrleri 18.184
18.184

14. Yoénetim ucretleri

30 Haziran 2018 tarihi itibariyle ydénetim Ucreti gideri 42.797 TL’dir.

15. Finansman giderleri

Fon’un 15 Mart — 30 Haziran 2018 hesap dénemi itibariyle finansman giderleri bulunmamaktadir.

16. Diger kapsamh gelir tablosu unsurlarinin sunumu

Fon’un 15 Mart — 30 Haziran 2018 hesap dénemi itibariyle diger kapsaml gelirleri bulunmamaktadir.
17. Yuksek enflasyonlu ekonomide raporlama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye’de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlar”) uygun finansal
tablo hazirlayan fonlar igin, 13 Aralik 2012 tarihinden itibaren gecerli olmak tzere enflasyon muhasebesi
uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Fon’un yilsonu finansal tablolari bu karar ¢ergevesinde
hazirlanmistir.

18. Tiurev araglar

Fon’un 30 Haziran 2018 tarihi itibariyle portféytinde tirev finansal araglari bulunmamaktadir.

19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski ve hisse senedi fiyat riski), kredi riskine ve likidite
riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetim amaci Fon’un yatinm stratejileri kapsaminda katilim
paylarinin degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gergcege uygun fiyatlar ile dederleyerek
maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda gunltk olarak takip etmektedir.
Fon Kurulu’'nca, belirli dénemlerde portféyin yonetimine iligkin stratejiler ve limitler belirlenmekte; portfoy
yoneticileri tarafindan bu gercevede yénetilmektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna gére
bu limit ve politikalar degisim gdstermekte, belirsizligin hakim oldugu dénemlerde riskin asgari diizeye
indiriimesine ¢alisiimaktadir.

Yogunlagma riski
Fon ictizigunde belirlenen yontemler uygulanmis olup, s6z konusu yatirnm stratejisi de dahil olmak

Uzere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portféylne orani iglemleri mevzuata, i¢ tizik ve
ictiziigunde belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.
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30 Haziran 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL’’) olarak gosterilmistir.)

19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Faiz orani riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolay! fon’'un faize duyarl
finansal varliklarinin nakit akislarinda veya gergcede uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir.
Fon’un faize duyarliligi finansal araglarin faiz degisimine bagli olarak finansal varliklarin gergege uygun
degerlerinde olacak degisikligi icermektedir. Fon’'un 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla aktif ve pasiflerinin
yeniden fiyatlandirmaya gore kalan vadeleri ile likidite riskinde acgiklanan kalan vadeleri biiylk 6l¢lide
aynidir. Bu sebeple, bu finansal tablo notlarinda faiz orani riski ile ilgili ilave bir tablo sunulmamistir.

Fiyat riski

Sirket piyasa fiyatiyla degerlenen finansal varliklara sahip oldugundan fiyat riskine maruz kalmaktadir.
Asagidaki tabloda, diger butin degiskenlerin sabit kalmasi kosuluyla Fon’nun portféyiindeki finansal
varliklarin piyasa fiyatlarinda %5 deger artis/(azalisinin) Fon’nun varliklari Gzerindeki etkisi
gOsterilmektedir.

Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varli§in teslimi suretiyle 6denen finansal borglarla ilgili
yukUmlulUklerin yerine getiriimesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya gevrilmesine
bagli olarak ginlik nakit ¢ikis riskine maruzdur. Fon’un politikasi varliklarinin en az %0 - %100 ‘Gnu
piyasada hemen satilabilecek likit yatirnmlarda tutmaktir. Ayrica Fon’un 30 Haziran 2018 tarihi itibariyle
36.698 TL nakit ve nakit benzeri bulunmaktadir.

Sozlesme

.. uyarinca nakit
Sozlesme uyarinca vadeler Defter cikiglar toplami 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan
degeri (I+11+111+1V) kisa (I) arasi (Il) arasi (lll) uzun (IV)
iligkili Taraflara Borglar (853.460) (853.460) (853.460) - - -

Ticari Borglar (19.793.050) (19.793.050) (19.793.050)

Diger borglar (15.628) (15.628) (15.628) - - -
Toplam yiikiimliiliik (20.662.138) (20.662.138) (20.662.138) - - -

Katilma paylari pay sahibinin opsiyonun da talep edildigi anda paraya g¢evrilebilmektedir. Ancak yonetim
yukarda sunulan so6zlesmeye bagh vade analizinin gergek nakit akiglarini yansitmasini
beklememektedir, zira katilma payi sahipleri katim paylarini daha uzun surelerde elde tutmaktadir.

Kur riski

Kurlardaki degisimin fon portféylinde yer alan yabanci para cinsinden finansal varliklarin ilerdeki nakit
akislari veya gercede uygun dederinde yaratacagi dalgalanmalar kur riskini dogurmaktadir. Fon kur
riskini yonetmek igin asagidaki tablo Fon’un déviz pozisyonu ile TL ‘sinin ilgili yabanci para karsisinda
5% deger kaybetmesi /kazanmasinin, diger tim degiskenler sabit kalmak kaydiyla, Fon’'un net varlik
degeri Uzerindeki potansiyel etkisini gostermektedir. Fon'un 30 Haziran 2018 itibariyla kur riski
bulunmamaktadir.
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24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Primo Gayrimenkul Yatirnm Fonu
30 Haziran 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Kredi riski
Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yakimluligini yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak

tanimlanmaktadir. Fon’un kredi riski temel olarak borglanma aracglarina yaptigi yatinmlardan kaynaklanmaktadir. Fon islemlerini 24 Gayrimenkul Portfoy A.S.
araciligiyla gergeklestirmekte olup sézkonusu alacaklara iligkin kredi riski sinirhdir.

Finansal arag turleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar Diger Alacaklar
30 Haziran 2018 ) . Finansal Bankalardaki
lligkili Taraf Diger Taraf lligkili Taraf Diger Taraf Varliklar Mevduat Diger
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski - - - - 1.968.184 36.698 -

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger disikligine ugramamis finansal varliklarin net defter

degeri - - - - 1.968.184 36.698 -

B. Vadesi gegmis ancak deger dusukligine ugramamis - -

varliklarin net defter degeri - - - - - -

C. Deger dusukligine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deg@er dusUklugu (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - - -

- Vadesi gegmemis (brit defter degeri) - - - - - - -
- Deger dusUkIGgu (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -

D. Bilango digi kredi riski iceren unsurlar - - - - - - R
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24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Primo Gayrimenkul Yatirrm Fonu
30 Haziran 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Finansal varlik ve yiikiimliliiklerin gergege uygun degeri ile gosterilmesine iliskin agiklamalar
a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilanlar:

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile diger alacak

ve borglarin kisa vadeli olmalari nedeniyle defter degerlerinin gercede uygun degerlerini yansittigi
varsayilmistir.

Gergege uygun deger Itfa edilmis
: Krediler ve alacaklar farki kar/zarara degerinden
30 Haziran 2018 (nakit ve nakit yansitilan finansal gosterilen finansal
benzerleri dahil) varliklar yikiimliliikler Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 36.698 - - 36.698 4
Finansal Varliklar 1.968.184 - - 1.968.184 5
Yatirim Amagli Gayrimenkuller - 23.641.325 - 23.641.325 6
Finansal yikumlilikler
Diger Borglar (15.628) - - (15.628) 8
lligkili Taraflara Borglar (853.460) - - (853.460)
Saticilara Borglar (19.793.050) - - (19.793.050) 8

b) Finansal tablolarda gergcege uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda gergege uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve yikimluliklerin gergege
uygun degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yukumlulukler, élgim tarihinde erisilebilen, 6zdes varliklarin veya
borglarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlari (dizeltiimemis olan)ile degerlenmektedir.

o Ikinci seviye: Finansal varlik ve yikimldlikler, ilgili varlik ya da ytkimlGliigin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada go6zlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

o Uglincli seviye: Finansal varlik ve yikimlilikler, varlik ya da yukimlligin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada goézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.

Gercegde uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar (alim satim amacli finansal
varliklar) devlet i¢ borglanma senetleri, 6zel sektor tahvilleri ve hisse senetlerinden olusmaktadir ve rayic
degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari esas alinir.

Finansman Riski

Fonun ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda gerekli 6lcide ulasmamasi nedeniyle zarar
ugrama olasiligidir. Asagidaki kriter ve limitler gercevesinde olculir.

o  Banka kredileri fon toplam degerinin %50 sini gegemez.
o Hazir degerler ile kullanilmamis kredi limitlerinin toplami, fon toplam degderinin %20’sinden az
olamaz.

Karsi Taraf Riski

Karsi taraf riski, karsi tarafin yikumlultklerini yerine getirememesi nedeniyle karsi karsiya kalinabilecek
zarar olasiligidir. Asagidaki kriter ve limitler gergevesinde olculur.

e  Fon'un ticari alacaklar toplami, fon portféy degerinin %40’ indan fazla olamaz.
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30 Haziran 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

20. Nakit akig tablosuna iligkin agiklamalar

Nakde esdeger varliklar ddneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlar hari¢ orijinal vadesi li¢ aydan
kisa olan bankalardan alacaklardan olusmaktadir.

21. Toplam deger/net varlik degeri degigsim tablosuna iligkin agiklamalar
Toplam deg@er / net varlik de@erine iligskin agiklamalar dipnot 11’da agiklanmistir.

22. Finansal tablolari 6nemli dlgiide etkileyen ya da finansal tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlagilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (mikerrer) sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi (11-14.2) ve 26 Subat 2016
tarihli ve 29636 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirrm Fonlari Finansal Raporlama Esaslarina
iliskin Tebligi (11-14.2)de Degisiklik Yapilmasinda Dair Tebli§ (II-14.2.a) ile Menkul Kiymet Yatirim
Fonlar tarafindan duzenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve kurallara
uygun olarak hazirlanmistir.

23. Raporlama déneminden sonraki olaylar

Yoktur.
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Pay Fiyatinin Hesaplanmasina Dayanak Teskil Eden Portféy Degeri Tablosu ve Toplam
Deger/Net Varlik Degeri Tablosunu igeren Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak

Hazirlanmasina iligkin Rapor

Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden portfdy degeri
tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve
28867 (Mukerrer) sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2)" hukumlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara
uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini Sermaye Piyasasi Kurulu'nun konu hakkindaki dtizenleme
ve duyurular gergevesinde 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla incelemis bulunuyoruz.

Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak tegkil eden portfdy degeri
tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlari 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867
(Mukerrer) sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina
iliskin Teblig (11-14.2) hikumlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak
hazirlanmistir.

Bu goriis tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve 24 Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A.S.‘nin bilgisi ve
kullanimi icin hazirlanmis olup, baska maksatla kullaniimasi mamkin degildir.

Glney Baglm5|z Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi
n of Ernst&Young Global Limited
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Sorumzlmliénetgﬁ
=
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24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Primo Gayrimenkul Yatirnm Fonu

30 Haziran 2018 tarihli
toplam deger/net varlik degeri tablosu

(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

Ekspertiz Toplam
Gayrimenkul Yatirimlari Alig Tarihi Alis Maliyeti Degeri  Portfdy Degeri  Grup % %
istanbul 634 Ada 2 Parsel 1 Nolu Bag.Béliim Diikkan 28.03.2018 803.750,00 803.750,00 803.750,00 3,40% 3,14%
istanbul 634 Ada 2 Parsel 2 Nolu Bag.Bélim Diikkan 28.03.2018 340.000,00 340.000,00 340.000,00 1,44% 1,33%
istanbul 634 Ada 2 Parsel 3 Nolu Bag.Béliim Diikkan 28.03.2018 494.000,00 494.000,00 494.000,00 2,09% 1,93%
istanbul 634 Ada 2 Parsel 4 Nolu Bag.Bélim Diikkan 28.03.2018 494.000,00 494.000,00 494.000,00 2,09% 1,93%
istanbul 634 Ada 2 Parsel 5 Nolu Bag.Béliim Diikkan 28.03.2018 1.618.250,00 1.618.250,00 1.618.250,00 6,85% 6,32%
istanbul 634 Ada 2 Parsel 5 Bag.Bol.Degerleme Hizm 29.03.2018 3.022,80 3.022,80 3.022,80 0,01% 0,01%
Istanbul 634 Ada 2 Parsel 5 Bag.Boél.Noter Harglari 30.03.2018 13.548,40 13.548,40 13.548,40 0,06% 0,05%
istanbul 634 Ada 2 Parsel 5 Ba§.Bél.Tapu Harclari 31.03.2018 16.978,59 16.978,59 16.978,59 0,07% 0,07%
Istanbul 634 Ada 2 Parsel 5 Bag.Bol.Emlak Vergisi 2.04.2018 5.354,80 0,02% 0,02%
istanbul 443 Ada 71 Parsel 92 Nolu Bagimsiz Bélim 28.06.2018 862.752 862.752 862.752 3,65% 3,37%
istanbul 443 Ada 71 Parsel 98 Nolu Bagimsiz Bélim 28.06.2018 872.059 872.059 872.059 3,69% 3,41%
istanbul 443 Ada 71 Parsel 116 Nolu Bagimsiz Bélim 28.06.2018 898.119 898.119 898.119 3,80% 3,51%
istanbul 443 Ada 71 Parsel 123 Nolu Bagimsiz Bélim 28.06.2018 905.564 905.564 905.564 3,83% 3,54%
istanbul 443 Ada 71 Parsel 128 Nolu Bagimsiz Blim 28.06.2018 923.248 923.248 923.248 391% 3,61%
Istanbul 443 Ada 71 Parsel 4 Nolu Bagimsiz Bélim 28.06.2018 612.396 612.396 612.396 2,59% 2,39%
istanbul 443 Ada 71 Parsel 9 Nolu Bagimsiz Bélim 28.06.2018 545.386 545.386 545.386 2,31% 2,13%
istanbul 443 Ada 71 Parsel 90 Nolu Bagimsiz BSlim 28.06.2018 588.198 588.198 588.198 2,49% 2,30%
Istanbul 443 Ada 71 Parsel 96 Nolu Bagimsiz Bélim 28.06.2018 594.713 594.713 594.713 2,52% 2,32%
Istanbul 443 Ada 71 Parsel 102 Nolu Bagimsiz Bélim 28.06.2018 599.366 599.366 599.366 2,54% 2,34%
istanbul 976 Ada 3 Parsel 80 Nolu Bagimsiz Bélim 28.06.2018 953.030 953.030 953.030 4,03% 3,72%
istanbul 976 Ada 3 Parsel 84 Nolu Bagimsiz Bolim 28.06.2018 965.129 965.129 965.129 4,08% 3,77%
Istanbul 976 Ada 3 Parsel 3 Nolu Bagimsiz Bélim 28.06.2018 835.762 835.762 835.762 3,54% 3,26%
istanbul 976 Ada 3 Parsel 7 Nolu Bagimsiz Bolim 28.06.2018 819.010 819.010 819.010 3,46%  3,20%
Istanbul 976 Ada 3 Parsel 61 Nolu Bagimsiz Bélim 28.06.2018 936.277 936.277 936.277 3,96% 3,66%
istanbul 976 Ada 3 Parsel 58 Nolu Bagimsiz Bolim 28.06.2018 866.475 866.475 866.475 3,67% 3,38%
Istanbul 976 Ada 3 Parsel 3 Nolu Bagimsiz Bélim 28.06.2018 882.297 882.297 882.297 3,73% 3,45%
istanbul 976 Ada 3 Parsel 5 Nolu Bagimsiz Bolim 28.06.2018 805.980 805.980 805.980 3,41% 3,15%
Istanbul 976 Ada 3 Parsel 55 Nolu Bagimsiz Bélim 28.06.2018 931.624 931.624 931.624 3,94% 3,64%
Istanbul 976 Ada 3 Parsel 9 Nolu Bagimsiz Bélim 28.06.2018 951.168 951.168 951.168 4,02% 3,71%
istanbul 976 Ada 3 Parsel 4 Nolu Bagimsiz Bélim 28.06.2018 800.396 800.396 800.396 3,39% 3,13%
istanbul 976 Ada 3 Parsel 44 Nolu Bagimsiz Bolim 28.06.2018 886.951 886.951 886.951 3,75%  3,46%
Istanbul 976 Ada 3 Parsel 50 Nolu Bagimsiz Bélim 28.06.2018 873.921 873.921 873.921 3,70% 3,41%
Istanbul 976 Ada 3 Parsel 54 Nolu Bagimsiz Bolim 28.06.2018 883.228 883.228 883.228 3,74% 3,45%
Nidapark Kayasehr Projesi Degerleme Hizmeti 28.06.2018 7.235 7.235 7.235 0,03% 0,03%
Nidapark Kayasehr Projesi Noter Harglari 28.06.2018 52.136 52.136 52.136 0,22%  0,20%
Grup Toplami 23.635.970,47 23.635.970,47 23.641.325,27 100,00% 92,31%
Diger Varliklar 1.968.183,55
Grup Toplami 0,00 1.968.183,55 0,00% 0,00%
Fon Portféy Degeri 23.635.970,47 25.609.508,82 92,31%
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30 Haziran 2018 tarihli
toplam deger/net varlik degeri tablosu
(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

30 Haziran 2018

Tutar Grup Toplam
TL % %
Fon portfoy degeri 25.609.509 100,00% 97,54%
Gayrimenkul Yatinmlari Portféyu 23.641.325 92,31% 83,12%
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Portfoyu 0,00%
Diger 1.968.184 14,79% 14,42%
Hazir degerler 36.698 2,91%
Bankalar 36.698 100,00% 2,91%
Alacaklar 5.431 0,31% 0,01%
Borglar (20.662.138)
Yénetim Ucreti (44.936) 75,34%
Odenecek Vergi (492)
Diger Borglar (20.616.710) 24,66%

Fon toplam degeri 4.989.500 - 100,00%
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