MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S.
YONCA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
IHRAC BELGESI TADIL METNI

Sennag‘ri‘ Piyasas Kurulu’ndan alman 311422018 tarih ve
{22303 -G 04 7% 47338, ............. sayh izin doprultusunds, Miikafat
PortfGy Yonetimi A.S. Yonca Gayrimenkul Yatinm Fonu ihrag belgesinin;

i. Baslig,

ii. *“Fon kurucusu ile y6neticisinin ticaret unvan: ve adresi” bSlimii,

iii.  “Katilma Payma lligkin Asgari Islem Limitleri (Varsa)” bblimi,

iv. “Fon Unvam' bliimii,

V. “Fon’un Yatinm Stratejisine ve Amacina }ligkin Esaslar” béliimi,

vi.  “Fon'un Yatinim Simrlamalan ve Risklerine lliskin Esaslar” baliimii,

vii,  “Fon Birim Pay Fiyat A¢iklama DSnemine lliskin Esaslar” balimij,

viii.  “Fon Malvarhifindan Yapilabilecek Harcamalara lligkin Esaslar balima,

ix.  “Fona Katilma ve Fondan Aynlmaya lligkin Esaslar’ béliimd,

X.  "Fon lgttz0g ile Finansal Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler” bSlimi,

xi.  “Varsa Kar Payr Dagitimi ve Performans Ucretlendirmesine 1liskin Esaslar” bélimd,

xii.  “Kredi Alinmas: Ongériililyorsa Konuya [liskin Bilgi” bslum,

xifi. “Koruma Amach Tirev Arac fslemleri Yapilmas: Ongbriliyorsa, Konuya lliskin
Bilgi” bltimi,

xiv. “Katilma Paylarinin Satisinda Kullanilacek Dagitim Kanallan™ bélimil,

xv. “Fon Katiima Paylannin Degerlerinin Yattnmeilara Bildirim Esas ve Usulleri”
boliimii,

xvi. “Fon'un Risk Yonetim Sistemi Hakkinda Bilgiler (Gayrimenkul Yatinmlan ve
Portfiylin Sermaye Piyasasi Arag ve Islemlerinden Olugan B8ldmd Igin Kurucunun
Yonetim Kurulu Karartna Baglanmus Risk Limitlerine lliskin Bilgiler)” balimil,

agafidaki sekilde degistirilmis, ihrag belgesine “Fon Birim Pay Fiyat Agiklama Donemine
lliskin Esaslar’ bdlomtnden sonra gelmek lizere “PortfSydeki Varliklann Degierlemesine
Itigkin Esastar” bolimii, “Fon Malvarhgindan Yapilabilecek Harcamalara lligkin Esaslar®
boliimiinden sonra gelmek lizere “PortfSydeki Varliklann Saklanmasi Hakkinda Bilgiler”
bélimidi ve “Katilma Paylannmm Sadece Fon  Stiresinin  Sonunda Nakde
Dén0gtiriilip/Don0stiriimeyecegine Higkin Bilgi” bblimanden sonra gelmek Uzere “Fon
Katilma Paylannin Borsa'da Islem G8rmesi” b3liimi eklenmis, ihrag belgesi eki niteliginde
olan “Fon PortfSylindeki Varliklara iliskin Faizsiz Finans llkelerine Uygunluk Kriterleri” ihrag
belgesi ekinden ¢ikanlmistir.
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Fon Kurucusu ile ybneticisinin ticaret unvam
ve adresi

Milkafat Portfoy Y&netimi A.S.
Biiyiikdere Cad. No:163/A Zincirlikuyu -
Sigli/Istanbul

Fon Kurucusu ile Ydneticisinin Ticaret
Unvan: ve Adresi

Milkafat Portféy Yonetimi A.S.
Bilyikdere Cad. Astoria Kuleleri No:127 B
Blok 1803 Esentepe — Sigli/lstanbul

Katima Payma fligkin Asgari iylem Limitleri
(Varsa)

Asgari alim talimat: limiti;

Kurumsal yatinmealar icin 10.000 adet pay ve
karsilig tutardsr.,

Bireysel yatinmcilar igin 1.000,000 adet pay ve
karsihji tutardir.

Alum talimatlan 10.000 pay katlar olarak verilebilir

Katlma Payma Hliskin Asgari Islem
Limitleri (Varsa)

Asgari alim talimati limiti;

Kurumsal yatinmcilar igin 10.000 adet pay
ve kargthi tutardir,

Bireysel yatinmeilar igin 1.000.000adet pay
ve kargilis tutardur,

Alim talimatlan 10.000 pay katlan olarak
verilebilir.

Fon Unvam

Milkafat PortfGy Y6netimi A.S.
Yonca Gayrimenkul Yatirim Fonu

Fon Unvant

Miikafat PortfGy Ytnetimi A.S.
Atagehir Metropol Gayrimenkul Yatinm
Fonu!

Fonun Yatinm Stratejisine ve Amacina
Iligkin Esaslar

Fon'un teme! yatirim stratejisi ve amacs; deger
artis1 kazancy, abm satim kan veya kira geliri
elde etmek amaciyla, ticari gayrimenkul, arsa,
arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve
Kurul tarafindan uygun gBriilen her tirl
gayrimenkule yatinm yapmaktir, Bu amagla stz
konusu  gayrimenkuller satin  alinabilir,
satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya
satm  alme ve saty vaadi s8zlesmesi
imzalanabilir. Gayrimenkule yatinm yapan
anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul
sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatinm
fonlarinin  katilma paylarina da yatinm
yaplabilir.

Fonun Yatirm Stratejisine ve Amacmna
Iligkin Esaslar

Fon'un temel yatiim stratejisi; Istanbul {li,
Atagehir ligesi sinrlan iginde yer alan ve
Atagehir simrlanna  komsu  b&lgelerde
konumlanan konut ve ticari nitelikteki
gayrimenkullerden deger artis kazanci, alm
satim kan ve kira geliri elde etmek amaciyla,
belidtilen  bolgedeki  gayrimenkulleri,
Teblig'in 18. maddesinin Gglnel fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsarmindaki  bafunsiz  bblimleri ve
gayrimenkule dayali haklan satin slmak,
satmak, kiralamak, kiraya vermek, satin alma
ve satig vaadi sdzlesmelerine taraf olmaktr.

Fon afirhkh olarak Istanbul ili, Atasehir
ligesi sinirlan iginde yer alan ve Atasehir
simirlanina  komsu bolgelerde konumlanan

1 “Miikaft Portfdy Yonetimi A.S. Yonca Gayrimenku! Yatm Fonu™ olarak kurulan Fon'un unvam Sermaye

Piyasasi Kurulu'ndan alinan _/ /  tardh ve
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Temel yatmim  kriterlerine asafida  yer
verilmektedir:

a)  Gayrimenkullerin  piyasa  degerinin
gelecekieki artig potansiyel,

b) Gayrimenkullerin likiditesi ve kira getiri
potansiyeli,

c) Bulundufu bblgenin gelisime acik olmasi,
demografik ve cografi ézelliklerin uygun
olmas,

¢) Ticari ve finansal faaliyetlerin yoBun
gbridldugi bblgelere yakinlig,

d) Ticari gayrimenkullerin ait oldufu pazara ait
sektdrel potansiyelin olmasi.

Fon ters repo, repo, faize dayali vadeli islem,
opsiyon, varant, swap islemlerini ve buna
benzer faiz getirisi olan iglemleri yapamaz. Fon
portf{dyiine faiz getirisi olan kamu veya dzel
sektdr borglanma araglari alinmaz.

Fon portfoyline dahil edilebilecek varliklar ve
Fon adma yapilacak islemlerin uluslararasi
kabul ptrmily faizsiz finans ilkelerine uygun
varhiklar ve iglemler olmasi sarttir. Fon'un
uluslararasi kabul gbmmlis faizsiz finans
ikkelerine  uygunlugunun belirlenmesinde,
faizsiz finansman ve yattrim GOrilnleri alaninda
Fon ihrag belgesinin ekinde bilgilerine yer
verilen bafimsiz bir damgman/danigma kurulu
karan aranacak ve bu karar baglayici olacaktir.

gayrimenkullere, , Teblig’in 18. maddesinin
ficlincll fikeasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki bagimsiz bbltimlere
ve gayrimenkule dayah haklara yatinm
yapacaktir, Bunun yaninda, deger artisi
kazanci, alim satim kan veya kira geliri elde
etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa,
arazi, konut, ofis, ahigveri merkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, park, otopark, yun,
hastane ve Kurul tarafindan uygun gbrillen
her tiirlil gayrimenkule yatinm yapabilir. Bu
amagla sB8z konusu payrimenkuller satin
alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya
verilebilir veya satin alma ve satis vaadi
sBzlesmesi imzalanabilir.

Tabi olduklan mevzuat hitkimlerine gbre
hazirtanan finansa! tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamh olarak en az %75
yurtici gayrimenkul yatinmlarindan olusen
anonim oriakliklarn paylarina, gayrimenkul
sertifikalarma ve diger gayrimenkul yatirum
fonlarintn katilma paylanna da yatinm
yapilabilir.

Fon portfdyine Islami ticaret ve finans
ilkelerine uygun gayrimenkul yatirimlan ve
faize dayali olmayan para ve sermaye
piyasas: araglari ile yatinm fonu katilma
paylar dahil edilecektir. Fon ters repo, repo,
faize dayal vadeli iglem, opsiyon, varant,
swap iglemlerini ve buna benzer faiz getirisi
olan iglemleri yapamaz. Fon portfyline faiz
getirisi olan kamu veya &zcl scktér
borglanma araglan alinmaz.

Fon'un faaliyet ve yatinmlannin katihim
(faizsiz finans) esaslarna uygunluguna
iligkin icazet belgesi alinacak olup; icazet
belgesi almacak Damisma  Kurulu
Kurucu’'nun y&netim kurulu karan ile
belirlenecektir. Alinan icazet belgesi KAP'ta
ve Kurucu'nun resmi inlernet sitesinde
yayimlanacaktir,

Temel yatinm kriterlerine asagida yer
verilmektedir:

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri
ve bu degerin gelecekteki artig potansiyel,
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k) Gayrimenkullerin likiditesi ve kira getini
potansiyeli,

c) Bulunduiu balgenin gelisime agik olmast,
demografik ve coprafi &zelliklerin uygun
olmasi,

¢) Ticari ve finansal faaliyetlerin yofun
gorilldugi bblgelere yakinhi,

d) Ticari gayrimenkullerin ait oldugu pazara
ait sekitire] potansiyelin olmas.

Ancak Fon'un  yatinm stratejisi
kapsamindaki yatinm kriterleri her bir
gayrimenkul tiirli igin farklilik
gosterebilecektir.

|-benzer

!?onun Yatirim Simirlamalan ve Risklerine
Iligkin Egaslar

A) Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul
yatirmmlarimin ytnetiminde agagidaki esaslara
ve yatirim sinirlamalarina uyulur:

Fon toplam deferinin en az %80’inin
gayrimenkul yatirunlanindan olugmasi
zorunludur. Bu oranin  hesaplanmasinda;

gayrimenkul yatinm ortakliktarinca ihrag edilen
sermaye piyasasi amaglan, tabi olduklan
mevzuat hilkimlerine gire hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh
olarak en az %75'i gayrimenkul yatinmlanindan
olusan  anonim  ortakliklann  paylan,
gayrimenkul sertifikalan ve diger gayrimenkul
yatinm fonlanimin katilma paylan da dikkate
alimr. Su kadar ki tabi olduklan mevzuat
hilkkiimlerine  gdre  hazirlanan  finansal
tablolannda yer alan sktif toplaminin devamlt
olarak en az %75’i gayrimenku] yatinmlarindan
olusan anonim oriakhklarin paylarina, Fon
toplam degierinin en fazla %20’si oraninda
yatinim yapilabilir,

Tek bagina Fon toplam degerinin %20’sini agan
gayrimenkul yatirtmlarinm toplam: Fon toplam
degerinin %60 in1 asamaz.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
degierini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat gerhi olan bina, arsa, arazi ve buna
nitelikteki  gayrimenkullerin  ve

Fonun Yatirinm Stmrlamalar: ve Risklerine
Iligkin Esaslar

A) Fon poriféyiinde yer alan gayrimenkul
yatinmlannin ~ ySnetiminde  asafidaki
esaslara ve yatinm sinirlamalarma uyulur:

Fon toplam degerinin en az %80’inin
gayrimenkul  yatinmlarindan  olugmasi
zorunludur. Bu oramin  hesaplanmasinda
Teblig’in 4, maddesinin Ogiinci fikrasimm (a)
bendinde belirtilen varlik, hak ve islemler
dikkate alimr, Su kadar ki tabi olduklan
mevzuat  hitkiimlerine gbre hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamlt olarak en az %75"i yurtigi
gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim
ortakliklann paylarina, Fon toplam degerinin
en fazla %20’si oraninda yatinm yaplabilir.

Uzerinde  ipotek  bulunan  veya
gayrimenkuliin deferini etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat gerhi olan bina, arsa,
arazi ve buna benzer nitelikteki
gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayah
haklarin deBeri fon toplam degerinin
%30'unu agamaz. Teblif'in 23 'linci maddesi
hitkmil sakhidur,

Milkiyeti bagka kigilere ait olan
geyrimenkuller {zerinde tapuya tescil
edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721
sayih Tiirk Medeni Kanunu hilkimlerine
gtére Fon lehine iist hakki ve devre milk
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gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam
degerinin %30’unu nsamaz.

Kurucu/y8netici Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz,
gayrimenkullerin  insaat islerini  kendileri
iistlenemez, bu amagla personel ve ekipman
edinemez. Gayrimenkul projelerine yatirim
bakimindan fon ictilzOgtiniin 8.2.8. maddesi
hikiimleri saklidir.

b} Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve
kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol, mali
fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer
hizmetler veremez.

¢) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi,
ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
siipermarketler ve bunlara benzer nitelikieki
gayrimenkulleri ticari maksatla igletemez ve bu
amacla persone] istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir siirlamaya
tabi olan varhklart ve haklart fon portféyiine
dahil edemez,

d) Fon port{8ylinden slirekli olarak kisa vadeli
gayrimenkul alim satim yapamaz.

e} Yurtdiginda gayrimenkul ahm, satim ve
kiralama faaliyetinde bulunamaz.

Fon portfylne, Bagbakanlik Toplu Konut
idaresi Bagkenlii, llHer Bankasi A.S.,
belediyeler ile bunlann bagl ortakhklan,
istirakleri ve/veya ybnetim kuruluna aday
ghsterme  imtiyazimin  bulundugu  sirketler
tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati alinmug
projeler kapsamindaki bafiimsiz  bilidmler,
ingaatin tamamlanma oranma bakilmaksizin,
fon portfiyiine dahil edilebilir. Tebli§'in
[9'uncu maddesinin birinci fikrasiin  (a)
bendinde yer alan %80’lik sinirlamaya iliskin
hesaplamada, Fon portfoyiine bu kapsamda
dahil edilen yatinmlar da dikkate alinir.

B) Fon'un olasi riskleri hakkindaki bilgiler
asafidaki gibidir:

Piyasa Riskd:

Gayrimenkul piyasasi, para ve sermaye
piyasalan  petiri  hadlerinde  yasanan
| dalgalanmalar, kur, hisse senedi ve benzeri

irtifak: tesis edebilir ve bu haklari fon adina
tigtineli kigilere devredebilir.

Fon portfoylinde yer alan gayrimenkuller
lizerinde Fon ndina bagka kigiler lehine
tapuya tescil edilmesi sartiyln iist hakk: ve
devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu
haklann Ggbncit  kisilere devrine izin
verehilir.

Kurucw/ySnetici Fon adina;

1) Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz,
gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri
fistlenemez, bu amacla personel ve ekipman
edinemez. Gayrimenku! projelerine yatinm
bakimindan fon ictilzlifliniin 8.2.9. maddesi
hiikiimleri saklidir.

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve
kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna
benzer hizmetler veremez.

¢) Otel, hastane, aligveris merkezi, i§
merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut
siteleri, siipermarketler ve bunlara benzer
nitelikteki payrimenkulleri ticari maksatia
isletemez ve bu amagla personel istihdam
edemez,

¢) Devredilebilmesi konusunda  bir
sinirlamaya tabi olan varhklar: ve haklan fon
poriféyiine dahil edemez.

d) Fon portfylinden siirekli olarak kisa
vadeli gayrimenkul alim sattmi yapamaz.

€) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve
kiralama faaliyetinde bulunamaz

Fon portftyline, Toplu Konut ldaresi
Baskanhig, lller Bankasi A.S., belediyeler ile
bunlarin bagh ortakliklan, istirakleri ve/veya
y8netim kuruluna aday gdsterme imtiyazinin
bulundugu sitketler tarafindan
gergeklestirilen  ingaat  ruhsatr  alinmig
projeler kapsamindaki bagimsiz bblGmler,
ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin,
fon portfdyline dahil edilebilir Fon
ictdziifliniin 8.2.5. maddesinde ve isbu ihrag
belgesinde yer alan %80°’lik sinirlamaya
iligkin hesaplamada, Fon porifSyline bu
kapsamda dahil edilen yatinmlar da dikkate
alinwr,
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piyasalarda meydana gelebilecek gelismeler
sonucunda Fon portfGyiinde yer alan varliklarin
pivasa deferinin didgmesi ve/veya Fon'un
ylikGmltltklerinin piyasa degerinin artmasi
sonucunda fonda zarar olugmasi olasiliFdir.

Finansman Riski:

Finansman riski Fon'un satin alaca@i herhangi
bir gayrimenkul bedelini 6deme kabiliyetini ve
yatinm yaptlan gayrimenkullin sonradan ihtiyag
duyacajs nakit ihtiyvacimn Fon tarafindan
karsilanabilme kabiliyetini 8lgmektedir.

Likidite Riski;
Nakit akigindaki dengesizlik sonucunda nakit
cikiglanni  tam  olarak ve zamaninda

kargilayacak dilzeyde ve nitelikte nakit girisine
veya hazir degere sahip bulunmamas:, hazir
degerlerinin zamaninda nakde
doniistiriilememesi nedeniyle Fon tarafindan
zarara ugrama ihtimalidir. Fon varhiklarinin likit
olmameasi nedeniyle, makul bir silrede piyasa
degerinden nakde ¢evrilme zorlugu, 8zellikle
gayrimenkul yatirimlarinin nakde
donlgtiirilmesinin zaman almasi ve defere
iligkin belirsizlikler risk degerini artirmaktadir.

Karg: Tarafl Riski:
Fonun islem yaptifn karsi tarafin sSzlesme
gereklerine uymayarak yitkimlGligond kismen

ya da tamamen 2zamaninda  yerine
getirmemesinden dolayr zarara uframa
ihtimalidir.

Operasyonel Riskler:

Yetersiz veya iglemeyen i¢ siiregler, insan
kaynapi, sistemler ya da dig etkenler nedeniyle
ortaya gtkabilecek kayip riskidir.

Kur Riski:

Fon'un yabanci para cinsinden varliklan (alacak
haklan) ve yiikiimltilitkleri bazinda yabanci para
birimlerinin birbirierine ve/veya Tiirk Lirasina
kars1 defier kazanma ve kaybetmeleri sonucunda
ortaya gikan zarar ihtimalini ifade eder.

Yofunlagma Riski:
Yogunlagma riski, belli bir blgeye ve sekttire

Faizsiz finans ilkelerine uygun olmak
kaydiyla, agafidaki varhik ve islemler fon
portfGyiine dahil edilebilir.

a) Ozellestirme kapsamuna alnanlar
dahil Tirkiye'de kurulan anonim ortakliklara
ait paylar, Ozel sektdr ve kamu kira
sertifikalar,

b) 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayih
Bakanlar Kurulu Karan ile ydrirliige
konulan Tiirk Parast Kiymetini Koruma
Hakkinda 32 sayih  Karar hikiimleri
cergevesinde ahim satimi yapilabilen, yabanci
tzel sekttr ve kamu kira sertifikalan ve
anonim ortaklhik paylar,

c) Katithim yatinim fonu katilma paylari,

¢) Katilma hesaplart,

d) Kurulea uygun gdriilen diger yatinm
araglan.

Fon, altina, dier kiymetli madenlere ve diger
emtialara ve bunlara dayah vadeli igiem
sbzlesmelerine yatinm yapamaz.

Fon, sermaye piyasasi araglanim agifa
satamaz, kredili menkul kiymet islemi
yapamaz vec sermaye piyasasi araglanm
odiing alamaz.

Tdrev araglara Islami ticaret ve finans
ilkelerine uygun olmasi koguluyla sadece
portfoylerini dbviz, faiz ve piyasa riskleri
gibi risklere karyi korumak amaciyla taraf
olabilir, Tirev araglar nedeniyle maruz
kalinan egik pozisyon tutani fon toplam
degerinin  %20’sini asamaz. Bu madde
kapsaminda yamlacak degerlendirmelerde
yatirrmcilara en son bildirilen fon toplam
degeri esas alinir. Vadeli islem ve Opsiyon
Piyasasi’nda gergeklestirilen iglemlerin nakit
teminatlar da Fon porifGyiine dahil edilir.

Fon porifGyiine, global hisse senedi
piyasalannda iglem goren faizsiz finans
ilkelerine uypun yabanci ortakhk paylan ve
islem gbrdifl borsalara kote edilmig,
derecelendirmeye  tabi  tutulmus  kira
sertifikalan fle difer faizsiz sermaye piyasas
araglari alinabilir.
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maruz kalmasidir. PortfSy gesitlendirmesi ile bu
risklerin en aza indirilmesi hedeflenmektedir.

Fiyat Riski:

Yatinm yspilan varliklarin yatinm sitresi
boyunca dejerlerinin makul ve dogru bir gekilde
tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

Kaldirag Riski:

Kaldirag yeratan islemler (ileri valérld kira
sertifikast alim satim) nedeniyle maruz kalinan
riskin takibini ifade eder.

Yuridisinda thrag edilen kira sertifikalarinn,
yatmm yapilabilir seviyeye denk pelen
derecelendirme notuna sahip olmasi, tabi
oldugiu otorite tarafindan yetkilendirilmis bir
saklayict kurulus nezdinde saklanmast,
fivatmn veri dafim kanallan vasitasiyla
ilan edilmesi ve fonun fiyat agiklama
donemlerinde Yatinm Fonu Finansal
Raporlama Tebligi dizenlemeleri
gergevesinde gercejie uygun degeri iizerinden
nakde dénfistiiritlebilecek nitelikte
likiditasyona sahip olmasi sartlanyla,
yurtdiginda borse digindan Fon portfSyline
dshil edilmesi miimkiindiir.

Fon ancak TCMB tarafindan alim satimt
yapilan para birimleri fizerinden ihrag edilmis
yabanc) sermaye piyasas: araglarina yatinm
yapilabilir.

Fon portféyiinde bulunan yabanci sermaye
pivasasi araglann satin alindifi veya kote
oldufu difer borsalarda satilabili. Bu
kiymetler Turkiye icinde, Tirkiye'de veya
disarida yerlesik kisilere satilamaz ve bu
kisilerden satin alinamaz.

Yatirun yapilacak yabanct sermaye piyasas)
araglarin ihrag eden kuruluglar hakkinda ve
defierlemeye esas olacak fiyat hareketleri
konusunda gerekli bilgileri Yénetici saglar.
Yénetici Fon’a alinacak yabanci sermaye
piyasas: araglarinin tabi oldugu ilgili Glke
mevzuatina pgbre borsada satigina ve
bedellerinin transferine iliskin kisitlamalann
bulunup bulunmadifim arastirmak
zorundadir. Bu tlir kisitlamalan olan sermaye
piyasasi araglan portfye alinamaz.

Fon’un yabanci {ilkelerde yatirim yapacag
sermaye piyasasi araglarina iliskin islemlerio
like diizenlemelerine gbre faaliyet gosteren
aract  kuruluslar vasitasiyla  ydhrfitiililr.
Yabanci borsalara Fon adina verilen milgteri
emirleri ve bunlann gergeklestiiine iligkin
arac1 kuruluglardan alinmig teyitler, 8deme
ve tahsilat makbuzlari Fon adina muhafaza
edilir.
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| Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle
olusabilecek likidite ihtiyacimin kargilanmas)
amaciyla nakit tutulabilir,

B) Fon’un Olasi Riskleri Haklunda
Bilgiler

Fon’un yatinim stratejisi ve risk profili
dikkate  alinarak  belirlenen, fonun
karsilagabilece§i temel risklere iligkin
bilgilere agagida yer verilmektedir:

Piyasa Riski: Gayrimenkul piyasasi, para ve
sermaye piyasalan getiri hadlerinde yasanan
dalgalanmalar, kur, hisse senedi ve benzeri
pivasalarda meydana gelebilecek gelismeler
sonucunda Fon portfiylinde yer alan
varliklarin piyasa defierinin dilmesi ve/veya
Fon'un yitkfimltiloklerinin piyasa deferinin
artmas: sonucunda fonda zarar olugmasi
olasihfsdir. Stz konusu risklerin detaylarina
asafiida yer veriimektedir:

a- Gayrimeakul Dejerine iligkin Riskler:
Fon portfGyiinde yer alan gayrimenkullerin
degerlerinde veya kira getirilerinde ortaya
cikabilecek duigiig riskidir.

b- Kar Pay1 Oram Riski: Fon portfoyiine
kardan pay almaya dayali kira sertifikas),
katdma hesab: vb., menkul kiymetlerin ve
islemlerin dahi! edilmesi halinde, stz konusu
varhkiarin deperinde piyasalarda
yasanabilecek getiri oranlan  degisimi
nedeniyle olugan riski ifade eder.

¢- Kur Riski: Fon portfSyiinde yer alan
gayrimenkullerin, gayrimenkule dayal: diger
sermaye piyasas) araglannin deBerlerinin,
dsviz kurlannda meydana gelebilecek
degisiklikler nedeniyle degismesi riskini
ifade etmektedir.

¢- Ortakhk Payn Fiyat Riski: Fon
portfdylne ortakhk payt dshil edilmesi
halinde, Fon portfSylinde bulunan ortaklk
paylanimin fiyatlarinda meydana gelebilecek
degisiklikler nedeniyle portftiylln maruz
kalacag zarar olasihgini ifade etmektedir.
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Finsnsman Riski:

Finansman riski Fon'un satn alacaf
herbangi bir gayrimenkul bedelini ddeme
kabiliyetini ve yatinm yapilan
gayrimenkullin sonradan ihtiyac duyacag
pakit  ihtiyacomn  Fon  tarafindan
karsilanabilme kabiliyetini dlgmektedir.

Likidite Riski:

Nakit akisindaki dengesizlik sonucunda nakit
cikislarii  tam  olarak ve zamaninda
kargilayacak dizeyde ve nitelikte nakit
girisine veya hazir  defiere  sahip
buluamamasi, haztr degerlerinin zamantnda
nakde donistiirillememesi nedeniyle Fon
tarafindan zarara ugrama ihtimalidir. Fon
varliklarinm likit olmamasi nedeniyle, makul
bir sirede piyasa degerinden nakde gevrilme
zorlugu, dzellikle gayrimenkul yatinmlanmin
nakde ddnlgtiirillmesinin zaman almasi ve
degere iliskin belirsizlikler risk degerini
artirmaktadr.

Karg Taraf Riski:

Fon’un islem yaphift karg1 tamfin sbzlegme
gereklerine  uymayarak  yilkiiml{ilOgindl
kismen ya da tamamen zamaninda yerine
getirmemesinden dolayr zarara uframa
ihtimalidir.

Operasyonel Riskler:

Yetersiz veya iglemeyen i¢ sregler, insan
kaynaji, sistemler ya da dig etkenler
nedeniyle ortaya gikabilecek kayip riskidir.

Yogunlagma Riski:

Yogunlagma riski, belli bir bdlgeye ve
sektdre yogun yatirim yapilmasi sonucu Fon
portfdylintin bu varhiklann igerdigi risklere
maruz kalmas:dir.

Defierleme Riski:

Yatinm yapilan varliklann yatrim siiresi
boyunca degerlerinin makul ve dogru bir
sekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri
kapsar.

Kaldirag Yaratan iglem Riski:
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Kaldirag yaratan islemler {ileri valérlli kira
sertifikast alim satim) nedeniyle maruz
kelinan riskin takibini ifade eder.

Katihm Finans ilkelerine Uyum Riski:
Fon'un tabi olduBu uluslararasi katilim finans
ilkelerine uygun olarak Fon portfSyiine dahil
edilen bir gayrimenkul yatiriminin ya da bir
finansal varhfim, daha sonra stz konusu
katthm finans ilkelerine uygunlugunu
yitimesi durumunda Fon portfdyiinden
belirli bir silre icerisinde gikartilmasi riskini
ifade eder.

Yasal Risk: Fon'un katilma paylannmn
sattimaya baglandify dBnemden sonra
mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin
diizenlemelerinde meydana pelebilecek
degisikliklerden, vergi ve gayrimenkul
mevzuatinda ortaya ¢ikabilecek
degisikliklerden  olumsuz  etkilenmesi
riskidir.

Fon Birim Pay Fiyat Aqiklama Dnemine
Iigkin Esaslar

Fon’un birim pay fiyat: gitnliik olarak agiklanir,
ancak stz konusu fiyat fizerinden Fon’a iliskin
alim-satim iglemi pergeklestirilmez.

Giinlak olarak agiklanan fiyat hesaplamasinda
Fon portfiyilnde yer alen gayrimenkul yatirirmi
haricindeki varlik, islem ve yilklimldlikler
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun yatinim fonlarinin
finansal raporlamalarina iliskin
diizenlemelerine uygun olarak giinlik olarak
degierlenirken, Fon portfSylinde yer alan
gayrimenkul yatinmian ise Kurulca uygun
gorilen degerleme kuruluglan tarafindan
hazirlanan en glincel tarihli degerleme
raporlaninda yer verilen tutarlar Ozerinden
defierlenir.

Alim satim iglemlerine esas olacak birim pay
defierinin  hesaplanmasinda  kullamlacak
degerleme takvimi, bu ihrag belgesinin “Fona
Katilma ve Fondan Aynimaya lliskin Esaslar”
b&limiinde agiklanmstir.

Fon Birim Pay Fiyat A¢iklama DSnemiue
Iligkin Esaslar

Fon’a iligkin olarak referans niteliginde, bilgi
amagh olarak gilniik fiyat agiklanir, ancak
stz konusu fiyat Uzerinden Fon'a iliskin
katilma payl alim-satim islemi
gergeklestirilmez.

Fon'un  alm/satm  talep  toplama
d3nemlerine, her bir ddnemde fon fiyatimin
hesaplanma tarihlerine ve ahm/satim
talimatlannin  gergeklestirilme  tarihlerine,
alim satim islemlerine esas olacak birim pay
deferinin hesaplanmasitnda  kullamlacak
gayrimenku] degerlerinin tespitine iliskin
degerleme takvimine “Fona Katilma ve
Fondan Aynlmaya lliskin Esaslar” bashgs
altinda yer verilmigtir.

Pay alim satimina konu fon birim pay fiyat:
hesaplandif) gilnd takip eden ilk i glinii
Kuruce’nun resmi internet sitesi olan
www.mukafatportfoy.com.tr adresinde ve
KAPta agiklanir.
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ligili dénem igerisinde Fon’a yatinmcilar
tarafindan ahim/satim talebi gelmez ise,
bulunulan dénemde degerleme yapilmaz ve Fon
birim pay degeri hesaplanmaz.

86z konusu ara donemlerde yatiimci talebi
olmamasina  baglt  olarak  degerleme
yapimamasi ve Fon birim pay degeri
hesaplanmamasi halinde her takvim yilinin
altinci ay1 sonu itibanyla ve yil sonu itibaniyla
deferleme yapilacak ve Fon birim pay degeri
hesaplanacak ve agiklanacaktir.

Diger taraftan, Teblig'in 28, maddesi uyannca
portfye alinacak varhklarin ve haklarmn rayig
degerleri ile rayi¢ kira bedellerinin deger
tespitinin Kurul'ca uygun goriilen gayrimenkul
defierleme kuruluslan tarafindan yapilmasi
zorunludur.

ligili dénem igerisinde Fon’a yatirimeilar
tarafindan alim/satim talebi gelmez ise, Fon
birim pay degeri hesaplanmaz. Stz konusu
ara donemlerde yatinme talebi olmamasina
baghh olarak Fon birim pay degeri |
hesaplanmamasi halinde her halukarda her
takvim yihmn altinci 8y1 sonu itibariyla ve yil
sonu itibartyla Fon birim pay degeri
hesaplanacak ve agiklanacaktir,

Katilma paylanmin borsada ilk islemn g&tmesi
durumunda pay fiyatimn borsadaki fiyat
adimlarina uygun hale gelmesini temin etmek
amaci ile tedavildeki paylar borsada iglem
gérmeye baglamadan &nce birlestirilerek pay
sayist binde bir nispetinde azaltilir ve beher
fon birim pay deperi de binin kat geklinde
hesaplanir. Bylelikle her bir katilma pay:
sahibinin sahip oldugu pay sayisi bu
islemden sonra binde bire dilser ancak pay
fiyati da bin katina ¢iktifindan sahip olunan
toplam pay degeri degismez. Fon pay
sayisinda ve birim pay degerinde yapilan bu
degisiklikler fon paylanmin borsada iglem
gbrmesinden &Gnce mevcut fon pay
sahiplerine en uygun haberlesme araci ile
bildisilir.

PortfGydeki Varhklarin Degperlemesine
Iligkin Esaslar

Giinlok olarak actklanan fiyat
hesaplamasinda Fon porifoyiinde yer alan
gayrimenkuller, gayrimenkule dayal: hak!ar
ite tabi olduklari mevzuat hitklimlerine gdre
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamh olarak en az %75
yustigi gayrimenkul yatinmlarindan olugan
ve paylari borsada iglem gbrmeyen anonim
ortaklik paylan haricindeki varlik, islem ve
yiikiimliliikler Kurul diizenlemelerine uygun
olarak glnlik olarak degerlenir. Fon
porifdyiinde yer alan gayrimenkuller,
gayrimenkule dayalt haklar ile tabi olduklan
mevzuat hilkkbmlerine gfre hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimn
devamh olarak en az %75’ yurtigi
gayrimenku! yatinmlanndan olusan ve
paylan borsada islem gSrmeyen anonim
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ortaklik paylan ise gayrimenkul deferleme
kurulugtari ve/veya Kurulca uygun gdrlilen
degerleme kuruluglari tarafindan hazirlanan,
en gincel tarihli degerleme raporlaninda yer
verilen tutarlar fizerinden deferlemeye konu
edilir.

Fon'un alim satim islemlerine esas olacak
birim pay defierinin  hesaplanmasinda
kullanilacak  gayrimenkul  deferlerinin
tespitine iligkin degerleme takvimine “Fona
Katilma ve Fondan Aynimaya lliskin
Esaslar” bagli altinda yer verilmigtir.

lgili ddnem igerisinde Fon’a yatnmcilar
tarafindan alim/satym talebi gelmez ise,
bulunulan dénemde degerleme yapilmaz. S6z
konusu arz dbnemlerde yatinme: talebi
olmamasina  bajli olarak  defietleme
yapilmamas) ve Fon birim pay degeri
hesaplanmamas: halinde her halvkarda her
takvim yilimn altinc ay1 sonu itibanyla ve yil
sonu itibariyla degierleme yapilacaktir.

Portfsyde yer alan varhklann yilsonu
deperlerinin tespitinin yapilmas: zorunludur.
S8z konusu defier tespitine iligkin degerleme
raporu hazirlanmas1 8ngriilen durumlarda,
islem tarihinden Gnceki ¢ ay igerisinde
hazirlanmig bir deerleme raporu bulunmasi
halinde  tekrar  defierleme  raporu
hazirlatifmasi  ihtiyaridir.  Teblig’in 28,
maddesi uyarinca portfSye alinacak
varhklarin ve heklann rayig degerleri ile
rayi¢c kira bedellerinin defier tespitinin
Kurul'ca uygun gorilen gayrimenkul
degerleme kuruluglan tarafindan yapilmast
zorunludur,

Fon portfdylinde yer alan varliklarin
defierleme esaslanina iliskin olarak, Kurulun
yatinm fonlannin finansal raporlamalarina
iliskin  dilzenlemelerinde  yer  alan
degerlemeye iliskin esaslara uyulur.

Fon Malvarlifindan Yapilabilecek

Harcamalara iligkin Esaslar

Fon'un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla,
Fon toplam degerinin ghnlik %0,00137’den
(ytizbindebirvirgillotuzyedi) [willk ysaklasik

Fon  Malvarhfindan  Yapilabilecek
Harcamalara iligkin Esaslar

Fon’a iliskin tim  giderler Fon
malvarlifiindan karsilanir. Fon'dan
kargilanan portfdy yBnetim Gcreti dahil tlim
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%0,50 (yitzdesifirvirglilelli)] olugan bir yénetim
ticreti tahakkuk ettirilir. Bu ficret, aylik olarak,
tahakkuk eden ay: takip eden aymn ilk 5 (bes)
isgnd  icerisinde  Kumucu'ya  Fon'dan
ddenecektir,

Fon malvarlifiindan Fon portféyiintin y8netimi
ile ilgili kurucuya Gdenecek y&netim dicreti ve
Fon igtlzilflinln 12.4 numaralh maddesinde
belirtilenler diginda harcama yapilamaz.

giderlerin toplaminin fon toplam degerine
gdre Ost st yillik %10 (yilzdeon) olarak
uygulamr,

Fon'un toplam gideri iginde kalmak
kaydiyla, Fon toplam degerinin giinlik
%0,00137'den  (yiizbindebirvirgiilotuzyedi) |
[nllik yaklagik %0,50 (ylizdesifirvirgtilelli)]
olugan bir ydnetim (creti tahakkuk ettirilir.
Bu iicret, her ay sonunu izleyen 5 (bes) i
gilnli icinde kuorucu ile dafiticr arasinda
imzalanan stzlesme ¢ergevesinde belirlenen
paylasin esaslarina gdre kurucuya ve

' dafaticiya Fon'dan 8denecektir.

Fon malvarliindan yapilabilecek harcamalar
asagidaki gibidir:

a) Fon kurulugunu miteakip mevzuat gerefii
yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portfdydeki varliklarin veya bunlar temsil
eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta
{icretleri,

c) Portfdydeki varhklarin saklanmast
hizmetleri igin denen ficretler,

d) Varliklarmm nakde cevrifmesi ve
transferinde denen iicretler,

¢) Kullanilan finansamanlar igin Sdenen kar
paylari,

f) Portfdye almlarda ve portfoyden
satimlarda 8denen komisyonlar (yabanci para
cinsinden yapilan giderler TCMB ddviz satig
kuru  {fizerinden TL'ye  gewrilersk
kaydolunur),

g) Fonun milkellefi oldugu vergi, resim ve
harg 6demeleri,

h) Bafimsiz denetim kuruluslanna Gdenen
denetim (icreti, serbest muhasebeci mali
misavirlik ve yeminli mali misavirlik
iicretlert,

1) Takvim yili esas alinarak Ocer aylik
dénemlerin son is gilnlinde fon toplam
degierinin yliz binde be§i oraninda kurucu
tarafindan hesaplanan ve portfSy saklayicist
tarafindan onaylanarak Kurula 8denen Kuru!
iicreti

i) Katilma paylan ile ilgili harcamalar

I} Gayrimenkul yatinmlanna iliskin
degerleme, hukuki ve mali damgmanlik,
noler Bereti, tapu harci vb. Ocretler,
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k) Gayrimenkul yatinmlarina iligkin |
alim/satim, kiralama islemlerinde ortaya
¢ikacak aracthk ilcret ve komisyonlan,

I) Portféydcki gayrimenkuller ile ilgili her
tirlii bakim, onanm, tadilat ve yenileme
giderleri,

m) Portféydeki gayrimenkullerin her tiiclii
aidat, bina ortak gider ve sair giderler,

n) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta,
DASK Gdemeleri ve benzer giderler,

0) lIsletmeci firmalara 8denen hizmet
bedelleri,

) MKK ve Takashank’a ddenen iicret,
komisyon ve masraflar,

p) lcazet belgesi masraflan ve fikhi
damsmanlik iicretleri,

r) Fon paylanmin borsada islem grmesi igin
ddenen ilcretler ve yapilan masraflar,

8) KAP giderleri,

9) Defter tasdik, fatura basim, e-falura, e-
defier gibi belge ve kayit dilzeniyle ilgili
harcamalar,

t) Kurulca uygun gériilen diger harcamalar.

Portfoydeki Varhklann Saklanmasi
Haklanda Bilgiler

Portfdy  saklaywcisi tarafindan, Fon
portfoyiinde yer alan ve Takasbank’in
saklama hizmeti verdigi para ve sermaye
piyasasi araglan, kiymetli madenler ile diger
varhklar Takasbank nezdinde Fon adina
agilan hesaplarda izlenir. Bunlann diginda
kalan varliklar ve bunlann degerleri
konusunda gerekli bilgiler Takasbank'a
aktariir veya sB8z konusu bilgilere
Takasbank’in erisimine imkan saglamir.
Yabanci  sermaye  piyasasi  araglan,
Takasbank nezdinde bulunan ve dofrudan

fon adina agilan hesapta saklanir.

Fona Katilma ve Fondan Aynimaya fligkin
Esaslar

Ahm Talimatlar
Asgari alim talimati limiti; kurumsal

yatinmezlar igin 10.000 adet pay ve karsilifin
tutar, bireysel yatimcilar igin 1.000.000 adet

Fona Katlma ve Fondam Aynimaya
itiskin Esaslar

Katiima pay: sati, fon birim pay degerinin
tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayah haklann tapu sicilinde
fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya
Teblif’in 18. maddesinin {giincli fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri
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pay ve karsihgi tutardir. Alim talimatlan 10.000
pay katlar: olarak verilebilir.

Yatinmcilanin agagida belirtilen ddnemlecde
verdikleri katilma payi alim talimatlan talimatin
verilmesini  takip eden ilk hesaplamada
bulunacak pay fiyat: lizerinden yerine getirilir.

L.Dénem Miisteri Alig Talepleri; 16 Aralik ~
15 Nisan tarihleri arasindadir.

1. Dnem Portfdydeki Gayrimenkuller igin
Degerleme Raporlarmin Hazirlatlmasi; 16
Nisan — 30 Nisan tarihleri arasindadr.

1. Dénem Fon Fiyat lam ve Miisteri Alg
Taleplerinin Gergeldegtirilmesi;

Nisan aymin son isglinil fon fiyati hesaplanir.
Takip eden ayin 5. iggiinll misteri ali talepleri

gergeklestirilir.

2.Dinem Milgleri Ahg Talepleri; 16 Nisan -
15 Agustos tarihleri arasindadir.

2. Dinem Portfoydeki Gayrimenkuller icin
Degerleme Raporlannmin Hazirlatlmasi; 16
Apustos — 31 Agustos tarihleri arasmdadir.

2. Diénem Fon Fiyat Ilam ve Miisteri Alig
Taleplerinin Gergeklegtirilmesi;

Apustos aymnin son iggiinb fon fiyat hesaplanir.
Tekip eden ayin 5. iggiinil migteri ahg talepleri
gergeklestirilir.

3. Diinem Milgteri Ahy Talepleri; 16 Austos
— 15 Aralik tarihleri arasindadir.

3. Dinem Portfoydeki Gayrimenkuller icin
Degierleme Raporlarmin Haznirlatiimasi; 16
Aralik — 31 Aralik tarihleri arasindadir.

3. Dénem Fon Fiyat flam ve Miisteri Ahg
Taleplerinin Gergeldestirilmesi;

Aralik ayinin son igglindl fon fiyat hesaplanir.
Takip eden ayn 5. isgiinti miisteri ali talepleri

lkapsammdaki bagimsiz bdlimlerin tapu

siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu |
bolimlerin  satin  alinmasina  iliskin |
stzlesmelerin fona devredilmesi suretiyle
ayni olarak 8denmesi; katilma paymin fona
iadesi, yatnmcilanin  paylanmin  ihrag
belgesinde belirlenen esaslara gbre fona iade
edilmek suretiyle nakde cevrilmesi veya
paylarina kargihk gelen gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin yatinmcilara
devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Katilma Payr Ikracmin veya Fon'a
Iadesinin Nakit Karsihf
Gergeklestirilmesi:

Ahm Talimatlar

Asgari alm talimati limiti; kurumsal
yatinmecilar igin 10.000 adet pay ve karsilif
tutar, bireysel yatiimcilar igin 1.000.000
adet pay ve kargilif1 tutardir. Ahim talimatlan
10.000 pay katlari olarak verilebilir.

Yatinmctlann agafida belirtilen dénemlerde
verdikleri katilma payr alim talimatlan
talimatin  verilmesini takip eden ilk
hesaplamada bulunacak pay fiyats iizerinden
yerine getirilir.

1.Dénem Miigteri Alig Talepleri; 16 Aralik
— 15 Nisan tarihleri arasindadr.

1. Diénem Portféydeki Gayrimenkuller
icin Degerleme Raporlarnnin
Hazrlatlmast; 16 Nisan—30 Nisan tarihleri
arasindadir,

1. Dénem Fon Fiyat flam ve Miigteri Ali
Taleplerinin Gergeklegtirilmesi;

Nisan ayinin son iggiind fon fiyat: hesaplanir.
Takip eden ayin 5. igglinil milgleri alg
talepleri gergeklestirilir.

2.Dénem Miigteri Ay Talepleri; 16 Nisan

gergeklegtirilir, — 15 Apustos tarihleri arasindadir,
Ahm Bedellerinin Tahsil Esaslan 2. Dinem Portfdydeki Gayrimenkuller
P icin Degerleme Raporlannin
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Alm talimatimin verilmesi sirasinda, talep
edilen katilma pay: bedelinin tahsil edilmesi
esastir. Alim talimatian sadece tutar olarak
verilebilir.

Ablm talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek,
bu tutara denk gelen pay sayisi isleme konu
olacak ilk pay fiyati (birinci fiyat raporu)
agiklandiktan sonra hesaplanr.

Alim talimatinin karsihfinda tahsil edilen tutar
islem pgerceklestirilinceye kadar yatirimc:
hesabinda yatinmei adina Milkafat Portfdy Kisa
Vadeli Kira Sertifikast Fonu ile degierlendirmek
suretiyle katilma pay: aliminda kullanilir.
fsginlerinde saal 13:30'a kadar girilen alim
taleplerinin deferlenmesi aym glin, saat
13:30'dan  sonra girilen talepler igin
degierlenmesi ise takip eden i5 giinil baglar.

Katilma pay: alimina Mikafat Portfy Kisa
Vadeli Kira Sertifikast Fonu'nda elde
edilebilecek kazang dahil edilmez. Bu tutar,
talep toplara dSnemini takip eden ilk is glni
yatinmcinin hesabina nakit olarak gececektir.

Katilma paylarimin  yatiomcidar  tarafindan
aliminda giris komisyoau uygulanmamaktadir.

Satim Talimatlan

Yatinmcilanin asafida belirtilen dénemlerde
verdikleri katilma payr satm talimatlan
talimatin verilmesini takip eden igleme konu
olacek ikinci pay fiyat: (ikinci fiyat raporu)
izerinden yerine getirilir.

1.Ddnem Miigteri Satiy Talepleri; 16 Aralik —
15 Nisan tarihleri arasindadir.

1. Dénem Portféydeki Gayrimenkuller igin
Degerleme Raporlarmmmin Hazirlatilmasi; 16
Apustos — 31 Agustos tarihleri arasindadir.

1. Diinem Fon Fiyat flam ve Miigteri Al
Taleplerinin Gergeklegtirilmesi;

Agustos ayinin son igglind fon fiyati hesaplanw.
Takip eden ayin 5. isglind milsteri ali§ talepleri
gergeklestirilir.

Hazrlatilmasi; 16 Afiustos — 31 Agustos
tarihleri arasindadir.

2. Dénem Fon Fiyat ilam ve Misteri Ahg
Taleplerinin Gergeldestirilmesi;

Afustos aymnin  son isgind fon fiyats
hesaplanir. Takip eden ayin 5. isglinil mlgteri
alig talepleri gerceklestirilir.

3. Diénem Milgteri Ahg Talepleri; 16
Apustos — 15 Arahk tarihleri arasindadir.

3. Dinem Portioydeki Gayrimenkuller
i¢in Deferleme Raporlarinm
Hazirlablmasy; 16 Arahk - 31 Arabk
tarihleri arasindadir.

3. Ddnem Fon Fiyat Ilam ve Milgteri Alg
Taleplerinin Gergeldegtirilmesi;

Aralik aymin son igglinll fon fiyat:
hesaplanir. Takip eden ayin 5. igglinQ milsteri
ahg talepleri gergeklestirilir.

Alim Bedellerinin Tahsil Esaslan

Alm talimatimn verilmesi simsinda, talep
edilen katilma pay: bedelinin tahsil edilmesi
esastir, Alim talimatlan sadece tutar olarak
verilebilir.

Alm talimatinda belirtilen tutar tahsil
edilerek, bu tutara denk gelen pay sayiss
isleme konu olacak ilk pay fiyati (birinci fiyat
raporu) agiklandiktan sonra hesaplamir.

Alm talimatinin kargihfinda tahsil edilen
tutar islem gerceklegtirilinceye kadar
yatinmei hesabinda yatinmci adina Mkafat
Portfdy Kisa Vadeli Kira Sertifikasi Fonu ile
degierfendirmek suretiyle katilma pay:
aliminda kullandlir. isgiinlerinde saat 13:30°a
kadar girilen alim taleplerinin degerlenmesi
ayni glin, saat 13:30°dan sonra girilen talepler
icin deBerlenmesi ise takip eden is glinil
baslar.

Katilma pay: almina Milkafat Portfdy Kisa
Vadeli Kira Serifikasi Fonu'nda elde
edilebilecek kazang dahil edilmez. Bu tutar,
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2. Diinem Miigteri Satig Talepleri; 16 Nisan —
15 Agustos tarihleri arasindadir,

2, Donem Portfoydeki Gayrimenkuller icin
Degerleme Raporlannn Hazirlatlmasi; 16
Aralik — 31 Arahk tarihleri arasindadsr.

2. Dénem Fon Fiyat flam ve Miisteri Al
Taleplerinin Gergeklegtirilmesi;

Aralik ayimin son iggiinil fon fiyati hesaplanir.
Takip eden ayin 5. iggilind migteri alig talepleri
gergeklegtirilir.

3. Donem Miigteri Satwg Talepleri; 16 Afustos
— 15 Aralik tarihleri arasindadir.

3. Dinem Portfoydeki Gayrimenkuller igin
Defierleme Raporlannin Hazirlatilmasi; 16
Nisan — 30 Nisan tarihleri arasindadir.

3. Dinem Fon Fiyat ilam ve Miigteri Al
Taleplerinin Gergeklestirilmesi;

Nisan aymin son isgilini fon fiyat: hesaplanir.
Takip eden ayin 5. isglind migteri alig talepleri
gergeklestirilir,

Satim Bedellerinin Odenme Esaslan

Katilme payt bedelleri; iade talimatinin,
verilmesini takip eden Ocak, Mayis ve Eylil
aylannin 5’inci islem glinlinde igleme konu
olacak pay fiyat: (ikinci fiyat raporu) fizerinden
yatinmeilara 8denir. (16 Aralik — 15 Nisan
tarihleri arasindaki satim talimatlaninin bedelleri
Eylill ayinin 5'inci iglem giinlinde, 16 Nisan —
15 Agustos tarihleri arasindaki satim
tatimatlarimin bedelleri takip eden Ocak ayinin
5'inci iglem ginilnde, 16 Agustos — 15 Arahk
tarihleri arasindaki satim talimatlarinin bedelleri
takip eden Mayis aymin 5'inci islem gliniinde,
yatinimcilara ddenir.)

Katilma paylannin yatinmeilar tarafindan Fon’a
iadesinde ¢ikis komisyonu uygulanmamaktadr.

talep toplama dénemini takip eden ilk i5 giind
yaurtmeintn hesabina nakit olarak gegecektir.

Katilma paylanmin yatnmcilar tarafindan
aliminda girig komisyonu
uygulanmamektadir.

Satim Talimatlan

Yatinmcilann agafida belictilen dnemlerde
verdikleri katilma payi satim talimatlan
talimatin verilmesini takip eden igleme konu
olacak ikinci pay fiyat: (ikinci fiyat raporu)
{izerinden yerine getirilir.

1.Dénem Miisteri Satig Talepleri; 16 Arahk
— 15 Nisan tarihleri arasindadir.

1. Dénem Portfdydeki Gayrimenkuller
igin Degerleme Raporlannin
Hazirlatimas); 16 Agustos — 31 Agustos
tarihleri arasindadir.

1. Dénem Fon Fiyat ilans ve Miisteri Satiy
Taleplerinin Gergeklegtirilmesi;

Apustos aymin son isgiini fon fiyati
hesaplanir. Takip eden aymn 5. isglinil milgteri
alig talepleri gerceklestirilir.

2, Dinem Miisteri Satig Talepleri; 16 Nisan
— 15 Agustos tarihleri arasindadur.

2, Dinem PortfGydeki Gayrimenkuller
icin Degerleme Raporlarinin
Hazirlatlmasi; 16 Aralk - 31 Arahk
tarihleri arasindadir.

2. Déinem Fon Fiyat Llani ve Migteri Satig
Taleplerinin Gergeklegtirilmest;

Amhk aymmn son isglinit fon fiyat
hesaplamir. Takip eden ayin 5. isglinti mUgteri
ahg talepleri gergeklestirilir.

3. Dinem Miigteri Satiy Talepleri; 16
Agustos — 15 Arahk tarihleri arasindadur.

3. Dinem Portfoydeki Gayrimenkuller
icin Degerleme Raporiarinm
Hazirlrhlmasi; 16 Nisan - 30 Nisan tarihleri
arasindadr.
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3. Dénem Fon Fiyat ilani ve Migteri Satiy
Taleplerinin Gergeldestirilmesi;

Nisan aytnin son isglinli fon fiyat: hesaplanir.
Takip eden aym 5. isgiinll migteri aby
telepleri gergeklestirilir.

Satim Bedellerinin Odenme Esaslar
Katilma payr bedelleri; iade talimatinn,
verilmesini takip eden Ocak, Mayis ve Eylill
aylarnnin 5%inci islem gliniinde isleme konu
olacak pay fiyatn (ikinci fiyat raporu)
tizerinden yatinmcilara ddenir. (16 Aralik —
15 Nisan tarihleri arasindaki satim
talimatlaninin bedelleri Eylill ayimn 5%inci
islem giininde, 16 Nisan — 15 Apustos
tarihleri arasindaki satim talimatlannin
bedelleri takip eden Ocak ayinin 5’inci islem
giniinde, 16 Agustos - 15 Arahk tarihleri
arasindaki satim talimatlarimin bedelleri takip
eden Mayis ayinin 5'inci islem gilntinde,
yatnmeilara tdenir.)

Katilma paylannin yatinmeilar tarafindan
Fon'a iadesinde c¢ikis  komisyonu
uygulanmamaktadir.

Kablma_ Paya Ihggtgm veya Fon'’a

fadesinin Ayni Olarak Gerceklestirilmesi:

Katilma payi ihracimin veya fona iadesinin
ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci bdliimilnde belirtilen
esaslar  gergevesinde  katilma  pay
karsibiinda  yatinmcslardan fona veya
fondan yatinmeilara devredilecek
gayrimenkuller, Teblig’in 18. maddesinin
liclincd fikrasinda belittilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki bagimsiz bilomler ve
gayrimenkule dayah haklarin degier tespitine
yinelik olarak, Teblif’in 29. maddesinin
ikinci fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti
almacak  kurulus  olarak  belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor
hazirlatilir. Yatinmeilardan fona
devredilecekler igin hazirlanacak degerleme
raporuna iligkin masraflar fon portfdyiinden
kargslanamaz. Katiima pay: satisinda, ihrag
edilecek katslma pay! adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deger,
hazirlanan deferleme raporunda ulagilan
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defierden fazla, katilma pay iadesinde geri
alinacak katilma payl adedinin
hesaplanmasinda esas almacak deger ise
hazirlanan deferleme raporunda ulagilan
degerden az olamaz. Ugzerinde ipotek
bulunan veya gayrimenkulin deperini
etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak
nitelikte herhangi bir takyidat bulunan
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah
haklar katilma pay! satigi karsihginda fona
devredilemez.

Katilma payi ihracinin veya fona iadesinin
ayni olarak pergeklegtirilmesi durumunda,
talep iletme ve degerleme raporlaninin
hazirlanmasina iligkin olarak yukanda yer
verilen takvime uyulur. Katilma pay: satisa
kargiiinda Fon portfdyiine dahil edilen
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayalt
haklann tapu kitifine Fon adina
tescilibunlann satin  ahinmasia iligkin
sbzlesmelerin Fon’a devri ile katilma
paylannin Fon’a iadesi kargilifinda Fon
portfdytinden qikanlan gayrimenkuller ile
gayrimenkule  dayali1 haklann  Fon
miilkiyetinden ¢ikanilmasy/ bunlanin satigina
iliskin sbzlesmelerin devri iglemleri de
yukandaki takvimde misteri taleplerinin
gergeklestirilmesi Gngoriilen tarihe kadar
tamamlanir.

Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma
paylannin fona iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her
islem 6ncesinde varsa fonun mevcut tim
katilma pay1 sshiplerinin mutabakatlannin
alinmasi, bu hususun portfdy saklayicisi
tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu
belgelerin fon sliresi ve takip eden 5 yil
boyunca Kurucu nezdinde mubafaza
edilmesi zorunludur.

Alim Satuma iliskin Diger Esaslar:

Katilma payr satin alinmasi veya fona
indesinde, is bu ihrag belgesinde ilan edilen
katilma payi alim satimimin yapilacaft
yerlere bagvurularek alim sattm talimati
verilir.
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Kurucu'nun kendi adina yapacag islemler de
ddhil alinan tdm katilma pay: ahm ve satim
talimatlart igin ayr1 ayrn olmak dzere
milteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu
ncelik sirasmna gdre gergeklestirilir.

Katilma paylarn Teblig'in ihraca iliskin
hiikiimleri ¢ergevesinde sadece nitelikli
yatinmcilara satihir.

Katilma paylarimin itibari deferi yoktur ve
fon tutarini temsil eden katilma paylan kaydi
olarak MKK nezdinde yatinmci bazinda
izlenir. Fon katlma paylan bastinlamaz ve
fiziken teslim edilemez. Katilma payi
islemleri gergeklegtidi ginlerde MKK'ya
bildirilir.

Savag, dofial afetler, ckonomik kriz, iletigim
sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki
varhiklarin ilgili oldugu pazarn, piyasamn,
platformun kapanmasy, bilgisayar
sistemlerinde meydana gelebilecek anzalar,
fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli
bir bilginin ortaya ¢ikmas: gibi olaganiistii
durumlann meydana gelmesi halinde,
Kurul’ca uygun goriilmesi halinde, fon birim
pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma
paylannin alim satim: durdurulabilir.

Kurucu tamfindan katilma paylanmm fon
adina alim satim1 esastir. Kurucu, fonun
katilma paylarimi kendi portfyilne dahil
edebilir, Kurucunun, kendi portfSyiine dahil
edecedi katilma paylar, fonun katilma pay:
sayisimn %50'sini asamaz. Bu sekilde
kurucu poriftiyline alman katilma paylan
ghm tarihinden itibaren en ge¢ iki yd iginde
fona iade edilir. Ancak kurucu tarafindan
fona avans tahsis edilmis ise bu tutar
karsihginda kuruce portfdyline alinan
katima paylan fonun kurulusundan itibaren
bir yil stire ile bu oramin hesaplanmasinda
dikkate alinmaz.

Kurucu, fon katilma paylannin fona iade
edilmesinde gerekli likiditenin
saflanmasindan  sorumiudur.  Katilma
paylarimin fona jade edilebilmesi igin gerekli
likiditenin saglanamadifim ve portfydeki
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varliklarin satisimin yatinmecinin  zararina
olacaginin Kurucu tarafindan tespiti halinde,
Kurucu, katilma paylannin geri alimim
erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul'a
bilgi verilir, Erteleme sliresi bir yilt agamaz.

Katilma paylartmin  nitelikli  yatinmcilar
arasinda devri mimk{indGr. Nitelikli
yaturimcilar arasinda katilma payi devrinin
gerceklesticilebilmesi  igin  devralan  kigi
ve/veya kuruluglann  nitelikli  yatinmce:
vasiflanni haiz oldufuna iligkin bilgi ve
belgelerin devir iglemlerini yliriiten kurulusa
iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini
yilrliten kurulug s8z konusu bilgi ve belgeleri
temin etmek ve bunlan fon silresince ve
asgari olarak bes yil boyunca muhafaza

' etmek zorundadir. Nitelikli yatmmetar
': arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma

paylanmin hak sahibi yatinmcilar arasinda
aktanimasi ile tamamlanir. Katilma pay:
devirlerine iligkin  bilgilerin MKK'ya
iletilmesinden devir iglemlerini yiirliten
kurulug sorumludur. Bu madde kapsaminda,
kurucu ve ybdnetici sahip oldufu katilma
paylanm  diger nitelikli  yatnmecilara
devredebilir.

Nitelikli yatinmeilar arasinda katilma pay:
devrinin gerceklestirilebilmesi igin
kurucunun onaymin alinmast zorunludur,
BIAS'In  “Nitelikli Yatinmer  [slem
Pazar"nda gergeklestirilen pay alm
satim}arinda bu kural uygulanmaz.

Katilma paylanmn, mevcut veya yeni
nitelikli yatinmcilar arasi devirleri glinlitk
olarak bilgi amagh olarak agiklanan referans
fiyat dahil olmak Ozere agiklanacak ilk fiyat
lizerinden veya taraflar arasinda belirlenecek
fon birim pay fiyat: izerinden yapilabilir.

Borsa Nezdinde Yapilan !.2' lem Esaslar:

Katilma paylanmin satigt Kurucu tarafindan
gergeklestirilir. Bunun diginda, Kurucu
Yénetim Kurulu, fon katilma paylannin
borsada da iglem pirmesi igin Borsa stanbul
A.S.'ve basvuru yapiimasina karar verebilir.
Fona iade disinda, fon katilma paylan
nitelikli yatinmcilar arasinda BIAS'i
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“Nitelikli Yattrtmet Islem Pazari"nda el
degistirebilir. Katilma paylaninin borsada
islem gormesine iliskin esaslar BIAS
tarafindan belirlenir, Katilma paylarimin
borsada iglem gomesi durumunda Kurul'un
ve BIAS m kamunun aydinlatilmasina iligkin
ilgili diizenlemelerine vyulur. Isbu iheag
belgesinin borsa islemleri igin varsa BIAS
islem esaslan veya kamuyw aydinlatma
dilzenlemeleri ile celisen  hitkiimleri
uygulanmaz.

Fon Ictiiz6gi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecefi Yerler

www.mukafatportfov.com.ir

Fon lgtiiziigii ile Finansal Raporlarn
Temin Edilebilecegi Yerler

Fon igtilzigh ve finansal raporlan
Kurucu'dan ve Fon'un KAP sayfasindan
temin edilebilir,

Fona iligkin yillik finansal raporlar hesap
déneminin bitimini takip eden 60 giin; alt:
ayhk ara dSnem finansal reporlar isc ara
donemin bitimini takip eden 30 giin iginde
Kurula gonderilir. S5z konusu raporlar
ayrica, KAP'ta ilan edilerek, Kumla
yapilacak bildirimi miteakip 10 is ginil
icerisinde katilma pay: sshiplerine en uygun
haberlegme vasitasiyla iletilir.

S6z konusu raporlar Kurucunun resmi
internet sitesi olan
www.mukafatportfoy.com.tr adresinde de
duyurulacaktir.

Ayrica, Fon'un ve yatmlannm katihm
(faizsiz finans) esaslanna uygunluguna
iliskin icazet belgesi KAP'ta ve Kurucu’nun
resmi intemet sitesinde yayimlanacaktir,

Varsa Kar Payi Dafitum ve Performans
Ucretlendirmesine lligkin Esaslar

Fon tarafindan kar dafitm yapilmayacakti.
Katilma pay: sahiplerinden performans fcreti
tahsil edilmeyecektir.

Varsa Kar Payr Dafiim ve Performans
Ucretlendirmesine Iligkin Esaslar

Fon tarafindan kar dagitimi yapilmayacaktir.
Fon’dan ya da fon katilma payi sshiplerinden
performans iicreti tahsil edilmeyecektir.

Kredi Alnmasi Ongérilliyorsa Konuya
Rigkdn Bilgi

Finansman Kullamlmas: Ongériiliiyorsa
Konuya ligkin Bilgi
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Fon ihtiyaglanim veya portfoyleri ile ilgili
maliyetlerini karsilamak amaciyla Fon’un son
hesap donemi itibari ile hesaplanan toplam
defierinin en fazla %20'si oraminds faizsiz
finansman ilke ve prensiplerine uygun sekilde
borglanabilir. Borg alinmasi halinde borcun
tutari, kar payi, alindtf tarih ve kurulug ile geri
tidendigi tarthe iligkin bilgiler hesap d8nemini
takip eden 30 giin iginde Kurul’a ve en uygun
haberiesme vasitasiyla katilma pay sahiplerine
bildirilir.

Fon toplam degerinin azami %50’si oraninda
faizsiz finansman kullaniabilir. Bu oranm,
faizsiz finansman kullamminin gergeklestigi
hesap dbnemi ve sonrasindeki hesap
d8nemleri sonunda  agiklanan  fiyat
raporlaninda saglanmasi gereklidir.
Kullanilan finansmamin niteligt, tutan, kar
pay1 orani, 8denen komisyon ve masraflar,
alindig tarih ve kurulug ile geri ddendigi
tarihe iliskin bilgiler hesap ddnemini takip
eden 30 glin iginde en uygun haberlesme
vasitasiyla katilma pay: sahiplerine bildirilir.

Koruma Amach Tiirev Arag iglgmleri
Yapilmas: Ongdiriliiyorsa, Konuya Iligkin
Bilgi

Fon portfByiinde tiirev arag iglemleri ile benzeri
islemlere (vadeli islemler, opsiyon s8zlegmeleri,
swap, varant v.b.) yer verilmeyecektir. Diger
taraftan fon portfoyline iler valérli kira
sertifikas) iglemleri dahil edilebilir. Kaldirag
yaratan islemlerin pozisyonlarinin
hesaplanmasinda, Yatrim Fonlarina lliskin
Rehber’in “Fon Tirlerine lligkin Kontrol”
baghgindaki sinirlamalara uyulur.

Koruma Amach Tiirev Arag f.;lgmleri
Yapilmas: Ongériiliyorsa, Konuya Iligkin
Bilgi

Tirev araglara Islami ticaret ve finans
ilkelerine uygun olmas:t kosuluyla sadece
porifdylerini doviz, faiz ve piyasa riskleri
gibi risklere karst korumak emaciyla taraf
olabilir. Tiirev araglar nedeniyle maruz
kalinan agik pozisyon tutari fon toplam
deferinin  %20’sini agamaz. Bv madde
kapsaminda yapilacak degierlendirmelerde
yatinmcilara en son bildirilen fon toplam
degeri esas alinwr. Vadeli Islem ve Opsiyon
Piyasasi'nda gergeklestirilen islemlerin nakit
teminatlar1 da Fon portfByiine dahil edilir.

Diger taraftan, fon portfoyiine ileri valdrlii
kira sertifikasi iglemleri dahil edilebilir.
Kaldirag yaratan islemlerin pozisyonlarinin
hesaplanmasinda, Yatinm Fontanna fligkin
Rehber'in “Fon Tilrlerine lliskin Kontrol”
bagh@indaki simrlamalara uyulur.

Katilma Paylarimin Satiginda Kullanslacak
Dagitim Kanallar

Aktif Yatinm Bankasi A.§.

Kstilma Paylarinin Sahginda
Kullamlacak Dagitym Kansllar:

Aktif Yatirim Bankasi1 A.§.

Bunun diginda, Kurucu Yénetim Kurulu, fon
katilma paylarinin borsada da islem g&rmesi
icin BIAS’a basvuru yapimasmna karar
verebilir. Fona iade diginda, fon katilma
paylann  nitelikli yatinmcilar arasinda
BiAS'n  “Nitelikli Yatnmer  lslem
Pazan"nda el degigtirebilir.
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Fon Katlma Paylarintn Degerlerinin
Yatirnmcilara Bildirim Esas ve Usulleri

Kurucunun resmi internet sitesi olan
www.mukafatportfoy.com.tr adresinde
duyurulacaktir.

Fon Katilma Paylarimin Degerlerinin
Yatirnmcilara Bildirim Esas ve Usulleri

Kurucunun resmi internet sitesi olan
www.mukafatportfoy.com.tr adresinde ve
KAP’ta duyurulacaktir.

Fon Katlma Paylanmn Borsa'da Islem
Girmesi

Fon katilma paylan, Kurucu tarafindan
bagvuru yapilmas: halinde, amlan bagvuru
fizerine Borsa kotuna alinir.

Fon'un Risk Yonetim Sistemi Haklkinda
Bilgiler (Gayrimenkul Yatrmlan ve
Portloylin Sermaye Piyasasi Arag ve
Isiemlerinden Olusan  Bblimi  igin
Kurucunun Yénetim Kuorulu Kacarna
Baglannug Risk Limitlerine iligkin Bilgiler)

Kurucu tarafindan, HI-55. | sayih “Portfoy
Yénetim Sirketleri ve Bu  Sirketlerin
Faaliyetlerine lligkin Esaslar Tebligi"nde
belirlenen hiikiimlerin yao sira gayrimenkul
yatinmlarina iliskin finansman riski ve Jikidite
riski ile difer muhtemel risklerin ybnetimini de
iceren bir risk yonetim sistemi olusturulmugtur,

Risk ybpetim sistemi, yOnetilen portféyiin
maruz kalabilecefi temel risklerin
tammianmasini, risk tammlamalarimin dizenli
olarak gSzden pecirilmesini ve dnemli
gelismelere paralel olarak giincellenmesini ve
maruz kahnan risklerin tutarh bir sekilde
deficrlendirilmesini, tespitini, Slgiimilnl ve
kontroliinii iceren bir risk  &lgim
mekanizmasinin olugturulmasim igermektedir.

Gayrimenkul yatinmlanna iliskin temel risk
tirleri  tamimlanmig, potansiyel  riskler
belirlenmiz ve riskleri dnleyici tedbirler
konusunda ¢alismalar yapilmistir.

Tamimlanan risk tirlerinin dlgimibne iligkin
esaslara asafida yer verilmistir:

Piyasa Riski:

Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkuller ile
para ve sermaye piyasas: araglan igin piyasa
riski hesaplamass yapilir.

Fon’un Risk Yénetim Sistemi Hakkinda
Bilgiler (Gayrimenkul Yatinmlan ve
Portloyiin Sermaye Piyasasi Arag ve
istemlerinden Olugan BBlimii  k¢in
Kurucunun Ybnetim Kurulu Kararina
Baglanmy Risk Limitlerine Iligkin
Bilgiler)

Kurucu tarafindan, 1ll-55.1 saysh “PortfSy
Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine 1ligkin Esaslar Tebligi"nde
belirlenen hitklimlerin yam sira gayrimenkul
yatnmlarmna iliskin finansman riski ve
likidite riski ile diger muhtemel risklerin
yonetimini de i¢eren bir risk ydnetim sistemi
olusturulmustur.

Risk ynetim sistemi, ydnetilen portfoyiin
maruz  kalabilecefi temel risklerin
tanimlanmasiny, risk  tammlamalarinin
dilzenli olarak gbozden gegirilmesini ve
tnemli  geligmelere  paralel  olarak
gincellenmesini ve maruz kalinan risklerin
tutarh  bir sekilde degerlendirilmesini,
tespitini, 8l¢iimiinii ve kontroliinii iceren bir
risk dlgiim mekanizmasinin olugturulmasin
icermektedir.

Gayrimenkul yatinimlanna iligkin temel risk
tiirleri tanmmlanmg, polansiyel riskler
belirlenmis ve risklesi onleyici tedbirler
konusunda ¢alismalar yapilmistir.

Tamimlanan risk tilrlerinin 8lgGmine iligkin
esaslam asafida yer verilmigtin:

Piyasa Riski:

N
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arasindaki

Gayrimenkullere ail piyasa riski dlgimiinde
Riske Maruz Degier (RMD) hesaplamasinda

Parmmetrik  (varyans-kovaryans)  ydntem
kullamhr. Bu ydntem kapsaminda her
gayrimenkul icin bir endeks belirlenerek,

endeks verisinden elde edilen aylik volatilite
rakami ile [ aylik elde tutma siiresi ve %99
giiven aralifinda parametrik olarak portfoydeki
her bir gayrimenkul igin Riske Maruz Dejer
hesaplanmaktadir. Bu hesaplamada,
gayrimenkul sekioriine ydnelik istatistik verisi
saglayan sirketler ile TCMB ve TUIK gibi
kurumlardan yaymlanan endekslerden, Fon
portfSyiine ve varlifina uygun olan endeks
kullantlir,

Ihtiyathitk geregi varliklar arasinda korelasyon
olmadifi varsayilarak, her bir gayrimenkul igin
hesaplanan RMD toplanarak gayrimenkul
yatirimlanindan  kaynaklapan toplam RMD
hesaplanmaktadir.

Para ve sermaye piyasasi araglar: igin RMD
hesaplamasi da 1 ayltk elde tutma siirest ve %99
gitven aralifinda Parametrik ybatem ile
yapilmaktadir.  Hesaplanan RMD  le
gayrimenkul yatinmlarindan kaynaklanan RMD
toplanarak Fon'un toplam RMD'si bulunur,

Piyasa Riski kapsaminda yapilan hesaplamalar
3 ayhik dinemler itibariyla Yatirin Komitesi ve
Yénetim Kurulu’na raporlanacaktir.

Finansman Riski:
Finansman Riski’nin Ol¢limii, bankalarda
likidite  8lgimOnde  kullamilan  Likidite

Kargilama Oram yaklagimiyla gergeklestirilir,
Likidite Karsilama Oram (LKO), kkit
varliklanin net nakit ¢ikigina biliinmesiyle elde
edilir. LKO igin takip edilecek limit %100'dir
yani fonun likit varbklannin beklenen net nakit
¢ikiginin Ozerinde olmas: beklenir.

Nakit girigleri ve nakit ¢ikiglari raporlama
tarihinden 1 wyil igerisinde gergeklegmesi
beklenen gelicleri ve ¢ikislart ifade etmektedir.
Net nakit ¢ikig, nakit ¢ikislan ile nakit girisleri
farkdw, Likit wvarliklar, nakit

"yl I

Fon portf@yiinde yer alan gayrimenkuller ile
para ve sermaye piyasasi araglan igin piyasa
riski hesaplamas: yapihr.

Gayrimenkullere ait piyasa riski dl¢lim{inde
Riske Maruz Deger (RMD) hesaplamasimnda
Parametrik  (varyans-kovaryans) ydntem
kullamlir. Bu y8ntem kapsammda her
gayrimenkul igin bir endeks belirlenerek,
endeks verisinden elde edilen aylik volatilite
rakami ile 1 aylik elde tutma sliresi ve %99

gliven arahfinda  parametrik  olarak
portfoydeki her bir gayrimenkul icin Riske
Maruz Deger hesaplanmaktadir. Bu

hesaplamada, gayrimenkul sektdriine yonelik
istatistik verisi saglayan girketler ile TCMB
ve TUIK gibi kurumlardan yayinlanan
endekslerden, Fon portfiyline ve varlifina
uygun olan endeks kullanilir,

Intiyatihik  geregi  varhklar  arasinda
korelasyon olmadif varsayilarak, her bir
gayrimenkul igin  hesaplanan RMD
toplanarak  gayrimenkul yatinmlanndan
kaynak!anan toplam RMD hesaplanmaktadir.

Para ve sermaye piyasasi araglan igin RMD
hesaplamas: da 1 aylik elde tutma sliresi ve
%99 giiven aralifinda Parametrik ySntem ile
yapilmaktadir.  Hesaplanan RMD ile
gayrimenkul yatrimlanndan kaynaklanan
RMD (oplanarak Fon'un toplam RMD'si
bulunur.

Piyasa  Riski  kapsaminda  yapilan
hesaplamalar 3 ayhk ddnemler itibanyla
Yatinm Komitesi ve Yo&netim Kurulu'na
raporlanacaktir.

Finansman Riski:

Finansman Riski'nin 6l¢limii, bankalarda
likidite 8lcdmOnde kullamlan Likidite
Karsilama Oram yaklagimiyla
gergeklestirilir. Likidite Karsilama Oram
(LKO), likit varliklarin net nakit ¢ikisina
béliinmesiyle elde edilirr LKO igin takip
edilecek limit %100°diir yani fonun likit
varliklannin beklenen net nakit ¢ikisinin
fizerinde olmass beklenir.
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giriglerinde hesaba katilmayan ancak kolayca
nakde gevrilebilir varliklardir.

Finsusman  Riski  kapsaminda  yapilan
hesaplamalar 3 aylik donemler itibanyla
Yatinm Komitesi ve Ybnetim Kurulu'na
raporlanacaktir.

Likidite Riski:

Fonun igerisinde yer alan her bir gayrimenkul
icin elden gikarma sfiresi dikkate alimr. Kurul
listesinde yer alan payrimenkul degerleme
girketlerince, pgayrimenkullin tahmini elden
cikanlma siresine iliskin vzman gbrilsine
gayrimenkul defierleme raporunda yer verilir,
Burada yer alan uzman gdrlis, tahmini elden
gikarma slliresinin  belirlenmesinde kullamlir.
Ihtiyathlik geregi elden ¢ikarma sfiresi en az 9
ay clarak belirlenir.

Ayhk RMD, elden g¢ikarma sliresinin
karckdkilyle garpilarak her bir gayrimenkul igin
bir RMD rakami hesaplanir. Tim varhiklar igin
hesaplanan Riske Maruz Degierler, Fon Portftiy
Degierinden ¢ikanlarak “Likit Tutara ulasthr.
Bu hesaplamaya Fon'da bulunan tim varltklar
dahil edilirken gayrimenkul harici varliklar likit
olarak kabul edilir ve bu varhiklann likidite oram
%100 olarak varsaytlir. Likit tutarin Fon portfdy
degerine bbliinmesi suretiyle Fon igin bir
“Likidite Oram” hesaplanir.

Likidite Riski kapsaminda yapilan hesaplamalar
3 ayhk ddnemler itibariyla Yatinm Komitesi ve
Ydnetim Kurulu'na raporlanacaktir.

Kars Taraf Riski:
Kargt taraf riski, karsy tarafin sozlesmeden
kaynaklanan yikimlilGklerini yerine

getirememesi veya ortaya ¢ikan aksakhklar
sonucunda  Odemenin  veya  iglemin
yapilamamas: riskini ifade etmektedir. Kargt
Taraf Riski Raporu’nda, Fon’un alacaklarinin
fon toplam degerine oranina yer verilir. Tek bir
karg! taraftan olan ticari alacaklarin oraninin
kurum bazinda fon toplam degerinin %20'sini
agmamasi gerekmektedir,

Karsi taraf riski kapsaminda yapilan
hesaplamalar 3 aylik dSnemler itibariyla
Yatinm Komitesi ve Yé&netim Kurulu'na
raporlanacaktir.

Nakit girigleri ve nakit gikiglan raporlama
tarihinden 1 yil igerisinde gergeklesmesi
beklenen gelicleri ve ¢ikiglan ifade
etmektedir, Net nakit grkist, nakit gikiglar ile
nakit girigleri arasindaki farkdir. Likit
varhiklar;  nakit  girislerinde  hesaba
kat:lmayan ancak kolayca nakde gevrilebilir
varliklardir.

Finansman Riski kapsaminds yapilan
hesaplamalar 3 aylk dSnemler itibariyla
Yatinm Komitesi ve Y&netim Kurulu'na
raporlanacaktir,

Likidite Riski:

Fonun igerisinde yer alan her bir gayrimenkul
igin elden gikarma stiresi dikkate alinir, Kurul
listesinde yer alan gayrimenkul deferleme
girketlerince, gayrimenkuliin tahmini elden
¢ikanlma siiresine iligkin uzman g6risline
gayrimenkul degerleme raporunda yer verilir.
Burada yer alan uzman gdrilsil, tahmini elden
¢ikarma silresinin belirlenmesinde kullarlr,
thtiyathlik gereBi elden gikarma silresi en az
9 ay olarak belirlenir.

Ayllk RMD, elden ¢ikarma sliresinin
karekdkilyle carpilarak her bir gayrimenkul
igin bir RMD rakam hesaplamir. TGm
varlikiar igin hesaplanan Riske Maruz
Degerler, Fon Portfdy Degierinden gikarilarak
“Likit Tutara ulasihr. Bu hesaplamaya
Fon’da bulunan tBm varliklar dahil edilirken
gayrimenkul harici varliklar likit olarak kabul
edilir ve bu varliklann likidite oram %100
olarak varsayilir. Likit tutarin Fon portfdy
defierine bbltinmesi suretiyle Fon igin bir
“Likidite Orani” hesaplanir.

Likidite  Riski kapsaminda  yapilan
hesaplamalar 3 aylik dSnemler itibaryla
Yatinm Komitesi ve Y&netim Kurulu'na
raporlanacaktir.

Karm Taraf Riski:
Kargt taraf riski, kar: tarafin sbzlesmeden
kaynaklanan  yikiimliliklerini  yerine

getirememesi veya ortaya gikan aksakhklar
sonucunda  8demenin  veya  islemin
yapilamamas riskini ifade etmektedir. Kargi
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Operasyonel Riskler:

Kredi ya da piyasa riski ile ilgili olmayan
nedenlerden dolayt zarar olugmasi ihtimali
operasyonel risk olarak  adlandinlabilir.
Operasyonel riskin  kaynaklarr  amsinda,
kullanilan sistemlerin ve siireglerin yetersizliji,
kullamlan bilgi sistemlerinden kaynaklanan
hatalar, bagarisiz ydnetim, personelin hatal ya
da hileli iglemleri gibi kurum ici etkenlerin yam
sira, dogal afetler gibi kurum disi etkenler
olabilir.

Kur Riski:

Fon porifdylinde yabanci para cinsinden varhk
ve borglann bulunmasi halinde, olasi kur
defiisimlerinin portfdyde yaratacaf etkiye dair
senaryo analizleri gergeklestirilecektic. Bu
baglamda siandart sok yontemi kullanilarak
olas) kayip tutarlar hesaplanacaktir. Kur riski
kapsaminda yapilan hesaplamalar 3 ayhk
dnemler itibanyla Yatinm Komitesi ve
Y8netim Kurulu'na raporlanacaktir,

Yogunlagma Riski:

Fon portfoyilinde yer alan gayrimenkullerin tiir
bazinda  ve/veya lokasyon  bazinda
yogunlagmalari hesaplanmaktadir. Bu baglamda
tiir ve lokasyon bazinda gayrimenkul toplam
defierlerinin, toplam portfSy deferi igerisindeki
afirhgt hesaplanmaktadir.

Tek basina Fon toplam degierinin %20’ sini agan
gayrimenkul yatinmlannmn toplami fon toplam
degerinin en fazla %60"1 olabilir. Fon toplam
defierinin %60"indan fazlasimin aym grubun
gayrimenkullerine yatirilmamasi
perckmektedir,

Yogunlagma riski  kapsaminda  yapilan
hesaplamalar 3 ayhk dénemler itibariyle
Yatinm Komitesi ve Yonetim Kurulu'na
raporlanacaktir.

Flyat Riski:

Fiyat riski, Fon'a ait her bir gayrimenkuliin
portfdy defieri ile gayrimenkul deferleme
raporlarinda yer alan acil sati defieri arasindaki
fark olarak hesaplanmaktadir. Fiyat riski
kapsaminda yapilan hesaplemaler 3 eyhk

Taraf Riski Raporu'nda, Fon’un
alacaklarinin fon toplam dejerine oramina yer
verilir. Tek bir karsi taraflan olan ticari
alacaklarin oramnin kurum bazinda fon
toplam deferinin  %20'sini aymamast
gerekmektedir,

Karsi taraf riski kapsaminda yapilan
hesaplamatar 3 aylik ddnemler itibariyla
Yatinm Komitesi ve Ydneclim Kurulu’na
raporlanacaktir.

Operasyone] Riskler:

Sirket faaliyetleri icerisinde operasyonel risk
unsuru yaratmig ve yaratmast beklenen tim
konular bagliklar halinde listelenir. Bu listede
operasyonel risklerin olma ihtimali ve riskin
gergeklesmesi durumunda etkileri de yer alir.
Ayrica riskin meydana pelmemesi igin
alinmas) gereken tedbirler de belirtilir. S8z
konusu liste, Sirket ¢alisanlarina duyurulur
ve yeni durumlara kargt devamh giincellenir.
Ayrica operasyonel risk kapsaminda, Sirket
giderlerine yansiyan hatal iglemlere ait veri
tabam da tutulmaktadir.

Kur Riski:

Fon portfdyilnde yabanci para cinsinden
varlik ve borglarn bulunmas: halinde, olas
kur degisimlerinin portfSyde yaratacag
etkiye dair senaryo analizleri
gerceklestirilecektir. Bu baglamdea standart
sok ydntemi kullanilarak olas: kayip tutarlan
hesaplanacaktir, Kur riski kepsaminda
yapilan hesaplamalar 3 aylk dSnemler
itibariyla Yatrim Komitesi ve Yinetim
Kurulu’na raporlanacaktir.

Yogunlagma Riski:

Fon portfoyiinde yer alan payrimenkullerin
tiir bazinda ve/veya lokasyon bazinda
yofiunlaymalan  hesaplanmaktadir.  Bu
baglamda tir ve lokasyon bazinda
gayrimenkul toplam degerlerinin, toplam
portfdy  deferi  igerisindeki  afwrhifs
hesaplanmaktadir. Herhangi bir
gayrimenkuliin degeri, fon portfSy degerinin
%50'sinden fazla olursa Yatinm Komitesi ve
Yoénetim Kurulu bilgilendirilecektir.
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ddnemler itibaryla Yatnm Komitesi ve
Ydnetim Kurulu'na raporlanacaktr.

Kaldirag Riski:
Kaldirag yaratan islemler (ileri valdrlii kira
sertifikast alim satim) nedeniyle maruz kalinan
agik pozisyon tutan Fon toplam degerinin
%20'sini agamaz.

Kaldirag yaratan islemlerden kaynaklanan risk
limitlerine uyulup uyulmadifi giinlilk olarak
izlenerek risk limit agimlan risk y8netimi birimi
tarafindan ayn giin i¢inde Yatinm Komilesi ve
Yonetim Kurulu'na raporlanacaktir.

Degerleme Riskd:

Gayrimenkul degerinin, defierleme raporu ile
tespit edilen deferden dnemli Slglide farkl
oldufiunun ditsiintimesi halinde durum &cil
olarak Yatinm Komitesi ve Y&nelim
Kurulu’na raporfanacak ve gerekli goritlmesi
halinde farklt bir deer tespiti yaptinlacaktir,

Kaldirag Riski:

Kaldirag yaratan iglemler (ileri valdrld kira
sertifikesi alim satim) nedeniyle maruz
kelinan agik pozisyon tutari Fon toplam
degerinin %20'sini asamaz.

Kaldirag yaratan islemlerden kaynaklanan
risk [imitlerine uyulup uyulmadifa giinlik
olarak izlenerek risk limit agimlart risk
ySnetimi birimi tarafindan aym giin iginde
Yatinm Komitesi ve Yonetim Kurulu'na
raporlanacaktir.

Kathm Finans Ilkelerine Uyum Riski:
Fon’un tabi oldufu uluslararas: katihim finans
ilkelerine uygun olmayan bir varlifin
portfoye dahil edilip edilmediinin dizenli
olarak kontrolii saflanir. Tespit edilen
hususlar ayni glin iginde Yatinm Komitesi ve
Yd&netim Kurulu'na raporlanacaktir.
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ESKi METIN YENI METIiN
EK lhrag belgesi ekinden gikanlmigtr,
FON PORTFOYUNDEKiI VARLIKLARA
iLISKIN
FAiZS1Z FINANS ILKERINE
UYGUNLUK KRITERLERi
Amag:

Bu rehber, Miikafat Portfoy Y&netimi A.$.'nin
(Miikafat Portfoy) kurucusu veya ybneticisi
oldugu yatirm fonlanimn, emeklilik yatirim
fonlarinin, gayrimenkul yatinm fonlarinin ve
girisim  sermayesi  yatinm  fonlarmn
portfoylerine dahil edilecek varhklara iligkin
faizsiz finans ilkelerine uyum kurallarm
belirlemektedir.

Bu belgede tanimlanan kurallara gtire, Mukafat
Portfy’Gn her fonuna dehil edilecek varlik
segimleri “Faizsiz Finans Damsmam ve/veya
Danigma Kurulu’na onaylatmak Gzere sunmasi
gerekmektedir. Portfoy yoneticileri ve/veya
yatinm komitesi ile danisman onaymndan sonra
bu segimlerden, fonun amaglarina ydnelik bir
portfdy olusturmak iizere varlik segebilir.

Bu belge, ayn: zamanda Milkafat Portféy’lin
varlik segimlerinin donemler boyunca faizsiz
finans ilkelerine uygunlufun korunmasina
yonelik periyodik gbzden gegirmelerin
kurallarin! da icermektedir.

3 ayhk donemlerde (geyrek sonlannda)
yapilacak gbzden gecirmelerde, faizsiz finans
ilkeleri ¢cergevesinde yapilacak degerlendirmede
kriterlere uyum saglamayan varliklar yatinm
yapilabilme vasfin: kaybederler.

1- Ortaklik Paylar:

Miikafat Portféy'iin kurucusu ve ydneticisi
oldufu fonlara faizsiz finans ilkelerine uygun
hisse senetleri alinir.

Halka arz edilmis olsun veya olmasin, piyasada
bulunan faizsiz endeks’lere dahil sirketler
faaliyet alanlarina ve finansel oranlarina gore
incelemeye tabi tutulur, Asagida detayh olarak
belirtildigi tizere, Borsa Istanbul'a (Kolektif
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Yatinm Urlinleri, Yapilandinlmig Urilnler
Pazan, Gayrimenkul Yatinm Ortakliklan ile
Girisim Sermayesi Yatinm Ortekliklari dahil)
kote edilmis ortaklik paylari, faaliyet konularina
ve finansal oranlarina gére incelenir, uygun
olmayan sirketler hari¢ tutularak eleme
gerceklegtirilir.

Degerlendirmelerde sirketin SPK mevzuatina
gore aciklamakla yitkiimlii oldufu ve KAP'ta
kamuya agikladigi mali tablolan ve agiklamalar
esas alinur.

a) Faaliyet alanina gbre ;

» faize dayall finens, ticaret, hizmet,
aractlik (bankacikik, sigorta, finansal
kiralama, faktoring ve difier faize
dayali faaliyet alanlarin1 kapsar),
alkollii igecek,
kumar, sans oyunu,
domuz eti ve benzer gida,
basin, yayn, reklam,
turizm, eglence,
tiitiin mamulleri,
silah,

» vadeli altin, glim{is ve déviz ticareti
olmayan girketlerden olusur. Bir girket igin ana
faaliyet alam belirlenirken &ncelikle sirket ana
sbzlegmesi esas alinir. Ana faaliyet alanlarindan
bir veya birkags yukaridaki maddelerden en az
biri ile ilgili ise ve sirket ana s8zlegmesinde
Islami Finans prensiplerine uygun faaliyct
gbsterecefii yonlinde bir hikilm yok ise girket
elenir veya buna paralel olarak; girketin esas
stzlesmesinde bu faaliyet alanlar: yer almasina
ragmen, sirket fiilen islami Finans prensiplerine
aykin faaliyetlerde bulunmuyorsa, fona dshil
edilebilir,

b) Finansal Oranlarina Gére ;
A. Toplam faizli krediler / Piyasa degeri <
%33
B. Faiz getirili nakit ve menkul kiymetler /
Piyasa degieri < %33
C. Faizsiz finans ilkelerine uygun olmayan
faaliyetlerden gelir / Toplam gelir < %5
oranlanni agmamas) gerekmektedir. Gelir ile
girketin tim gelirleri kastedilmektedir. Bu
gelitler sirketin satig gelirleri, faiz gelirleri,
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difer fanliyet gelirleri, yatinm faaliyetlerinden
gelirleri ve esas faaliyet disi finansal gelirlerini
icermektedir. islami Finans prensiplerine uygun
varliklann kiralanmasi amaci ile ahnan leasing
kredileri faizli kredilerin toplamina dahil
edilmez. Bu kistaslari saflamayan sirketler
listeden elenir. Sirket esas s8zlesmesinde islami

Finans prensiplerine uygun faaliyet g&sterecegi

ydnlinde bir hitkiim olsa bile yukar:daki oranlar

saglayip saglamadigina bakilir.

2- Turkiye'deki Katilim Bankalar: nezdinde
agtlmig TL veya Yabanci Para bazli Katilma
hesaplari

3- TC Hazine Muistesarlift’nin ihrag ettigi TL
veya Yabanci Pama cinsincen kira
sertifikalan, faizsiz prensiplere uygunlugu
hakkinda icazeti alinmig, Tlirkiye mengeli
Ozel sektdr sirketleri tarafindan ihrag edilmig
TL veya Yabanct Para bazh kira
sertifikalan, uluslararast icazet alinmusg,
yabanci devlet hazineleri tarafindan jhrag
edilen Yabanci Para bazh kira sertifikalars,
uluslararasi icezet ehnmg, yurtdisi menseli
tizel sektér sirketleri tarafindan ihrac edilmis
Yabanci Para bazly kira sertifikalar

4- Faizsiz prensiplere uygunlufu hakkinda
icazeti alinmug, TL veya Yabanci Para
cinsinden varhga dayalh menkul kiymetler,
faizsiz prensiplere uygunlufu hakkinda
icazeti alinmisg, TL veya Yabanci Para bazls
varltk teminath menkul kiymetler, faizsiz
prensiplere uygunlugn hakkinda icazeti
alinmis, TL veya Yabanci Para baz!i ipotege
dayali menkul kiymetler, faizsiz prensiplere
uygunlugu hakkinda icazeti alinmig, TL
veya Yabanct Para bazhi ipotek teminath
menkul kiymetler

5- Faizsiz prensiplere uygunlugu hakkinda
icazeti alinmig, TL veya Yabanci Para bazli
yapilandinimig yatirim araglan

6- Faizsiz prensiplere uygunlugu hakkinda
icazeti alinmiy yabanc ortaklik paylan ve
sirket paylan

7- Faizsiz prensiplere uygunlugu hakkinda
icazeti alinmis yapisallar altinda bulunmak
{izere, gayrimenkul ve gayrimenkule dayah
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haklar ile aktif toplaminin en az %75i
gayrimenkul yatirmlanndan olugan anonim
ortaklik paylari, gayrimenkul sertifikalar:

8- Tarkiye’de ihrag edilmis ve faizsiz
prensiplere uygunlugu hakkinda icazeti
alinmig yatinm fonlart, borsa yatinim fonlari
ile girigim sermayesi ve gayrimenkul yatirim
fonu katlma paylar, yuridiginda ihrag
edilmiy ve uluslararas) icazet otoritelerinden
onay! alinmi§ yatinm fonlar, borsa yatirim
fonlarr ile girigim sermayesi ve gayrimenkul
yatinm fonu katilma paylan

9- Faizsiz prensiplere uygunlugu hakkinda
icazeti alinmug vadeli islemler veya opsiyon
benzeri faizsiz enstriimanlar

10-Faizsiz prensiplere uygunlugu hakkinda
icazeti alinmig, Girisim Sermayesi Yatinm
Ortakliklart veya Gayrimenkul Yatinm
Ortakliklan tarafindan ihra¢ edilmis para ve
sermaye piyasas) araglar

11-Faizsiz prensiplere uygunlugu hakkinda
icazeti alinmg Gelir Ortaklig! Senetleri ve
Gelire Endeksli Senetler

DANISMANA ILISKIN BILGILER:

Dog.Dr. Ishak Emin Aktepe

1975 yilinda Erzincan'da dogdu. llk ve orta
Spretimini  Erzincan’da tamamladi. Erzincan
Imam Hatip Lisesi’nden 1992’de mezun oldu.
1997 yiinda Marmara Universitesi {lahiyat
Fakiiltesi’ni bitirdi.

Fakiilte doneminde §zel olarak Arapga, akaid,
fikih, hadis ve tefsir dersleri aldi. 1999 yilinda
Marmara  Universitesi  Sosyal  Bilimler
Enstitiisi'nde Ug Eseri Cergevesinde Imam
Safii’'nin Bazi Hadis Meselelerine Yaklasimi
adl teziyle yitksek lisansini, 2005 yilinda da
yine ayn: enstitliye bagh olarak Imam Safii ve
Oncesinde Stinnet adli teziyle doktorasini
tamamladi.

1997-2010  yillarr  arasinda  [lahiyat
Arasirmalari Dernefi blinyesinde Arapga,
akaid, fikih, hadis ve tefsir dersleri verdi. Bu
dbnemde baz: vakif ve demeklerde genel kurul
ve yonetim kurulu {iyeliklerinde bulundu. 2004
yiinda  Family  Finans  Kurumu'nun
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damismanlifinda gérev aldi. 2006 yilindan
itibaren Tirkiye Finans Katiim Bankasi’min
damismanh@inda bulundu, 2011 yilinda Hadis
Kaynakiarinda Faiz ve Finansman adli teziyle
dogent oldu. 2012 yilinda Erzincan Universitesi
llahiyat Fakiiltesi’nde gretim Oyeligine atand.
Aym yil Tirkiye Finans Katihm Bankasi’nin
damigma kurulunda gérev aldi. 2014 yilindan
itibaren Aktif Yatinm Bankasi’’nin faizsiz
bankaciik  damgmanhimi  da  fistlendi.
Aktepe’nin  yayimlanmug  birgok  kitabt,
makalesi, sempozyum tebligi, ansiklopedi
maddesi ve Tiirkge'ye gevirileri bulunmaktadr.
Dog¢.Dr. Ishak Emin Aktepe’nin Kitap ve
Gevirileri;

islam Hukuku Cergevesinde Finansman ve
Bankacibk - 050! ve 21.06.2010 -
Yedirenk/Bilge Yaynlari

Feiz ve Finansman Hadisleri — 05.04.2010 -
Yedirenk Kitaplari

Stinnet Mildafaas), imam Safii - 01.01.2007 -
Polen Yayinlar

Allah Sevgisi, ibn Kayyim El-Cevziyye -
01.01.2006 - Polen Yaynlan

Erken Donem [slam Hukukgularinin Stinnet
Anlayis1 — 14.02.2008 ~ tnsan Yaymlar:

Hadis Kaynaklarinda Faiz ve Finansman —
01.01.2011 - Hayat Yaywnlan

Ihtilafu Malik ve's-Safii Siinnet, Hadis ve Amel
Uzerine Tartigmalar, imam Muhammed b. ldris
es-Safii — 05.04.2010 - Iz Yaymcilik

Silnnet ve Hadis Hadis Dtinyasi Inceleme-
Aragtirma 1 — 18.09.2014 - Beka Yayinlan
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