MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A.S.
YONCA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
iICTUZUK TADIL METNI

------------------------------------

sayilt izin dofrultusunda, Miikafat Portfdy Yonetimi A.§. Yonca Gayrimenkul Yatinm Fonu
ictizUglintn bash@rile 1.1, 1.2, 2.1,,2.2.,2.3,,5.1,,5.2., 54.,,5.6,,59.1., 5.10,, 6.5., 6.6., 7.1,,
81,822,823, 8.25,826.,82.7,8.28,8.209,9.1.,9.3, 10.3,, 104, 105, 10.6,, 10.7.,
10.8.,11.2,11.3,, 114, 11.5,11.6,, 11.7,, 11.9,, 12.2,, 123, 124,, 12.7., 12.8,, 13.1,, 13.2,,
13.3, 134, 13,5, 13.7,, 13.9,, 13.11,, 15.1. ve 15.4. numaral) maddeleri agafidaki sekilde
depistirilmis, agafida yer alan 5.11., 13.12,, 16.1., 16.2. ve 16.3. numarah maddeler ictilzOge
eklenmis, 12.6. maddesi igtlizitkten ¢ikarilmig ve devam: maddeler buna gdre teselstl

ettirilmistir.
ESKi METIN YENi METIN
letuztk Baghfh fgeitziik Bashf
MUKAFAT PORTFOY YONETIMI | MUKAFAT PORTFOY YONETIMI A 5.
A.S. YONCA GAYRIMENKUL ATASEHIR METROPOL
YATIRIM FONU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
1.1. Mikafat Portfy Yonetimi A.S. | 1.1. Mikafat Porify Yonetimi A.$. tarafindan

tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu'nun 52'nci ve 54'lincii maddelerine
dayamlarak ve bu igtibzilk hilkilm!erine gore
yonetilmek fizere nitelikli yatinmcilardan
katilma paylan karsih@ toplanan paralarla,
pay sahipleri hesabina, inangh millkiyet

esaslarina  gre  gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklardan ve para ve
sermaye piyasasi areglarindan  olugan

portfdyl igletmek amaciyla Miikafat Portfoy
Ydnetimi A.$. Yonca Gayrimenkul Yatinm
Fonu kurulmustur.

6362 sayith Sermaye Piyasasi Kanunu'nun
52'nci ve 54’0incll maddelerine dayamlarak ve
bu igtiiziik hilkiimlerine gore yonetilmek iizere
nitelikli yatinmcilardan katilma paylan
kargihf) toplanan para, gayrimenkuller, II-
52,3 Sayil Gayrimenkul Ystinm Fonlanna
lliskin Esaslar Tebligi'nin 18. maddesinin
fiiincll fikrasinda  belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki bagimsiz bSlimler
veya gayrimenkule dayah haklarla, pay
sahipleri hesabma, inangl: milkiyet esaslanna
gbre gayrimenkuller ile gayrimenkule dayah
haklardan ve para ve sermaye piyasasi
araglanndan olusan portféyll igletmek
amaciyla “Mikafat Portfdy YOnetimi A.S.
Yonca Gayrimenkul Yatinm Fonu” unvam ile
kurulan Fon'un unvan: Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun ...ccoeveniineninnieiinnnns terih ve
.......................... sayili izni ile “Miikafat
Portfdy Y&netimi A.S. Atagehir Metropol

Gayrimenkul Yatnm  Fomu™  olarak
degistirilmigtir.
1.2, Bu ictiiziikte; 1.2, Bu igtiiziikte;
a) Miikafat Portfdy Yonetimi A.S.|a) Mikafat PortfSy Yonetimi A.S.
*KURUCU", “KURUCU”,
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b) Milkafat
“YONETICI",
c) Aktif Yatium Bankas1 A.S. "PORTFOY
SAKLAYICISI”,

¢) Miikafat Portfly Yonetimi A.S. Yonca
Gayrimenkul Yatinm Fonu “FON",

d) Sermaye Piyasast Kurulu'nun I1{-52.3
Sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina 1liskin
Esaslar Tebligi ile ek ve degisiklikleri
“TEBLIG",

e) MI.52-1 sayil Yatinm Fonlarma lligkin

Portfdy Ydnetimi A.S.

Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU
TEBLIGI",
f) ImI-55.1 sayih Portfdy Yé&netim

Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine
lligkin  Esaslar Teblifi “PORTFOY
YONETIM TEBLiGI",

g) II-56.1 sayih Portity Saklama Hizmetine
ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara

lligkin  Esastar Tebligi “SAKLAMA
TEBLIGt"

£) i1-14.2 sayils Yatinm Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslanna {liskin  Teblig
“YATIRIM FONU FINANSAL
RAPORLAMA TEBLIGI"

h) 6102 sayih Titrk Ticaret Kanunu “TTK”,

1) Merkezi Kayit Kurvlusu A.S. “MKK”,

i) Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlan Kurumu *KGK”,

j) KGK tarafindan yirlirliige konulmusg olan
Tiirkiye Muhasebe Standartlar/Tirkiye
Finansal Raporlama Standartlan ile bunlara
iliskin ek ve yorumlari “TMS/TFRS",

k) Sermaye Piyasasi Kurulu *KURUL",

) Kurulun yatinm kuruluglanna iliskin
diizenlemelerinde tamimlanan ve talebe
dayali olerak profesyonel kabul edilenler de
dahil profesyone]l misterileri “NIiTELIKLI{
YATIRIMCI",

m) Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi
“TCMB",

n) Islami Standartlar ve Finans Prensipleri
kapsaminda; Fon pontfoyline alinabilecek
varlik ve islem tirll hakkinda icazet veren
merci “DANISMAN veya DANISMA
KURULU"

olarak ifade edilecektir.

b) Miikafat
“YONETICI",
¢) Aktif Yatnm Bankasi A.S. “PORTFOY
SAKLAYICISI™,

¢) Mikafat Portfdy Yonetimi A.S. Atagehir
Metropol Gayrimenkul Yatinm Fonu“FON",
d) Sermaye Piyasasi Kurulw’nun HNHI-52.3
Sayil Gayrimenkul Yatinm Fonlanina lligkin
Esaslar Tebligi ile ek ve degisiklikleri
“TEBLIG",

¢) IIL52-1 sayih Yatinm Fonlarina lligkin
Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU
TEBLIGI™,

f) IN-55.1 sayils Portfy Ytnetim Sirketlerine
ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine 1ligkin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI",
g) II-56.1 sayii Portfty Saklama Hizmetine
ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluglara fliskin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”

g) 1I-14.2 sayilt Yatinm Fonlanmin Finansal

Portfdy  Yonetimi  A.S.

Raporlama  Esaslanna  {ligkin  Teblig
“YATIRIM FONU  FiINANSAL
RAPORLAMA TEBLIGI"

h) 6102 sayil Tirk Ticaret Kanunu “TTK”,

1) Merkezi Kayit Kurulusu A.§. “MKK”,

i} Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumu “KGK”,

j} KGK tarafindan yiriirloge konulmug olan
Tirkiye  Muhasebe  Standartlary/Titrkiye
Finansal Raporlama Standartlan ile bunlara
iliskin ek ve yorumlan “TMS/TFRS",

k) Sermaye Piyasasi Kurulu “KURUL”",

) Kurulun yatinm kuruluslarina iliskin
diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayals
olarak profesyonel kabul edilenler de dahil
profesyonel  milgterileri  “NITELIKILI
YATIRIMCI",

m) Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas
“TCMB",

n) Islami Standartlar ve Finans Prensipleri
kapsaminda; Fon portfdyline alinabilecek
varlik ve iglem tirll hakkinda icazet veren
merci “DANISMAN veya DANISMA
KURULU”

o) Gayrimenkuller, pgayrimenkule dayah
haklar, Toplu Konut Idaresi Baskanlifi, liler
Bankasi A.S., belediyeler ile bunlann bagli
ortakliklan, istirakleri ve/veya ydnetim
kuruluna aday gBsterme imtiyazinin bulundugu
sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat
ruhsati alinmig projeler kapsamindaki bagimsiz
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b8ltmleri, gayrimenkul yatinm ortakhiklarinca
ihrag edilen sermaye piyasasi araglan, tabi
olduklart mevzuat hilkiimlerine g&re hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az%75’i yurtigi gayrimenkul
yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin
paylan, gayrimenku! sertifikalan, diger
gayrimenkul yatinm fonlarnin katilma paylan,
portfdydeki gayrimenkullerin vadeli olarak

sattimasindan  kaynaklanan alacaklar ve
gayrimenkul  yatirimlarindan  kaynaklanan
Katma Deper Vergisi alacaklar

“GAYRIMENKUL YATIRIMI”

&) Borsa [stanbul A.S. “BIAS”,

p) Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.
“TAKASBANK?”,

r} 213 sayili Vergi Usul Kanunu “VUK”

s) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP*

5} Kurucu tarafindan belirlenen ve Fon'un
Islami  finans prensiplerine  uygunlufu
konusunda gorilsline bagvurulan Danigma
Kurulu tarafindan isbu fonun Isldmi finans
prensiplerine uygunlufuna dair diizenlenen
belge “iCAZET BELGESI”

olarak ifade edilecektir.

2.1. Fon'un adi; Miikafat PortfSy Yonetimi

2.1, Fon'un ady; Mitkafat PortfSy Yonetimi

A.§. Yonca Gayrimenkul Yatinim A.S. Atagehir Metropol Gayrimenkul
Fonu'dur. Yatinm Fonu'dur.
Fon'un yinetim adresi; Biiyiikdere Fon'un ydnetim adresi; Bilyiikdere Cad.
Cad.No:163/A Zincirlikuyu- Astoria Kuleleri No:127 B Blok
Sisli/Istanbul 1803 Esentepe-Sisli/Istanbul

2.2. Kurucu'nun; 2.2, Kurucu’nun;
Unvam; Miikafat PortfSy Yonetimi A.S. Unvani; Miikafat PortfSy Y8netimi A.S.
Merkez Adiresi; Biiyikdere Merkez Adresi; Biiyiikdere Cad. Astoria
Cad.No:163/A Zincirlikuyu- Kuleleri No:127 B Blok 1803 Esentepe -
Sisli/Istanbul Sisli/istanbul

2.3. Yonetici'nin;
Unvan; Milkafat Portfoy Yonetimi A.S.

2.3. Yénetici’nin;
Unvani; Mikafat Portfty Y6netimi A.S.

faaliyetlerinin igtliziik ve ihragc belgesi
hiikkiimlerine uygun olarak yiiriitilmesinden
Kurucu Mikafat Portfly Yonetimi A.$.
sorumludur. Kurucu fona ait varhklar

Merkez Adresi; Bityiikdere Merkez Adresi; Biiyiikdere Cad. Astoria
Cad.No:163/A Zincirlikuyu- Kuleleri No:127 B Blok 1803 Esentepe -
Sigli/Istanbul Sigli/lstanbul
5.1. Fon’un katilma payi1 sahiplerinin | 5.1. Fonun katilma pay: sahiplerinin haklarini
haklanm  koruyacak gekilde temsili, | koruyacak  sekilde temsili, y&netimi,
yonelimi, ydneliminin denetlenmesi ile | ydnetiminin denetlenmesi ile faaliyetlerinin

ictiziik ve ihrac belgesi hilkiimlerine uygun
olarak yiiriitilmesinden Kurucu sorumludur.
Kurucu fona ait varhiklar fizerinde kendi adina
ve fon hesabina mevzuat ve igtiizilk ile ihrag
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fizerinde kendi adina ve fon hesabina
mevzuat ve igtilziik ile ihrag belgesine uygun
olarak tasarrufia bulunmaya ve bundan
dogan haklan kullanmaya yetkilidir. Fon'un
faaliyetlerinin  yliriitilmesi  strasinda
digaridan safilanan hizmetlerden
yararlamimasi, Miikafat Portfdy Yd&netimi
A.S. nin sorumlulufunu ortadan kaldirmaz.
Fon portfoyil, Yonetici Miikafat Portfdy
Yonetimi  A.S. tarafindan, Kurul
dilzenlemelerine uygun olarak yapilacak bir
portfBy ybnetim stzlesmesi gergevesinde bu
jctlizlk ve Tebli hikdmleri dahilinde
yonetilir,

belgesine uygun olarak tasarrufia bulunmaya
ve bundan dojan haklan kullanmaya
yelkilidir. Fonun faaliyetlerinin yliritilmesi
esnasinda  kurucu  tarafindan  fonun
yonetiminin  bir  portfdy  ydneticisine
devredilmesi  veya  disandan  safilanan
hizmetlerden  yararlanilmas;, Kurucu'nun
sorumluluunu  ortadan  kaldimaz. Fon
portfdyli, Kurucu tarafindan, bu igtizik ve
Teblig hikiimleri dahilinde ySnetilir.

5.2, Kurucunun ySnetim kurulu Giyelerinden
en az biri gayrimenkul alim satim igi
haricinde gayrimenkul yatinmlar: konusunda
en az bey yillikk tecrilbeye sahip olup,
Kurucu’'nun  dért  yilik  yOksek8grenim
girmils ve Sermaye Piyasasi Faaliyetleri
Dilzey 3 Lisansina sship genel mildirii,
gayrimenkul alm satim igi haricinde
gayrimenkul yatinnmlar konusunda en az beg
yitlik tecrllbeye sahip bir ybnetim kurulu
Oyesi, Kuml'un [lisanslamaya iliskin
dizenlemeleri  uyannca  gayrimenkul
degierleme uzmaanlft lisansina sship ve
Kurucu blinyesinde prevlendirilmis bir
personclden olusan en az i¢ kigilik bir
yatinm komitesi bulunur.

Fon'un gayrimenkul portfoyiiniin
yonetimiyle ilgili islemler yatinm komitesi
tarafindan yiirfitdlir.

5.2. Kurucunun ydnetim kurulu &iyelerinden en
az biri gayrimenkul ahm satum igi haricinde
gayrimenkul yatinmlan konusunda en az bes
yillk tecrilbeye sahip olup, eyriea kurucu
nezdinde  Kurulun lisanslamaya iliskin
dizenlemeleri uyarinca gayrimenkul
degerleme lisansina sahip bir deferleme
uzmant ve genel midibr ile bu maddede
belirtilen y8netim kurulu flyesinden olusan en
&z b¢ kisilik bir yatiim komitesi bulunur.

Fon'un gayrimenkul portfoyiiniin yonetimiyle
ilgili islemler yatinm komitesi tarafindan
yliriitiiliir.

54. Cikanlan kattima paylarimin kaydina
mahsus olmak fizere TTK'nin 64. maddesine
gore tasdik ettirilen "Katilma Paylan Defteri”
tutulur. Katilma paylar defierinde katiima
paylarinin elim satimlar izlenir. Fona iliskin
kurucu tarafindan alinan her tr karar onayh
olarak “Yonetim Kurulu Karar Defierine”
yazilir. Bunlar disinda fon islemlerine iligkin
olarak TTK, VUK, ve SPKn. hiikiimleri
gergevesinde; Yevmiye Defteri  (giinliik
defter) ile Defter-i Kebir (biiyiik defier), Fon
Hizmet Birimi tarafindan tutulur, Maliye
Bakanlifi’nca  istenebilecek  VUK'tan
kaynaklanan zorunlu defierler de aynca
tutulur.

54. Cikarlan katlma paylannin kaydina
mahsus olmak fizere TTK'nin 64, maddesine
gore tasdik ettirilen "Katilma Paylan Defleri"
tutulur. Katilmez paylan defterinde katilma
paylarinin alm satimlan izlenir. Fona iliskin
kurucu tarafindan alinan her tlir karar onayh
olarak *“Y&netim Kurulu Karar Defterine”
yazilir. Yatinm Komitesi tarafindan alinmg
olan kerarlar “Yatnm Komitesi Karar
Defieri"ne yazilir. Bunlar disinda fon
islemlerine ilisgkin olarak TTK, VUK, ve
SPKn. hiikiimleri ¢ergevesinde; Yevmiye
Defleri (giinlilk defter) ile Defter-i Kebir
(bilylik defier), Fon Hizmet Birimi tarafindan
tutulur. T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nca
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istenebilecek VUK'tan kaynaklanan zorunlu
defterler de ayrica tutulur.

5.6. Fon'un muhasebe, denetim, hesap ve
iglemleri Sermmye Piyasas1 Kanunu,
Bankalar Kaounu, TTK, VUK ve Borglar
Kanunu'nun ilgili hiikiimlerine uygun olarak,
Kunieu’nun  ve Ydnetici'nin  hesaplan
diginda  tzel hesaplarda izlenir. Fon
muhasebesine iliskin olarak, Yatinm Fonu
Finansal Raporlama Tebligi'nde belirtilen
esastar ile Kurulca belirlenen diger esaslara
uyulur.

5.6. Fon'un mubasebe, denetim, hesap ve
islemleri Sermaye Piyasasi Kanunu, TTK,
VUK ve Borglar Kanunu'nun ilgili
hikiimlerine uygun olarak, kurucunun ve
ybneticinin hesaplan disinda &zel hesaplarda
izlenir. Fon muhasebesine iliskin olarak,
Kurul'un Yatinm Fonu Finansal Raporlama
Tebligi'nde belirtilen esaslara uyulur.

5.9.1. Fon ihtiyaglarini veya portfoyleri ile
ilgili maliyetlerini karsilamak amaciyla
fonun son hesap donemi itibari ile hesaplanan
toplam degerinin en fazla %50’si oraninda
faizsiz finans ilke ve prensiplerini saflamak
kaydiyla kredi/finansman kullanabilir. Her
durumda tutar, kredi/finansman maliyeti,
alindifs tarih ve kurulug ile geri 6dendipi
tarihe iligkin bilgiler hesap ddnemini takip
eden 30 giin iginde Kurula ve en uygun
haberlesme  vasitasiyla katilma pay
sahiplerine bildirilir.

5.9.1. Fon toplam degerinin azami %50si
oraninda faizsiz finansman kullanilabilir. Bu
oranin, faizsiz finansman kullamminin
gergeklestifii hesap dénemi ve sonrasindaki
hesap dtnemleri sonunda agiklanan fiyat
raporlannda saglanmasi gereklidir. Kullanilan
finansmanin nitelii, tutar;, kar pay1 oram,
ddenen komisyon ve masraflar, alindif tarih
ve kurulug ile peri ddendigi tarihe iliskin
bilgiler hesap d&nemini takip eden 30 glin
iginde en uygun haberlesme vasitasiyla
katilma pay: sahiplerine bildirilir.

5.10. Risk Yonetim Sistemi

5.10.1. Risk Yénetim Sistemi ile ilgili
Genel Bligiler

Kurucu tarafindan Porifdy  Yénetim
Tebligi'nin  12. maddesinde belirtilen
esaslara gtire gayrimenkul yatinmlarnna
iligkin finansman riski ve likidite riski ile
diger muhtemel risklerin y8netimini de
igerecek gekilde bir risk ybnetim sistemi
olusturulmugtur.

Risk yOnetim sistemi, ybnetilen portfyiin
maruz  kalabilecefii temel risklerin
tammlanmasini, risk  tanunlamalarinin
diizenli olarek gozden gecirilmesini ve
tnemli  peligmelere  pamalel  olarak
glincellenmesini ve maruz kalinan risklerin
tutarll  bir sekilde deferlendirilmesini,
tespitini, Gl¢limiinii ve kontroliinit igeren bir
risk dlglim mekanizmasinin olugturulmasim
icermektedir. Risk yonetim sistemi, yGnetilen
portfSylin ystinm stratejisi ile yatiim

- +| yapilan varliklann yapisma ve risk diizeyine

5.10. Kurucuw/Ydonetici kendi biinyesinde risk
yonetim hizmetini saflayan bir birim
olusturabilecefi gibi, risk ySnetimi konusunda
yatirtm kuruluslarinda ve uzmanlagmig digier
kurufuglardan da hizmet alabilir. Risk ydnetim
hizmetini  safilayan  birim, portfSyiin
ydnetiminden sorumiu birimden bagmsizdir,
Risk yonetimini gergeklegtirecek birimin
personeli, fonun risk ydnetim sisteminin
olusturulmasindan ve ySnetiminden
sorumludur. Fon’un olasi riskleri; piyasa riski,
likidite riski, finansman riski, yofunlagma
riski, karsi taraf riski, operasyonel riskler,
degerleme riski, kaldirag yaratan iglem riski,
katihm finans ilkelerine uyum riski ve yasal
risktir. Fon’un risk y&netim sistemine ve olasi
risklere iligkin ayrntili agiklamealara ihrag
belgesinde yer verilmektedir.
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uygun olarak olusturulmus olup, kurucunun
i¢ kontrel sistemi ile biitiinliik arz etmektedir.

Yonetilen portfoye iligkin risk limitleri ve
bunlann  ambp  aspilmadifimin  hangi
periyodlar ile gdzden gegirilecefi ve bu
kapsamda olusturulacak rapor formatlan
kurucunun ydnetim kurulu karan ile
belirlenir.

Kunicu'nun Risk Ydnelim Prosediiri’'nde
ancak Ydnetim Kurulu karan ile degisiklik
yapilabilir.

5.10.2. Risk Y&netim Birimi Haklunda
Bilgiler

Kunicu risk yénetimi konusunda Aktif
Yatirim Bankasi A.§."den hizmel almaktadir.
Risk y8netim hizmeti diganidan saglanmakta
olup, bu hizmeti yerine petiren birim,
portfdyiin ydnetiminden sorumlu birimden
tamamen bafimsizdir,

5.10.3. Fon'un Olasy Riskleri Haklanda
Bilgiler

Fon'un yatirim stratejisi ve risk profili
dikkate alinarak  belirlenen, Fon'un
kargilagabilecegi temel riskler asafida
siralanmistir:

Piyasa Riski:

Gayrimenkul piyasasi, para ve sermaye
piyasalan  getiri  hadlerinde  yaganan
dalgalanmalar, kur, hisse senedi ve benzeri
piyasalarda meydana gelebilecek gelismeler
sonucunda Fon portféyiinde yer alan
varhiklarin piyasa deBerinin dilsmesi ve/veya
Fon’un yilkiimitioklerinin piyasa degerinin
artmas) sonucunda fonda zarar olusmasi
olasithidir,

Finansman Riski:

Finansman riski Fon’un satin alacafi
herhangi bir gayrimenkul bedelini 6deme
kabiliyetini ve yatinm yapilan
gayrimenkuliin sonradan ihtiye¢ duyacaf
nagkit  ibtiyacnn  Fon  tarafindan
karsilanabilme kabiliyetini 8lgmektedir.
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Likidite Riski:

Nakit akisindaki dengesizlik sonucunda nakit
cikislanm tam olarak ve zamaninda
kargtlayacak diizeyde ve nitelikte nakit
girigine veya hazir  defere  sahip
bulunmamas:, hazir degerlerinin zamaninda
nakde dbniigtirilememesi nedeniyle Fon
tarafindan zarara ugrama ihtimalidir. Fon
varhiklannm likit olmamasi nedeniyle, makul
bir siirede piyasa defierinden nakde gevrilme
zorlugu, dzellikle gayrimenkul yatmmlannin
nakde ddnilstirlilmesinin zaman nlmasi ve
depiere iliskin belirsizlikler risk degerini
artirmaktadir.

Karg: Taraf Riski:

Fon’un islem yaptii karsi tarafin sdzlesme
gereklerine uymayarak  yiikOGmlUlUg0nt
kismen ya da tamamen zamaminda yerine
getimemesinden dolayr zarara ugrama
ihtimalidir.

Operasyonel Riskler:

Yetersiz veya islemeyen i¢ sliregler, insan
kaynaf, sistemler ya da dig etkenler
nedeniyle ortaya gikabilecek kayip riskidir.

Kur Riski:

Fon'un yabanci para cinsinden varhklan
(alacak haklar) ve yiikimlilikieri bazinda
yabanci para birimlerinin birbirlerine ve/veya
Tork Lirasina karst deger kazanma ve
kaybetmeleri sonucunda ortaya ¢ikan zarar
ihtimalini ifade eder.

Yofunlagma Riski:

Yogunlagma riski, belli bir bdlgeye ve
sekttire yofun yatinm yapilmas: sonucu Fon
portfByilnin bu varliklann igerdigi risklere
maruz kalmasidir. Portfdy gesitlendirmesi ile
bu risklerin en aza indirilmesi
hedeflenmektedir.

Fiyat Riski:

Yatinm yapilan varhklann yatinm siresi
boyunca defierlerinin makul ve dofru bir
sekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri
kapsar.

Kaldirag Riski:

!
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Kaldirag yaratan islemler (ileri valorlii kira
sertifikasi abm satim) nedeniyle maruz
kalinan riskin takibini ifade eder.

5.11. Kurucw/ydnelici gayrimenkul
yvatinmlanina iligkin disanidan  danmismanhk
hizmeti alabilir,

6.5. Yabanci sermaye piyasasi araglan,
Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.
nezdinde bulunan ve dogrudan fon adina
agilan hesapta saklanir. Yabanci sermaye
piyasast araglannin alim satim ve saklama
islemlerinde iletisim SWIFT, e-mail, Faks
v.b. amacihifii ile ylritilecektir,

6.5. Porifdy saklayicisi tarafindan, Fon
portfSytinde yer alan ve Takasbank'in saklama
hizmeti verdii para ve sermaye piyasasi
araclart, kiymetli madenler ile diger varhklar
Takasbank nezdinde Fon adina agilan
hesaplarda izlenir. Bunlarin digmda kalan
varliklar ve bunlarm degerleri konusunda
gerekli bilgiler Takasbank’a ektanlir veya sz
konusu bilgilere Takesbank’'n erisimine
imkén sajlanir. Yabanct sermaye piyasasi
araglan, Takasbank nezdinde bulunan ve
dogirudan fon adina agtlan hesapta saklanir.

6.6. Fon malvarlif;; Fon hesabina olmasi,
igtiizilk wve ihra¢ belgesinde hilkiim
bulunmas sartiyla kredi ahnmast ve koruma
amach tiirev arag iglemleri haricinde teminat
gosterilemez  ve  rehnedilemez.  Fon
malvarhfi  kurucunun  ve  portfy
saklayicisinin ySnetiminin veya denetiminin
kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi
bagka bir amacla tasarruf edilemez, kamu
alacaklarimin tahsili amaci da dahil olmak
izere haczedilemez, iizerine ihtiyati tedbir
konulamaz ve iflas masasina dahil edilemez

6.6, Fon malvarhd; fon hesabina olmas,
igtlizilk ve ihrag belgesinde hiklim bulunmas)
sartiyla finansman kullanilmasi, koruma
amagh tilrev ara¢ iglemleri veya fon adina taraf
olunan benzer nitelikte islemlerde bulunmak
baricinde  teminat  gdsterilemez = ve
rehnedilemez. Fon malvarhf kurucunun ve
portfdy saklayicisimin  ybnetiminin  veya
denetiminin kamu kurumlanne devredilmesi
halinde dahi baska bir amagla tasarruf
edilemez, kamu alacaklaninin tahsili amaci da
dahil olmak {izere haczedilemez, {izerine
ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina
dahil edilemez.

7.1. Fon, tim faaliyetlerinin icrasinda,
kurucunun y8netim kurulu tarafindan temsil
edilir. Y8netim kurulu bu yetkisinj bir veya
daha fazla murshhas {iyeye devredebilir.
Ancak, fonun kurulug, katilma payi ihracy,
tasfiyesi ile katilma pay: sahiplerinin yatirum

kerarlanm  etkileyebilecek  nitelikteki
asagdaki islemlerinin ySnetim kurulu karan
ile yapilmas: zorualudur.

a} Fon yatinm stratejisi degisikligi,

b) Unvan degisiklizi,

c) Portfdy ybneticisi ve portfSy saklaytcis:
degisikligi,

d) Fon toplam gider oram deBisikligi ve
yatinmcilardan tahsil edilen komisyonlarda

degisiklikler,

7.1. Fon, tim faaliyetlerinin icrasinda,
kurucunun ydnetim kurulu tarafindan temsil
edilir. Yonetim kurulu bu yetkisini bir veya
daha fazla {iyeye veya kurucunun birinci
derece imza yetkisine sahip personeline
devredebilir. Ancak, fonun kurulus, katiima
payr ihraci, tasfiyesi ile katilma payi
sahiplerinin yatirim kararlanm etkileyebilecek
nitelikteki asafiidaki iglemlerinin ybnetim
kurulu karan ile yapilmasi zorunludur.

a) Fon yatinm stratejisi degigikligi,

b) Unvan degisikliji,

c) Portf8y ybneticisi ve portfly saklayicisi
deBisikligi,

g mnia
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e) Fon katilma payi alim satim esaslanina
itigkin tnemli nitelikteki degisiklikler

f) Fon kurucy degisikligi,

g} Fon adina kattlma paylannin alim satim
nedeniyle, BIAS"in ilgili piyasasindan ayn:
glin valdril ile aym giln valérlit islem saatleri
dismda  yapilacak  islemlerin  genel
gerekcesinin belirlenmesi,

h) Fonun varhik alim saummna iligkin genel
ilkelerin belirlenmesi

i) Promosyon kampanyasi diizenlenmesi.

j) Katlma payr sahiplerinin kararlarim
etkileyecek nitelikte diger iglemler

d) Fon toplam gider orami degisiklii ve
yatinmeilardan tahsil edilen komisyonlarda
defisiklikler,

e) Fon katilma payi alm satim esaslarina
iliskin 8nemli nitelikteki degigiklikler,

f) Fon kurucu degisikligi,

g) Fon adina katilma paylarmiin ahm satim
nedeniyle, BIAS'in ilgili piyasasindan aymt
gilin valdrit ile aym giin valdrll islem saatleri
diginda  yapilacak  iglemlerin  genel
gerekcesinin belirlenmesi,

h) Fonun varlik alim satimma iligkin genel
jlkelerin belirlenmesi,

DKaldirag yaratan islemlere ydnelik genel
ilkelerin belirlenmesi,

i) Promosyon kampanyasi dlizenlenmesi,

j) Katilma payr sahiplerinin kararlanm
etkileyecek nitelikte dijer iglemler.

8.1. Fon'un yatinm stratejisi; defer arhisi
kazanci, alim satim kan veya kira geliri elde
etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa,
arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, park, otopark, yur,
hastane ve Kurul tarafindan uygun gbsiilen
her tiirl gayrimenkule yatinm yapmaktir. Bu
amagla sdz konusu gayrimenkuller satin
alinabilir, satiabilir, kiralanabilir, kiraya
verilebilir veya satin alma ve satis vaadi
sbzlesmesi imzalanabilir. Gayrimenkule
yatinm yapan anonim ortakliklarnn paylarina,
gayrimenkul  sertifikalarina  ve  diger
gayrimenkul yatinm fonlannin katilma
paylanna da yatwum yaplabilir.

Temel yatinm kriterlerine asagida yer
verilmektedir:

a) Gayrimenkullerin piyasa degerinin
gelecekteki artig potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin likiditesi ve kira getiri
potansiyeli,

c) Bulundufu bblgenin gelisime agik olmass,
demografik ve cofrafi &zelliklerin uygun
olmast,

¢) Ticari ve finansal faaliyetlerin yofun
goriilddgn bdlgelere yakinltgy,

d) Ticari gayrimenkullerin ait oldugu pazara
ait sektbrel potansiyelin olmasi.

8.1. Fon’un teme] yatinm stratejisi; Istanbul
i1i, Atagehir ligesi siirlart iginde yer alan ve
Atagehir  smrlarna  komgsu  bolgelerde
konumlanan  konut ve ticari nitelikteki
gayrimenkullerden defer arty kazenci, alim
satim kan ve kira geliri elde etmek amaciyla,
belirtilen bélgedeki gayrimenkulleri, Teblig'in
18. maddesinin figiinci fikrasinda belitilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
bdliimleri ve gayrimenkule dayal haklan satin
almak, satmak, kiralamak, kiraya vermek,
satin alma ve satig vaadi sdzlesmelerine taraf
olmaktir.

Fon airlikh olarak Istanbul 11i, Atagehir ligesi
sinirlan iginde yer alan ve Atasehir sinirlanna
komsu bilgelerde konumlanan
gayrimenkullere, Teblif’in 18. maddesinin
tichncli fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki bafimsiz bdltimlere ve
gayrimenkule dayah  haklara  yatinm
yapacaktr. Bunun yaninda, deger arhizi
kazancy, alm satim kart veya kira geliri elde
etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa,
arazi, konut, ofis, elisveriy merkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt,
hastane ve Kurul tarafindan uygun gbrillen her
tirld gayrimenkule yatinm yapabilir. Bu
amagla sbz konusu pgayrimenkuller satin
alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya
verilebilir veya satin alma ve satig vaadi
stizlesmesi imzalanabilir.
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Fon ters repo, repo, faize dayal: vadeli iglem,
opsiyon, varant, swap islemlerini ve buna
benzer faiz getirisi olan islemleri yapamaz.
Fon portfdyiine faiz getirisi olan kamu veya
tize] sektr borglanma araglari alinmaz.

Fon portfSyline dahil edilebilecek varliklar
ve Fon admma yapilacak islemlerin
uluslararast kabul gbrmlis faizsiz finans
ilkelerine uygun varliklar ve iglemier olmas:
sarttr. Fon'ua uluslararast kabul g8rmis

faizsiz finans ilkelerine uygunlugunun
belirlenmesinde, faizsiz finansman ve
yatinm {rinleri alaninda Fon ihrag

belgesinin ekinde bilgilerine yer verilen
bagimsiz bir damisman/daniyma kurulu karan
aranacak ve bu kasar baglayici olacakur.

Tabi olduklart mevzuat hikiimlerine gbre
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplamenin devamh olarak en az %75'i yurtici
paytimenkul yatinmlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylarina, gayrimenkul
sertifikalanna ve diger gayrimenkul yatintm
fonlanintn  katilma paylarina da yatmm
yapilabilir.

Fon portfoyline [slami ticaret ve finans
ilkelerine uygun gayrimenkul yatinmlan ve
faize dayal olmayan para ve sermaye piyasas)
araglari ile yatinm fonu katilma paylan dahil
edilecektir. Fon ters repo, repo, faize dayal
vadeli iglem, opsiyon, varaat, swap islem!erini
ve buna benzer faiz getirisi olan islemleri
yapamaz. Fon portfdyiine faiz getirisi olan
kamu veya ozel sektdr borglanma araglar
alinmaz.

Fon’un fasliyet ve yatinmlannin katihim
(faizsiz finans) esaslarina uygunluguna iliskin
icazet belgesi alinacak olup; icazet belgesi
alinacak Danigma Kurulu Kurucu’nun yonetim
kurulu karan ile belirlenecektir. Ahnan icazet
belgesi KAP'ta ve Kurucu'nun resmi internet
sitesinde yayimlanacaktir.

Temel yatinm kriterlerine asafida yer
verilmektedir:

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa deferi ve
bu degierin gelecekteki artig potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin likiditesi ve kira getiri
potansiyeli,

c) Bulundugu bdlgenin geligime agik olmas,
demografik ve cofrafi Ozelliklerin uygun
olmasi,

¢} Ticari ve finansal faaliyetlerin yogun
gorildaga bdlgelere yakinligy,

d) Ticari gayrimenkullerin ait oldufu pazam
ait sektdrel potansiyelin olmasi.

Ancak Fon'un yatinm stratejisi kapsamindaki
yatirim kriterleri her bir gayrimenkul tiril igin
farklilik gdsterebilecektir.

8.2.2. Malkiyeti bagka kisilere ait olan

8.2.2. Milkiyeti baska kisilere ait olan

gayrimenkuller {zerinde tapuya tescil | gayrimenkuller Gzerinde tapuya tescil edilmesi
edilmesi gartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721 | sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayil Tlirk
!n*
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sayili Tiirck Medeni Kanunu hilkiimlerine
gbre Fon [chine Ost hakki, intifa hakk: ve
devre millk irtifak: tesis edebilir ve bu haklan
fon adina tiglincii kigilere devredebilir.

Medeni Kanunu hitkiimlerine gére Fon Ichine
iist hakk: ve devre milk irtifak: tesis edebilir
ve bu haklan fon adina dOgincit Kisilere
devredebilir.

8,23, Fon portfoyiinde yer alan
gayrimenkuller @zerinde Fon adina baska
kisiler lchine tapuya tescil edilmesi sartiyla
tist hakks, intifa hakkr ve devre milk irtifaki
tesis edebilir ve bu haklarin tiglincti kigilere
devrine izin verebilir.

8.23. Fon porntfdylinde yer alan
gayrimenkuller Uzerinde Fon adina bagka
kisiler lehine tapuya tescil edilmesi sartiyla dist
hakkr ve devre millk irtifaki tesis edebilir ve bu
haklarm Uglinci kisilere devrine izin verebilir.

8.2.5, Fon toplam degerinin en az %80"inin
gayrimenkul  yatimmlarindan  olusmasi
zorunludur. Bu oranin  hesaplanmasinda;
gayrimenkul yatinm ortakliklarinca ihrag
edilen sermaye piyasasi araglan, tabi
olduklanm mevzuat hilklimlerine gbre
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamli olarak en az %75’
gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim
ortakhklann paylan, gayrimenkul
sertifikalart ve diger gayrimenkul yatirim
fonlarimin katilma paylan da dikkate alinir,
Su kader ki tabi olduklan mevzuat
hitklimlerine gre  hazwlanen finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devaml olarak en az %75'i gayrimenkul
yatinmlanindan olugan anonim ortakliklarin
paylarna, Fon toplam degerinin en fazia
%20’si oraninda yatirim yapilabilir.

8.2.5. Fon toplam degierinin en az %80’inin
gayrimenkul  yatiimlanndan  cluymasi
zorunludur. Bu oramin  hesaplanmasinda
Tebli§’in 4. maddesinin #gincil fikrasimin (a)
bendinde belirtilen varhk, hak ve islemler
dikkate alimr. Su kadar ki tabi olduklan
mevzuat hitklimlerine gbre hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamls
olarak en az %75°i yurtigi gayrimenkul
yattnmlarindan olusan anonim ortakliklarn
paylarma, Fon toplam deferinin en fazla
%20"si oraninda yatinm yapilabilir.

8.2.6. Tek basina fon toplam degerinin
%20'sini asan pgayrimenkul yatinmlarinin
toplams fon toplam degierinin %60

a§8Mmaz.

8.2.6. Fon lehine sdzlegsmeden dogian alm,
8nalim ve geri alim haklaninin, gayrimenkn!
sati5 vandi sbzlesmeleri gibi fon lehine haklar
saglayan sBzlesmelerin, rehinli alacaklanin
serbest dereceye ilerleme haklannin tapu
siciline gerhi zorunludur. Stz konusu
sBzlesmelerin karyt tarafimin, Toplu Konut
ldaresi Bagkanlifs, lller Bankasi A.S.,
belediyeler ile bunlann bagh ortakliklan,
istirakleri vefveya y8netim kuruluna aday
gtisterme imtiyazimn bulundufiu girketler
olmasi halinde bu sdzlesmelerin tapu siciline
serhi zorunlu degildir.

8.2.7. Uzerinde ipolek bulunan veya
gayrimenkullin deferini etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olan bine, arsa,
arazi ve buna benzer nitelikteki
gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayah
haklann deferi fon toplam deferinin
%30"unu agamaz.

8.2.7. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkullin deferini etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi
ve buna benzer nitelikieki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali heklanin deferi fon
toplam deperinin %30'unu agamaz. Teblig'in
23’(incll maddesi hitkma saklidir.
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8.2.8, Kurucu ve yBnetici Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatirim
yapamaz, gayrimenkullerin ingaat iglerini
kendileri iistlenemez, bu amagla personel ve
ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine
yatinm  bakimmdan 8.2.8. maddesi
hitkiimleri saklidir.

b) Kendi personeli vasitastyla bagka
kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje
kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin takibi
ve buna benzer hizmetler veremez.

c) Otel, hastene, ahgveris merkezi, is
merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut
siteleri, siipermarketler ve bunlara benzer
nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla
isletemez ve bu amagla personel istihdam
edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir
simirlamaya tabi olan varliklan ve haklan fon
portfdyiine dahil edemez.

d) Fon portfdyiinden stirekli olarak kisa
vadeli gayrimenkul alim satim yapamaz,

€) Yurtdisinda gayrimenkul alin, satim
ve kiralama faaliyetinde bulunamaz,

8.2.8. Kurucu ve ydinetici Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatinm
yapamaz, gayrimenkullerin insaat isterini
kendileri {istlencmez, bu amagla personel ve
ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine
yatinm bakimindan 8.2.9. maddesi hitkiimleri
sakhdr.

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kigi
ve kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna
benzer hizmetler veremez.

c) Otel, hastane, aligveris merkezi, is
merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut
siteleri, sipermarketler ve bunlara benzer
nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla
isletemez ve bu amagla personel istihdam
edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir
sinirlamaya tabi olan varhiklan ve haklan fon
portiGyiine dahil edemez.

d) Fon portfSylinden silrekli olarak kisa
vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.,

e) Yurtdipinda gayrimenkul alm, satim
ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8.2.9. Basbakanhk Toplu Konut Idaresi
Baskanlg, ller Bankasi A.S., belediyeler ile
bunlarin bagl artakhiklan, istirakleri ve/veya
ytnetim kuruluna aday gsterme imtiyazinin
bulundugu sirketler tarafindan
pergeklestirilen  ingaat ruhsati  alinmig
projeler kapsamindaki bagimsiz bSldmler,
ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin,
fon portfdyiine dahil edilebilir. Teblif’in
19'uncu maddesinin birinci fikrasinin (a)
bendinde yeralan %80°lik sinirlamaya iliskin
hesaplamada, Fon portfGyiine bu kapsamda
dahil edilen yatinmlar da dikkate alimr.

8.2.9. Toplu Konut idaresi Baskanl, liler
Bankasi A.§., belediyeler ile bunlarin bagh
ortakltklan, istirakleri velveya ydnetim
kuruluna aday gtsterme  imtiyazinin
bulundugu sirketler tarafindan gergeklegtirilen
ingaat ruhsat alinmig projeler kapsamindaki
bagimsiz bblimler, ingaatin tamamlanma
oranina bakilmaksizin, fon portfdyiine dahil
edilebilir.

9.1. Faizsiz finans ilkelerine uypun olmak
kaydiyla, agafidaki varhk ve islemler fon
portfoyiine dahil edilebilir.

a) Ozellestirme kapsemina ahnanlar
dahil Tarkiye'de kurulan anonim ortakhiklara
ait paylar, &zel sekidr ve kamu kim
sertifikalan,

b) 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili
Bakanlar Kurult Keran ile yirirlilge
konulan Tirk Parasi Kiymetini Koruma
Hakkinda 32 sayih  Karar hikimleri
gergevesinde alim satim: yapilabilen, yabanci

9.1. Faizsiz finans ilkelerine uygun olmak
kaydiyla, asagidaki varlik ve islemler fon
portfoyiine dahil edilebilir,

a) Ozellestirme kapsamma almanlar
dahil Tiirkiye'de kurulan anonim orakhklara
ait paylar, O&zel sektér ve kamu kira
sertifikalan,

b) 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayih
Bakanlar Kurulu Karan ile yiiriirliige konulan
Tiirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32
sayil Karar hiikiimleri gergevesinde alim
satimi yapilabilen, yabanci &zel sektdr ve

PUKAFAT PORTFOY véun}mi AS.
Y

I Na




tzel sektdr ve kamu kira sectifikalan ve
anonim ortaklik paylar,

c) Faizsiz yatiim fonu katilma paylan,

¢) Kira sertifikalan ve gayrimenkul
sertifikalan,

d) Kaetilma hesaplan,

€) Kurulca uygun gériilen dijer yatinm
araglari.

kamu kira sertifikalari ve anonim ortakhk
paylari,

c) Katilim yatinm fonu katilma paylan,

¢) Katilma hesaby,

d) Kurulca uygun pbrillen difier yatinm
araglari.

9.3. Fon, sermaye piyasast araglanni agifa
satamaz, kredili menkul kiymet islemi
yapamaz ve sermaye piyasast araglanin
ddiing alamaz.

Titrev araglara sadece portfSylerini déviz,
faiz ve piyasa riskleri gibi risklere kargpi
korumak amaciyla taraf olabilir. Tirev
araglar nedeniyle maruz kalinan agik
pozisyon futar1 fon toplam deperinin
%20'sini asamaz. Bu madde kapsaminda
yapilacak deferlendinmelerde yatinmcilara
en son bildirilen fon toplam degeri esas alimir.
Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi'nda
gergeklestirilen iglemlerin nakit teminatlart
da Fon portfoyiine dshil edilir.

9.3. Fon, sermaye piyasas: araglanm agifa
satamaz, kredili menkul kiymet iglemi
yapamaz ve sermaye piyasas) araglarim &diing
alamaz,

Tirev araglara [slami ticaret ve finans
ilkelerine uygun olmasi koguluyla sadece
portféylerini ddviz ve piyasa riskleri gibi
risklere karst korumak amaciyla taraf olabilir.
Tilrev araglar nedeniyle maruz kalinan agik
pozisyon tutari fon toplam degierinin %20'sini
asamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak
degerlendirmelerde Fon'un hesap dbnemi
sonundaki net varlk degeri esas alimir. Vadeli
islem ve Opsiyon Piyasasi’nda gergeklestirilen
islemlerin nakit teminatlart da Fon portfSyilne
dahil edilir.

10.3. Katilma paylannin itibari degieri yoktur,
Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin
katilma paylannin sayisina bllinmesiyle
elde edilir. Fon'un devam sflresince alinan
bedelsiz hisse senetleri, temeltii ve kar
paylan vb. alindiklan giin Fon'un toplam
degerine dakil edilir.

10.3, Katilma paylannin itibari degeri yoktur.
Fon birim pay deferi, fon toplam degerinin
katilma paylarimin sayisina bSlliinmesiyle elde
edilir.

10.4. Portfye alhnacak varhklarn ve
haklann mayic degerleri ile rayic kira
bedellerinin deger tespitinin gayrimenkul
degerleme  kuruluglanna  yaptinlmas:
zorunludur, PortfSyde yer alan ve fooun
hesap dSneminin son {i¢ ay1 icerisinde
herhangi bir nedenle rayic defieri tespit
edilmemis olan varliklann deger tespiti
asgari olarak her takvim yih sonu itibari ile
yapilmasi zorunludur. S8z konusu deger
tespitlerinde  gayrimenkul  degerleme
faaliyetinin en geg ilgili yiin son gind
itibanyla tamamlanmig olmasi zorunludur.

10.4. Portféye alinacak varliklarm ve haklarin
rayi¢ degerleri ile rayig kira bedellerinin deer
tespitinin gayrimenkul degerleme
kuruluslarina ~ yaptiiimas:  zorunludur.
Portfdyde yer alan varhklarin yilsonu
degerlerinin tespitinin yapilmas) zorunludur.
S8z konusu deper tespitine iligkin degerleme
raporu hazirlanmasi &Gngfriilen durumlarda,
islem tarihinden Gnceki O¢ ay igerisinde
hazirlanmmis bir degerleme raporu bulunmasi
halinde tekrar degerleme raporu hazirlatiimasi
ihtiyaridir.

10.5. Gayrimenkule iligkin deferleme
galigmalannin bitis tarihi ile rapor tarihi

arasindeki silirenin beg is glnlind asmamast

10.5. Gayrimenkule iliskin  defierleme
caligmalariin  biti tarihi ile rapor tarihi
arasindaki sirenin beg i5 gliniintl agmamasi ve
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ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor
tarihini takip eden iki ig glind iginde kurucuya
teslimi zorunludur. S6z  konusu
deferlemelere dayanak tegkil eden bilgi ve
belgeler ile deferleme raporian degerleme
tarihinden itibaren en az 10 yil boyunca,
jhtilaf  olmast1  durumunda  ihtilaf
sonuglanincaya kadar kurucu ve varsa
porifdy ybneticisi nezdinde saklanr.

gayrimenkul deferleme raporunun rapor
tarihini takip eden iki is giind iginde kurucuya
teslimi zorunludur. Degerleme raporlan
dejierleme tarihinden itibaren en az 10 yil
boyunca, ihtilaf olmast durumunda ihtilaf
sonuglanincaya kadar kurucu ve varsa portfdy
ybneticisi nezdinde saklanir.

10.6. Portfoydeki para ve sermaye piyasas)
arag ve islemlerinin varliklarin  degeri
asafidaki esaslara gbre tespit edilir.

a) PortfSye alnan varhklar alim
fiyatlan ile kayda gegirilir. Yabanci para
cinsinden varhklarin alm fiyat: satin alma
gtinlindeki yabanci para cinsinden degerinin
TCMB diviz alis kuru ile carpilmas
suretiyle bulunur.

b) Alis tarihinden baglamaek {zere
portfdydeki vartiklardan;

1) Borsada iglem g8renler degerleme
glinlinde borsada olugan en son seans agirlikh
ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir. Su
kadar ki, kapanig seansi uygulamasi bulunan

piyasalarda  iglem gdren  varhklarn
degierlemesinde kapanis seansinda ofugan
fiyatlar, kapamys seansinda  fiyatin

olugmamasi durumunda ise borsada olusan
en son seans afirhkh ortalama fiyatlar
kullanlir. Borsada islem gérmeyen anonim
ortaklik paylarinin degerlemesinin poriftye
dahil edilmeleri asamasinda ve stz konusu
paylarin Fon portfiyilinden ¢ikanilana kadar
gecen slire zarfinda takvim yili esas alinarak
en az alu ayda bir defa olmak ilzere, Kurulca
belirlenecek esaslara uygun olarak yapilmas
zorunludur.

2) Borsada iglem gfrmekle birlikte
defierleme giniinde borsada alim satima
konu olmayan paylar son iglem tarihindeki
borsa fiyatiyla degerlenir.

3) Fon katilma paylan, degerleme gilnii
itibariyla en son agiklanan fiyatlan esas
alinarak degerlenir.

4) Yabanci para cinsinden olanlar,
TCMB tarafindan ilgili yabancy para igin
belirlenen ddviz alig kuru ile degerlenir.

10.6. Fon portfSyiinde yer alan varhklarn
degerleme esaslarina iliskin olarak, Kurulun
yatinm fonlarimin finansal raporlamalanina
iliskin diizenlemelerinde yer alan degerlemeye
iliskin esaslara uyulur.
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5) Tiirev araglar nedeniyle teminat
olarak verilen varhklar da portfdy degeri
tablosunda pdsterilir. Bu varliklar teminatin
tirit dikkate alinarak bu maddedeki esaslar
gergevesinde dederlenir.

6) (1) ila (5) nolu alt bentlerde
belirtilenler  diginda  kalanlar, KGK
tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate
ahnarak degerlenir. Degierleme esaslan,
yazili karara baglanir.

7) 6 nolu alt bentde yer alan ydniemlere
iligkin kararlar kurucunun y8netim kurulu
tarafindan abinir,

10.7. Fonun diger varhk ve yikdmlilikleri,
KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS
hitkiimleri dikkate alinarak degerlenir. Su
kadar ki, fonun yabanci para cinsinden
yikbmlilikleri TCMB tarafindan ilgili
yabanc! para i¢in belirlenen dbviz satis kuru
ile carpilmasi suretiyle degerlenir.

10.7. Katlma pay1 ihracinin veya fona
iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi
durumunda, Teblig’in beginci bdlimiinde
belirtilen esaslar gergevesinde katilma pay:
kargihfiinda yatinmeilerdan fona veya fondan
yatinmcilara  devredilecek gayrimenkuller,
Teblig'in 18. maddesinin d¢lincli fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz bdliimler ve gayrimenkule dayal
haklarin defier tespitine y3nelik olarak,
Teblig’in  29. maddesinin ikinci fikrasi
kapsaminda degerleme hizmeti ahnacak
kurulus olarak belirlenen  gayrimenkul
degerleme kuruluguna bir rapor haziclatilir.
Yatinmcilardan fona devredilecekler igin
hazirlanacak deferleme raporuna iligkin
masraflar fon portfyiinden karsilanamaz.
Katilma pay! satiginda, ihrag edilecek katiima
payi adedinin hesaplanmasinda esas almacak
defer, hazwlanan degerleme raporunda
ulagilan deferden fazla, katilma pay iadesinde
geri  shinacek katlma payr adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deger ise
hazirlanan defierleme raporunda ulagilan
degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan
veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek
ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi
bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayah haklar kat:lma pay: satigt
karsthginda fona devredilemez.

10.8. Fon birim pay degeri ihrag belgesinde
belirlenen tarih(lerde) ve en az yilda iki kere
olmak {izere hesaplamir. Fon'a iliskin olarak
referans nitelijinde, bilgi amagh olarak
giinldk fiyat agiklanir, ancak sz konusu fiyat
tizerinden Fon'a iliskin katilma pay: alim-
*|-satim iglemi gerceklestirilmez. Gilinlik

10.8. Fon birim pay degeri ihra¢ belgesinde
belirlenen tarih({lerde) ve en az yilda iki kere
olmak {izere hesaplanir. Fon'a iliskin olarak
referans niteliginde, bilgi amagh olarak glinliik
fivat acgiklamr, ancek stz konusu fiyat
fizerinden Fon’a iligkin katilma payr alim-
satim iglemi gergeklestiriimez,

‘g
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clarak agiklanan fiyat hesaplamasinda Fon
portfylinde yer alan gayrimenkul yatirim
haricindeki varlik, islem ve yikUmldftikler
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun yatirmn
fonlanmin finansal raporlamalarna iligkin
diizenlemelerine uygun olarak giinliik olarak
degierlenirken, Fon portfdyilinde yer alan
gayrimenkul yattnmlan ise Kurulca uygun
gorilen deferleme kuruluglan tarafindan
hazirlanan en gilnce! tarihli degerleme
raporlarinda yer verilen tutarlar {zerinden
degerlenir.

Alim satim islemlerine esas olacak birim pay

degerinin  hesaplanmasinda  kullamlacak
gayrimenkuliere iligkin deferleme
takvimine, milsteri  taleplerinin kabul

dnemlerine ve birim pay fiyati ilam: ile
miigteri  talimatlarinin  gergeklestitilme
dénemlerine iliskin bilgiler ihrag belgesinia
“Fona Katilma ve Fondan Aynimaya {ligkin
Esaslar” bolimiinde yer almaktadwr. Sz
konusu ara dBnemlerde yatinmct (talebi
olmamasina  bagh olerak defierleme
yapilmamasi ve Fon birim pay deferi
hesaplanmamasi halinde her takvim yilinin
gltinct ay1 sonu itibariyla ve yil sonu
itibariyla degerleme yapilacak ve Fon birim
pay degeri hesaplanip agiklanacaktir.

Alm satim iglemlerine esas olacak birim pay
degerinin  hesaplanmasinda  kullamilacak
gayrimenkul degerlerine iliskin degerleme
takvimine, milsteri taleplerinin  kabul
dénemlerine ve birim pay fiyati ilam ile
miisteri  talimatlamn  gergeklestirilme
dénemlerine iliskin bilgiler ihrag belgesinin
“Fona Katilma ve Fondan Aynilmaya lligkin
Esaslar” boliminde yer almaktadir. Stz
konusu ara dtnemlerde yatinme: talebi
olmamasina  bagh  olarak  deferleme
yapilmamasi ve Fon birim pay degeri
hesaplanmamas) halinde her takvim yihnin
altincy ay1 sonu itibariyle ve yil sonu itibanyle
degerleme yapilacak ve Fon birim pay degeri
hesaplanip agiklanacaktir,

11.2, Katilma paylannin satig/pazarlama ve
dagitym faaliyetlerini yliriltecek olan kurulus,
satiy yapilan yatinmcilarin  Tebligde
belirlenen nitelikli yatinme vasiflarim haiz
olduklanna dair bilgi ve belgeleri temin
etmek ve bunlan fon sliresince ve asgari
olarak bes yil boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Belirtilen hususlara sykinlik
nedeniyle dogabilecek yatinme:
zararlanndan  kurucu ile katima pay:
pazarlama ve dagitim/aracilik faaliyetini
yiirfiten kurulug miteselsilen sorumludur.

11.2. Katilma paylarinin sati¢/pazarlama ve
dagitim faaliyetlerini yilrlitecek olan kurulusg,
satis yapilan yatinmeilann Tebligde belirlenen
nitelikli yatinmei vasiflanni haiz olduklarina
dair bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan
fon silresince ve asgari olarak beg yil boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Belittilen
hususlara aykinlik nedeniyle dogabilecek
yatinme zararlanndan katiima payi pazarlama
ve dafstim faaliyetini ylrliten kurulug
sorumludur.

11.3. Kurucu tarafindan katilma paylartmn
Kanun’un 13 iincii maddesi cergevesinde
MKXK nezdinde fye ve hak sahipleri bazinda
izlenmesi zorunludur,

11.3. Katilma paylaninin Kanunun 3. maddesi
cergevesinde MKK nezdinde @iye ve hak
sahipleri bazinda izlenmesi zorunludur.

[

11.4. Katilma pay: satisy, fon birim pay
degerinin tam olarak nakden Sdenmesi;
katilma paymun fona iadesi, yatnmcilann

1‘paylannln ihrag  belgesinde belirlenen

11.4, Katlma payr satist, nakden veya
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayals
haklann tapu sicilinde fon adina tescil
eftirilmesi suretiyle veya Teblif'in 18.
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csaslara gbre nakde cevrilmesi suretiyle
gergeklegtirilir.

maddesinin  liglinct fikrasinda  belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
bolimlerin tapu siciline fon adna tescil
ettirilmesi ya da bu bolimlerin satin
alinmasina  iliskin  sbzlesmelerin  fona
devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi;
katilma payinin fona iadesi, yatnimcilanin
paylarinin ihrag belgesinde belirlenen esaslara
gore fona iade edilmek suretiyle nakde
cevrilmesi veya paylarma karsihk gelen
gayrimenkuller ve payrimenkule dayal
haklarin yatiimeilara devredilmesi suretiyle
gerceklestirilebilir.

11.5 Kurucu tarafmdan katilma paylannin
fon adina alim satimi esastir. Kurucu, fon
katilma paylaninin fona iade edilmesinde
gerekli likiditenin sajlanmasindan
sorumludur. Bu kapsamda fona iade edilen
katilma paylar fonun katilma pay! sayisinin
%50'sini  asmayacak  sekilde kurucu
tarafindan kendi portfdyline almabilir. Bu
sekilde kurucu portfSyiine alinan katrima
paylari alim tarihinden itibaren en geg iki il
iginde fona iade edilir.

11.5. Kurucu tarafindan kattlma paylarinin fon
adina alim satimi esastwr. Kurucu, fonun
katilma paylarim kendi portfdyiine dahil
edebilir. Kusucunun, kendi portféyiine dahil
edecegi katilma paylan, fonun katilma pays
sayisinin %50'sini asamaz. Bu gekilde kurucu
portfdyline alman kattima paylart alm
tarihinden itibaren en gec iki yil icinde fona
iade edilir. Ancak kurucu tarafindan fona
avans tahsis edilmiy ise bu tutar karsilifinda
kurucu portfdyline alinan katilma paylan
fonun kurulusundan itibaren bir yil sire ile b
oranin hesaplanmasinda dikkate ahnmaz.

11.6. Katilma paylanmin fona iade
edilebilmesi  igin gerekli likiditenin
saglanamadifinl ve portfoydeki varliklarn
satisiin  yatinmcinin  zararina  olacagini
tevsik edici bilgi ve belgelerin Kurnula
iletilmesi ve Kurulca uygun gorilmesi
halinde, kurucu katilma paylarmin geri
alimini erteleyebilir.

11.6. Kurucu, fon katilma paylanimin fona iade
edilmesinde gerekli likiditenin
saglanmasindan  sorumludur. Katilma
paylarinin fona iade edilebilmesi igin gerekli
likiditenin saglanamadifii ve portfSydeki
varliklann satigin  yatinmcinin  zararina
olacaginin Kurucu tarafindan tespiti halinde,
Kurucu, katilma paylanmn geri abmm
erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi
verilit. Erteleme siiresi bir yily agamaz.

11.7. Kurucu, fonun porifSyiiniin
biyiithimesi ve gegitlendirilmesi amaciyla da
fonun katiima pasy1 sayisimin %50’sini
agmayacak gsekilde fon katilma paylanm
kendi portf3yiine alabilir. Bu gekilde kurucu
portfiiyilne alwan katilma paylan alm
tarihinden itibaren en geg iki yil iginde fona
iade edilir. Ancak kurucu tarafindan fona
avans tahsis edilmiy ise bu tutar karsihfinda
kurucu portfSyline alinan katilma paylart
fonun kurulusundan itibaren bir il stire ile bu
‘| oramin hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

11.7. Fon katilma paylarimin ihracinin veya
katilma paylannin fona iadesinin eyni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her
islem Oncesinde varsa fonun mevcut tiim
katilma pay: sshiplerinin mutabakatlarinn
alinmas;, bu hususun portfdy saklayicisi
tarafindan da teyit edilmesi ve s8z konusu
belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil
boyunca Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi
zorunludur.
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11.9, Katilma paylarinm nitelikli yatinmeilar
arasinda  devii miimkiindtr.  Nitelikli
yatinmctlar arasinda katilma payr devrinin
gergeklestirilebilmesi  igin  devralan  kisi
ve/veya kuruluglarin nitelikli  yatnmer
vasiflannt haiz olduguna iliskin bilgi ve
belgelerin kurucuya iletilmesi ve kurucunun
ongyiun alinmas: zorunludur. Kurucu sbz
konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve
bunlan fon sliresince ve asgari olarak beg yil
boyunca muhafaza etmek zorundadir.
Nitelikli yatinmcilar arasindaki katilma pay
devirleri, katlma paylannin hek sahibi
yatinmcilar  arasinda  akianlmast  ile
tamamlanir. Katilma pay: devirlerine iligkin
bilgilerin MKK'ya iletilmesinden kurucu
sorumludur. Bu madde kapsaminda, kurucu
sship oldugu katilma paylarimi diger nitelikli
yatinmcilara devredebilir.

11.9. Katilma paylannin nitelikli yatinmeilar
arasinda  devri  mimkOnddr.  Nitelikli
yatinmcilar arasinda katilma payt devrinin
gergeklestirilebilmesi  igin  devralan  Kisi
ve/lveya kuruluslann nitelikli  yatinmce
vasiflanm  haiz olduguna iliskin bilgi ve
belgelerin devir iglemlerini ylirten kurulusa
iletiimesi zorunludur. Devir iglemlerini
yilrilten kurulug sz konusu bilgi ve belgeleri
temin etmek ve bunlari fon siiresince ve asgari
olarak bes yil boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatmmeilar arasindaki
katilma pay: devirleri, katilma paylarinin hak
sahibi yatinmcilar arasinda aktarilmas: ile
tamamlanmir. Katilma pay: devirlerine iliskin
bilgilerin MKK'ya iletilmesinden devir
islemlerini yariten kurulug sorumludur, Bu
madde kapsaminda, kurucu ve ydnetici sahip
oldufiu katlma paylanm diger nitelikli
yatinmcilara devredebilir.

Nitelikli yatinmcilar arasinda kattyma pay
devrinin gergeklegtirilebilmesi igin kurucunun
onaymin  almmasi zorunludur. BIAS'n
“Nitelikli  Yatunmecr  {slem Pazannda
gergeklestirilen pay alim satimlarinda bu kural
uygulanmaz.

Katilma paylarinin, mevcut veya yeni nitelikli
yatinmetlar arasi devirleri gitnlik olarak bilgi
amagh olarak agiklanan referans fiyat dahil
olmak fizere agiklanacak ilk fiyat {lzerinden
veya taraflar arasinda belirlenecek fon birim
pay fiyat: bzerinden yapilabilir.

Bunun diginda, Kurucu Y8netim Kurulu, fon
katilma paylarinin borsada iglem g8rmesi igin
BiAS'a bagvuru yapilmasina karar verebilir.
Fona inde digtnda, fon katilma paylan nitelikli
yatinmeilar  amsinda  BIAS'in  “Nitelikli
Yatinmes lglem Pazar™nda el degistirebilir.
Borsa'da pergeklestirilen katilma pay: shm
satim islemlerine iliskin olarak, Kvrul'un ve
BIAS"1n ilgili diizenlemelerine uyulur.

12.2. Fon'da olugan ker, kat:lma paylarinin
bu igtiiziikte belirtilen esaslara gore tespit
edilen fon fiyatina yansir. Fon portfSylinde
bulunan ortaklik paylarinin kar paylan, kar
payr dagstim tarihinin baglangig giiniinde
tahsil edilmesine bakilmaksizin

12.2, Fon'da olugsan ker, katilma paylarimn bu
igtiizlikte belirtilen esaslara gore tespit edilen
fon fiyatina yansir. Fon portfSyfinde bulunan
ortaklik paylanmin kar paylan, kar payi
dagitim tarihinin baslangig giiniinde tahsil
edilmesine bakilmaksizin muhasebelegtirilir.




muhasebelegtirilir. Katilma pay: sahipled,
paylannt ihrag belgesinde belirtilen slirelerle
Fon'a geri sattiklarinda, isleme esas fiyatin
icerdigi Fon'da olusan kardan paylarim almis
olurlar. Bunun haricinde, 12.7. madde
cemevesinde ihrag belgesinde 6ngdnilmek ve
kosullan belirtilmek kaydiyla katlma payi
sahiplerine Fon'dan kar payr Odemesi
yapilabilir.

Katima payr sahipleri, paylanm ihrag
belgesinde belittilen siirelerle Fon'a geri
sattiklaninda, isleme esas fiyatm icerdifii
Fon'da olusan kardan paylarini almig olurlar.

12,3, Fona iliskin tdm piderler fon
malvarligindan kargilanir, Fondan
karsilanan, portfdy yonetim lcreti dahil tiim
giderlerin toplamimin fon toplam degerine
gbre ist simnna ihrag belgesinde yer
verilmektedir.

12.3. Fona iligkin kurutus masraflarn da dahil
tim giderler fon malvarh@indan kargilamir.
Fondan karsilanan, portfSy ydnetim dcreti
dahil tim giderlerin toplaminin fon toplam
degerine gre list simnina ihrag belgesinde yer
verilmektedir.

12.4. Fon malvarlifindan fon portfoyiiniin
yonetimi ile ilgili Kurucu'ya odenecek
ybnetim dlcreti ve asafida belirtilenler
disinda harcama yapilamaz:

8) Fon kurulugunu miiteakip mevzuat geregi
yapilmas: zorunlu tescil ve ilan giderleri,
b) Portfiydeki varliklarin veya bunlan temsil
eden belgelerin nakil veya nakle bagl sigorta
iicretleri,
¢) Portfsydeki varhklarn
hizmetleri igin ddenen {icretler,
d) Varlklann nakde g¢evrilmesi
transferinde 6denen licretler,
e) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve
kur farklan,
f} Porifdye alimlarda ve portfdyden
satimlarda 8denen komisyonlar (yabanci para
cinsinden yapilan giderler TCMB ddviz satig
kuru iizerinden TL'ye cevrilerek
kaydolunur),
g) Fonun mikellefi oldugu vergi, resim ve
harg ddemeleri,
h) Bafiimsiz denetim kuruluglarina Gdenen
denetim {icreti, serbest muhasebeci mali
migavirlik ve yeminli mali mosavirlik
ficretler,
1) Takvim yih esas alinarak Oger aylik
dénemlerin son i§ ginlinde fon toplam
degerinin yilz binde besi oraminda kurucu
tarafindan hesaplanan ve portfy saklayicisi
terafindan onaylanarak Kurula tdenen Kurul
ficreti

i) Katilma paylart ile ilgili harcamalar

saklanmasi

ve

12.4. Fon
harcamalara
verilmektedir.

malvarhfiindan  yapilabilecek
ihrag  belgesinde  yer
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j) Gayrimenkul yatnimlanna  iliskin
degerleme, hukuki ve masli danigmanhik,
noter iicreti, tapu harct vb. dcretler,

k) Gayrimenkul yatinmlarina iligkin
alim/satim, kiralama islemlerinde ortaya
¢ikacak aracilik ficret ve komisyonlar,

1) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her
tirld bakim, onarnm, tadilat ve yenileme
giderleri,

m) Portfoydeki payrimenkulierin her tiirlii
aidat, hina ortak gider ve sair giderler,

n) Poriféydeki gayrimenkullerin sigorta,
DASK ddemeleri ve benzer giderler,

o) lIsletmeci finmalam &denen hizmet
bedelleri,

8) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama
Bankas1 A.S.’ye ddenen iicret, komisyon ve
masraflar,

p) Kurulca uygun gériilen diger harcamalar.

12.6. Fona ilisgkin tim giderler fon
malvarlifindan kargilanir. Fondan
kargilanan, portfdy y8netim dicreti dahil tiim
giderlerin toplaminin fon toplam degerine
gbre (st simnna ihrag belgesinde yer
verilmekiedir.

Bu madde Fon ictiizinden ¢ikanlnigtsr.,

12.7. Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar
cergevesinde ve diizenli kira geliri elde ettiBi
slirece katilma pay) sahiplerine kar pay:
dagiitilabilir,

12.6. Katilma pay: sahiplerine kar pay)
dapitilmayacaktir.

12.8. Kurucu ve portfoy yneticisi tarafindan
donem sonlarinda veya katilma paylarimin
fona iade edildifi tarihlerinde herhangi bir
performans iicreti tahsil edilmeyecekdir.

12.7. Fon'dan ya da fon katiima pay)
sahiplerinden  performans  icreti  tahsil
edilmeyecektir.

13.1. Fon, Yatinm Fonu Finansal Raporlama
Tebligi’'ne uygun olarak yitlik ve alti ayhk
ara donem finansal rapor diizenlemekle
yilkiimliidiir.

13.1. Fon, Yaetinm Fonu Finansal Raporlama
Tebligi’ne uygun olarak yrihk ve alti1 ayhk ara
donem finansal rapor  diizenlemekle
yiktmlidir, Al ayhk ara d8nem finansal
raporlar incelemeye (sinirh bagimsiz denetim),
yillik finansal raporlar ise baimsiz denetime
tabidir.

13.2. Yilik ve alts aylik finansal raporlara
donem igindeki gelismeleri agiklayan
bilgilere gayrimenkul yatinmlanna iligkin
olarak Kurulun ilgili ditzenlemeleri uyaninca
hazirlanmis bulunan defierleme raporlan
eklenir. Degerleme raporlan, bagimsiz
denetime tabi dejildir.

13.2. Yuiik ve alti aylk finansal raporlara
ddnem igindeki gelismeleri agiklayan bilgiler
ile gayrimenkul yatinmlanna iligkin olarak
Kurulun ilgili  diizenlemeleri uyannca
hazirlanmig bulunan son tarihli degerleme
raporlan eklenir, Donem igindeki gelismeleri
aciklayan bilgiler ve degerleme raporlan,
bagimsiz denetime tabi degildir.

i ORTFOY YONETI
MUKMMk:u Cadefo 12
i ler B

-igh J
ey i V.0 637047 8341

Zinci

MLAS.
a7



13.3. Fon’a iligkin yilik finansal raporlar
hesap déneminin bitimini takip eden 60 giin;
alti aylik ara dbnem finansal raporlar ise ara
dbnemin bitimini takip eden 30 giin iginde
Kurula gonderilir. Séz konusu raporlar
aynica, Kurula yapilacak bildirimi mfiteakip
10 i5 glinti icerisinde katilma pay: sahiplerine
en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir.

13.3, Fona iligkin yillik finansal raporlar hesap
déneminin bitimini takip eden 60 glin; alt
ayllk ara ddnem finansal raporlar ise ara
dénemin bitimini takip eden 30 giin icinde
Kurula gtinderilir. Stz konusu raporlar ayrica
KAP'ta ilan edilerek, Kurula yamlacak
bildiimi milteakip 10 is gilnG igerisinde
katilma pay: sahiplerine en uygun haberlesme
vasasiyla iletilin KAP'ta ilan edilecek
finansal raporlards, ticari sir niteligindeki
bilgileri igeren bbliimler gizlenebilir.

13.4. Fiyat raporlan iicer aylik dénemlerde
diizenlenir ve donem sonunu takip eden 10 i§
giinil igerisinde Kurul’a gonderilir.

13.4. Kurul (cretine esas lger aylik
donemlerde hesaplanacak fon toplam degerleri
dnem sonunu takip eden 10 is glindl igerisinde
Kurula gdnderilir. Ayrica fon siiresi sonunda
da fiyat raporu hazirflanir ve bu maddede
belirtilen siirede Kurula gonderilir.

13.5. Fon, Yatimm Fonu Finansal Raporlama
Tebligi'nin 11 inci, 12 nci ve 13 incl
maddelerinde diizenlenen finansal raporlan
hazirlamakla birliklte bu raporlan kamuya
agiklama, ilan ve bildirim
yiitkiimliiliklerinden muaftir.

13.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi'nin 11
inci, 12 nei ve 13 iincli maddelerinde
dizenlenen finansal raporlann  Kurul'un
bildirim yiiklimltldklerine iligkin mevzuat
diizenlemeleri gergevesinde ilan eder.

13.7. Nitelikli yatinmcilara ySnelik yapilan
tanitunlar haric olmak Gzere fona iligkin
olarak kamuya y&nelik her ne surctle olursa
olsun reklam ve ilan verilemez.

13.7. Fona iligkin olarak yapilacak tamitim ve
reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde yer alan
nitelikli yatinmei tanimina ve satisin yalmzca

gerekli  kosullan  saglayan nitelikli
yatinmcilara  yapilacafi  hususlarina  yer
verilmesi zorunludur.

13.9. Savas, dofal afetler, ekonomik kriz,
iletigim sistemlerinin ¢8kmesi, portfoydeki
varliklann ilgili oldufu pazann, piyasanin,
platformun kapanmas, bilgisayar
sistemlerinde meydana gelebilecek anzalar,
fon toplam defierini etkileyebilecek Gnemli
bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olafianfistt
dorumlarin  meydana gelmesi  halinde,
deferleme esaslannin tespiti hususunda
kurucunun yénetim kurulu karar alabilir. Bu
durumda degerleme esaslan gerckgeli olarak
karar defierine yazilarak, Kurula ve portfdy
saklayicisina bildirilmesi zorunludur, Ayrica
sOz konusu claylarla ilgili olarak en uygun
haberlesme  vasitasiyla katilma payi
sahiplerine bildirim yaptlir.

13.9. Kurucu, her y1l sonunu takip eden bir ay
icerisinde, fon portfoylinde degerleme
yaptinlmasi gereken her bir varlik igin
degerleme hizmeti alinacak bir degerleme
kurulusunu ve portfoyine o wil igerisinde
alinabilecek ve defierleme gerektirecek
varhklar igin degerleme hizmeti ahnacak en
fazla iki adet defierleme kurulusunu yBnetim
kurutu karar ile belirler, belirlenen degerleme
kuruluglannt porifSy saklayicisina bildirir ve
ayrica KAP'ta ilan eder. Belirlenen dejerleme
kurulugu ancak degistirilme gerekgesinin
Kurula gtnderilmesini miiteakip Kurul onayi
ile degistirilebilir.

13.11. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporlan ile fon portfdylinde yer
alan diger varhklara iligkin degerleme
raporlanimi  ekleriyle birlikte, keadilerine

13.11. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporlan ile fon portfSylinde yer
alan diger varliklara iligkin deferleme
raporlanini  ekleriyle birlikte, kendilerine
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teslimini takip eden 10 is gilnil i¢inde Kurula
gbnderir. Degierleme raporlannin birer 6regi
kurucu merkezinde yatinmcilarin incelemesi
icin hazir bulundurulur, talep etmeleri

halinde masraflan yatinimeilarca
karsilanmak  fizere  yatinmcilam  da
gonderilir.

teslimini takip eden 10 is glinii i¢inde Saklama
Teblii  kapsammda  defierlendirmelerde
bulunulmak (izere PortfBy Saklayicisi’'na
gnderir. Degerleme raporlanmin birer et
kurucu merkezinde yatinmctlarin incelemesi
igin hazer bulundurulur, talep etmeleri halinde
masraflan yatinmcilarca kargilanmak iizere
yatirimeilara da génderilir.

13.12, Fon'un faaliyet ve yatinmlarimin katihim
(faizsiz finans) esaslarina uygunluguna iligkin
icazel belgesi KAP'ta ve Kurucu’nun resmi
internet sitesinde yay:mlanacaktur,

15.1. Mevzuatta éngérillen tasfiye hallerinin
olugmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak {asfiye
edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar
verilmesi halinde, tasfiyeye iliskin alinan
Kurucu ybnetim kurulu karan  pay
sahiplerine ve Kurul’a bildirilir.

15.1. Mevzuatta Gngoriilen tasfiye hallerinin
olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir.
Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurucu
ybnetim kurulu karan pay sahiplerine bildirilir.

15.4. Tasfiye déneminde yeni katilma pay:
ihra¢ edilemez ve yeni bir gayrimenkul
yatinm: yapiimaz. Uygun piyasa kogullan
olustukga fonun varlikian satilarak nakde
¢evrilir, alacaklan tahsil edilir ve borglan
tdenir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde
belirlenen esaslara gore pay sahiplerine
dagtilr ve tim katilma paylan iade ahnr.
Tedavilldeki tim katilma paylanmn iade
alinmasi sonrasinda Kurul's  gerekli
bagvurunun yapiimesimi takiben Fon adinn
ticaret sicilinden silinmesi igin keyfiyet
Kurucu tarafindan ticarel siciline tescil ve
ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile
birlikte fon sona erer. Tescil ve ilana iligkin
belgeler alti igglind iginde Kurul'a génderilir.

15.4. Tasfiye dénemine girildiginde Kurul'a
ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla
yatinmctlara haber verilir. Tasfiye dneminde
yeni katiima pay: ihrag edilemez ve yeni bir
gayrimenkul yatinmi yapiimaz. Uygun piyasa
kosullan olugtuk¢a fonun varliklan satilarak
nakde cevrilir, alacaklan tahsil edilir ve
borglan  8denir. Bakiye tutarlar ihrag
belgesinde belirlenen esaslara gore pay
sahiplerine dagitilir ve tim katilma paylan
jade alinir. Tedavitldeki tiim katilma paylannin
jade alinmasi sonrasinde Kurul'a gerekli
bagvurunun yapilmasim takiben Fon adinm
ticaret sicilinden silinmesi igin keyfiyet
Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan
ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile
birlikte fon sona erer. Tescil ve ilana iligkin
belgeler alt isglinil iginde Kurul’a gdnderilir.

16.1. Bu lctizlikte hiokim bulunmayan
konularda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-
52.3 Sayili Gayrimenkul Yatinm Fonlarna
lliskin  Esaslar Tebligi ile ck ve
degisikliklerinde yer alan hitklimler uygulanr.

16.2. Katilma paylarimmn nitelikli yatinmeiya
sahginda bu igtizik ve Teblifde hilkiim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve
28691 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
Sermaye Piyasasi Araclanmin Satisi Teblifii
(H-5.2)’nde dazenlenen nitelikli yatinmciya
satiga iliskin hilkiimler kiyasen uygulanir.
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16.3. thrag belgesine iliskin olarak bu igtdzik
ve Tebliide hilkkim bulunmayan hallerde
22/6/2013 tarihli ve 28685 sayii Resmi
Guzete’de yayinlanan |zahname ve f[hrag
Belgesi Tebligi (11-5.1) hikiimleri Kiyasen
uygulanr.
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