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Huzur Mah. Ayazada Cendere Cad. No:8 34485 Sariyer-istanbul

Konu: Yalova lli, Merkez iicesi, Kirazl K&yd sinirlannda Disbudaklik Mevkiinde yer alan 2 Adet

Arsa’nin Pazar Degeri Tespiti

Sayin Oznur Bitgen,
Talebiniz dogrultusunda konu gayrimenkuller icin hazirlamis oldugumuz, “Pazar Degeri Tespiti”

calismamizi ekte bilgilerinize sunuyoruz.

Gayrimenkulleri ve ¢evre &zelliklerini yerinde inceledikten sonra konu gayrimenkullerin bdlgedeki

konumunu da dikkate alarak calismalarimiz tamamlanmistir.

Ekteki rapor; gayrimenkullerle ilgili kisittamalari, gayrimenkullerin fiziki ve hukuki tanimlarnni, imar
durumunu ve lokasyon bilgilerini, bélge ve cevre ile ilgili énemli bilgileri, cevre gelisimlerini ve

gayrimenkullerin pazar kosullarini kapsamaktadir.

Konu gayrimenkuller ile herhangi bir iliskimiz olmadigini ve Ucretimizin vermis oldugumuz sonuc¢larla

baglantisi olmadigini belirtiriz.

Saygilarimizia,

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Fatih Tosun

Genel Midir
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Konu Parsellerin Harita Uzerinde Konumlar (Fotograf acilar kroki Uzerinde numaralar ile belirtilmistir.)
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Yonetici Ozeti

Rapor Tarihi ve Numarasi 31.12.2018 / 2018_07_380
Raporu Talep Eden Ozerden Plastik San. ve Tic. AS.
Degerleme Tarihi 25.12.2018

Kirazl KéyU, Disbudaklik Mevkii, Sanayi Sokak, 148 ada 1 ve 14 parsel

Gayrimenkullerin Acik Adresi

Merkez / Yalova

Gayrimenkullerin Kullanimi Bos arsa

Yalova ili, Merkez ilcesi, Kirazl K&yU, Disbudaklik mevkii, G22C11C1B pafta, 148 ada

Tapu Kayitlan 1 parsel no'lu 17.062,08 m? yUzdlcUme sahip ve 14 parsel no'lu 5.267,69 m?

imar Durumu

yUzolcUme sahip, “Arsa” vasifl parseller

Degerlemeye konu 148 ada 1 ve 14 no'u parsellerin bulundugu alan; 04.10.2016
tarih ve 148 sayill Meclis Karari ile onaylanan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
sinirlarinda kalmakta olup;

e E0,60
(] Yencok: Serbest
e Sanayi Alani yapilasma sartlarina sahiptfir.

Pazar Dederi 8.645.000 ™

(31.12.2018 tarihli, KDV harig)

SekizMilyonAltiYUzKirkBesBin - TL

Pazar Dederi 10.200.000

(31.12.2018 tarihli, KDV dahil’)

OnMilyonikiYGzBin  TL

%18 KDV uygulanacagi varsayilmigtr. !
Hazirlanan dederleme raporu icin asagidaki hususlari;

O O 0 OO O O 0 0 O

[e]

Raporda sunulan bilgiler ve arastirmalann Degerleme Uzmaninin bildigi ve acgikladigr kadanyla dogru oldugunu;

Raporda belirtilen analizlerin ve sonuglann sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirl oldugunu;

Degerleme uzmani olarak degerleme konusunu olusturan gayrimenkulle herhangi bir iliskimiz olmadigini;

Rapor konusu gayrimenkulle ilgili herhangi bir Snyargimizin olmadigini;

Degerleme Ucretimizin raporun herhangi bir bdlimuine baglh olmadigini;

Degerleme c¢alismalanmizi ahlaki kural ve performans standartlanna gére gerceklestirdigimizi;

Degerleme uzmaninin, gayrimenkulU kisisel olarak inceledigini;

Degerleme uzmani olarak mesleki egitim sartlanna haiz oldugumuzu;

Raporda belirtilenlerin haricinde hig¢ kimsenin bu raporun hazimanmasinda mesleki bir yardimda bulunmadigini;

Degerleme raporunun teminat amagl islemlerde kullaniimak Gzere hazimanmamis olup Uluslararasi Degerleme Standartlan (IVS)
Kapsaminda dUzenlendigini

Degerleme uzmani olarak degerlemesi yapilan gayrimenkullerin yeri ve t0rb konusunda daha énceden deneyimli oldugumuzu;

beyan ederiz.

[¢]

Gayrimenkullerde zemin arastirmalarn ve zemin kontaminasyonu ¢calismalarn, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel konusu
icinde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi olmayip konu ile ilgili detayl bir arastirma yapilmamistir. Ancak, yerinde
yapllan gbézlemlerde gayrimenkullerin cevreye olumsuz bir etkisi oldugu gézlemlenmemistir. Bu nedenle ¢cevresel olumsuz bir etki
olmadigi varsayllarak degerleme ¢alismasi yapilmigtir.

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayriimaz bir parcasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir butindUr bagimsiz
kullanilamaz. Konu rapor teminat amagli islemlerde kullaniimak Uzere hazimanmamis olup Uluslararasi Degerleme Standartlar'ina
gore tanzim edilmistir.

Bu degerleme raporu ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuat hUkUmlerine gbre hazirlanmigtir.

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Mehmet Onur CAKMAKLI Fatih TOSUN
Lisans No:401232 Lisans No:400812
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1. RAPOR BiLGILERI

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu rapor, muUsterimizin  15.12.2018 tarihli talebine istinaden, sirketimiz tarafindan 31.12.2018 tarihinde,
2018_0Z_1366 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Turi

Bu rapor, Yalova ili, Merkez ilcesi, Kirazll K&yU, Disbudaklik mevkii, G22C11CI1B pafta, 148 ada 1 parsel no’lu
17.062,08 m? yUzdlcUme sahip ve 14 parsel no’lu 5.267,69 m? yUzdlcUme sahip, “Arsa” vasifl, Ozerden Plastik
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (1/1 Hisse) muUlkiyetinde yer alan gayrimenkullerin 31.12.2018 tarihli Pazar
Degerinin TUrk Lirasi cinsinden belirenmesi amaciyla hazirlanan degerleme raporudur.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu rapor, gayrimenkullerin mahallinde yapilan incelemeler sonucunda ilgili kisi — kurum — kuruluslardan elde
edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, degerleme uzmani Mehmet Onur CAKMAKLI (Lisans
No: 401232) ve sorumlu degerleme uzmani Fatin TOSUN (Lisans No: 400812) tarafindan hazirlanmustir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu rapor, 19.12.2018 ila 31.12.2018 tarihleri arasinda gayrimenkullerin mahallinde ve ilgili resmi dairelerde
yapilan arastirmalarda edinilen bilgiler kullanilarak hazirlanmistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi

Bu rapor, *Huzur Mah. Ayazada Cendere Cad. No:8 34485 Saryer-istanbul” adresinde faaliyet gdsteren ikamet
eden “Ozerden Plastik San. ve Tic. AS.” ile sirketimiz arasinda taraflann hak ve yokimlUliklerini belirleyen
15.12.2018 tarihli dayanak sézlesmesi hUkUmlerine bagl kalinarak hazirlanmistir.

1.6 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Uc Degerlemeye iligkin Bilgiler

Son 3 Yilik Degerleme Raporu Hakinda Bilgi

Rapor - 1 Rapor - 2 Rapor- 3
Rapor Tarihi 23.06.2017 31.12.2017 -
Rapor Numarasi 2017_07_380 2017_07_1353 -
Mehmet Onur Cakmakli  Mehmet Onur Cakmakii
Raporu Hazirlayanlar Fatih TOSUN Fatih TOSUN -
Toplam Deger (TL) KDV haric) 7.945.000 7.945.000 -

Bu rapora konu olmus gayrimenkullere dair son 3 yil icerisinde sirketimiz tarafindan degerleme raporu
hazirlanmamistir.

1.7 Raporun Kurul Duzenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla Hazirlanip Hazirlanmadigina
iliskin Agiklama

Bu rapor Sermaye Piyasasi Mevzuati HGkUmleri'ne gére hazirlanmistir.
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2. SIRKET VE MUSTERI BILGILERI

2.1 Sirket Bilgileri

Sirketimiz, Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Kusbakisi Caddesi Asuroglu Sitesi No:29 C Blok
Daire: 2 Altunizade — Uskddar / Istanbul adresinde, 22.07.2014 tarih ve 8617 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde
yayinlanan Sirket Ana Sézlesmesine gbre, Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tfanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 345.000 TUrk Lirasi sermaye ile kurulmustur.

e Sirketimiz 03.04.2015 ftarihi itiban ile Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Lisansli Degerleme Sirketleri listesine
alinmigtir.

e Sirketimize, Bankacilk DUzenleme ve Denetleme Kurulu'nun 18.06.2015 tarih ve 6340 sayil kararn ile
"Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslann Yetkilendirimesi ve Faaliyetleri Hakkinda
Yénetmelik" in 11. maddesine istinaden bankalara degerleme hizmeti verme yeftkisi veriimistir.

2.2 Musteri Bilgileri

Ozerden Plastik San.Tic. A.S. sanayi yatinmlanna 1958 yilinda baslamis olup, 1949 yilindan bu yana istanbul ili
Saryer ilcesi, Ayazaga tesisinde ambalaj malzemeleri alaninda Uretim faaliyetlerini sUrdirmektedir. Uretimini
yaphidi Urinler arasinda; koruyucu ambalagj Urunleri, netkraft OrGnleri, kutu ici ambalaj sistemleri, yalitim Urinleri,
tfamamlayici Urinler ve gida ambalajlarn bulunmaktadir. (Kaynak: www.ozerden.com)

2.3 Musteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar ve Kabuller

Degerleme calismasi sirasinda muUsteri tarafindan herhangi bir kisitlama getirilmemistir.
Konu tasinmazin parsel sinirlan “https://parselsorgu.tkgm.gov.ir/” adresinden, belediye imar paftasindan ve
kadastro kayitlanindan teyid edilmistir.

Bu raporda sifahi olarak edinilen ve raporda sunulan bilgilerin edinilme tarihleri rapor iceriginde sunulmustur.
Uzman, calisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel degisimlerin bu raporda
belirtilen bilgi ve sonuclar etkilemesinden 6tUr0 sorumluluk tasimaz.

Uzman, s6z konusu gayrimenkulU, cevreyi ve bdlgeyi sahsen incelemistir.

Bu raporda kullanilan degerleme ve hipotetik modeller Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
tarafindan hazirlanmustir.

MUsterimiz, calismada konu olan gayrimenkullerin “pazar degerinin” belirlenmesini istemistir.

Rapor, mUsterinin munhasir kullanimi icin hazirlanmis olup, muUsteri ile ilgili mevzuatin gerektirdigi bilgilendirmeler
ve kamu kurum-kuruluslar ile mahkemeye sunulmasi haricinde, slak imzall raporu baska amaclarla
kullanamaz. Rapor, sinirh sayida Uretilmis olup, hicbir zaman Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S'nin yazll 6n izni olmadan U¢cUncU sahislara dagifim amaciyla kismen ya da tamamen cogaltlamaz veya
kopya edilemez.
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3. DEGERLEME GALISMASINDA ESAS ALINAN YONTEMLER VE STANDARTLAR

3.1 Deger Tanimlan

Bir gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bagl hak ve faydalann belli bir tarihteki degerinin belirlenmesi
amaci ile yapilan calismaya “degerleme”, bu calismanin sonucunda fespit edilen kanaate iliskin rakama ise
“deger” denir.

3.1.1 Pazar Degeri (Market Value)

Pazar degeri, bir varlik veya yukimlUOlUgUn, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflann bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibanyla el dedgistirmesinde kullanimasi gerekli gérilen tahmini
futardr.

3.1.2 Pazar Kirasi (Market Rent)

Pazar kirasi tasinmaz muUlkiyet haklannin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir kiralayan ve istekli
bir kiraci arasinda, taraflann bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile uygun kiralama sartlan cercevesinde, degerleme tarihi itibanyla kiralanmasi sonucu
elde edilecek fayda icin tahmin ediimesi gerekli gérilen tutardir.

3.1.3 Makul Deger (Equitable Value)

Makul deger, bir varligin veya yokumlUlogun bilgili ve istekli taraflar arasinda devredilmesi icin, ilgili taraflann
her birinin menfaatini yansitan tahmini fiyattir.

3.1.4 Yahnm Degeri/Bedeli (Investment Value/Worth)

Yatinm degeri bireysel yatinm veya isletme amaclan dogrultusunda sahibi veya gelecek sahibi icin bir varigin
degeridir.

3.1.5 Sinerji Degeri (Synergistic Value)

Sinerji degeri, iki veya daha fazla varligin veya hakkin bir araya gelmesi sonucunda olusan, bunlarnn bir arada
toplam degerinin, ayrn ayr degerlerinin toplamindan daha yuksek oldugu degeri ifade eder.

3.1.6 Tasfiye Degeri (Liquidation Value)

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satimasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye
degerinin varliklann satilabilir duruma getiriimesine ve elden cikarma islemine iliskin maliyetler dikkate alinarak
belilenmesi gerekli gérGimektedir. Tasfiye degeri iki farkll varsayllan kullanim dahilinde belirlenebilir:

3.1.6.1 Duzenli Tasfiye (Orderly Liquidation)

DUzenli tasfiye, bir varlik grubunun, alici (veya alicilarnn) bulunmasi icin makul bir sUresi olan ve oldugu gibi satis
yapma zorunlulugu bulunan bir saticinin tasfiye satisindan elde edilebilecek degerini ifade eder.

3.1.6.2 Zorunlu Sahs (Forced Sale)

“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticiyr satisa zorlayan kosullar icinde bulundugu; bunun sonucunda da uygun
pazarlama suresinin mMUmkUin olmadigl ve alicllarn yeterli degerlendirme yapma imkani bulamayabildidi
durumlarda kullanilir.

3.1.7 Gergege Uygun Deger (Fair Value)

UFRS 13"de (Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlan) gercege uygun deger, piyasa katiimcilan arasinda
OlcUm tarihinde olagan bir islemde, bir varigin satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde édenecek
fiyat olarak tanimlanmaktadir.

3.2 Degerleme Yontemleri

Uygun degerleme temeli ile tanimlanan degerlemeye ulasmak icin bir veya daha fazla degerleme yaklasimi
kullanilabilir. Bu Cercevede tanimlanan ve aciklanan U¢ yaklasim degerlemede kullanilan ana yaklasimlardir.
Hepsinin fiyat dengesi, yarar veya ikame beklentisi ekonomik ilkkelerine dayalidir.
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3.2.1 Pazar Yaklasimi (Market Approach)

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilr olan ayni veya karsilastiniabilir (benzer) varlklarla
karsilastinimasi suretiyle gdsterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya anlamli
agrrlik verilmesi gerekli gériimektedir:

(a) degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son dénemde satiimis olmasi,

(b) degerleme konusu varligin veya buna 6nemli dlctide benzerlik tasiyan varliklann akfif olarak islem gérmesi,
ve/veya

(c) 6énemli dlcUde benzer varlikiar ile ilgili sk yapilan ve/veya gincel gézlemlenebilir islemlerin séz konusu
olmasi.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkll carpanlara sahip karsilastinlabilir varliklardan elde edilen pazar
carpanlar kullanilir. Belilenen araliktan uygun ¢carpanin secimi niteliksel ve niceliksel faktérlerin dikkate alindig
bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

3.2.2 Gelir Yaklasimi (Income Approach)

Gelir yaklasimi, gdsterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere dénUstUrllmesi
ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlk tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislannin
veya maliyet tasarruflarnnin bugUinkU degerine dayanilarak tespit edlilir.

Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima dnemli ve/veya anlamli adirlik
veriimesi gerekli gérulmektedir:

(a) varligin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin gézUyle degeri etkileyen ¢cok énemli bir unsur olmasi,

(b) degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktarn ve zamanlamasina iliskin makul tahminler mevcut
olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

3.2.2.1 indirgenmis Nakit Akisi Yontemi (Discounted Cash Flow Method)

INA ybnteminde, tahmini nakit akislan dederleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin buginkU
degeriyle sonuclanmaktadir. INA ydnteminin temel adimlar; dederleme konusu varigin ve dederleme
godrevinin niteligine en uygun nakit akisi tGrindn secilmesi (6rnegdin, vergi dncesi veya vergi sonrasi nakit akiglar,
toplam nakit akislar veya 6zsermayeye ait nakit akislar, reel veya nominal nakit akislarn vb.), nakit akislarnin
tahmin edilecedi en uygun kesin sUGrenin varsa belirlenmesi, s6z konusu sUre icin nakit akis tahminlerinin
hazirlanmasi, (varsa) kesin tahmin stresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlk icin
uygun olup olmadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi, uygun
indirgeme oraninin belilenmesi ve indirgeme oraninin varsa devam eden degder de dahil olmak Uzere, tahmint
nakit akislarina uygulanmasi seklindedir.

3.2.3 Maliyet Yaklasimi (Cost Approach)

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kulfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikc¢a, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip
baska bir varigi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagdr ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla
goésterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya
yeniden Uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tUm yipranma
paylarinin dusulmesi suretiyle gdsterge niteligindeki deger belilenmektedir.

Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya anlamili
agirlik verilmesi gerekli gérGimektedir:

(a) katilimcilann degerleme konusu varlkla énemli élcUde ayni faydaya sahip bir varligi yasal kisittlamalar
olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katiimcilann degerleme konusu varligr bir an evvel
kullanabilmeleri icin dnemli bir prim édemeye razi olmak durumunda kalmayacaklar kadar, kisa bir sirede
yeniden olusturulabilmesi,

(b) varigin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine &zgu niteliginin gelir yaklasimini veya pazar
yaklasimini olanaksiz kimasi, ve/veya

(c) kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri érneginde oldugu gibi ikame maliyetine dayanmasi.
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4. KULLANILAN VERILER

4.1.1 Turkiye Demografik Veriler

Adrese Dayall NUfus Kayit Sistemi (ADNKS) 2017 sonuclarina gére; 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle TUrkiye'nin
nGfusu 80.810.525 kisidir. Bu sayinin yUzde 50,16'si (40.535.135) erkeklerden, yUzde 49,84'0 (40.275.390)
kadinlardan olusmaktadir. Turkiye nufusunun en 6nemli 6zelliklerinden biri genc olmasidir. 0-14 yas grubu nUfus,
tfoplam nUfusun yUzde 24,27'sini olusturur. Ancak bu oran 1965'den beri sUrekli azalmakta ve TUrkiye toplumu
giderek yaslanmaktadir. 0-14 yas grubu 1965'te nufusun yUzde 41,9'unu olustururken 2014'te yUzde 24,27'sine
karsilik gelmektedir.

Turkiye demografisinde gorilen en dnemli degisim ise kentlesme oranidir. 1927 yilinda ndfusun yUzde 75,8
kirsal (10 binden az nUfuslu), yUzde 24,2'si kentsel alanlarda yasarken, bugin bu oran tam tersine dénmustor.
2011 yili ifibariyle TUrkiye nUfusunun yUzde 23,2'si (17.338.563) kirsal alanda (belde ve koyler) yasarken, yuzde
76.,8'1 (57.385.706) kentsel (il ve ilce merkezleri) alanlarda yasamaktadir.

TUrkiye nUfusu, 1927-2015 arasinda 5,77 kat artmiustir. Il. DUnya Savasi (1939-45) sirasinda nUfus artis hizlarn hem
dogumlarnn azalmasi, hem de &lUmlerin artmasi sebebiyle dUsmUstir. 1945'ten sonra nuUfus artisi hizlanarak
1955-60 arasinda en yUksek duzeye cikmistir. 1965'ten sonra TUrkiye'nin nUfus artis hiznda dizenli olarak bir
dUsme yasandigi gérUlmektedir. (Kaynak: www.tr.wikipedia.org)

Tirkiye Cumhuriyeti demografisi Yas dagilimi
- 0-14yas V% 24.0(2015)

15-64yas A %67.8(2015)
65ve Ustl A % 8.2(2015)

Cinsiyet orani
Dogumda  1.05 erkek/kadin (2006 tah.)
15 alti 1.04 erkek/kadin
15-64 yas 1.03 erkek/kadin
65 ve Ustli  0.84 erkek/kadin

1961-2010

Niifus A 80,810,525
(31 Aralik 2017)("] = =

- 4 : %)
Artis orani ¥ 1.24% (2017) : N
Dogum V¥ 16.1 dogum/1,000 N
orani nufus (2017) - . !{;}“\' ‘ e

Oliim orani A 5.1 8lim/1,000

niifus (2014) illere gére toplam &
Beklenen A 78y (2014) dogurganlik hizi(2015) [°]
yasam 4.5
suresi . B
cerkek A 75.3yil(2014) D 3.4
* kadin A 80.7 yil (2014) 2.3
Dogurganlik ¥ 2.07 cocuk/kadin (2017)1
orani I:‘ 1.5-2
Bebek 8lim ¥ 11.6 61iim/1000 bebek (2012) 1-15
orani

(Kaynak: www.tr.wikipedia.org)

4.1.2 Yalova ili Demografik Veriler

TUrkiye'nin nuUfus siralamasinda 66. srada yer alan Yalova'nin nUfusu, 2017 yilinda Adrese Dayall Kayit
Sistemi’'ne goére toplam 251.203 kisidir. Bu nGfusun 125.569'u erkek ve 125.634'0 kadindan olusmaktadir. YUzde
olarak ise; %49,99 erkek, %50,01 kadindrr. Yalova yUzdlcimu 850 km? olup, nufus yogunlugu 296/km?'dir.
Yalova nUfusu bir dnceki yila gére 9.538 kisi (%3,95) artmistir. Yalova 2018 nUfusu, tahmini verilere gére 257.734
kisi olacagi tahmin edilmektedir.
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iicelere Gére Yalova NUfusu

Yil iice
2017
2017
2017
2017
2017
2017

Merkez
Ciftlikkdy
Cinarcik
Altinova
Armutlu

Termal

Kaynak: Tirkiye Istatistik Kurumu

Erkek NUfusu
140.312
36.895
32.590
26.510

8.848

6.048

Kadin NUfusu

69.300
18.528
16.086
13.903
4.503
3.249

Toplam NUfus

Yillara Gére Yalova NUfusu, Yillik NUfus BOyUme Orani ve TUrkiye NUfusu Icindeki Payi

Yillar

2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017

TUrkiye NUfusu

70.5686.256
71.517.100
72.561.312
73.722.988
74.724.269
75.627.384
76.667.864
77.695.904
78.741.053
79.814.871
80.810.525

Kaynak: TUrkiye istatistik Kurumu

Yalova Nufus Grafigi

Kaynak: TUrkiye Istafistik Kurumu

4.2 Ekonomik Veriler

Tarim

Yalova NUfusu

181.758
197.412
202.531
203.741
206.535
211.799
220.122
226.514
233.009
241.665
251.203

Yillk BUyUme Orani
(NUfus Artis Hizi) (%)

-@- Nufus

8.61
2,59
0,60
1,37
2,55
3,93
2,90
2,87
3.71
3,95

71.012
18.367
16.504
12.607
4.345
2.799

NufUs YUzdesi (%)

55,86%
14,69%
12,97%
10,55%
3.52%
2,41%

Yalova NUfusunuln TUrkiye NUfusu
Icindeki Payi (%)

Yalova Nifus Artig Hizi

0.26
0.28
0.28
0.28
0.28
0.28
0.29
0.29
0.30
0,30
0,31

Yalova ili'nin ekonomisi temel olarak tarm sektdérinde cicekcilik ve seracilik, sanayi sektérinde ulasim araclar
imalafti, tekstil, kimya ve k&gt gibi alanlar ile hizmet sektérinde toptan-perakende ticaret, sosyal hizmetler ve
turizm sektérine dayanmaktadir. ilde plastik, tekstil, elyaf, kimya, dondurulmus gida, kadit Urinleri, ambalaj ve
otomotiv yedek parcasi konusunda Uretim yapan sanayi kuruluslan faaliyetlerini sirdirmektedir. Seracilik ve sUs
bitkileri Urefimi; kapsadigi alan bakimindan kU¢Uk paya sahip olmakla birlikte; tanmsal Uretimde sagladigi
ekonomik girdi bakimindan yUksek bir paya sahiptir. Yapilan Uretim sadece yurt ici pazarlarda tUketimemekte,
ayni zamanda ihracat yapilmaktadir. ihracat yapilan baslica Glkeler, Tirkmenistan, Azerbaycan, Kazakistan ve

[rak'tir.
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Tanm yapllan arazilerin % 28'i tarla alani, % 27'si meyve alani, % 30'u zeytin alani, % 11 sebze alani, % 4'0 sUs
bitkileri alanindan olusmaktadir. ilin &zellikle giney ve gineybat kesimleri ormanlarla kaplidir. Ekili ve dikili
alanlar ise ézellikle kiyr bélgelerinde ve ilin dodu kesimlerinde yogunlasmis bulunmaktadir. iide tarmsal Gretim
bakimindan &ne cikan Urinler tarla Urunlerinde bugday, arpa ve fig vadir. Meyve Uretiminde zeytin, elma,
seftali, kiraz, kivi ve armut vardir. Sebze Uretiminde lahana, domates, kivircik marul, hiyar ve fasulye vardir. SUs
bitkilerinde dis mekan, ic mekan ve kesme cicek vardrr. Yalova ilinde son vyillarda tanm alaninda koltor
mantarciigi, taze sebze seracilidl, kivi yetistiriciligi ve 6zellikle sUs bitkileri yetistiriciligi bulunmaktadir. Ayrica
dondurulmus ve sogutulmus UrGnlerin Uretimi de gelismeye baslamistir. Donduruimus meyve ve sebze sanayi
mevcuttur. Tarm ve tarma dayall sanayinin ihtiyaci olan temel mal ve hizmetleri Uretmek amaci ile Atatirk
Tarnm isletme MUdUrogo kurulmustur. Yalova ili'nde son yillarda Organik Tanm, bUyUk gelisme gdstermektedir.

Turizm

Yazlik turizminin dnem tasidigr Yalova'da ozellikle Ciftlikkdy ve Cinarcik kiyr seridinde yazlik siteler yogun olarak
bulunmaktadir. Ayrica Termal ve Armutlu kaplicalar turizm gelir kaynaklar arasinda bulunmaktadir.

Sanayi ve Ticaret

iide gemi insa, hazir beton, plastik, tekstil, elyaf, mermer, kimya, dondurulmus gida, kadit Grinleri, ambalaj ve
otomotiv yedek parcasi konusunda Uretim yapan sanayi kuruluslan faaliyetlerini surdirmektedir.

Yalova ili'nde bUyik dlcekli sanayi tesisleri dzellikle ilin dodu kesiminde yodunlasmis bulunmaktadir. Yalova'daki
sanayi kuruluslan kendi sahalannda Glkemizin en dnemli kapasiteye sahip bUyUk dlcekli kuruluslandir. ilde
onemli élctde istihdam yaratmakta ve il ekonomisine katkida bulunmaktadirlar. Tekstil ve kimya sanayinde
faaliyet gdsteren bu yatinmlann tUmo &zel sektére aittir. ilde Sanayiciler Dernedine kayith dnemli kuruluslar
arasinda akrilik elyaf Ureten Aksa Akrilik Kimya Sanayi, akrilik elyaftan tops Ureten Aktops Tekstil Sanayi, cesitli
kimyasallar ile tekstil kimyasallan da Ureten Ak-Kim Kimya Sanayi, akrilik elyaftan karbon elyaf Ureten Aksaka
Karbon Elyaf Sanayi, topstan cesitli numarada iplik Ureten Ersur Tekstil Sanayi, dogdalgazdan elekirik Ureten Ak
Enerji Elekirik Uretim, cesitli hijyenik kagit Grinleri Ureten ipek Kadit Sanayi, kadit ve kartondan ambalaj
malzemeleri Ureten SCA Packaking Ambalaj Sanayidir. Bunlarin yaninda 26 adet gemi ve yat imaldt yapan
tersane faaliyettedir.

Altinova llcesi sahil bdliminde 4,2 km'lik bir sahil seridinde kurulmaya baslayan 46 adet tersanenin yasal
prosedurleri asiimis, dolgusu famamlanmis, 26 adet tersane imalata baslamistir. Yan sanayi ile birlikte yaklasik
20.000 kisiye is olanadi yaratmasi beklenen tesisler, Yalova ve cevresinin issizlik sorununun ¢6ziminde bUyUk
katkilar saglayacaktir. 2014 yili itibariyle, toplam 26 adet tersane faaliyete baslamis ve yaklasik olarak 7.000 kisi
bu tersanelerde calismaktadir.

Hayvancilik
Hayvancilik sektérGnde ise koltor irki sut inekciligi, Merinos ve Kivircik irklarnin bulundugu koyunculuk, besi
sigirciigr, favukguluk ve aricilik buyUk gelisme gdstermektedir.

(Kaynak: www.yalova.gov.tr)

4.3 Mevcut Ekonomik Kosullarin ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve Dayanak
Veriler

Gayrimenkul Sektoru:

Ulkemizdeki gayrimenkul sektérU, kriz dénemlerinde talebin hizli dUsds yasadidl, biyime dénemlerinde ise uzun
vadede ve yavas arthigr sektor niteligindedir. Bu nedenle ekonomideki kisa vadeli olumlu gelismeler sektérin
bUyUmesinde hizll bir hareketlenme yaratamamaktadir. Ancak, 2003 yilinin ikinci yansindan itibaren; ekonomik
gostergelerde gbzlenen olumlu gelisme, disen enflasyon orani, istikran saglanan ekonomi ve dUsUk
gayrimenkul fiyatlan ile deprem dusUncesinin olumsuziuguna ragmen (6zellikle istanbul'da) gayrimenkul
sektérunde ciddi oranda hareketlenme goriimuUstUr. 2005 yilinda gindeme gelen mortgage uygulamasi,
dusUk konut kredileri, dévizin beklenen getiriyi saglamamasi gayrimenkul sektéronin, oOzellikle de konut
sektérinin beklenmeyen bir yUkselisine neden olmus ve bu sektdr yatinm araclannda ilk siraya oturmustur.
2007 yilinda ise korunakli sitelerde ve yeni yapilan yapilarda tasinmaz degerlerinde yUkselis gdzlemlenmektedir.
Ancak genel olarak, 2006 yilinin ilk aylannda gézlenen artis hizina goére, 2007 yiindaki artis hizi daha yavastir.
Yeni yapllasma trendlerinde genellikle toplu yapilara (site, alis veris merkezi, kompleksler, vb.) egilim
gorulmektedir. 2008 yilinda, kUresel baglamda stren ekonomik krizin etkilerinin gayrimenkul sektérinde de
hissedildigi, gayrimenkul alim-satimlarinda yavaslama gérildigu gézlemlenmistir. 2009 yilinda baslayan
daralma ile ekonomi k6tU bir ddnemden gecmis olsa da bu dénem icerisinde &zellikli gayrimenkul projelerinin
iskontolu imkanlar sunmasi nedeniyle yabanci yatinmcilann TUrkiye'ye olan ilgisi devam etmistir. 2010 yilinda,
duragan olan gayrimenkul piyasasi dinya genelinde ekonomideki iyiye gidis ile birlikte az da olsa yUkselen bir
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ivme kazanmistir. 2011 yilinin ilk yansinda genel olarak dengeli bir piyasanin olustugu gdzlemlenmis olup, ikinci
yansinda ise global olarak dunyayr etkileyen ekonomik gelismelerin TUrkiye'deki tasinmaz degerlerine ve
arz/talep oranina da olumsuz olarak etki ettigi gérilmektedir. 2012 yiinda global olarak dunyayi etkileyen
ekonomik kosullarin etkilerini surdUrdugu, bu etkilere bagh olarak da Turkiye'deki tasinmazlara olan talebin
duragan seyrettigi, ancak son ceyrekte harekeftlilik yasandigr gérllmustir. 2013 yilindaki gelismelere
bakildiginda, 2012 yilinin son ¢eyreginde hayatimiza giren Kentsel DEnUsUm Yasasi (Afet Riski Alfindaki Alanlarin
DonUstUrdimesi Hakkinda Kanun) kapsaminda insaatlann baslamasi, yabancilara muolk satisinda kolayliklar
getiren MuUtekabiliyet yasasinin onaylanmasi, banka kredi fazi oranlarnin % 1 seviyesinin altina dismesi,
Uluslararasi Derecelendirme Kurulusu Fitch Rating'in, TUrkiye'nin kredi notunu yUkseltmesi gibi nedenlerle
piyasada bir hareketlilik baslamis ve alim satim islemleri hizianmistir. 2013 yilinin ik ceyreginde konut kredisi faiz
oranlarina da bagh olarak alm satim islemlerinde hareketliligin devam ettigi gdézlemlenmistir. Ancak, 2013
yilinin ikinci ceyregdinin sonuna dogru gelen Ulke ekonomisinde gerekse global olarak dinyayr etkileyen
ekonomik kosullara bagll olarak konut kredisi faiz oranlanndaki arfislann oldugu ve bu durumun gayrimenkul
alm satimlanna yansidigi goéroimustir. 2014 yili ve sonrasi icin banka kredi oranlarina paralel bir seviyede
arz/talep dengesinin oldugu sektérde yavas ancak yukarn yonlU bir ivme beklenmektedir. Ayrica TUrkiye'nin
ekonomik olarak 2011-2017 déneminde vyillk %6.7 beklenen bUyUime ile en hizli bUylyecek OECD Ulkesi
aralannda olmasi ve yasanan ekonomik kriz sonrasi bUyUme hizi artan tek OECD Ulkesi olmasi, kredi notu
arfirlan ¢cok az Ulkeden biri ve bundan sonra kredi notu en cok artmaya aday Ulkelerden biri olmasi ise
uluslararasi piyasalarda Torkiye'ye olan bakisin olumlu ydnde devam ettirmesini saglayacaktir. 2015-2016
yllinda yasanan ve 2017 yiinda da devam eden kismi durgunluk, 2018 yilinda daha da artmustir.

Yillik Enflasyon*

c1 c2 c3 C4
15 1190 12,98 11.92
11.29 11,87 10,90 11,20 x
10,13 9,79 10,88
10 9.5 11,72
9'2:'<.\.\ ‘4/\.&_ 4.‘./.
2 . s _ ., 8,0
46 i S /,04 (
6,57 6,58
\ {aziran AGust
—-— - 01

* Kaynak: TUIK ve GYODER

Konut Kredisi Faiz Oranlari (%)

c2'17 C317 C4'17 c1'18 C2'18 c3'18

28,00

19,48

470 1496 14,92
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5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL BIiLGILERi

5.1 Gayrimenkullerin Tapu Kayi

Gayrimenkul Tapu Bilgileri
il iice Koyl  Mevkii
Yalova Merkez Kirazli  Disbudaklik

Yalova Merkez Kiraz  Disbudaklik

Edinme Sebebi — Tarih - Yevmiye No: /
Cilt - Sayfa No:

5.1.1 Takyidat Bilgileri

tlan

Pafta Ada Parsel
G22C11CI1B 148 1
G22C11CI1B 148 14

YUz8lcUmU Nitelik ~ Malik Hisse

17.062,08 m? Arsa

5.267,69 m? Arsa

Ozerden Plastik Sanayi
ve Ticaret Anonim Sirketi

Ozerden Plastik Sanayi
ve Ticaret Anonim Sirketi

1/1

1

148 ada 1 parsel: Sahs ve ipotek — 18.07.2014 - 7489 / 13 - 1227

148 ada 14 parsel: Satis — 09.09.2014 - 9336 / 4 - 1294

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarnni inceleme calismasi, gayrimenkul mulkiyetini olusturan haklan ve bu
haklar Uzerindeki kisitlamalar tespit etmek amaci ile yapllir.
Tasinmazlara ait takyidat bilgileri, 13.12.2018 tarihinde alinan “Tasinmazlara Ait Tapu Kaydi"ndan edinilmistir.
Belgeler asagida ve ekte, 6zeti asagida sunulmaktadir. Tapu kUtGgUu gdrilememistir.

Gayrimenkullerin Tapu Kayit Bilgileri

ipotek Hanesi

- TUrkiye Garanti Bankasi A.S. lehine mUsterek 6.000.000,00 TL bedelle %32 faizli

1.dereceden F.B.K vadeli ipotek kayd

vardir.

*148 ada 14 parsel Uzerinde takyidat bulunmamaktadir.

Tarih Yev. Ada/Parsel

18.07.2014 7489 148 ada 1

parsel

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detayl + $Bi var )

Zemin Tipi 0~ Ana Taginmaz Ada/Parscl : 1481 E23E

Zemin No <t 50302183 Yazolgiim : 17.062,08 m2

l17hige ~: YALOVAMERKEZ Ana Tag. Nitelik : Arsa (O

Kurum Adi o : YalovaT™

Mahalle / Koy Ad : KIRAZLI Koyo

Mevkii v : DISBUDAKLIK

Cilt/SayfaNo N4 @ 1371227

Kayit Durum + . Akf
| MOLKIVET BILGILERI |
Sistem No Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev,
374505006 OZERDEN PLASTIK SANAYI VE TICARET ANONIM TAM T7.062,08  Satis ve Ipotek - 18/07/2014 - 7489~

SIRKETI

ipotek
[Alacakii Mugterekmi? — Borg Faiz Derece/Sira__ Siire Tesis Tarih - Yev. Borglu SDF Hakks

(SN:92) TURKIYE GARANTI BANKASI  Evet 6,000,000.00 TL %32 1/0 FBK. 18/07/2014- 7489 Yok

AS. VergiNo:8790017566 SicilNo:159422

ipotegin KonulduBiu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/Payda Bor¢lu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Yalova TM - KIRAZLI KoyD 148 Ada 1 Parsel 171 OZERDEN PLASTIK SANAYI VE TICARET  6,000,000.00 TL 18/0772014- 7489 -
i ANONIM SIRKET!
ipotek S/B/I Bilgisi
Malik Tarih/Yevmiye

[gm Agiklama

Terkin Sebebi - Tarih - Yev 1

/bﬂ;i] nceler

ﬂ

Rapor Tarihi / Saati - 13 122018 11:56
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TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detayh + $Bi var)

Zemin Tipi 0~ Ana Taginmaz Ada/Parsel : 148/14 EET2E
Zemin No b= ol 81621166 Yazolglm + 5.267,69 m2 :
1/ iige O~ : YALOVAMERKEZ Ana Tag. Nitelik : ARSA =
Kurum Adi O : YalovaT™
Mahalte / Koy Ad : KIRAZLIKoyo
Mevkii v : DISBUDAKLIK
Cilt/SayfaNo 4 : 1471294
Kayit Durum . Akif
[ MULKIVET BILGILERI == 4
Sistem No Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev. I
[278233804  OZERDEN PLASTIK SANAYI VE TICARET ANONIM TAM 5.267,69 Sang - 0970972014 - 9336-
SIRKETI

* Tesis edilen serhler ve beyanlar salt elektronik ortamda tutulmaktadir.

Rapor Tarihi / Saai : 13.122018 1136 z

13.12.2018 tarihli Yalova Tapu Sicil MUdOrGgi'nden Alinan Tasinmazlara Ait Tapu Kayitlan (2 Sayfa)

5.1.2 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuller ile ilgili Herhangi Bir Takyidat (Devredilebilmesine iliskin
Bir Sinilama) Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

148 ada 1 parsel nolu tasinmazin tapu kaydina gére Uzerinde banka ipotegi bulunmaktadir. Bu ipotek, alicinin
ipotekleri kabul etmesi sarfi ile tfasinmazin devredilebilmesine engel teskil etmemektedir. Konu ipotek
gayrimenkullerin devredilebilmesine iliskin bir sinirlama getirmemektedir.

148 ada 14 parsel nolu fasinmazin tapu kaydina gére Uzerinde takyidat bulunmamaktadir.

5.1.3 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuller Uzerinde Kayith Takyidatlann (Devredilebilmesine iliskin
Bir Sinirlama) $6z Konusu Gayrimenkullerin Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi Portfoyune
Alinmasina Sermaye Piyasasi Mevzuat Hikimleri Cergevesinde Engel Teskil Edip Etmedigi
Hakkindaki Gorus

Degerleme calismasi, konu tasinmazlarin  Gayrimenkul Yatrinm  Ortakhidr  portfdylne alinmasi amacl
yapliimamaktadir.

148 ada 1 parsel Uzerinde banka ipotek kaydi bulunmaktadir. Bu ipotek, alicinin ipotekleri kabul etmesi sarti ile
tasinmazin devredilebilmesine engel teskil etmemektedir. 28/5/2013 tarihli ve 28660 sayill Resmi Gazete'de
yayimlanmis, 23/1/2014 tarihli ve 28891 sayill Resmi Gazete'de Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna iliskin Esaslar
Tebliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Teblig ve 17/1/2017 tarihli ve 29951 sayill Resmi Gazete'de Gayrimenkul
Yatnm Ortakliklanna lliskin - Esaslar Tebliginde Dedisiklik Yapilmasina Dair Tebligi ile dedisiklik yapilmis
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna iliskin Esaslar Tebliginin 22.Maddesinin “c” maddesinde belirtilen hususlar gz
6nUne alindiginda; séz konusu ipotek kaydi, tasinmazin Gayrimenkul Yatinm Ortakligl portféylne alinmasina
engel teskil etmekte olup, portféye alinmadan dnce ipotedin kaldinimasi gerekmektedir.

148 ada 14 parsel Uzerinde takyidat bulunmadigindan, takyidat incelemesi acisindan Gayrimenkul Yatinm
Ortaklig portféyUne alinmasina engel teskil edecek bir husus bulunmadigi dUsunUlmektedir.

5.1.4 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug Yilik D6nemde Gergeklesen Alim Satim
islemleri

Konu parsellere ait son 3 yillk dénemde herhangi bir alim satim islemi gerceklesmemistir.
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5.2 Gayrimenkullerin imar Bilgileri

imar yénetmelikleri arazi kullanimini ve gelistirmenin yogunlugunu dizenlemektedir. Gayrimenkul dederleme
uzmani imar ve yapl yonetmeliklerini incelerken, tUm glncel yonetmelikleri ve sartnamelerde meydana
gelmesi olasi dedisiklikleri dikkate almalidir. imar planlar konut, ticari ve sanayi gibi genel kullanimi tanimlar ve
bu kullanimlara istinaden yapilabilecek yapi yogunlugunu belirtir.

5.2.1 imar Durumu

Yalova Belediye Baskanldi, imar ve Sehircilik MOdOrogo tarafindan Ozerden Plastik San. Tic. A.S. ye hitaben
yazilan 14.12.2018 tarihli yozidan edinilen bilgilere gore;

“Rapora konu Yalova ili, Merkez iicesi, Kirazll KdyU, 148 ada, 1 ve 14 parsel numarall tasinmazliarin bulundugu
bélge, 04.10.2016 tarih 148 sayill Belediye Meclis Karar ile onaylanan 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani’nda

“Emsal: 0.60, Yencok: Serbest” yapilasma sartlarinda “Sanayi Alani” olarak planhidir. Ayrica, son 3 yil icerisinde
herhangi bir, imar plani ve parsel bUyUkligu degisikligi olmamistir.” denilmektedir.

Tarih ve Sayt: 14112/2018-E.21445

L

YALOVA BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Mudurlign

Say1 :26125173.310.05-E.21445 TN
Konu : Imar Durumu Bilgisi

OZERDEN PLASTIK SAN. VETIC. A.§.
Sicil: 1023274

Ilgi  :12.12.2018 tarih ve 8267319 kayit sayih dilekgeniz.

ligide kayith dilekgenizde; Yalova ili, Merkez lige, Kirazh Koy@, 148 Ada,1 ve
14 Parsel sayihi taginmazlara iligkin Imar Durumu Bilgisi talep edilmektedir.

Yalova 1li, Merkez lige, Kirazh K&yii, 148 Ada, 1 ve 14 Parsel sayih taginmazlann
bulundugu alan; 04.10.2016 tarih ve 148 sayih Belediye Meclis Karan ile onaylanan IIIOOQ
olgekli Uygulama Imar Plan'nda "E=0.60, Yencok=serbest" yapilasma sartlaninda "Sanayi
Alam" olarak planhdir. Aynca, son ii¢ yil igerisinde herhangi bir, imar plam ve parsel
biiyiikligii degisikligi olmamustir,

Bilgilerinize rica ederim.

e-imzahdir.
Kemal BAS
Miidiir
Evraki Dogrulamak lcin : https://ebys.yslova bel trienVision/Dogruld NFUMKH
Stleymanbey Mahalicsi 1stikial Caddesi No29 Yalova/ Merkez e SRS
?::I:m 0226 811 50 00 Faks+90 226 814 14 62 G Abdumxumm o
Posta ' beltr AR www.yalova bel tr
& [T} N - =
pelge 5070 sayil Elextronik Imza Kanununun 5. gince gavenii el S < -
!E;:rak w,:oums{'huaulm"bva.w‘ ‘enVision/D UMKH adresi i, $

Yalova Belediyesi imar MUdUriginden Alinan 14.12.2018 tarihli imar Durum Yazisi
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Konu asinmazlarin imar planindaki konumlari

5.2.2 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkullerin Ruhsat, izin Ve Proje Bilgileri

Degerlemeye konu parseller Uzerinde herhangi bir yapr bulunmamaktadir. Bu sebeple ruhsat, izin ve proje

bilgileri bulunmamaktadir.

5.2.3 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Varsa Son Ug¢ Yillk Dénemde Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastrma
Islemleri v.b.) lliskin Bilgi

Yalova Belediye Baskanhdi, imar ve Sehircilik MidUrigu tarafindan Ozerden Plastik San. Tic. A.S. ye hitaben

yazilan 14.12.2018 tarihli yozidan edinilen bilgilere gore; “Son 3 yil icerisinde herhangi bir imar plani ve parsel

bUyUkIOgU degisikligi olmamistir.” denilmektedir.

5.2.4 Degerlemesi Yapilan Projelerin ilgili Mevzuat Uyannca Gerekli Tim izinlerinin Alinip Alnmadid,
Projesinin Hazir ve Onaylanmis, insaata Baslanmasi icin Yasal Gerekliligi Olan Tim Belgelerinin
Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi ve Projenin Gayrimenkul Yatinm
Ortakhgi Portfoyune Alinmasina Sermaye Piyasasi Mevzuati HikUmleri Cergevesinde Bir Engel

Olup Olmadigi Hakkindaki Gorug

Konu parseller Uzerinde herhangi bir yapi veya planlanan bir proje bulunmamaktadir. Bu sebeple belge, izin,
proje bilgileri bulunmamaktadir. Tasinmaz bos arsa vasifidir. Raporda proje degerleme calismasi yapilmamistir.

5.2.5 Degerlemesi Yapilan Projenin Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Porifoyine Alinmasina Sermaye
Piyasasi Mevzuah HUkUmleri Cergevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkindaki Gorug

Konu parseller Uzerinde herhangi bir yapi veya planlanan bir proje bulunmamaktadir. Tasinmaz bos arsa
vasifidir. Raporda proje degerleme calismasi yapilmamistir.
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5.2.6 Degerlemesi Yapilan Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin ve $6z Konusu Degerin Tamamen
Mevcut Projeye lliskin Olduguna ve Farkl Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak
Degerin Farkh Olabilecegine iliskin Agiklama

Konu parseller Uzerinde herhangi bir yapi veya planlanan bir proje bulunmamaktadir. Tasinmaz bos arsa
vasifidir. Raporda proje degerleme calismasi yaplmamistir. Tasinmazin  Uzerinde proje uygulanmasi
durumunda degeri uygulanacak projenin &zelliklerine gére degisiklik gdsterecektir.

5.2.7 Ruhsat ve Projeye Aykirit Durumlar

Konu parseller Uzerinde herhangi bir yapr bulunmamaktadir. Bu sebeple ruhsat ve projeye aykin durumu
bulunmamaktadir.

5.2.8 29.06.2011 Tarih ve 4708 Sayilh Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi
Denetim Sirketi Bilgileri

Konu parseller Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Parsel Uzerinde, yapi denetim kanununa iliskin
islem yapillmamistir.
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6. GAYRIMENKULUN ANLATIMI

6.1 Gayrimenkullerin Konumlandigi Bélgenin Analizi

Konu parsellerin yakin ¢cevresinde bos ve ekili arsalar, 1-2 kath yapilasmalar ile birlikte kismi sanayi ve seracilik
faaliyetleri gdéze carpmaktadir. Yalova Sanayi Sitesi, konu parsellere cok yakin konumda yer almaktadir. Yakin
cevrede ayrica Bursa — Yalova D575 karayolu, Yalova Otogar, Aqualand Yalova, Erguvan Evleri, Haciogullar
Hazir Beton ve Kirazll K&y merkezi bulunmaktadir. Son yillarda sanayi bdlgesi konu parsellerin konumlandigi
boélgeye dogru genislemektedir. Bélgede sehir merkezine dogru gidildikce genellikle konut amacl kullanilan
yapillasmalarin yogunluk kazanmaktadir.

6.1.1 Yakin Cevre Fotograflan

5.267,69 m* 17.062,08 m*

Konu Tasinmazlarin GérinUsu

Konu Tasinmazlarin GoérinUsU (Panoramik Cekim Modu-Yakin Cevre Yerlesimi)

Konu Tasinmazin Cepheli Oldugu Yol Konu Tasinmaz Yakin Cevre (KUcUk Sanayi Sitesi insaati)
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Konu Tasinmaz Yakin Cevre (KUcUk Sanavyi Sitesi insaat) Konu Tasinmaz Yakin Cevre (KUcUk Sanayi Sitesi insaati)

Tasinmazin Yakin Cevresi (Sanayi Yapilari) Tasinmazin Yakin Cevresi (Sanayi Yapilari)

6.1.2 Ulasim

Gayrimenkullerin acik adresi:
Kirazll KbyU, Disbudak Mevkii, Sanayi Sokak, 148 ada 1 ve 14 nolu parseller, Merkez / Yalova

Degerleme konusu parsellere ulasim icin Bursa - Yalova karayolu Uzerinden Yalova Sanayi Sitesi gecildikten
sonra, Yalova Otogarn karsisindan saga Kirazlh KéyU yoluna sapilir. Daha sonra bu yol Uzerinden Kirazli Koy
merkezi istikametinde Sanayi Sokak Uzerinden yaklasik 1.3 km gidilerek konu parsellere erisim saglanir.

Konu Gayrimenkul’den Bazi Onemli Merkezlere Tespit Edilmis Uzakliklar;

Yer Mesafe (km)*
Bursa - Yalova Karayolu 1,3 km.
Kirazll K&y Merkezi 1.4 km.
Yalova 4km.
Ciftlikkdy 7 km.
Osman Gazi Képrisu 28 km.

*Yaklasik bilgilerdir.
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1.3 Gayrimenkullerin Konumu
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6.2 Gayrimenkullerin Anlatimi ve Fiziki Tanimi
6.2.1 Gayrimenkullerin Tanimi, Yapisal ve insaat Ozellikleri, Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

148 ada 1 parsel

Konu gayrimenkul tapu kayitlarina gére; Yalova ili, Merkez ilcesi, Kirazl K&yU, Disbudaklik Mevkii, G22C11C1B
pafta, 148 ada, 1 parsel no'lu, 17.062,08 m? yUzdlcumlO “Arsa” vasifli tasinmazdir. Parsel sinirlannda
sinilandirma unsuru  kullaniimamigtir.  Yamuk formunda geometrik bir sekle benzemektedir. Egimli bir
topografyaya sahiptir. Parselin kuzey ydninde sanayi tesisi amaclh kullanilan 1-2 kath yapilasmalar vardir.
Parselin yola cephesi yaklasik 98 m'dir. Yol ayrnminin kuzeydogusunda kalmaktadir. Degerlemeye konu diger
parsel olan 148 ada 1 parsele yaklasik 84 m sinin bulunmaktadir. Konu parsel 3 cephesinden, imar yoluna
cephelidir, ancak mevcutta imar yollan henlz acilmamistir. Tasinmazin ve bdlgenin altyapl eksikleri
bulunmaktadir.

Oznitelik Bilgisi
| Tasinmaz Kimlik No 34562730
I Yalova
lice Merkez
Mahalle/Koy Kirazlh
Ada 148
Parsel 1
Tapu Alani 17.062,08 m2
Nitelik Arsa
Mevkii Disbudakiik
Pafta G22c11c1b

TGKM Parsel Sorgu GorintUsu

148 ada 14 parsel

Konu gayrimenkul tapu kayitlarnna gére; Yalova ili, Merkez ilgesi, Kirazll K&yU, Disbudaklik Mevkii, G22C11C1B
pafta, 148 ada, 14 parsel no'lu, 5.267,69 m? yUzOlcUmIU “Arsa” vasifll tasinmazdir. Parsel sinirlannda
sinilandirma unsuru  kullanimamigtir. Dértgen formunda geometrik bir sekle benzemektedir. Egimli bir
topografyada sahiptir. Parselin giney ydéninde 3-4 haneden olusan ve konut amagclh kullanilan 1-2 katlh
yapilasmalar vardir. Parselin yola cephesi yaklasik 67 m’dir. Degerlemeye konu diger parsel olan 148 ada 14
parsele yaklasik 84 m sinin bulunmaktadir. Konu parsel 1 cephesinden, imar yoluna cephelidir, ancak imar yolu
calsmasi henUz tfamamlanmamis, yol imar planinda éngoérilen genislige ulasmamistir. Tasinmazin ve bdlgenin

altyapi eksikleri bulunmaktadir.

Taginmaz Kimlik No 61933164

| Yalova

lice Merkez

Mahalle/Koy Kirazh

148,143 Ada 148

Parsel 14

Tapu Alan 5267 69 m2

Nitelix Arsa
Disbudaklik
G22c11c1b

TGKM Parsel Sorgu GoruntUsu

6.2.2 Gayrimenkullerin Teknik Ozellikleri Ve Degerlemede Baz Alinan Veriler,

Tasinmaz arsa vasifidir. Yerinde sinirlarini belirleyen herhangi bir sinirlayici eleman bulunmamaktadir.
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6.3 Yakin Cevre

6.3.1 Yakin Cevre Toplu Yerlesimleri
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Firma Adi : Umran Maden insaat
Mahelle/iice : Gazi Osman Pasa Mah. /Merkez
Unite Tipi : Daire
Baslangic Tarihi : -
Bitis Tarihi : -
Arsa Alani (m?) : 6.930
insaat Alani (m?) -
m? Araligi : 130-195
Blok Sayisi : 7
Unite Sayisi (adet) : 52
Bl Onite Tipleri : 3+1, 5+2
Acik ofopark, acik+kapall yozme havuzu, cocuk yizme havuzu, asansdr, basketbol sahasi,
Proje Ozellikleri cocuk parki, deniz manzarasi, fitness salonu, yUrlyUs parkuru, bisiklet yolu, gUvenlik, sauna,
voleybol sahasi
ERGUVAN EVLERI (2.Etap)
Firma Adi : Umran Maden insaat
Mahelle/iice : Kirazll KéyU /Merkez
Unite Tipi : Villa
Baslangic Tarihi -
Bitis Tarihi : -
Arsa Alani (m?) : 101.000
insaat Alani (m?) : -
m? Araligi : -
Blok Sayisi : -
Unite Sayisi (adet) : -
Unite Tipleri : -
Fitsness salonu, sauna, mescid, konferans salonu, kapall yiozme havuzu, bahce-park,
Proje Ozellikleri basketbol sahasi, voleybol sahasi, yirime parkuru, kamelyalar, bisiklet yolu, gUvenlik, sosyal
alanlar, deniz manzarasi
¢
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DOGA PARK EVLERI

Firma Adl : Berksun insaat
Mahelle/ilce : Baglarbasi Mah./Merkez
Unite Tipi : Villa
Baslangic Tarihi -
Bitis Tarihi : -
Arsa Alani (m?) : 12.319
insaat Alani (m?) -
m? Araligi : 225
Blok Sayisi : -
Unite Sayisi (adet) : 36
Unite Tipleri : 3+1

Aclk otopark, depo alani, bahce-park, fitness solonu yUrUyUs parkuru, basketbol sahasi,

Proje Ozellikleri voleybol sahasi, tenis kortu, acik yUzme havuzu, restaurant-cafe, glvenlik, oyun parki

SAKURA PARK YALOVA

Firma Adi : APEC Red
Mahelle/ilce : Kazim Karabekir Mah. /Merkez
Unite Tipi : Daire, Konak, Villa
Baslangic Tarihi -
Bitis Tarihi : Aralik 2012
Arsa Alani (m?) : 40.000
insaat Alani (m?) -
m? Aralidi : 110 - 266
Blok Sayisi : -
Unite Sayisi (adet) : 74
Unite Tipleri : 2+1, 4+1, 4+2, 5+1

35.000 m? yesil alan, 4.000 m? sosyal yasam alani, ogk otopark, bahce-park, bakkal-market,
concierge servisi, fitness salonu, yUrUyUs parkuru, basketbol sahasi, tenis kortu, bilardo,
masa tenisi, gbvenlik, oyun parki, acik + kapal yizme havuzu, restaurant-cafe, hamam ,
SPA, sauna, toplanti salonu

Proje Ozellikleri

MASAL KOYU EVLERI

Firma Adi : Masal KéyU insaat
Mahelle/ilce : Safran KéyU/Merkez
Unite Tipi : Daire
Baslangic Tarihi : -
Bitis Tarihi : 2016 EylUI
Arsa Alani (m?) : 51.454
insaat Alani (m?) -
m? Araligi : 117 -210
Blok Sayisi : -
Unite Sayisi (adet) : 60
Unite Tipleri : 2+1, 3+1

45.000 m? orman alantile ¢evrili, acik ofopark, bohc;e park, bakkal-market, yOrGyUs parkuru,
gUvenlik, oyun parki, restaurant-cafe

Proje Ozellikleri

Kirazh Sanayi Sitesi :

Bursa Yolu 4. km. Kirazl Mevkiinde bulunan Kirazli Sanayi Sitesinde 712 isyeri bulunmakta olup, tamamen dolu
durumdadir. S.S. Yalova Sanatkarlan Toplu Isyeri Yapi Kooperatifi sorumlulugunda insa edilmis, 2000 yilindan
itibaren bélumler halinde faaliyete gecmistir.
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7. DEGERLEME

7.1 Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen veya Sinirlayan, Degere Etki Eden Faktorler

SWOT Analizi
GUclU Yonleri Zayif Yonleri
+ Yalova Sanayi Sitesine ve Bursa - Yalova x  Komsu parsellerde sanayi yapilasmalarinin
yoluna yakin konumda olmasi sinirl sayida olmasi
+ Imar planinda “Sanayi Alani”  lejandinda x  Kent merkezine mesafeli konumda olmasi
kalmasi % Toplu tasima ile erisimin sinirl olmasi
+ Egimli bir topografyada olmasi sebebiyle kot x Parsel alanlan  bUyUdikce arsa  birim
alti kat kazanimi saglayacak olmasi fiyatlannin azaliyor olmasi
+ Yola cepheli olmasi x Zemin iyilestrme maliyetlerini  yapilacak
etUdler ile belirlenecek olmasi
Firsat Tehditler
+ Yalova bdlgesinin  gayrimenkul yafinmi icin x  DUnyada ve Ulkemizde yasanan ekonomik
tercih edilen bir bolge olmasi gelismeler, tUm  sektérleri  oldugu gibi
+ Bdlgede yapian kOcUk sanayi  dikkani goyrimen.kul sektorinU  de olumsuz  olarak
yatinmlarinin artryor olmasi etkilemesi,
+ Yabancilarn bélgeye olan talebinin devm * Konu sanayi bdlgesine olan talebin sinirli
ediyor olmasi olmasi

x  Bolgede sanayi imarli arsa arzinin fazla olmasi

7.2 Kullanilan Degerleme Tekniklerini (Yontemleri) Acgiklayici Bilgiler ve Yontemlerin Seg¢ilmesinin
Nedenleri,

7.2.1 Kullanilan Degerleme Yontemlerin Segilmesinin Nedenleri,

Bu degerleme calismasinda konu tasinmazlarn satis degerlerinin fespitinde, Pazar Yaklasimi Yéntemi ve
indirgenmis Nakit Akislan Yéntemi (Proje Degerleme) kullanilmistir.

Pazar Yaklasimi ydnteminde, yakin donemde pazara cikartiimis ve satimis benzer gayrimenkuller dikkate
alinarak, gayrimenkul pazar degerini etkileyebilecek buUtin unsurlarla sentez olusturularak degerleme
yapilmistir. Bulunan emsaller, kullanim amaci, kullanim alani bUyUkligu, insaat &zellikleri ve serefiye gibi kriterler
dahilinde karsilastinimis, emlak pazarlama firmalan ile gorGstlmus, ayrica mahalli kamu kurum ve
kuruluslanndan da bilgi edinilmistir.

indirgenmis Nakit Akislar (Proje Dederleme) yénteminde, arsanin imar durumu ve cevre yapilasmalar
incelenmis, bolgenin gelisimi dogrultusunda projeksiyon calismasi yapilmis, varsayim detaylan ile nakit akis
tablosu olusturulmustur.

7.2.2 Kullanilan Degerleme Tekniklerini (Yontemleri) Aciklayici Bilgiler
Bu degerleme calismasinda tasinmazlan deger tespiti icin Emsal Karsilastirma Analizi kullaniimistir.
7.2.2.1 Pazar Yaklasimi Yontemi

Gayrimenkullerin bulundugu cevrede yapilan arastirmalar sonucunda cevreden elde edilen gayrimenkul
emsal degerleri asagida belirfilmistir.

7.2.2.1.1 Degerlemede Esas Alinan Benzer Kira Ve Satis Orneklerinin Tanim Ve Kira Ve Sahs
Bedelleri lle Bunlarin Se¢ilmesinin Nedenleri, Kullanilan Emsaller

Konu tasinmaz arsa vasifli olup, Uzerinde yapi bulunmamaktadir. Bu sebeple cevrede gerceklesen emsal arsa
ve sanayi dUkkani satislan hakkinda veriler bulunmustur. Tasinmazin Sanayi Alani imarl olmasi sebebiyle, sanayi
imarl emsaller érneklemeye dahil edilmistir.
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Arsa Emsalleri

. -
No Konum Durumu  imar Dur. A(lr?]r;)l FI»(/;T)I (TD&Q Olumlu/Olumsuz Ozellikleri
1 Kirazl Mah.  Saftilik Sanayi, 5.123  5.000.000 976 + Tasinmazlara yaklasik ~200 m uzaklikta
149/7 Arsa E: 0.60 + Tasinmazlar ile ayni yola cepheli, bos arsa
+ Tek tapu
2 Kirazli Mah.  Satilik Sanayi, 6.490 3.850.000 593 + Beton sanftrali bitisigi, bos arsa
150/3 Arsa E: 0.60 + Tek tapu
- Ana yola cepheli degil
3 Kirazh Mah.  Saftilik Sanayi, 3.182 1.100.000 346 + Yenisanayi alaniicinde, bos arsa
155/1 Arsa E: 0.60 - Hisseli fapu (Hisselerin tamami satilik)
- Ana yola cepheli degil
4  Kirazh Mah.  Saftilik Sanayi, 7.286 6.300.000 865 + Yeni sanayi tesisleri bitisiginde, bos arsa
153/4 Arsa E: 0.60 - Ana yola cepheli degil
5 Kirazli Mah.  Satilik - 7.980 4.800.000 601 - Sanayi alalarina mesafeli, bos arsa
0/547 Arsa + Cumhuriyet Caddesi'ne cepheli
6  Kirazll Mah.  Satilik Sanayi, 6.126  3.750.000 612 + Sanayi tesisleri bitisiginde, bos arsa
202/1 Arsa E: 0.60 + Tek tapu
3010/7 - Ana yola cepheli degil
- 2 ayn parsel
7  Kirazli Mah.  Safilik Sanayi, 41.381 31.035.000 750 + Tasinmaz bitisigi, bos arsa
146/3 Arsa E: 0.60 + Kullanim alani bUyUk
+ Tek tapu
- Yola kismi cepheli
8 Kirazl Mah.  Saftilik Sanayi, 251 125.500 500 + Tasinmazlara yaklasik ~150 m uzaklikta
134/12 Arsa E: 0.60 + Tasinmazlar ile ayni yola cepheli, bos arsa
- Hisseli fapu (Toplam arsa 1.448 m2)
9  Kirazh Mah.  Satilik Sanayi, 400 260.000 650 + Sanayi tesisleri bitisiginde, bos arsa
153/2 Arsa E: 0.60 - Hisseli fapu (Toplam arsa 16.829 m2)
10 Kirazli Mah.  Satilik Sanayi, 16.154  10.00.000 619 + Sanayi tesisleri bitisiginde, bos arsa
151/10 Arsa E: 1,00 + Kullanim alani bUyUk
+ Tek tapu
+ Cumhuriyet Caddesi’'ne cepheli
11 Kirazli Mah.  Satilik Sanayi, 6.489 2.920.055 450 + Muhammen bedel Uzerinden KDV uygulanacaktir.
Arsa E: 0.60 +Beton Tesisi Yapilabilecek
+Yalova Belediyesi Emlak ve istimlak MUdUrUGU
tarafindan 2015 yiinda ihaleye ¢ikmis, alici
cikmamistir.
12 Kirazli Mah.  Satilik Sanayi, 6.489 2.920.055 450 + Muhammen bedel Uzerinden KDV uygulanacaktir.
Arsa E: 0.60 +Beton Tesisi Yapilabilecek
+Yalova Belediyesi Emlak ve istimlak MUdUrUGU
tarafindan 2015 yiinda ihaleye ¢cikmis, alici
cikmamistir.
13 Kirazll Mah.  Satilik 4.000 400.000 100 + Sanayi sitesinde tek kath dikkan
DUkkan + Yeni Yapi
14 Kirazll Mah.  Satilik 3.100 310.000 100 + Sanayi sitesinde tek kath dikkan
DUkkan + Yeni Yapi
15 Kirazll Mah.  Kiralik 4.000 30.000 7.5 +4.000 m2 kapali, 20.000 m2 agik alan
Fabrika
16 Kirazll Mah.  Satilik 3.750 375.000 100 + Sanayissitesinde tek katl dikkan
DUkkan + Yeni Yapi

Tabloda emsal olarak belirtilen veriler; gayrimenkullerin bdlgesinde yapilan sifahi saha arastirmalan sirasinda emlak alm
satiminda aracilik yapan kisilerle yapilan gérismeler ve internet arastirmalari ile derlenmistir.
*Belirtilen rakamlarda KDV dahil dedildir.

7.2.2.1.2 Emsaller Hakkinda Degerlendirme:
Degerleme konusu tasinmaziann bulundugu bélgedeki emsal satis fiyatlan incelendiginde asagidaki bilgilere
ulasilmaktadir.

e Bolgede satista olan arsa arzi fazladir.

e Bodlgeye talep cok azdir, ancak sanayi sitesi insaatlan bolgeyi hareketlendirmektedir. Sanayi sitelerine
cepheli parsellere olan talep, cepheli olmayan parsellere gére daha yUksektir.
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e Emlak piyasasinda yasanan durgunluk sebebiyle, arsa satislan azalmis durumdadir.
e Emsaller net imar parselleridir.
e Bdlge genelinde, sanayi yapilarinda yapilasma hizi dUsuktor.

e Boélgede vyapilan yatnmlar, bdlgenin ulasim kabiliyetini arttirdigindan, talep edilen fiyatlann
yUkselmesine sebep olmustur.

e Talep edilen fiyatlar ile gerceklesen satislar arasinda yuksek oranli farklar bulunmaktadir.
e Arsa alani bUyUdukce birim degerde azalmalar olmaktadir.

7.2.2.1.3 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi Degeri (Emsal Karsilashrma Analizine gére
Arsa Pazar Degeri)

Arsa Uzerinde proje gelistiriimemektedir. Asagidaki degerler bos arsalarin degerleridir.
Arsa Degeri Tablosu (Emsal Karsilastirma Analizi)

Ada Parsel Tovkdir Edilen o "wArsc 5 Arso Yok.loglk
Deger (TL/m?) BUyUKIOgU(m?) Degeri (TL) Arsa Degeri (TL)

148 1 385 17.062,08 6.483.590 6.485.000
148 14 410 5.267,69 2.159.752 2.160.000
Toplam Yaklasik 22.329,77 8.643.343 8.645.000

7.2.2.2 Maliyet Yaklasimi Yontemi
Konu gayrimenkullerin deger tespitinde bu degerleme yontemi kullaniimamistir.
7.2.2.3 Gelir Yaklasimi Yontemi
Konu gayrimenkullerin deder tespitinde indirgenmis Nakit Akisi Yénteminin varyasyonu kullaniimistir.
7.2.2.3.1 indirgenmis Nakit Akisi Yontemi (Proje Degerleme)

Proje net imar parseli Uzerine insa edilmekte olup, parselin imar terki bulunmamaktadir.

148 Ada 1 Parsel Alani (m?2 17.062,08 m?2
148 Ada 14 Parsel Alani (m? 5.267,69 m?
Toplam Arsa Alani (m? 22.329,77 m?
insaat Emsali 0,60

Proje insaat Alani Dagdilimi (m?

Sanayi Tesisi Alani 13.397,86 m?
Toplam 13.397,86 m?
KUcUk Sanayi Tesisi Satilabilir Alan Ozellikleri Tablosu (m?2

KGcUk Sanayi Tesisi Satilabilir Alani 13.398 m?
KGcUk Sanayi Tesisi Satis Degeri 2.650 TL/m?
KUcUk Sanayi Tesisi Satis Degeri 500 ABD$/m?

Proje insaat Maliyeti

Fonksiyon Alan (m?) Maliyet (ABDS/m?) Maliyet (ABDS)
Sanayi Tesisi Alani 13.398 198 2.441.950
Toplam 13.398 2.441.950

e Projedeki insaat ve malzeme kalitesinin, projenin hedef kitlesinin taleplerine uygun olacagdi
varsayilmistir. Projenin mimari konseptinin de en efektif sekilde ¢c6zilecegi varsayilmistir.

e Proje kapsaminda éngdrulen maliyetler on fizibilite maliyetleri olup, uygulanacak malzemelerin  farklilik
gostermesi durumunda, gerceklesecek maliyetlerin degisebilecegi 6ngortimektedir.

e Proje kapsaminda bina maliyeti, altyapi maliyeti, cevre tanzimi ve peyzaj maliyeti ile proje genel gider
maliyeti 5ngérilmUstor.

¢
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Altyapi Maliyefi
Kapali Alan Toplam insaat Maliyeti Oran Maliyet (ABDS)
2.441.950 12% 293.034

o Altyapi maliyeti hesabl icerisinde; arazinin hafriyati, iksa, elektrik altyapisi, atik-icme suyu altyapisi,
telekom altyapisi v.b. maliyetleri bulunmaktadir. (Parsel egimi yUksek seviyededir.)
Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyetleri
Kapali Alan Toplam insaat Maliyeti Oran Maliyet (ABDS)
2.441.950 12% 293.034
e Cevre tanzimi ve peyzaj maliyetleri icerisinde bina yakin cevresine iliskin cevre dizenleme, peyzaj ve
aydinlatma maliyetleri yer almaktadir. (Parsel edimi yUksek seviyededir.)
Maliyetler Toplami

Maliyet Tori Maliyet (ABDS)
insaat Maliyeti 2.441.950
Altyapi Maliyeti 293.034
Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti 293.034
Toplam (ABDS) 3.028.018

e Proje genel giderleri, Cevre Tanzimi, Peyzaj ve Altyapi Maliyeti dahil insaat Maliyeti Uzerinden
hesaplanmustir.
Proje Genel Giderleri
Toplam Maliyet Oran Maliyet (ABDS)
3.028.018 12% 363.362
o Proje genel giderleri icerisinde binaya ait avan proje, mimari, statik, elekirik, tesisat vb. proje maliyetleri,
yasal izinler ve danismanlik maliyetleri, denetim sirketi maliyeti, santiye giderleri, pazarlama, acilis ve
reklam giderleri yer almaktadir.
e Pazarlama maliyetlerinin, projenin geneli icin hesaplanan proje genel giderlerinden karslanacagi
varsayilmistir.

Toplam Maliyet Tablosu

Maliyet Tiri Maliyet (ABDS)
insaat Maliyeti 2.441.950
Altyapi Maliyefi 293.034
Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti 293.034
Proje Genel Giderleri 363.362
Toplam 3.391.380
Projenin toplam maliyeti 3.391.380 ABD$ olarak tahmin ediimektedir.

Proje Pacal Maliyeti (Toplam insaat Alani icin) 253,13

Maliyetin Yillara Dagilimi

Yillar 31.12.19 31.1220 31.12.21 31.12.22 Toplam
Oran 35% 35% 30% 0% 100%
Maliyet (ABDS) 1.186.983 1.186.983 1.017.414 0 3.391.380

e Insaatin 2020 yil sonunda tamamlanacadi varsayilmistr.
Gelir Tablosu / Satislar

Donem Lansman 1. D6nem 2. Donem 3. Donem 4.Donem 5.Doénem 6. Dénem
Tarih 31.03.19 31.12.19 31.12.20 31.12.21 31.1222  31.12.23  31.12.24
Satis Hizi 15% 20% 15% 25% 25% 0% 0%
Satis Dederi (ABD$/m?) 500 520 541 562 585 608 633
Artis Orani 0% 4% 4% 4% 4% 4% 4%
Satilan KGgUk Sanayi Tesisi Alani (m?) 2.010 2.680 2.010 3.349 3.349 0 0
Toplam Gelir (ABDS) 1.004.840 1.393.378 1.086.835 1.883.847 1.959.200 0 0

e 2017 yilricinde Projenin lansmaninin yapilacagdi ve lansman sonrasi %4 artis uygulanacagi varsayilmistir,
o Safislarnn 2021 yil sonuna kadar devam edecegdi fahmin edilmektedir.
Gelir / Gider Konsolide Tablo

31.12.18 31.12.19 31.12.20 31.12.21 31.12.22 31.12.23
Gelir D.Gini 1. D6nem 2. Dénem 3.Donem 4.Doénem 5.D6énem
KUcUk Sanayi Tesisi Satis Gelirleri $1.000 - 2.398 1.087 1.884 1.959

~N
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Gelirler Toplami

Gider

insaat Maliyeti (Toplam)
Kar

Net Nakit Akis
KUmUlatif Net Nakit Akisi
indirgeme Orani

Net Bugiinki Deger

Net Bugiinki Deger

$1.000

$1.000
$1.000
12,0%

- 2.398

1.087 1.884 1.959 -

- (1.187,0) (1.187,0) (1.017.4) - -
866

1.978

1.959 -
3.937 3.937

- 1.211
- 1.211

(100)
1.111

$2.862.885
15.173.291 ¢

Arsa Sahibi Konsolide Tablo

Tarih 31.12.18 31.12.19 31.12.20 31.12.21 31.12.22  31.12.23
Donem D.Giniu 1. D6nem 2. Donem 3.Donem 4.Dénem 5.Doénem
Kat Karsihgr Gelir Payi 30% - 719 326 565 588 -
Gider Payi 0% - - - - - -
Toplam - 719 326 565 588 -
indirgeme Orani 12,0%

Net Bugiinki Deger $1.677.781
Net Buginku Deger 8.892.240 ¢

MUteahhit Konsolide Tablo

Tarih 31.12.18 31.12.19 31.12.20 31.12.21  31.1222 31.12.23
Dénem D.GUniU 1. D6nem 2. Dénem 3.Donem 4.Doénem 5.D6nem
Kat Karsihgr Gelir Payi 70% - 1.679 761 1.319 1.371 -
Gider Payi 100% - (1.187.,0) (1.187,0) (1.017,4) - -
Toplam - 492 (426) 301 1.371 -
indirgeme Orani 12,0%

Net Bugiinki Deger $1.185.104
Net Bugiinki Deger 6.281.051 ¢

7.2.23.1.1

Kullanilan Varsayimlar ve Kullaniima Nedenleri

e Konu bolge ve yakin cevresi incelenmis, imar durumu géz énUnde bulundurularak tasinmazin
bulundugu mevkiide kUcUk sanayi sitesi insa edilecedi, ortaya c¢ikan Unitelerin satilacagr varsayilmistir.
e Calsmada bina yUkseklikleri 6,50 m olacagi, tek kattan olusacagl, dUkkan bUyUklUklerinin 100-250 m?

arasinda degisecegdi varsayilmistir.

e DuUkkan énlerinde otopark ve acik calisma alanlar olacagi varsayilimistir.
e Arsa ve MuUteahhit arasi paylasim orani %30 / %70 olacagdi varsayilmistir.

e Projenin insaatinin yaklasik 2019 il

varsayilmistir.

1. ayda baslayacad, 2021 yili sonunda tamamlanacagdi

Raporda insaat maliyetleri, sanayi dUkkani sektdrel anlamda yapilan piyasa arastirmalan ve genel
kabuller dogrultusunda varsayimlar yapilmistir.

Calismalar sirasinda Amerikan Dolari kullanilimistir. 1 ABD$: 5,3 TL kabul edilmistir.

TUom ddemelerin pesin yapildigi varsayilmistir.

Gayrimenkullerin  bUtin hukuki ve vyasal prosedUrlerinin tamamlandigl, insaat ve safis sUrecini
etkileyecek olumsuz bir durumun meydana gelmeyecegdi varsayilimistir.

Proje indirgeme orani %12,00 olarak alinmustir.

Calsmalara IVSC (Uluslararasi Degerleme  Standartlan)
Hesaplamalarda KDV bulunmamaktadir.

Proje lansmaninin 2019 yili icinde yapilacadi, insaatin 2021 yil sonunda bitecedi, Ticari Unitelerin
Faaliyete 2022 yil basinda acillacagdi varsayilmustir.

kapsaminda vergi dahil edilmemistir.

7.2.2.3.1.2 (Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarn Proje Degeri

Konu arsalar Uzerinde mevcut veya planlanan bir proje bulunmamaktadir.

7.2.2.4 En Yiksek ve En lyi Kullanim Deger Analizi

Bir varligin en yUksek ve en iyi kullanimi, bunun Uretkenligini maksimize eden mUmkUn, yasal olarak izin verilebilir
ve finansal olarak uygulanabilir kullanimidir. En yUksek ve en iyi kullanim varigin mevcut kullaniminin devami
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veya bir diger alternatif kullanim icin olabilir. Bu piyasa katiimcisinin teklif etmeye istekli olacagd fiyati formule
ederken, varlik icin aklinda olan kullanim ile belirlenir.

En yUksek ve en iyi kullanimin belirlenmesi icin asagidakilerin dikkate alinmasi gerekir:

e bir kullanimin mUmkun oldugunun belirlenmesi; piyasa katiimcilan tarafindan makul kabul edilebilecek
olan kullanim g&z 6nUne alinmalidrr,

e yasal olarak izin verilebilirlik sartini yansitmasi; varligin kullanimina iliskin herhangi bir kisitlama, érn. imar
tahsisleri, dikkate alinmalidir,

e kullanimin finansal olarak uygulanabilir olmasi sarti ise, fiziksel olarak mUmMkUn ve yasal olarak izin
verilebilir bir alternatifin, bu kullanima dénUstUriime maliyetlerini hesaba kattiktan sonra, tipik bir piyasa
katiimcisina mevcut kullanimin getirisinin &tesinde, yeterli getiri Uretip Uretmeyecedini dikkate alir.

Gayrimenkul sektéronun hukuki ve teknik acidan en belirleyici faktorlerinden biri olan imar planlar Ulkemizde
sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme gdsterememekte ve bu revizyon eksikligi
nedeniyle genelde statik bir gérinUm arz etmektedirler. S6z konusu olumsuz yapinin dogal bir sonucu olarak bir
gayrimenkul Uzerinde mali ve teknik acidan en yUksek verimliligi saglayacak ve bunun yani sira finansmani
dahi temin ediimis en optfimum secenegin uygulama safhasina konulamamasi gibi istenmeyen vakalar
sektérumuizde sik sik olusabilmektedir. Bir baska anlatimla, Ulkemiz kosullarinda en iyi proje en yUksek getiriyi
saglayan veya teknik olarak en mUkemmel sonuclar saglayan secenek dedil, ayni zamanda yasal mevzuatin
gereklerini de yerine getiren projedir.

Ulkemizde imar planlar, sehirlesme hizina ayak uyduramamakta ve nispeten statik kalmaktadir. Bu durum, bir
mulkon finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi yapilan mUlkUn en yUksek getiriyi saglayan en verimli
kullonimina yasalarca izin verilimemesine sebep olmaktadir. Sonuc¢ olarak yasalarca izin verimeyen ve fiziki
acidan mUmkUn olmayan kullanim yUksek verimlilige sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez.

Degerleme konusu tasinmazlarn konumu, cevre o6zellikleri, arazi yapisi, mevcut imar durumu gibi 6zellikleri gbz
onlnde bulunduruldugunda tfasinmazlarin  en etkin ve verimli kullaniminin “Sanayi Tesisi” olarak
kullanilabilecedi dusunUlmektedir.

7.3 Gayrimenkul Ve Buna Baglh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Konu 148 ada 1 parsel nolu tasinmazin tapu kaydina gére Uzerinde banka ipotedi bulunmaktadir. Konu 148
ada 14 parsel nolu tasinmazin tapu kaydina gére Uzerinde takyidat bulunmamaktadir. Bu ipotek, alicinin
ipotekleri kabul etmesi sarfi ile tfasinmazin devredilebilmesine engel teskil etmemektedir. Konu ipotek
gayrimenkullerin devredilebilmesine iliskin bir sinilama getirmemektedir.

Degerleme calismamiz; tasinmazlarin hicbir hukuki probleminin olmadigr varsayimina dayalidir.

7.4 Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve Varsayimiar ile Ulasilan
Sonuglar

Kullanilan ydntemler ile elde edilen sonuc degerler asagidaki tabloda sunulmaktadir. Emsal Karsilastirma
Analizinde “bos arazi” degeri, Gelir indirgeme Analizinde “gelistirimis proje degderi analizi, kullanilan veri ve
varsayimlar ile ulasilan sonug™ sunulmustur.

Degerleme Yontemleri Konsolidasyonu Tablosu

Ozet Tablo Deger (TL)
Emsal Karsilastirma Analizine (Pazar Yaklasimi) Goére Degeri

(Arsa Degeri) 8.643.343
Gelir indirgeme Analizi (Gelir Yaklasimi) Gére Degeri 8.892.240

(Projenin insaa Edilmesi, Unitelerin Satisi Sonucunda Olusacak Gelirlerin Net BuginkU Dederi)

7.5 Musterek Veya Bolunmus Kisimlarin Degerleme Analizi

Tasinmazlar arsa vasiflidir. MUsterek ve bdlunmus kisim bulunmamaktadir.

7.6 Hasilat Paylasimi Veya Kat Karsih@ Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlar

Bdlgede faaliyet gbsteren miteahhitlerin kat karsiigr insaat oranlan arastinimis, yapilan projelerde oranlarin

%25-%50 arasinda dedistigi tespit edilmistir.
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8. ANALIZ SONUGCLARININ DEGERLENDIRILMESI

8.1 Farkh Degerleme Metotlarninin Ve Analizi Sonucglannin Uyumlastinimasi Ve Bu Amagla izlenen
Yontemin Ve Nedenlerinin Agiklamasi

Degerleme konusu tasinmaza deger takdiri edilirken;

Konu tasinmazlann bdlgedeki konumu, cevresinin yapilasma durumu, ulasim imkanlari, topografik yapisi, egimi,
Sanayi Alani lejandinda yer almasi, parsel buyUklGgu, altyapi imkanlan ve pazar unusurlan dikkate alinmigtir.

Degerleme calismasinda “Emsal Karsilastirma Yontemi” yéntemi uygulanmistir.

Uygun bulunan yéntemlerle, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmaza gére olumlu olumsuz kosullarn
degerlendiriimis, bolgede yapilan tUm arastirmalar ve tecrtbelerimize dayanarak; tasinmaz icin deger takdiri
yapilmistir.

Yaklasimlara goére ortaya cikan degerler asagida sunulmaktadir.
Degerleme Yéntemleri Konsolidasyonu Tablosu

Ozet Tablo Deger (TL)
Pazar Yaklasimina Gore Degeri 8.643.343
(Arsa Degeri) ’ )

Maliyet Yaklagimina Goére Degeri

(Arsa Ve insa Edilmis Kismin Degeri) Kullanimamigtr.

Gelir Yaklagimina Goére Degeri 8.892.240
(Projenin insaa Edilmesi, Unitelerin Satisi Sonucunda Olusacak Gelirlerin Net Bugink( Dederi) ’ ’

8.2 Asgairi Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Aimadiklarinin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda yer veriimeyen madde bulunmamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getiriimedigi Ve Mevzuat Uyannca Alinmasi Gereken izin Ve
Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Gorus

Konu parseller Uzerinde yapi bulunmamaktadir.

8.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkullerin, Gayrimenkul Projesinin Veya Gayrimenkule Bagh Hak
Ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatinm Ortakliklan Portfoyune Alinmasinda Sermaye Piyasasi
Mevzuath Cergevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Gorug

Degerleme c¢alismasi, fasinmazlann  Gayrimenkul  Yatrmm  Ortaklidg  portféyne  alinmasi  amacl
yapllmamaktadir.

148 ada 1 parsel Uzerinde banka ipotek kaydi bulunmaktadir. Bu ipotek, alicinin ipotekleri kabul etmesi sarti ile
tasinmazin devredilebilmesine engel teskil etmemektedir. 28/5/2013 tarihli ve 28660 sayill Resmi Gazete'de
yayimlanmis, 23/1/2014 tarihli ve 28891 sayill Resmi Gazete’de Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna iliskin Esaslar
Tebliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Teblig ve 17/1/2017 tarihli ve 29951 sayill Resmi Gazete'de Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklanna lliskin  Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi ile dedisiklik yapilmis
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarnna iliskin Esaslar Tebliginin 22.Maddesinin “c” maddesinde belirtilen hususlar géz
onlne alindiginda; s6z konusu ipotek kaydi, tasinmazin Gayrimenkul Yatinm Ortakligr portféylne alinmasina

engel teskil etmekte olup, portféye alinmadan énce ipotegin kaldinimasi gerekmektedir.

148 ada 14 parsel Uzerinde takyidat bulunmadigindan, takyidat incelemesi acisindan Gayrimenkul Yatinm
Ortaklig portféyUne alinmasina engel teskil edecek bir husus bulunmadigr dUsunUlmektedir.
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9. SONUC

9.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Cumlesi

Sonuc Olarck;

Bdlgede bos ve satilik sanayi imarl arsa sayisi yUksektir. Bircok arsa emlak ofisinden ve sahibinden
safista bulunmaktadir. Bu durum pazardaki arzi fazlalastirmakta olup, satis riskini artfirmaktadir.
Tasinmazlarin konumu, mevcut imar durumu, yakin ¢evresi, mimari ézellikleri ve kullanicilarna sundugu
olanaklar gibi 6zellikleri gbz énunde bulunduruldugunda satis stresinin “Uzun”, gorustnun “Satilabilir”
olacagi disunUimektedir.

Gayrimenkullerin acil veya icra satiglan séz konusu olursa, belirfilen pazar degeri Uzerinden yUksek
oranda indirimler yapilmasi gerekecekfir.

Gelir Yaklasimi ydntemi sonucu elde edilen deder, icerisinde risk orani barindirmaktadir. Kat karsiig ve
hasilat paylasimi islemlerinde, gelistirici icin arsa alimi maliyeti s6z konusu olmadigindan, paylasim
oranlart daha yuUksek seviyelere cikabilmektedir. Pesin arsa almlan proje maliyetini arttirdigr ve
finansman maliyeti  dogurdugundan, pesin almlarda proje dederi Uzerinden indirimler
yapilabilmektedir. Bu sebeple Pazar Yaklasimi sonucu elde edilen degeri tasinmazin nihai degeri olarak
kabul edilmistir.

9.2 Nihai Deger Takdiri

Gayrimenkullerin konum ve fiziki durumu ile dederine etken olabilecek diger tim oOzellikleri dikkate alinmis,
mevkide detayl piyasa arastirmasi yapilmistir. Ulkede son dénemde yasadigimiz ekonomik kosullar da géz
onlne alinarak Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan tasinmaziann tfoplam degeri
asagidaki gibi takdir edilmistir.

Pazar Degeri 8.645.000 1

(31.12.2018 tarihli, KDV harig)

SekizMilyonAltiYUzKirkBesBin -~ TL

Pazar Degeri 10.200.000 T

(31.12.2018 tarihli, KDV dahil’)

OnMilyonikiYUzBin  TL

Ticari vasifll gayrimenkul, %18 KDV uvygulanacagi varsayilmigtr. !

Bu degerleme raporu ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuat hUkUmlerine gére hazirlanmigtir.

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrlmaz bir parcasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bUtindUr bagimsiz
kullanilamaz.

Tespit edilen bu deger pesin satisa yonelik pazar degeridir.

Konu rapor teminat amagliislemlerde kullaniimak Uzere hazirlanmamis olup Uluslararasi Degerleme Standartlar'ina gére tanzim
edilmistir.

Kanaatimizi ifade eden ekspertiz raporumuzu bilgilerinize saygi ile sunariz.

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Mehmet Onur CAKMAKLI Fatih TOSUN
Lisans No: 401232 Lisans No:400812
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10. EKLER

1. Tapu Senetleri
2. Degerleme Uzman Bilgileri
3. Sorumlu Degerleme Uzman Bilgileri

¢
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1. TAPU SENETLERI
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Tapu Senedi GorUntUleri MUsteri Tarafindan Beyan edilmistir.

\(
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2. DEGERLEME UZMANI BiLGILERi

"'SP TURKIYE SERMAYE PIYASAS!
ARAC! KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 1101 2010

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Pryasas Kurulhs'nun Serk: VIIL No: 34 saph “Sermaye Myasasnda Faaliyeto
Bulunanka Igin Lisansiama ve Sicll Tutmays #85h0n Lsaslar Makionds TebBR ™1 uyannca

Mehmet Onur CAKMAKLI

I Degeriense U I L

Imaya huk & ¥
m.y ARIKAN : L\eéé&\!l’l’
BASKAN

GENEL SEXRETER

hoi sovant Mehmet Onur CAKMAKL

DOGUM TARIHI / YERI 24.03.1981 / BAFRA

'MESLEGI SEHIR PLANCISI
GOREVI DEGERLEME UZMANI
SPK LISANS NO 401232

LISANS MEZUNU

Istanbul Teknik Universitesi / Mimariik Fakiiltesi / Sehir ve Balge Planiamas: /
OGRENIM DURUMU Lisans/2000-2005

Istanbul Teknik Universitesi / Gayrimenkul Gelistirme YGksek Lisans Programi
2006

YABANCI DL/ SEVIYESI | INGiLizce /ivi

ISE BASLAMA TARIHI 02.08.2015

MESLEKi TECRUBE SURESI | 10 viL

CALISTIGI KURUM VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIKA S
: : *Gayrimenkul Degerleme
MESLEKI CALISMA *Gayrimenkul Gelistirme
KONULARI *Gayrimenkul Balge Analiz
*Gayrimenkul Yer Segimi
17.10.2005-31.03.2010 = TSKB Gayrimenkul Dederieme A5, | uzman
16.10.2010-31.08.2015 | voowimen
| Yometic
Is TECROBES! .

Gorev aiceg firmada birgok tpte gayrimenkud degeriemesive
fizibiinesi Cakymasnda gorev aimgtr.

lmwnmrawlumn,u 15 Ngan, 2007, Prof. Dr, Erol xakoirk)
ingaat Muhasebesi (i 4 Bigi U itesi, 25 - 26 ~ 27 Afustos 2008, Prof. Or. Cemal ibig)
Frars Masmatdl (immwm 1% - 20~ 21 Afustos 2006, Oral Erdofan )

Mzh Okuma Texnkleri, (TSKB, 17-24 Mays 2008, Kvang Korzay)

Depremierin Olgumu ve Yapiann Deprems CayandMBnn irdslenmesi, [TSxa, 11 Subat 2008,
tstin AYDOGAN, Beyza TASGN )

Tepu Uygulamalen EEitimi [DUD, £ Subat 2006, Netin YESIL )

Egitimler 150 900 Kalte Yonetim Sgtemi Efitmi, { TSKB, 28 Ocak 2008, Teri Bahar YUZAR )

Otel inga Maliyetieri efitimi, (TSKB, 19 Ocak 2000, Makan Eren)

mv&mlm xo!kmms imami Akkum )

Kiglkoek lararas: Kentsel Donisi yurmu [27-30 Xasm 2004, Linfi
Krdar Kongre ve uua sarlvil

Perakende Sekw0ri ve Sirdiriiebir Kentzel Dondzdm konulu sohbet toplants: (UL, 20 Nisan
2008, ITU Taghgia)

Sehir Planama Girencier] bulugmas{oDTD 2004)

DERNEK VE OYELIKLER -
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3. SORUMLU DEGERLEME UZMANI BiLGILERi

TSP

Tarth | 1509 2008

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Myasasi Kunulu'nun Sert: VI No- 34 saywl “Sermaye Myasaunda Faaliyette
Bulunantar

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhiy Lisansiou almaya hak kazanmugtie

fkay ARIKAN
CENIL SEKRETER

TURKIYE SERMAYE PIYASAS
ARACI KURULUSLARI BIRLIG

in Lisansiama ve Sicil Tubmaya lighin Lsasiar Haklonda Teblig"| uyannca

Fatih TOSUN

EXREvest QZTANCLT
BASKAN

ADI SOYADI Fatin TOSUN
DOGUM TARIHI/ YERI | 22.06.1976 / TASKOPRU
MESLEGI HARITA YUKSEK MUHENDIS
GOREVI DEGERLEME UZMANI
SPK LISANS NO 400812
LISANS: Yildiz Teknik Universitesi / Ingaat Fakidtesi / Harita MUhendisligi / 1994
s -1999)
OGRENIMOURUMU | i cey | isaNs: Gebre Yoksek Teknotoji Enstitiisii / Mimarik Fakiitesi / Sehir
ve Bolge Planiama Mdhendisligi / 2000-2004)
YABANCI DiL/ SEVIYESI | iNGiLizCE /ivi
ISE BASLAMA TARIHI 04.11.2015
e
CALISTIGI KURUM VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIKAS.
*Gayrimenkul Deferleme
MESLEKI CALISMA *Gayrimenkud Gelistirme
KONULARI *Gayrimenku! Bolge Analiz
*Gayrimenkul Yer Secimi
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MUGIer Higkier] Yonetm ve vénan Mini M8A Programi {2021-2013, Promethus ConsuRant)
|3 Saghgs ve GOvenligi Egitimi (27 Kasim 2013, TSKE Gayrimenkul Degerieme 4.5.)
Kentsel DINGEOM Cakgtays [26-27 Faziran 2013, Harlta ve Ladastro Mihendisieri Odas))
Eanka Uym s Agu Konut F M (26 Nizan 2012, GYODER)
SOrdirifebilc Binglar SertFkasyon EEitimi (13-13 Mays 2011, BRE Giobsl)
ileri £xcel Uygulamalan [26-27 Mar: 2011, S1kin Sigl vdnetimi)
m Gayrimenkul Yatrm ve Finansman Arglizieri ve Kentsel Donlglm Progiering Lygulamalan
[01-03 Mays 2008, iTU Gavre ve Sehirdiik UrG-A8 Merkeri)
Gayrimenkul Dederksmesinds Yen YakQpmiar, Teknk Ayrntiar ve Uygulamalan (32 Mays
2007, &m Sanders, MBA, SRA)
Gayrimenkul Ded Urmanid Sertifika Programs (19 NSan-18 Mays 2008, Bigi Universiesi}
150 $001:2000 Kalte Yénatim Sistemi Genel Bigiendrme EFitmy (28 OcIk 2006, Temis
i S
LISANSLI DEGERLEME SIRKETLER| BIRLIGI YONETIMKURULU BASKANI
ROYALINST ART YORS UYESI
DERNEK VE UYELIKLER OYALINSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS UYESI

HARITA ve KADASTRO MUHENDISLERI ODASI UYESI
BREEAM ULUSLARARASI DEGERLENDIRICISI
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