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¥ZET BKLGKLER
Rapor No REYS-201800075
Rapor Tarihi 24.12.20B
Dejerl eme Tar i h20.12.20B
Rapor Tg¢r ¢ Dejerl eme Raporu
Raporu Hazérl ay/M¢gktak DuranD&SARI 08 n& U
Sorumlu Dejerl elFati h ¥ZER
o
Dayanak_S zIeKm29_01_2018.002
Numar as é
Dejerl eme, P K _
Kapsamemeder ? SPK Standardr éna Uygundur .
- - lY¢cel er Mahallesi, Yal
Takénmazén Adre':nye/Ordu
. Ordu KI i, i nye Kl -esi,
Tapu Kayet Bilg Parsel (Eski 1328 Parsel)
) A Tek Katl & BekabAdekt DBeepto
Tapu K"t"J"nde}(lﬁdari Bina ve Arsaseé
Takenmazen I:)arSFéndék Depol ama Al aneé,
Kmar Dur um
TaKeanaz,merIIIan(Féndék Deposu
Durumu
Rapor Tarihine KDV Har(023000-TLO .
Dej eri KDV Dahil: 11.827.140 TL
Bajémséz|l ék ve Uygunluk A-é&kl amaseée
V Raporda sunul an bulgular, dejerl eme uzma
V Raporda yer alan -°z¢;mleme ve sonu-1|ar,.
V Dejerl eme wuzmanénén, dejerl eme konusuny
me¢ Kt er i il e herhangi bir i 1ikkisi bul unn
V Dejerl eme hizmetinin ¢creti, raporla il d
V Dej er | eme hi zmeti ,nl EMKI| evrei NRIRDK ddkdza | en
uzmanlaré i -in belirlenmik °I-¢tler ve K
V Dejerl eme uzmané, bu dejerleme i-in gere
V Dej er | eme uzmanéaséepérlhhemada alt ak®nmaz
incelemi Ktir.
www.emelzd com. v
Sayfa2 / 30 E-Poma : emek@emelndcomtr
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B¥L M 1

DEJERLEMENKN KLGKLKSK VE KAPSAMI

1.1. M¢kteriyi Tanéetéceée Bilgiler ve Adresi
Rey GSaydmenkulY at eéOréna A | keinedlerilo989y €é | & n # a raatéedRm§ B a K
Takémadoljélstv& Ti car etepoduluka.l @miéandéavemax ak mdz r .
projeleriney a t §apraakg e | i k\eburyerierikizuns ¢ rkealamak¢ z €03.69.2008

tarihindek u r u | mMA.@712@l@arihindehalkaarze d i lolophigseleriRYGYO koduyla

Borsa Kstanbul 6dapog el e rmtoiglfamenydidg tmé d iylkeve teld n
gayrimenkuly at er ¢ mk| ej edér .

Mer kekd-; ¢ ki ¢ aml é ckar kManh a®d aelSG:€ll, Sok adar bKst ant
adresindedir.

12 ]erlenK—:apt(a\m‘émnislaan;Kteri Taraf éndan Kon
Ordu KI i, 'nye Kl -esi, Y¢ecel er Mahsayelé,

23.274,44m2 yézol - ¢ml ¢, tapliek¢Kagilbadd&dlkik Mideel iBje
Depo ve KkinaKateloéAoRaareiakBiGayri menkul Yat ér er
me¢l ki yeti ntdakébnupasiznéann ndenj ebel i rl enmesi amacé
dejerl eme isteminde bulunul muktur. Bu istem

sénérl ama yoktur

13Kul |l anél an Dejer Tanémé ve Varsayémlar

Dej erl eme -al ekxkmaméezda, me¢Kterinin de i st
takénmazl|l aear doDggaenréjmeni - er - evesinde belirl et
Pazar :DeUyegrun s¢r el (pazadame)- dlegnegnas & rneé nd an , bi
baj émséz, bil gili), tutarl e, Iy d¢e¢kencel i %
zorl ama ol maksézén ve aléecé ile satécénén p
altenda yapacaklradeé, atnd a&mma z- eir--ievekar kKél ek
kestirimsel(tahmini)t ut ar d é

Pazar Dejer. Tanéménéen Temel Varsayémlaré

v Al écé ve satéceée bilin-I1Ii davranmaktaderl|l ar .
v Al ecé ve satecée takénmazla ilgili t¢gm konul
Vv Takénsmazékné i-in uygun bir s¢gre tanénméxkt ér
V ¥deme, para olarak ya da benzeri Dbi-imlerd:¢
Vv Takénmazén sat eéen al énmaséenda gerekebil ecel
kol ayl ékl a sajlanabilecektir.

Bir takénmnmaejemomparz angal enduyamé&ndan - ok, p az
yarar |l él ékl aréené g°sterir; pazarén ortak al
dejerl emel erde, além satéem iiklemlerinin g €
sénérl andéerél madéeje varsayeéel er.

1.4 Dejerl eme Konusu Takénmaz K-in Son |- Yeél

Takénmaza9.i12 kX0h5 -3Qb50VEROREXYXFLayel eREYS ge¢n
20160006 8 s ayeéel e de] e@rll amanarkd marélrar € mé z

www.emeldd com.ir
Sayfa3/ 30 E-Posia : emek c‘e em-?uc;".-:fm g

_-'_equaﬂ s 002 -‘: 207
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B¥L I M 2

TAKI NMAZ KLE KLGKLK BKLGKLER

2.1. Yer, Konum, Arazive ¢Creivom eGe&lziekil mkl er
Dej erl eme konwWgueeltax é Madal | dsi |, Yal €, Mevki
''nye/dOraldiresinde yer ahyakKKhdesi Mmak &ermani n
gé¢neybat és énGida KargSalms@mun KkKuk u-uku yyakl|l akeék

i
S
e

al makt adérOr daianksaummyol u ¢zeri ndesnajdao]jawraé ldaon
Y¢eceler KIkokulu ile Yusuf Bahri Anadol u Kme
850 m il erl endlidanyer talkmaktaad &r .

T a K € @ peaselj geometrikolarak- o k yamukb i - iolopltapografik olarake | i ms i z

ve engebesizdir | zer i nde ©6depcidas hila, kantabh t ha$adete al ém
bi nlawsléun maKuzensdéenyela yea k | @unécke p h e |l i ol up °teki s
parsell eParbBieti kKbR1igedekiyaratlatnynaapkétoandi arimre d t lea n
fi41.0979373137.3879970& bi - i mi ndedi r .

Ydceler Mahallesi

Leafle!'

2.2. Tapu Bilgilerive Késétl ayeéecé Kayeéetl ar

ANA TAKI NMAZI N;

K1 i Ordu Ada No 160 (Eski: 0)

KI - esi i nye Parsel No 43 (Eski: 1328)

Mabhallesi Y¢ecel er Yézol - ¢ n2327444

K°%vyy¢ - Yevmiye No 1866

Sokaj e - Cilt No 14

Mevkii Yal é Sayfa No 1593

Pafta No F38C-18-B-2-A Tapu Tarihi 28.02.2014

Niteli]JilTek Katl e BewrnbAde&t DERetoo rnv eP rKefi

Sahibi Adé, Soyad / Unv| Pay Orn
Reysak Gayrimenkul Yater Tam

Sayfad / 30 Ej;:ﬁiﬁ%j;}ﬁéigeﬁd comLIr

Telefon = 90 (216) 201 2112
Fers 90216 200 2115
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Tapu ve Kadastro GeneM¢, d ¢ r bilgij sistemindenal énan TAXB&r e,ekt é
takeéeamtmpuz k¢ kegjsetbdl@ayéeceéebul unmamaktadéer .

2. 3. Kmar Durumu Bilgileri ve Yasal Bel gel er
' nyBeel edi yesi 6nden al énannbnl gineedgrlliedart dxeé
° | - enévtiiimarp ak@psanmeamndé k De p, KAKSMHA0, Hnkxa 1050

bi - i dinnde

Takénmazeén parselinin ygmelednmanaég e riluunlulnan &
i nyRRel edi yesi 6nde 0502008 anayatariali mimérii pkojei nc e l; e n mi K
0506. 2008 ,¢3g24n/ 10/ 125 ve y3azZpdel lrhdde@an20ayBell gg¢ n
122/24/78 ve 122/25/7f9 ay €|l é yapé HKedagtrmraoamasgktzigm. bel ge

122/ 24 ] adkallamma &ih elgesP-By ap é s g ok f & pnltkat vegoplang,

7000m2 yapé inkaat alanée i -in verilmixkktir.
122/ 25/ &P és kwidillbalgegndA yap e g & h ek e2hkataegaplang
320 m2 yapé inkaat alané i-in verilmicktir.

Takénmazeén parselinigsneyapel amansgé mamar Kubpl
belgesineuygund r. Takénmazaeée,l erkimewyagar améi vb
olumsuz bir belgeye rastlanél maméxkteér .

24.Y a p é | Bilgilena

241.Bi t mi Kk mdapél ack

Parsel¢, z e r b adeteke p o, i dari bi badeta lkéamt lair n &9 & als @&l wre
Parsel de, yapéneéea lodlua d8optankldd kaékk dbE k gmed s ah a
kapl edér evPayaskald@me kuzunl ujunda bah-e duvar é

Mi mar i projesine g°°r e;
Depdar: Tek kaybhkl|l3a%xOedkkerd m2dlgcimdend éoDapmalatr @n h
biriy a k | 124Q0ami2a | aotup téplam700 0 m2 yapé i nkaat al anl éede

Kdar ii Zelin kata £ 160m2 ) -al eékma odal ar é, mut f ak, h
katta (60m2) - al ékma odadthmrlées, ml-earyi obJdeplmeB20vask t ad e r .
yapetalnaknlagder

Kantar: BTemlkaskat !l & ol uywcbRamt ari kdenaMakluamakt a
30 m2 yapé inkaat alanleder.

Al éml Br BTaek katl & ol up kumanda laeBi alaédmarhl Hma
biriy a k | 42 mZald aolupt@plam21l0m2 vyapé i nkaat al anl éedér.

Depol,ar én
pé Tar zé : PrefabrikBetonarme
apeée D¢zeni : Ayr ék
pe Séeneéefé :3A
www.emelad com.ir
Sayfa5/ 30 E-Poda :emek E?F??i‘-?ud{-"??j‘ tr

m.:-_rrﬂ s 002 h 207
Faks 90 (2 '9‘_";‘ 35
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Bi nanén Kat Ade:qdi
Yapé Knk@mat Al a:v.e00(Toplam)

Yakée 110

Elektrik . kebeke

Su . kebeke
Kanalizasyon . kebeke

Su Deposu Yok

Hidrofor : Yok

|l sét ma Sistemi :Yok

Jenerat?or Yok

Asans®©°r : Yok

¢tat é : ¢eli k Konstr¢ksiyon | zerine
Dek Cephe : Beton

Kapé ve Pencere: DDé miamaDajrréa ma
Manzaraseé : Bulunmamak adeéer

Park Yeri : Var

G¢evenlik - Var

Yangén Tesi sat é:Yok

Deprem B°1l gesi :1 Derece

l an i ncel emede

Depdar: 3-A y a &ne fabflké)re t onar me o lvahealdirninyyaapkd lameékk
1.400 m2 yapeée i ,nBkbaadtr anl2adn i & dlidwjiw i nden b &
ol ukltguP @ ¢ 1 my¢ kit aciré.ntDOelp@mIerinde zemin beton ke
boyaséz olkiepyakl| ygrgd&ls e kdphéen&G divia.s eR¢e w e- abtaéy @ s € z
-el ik konstir ¢gfkkanelon s glepol&datdocelagedr .katl anabi l
bul unmaktadeéer

Yerinde yapée
peé ds

Kdar i:3Miywapé sénéeféenda ve betoeadhykat bafuoalkug

vetoplamy a k | 32&neX yapé inkaat alanl é ol dunda g°r ¢
zeminler seramik, duvarl ar ve tavanlar séva
tezgah mer mer ve dol apl ar a kekR\WC od aljmeaima Kk a
€Eséld@mMeé Kk cephesi boyal é olup -atéesé kiremit

Kantar:2Biyape& sénéfénda ve bet oma&tkiattanl ar ak
ol uktypul 3I®eém2 yapé inkaat alanlé ol duju g°r
zemin seramik, duvar ve tavanl ar sSséwvemit ¢ zer i

Ort ¢l ¢der .

a ve betdmareme molhamrakd
admplme dtagiré.n bBilncaml er i
r edwx gzerhiel oy albéod al ¢

Al ém RiBnasagpé sénéf én
yakldaX erk2 yapé veitek kab & t
zemin seramik, duvearve t avanl a
Kkiremit ©°rte¢el oder .

2. 4. 2. S¢rmekte Ol an Yapeéel akma

2.4.2.1. S¢rmekte Ol an Yapélakmanén Yapeée Den
www.emeldd com.ir

Sayfa6 /30 E-Posta : emek E?F??i‘-?ud{-"??j‘ g
m.:-_rrﬂ s 002 h 207 ;

Fers =90 (216) 201 _".-‘ .-‘_"
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2. 4. 3. Proje Akamaséndaki Yapeéel akma
2.5. Yasal Ol mayan Yapél akma

26 Takébhanaegreinni OEtukml luewen Ol umsuz Fakteorl er
261. Ol umlu Fakto°rl er
- Amacéna uy
- SamsunOr du Y

262. Ol umsuz Faktoerler

B¥L, M 3

DEJERLEME VE Y¥NTEMLERK

Takénmazeén dejerl|l @emsalsi mali Kkankembhgeler malyy? ané

31.Kar Kk él dbmsa®Y mrat e mi

ArsaDe ] eDeij er |l emesi yapél an t ak é remaabnitaliktckir s as é
arsal ar Il -in yapeélan arakteérmal ar da, benzer
i -indemaswrmt arsal ara rastl anél maméxkt ér . Génece
ol anakl aré ¢zerindeng®szaj®lnacynaeb i d lm@anmned ]l égnedea ,i | rx
nitelijine kavukturul muk ol an t akédejaeréinnde °
°neml i artek ol madéjé ve ol amayacajée anl akél
araziler araktérélmek ve emlak komisyoncul ar
bilgiler akajédader:

- Sat Aazé(Ke ma | /5R6e7h3 529): Dej &«&omheme t akérmMamzeéen ya
bat éeéseénda, 141 adacedler pa&Krogye,l YeOu@imaa, ceph
y¢éz°I tagam20Q000-TLO6 den §$dMeéreknéebasdt ek fiyat e:
- Sat el ekKG¢Ardanz idu / B31I589k13 B): Dej er kemesumatz arén

yakl akék 65050M73mat ggardarddlk 25000-d &£ D den

teekar elé6saf ék fi yat é:

AR b £W6e743542p Dej] «kmnheimel t akénmazeéen Ve
41 ada 3@ |l peaeifseal KSepell o060 tn@ a
DROOC-Tabden $dMeérekbeéeel7’Sa} ék fiyat ée:

gH('D

asa Ar(Avkur Emlaind 4527 324 8866 Yap €l an ;gd°r] ¢ekr nheednee
konusu t agee komanzva nitblieki azilerin 150 - 170 TL/m2 ar al €] énd a
sat él abi lead enji i[ @rikladg iasma met rlé0kdall e sat ék f iy

Dejerl eme konusu takemsalazt el ekkakkébB®BEElIEl R
180TL/ m2 fiyatlar i stendi]Ji gor ¢l m¢k; dejerl e
155-TL/ m2 ol acajé sonucuna ul akeéel méxtéer .

www.emeldd com.ir

Sayfar / 30 E-Poga : emek c‘eem-?uc;"-:'fm ir
m.:-_rrﬂ =90 h 201

Fers =90 (216) 201 _".-‘ .-‘_"
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Buna g°°re, dejerl eme komnRBX444 m2axklBbn Mg zé&n ar az
3.608000-TLbul unmukt ur .

3.2. Maliyet (Gider)Y° nt e mi

Yap®ej:dDrej erl eme konusu takénmazéen yapé dej
y°nteminin uygul anmasénda, ¢tevre ve 1Xehirci |
sayeéele Emlak Vergisi KanunRBohardhywaeéellddldaR s

Gazetebde yayéemlanan Emlak Vergisine Matrah
Té¢zekote yer alan ve sonradan yapélan deji Ki
Gazetebde WWrkagremd amaynlOaragn ar kel iIGROkitker ané Cméw e E
Metrekard Maliyet WP Yépr a
_|Ya|Alan|Y ap _ - (Yépr Pay :
Yapel §ér(m2) YélYaKMaIlyetl Bedeli Oral Tut ¢ Maliyet
(TL) (TL) U1 9 Bedeli (TL)
(TL)
Depolar 3-A| 7.00Q 2008 | 10 800 5.600.000 % 10,00 560.000 5.040.00
Kdar i B3iAn a 320 2008 | 10 800 256.000 % 10,00 25.60q 230.40(
Kant ar|2Bi n 8% 208 | 10 483 14.490 % 10,04 1.449 13.041
Al ém B)2nBa | 216 2008 | 10 483 101.430 % 10,00 10.143 91.287
Cevr e
D:zenl 1-A| 8.00Q 2008 | 10 153 1.224.000 % 15,00 183.600 1.040.40
<
7.195.920 780.792 6.415.12¢
Takénmazeéeknarkxe]l gemsalyyPmd emi yl e uB&GRMMA-dam 6kl ack
arsa dejeri ve maliyet VB.2A1D.008 MiLonl el kgl %daepréb n i an
t opl arm@R23D@NTL deejr e ul akél maktadeéer .

33.Gel i r Y°nt e mi

lzerindeki yapélakma tamamlanmék ol an taker
iHar canabilir Gelir AkéembauggéaéhaBmgghkp. Dej el
3.3.1 Harcanabilir Gelir teikAé-nélkalraémmaésné Bu g ¢ n Kk
Takénmazdan sajlanan ve gel ecekf{net)gdirkerinsaj | an
uygun bir anaparaya d°n¢kK orané ¢zerinden b
harcanabilir gelirini t akié nkmagear deArap arca Wda&
da, beklenen getiri oranéenén bir yansémasé o0
Kull anélan Formg¢gll er

Takénmaz Dejer.i For m¢l ¢

Y &lo nlaeléd\elaedileceji varsayeéel an harcanabi l |
(i ndi r giernna kcg hghele @) nde kul |l anél an temel for m,
Sayie/ 30 e o

_-'_equaﬂ S 901 -‘: J
Faks 90 (2 '9‘_".-‘ ;‘_"
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Td =[Hg x ((1 + AoYi (1 + bf)/((1 + Aof x (Ao - b)))] + [Ud / (1 + AoJ4+Y)

Ud =[Hg x (1 + b¥*1] / (Aoi b)

Td: Takénmazén bug¢nke dejeri

Hg: Harcanabilifnet) gelir

Ao: Takiem nmarza p a (gengl kapilzasyom r a n &

d: D°ne(vadeg ay é€s é

Gd: Takénmazeén gelecekteki dejeri

ud: U- dejer

b : B¢e¢yeéeme orané

Anaparaya D°n¢sk (Kapitalizasyon) Orané For mg

Ao =[(((Ro+ Rp)i E0)/ (1 +E0)) x (I Ya)] + Ya

(]

Ao: Genel anaparayd ° n(kapitalizasyonp r a n
Ro: Risksiz getiri oran
Rp: Risk primi

Eo: Enfl as
Ya: Yape d

(o]

yon orane

ejerinin takénmazén toplam dejer.i
332.Harcanabilir Gelir Akeéml anmngUyeénmu | Baungwarské, Dej
Takénmazeéennyéélell ¢ k | @ elmiersileméablyi°m t karri K eulyagkutl éarnmee |

Takénmazdan ki rmektedigel Kiri a ed @lei reidniiln ne ol ab
yol unda, takénmaz (emdaleni k &1 Kk &lt 2kt értcdradnhazl
araktéeemdeaednl en bul gul ar akajéedadeér :

Ki r aDegokKe ma |l / %06 n 713 54 29 Dejerl eme khomnymkwent a
b ° | gteatielarak hareketli bir konumda, zemin KaBOOM2 yapé i depoaat al
ayl88K-TLO6den KMetrehdredikatfiy@aé 8,00.- TL]

Kir al & @lehmetp@loKesin/532- 452 66 2. Dejerl eme &opakéent a
b ° | gteatielarak hareketli bir konumgdaemin kat 1.00 m2y apé i nkaat al a
ayll@kwo-TLO6den KiMedlIr@elktad rel0,30iTtj]a f i yat é:

- Piyasa ArBakaer H#43a B3 42 6% Yapeéelan g°r ¢kmede
konusu takénmazla benzer ©°zelliklere sahip
fiyabemleln ar al €] e nlial goil saib i. §0katam§ metrekarekirar
f i y&00-aL]

- Piyasa ArHdad &b anlaa®d ®EIM®bR9K24): Yapeéel andgPerkenme e
konusu takénmazla benzer °zelliklere sahip
fi yagG-eghlenar adleg leinldeace] it ttalapramp t ale&kmmek ki r a
6,00.- TL]

Kira dejeri belirl emesi yempsalnan et akeé rerka z dielpe
yapél an arakteéermal ar da, heBTéek aarreal @y le@kla kid!
g°r ¢l mgkt gvede Bupéerntbamsent Of du veol adna gRenl é€] €

www.emelzd com. v
Sayfa9/ 30 E-Poma : emek@emelndcomtr

Telgfon © =320 (216) 201 21 12

Faks =90 (216) 200 2115
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chde buldejderiué me akonusu piakx&@namamenr eleproes u
yag-e¢heéeal abil eceji sonucuna ul akél méxkter.

Buna g°re, d eyjaeprely aarn d& alkeo] nedrs6@am2 X 6.- TL x 12 Ay) = ~
544000-TLol acakt ér

Dejerl eme konusu takénmaz GYO m¢l ki yetinded

ettikleri kazan-1 ar , (istkna)t wmlud mu x e rod iugpi ngdeelni r a
orané& iO0Odeer . Bu kapsamda GYOOI!I ar portfoy Kk
°demezl er . Buna kar Kk én, dejerleme konusu
sajl ayacajé gelir ¢zerinde dejerl emesi yap ¢
vergisinind ¢ K ¢ | me s i ger e kmekted r. Ter si dur umda,
dol ayéeséeyy¢aksdk] erédkacakter. Bunun anl ame,
me¢l ki yetinin GYO6da ol up ol mamaséna dejerini
ancakeferel tdnemé kapsaménda a-éklanabilir. C
y°nelik olduju i-in yeéelleéek gelirden % 20 ora
Veriler

-G°sterge Devl et |Taakhevki IBiinlien i Yé:l+%a%A0 Y a k

- Risk Primi :~% 5,0

-TUKKG6in 12 Ayl e¥XalOrawmélk miall RE G4

-Anapar aya (B&pializasyopl rmen € :~% 8,90

Varsayeéeml ar

-Gelirlerin yélsonlarénda el de edil diji;
-Yapél arén kalan ort a(yenaée e&kmincbenn Ky & pnglr mad a m
tutarda yenil emelsyat eoEméayapéel madan)

-Ger {recRgel i rl arghrmeg bidgp

Bu veriler ve varsayémlar K €] éarchreabiligelima ] € d a k

ak eml awgpedkp ey? nt g mier itrad<eémmazen Re58.@0-iTL yak !l at
ol arak bulunmaktadeéer.

www.emeldd com.ir

Sayfal0/ 30 E-Posta : emek E?F??i‘-?ud{-"??j‘ g
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"Bir Yell ék Harcanabilir (Net) "®Ge"Ainrapjazaryian d
Or a'"nf&losu
Ar sanén EkononfifAr sYaarkéarm Bk, omraemi K ¥ mr ¢ ) Sonsuz
Yapénén Kalan Ekonomi k Yakam S¢gresi (0 [Yy] 15
Takénmazdan Elde Edilebilecek Bir Yell 544.004
KI'k Bir Yéllék D°nem K-in Yapélarén Ka ~ %80,0(]
Kkl et me [Pdbsodet Eldkeilk, Su, Sigorta vb(JTL) ~ 175.00(]
Kurumlar/ Gelir Vergisi Oranée % 20,04
Takénmazdan E|l de EdiNeg nBuBgi¢gnkY,elGetlki rHa(r [Hg] 208.16
Kar Kk él(Bmsal)ée¥ mat emi yle Belirlenen Arsa I ~ 3.608.00{
Maliyet (Gider) Y° nt emi yl e Be( Ambe n e sYym¥aepl ré gynanpaé ~ 6.415.00{
Takénmazén Karkélaktérma ve Maliyet Y¢ 10.023.00
Yépranmal @ Yapé Dejerinin Takénmazén 1 [YO |~ % 64,04
Yépranmal @ Yapé Dejerinin Takénmazeén 1 [Ya] |~ % 4,27
Arsa Dejerinin Takénmazén Toplam Maliy ~ % 95,7
Harcanabilir Gelir K-inde Arsanén Pay: 74.937
Harcanabilir Gelir K-inde Yapénén Pay:é¢ 133.22
Risksiz(Kesin) Get iri Orané = G°sterge Devl et [RO] % 25,04
RiskPrimi( Bel i rsi z|l OkarmKar kel éJ &) [Rp] % 5,0(
Yél |l ék Beklenen Ortalama Getiri Orané [Bo % 30,04
Enflasyon Orané = TUKK'in 12 Ayl ék Or 1 [EQ] % 24,0(
Ger {Red) Kndirgeme Oranée % 4,84
Takénmaz K-in Genel (KRapimlasyoa)y@r fén ¢ kKt ¢ [A0] % 8,90
Harcanabilif(Net) Gel i r i n Y él (Re) BOJya¢rnaek OQrea n ée k [b] % 0,0(
10. Yél én SonyNeg@elkr{TL)Har canabilir 208.16
Takénmaz K-in Bug¢gne Kndirgenmi k U- D [Ud] 915.764
Bir Yéll ek Harcanabilir Gelir | zerind [Td 2.257.61
Not: Ortalama y € | Ka@akitek ul | amaml ara&kn eé6xk96 ki ¢ z e yéiznei rni ékea ma we
harcanabilir (net) gelir akémlarénén 10. y €|

34 TakénmBegear Kira

Takénmaz i -1in Kira3d2dHajrerainabel i r|l eGmd dir, Ak ém
Dejeri YOwngelmiomibamxd éype | mEKk € Bda

35 Ortak ve B°l ¢nm¢gk Al anl arén Dejere Etkisi
Ortak kullanélan ya da belli takénmaza °zgg¢l
36 Takénmazén Sigorta Dejeri

Yépranmaséz yapé yaklakék birim malizeet neri
yer alan yapélarén sigorta dejerleri akaj éeda

Yanp é Metrekare Sigort a
Yapel ar S_p_ m2 Maliyeti 9

éneé (TL) (TL)
Depolar 3-A 7.000 800 5.600000
Kdari Bina 3-A 320 800 256.000
Kantar Binas 2-B 30 483 14.490
Al @ malBa meé 2-B 210 483 101.430
5.971.92(
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DEJERLEMEBNUCLARKEMEZNML EMESK

41.Dej erl eme Kkl emini Ol umsuz Y°nde Etkileyen
Dejerl eme i kKl emi sérasénda dejerl emeyi ol ums
s°zniksou ol maméxkt ér .

42.En Et kin ve Veri mli Kull anéem ¢°z¢:;:ml emesi
S¢rekl i kull aném il kesinin sonucu ¢habzfy ak or
teréeder . Ar azi kal éecé bir varléekteéer ve takeén
durumla € varder. Arazinin kaleécéléjeée ve kendin
kull anéméné belirler. Bir arazi par - aseé, k e
yapéldek-a dejer deji kKtirir. Aramdakn Wdef el
arasendfark),i earyéettkin ve veriml.i kull aném duru
En etkin ve weylianltiarkarmll ama&m:
0 Yasal dé¢zenl emel ere uygun,
0 Boyut Veaksekliod iamak ol anakl &,
0 Finansal a-édan ger-eklexktirilebilir
ved§ er | emesi yapélan takénmazé en y¢iksek de]
kull aném bi-imidir.
Yasal d¢zenl emel ere uygun ol mayan ya da bo
kull aném, en etkin ve wverimli kugundagyasalm b i -
d¢zenl emel ere uygun, boyut ve bi-im a-ésénd
ol duju belirlenebilir. Bu dur umda, birden -
finansal ger -(fzbiliteg Kk 6l EKImals 8t eykalpiekk e namal ar én
finansal ger-eklexxtirilebilirlik sénamaseénda
kull aném bi-i mi ol arak belirlenir.
Bu -er-evede, dej er | eme f& o ddepolamad aéna@anaka z € n
kul |l &amémén et kin ve verimli kull anéemé sajl ad:é
43 Son | - Yéll ek D°nemde Hukuksal Durumda Ol
Dejerl emeye konu takénmazén nitelifji, me¢ | ki
i -erisindie<tdier] i Kme
44.Yas al GenekkeeBel geri er Kle Klgili A-é&kl ama
Dejerl eme konusu takénmazén parselinin yapel
Takénmazén parselinin yapélanmasé mi mar.i pr
bel gesine uygundur . T a K & n.mlamasaz herhamgkbik belgeyg a p é
rastl anéel maméxkt ér
45Raporda Yer Verilemeyen Asgari Bilgilerle
Raporda yer verilmeyen bil gi bul unmamaktader
www.emelzd com. v
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46Bajl & Hakl ar Kle Tapu K¢t ¢g] éndeki ¥t eki Ka
Takéenmpmnéhkhe¢ta] ¢nde késeéetlayecée bir kayeéet bul
47.Gayri menkul Yatérem Ortakl éklarée Portf©°oyg¢n

Takénmazeén, tapuTkkt KpghdeBekniAdelki Bietdn Pr e
Kdar i Bi naoVvVepAyspdéanymgsseryughasiglédgikul lemnma i 2z

bul unmaGGayardieme n Kk u | Yat érém Ortakl ékl aréna KI
madde -erdejves|li andea keomnlaizke nKat |l é Bek Adet B e
Depo ve KKki KaAil ®0a skgd areil i ®®d ywrai aveenrkaud , yat ér &
portfoy¢nde bul unmlmaasdeéenjdéa oo rr¢ ks¢arkdeenyciaz

B¥L I M 5
SONUEC
51LFar kl & Dejerleme Y°ntemlerinin Sonu-1|areéenée
Takénmazén,
- arsa dej er i(emsakyarnktreet naig36EBo00: dL;
- yapéle dejeri, na0280pckTL, y°ntemine g°re,
- yapeéle deefmydnt gmil ne R258@00-Tly akl ak ék

ol arak bulunmuxktur

lzerindeki yapél ak ma yojunl ujunun d¢ K¢k V €
®®stermekte ol duk-a yetersiz ol maséndan °tg¢r
y°nt emi il e el de 1@023000eT. od @jberd ecz2é¢ri mdeamu,cuna
52 Sorumlu Dejerl eme Uzmanénén Sonu- Dejerle
Bulunduj kkomUlmgie, i mar duy amél anpreaxseddm ¢vneg , kK ul |
ol anakl ar é g°z °ne¢gnde bul undurul ar ak, dej el
nitelikte olduju °ng°r¢l mektedir.

53 Sonu- Dejer

Ordu KI i, 'nye KI-esi, Y¢ieclel eeskMahaBR2@&sipar
23.274,44 m2 y¢zol - ¢ml ¢T,ekt aKpau | 1€¢ tBée]Ke nAddeekti  Bne
Depo ve Kki Kat I0é olRdarsia kBiGrag rv eneAksuds & at ér e
me¢l ki yeti nde b ulyunkaant étdasknébneiailzm@élnu ol umsuz ©°ze
bul undurul ar ak, g¢encel saték dejerinin;

KDV h d400p3000- TL
KDV (% 18)dahil, 11.827.140 TL

ol abil eceji sonucuna ul akel mexkteéer.

A A

|'i-"- !I ;
Yot o e
Dejerl eme U7 mansa _ ml u Dejerl eme L

M¢Ktak Dur an

SPK Lisans No: 406396 SPK Lisans N894007

www.emelzd com. v

E-Poma : emek@emelndcomtr
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Faks =90 (216) 200 2115
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6. 2. Fotojraflar

T

. [m”‘”'ll
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6. 3. Tapu Kayde

AnaTasinmaz 11
84104351 \(n2) ¢
ORDU/UNYE \na Tagiomaz Nitelik:

Tek Katli Bes Adet Beton Prefabrik

Depo Ve 1ki Katli idari Bina Ve
Arsasy
Onye TN
YUCELER M
Yaly
1471593

Aktif

MOLKiYET BiLGiLERE

(1) 262221246

‘Bisse Pay/Payds Netrekare

0583) REYSA§ = 1 /1 23274.44
L YATIRIM

www.emeldd com. i
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6.5. Mimari Proje

MimariPr oj e

reysas|cvo

Dur umu

Kapaj é

PENAH

mimarlik miihendislik

* 5545 SAYILI MIELR VE SANAT
REERLER| ¥ ASASI GRRAGINCE

RO ML
HLHALIL MH VILMAZ ISHANI K3 NO 23 GEBZEKOCAELL | wassss oS
www.pensh com canml £om 1r com e m‘ .“m‘m‘“
T - 0 262 646 $5 42 Fax - 0 262 646 56 30 GSM 0 K33 257 744 | v
PROJE MUELLIFININ
ADI SOYARI UNVANI DA SICIL URO TESCIL | TMZASE
. JEL
Mehtap YILMAZEL Mimar 30279 41-0056 21y
i ILCESI BELEDIYESI MAHALLESI PAFTA | ADA | PARSEL
ORDU UNYE 58 1323
HIZMET | TASIYICI KAT ZEMIN KAT | TOPLAM KAT |HAREKETLE
SINIFL | SISTEM | ADEDI | ALANI | INS ALANI | YUKS | yug |
SAHIBI
KULLANMA AMACL %
MESLEK ODASI ONAY] YAPI DENETIM ONAYT

NIMARLAR 0OASI MESLEN DENETIM KESES!
Tten

B Prog Mowasar Ocan
Nrvtan feckag (b

L

Pe Balged Mwnir Tacafardan st s
Jartzaan v

05 0b W08 ferilwnde.
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Vaziyet Pl aneé

Kat Pl anl ar e

Depolar
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