Emek Tasinmaz Degerleme

ve Danismanlik A.S.

DEGERLEME RAPORU
REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
ISTANBUL - PENDIK - KURNA
0 ADA - 695 PARSEL

TARLA

Bu degerleme raporu, Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin istemi {izerine
hazirlanmustir. Tlgilisi ve hazirlanis amacit disinda, Emek Tasinmaz Degerleme ve
Danigmanlik A.S.’nin yazili onay1 alinmadan {igiincli kisiler tarafindan kullanilamaz,
cogaltilamaz ve dagitilamaz.
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OZET BILGILER
Rapor No REYS-201800029
Rapor Tarihi 19.12.2016
Degerleme Tarihi 17.12.2016

Rapor Tiirii

Degerleme Raporu

Raporu Hazirlayanlar

Fatih OZER - Degerleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmani

Eyup AYKUT

Dayanak Sozlesmenin Tarih ve
Numarasi

29.01.2018 - 002

Degerleme, SPK Diizenlemeleri
Kapsaminda midir?

SPK Standartlarina Uygundur.

Tasinmazin Adresi

Kurna Koyii, Domuzderesi Mevkii, 0 Ada, 695
Parsel, Pendik/Istanbul

Tapu Kayit Bilgileri

Istanbul Ili, Pendik Il¢esi, Kurna K&yii, 0 Ada, 695
Parsel

Tapu Kiitiigiindeki Niteligi

Tarla

Tasinmazin Parselinin Giincel Imar
Durum

Plansiz Alan + Triyaj Alan1 + Yol Alanm

Tasmmazin Giincel Kullanim
Durumu

Bos Arazi

Rapor Tarihine Gore Tasinmazin
Degeri

KDYV Haric: 20.431.000.- TL
KDV Dahil: 24.108.580.- TL

Bagimsizlik ve Uygunluk Aciklamast:
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Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler ¢ergevesinde dogrudur.
Raporda yer alan ¢oziimleme ve sonuglar, yalnizca belirtilen varsayimlar ve kosullarla simirlidir.

Degerleme uzmaninin, degerleme konusunu olusturan tasinmaz ve degerlemeyi talep eden miisteri
ile herhangi bir iliskisi bulunmamaktadir.
Degerleme hizmetinin iicreti, raporla ilgili herhangi bir kosula bagh degildir.

Degerleme hizmeti, SPK ve BDDK diizenlemelerinde, degerleme kuruluslart ve degerleme
uzmanlart i¢in belirlenmiy 6l¢iitler ve kurallar cercevesinde gerceklestirilmistir.
Degerleme uzmani, bu degerleme icin gerekli mesleki egitim, bilgi ve deneyime sahiptir.

Degerleme uzmani, degerleme ¢alismasi sirasinda taginmazi kisisel olarak gérmiis ve incelemistir.
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BOLUM 1

DEGERLEMENIN ILGILIiSi VE KAPSAMI

1.1. Miisteriyi Tanitic1 Bilgiler ve Adresi

Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. temelleri 1989 yilinda Ankara’da atilmis Reysas
Tasimacilik ve Lojistik Ticaret A.S. nin istirakidir. Depoculuk alaninda taginmaz ve taginmaz
projelerine yatirim yapmak, gelistirmek ve bu yerleri uzun siireli kiralamak tizere, 03.09.2008
tarihinde kurulmustur. 12.07.2010 tarihinde halka arz edilmis olup hisseleri RYGYO koduyla
Borsa Istanbul’da islem gérmektedir. Depo gelistirmeye odaklanmis Tiirkiye’nin ilk ve tek
gayrimenkul yatirim ortakligidir.

Merkezi; “Kiiciik Camlica Mahallesi, Erkan Ocakli Sokak, No: 11, Uskiidar/Istanbul”
adresindedir.

1.2. Degerleme Isteminin Kapsami ve Varsa Miisteri Tarafindan Konulan Simirlamalar
Istanbul ili, Pendik Ilgesi, Kurna Kdyii, 0 ada, 695 parsel say1li, 37.147 m2 yiizdl¢iimlii, tapu
kitiigindeki niteligi “Tarla” olan, Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin
miilkiyetinde bulunan tasinmazin pazar degerinin belirlenmesi amaciyla Sirketimize
degerleme isteminde bulunulmustur. Bu istemde, miisteri tarafindan konulan herhangi bir
sinirlama yoktur.

1.3. Kullamlan Deger Tanmimi ve Varsayimlar
Degerleme c¢alismamizda, miisterinin de istemi dogrultusunda, degerleme konusu
taginmazlarin degeri, “Pazar Degeri” tanimi ¢ercevesinde belirlenmistir.

Pazar Degeri: Uygun siireli bir begendirme (pazarlama) ¢alismasimin ardindan, birbirinden
bagimsiz, bilgili, tutarli, 1yi diislinceli ve istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda, bir zorlama
olmaksizin ve alic1 ile saticinin pazar dis1 etkenlerden etkilenmeyecekleri kosullar altinda
yapacaklar1 anlagma ¢ergevesinde, tasinmaz i¢in karsilik el degistirmesi gereken kestirimsel
(tahmini) tutardir.

Pazar Degeri Taniminin Temel Varsayimlari:

v Alict ve satici bilingli davranmaktadirlar.

Alict ve satici taginmazla ilgili tiim konular eksiksiz bilmektedirler.

Tasinmazin satisi i¢in uygun bir siire taninmistir.

Odeme, para olarak ya da benzeri bigimlerde yapilacaktir.

Tasinmazin satin alinmasinda gerekebilecek kaynak, piyasa faiz oranlar1 iizerinden,
kolaylikla saglanabilecektir.

AN NI NN

Bir tasinmazin pazar degeri, onun yalin yapisal durumundan ¢ok, pazarin varsaydig
yararliliklarin1 gosterir; pazarin ortak algilama ve eylemlerini yansitir. Pazar degeri tabanl
degerlemelerde, alim satim islemlerinin gergeklestigi pazarin, pazar dis1 etkenlerce
sinirlandirilmadig varsayilir.

1.4. Degerleme Konusu Tasinmaz i¢in Son Uc Yilda Yapmis Oldugumuz Degerlemeler
Tasinmaza iliskin; 25.03.2015 giin ve REYS-201500014 sayili, 29.12.2015 giin ve REYS-
201500063 sayili, 26.12.2016 giin ve REYS-201600023 sayili degerleme raporlarimiz

bulunmaktadir.
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BOLUM 2

TASINMAZ iLE iLGIiLi BILGILER

2.1. Yer, Konum, Arazi ve Cevrenin Gelisim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaz; “Kurna Koéyi, Domuzderesi Mevkii, 0 Ada, 695 Parsel,
Pendik/Istanbul” adresinde yer almaktadir. Tasmnmaz ile Viaport AVM arasindan Anadolu
Otoyolu gegmektedir. Degerleme konusu taginmaz, Anadolu Otoyolu’nun kuzey bitisiginde yer
almaktadir. Taginmazin Viaport AVM’ye kus ugusu uzakligi yaklasik 200 m’dir. Anadolu
Otoyolu'nun kuzeyinde kalan ve taginmazin yakin g¢evresi sayilabilecek yaklasik 2 km
yarigapindaki alanda yapilasma yok denilecek diizeydedir. Yakin g¢evrede tarim amach
kullanilan ya da bos araziler bulunmaktadir.

Tasinmazin parseli, geometrik olarak ¢okgen yamuk bi¢imli olup topografik olarak kuzeyden
giineye dogru egimli ve engebelidir. Uzerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir. Kuzey smir1
heniiz agilmamis Bayir Sokak’a yaklagik 278 m cepheli olup 6teki sinirlart komsu parsellere
bitigiktir. Parsel, E-80 Baglanti Yolu'nun kenarindadir, ancak bu yola baglatis1 yoktur.
Koordinatlari; ©“40.93965651, 29.33066714” bi¢imindedir.

2.2. Tapu Bilgileri ve Kisitlayic1 Kayitlar

ANA TASINMAZIN;

Ili Istanbul Ada No -

Ilgesi Pendik Parsel No 695
Mahallesi - Yiizolgtimii (m2) |37.147
Koyl Kurna Koyii Yevmiye No 27264
Sokagi - Cilt No 4

Mevkii Bayir Altinda (Domuzderesi) | Sayfa No 699

Pafta No - Tapu Tarihi 31.12.2010
Niteligi Tarla

www.emeldd com. i
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Adi, Soyad / Unvan Pay Orani

Sahibi Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. Tam

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii bilgi sisteminden alinan TAKBIS c¢iktisina gore,
tasinmazin tapu kiitigiinde kisitlayic1 bir kayit bulunmamaktadir.

2.3. Imar Durumu Bilgileri ve Yasal Belgeler

Pendik Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigii ile Plan ve Projeler Miidiirliigii’nden alinan
bilgiye gore, degerleme konusu tasimmazin tiimii; Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca
13.09.1984 giinii onaylanan 1/25.000 6lgekli Omerli igme Suyu Havzasi Cevre Koruma Plani
kapsaminda, “Tarim Alan:” lejantinda yer almakta iken, 15.05.2105 giinii istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi’nce onaylanan, Sancaktepe — Sultanbeyli — Pendik ilgeleri Samandira Kavsag ile
Kurtkdy Kavsagi Aras1t TEM Kuzey - Giiney Yan Yollart On Projesine liskin 1/5.000 Olgekli
Nazim Imar Plan1 ve 1./1.000 6lgekli Uygulama Imar Plani’na gére, parselin bir bdliimii “Yol
ve Triyaj Alant” iginde kalmaktadir. Parselin geri kalan boliimi, Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nca 13.09.1984 giinii onaylanan 1/25.000 &lgekli Omerli igme Suyu Havzasi Cevre
Diizeni Konuma Plani kapsaminda, herhangi bir nazim imar plani ve uygulama imar plani
kapsamina girmemekte ve “Plansiz Alan” iginde yer almaktadir.

Imar paftas iizerinden yapilan Slciimlere gore; “Plansiz Alan” iginde kalan bdlim yaklasik
13.725 m2, “Triyaj Alant” iginde kalan boliim yaklagik 19.070 m2 ve “Yol Alani” i¢inde kalan
boliim yaklagik 4.352 m2’dir.

Actklama: Imar Kanununun 18. Maddesi Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlemesi Ile
Ilgili Esaslar Hakkinda Yonetmelik’in 6. maddesinin son fikrasinda; “Diizenleme simirimin bir
parseli iki ya da daha ¢ok par¢aya bolmesi durumunda, sinir, varsa bu parcalardan diizenleme
alamt disinda kalan ve baska bir imar adasina girmeyenleri de igine alacak bigcimde belirlenir.
Parsel biiyiik ise, ayirma yapilir ve sinir, ayirma ¢izgisinden gegirilir. ” denilmektedir. Buna gore,
degerleme konusu tasinmazi dort ayri parcaya bolen ve bir béliimiinii plansiz alanda birakan
1/5.000 olgekli nazim imar plam ve 1/1.000 olgekli uygulama imar plami giincel yasal
diizenlemeye aykiridir. Aykirilik giderilse bile, 3194 sayili Imar Kanunu’'nun 18. maddesinin 2.
fikrasina gore, parselin % 40’indan fazlasimin diizenleme ortaklik payr kesintisi (yol alani ve
triyaj alani) olarak alinabilmesi olanakl degildir.

3194 sayili Imar Kanunu'nun 18. maddesinin 2. fikrasina gore, diizenlemeye konu edilen arazi
ve arsalarin yiizélgiimlerinden yeterince alan, diizenleme dolayisiyla olusan deger artislar
karsihginda, “diizenleme ortaklik payi (DOP)” olarak alinabilir. Buna gére, % 40 sinirina degin
yvapilacak diizenleme ortaklik pay1 kesintilerinin, diizenlemeye alinan parsellerin degerinde bir
azaltma yaratmayacagi, parselden geri kalan boliimiin degerinin, yapilan kesinti oraminda
artacagt, parselin kesinti oncesi ve sonrasi degerinin degismeyecegi kabul edilmektedir.

Yine 3194 sayili Imar Kanunu'nun 18. maddesine gore; DOP ile karsilanmasi gereken genel
hizmet alanlart toplamimin % 40 oramimi ge¢mesi durumunda, kamulastirma yapilmasi ya da
kamulagtirilacak yerlere karsilik imar plani ve yasal diizenlemelere gore esdeger alanlardan yer
verilmesi gerekecektir. 2942 sayii Kamulastrma Kanunu’nun 8. maddesine gore, tasinmaz
kamulastirmalarinda oncelikle satin alma yoluna basvurulmasi, satin alma yoluyla taginmazin
kamunun eline gegisinin saglanamamasi durumunda, belirlenecek kamulastirma ederi iizerinden
tasinmazin kamu adina yazimimin yapilmasi istemiyle yine 2942 sayui Yasa’min 10. maddesi
cercevesinde yargiya basvurulmasi gerekecektir. Kamulastirma ederi de bilirkisiler araciligiyla
mahkemece belirlenecektir. Belirlenecek kamulastirma ederinin siiriim (piyasa) degerlerinin
altinda olamayacagi, olmamasi gerektigi goéz oniinde bulundurulmalidir.
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2.4. Yapilasma Bilgileri

2.4.1. Bitmis Yapilasma
Parsel iizerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir.

2.4.2. Siirmekte Olan Yapilasma

2.4.2.1. Siirmekte Olan Yapilasmanin Yapi Denetimleri

2.4.3. Proje Asamasindaki Yapilasma

2.5. Yasal Olmayan Yapilagsma

2.6. Tasinmazin Degerini Etkileyen Olumlu ve Olumsuz Faktorler

2.6.1. Olumlu Faktorler
- Ana arterler tizerinde olmasi.

2.6.2. Olumsuz Faktorler
- Tarlanitelikli olmas1 ve imar lejantlarinin tarimsal yapilagsmaya da uygun olmamasi.

BOLUM 3

DEGERLEME VE YONTEMLERI

3.1. Karsilastirma (Emsal) Yontemi
Arazi Degeri: Degerlemesi yapilan taginmazin arazisi ile karsilagtirilabilir (emsal) nitelikteki
araziler i¢in yapilan arastirmalarda, elde edilen bulgu ve bilgiler asagidadir:

- Satihk Arazi (NG Grup Gayrimenkul / 216 — 740 00 74): Degerleme konusu taginmazin
kus ugusu yaklasik 225 km kuzeydogusunda, Anadolu Otoyolu E-80 Baglanti Yolu’na
yaklasik 400 m uzaklikta, Kurnakdy — Omerli Yolu'na cepheli, 177 ada 1 parsel sayili,
19.380,24 m2 yiiz6l¢timlii tarla 9.750.000.- TL’den satiliktir. /Metrekare satis fiyati: 502.-
TL]

- Satiik Arazi (TVI Gayrimenkul / 216 — 386 80 10): Degerleme konusu tasinmazin kus
ucusu yaklasik 715 m giineydogusunda, Anadolu Otoyolu paralelindeki Kurnakdy — Omerli
Yolu’na cepheli, 175 ada 7 parsel sayili, 10.416,57 m2 yiiz6l¢timli tarla 5.750.000.- TL’den
satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 552.- TL]

- Satihk Arazi (Okem Insaat ve Gayrimenkul / 216 — 311 63 59): Degerleme konusu
tasinmazin kus ugusu yaklasik 2,35 km kuzeyinde, Kuzey Marmara Otoyolu’na yaklagik 400
m uzaklikta, Kurnakdy — Omerli Yolu’na cepheli, 0 ada 895 ve 1368 parsel sayili, toplam
37.390,30 m2 yiizolg¢timlii 2 adet tarla toplam 20.000.000.- TL’den satiliktir. [Metrekare
satig fiyati: 535.- TL]
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- Satihk Arazi (Remax Amiral / 216 — 390 33 91): Degerleme konusu tasinmazin kus ugusu
yaklasik 1,7 km kuzeydogusunda, Kuzey Marmara Otoyolu’na yaklasik 400 m uzaklikta,
Sera Sokak’a cepheli, 0 ada 620 parsel sayili, 29.500 m2 yiiz6l¢timlii tarlanin 3.000 m2’lik
pay1 1.600.000.- TL’den satiliktir. /Metrekare satis fiyati: 533.- TL]

- Satihk Arazi (Reha Medin / 216 — 482 31 31): Degerleme konusu tasinmazin kus ugusu
yaklagik 2,1 km kuzeyinde, Kuzey Marmara Otoyolu’na yaklasik 540 m uzaklikta,
Kurnakoy — Omerli Yolu'na cepheli, 0 ada 151 parsel sayili, 24.061,42 m2 yiizdl¢iimlii
tarlanin 850 m2°lik pay1 425.000.- TL’den satiliktir. /Metrekare satis fiyati: 500.- TL]

Degerlemesi yapilan taginmazlar ile karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki araziler i¢in yapilan
arastirmalarda, ana yola cepheli arazilerin metrekare satis fiyatlarinin 500 - 550 TL araliginda
degistigi goriilmiistiir. Bu ¢ercevede; ylizolgiimii, imar durumu ve ana yoldan goriiniirliigii g6z
Oniline alinarak ve karsilastirilabilir (emsal) nitelikli tasinmazlarla kiyaslanarak, degerleme

konusu taginmazin piyasa metrekare satis fiyatinin 550.- TL olabilecegi sonucuna ulagilmistir

Buna gore, degerleme konusu tasinmazin arazi degeri; (37.147 m2 x 550.- TL) =~ 20.431.000.-
TL bulunmustur.

3.2. Maliyet Yontemi
Uygulanmasini gerektirici bir yapilagsma yoktur.

3.3. Gelir Yontemi

Tasinmaz i¢in, bir gelir akimi s6z degildir. Tapu kiitiigiindeki niteligi “Tarla” olup imar durumu
da, “Plansiz Alan + Triyaj Alani + Yol Alanr” bigimindedir. Bu durumuyla, tasinmaz i¢in proje
gelistirme olanag1 da bulunmamaktadir.

3.3.1 Gelistirilmis Proje Degeri

3.3.2. Gelistirilmis Proje Degerinin Gegerlilik Kosulu

3.4. Tasinmazin Kira Degeri
Giincel ekonomik kosullar ve degeri goz Oniine alinarak, tasinmazin yalnizca arazisi i¢in aylik
70.000.- TL dolayinda bir kira degeri uygundur.

3.5. Ortak ve Boliinmiis Alanlarin Degere Etkisi
Ortak kullanilan ya da belli tasinmaza 6zgiilenmis alanlar s6z konusu degildir.

3.6. Tasinmazin Sigorta Degeri
Sigorta edilebilir yapilagsma yoktur.

BOLUM 4

DEGERLEME SONUCLARININ COZUMLEMESI

4.1. Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen/Siirlayan Etmenler
Degerleme islemi sirasinda degerlemeyi olumsuz yonde etkileyen ya da sinirlayan etmenler s6z
konusu olmamustir.
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4.2. En Etkin ve Verimli Kullanim Co6ziimlemesi

Siirekli kullanim ilkesinin sonucu olarak ortaya ¢ikmis bir kavram ve ¢oziimleme (analiz)
tiirtidiir. Arazi kalic1 bir varliktir ve tasinmazligi nedeniyle tiim arazi parcalarinin 6zgiin birer
durumlart vardir. Arazinin kaliciligir ve kendine 6zgili 6zellikleri onun en etkin ve verimli
kullaniminmi belirler. Bir arazi pargasi, kendisinde ya da {izerindeki yapilarda iyilestirmeler
yapildik¢a deger degistirir. Arazinin bir basina degeri ile iyilestirilmis durumdaki degeri
arasindaki ayirt (fark), en etkin ve verimli kullanim durumu ile agiklanabilir.

En etkin ve verimli kullanim sdyle tanimlanir:

> Yasal diizenlemelere uygun,
> Boyut ve bigim (fiziksel) olarak olanakli,
» Finansal agidan gergeklestirilebilir

ve degerlemesi yapilan taginmazi en yiiksek degerine ulastiran, en akilct ve en gergekei
kullanim bi¢imidir.

Yasal diizenlemelere uygun olmayan ya da boyut ve bi¢im agisindan olanakli olmayan
kullanim, en etkin ve verimli kullanim bi¢imi olamaz. Coziimlemeler sonucunda, yasal
diizenlemelere uygun, boyut ve bi¢gim agisindan olanakli birden cok akilct kullanim bigimi
oldugu belirlenebilir. Bu durumda, birden ¢ok akilct ve gergekei kullanim segenegi i¢in finansal
gerceklestirilebilirlik (fizibilite) calismasi yapilir. Oteki sinamalarm yani sira, finansal
gerceklestirilebilirlik sinamasinda da en iyi degeri veren segenek, en etkin ve verimli kullanim
bi¢imi olarak belirlenir.

Bu c¢ercevede, degerleme konusu tasinmazin parselinin “tarim alani” olarak kullaniminin en
etkin ve verimli kullanimi saglayacagi kanisinday1z.

4.3. Son Uc¢ Yilik Dénemde Hukuksal Durumda Olusan Degisimler
Degerleme konusu tasinmazin niteligi, yiizolglimii, miilkiyet ve yapilasma durumu son ii¢ y1l
igerisinde degismemistir.

4.4. Yasal Gerekler, izin ve Belgeler ile Tlgili A¢iklama
Degerleme konusu taginmazla ile ilgili olarak herhangi bir onayli mimari proje ve alinmis yap1
ruhsatt bulunmamaktadir.

4.5. Raporda Yer Verilemeyen Asgari Bilgilerle Ilgili Aciklama
Raporda yer verilmeyen bilgi bulunmamaktadir.

4.6. Bagh Haklar ile Tapu Kiitiigiindeki Oteki Kayitlarin Tasinmaz Degerine Etkisi
Tasimmazin tapu kiitiiglinde kisitlayict herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

4.7. Gayrimenkul Yatirinm Ortakliklar1 Portfoyiinde Bulunabilirlik

Degerleme konusu tasinmazin tapu kiitiigiindeki niteligi “Tarla” olup imar durumu da, “Plansiz
Alan + Triyaj Alami + Yol Alan” bigimindedir. Uzerinde herhangi bir yapilasma yoktur ve
giincel imar planlar1 cercevesinde yapilasma olanagi da bulunmamaktadir. Bu durumuyla,
tasinmazin gayrimenkul yatirim ortakligi portfdyiinde bulunmasinin, Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina 1liskin Esaslar Tebligi (I11.48.1) 22. maddesinin (r) bendinin; “ortakiik
portfoyiine dahil edilecek gayrimenkullerin tapudaki niteliginin, fiili kullanim seklinin ve
sayfa8/17 Eposa - emskemeiidcon.
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portfove dahil edilme niteliginin birbiriyle uyumlu olmast esastir” bigimindeki “faaliyet
amaglarina uygunluk” olarak da tanimlanabilecek hiikmiine uygun olmadig1 goriisiindeyiz.

BOLUM 5
SONU

5.1. Farkl Degerleme Yontemlerinin Sonu¢larimin Uyumlastirilmasi

Degerleme konusu tasinmazin tapu kiitiigiindeki niteligi “Tarla” olup imar durumu da, “Plansiz
Alan + Triyaj Alami + Yol Alani” bigimindedir. Bu nedenle, tasinmazin degerlemesinde
yalnizca karsilastirma (emsal) yontemi uygulanabilmistir. Baskaca bir yontem kullanma
olanagi bulunmadigindan, birbiriyle uyumlastiriimas1 gereken yontemler de séz konusu
degildir.

5.2. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Degerlendirmesi

Bulundugu bélge, konumu, imar durumu, yiizolglimii, ulasim ve kullanim olanaklar1 g6z
oniinde bulundurularak, degerleme konusu taginmazin “SATILABILIR” nitelikte oldugu
Oongoriilmektedir.

5.3. Sonu¢ Deger

Istanbul 1li, Pendik Ilgesi, Kurna Koyii, 27 pafta, 695 parsel sayili, 37.147 m2 yiizol¢iimlii,
tapu kiitiigiindeki niteligi “Tarla” olan, Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin
miilkiyetinde bulunan tasinmazin, yukarida belirtilen olumlu olumsuz 6zellikleri g6z 6niinde
bulundurularak, giincel satis degerinin;

KDYV harig, 20.431.000.- TL,
KDV (% 18) dahil, 24.108.580.- TL

olabilecegi sonucuna ulasilmistir.

= e
gerleme Uzmam Sorumlu Deg¢rlerhe Uzmam
Fatih OZER KUT

Emak Tansrurae Mata Eyup
SPK Lisans No: 400799 Yo DRUTRAS, SPK Lisans No: 402955
-Jx;:“;h;_..- lj: )

e Bu rapor incelemelerin yapildigi tarihte var olan verileri yansitmaktadir.
» Katma Deger Vergisi'ne iliskin muafiyet, istisna ve oran ile ilgili 6zel diizenlemeler dikkate
alinmamustir.
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ILISIKLER

6.1. Uydu Goriintiisii
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6.2. Fotograflar

Degerleme
Konusu
Tasinmaz

Degerleme;
Konusu .
Tasimmmaz
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Degerleme
Konusu
Tasinmaz

Degerleme
Konusu
Tasimmmaz
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6.3. Tapu Kaydi

AnaTasinmaz Parsel:
23127788 Yitz81gitm (n2) =
1STANBUL/PENDIK

Pendik TM

[Ana Taginmaz Nitelik:

EURNA K

BAYIR ALTINDA (DOMUZDERESI)

4/699

Aktif

MULRIYET BILGILERT

(Hisse) Sistem Mo El Birli¥#i Wo Hisse Pay/Payda Metrekare Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye
(H1) 123889876 - 1 17147.00

Pendik TM

3171272010 - 27264
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6.4. imar Durumu

1/25.000 Olcekli Omerli icme Suyu Havzasi Cevre Koruma Plani Paftas: (13.09.1984)
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= Triyaj Alam

Plansiz Alan
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6.5. Degerleme Uzmaninmin Lisans Belgesi

TSPAK TORKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BiRLIGI

Tarih : 15.08.2008 No : 400799

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasas: Kuruiu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Plyasasinca Faallyette
Bulunanlar kin Lisanslama ve Sicil Tutmaeya lliskin Esaslar Hakkinda Tebli3 ™1 uyannca

Fatih OZER

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlhi$: Lisansin: almaya hak kazanmugtir.
4

v %

fikay ARIKAN N zat OZTANGUT
GENEL SEKRETER

6.6. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisans Belgesi

Sermaye Plyasas

Llaarsiare SIcH we =0 m Koy usu

Tarih : 07.08.2014 No : 402955

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pivasase Kurulu'nun Sen:VIEL No:34 sayph “Sermaye Pivasasinda Faaliyetie
Bulunantar Igin Lisanstama ve Sicl Tuamaya lliskin Esastar Hakkinda Teblig'i uvannca

Eyup AYKUT

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhig Lisansimi almaya hak kazanmugtir.

2 Levent HANLIOGLU Serkan KARABACAK
LISANSLAMA VE SICIL MUDURD GENEL MUDUR (V)

www.emeldd com. i

Sayfa 17/17 E-Poma : emek@emelndcomtr
Telefor - =90 (216) 201 21 12
Fahs = 90(216) 201 2115



