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Alanm” kismen “Park” kismen “Yol” lejand igerisinde
kalmaktadir.

: Terklerinin yapilarak; {zerinde konut sitesi projesi

gelistiriimesi

]
Toplam Pazar Degeri 8.840.000,-TL
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Sorumlu Degerieme Uzmani

Sorumliu Degerieme Uzmani

Ugur AVCI (SPK Lisans Belge No: 402175)
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1. BOLUM RAPOR BiLGILERi

\'/ TERRA

RAPORU TALEP EDEN

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADREST

DAYANAK SOZLESMESI
DEGERLEME TARIHi
RAPORUN TARiHi
RAPORUN NUMARASI

RAPORUN KONUSU/AMACI

RAPORUN HAZIRLANMA
STANDARTLARI

RAPORU HAZIRLAYANLAR

! Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakiigi A.S.

: Kumkdy Mahallesi, Tatlisu Caddesi, 254-DZ-I-C Pafta,

933 Ada, 3 No'lu Parsel,
Kilyos - Sariyer / ISTANBUL

: 08 Ekim 2018 tarih ve 002 kayit no‘lu
1 17 Aralik 2018

! 24 Aralik 2018

: 2018/KORFEZGY0/002 .

: Bu rapor yukarida adresi belirtilen tasinmazin Tark Liras

cinsinden pazar degerinin tespitine yénelik hazirlanmgtir.

: Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri VIII, No: 35

saylli “Sermaye Piyasasi Mevzuati GCergevesinde
Dederleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin
Kurulca Listeye Alinmalarina lliskin Esaslar Hakkinda
Teblig” hikimleri, 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayilt
kararinda yer alan “Dederleme Raporfarinda Bulunmasi
Gereken Asgari Hususlar”, 01.02.2017 tarih Seri I1I-62.1
saylh "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlan
Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu
Karar Organi'nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari
ile Uluslararasi De§erleme Standartlar 2017 kapsaminda
hazirlanmigtir.

: Ugur AVCI (Sorumlu Dederleme Uzmani)

Nurettin KULAK (Sorumlu Dederleme Uzmani)
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2. BOLUM SiRKET VE MUSTERiYi TANITICI BiLGiLER

2.1. SIRKETI TANITICI BiLGILER

SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESI

TELEFON NO
FAKS NO

KURULUS TARIHi
ODENMiS SERMAYESI
TICARET siciL NO
SPK LISANS TARIHI

BDDK LISANS TARIHI

FAALIYET KONUSU

: Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
! Gazi Umur Pasa Sokak, Balmumcu Plaza-3, No: 34/11,

Balmumcu - Besiktas / ISTANBUL
+90 (212) 216 18 88

! +90(212) 216 19 99

: 13 Adustos 2014

' 350.000,-TL

1 934372

: Sirket, 03.12.2014 tarihi itibariyle Basbakanlik Sermaye

Piyasast Kurulu'nun (SPK) “Gayrimenkul Dederleme
Sirketleri Listesi”ne ahinmistir.

: Sirket, 02.04.2015 tarihi itibariyle Bankacilik Diizenleme

ve Denetleme Kurumu (BDDK) tarafindan “gayrimenkul,
gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagl hak ve
faydalarm degerlemesi” hizmetini vermekle
yetkilendirilmistir.

: YurUrlukteki mevzuat gergevesinde her tiirlii resmi ve Ozel,

gercek ve tlzel kisi ve kuruluslara ait gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayali hak ve
faydalar ile menkullerin yerinde tespiti ve degerlemesini
yapmak, dederlerini tespit etmeye yénelik tiim raporlari
duzenlemek, analiz ve fizibilite calismalarini sunmak ve
problemli durumlarda gériis raporu vermektir.

2.2. MUSTERIiYI TANITICI BIiLGILER

SIRKETIN UNVANI
SIRKETiIN ADRESi

TELEFON NO
FAKS NO

TESCIL TARIHI

ODENMiS SERMAYESi
KAYITLI SERMAYE TAVANI
TICARET siciL NO
FAALIYET KONUSU

: Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
: Blylikdere Caddesi, No: 129/1, Kat: 9, 34394,

Esentepe-Sisli / ISTANBUL

! +90 (212) 217 29 29

+90 (212) 217 27 28

! 29 Aralik 2011
¢ 66.000.000,-TL
i 330.000.000,-TL

347261

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkullere dayali haklar, sermaye piyasasi araglan
ve Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve
haklardan olusan portféyi isletmek amaciyla paylarini
ihrag etmek lzere kurulan ve sermaye piyasasi kanunu,
gayrimenkul yatinm ortakliklan ile ilgili tebligler ve sair
sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen
diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu
niteliginde kayitli sermayeli halka acik anonim ortakliktir.
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3. BOLUM DEGER TANIMI, GECERLILIK KOSULLARI VE UYGUNLUK

BEYANI

3.1. DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, misterinin talebi lzerine; tasinmazin Tirk Lirasi cinsinden pazar degerinin
tespitine yonelik hazirlanmistir. Tarafimiza misteri tarafindan getirilen herhangi bir sinirlama
bulunmamaktadir.

Pazar Degeri: Bir varlik veya ylikiimliligin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda,
istekli bir satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama
altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile dederleme tarihi itibariyla el
degdistirmesinde kullaniimasi gerekli gériilen tahmini tutardir.

Bu degerieme calismasinda asagidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir.

Analiz edilen gayrimenkulln tiri ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul
edilmistir.

Alicl ve satict makul ve mantikli hareket etmektedirler.

Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami
faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

Gayrimenkulln satisi igin makul bir sire taninmistir.

Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapiimaktadir.

Gayrimenkulin alim-satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz oranlan
Uzerinden gergeklestirilmektedir.

Gayrimenkullin makul sartlarda elde edilebilecek en olasi degeri takdir edilmektedir.
Takdir edilen deger; dedgerleme tarihi itibariyle belirlenmis olup dederleme tarihine
O6zgudiir.

3.2. UYGUNLUK BEYANI
Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederiz:

Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde dogrudur.
Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullaria kisith
olup kisisel, tarafsiz ve ényargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.
Dederleme konusunu olusturan miilkle ilgili olarak gilincel veya gelecede doniik higbir
ilgimiz yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir ¢tkarimiz veya 6n
yargimiz bulunmamaktadir.

Dederleme galismasini gerceklestiren kisiler ve kurulusumuzun taraflara karsi herhangi
kisisel bir cikarimiz veya 6n vyargisi bulunmamakta olup ¢alismalar tarafsiz olarak
yapiimaktadir.

Bu goérevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz licret, miisterinin amaci lehine
sonuclanacak bir yéne veya 6nceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildirilmesine
veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana
gelmesine bagli dedildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartiarina gore gergeklestirilmigstir.
Raporlama asamasinda gérev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Dederleme galismasinda gorev
alanlarin dederlemesi yapilan milkin yeri ve tiirii konusunda daha énceden deneyimi
bulunmaktadir.

Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.

Raporumuz Sermaye Piyasas! Kurulu'nun ilgili tebliginin sorumluluk, bagimsizlik, isin
kabulli ve devri, mesleki 6zen ve titizlik, sir saklama yikimlaligi ilke ve kurallarina
uygun sekilde hazirlanmaktadir. Sirketimizde “Kalite Glivence Sistemi” uyarinca bu ilke
ve kurallarin denetimi yapiimaktadir.
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4. BOLUM GAYRIMENKULUN HUKUKI TANIMI VE  RESMi
KURUMLARDA YAPILAN INCELEMELER

4.1. MULKIYET DURUMU

SAHIBI : Kérfez Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.
iLi : Istanbul

iLCESI : Sariyer

KOYU : Kilyos

MEVKIi :---

PAFTA NO ' 245-DZ-1-C

ADA NO ' 933

PARSEL NO HIC]

NITELiIGI : Arsa

YUzZ6LCUMU :8.841 m2
YEVMiIYE NO :3136

CILT NO 17

SAYFA NO : 661

TAPU TARIHI :24.04.2012

4.2. TAPU VE KADASTRO MUDURLUGU’NDE YAPILAN INCELEMELER
4.2.1. TAPU KAYITLARI iNCELEMESI

04.10.2018 tarih ve saat 16:19 itibari ile Sariyer Iigesi Tapu Midirli§i'nden temin edilen
“Taginmaza Ait Tapu Kaydi” belgesine gére, tasinmaz lizerinde herhangi bir ipotek, haciz veya
kisitlayici serhin bulunmadigr belirlenmistir.

4.2.2. KADASTRO INCELEMESi

Degerlemeye konu tasinmazin kadastral sinirlari, alan ve konum tespiti Sariyer Kadastro
Midarligiu’'nde bulunan paftalar lizerinden ve https://parselsorgu.tkgm.gov.tr online parsel
sorgu sisteminden yapilan incelemeler suretiyle tespit edilmistir.
4.2.3. TAPU KAYITLARI INCELEMESINE GORE TASINMAZIN GYO PORTFOYUNDE

BULUNMASI HAKKINDA GORUS

Tasinmazin tapudaki niteligi ile fiili kullanim sekli uyumludur. Tapu kayitlan
incelemesi itibariyle rapor konusu tasinmazin sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri
cercevesinde gayrimenkul yatirnm ortakhg: portfoyiinde “arsalar” basligi altinda
bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadig! gériis ve kanaatindeyiz.
4.3. BELEDIYEDE YAPILAN INCELEMELER
4.3.1. IMAR DURUMU BILGILERI

Sariyer Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigi’nden temin edilen 05.10.2018 kayit tarihli
24635399-310.05.01-E.5280-27952 sayili Imar Durumu yazisi ile sifahen yapilan arastirmalarda
rapora konu 933 ada, 3 no'lu parselin 11.04.2007 onay tarihli 1/1000 &lgekli Kilyos ve
Demircikdy Yerlesim Alanlan ve Cevresi Koruma Amagh Imar Plani'nda kismen “Diisiik
Yogunluklu Konut Alani” kismen “Ilkégretim Tesisleri Alani” kismen “Park” kismen “Yol”
igerisinde kaldigi ve yerinin dogru oldugu tespit edilmistir.
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Plan notlarina gére "Diisiik Yogunluklu Konut Alani1” yapilasma sartlari asagidaki
sekildedir:

= TAKS (Taban Alani Katsayisi): 0,10

* KAKS (Katlar Alani Katsayisi): 0,20

* Hmaks: 6,50 m.

Ayrica sdz konusu plan notlarinin 7. maddesine istinaden sosyal ve teknik altyapi alanlar
(yol, yesil alan, park, oyun alani, editim ve saglik tesisleri, resmi bina, sosyal tesisler, teknik
hizmet alanlarn, belediye alanlari, spor alanlan gibi) kamu miilkiyetine gegmeden uygulama

yapillamaz.

Not: Taban Alani Katsayis1 (TAKS): Yap_mln taban alaninin parsel alanina oranindan elde edilen sayidir.
Taban alani, yapinin parsel iginde plan ve yénetmelik hilkiimlerine gére dizenlenmis zeminde
kaplayacadi alandir. Isikliklar, eklentiler (miigtemilat) bu alana katiimaz.

Katlar Alani Katsayisi (KAKS): Yapinin bitiin katlardaki alanlari toplaminin parsel alanina
oranindan elde edilen sayidir. Katlar alani; bodrum, asma, ¢cekme ve cati katlar ve kapal cikmalar
dahil kullanilabilen batin katlarin isikliklar giktiktan sonraki alanlar toplamdir.

4.3.2. IMAR DURUMU iINCELEMESINE GORE TASINMAZIN GYO PORTFOYUNDE
BULUNMASI HAKKINDA GORUS

imar durumu incelemesi itibariyle rapor konusu tasinmazin sermaye piyasasi
mevzuat: hiikiimleri cergevesinde gayrimenkul yatirim ortakhd portféyiinde “arsalar”
bash§: altinda bulunmasinda herhangi bir sakinca oimadig gériis ve kanaatindeyiz.
4.4. TASINMAZIN SON 3 YILLIK DONEMDEKI MULKIYET, KADASTRAL VE iMAR

DURUMUNDAKI DEGISIiKLIKLER
4.4.1. MUOLKIYET DURUMUNDAKI DEGISIKLIKLER

Yapilan incelemelerde son 3 yillik dénemde dederlemeye konu gayrimenkuliin mulkiyet
durumunda herhangi bir degisiklik olmadig: tespit edilmistir.
4.4.2. KADASTRAL DURUMUNDAKI DEGiSIKLIKLER

Yapilan incelemelerde son 3 yillik dSnemde de§erlemeye konu gayrimenkuliin kadastral
durumunda herhangi bir degisiklik olmadig tespit edilmistir.
4.4.3. IMAR DURUMUNDAKI DEGISIKLIKLER

Yapilan incelemelerde son 3 yillik dénemde degerlemeye konu gayrimenkulin imar

durumundaki bir degisiklik olmadig! tespit edilmistir.
4.5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iCiN SIiRKETiMiz TARAFINDAN
HAZIRLANAN SON UG DEGERLEMEYE ILISKIN BiLGILER

Sirketimiz tarafindan dederleme konusu gayrimenkul icin daha 6nce hazirlanan bir adet

dederleme raporu mevcut olup, rapora iliskin bilgiler rapor ekinde sunuimustur.
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5. BOLUM GAYRIMENKULE iLiSKiN ANALIZLER

5.1. KONUMU VE CEVRE OZELLIKLERI
Degerlemeye konu tasinmaz; Istanbul ili, Sariyer ilcesi, Kilyos Semti, Kumkéy Mahallesi,
Tathsu Caddesi lizerinde konumlu 254-DZ-1-C pafta, 933 ada, 3 no'lu parseldir.

Halihazirda parsel bos durumdadir.

Taginmaza ulagim; Kuzey Anadolu Otoyolu iizerinde Ankara istikametinde devam ederken
Kilyos - Zekeriyakdy tabelasindan gikilip ulasilan Kilyos Caddesi iizerinde yaklagik 3 km gidilip
sola Tathsu Caddesi‘ne girilerek ulagiimaktadir. Tasinmaz bu cadde {izerinde sol tarafta
konumlanmaktadir.

Yakin gevrede; Marenegro Villalari, Uskumru Arikéy Villalan ile alt ve orta gelir seviyesine
sahip aileler tarafindan kullanilan 2-3 kath miistakil evler ve apartmanlar ile Solar Beach, Tirnata
Beach ve Burg Beach gibi beach igletmeleri bulunmaktadir.

Konum, ulagim rahathgi, Tatlisu Caddesi lizerinde yer almasi ve bélgenin dogal gulizelligi
tasinmazin degerini olumlu yénde etkilemektedir.

Taginmaz, Kilyos semt merkezine 1 km., Kuzey Anadolu Otoyolu Kilyos - Zekeriyakdy
Cikigina 4,5 km., Sariyer ilce merkezine ise yaklasik 10 km. mesafede yer aimaktadir.

Tasinmaz, Sariyer Belediyesi sinirlan igerisinde yer almakta olup, tamamlanmis altyapiya

sahiptir.

Tirmata Bahkg Solar Beach Therapy €
Ve Beach Club
‘{‘f 148
YRy .
i t;u e
Marenegro Villalan Q
Kiryos Suni

Cd
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5.2. PARSELIN GENEL OZELLIKLER]

* Dederlemeye konu parselin yazélglimi 8.841 m2dir.

* Besgen seklinde bir geometrik yapiya sahiptir.

* Tek ydnden Tatlisu Caddesi‘ne yaklasik 28 m. cephesi bulunmaktadir.

* Az egdimli bir topografik yapiya sahiptir.

¢ Halihazirda parsel lizerinde yapilagsmaya engel bir yapi bulunmamakta olup uzerinde muhtelif
blyikliklerde agaclar ve calihklar yer almaktadir.

¢ Sinirlari kismen demir direkler arasi fens teli cevrilidir.

* Bolgede altyapi tamamlanmistir.

5.3. EN VERIMLI VE EN ivi KULLANIM ANALiZi

En verimli ve en iyi kullanim, bir varhgin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal
olarak karli olan en yiiksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut
kullaniminin devami ya da alternatif bagka bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katihmcisinin varlik
igin teklif edecedi fiyati hesaplarken varlik igin planladigi kullanima gére belirlenir.

Yukaridaki tanimdan hareketle dederleme konusu taginmazin konumu, biyiikligy, imar
durumu ve mevcut durumu dikkate alindiginda en verimli ve en iyl kullanim seklinin terklerinin
yapilarak "lizerinde konut sitesi projesi gelistirilmesi” olacagi goriis ve kanaatindeyiz.

6. BOLUM PAZAR BiLGILERINE ILISKIN ANALIZLER

6.1. EKONOMIK GORUNUM
2018 yil Mart ayinda Bulgaristan’in liman kenti Varna’da dizenlenen Avrupa Birligi-Tlrkiye
zirvesi, 24 Haziran 2018’de Tiirkiye tarihindeki ilk baskanlik secimi olan Cumhurbagkanligi ve

Milletvekilligi Genel Secimlerinin dizenlenmesi, 7 kez uzatilan olaanisti halin kaldirilmasi gibi
siyasi gelismeler ekonomik gériiniimde ana faktér olmaya devam etmis ve ekonomide 2018 yili
ilk yarisinda bekle-gér stratejileri hakim olmustur.

Kiresel biiylime 2018 yilinin ilk yarisinda istikrar kazanmig ve giiciinii korumaya devam
etmistir. ABD ekonomisinde biiyiime daha istikrarli bir gérundm arz ederken Euro Bolgesi,
Japonya ve Ingiltere’de ekonomik biiylime yilin ilk ceyregdinde yavaslamig, bu ulkeler igin yil sonu
tahminleri asadi yonli gincelienmistir. Gelismekte olan llkelerde ise, dejer kaybeden para
birimleri, yiikselen petrol fiyatiar ve dig ticarette kiiresel dlgekte artan korumacilik sbylemleri
nedeniyle bliylime gdriiniimi ulkeler arasinda farklilagmaktadir. Yiikselen emtia fiyatlar ve
enerji fiyatlanina- karsin, tiiketici ve gekirdek enflasyon oranlar kiiresel Olcekte 1hmli
seyretmektedir. Olumlu biiyiime performansi ve destekleyici maliye politikasina bagli olarak
Amerikan Merkez Bankasi’'nin (FED) para politikasindaki normallesme siirecini hizlandirma
ihtimali bir 6nceki enflasyon raporu ddénemine gére belirgin diglide ylikselerek, ABD tahvil
getirilerinin artmasina neden olmustur. ABD dolarindaki ylkselis son dénemde kiiresel finansal
piyasalarda dalgalanmalara yol agmigtir.  Gelismekte olan (lkelere yonelik risk algisinin
bozulmasiyla birlikte, portféy akimlarinda yilin ikinci geyredinde zayiflama gézlenirken déviz
kurlarinda da deder kaybi ve oynaklik kaydedilmistir.
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2018 yilinin ikinci geyredinde kiiresel finansal piyasalarda artan oynakliklar ve gelismekte
olan iilkelerin risk primlerindeki ylikselise ilave olarak, yurt ici belirsizlikier ve cari acik ile
enflasyonda gériilen ylkseligin etkisiyle Tarkiye'nin Glke risk primi ile ddviz kurlarina dair
gostergeler diger gelismekte olan llkelerden olumsuz sekilde ayrismistir. Sikilasan finansal
kosullara paralel olarak ikinci geyrekte bankalarin isletmelere uyguladigi kredi standartlan da
sikilagmis; yavaslayan faaliyetin de etkisiyle isletmelerin kredi talebi azalmigtir. Boylelikle,
kredilerin blyiime hiz ikinci ceyrekte de gerilemeye devam etmistir.

6.1.1. GSYiH BUYUME ORANI

2017 yih igin yilhk GSYIH biyiime orani, beklentilerin gok lizerinde %7,4 olarak
agiklanmistir, Tiirkiye’nin bliylime ivmesi hanehalki tiiketimi (%11) ve gayrisafi sabit sermaye
olusumunun (%9,7) katkilariyla devam etmistir ve 2018 yilinin ilk geyregine iliskin GSYiH
biyiimesi %7,4 olarak kayit altina alinmistir. Kalkinma Bakanhgi'nin 2018-2020 Orta Vadeli
Programi (OVP) 2018 yili igin %5,5 biliyiime beklentisi agiklarken, IMF %4,4 ve Diinya Bankasi
%4,5 olarak biiylime oranini 6ngdrmektedirier.

--- GSYIH Biiyime Karsilastirmalari ---

%10

%5 ' '
040 I . l I '
2015 2016 2017 2018* 2019* 2020

G7 Ekonomileri
EuroBélgesi
Geligmekte Olan Ulkeler
nGelismekte Olan Ulkeler -Avrupa
aTirkive
chmini
Kaynak: IMF, Diinya Ekonomik Gériniim Raporu, Nisan 2018
6.1.2. ENFLASYON
Kasim 2017'de 2003 yilinin ardindan %13'le en yiiksek seviyesine ulasan TUFE, 2018 yilinin
ilk geyredinde énemli bir dislis gostererek %10,9'a gerilemistir. Ancak petrol fiyatlarindaki ve
déviz kurlarindaki yiikselisin etkisiyle Nisan ayindan itibaren artig gésteren TUFE, Haziran 2018
itibariyle %15,4 seviyesine ulasmistir,

UFE & TUFE :
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6.1.3. DOViIZ KURLARI

Amerikan Merkez Bankasi'nin (FED) sikilagtinici para politikasi, cari islemler aciginin

blylmesi ve erken segimin olusturdugu siyasi belirsizligin etkisiyle TL, 2018 Haziran ayinda USD
ve Euro kargisinda rekor seviyeye gerilemistir.

Doviz Kurlan (Aylik Ortalama)
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Kaynak: TCMB
6.1.4. TUKETICi GUVENi

Tlketici Gliven Endeksi, tiiketicilerin gelecek 12 aylik siirecte genel ekonomik goériinim,
hane halki finansal durumu ve issizlik oranlarina iliskin beklentilerini dlgmektedir. Ocak ayinda

yikselen ve 72 seviyesine ulasan endeks, siyasi ve ekonomik sebeplerden dolay! disls
gostermistir.,
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6.1.5. YATIRIM PAZARI

Yatirim piyasasi, 2018'in ilk yarisinda baskanlik ve milletvekilligi genel secimlerinin yani
sira Tlrk Lirasi'nin zayif gériinimiinden kaynaklanan siyasi ve ekonomik belirsizlik nedeniyle
ortalamanin altinda bir performans sergilemistir. Bircok yatirimc Haziran ayinin sonuna kadar
segimlerin sonucunu beklemis ve yatinm kararlarini ertelemistir. Aligveris merkezleri, ofisler,
endistriyel ve lojistik tesisler, oteller ve araziler gibi gesitli miilk tiplerindeki fiyat seviyeleri
2018'in ilk yariyilinda 2017 yithnin ilk yarisina kiyasla hafif bir disis gostermistir. Bununla birlikte
séz konusu miilkierdeki getiri oraninda %?7-8 bandindan %7,75-8,5 seviyesine dogru bir artis

g6zlenmigtir.,

Perakende pazarinda, baz Avrupa piyasalan aligveris' merkezi yatinmecilarna %4-5
seviyesinde tatmin edici bir getiri sunmaktadir. S6z konusu rakip piyasalarin yani sira; Haziran
ayi itibaniyla %15 seviyesini asan enflasyondan kaynaklanan ylksek faiz baskisi ve insaat
halindeki perakende projelerinin olusturdugu arz fazias riski gibi yatinmcilarin temkinli hareket

etmesine neden olan bazi temel konular mevcuttur.

Ofis piyasasi, yabanc firmalarin Turkiye'ye yénelik ilgisinin azalmasindan kaynaklanan
talep daraimasi nedeniyle kiraci dostu bir gérinim sergilemeye devam etmistir. Bu talep
daralmasi; bosluk oranlarmin gectigimiz birkag yildaki kayda deger artisinda da etkili olmustur,
Soz konusu yerel kosullara ek olarak, kiiresel rekabet istanbul ofis piyasasini kiiresel gekicilik
bakimindan olumsuz etkilemektedir. Istanbul ofis piyasasl; bulundudu bélgedeki diger Ulkelerin
yani sira kiiresel ofis yatirimcilarina dlsiik kredi riski ve Euro bazl) getiriler sunan gelismis Avrupa

pazarlariyla rekabet etmek durumundadr.

Konut piyasasinda yabanci yatirimcilarin tercihlerini belirleyen énemli konular vardir.
Avrupa’daki piyasalar acisindan ilk etapta giivenlik ve egitim én plana gikmaktadir. Bununla
birlikte, basta Almanya olmak iizere Euro Bolgesi'ndeki Euro bazli daha yliksek gelir ve getiri
oranlarinin yani sira, ézellikle Portekiz'deki esnek 6n sartlar sayesinde, serbest dolasim hakki
kazanma durumu yabanc yatinmcilarin ilgisini cekmektedir. Yabanc yatinmcilarin Tlrkiye emlak
piyasasina olan ilgisi son Ug yida 6nemli bir diisiis gbstermistir. Diger yandan, gayrimenkul
yatinminda ciddi bir yatirim istahi olan yerli yatinmai sayis| da gok yliksek gériinmemektedir.,
Bununla birlikte, finansal kisitlamalarla kargilasan ve kisa vadeli sermaye gereksinimlerini
kargilamak igin portfdylerindeki miilkieri satmasl beklenen bazi biiyiik sirketler nedeniyle fiyat
seviyesinin daha da dismesi ongérilmektedir. Yabanci sermayenin eksikligi ve borg
finansmaninin pahall olmasi g6z 6niine alindi§inda; piyasadaki firsatlan takip eden yabanci
yatinmailarin yatinm kararini almasi igin fiyat seviyesini diisirmek ve getiri oranini artirmak

diginda bir ¢6ziim yakin gelecekte goriinmemektedir.
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6.2. BOLGE ANALizi
6.2.1. SARIYER iLCESi

Sarnyer, Istanbul’'un Avrupa Yakasi'nda yer alan bir ilcedir. Giineyde Begiktas, glineybatida
Sisli ve batida Eyiip ilceleri ile doguda istanbul Bogaz'i, kuzeyde Karadeniz ile cevrildir.

2017 yih Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi‘ne gére niifusu 344.876 kisidir,

Sariyer Iigesi'nde yasayanlar deniz ve kara yollarindan yararlanarak kentin diger
kesimlerine ulasirlar. Denizyolu ulasimi semtlerdeki iskelelerden (Sariyer, Rumelikavag,
Yenikdy, Emirgan, Istinye, Blylkdere) IDO'nun vapurlariyla saglanir, ilge kiyilarinda balikg
teknelerinin si§indigi bazi iskeleler vardir. Bunlardan baslicalari Rumelifeneri'ndeki balikg
barinag ile Sariyer'deki klciik dalgakirandir,

Kentin bati kesimini istanbul Bogazi yakinindan Karadeniz kiyisina baglayan karayollan
Sariyer Ilgesi'nde sona erer. Iicede Ug 6nemli karayolu ekseni vardir. Bunlardan biri Bogaz kiyisini
izleyen ve degisik semtlerde farkl adlar tasiyan “sahil yolu”, ikincisi ise Zincirlikuyu'dan gelip
Tarabya kavsagindan sonra Hac ‘Osman Bayirn adiyla anilan ve Kefelikdy'de sahil yoluna
badlanan Biiyiikdere Caddesi'dir. Buylikdere Caddesi, Istinye'den ve Tarabya'dan da sahil yoluna
baglanmaktadir. Uctincii énemli karayolu ekseni, bat ayadl Rumelihisari'nda olan Fatih Sultan
Mehmet Képrisii'yle Avrupa Yakasi'ni Anadolu Yakasi'na baglayan bati-dogu dogrultulu 0-2
Otoyolu'dur. Sariyer Iligesi'ne, Istanbul'un geneline olan kara ulasiminin yalnizca bu iki aks
Uzerinden olmasi nedeniyle “¢ikmaz sokak” da denir. Iice merkezinden Begiktas ve Taksim'e
otobiis, 4. Levent ve Begiktas'a da minibiis seferleri vardir.

Ayrica ilge haiki su an igin M2 Metro Hattinin en kuzeydeki dért istasyonu olan Haclosman,
Dariigsafaka, Atatiirk Oto Sanayi ve ITU Ayazada istasyonlarindan metroya binerek Levent,
Mecidiyekéy, Taksim guzergahindan Yenikap duradina kadar ulasabilmektedirier.

Sariyer ligesi'nde iktisaden faal olan niifusu olusturan kesim, daha cok ilce disindaki
isyerlerinde gahgir. ilcede fazla sanayi tesisi yoktur. Gegmis yillarda kibrit, kablo ve ving
fabrikalar taginmis, Istinye'deki tersane kaldirnlmistir. Hizmet iskolu ilgenin en canli ekonomik
etkinlik alanini olusturur.

Ozellikle kiyr kesiminde lokanta ve bar gibi igyerleri yil boyunca istanbullulann ilgisini ceker.
Ayrica ilge sinirlan icerisinde; Borsa -Istanbul ile ABD, Avusturya, Cin, Irak ve Ozbekistan'in
Istanbul Baskonsolosluklari bulunmaktadir.,

6.3. PIYASA BiLGiLER}
6.3.1. SATILIK ARSALAR

Taginmazin konumlandig bdlgede bulunan satilik arsalara ait bilgiler asagidaki gibidir.

1) Tasinmaza yakin mesafede bulunan, “Konut Alan/” lejandina ve “TAKS: 0,10 ve
KAKS: 0,20 ve Hmax: 6,50 m” yapillasma sartlarina sahip 295 m2 yiizélcimli arsa
735.000,-TL bedelle satiliktir,

(m? birim satis fiyati ~ 2.490,-TL)
Irtibat tel.: 0212 202 54 44
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2) Tasinmaza yakin mesafede konumlu, “Konut Alan” lejandina ve “TAKS: 0,10 ve
KAKS: 0,20 ve Hmax: 6,50 m” yapilasma sartlarina sahip 245 m2 ylizdlciimlii arsa
715.000,-TL bedelle satihktir.

(m? birim satis fiyati ~ 2.920,-TL)
Irtibat tel.: 0212 202 54 50

3) Taginmazla ayni bélgede, ancak merkezi konumda ve cadde tizerinde konumlu, “Konut
Alani” lejandina ve “TAKS: 0,15, KAKS: 0,35 ve Hmax: 6,50 m.” yapilagsma sartlarina
sahip 2.337 m2 yiizélcimli arsa 7.100.000,-TL bedelle satiliktir.

(m? birim satis fiyati ~ 3.040,-TL)
Irtibat tel.: 0212 251 88 83

4) Taginmaza yakin mesafede konumlu, orman manzarasi bulunan, “Konut Alany” lejandina
ve "TAKS: 0,15, KAKS: 0,35 ve Hmax: 6,50 m” yapilasma sartlarina sahip 11.800 m?2
yliz6lgiml{ arsa 31.860.000,-TL bedelle satiliktir.

(m?2 birim satis fiyat) ~ 2.700,-TL)
Irtibat tel.: 0212 233 06 06

6.4. GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKI EDEN OZET FAKTORLER

Olumiu faktérler:

e Konumu,

» Ulasim kolaylid,

¢ Yola cepheli olmasi,

* Kuzey Marmara Otoyolu’na yakin mesafede yer almasi,

¢ Mevcut imar durumu,

» Bolgenin dogal giizelligi,

e Boigenin tamamlanmig altyapisi.

Olumsuz faktérler:

e Parselin kamuya terk edilecek alanlarinin bulunmasi,

¢ Doviz kurlarindaki asiri dalgalanma nedeniyle gayrimenkule olan genel talebin azalmis
olmasi,

7. BOLUM  DEGERLEME SURECE
7.1. DEGERLEME YAKLASIMLARI

Degerleme yaklasimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin icerigi ile iliskili olmasina

dikkat edilmesi gerekir. Asagida tanimlanan ve aglklanan lg yaklagim degerlemede kullanilan
temel yaklagimlardir. Bunlarin timi, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi
ilkelerine dayanmaktadir. Temel dederleme yaklasimlan asagidaki gibidir,

e Pazar Yaklagimi

e Gelir Yaklasimi

* Maliyet Yaklasimi

14
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7.1.1. PAZAR YAKLASIMI

Pazar yaklagimi; varhgin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer)
varliklarla karsilastiriimasi suretiyle gésterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade
eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamii adirhk verilmesi gerekli gériilmektedir:

e Dederleme konusu varligin deder esasina uygun bir bedelle son dénemde satiimig

olmasi,

* Degerleme konusu varligin veya buna énemli olglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif
olarak islem gérmesi,

e Onemli Olglide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya giincel gézlemlenebilir
islemlerin s6z konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumiarda Pazar yaklasiminin uygulanmasi ve by yaklasima énemli

ve/veya anlamii agirhik verilmesi gerekli- gérilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
kargilanamadig asadidaki ilave durumlarda, pazar yaklasimi uygulanabilir ve by yaklasima
onemli ve/veya anlamli adirlik verilebilir.
Pazar yaklagiminin asagidaki durumilarda uygulanmasi halinde, degerlemeyi gergeklestirenin
diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacagini ve pazar yakiasimi ile belirlenen gbsterge
niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla agirhikiandiriip ag‘jlrllklandlrllamayacac_jml dikkate
almasi gerekli gériilmektedir:

e Degerleme konusu varliga veya buna énemli lclide benzer varliklara iliskin islemlerin,

pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar glincel olmamasi,
¢ Degerleme konusu varligin veya buna énemli Olglide benzerlik tasiyan varliklanin aktif
olmamakla birlikte islem gérmesi,

* Pazar iglemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakia birlikte, kargiastirilabilir varliklarin
degerleme konusu varlikla énem|i ve/veya anlaml farkhliklarinin, dolayisiyla da siibjektif
diizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmast,

* Gincel islemlere yonelik bilgilerin giivenilir oimamasi (6rnegin, kulaktan dolma, eksik
bilgiye dayali, sinerji alicili, muvazaali, zorunlu satig iceren islemler vb.),

e Varligin degerini etkileyen énemli unsurun varligin yeniden {retim maliyeti veya gelir
yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda iglem gérebilecegi fiyat olmasi.

7.1.2. GELIR YAKLASIMI

Gelir yaklagimi, gésterge hiteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari
defere dénistiriilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklagiminda varligin degeri, varlik
tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinki degerine
dayanilarak tespit edilir. Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklagiminin uygulanmas ve by

yaklasima énemli ve/veya anlamii agirlik verilmesi gerekli gériilmektedir:
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* Varh@in gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin goziiyle degeri etkileyen gok énemli bir
unsur olmasi,

» Dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktar ve zamanlamasina iliskin
makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida
olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklasiminin uygulanmas ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamh adirlik verilmesi gerekli gérilmekle birlikte, sdz konusu kriterlerin
karsilanamadi§r asagidaki ilave durumlarda, gelir yaklasimi uygulanabilir ve by yaklasima énemli
ve/veya anlamii adirlik verilebilir. Gelir yaklagiminin asadidaki durumlarda uygulanmasi halinde,
degerlemeyi gergeklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacagini ve gelir
yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla agirliklandirlip
a§|rl|kland|rllamayaca§|n| dikkate almasi gerekli goriilmektedir:

e Degerleme konusu varligin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin goziiyle degeri

etkileyen birgok faktérden yalnizca biri olmas,

* Dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina iliskin
6nemli belirsizliklerin bulunmasi,

* Degerleme konusu varlikia ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmasi (6rnegin, kontrol giicii
bulunmayan bir pay sahibi: gegmis tarihli finansal tablolara ulagabilir, ancak
tahminlere/biitcelere ulasamaz),

e Degerleme konusu varhgin gelir yaratmaya heniiz baslamamasi, ancak baslamasinin
planlanmis olmasi.

Gelir yaklasiminin temelini, yatinmcilarin yatinmlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri ve

bu getirinin yatirnma iligkin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli gériilmesi teskil eder.

Genel olarak yatirimciarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “gesitlendirmeyle
giderilemeyen risk” olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri beklenir.

7.1.3. MALIYET YAKLASIMI

Maliyet yaklasimi, bir abicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibi
etkenler séz konusu olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla
edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
6deme yapmayacadi - ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gésterge niteligindeki degerin
belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden tiretim
maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde gergeklesen tiim yipranma
paylarinin diisiilmesi suretiyle g&sterge niteligindeki deger belirlenmektedir.

Asadida yer verilen durumlarda, maliyet yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamli adirlik verilmesi gerekli gorilmektedir:

* Katilimcilarin dederleme konusu varlikla énemli élgiide ayni faydaya sahip bir varhigi
yasal kisitlamalar olmaksizin ‘yeniden olusturabilmesi ve varhgin, katilimcilarin
dederleme konusu varligi bir an evvel kullanabilmeleri igin dnemli bir prim 6demeye razi
olmak durumunda kalmayacakiari kadar, kisa bir strede yeniden olusturulabilmesi,
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* Varhgin dogrudan gelir yaratmamasi ve varli§in kendine 6zgi niteliginin gelir yaklagimni
veya pazar yaklasimini olanaksiz kiimasi,

¢ Kullanlan deger esasinin temel olarak ikame degderi 6rneginde oldugu gibi ikame
maliyetine dayanmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamli adirlik verilmesi gerekli gorilmekie birlikte, séz konusu kriterlerin
karsilanamadi§i asadidaki ilave durumlarda, maliyet yaklasimi uygulanabilir ve by yaklasima
Onemli ve/veya anlaml agirlik verilebilir, Maliyet yaklagiminin asadidaki durumlarda uygulanmasi
halinde, degerlemeyi gergeklestirenin diger yaklagimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve
maliyet yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla agirliklandirilip
a§|rl|klandlrllamayaca§|n| dikkate almasi gerekli gbrilmektedir:

* Katimcilarin ayni faydaya sahip bir varhigi yeniden olusturmayi duslindiikleri, ancak
varligin yeniden olusturulmasinin 6niinde potansiyel yasal engelierin veya onemli
ve/veya anlaml bir zaman ihtiyacinin bulunmas,

* Maliyet yaklasiminin diger yaklagimlara bir capraz kontrol araci olarak kullanimasi
(6rnegdin, maliyet yaklasiminin, deg";erlemesi isletmenin sirekliligi varsayimiyla yapilan
bir isletmenin tasfiye esasinda daha degerli olup olmadiginin teyit ediimesi ama'c1yla
kullanilmast),

¢ Varhgin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlari son derece giivenilir kilacak kadar,
yeni olusturulmus olmasi.

Kismen tamamlanmis bir varhigin dederi genellikle, varligin olusturuimasinda gecgen siireye
kadar katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetierin degere katki yapip yapmadiginm) ve katihmcilarin,
varhgin, tamamlandigindaki: degerinden varligi tamamlamak igin gereken maliyetler ile kar ve
riske gbre yapilan uygun diizeltmeler dikkate alindiktan sonraki degerine iliskin beklentilerini
yansitacaktir.

7.2. DEGERLEMEDE KULLANILACAK YONTEMLERIN BELIRLENMES]

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 01.02.2017 tarih Seri 1II-62.1 saylli "Sermaye Piyasasinda
Dederleme Standartlari Hakkinda Teblig” dodrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar
Organi’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile Uluslararas: Dederleme Standartlar 2017
UDS 105 Dederleme Yaklagimlari ve Yéntemleri 10.4., maddesinde; “Degerleme calismasinda yer
alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda, ozellikle tek bir yontemin dogruluguna ve
glvenilirligine yiiksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gergeklestirenlerin bir
varligin degerlemesi icin birden fazla degerleme yéntemi kullanmasi gerekmez.” yazmaktadir.

Parsel Uzerinde; degerlemeye konu olabilecek herhangi bir yapi bulunmadigindan pazar
degerinin tespitinde maliyet yaklagimi yéntemi kullanilmamistir.

Mevcut imar durumu itibariyle parselden “ilkégretim Tesis Alan1”, “Park” ve “Yol” olmak
lzere kamuya bedelsiz terk islemi yapilarak net parsel olusacaktir. Bu nedenle dederlemede gelir
yaklasimi yéntemi de kullaniimamstir.

Tek bir yéntem ile glivenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulgu bulundugundan pazar
degerinin tespitinde: Pazar yaklagimi yéntemi kullanilacaktir.
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8. BOLUM PAZAR DEGERI TESPiTi
8.1. PAZAR YAKLASIMI VE ULASILAN SONUC

Bu yéntemde tasinmazn bulundugu béigede yakin dénemde pazara cikarilmis/satiimis
benzer gayrimenkuller dikkate alinarak: pazar degerlerini etkileyebilecek faktérler cergevesinde
fiyat ayarlamasi yapilmis ve konu parsel icin m2 birim dederi belirlenmistir.

Tasinmazin pazar degerinin tespitinde; emlak pazarlama firmalari ile gorislimus, bulunan
emsaller; konum, imar durumu, fiziksel 6zellikler ve bayiklik gibi kriterler dahilinde
karsilastinimig, ayrica ofisimizdeki mevcut data ve bilgilerden faydalaniimistir.

8.1.1. SATILIK PARSEL EMSALLERININ ANALizi

Degerlemeye konu tasinmazda mevcut imar durumuna gore “Ilkégretim Tesisleri Alany”,
“Park” ve “Yol” olarak kamuya terk edilmesi gerekli alanlar bulunmaktadir. Bu durum emsal
deder hesabindan fiziksel dzellikler bashigi altinda olumsuz 6zellik olarak dikkate alinmustir.
Emsaller; degerlemeye konu taginmaz igin, konum, imar durumu, fiziksel Ozellikler, biyiiklik ve
pazarlik pay: gibi kriterler dahilinde kargilastiriimis, m2 birim pazar degeri asagidaki tabloda
hesaplanmustir,

PARSEL DEGERI SEREFIYE KRITERLER] (%)

imar  Fiziksel
| yat oot e sl TR e
Emsal 1 2.490 5% 0% -40% -15% -10% 995
Emsal 2 2.920 0% 0% -40% -15% | -10% | 1.020
Emsal 3 3.040 0% -15% -40% -5% -10% 910
Emsal 4 2.700 0% -15% -40% 5% -10% 1.080
1.000

8.1.2. ULASILAN SONUC
Degerleme siireci, piyasa bilgileri ve emsal analizinden hareketle rapor konusu tasinmazin
konumu, imar durumu, fiziksel Ozellikleri ve biyiikliigu dikkate alinarak takdir olunan m2 birim
pazar degeri ile pazar degeri asagidaki tabloda sunulmustur.
PAZAR DEGERI
1.000

8.841

Not: Mevut imar durumuna gére parselden yapilacak terkler deder takdirinde dikkate alinmustir.

9. BOLUM ANALiz SONUCLARININ DEGERLENDIRiLMESi
9.1. NIHAL DEGER TAKDiR}

Tek bir yéntem ile giivenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulgu bulundugundan pazar
degerinin tespitinde: pazar yaklasimi kullanilmigtir.

Buna gére taginmazin pazar degeri icin 8.840.000,-TL (Sekizmilyonsekizyiizkirkbin
Tiirk Lirasi) kiymet takdir olunmustur.
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10. BOLUM sonNuc

Rapor iceridinde 6zellikleri belirtilen tasinmazin yerinde yapilan incelemesinde, konumuna,

blylkligine, fiziksel zelliklerine, imar durumuna ve gevrede yapilan piyasa arastirmalarina

gbre gilinimiiz ekonomik kosullan itibariyle takdir olunan pazar dederi asadida tablo halinde
sunulmustur.

' PAZAR DEGERI 8.840.000 1.673.000 1.462.000

: 21.12.28 5:30a belilenen gésterge niteligindeki T.C.M.B. satis kuruna gére

1,-USD = 5,2841 TL ve 1,-EURO = 6,0451 TLdir.

Tasinmazin KDV dahil Pazar degeri 10.431.200,-TL'dir. KDV orani % 18'dir.

Tasinmazin sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri cercevesinde gayrimenkul
yatinm ortakh@ portféyiinde “arsalar” bbasllﬁl altinda bulunmasinda herhangi bir
sakinca olmadig goriis ve kanaatindeyiz.

Isbu rapor, ¢ orijinal olarak diizenlenmistir.
Bilgilerinize sunulur. 24 Aralik 2018
(Dederleme tarihi: 17 Aralk 2018)

Saygilarimizla,

Ugur AVCI Nurettin KULAK
Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisi Jeoloji Miihendisi
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Dederleme Uzmani
Ekler:
*  Uydu Gérinisleri
o Fotograflar
s Tapu Sureti
e Tasinmaza Ait Tapu Kayd
* Imar Durumu Yazisi ve Plan Notlar ) )
*  Sirketimiz Tarafindan Degerleme Konusu Gayrimenkuller I¢in Daha Gnce Hazirlanan Rapor Bilgileri
e Raporu Hazirlayanlar Tanitici Bilgiler
* SPK Lisans Belgeleri
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