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GYF-1HRAG BELGEST

AKVEN GAYRIMENKUL PORTEOY YONETIMI A NIN KURUCUSU OLDUGU “AKIEN
GAYRIMENKUL PORTEGY YONETIMI AS, BIRINCI GAYRIMENIKCUL YATIRIM FONU”
[KATILMA PAYLARINA iLiSKIN

anaylanmistr,

IHRAC BELGESIDIR

—Igbuilivagbelesi- Senmaye Piyasast Kl o 22220 ve 12 H O3 s karmmile

Ancak, bu belgenin omaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kuralea
{ekelula anlamma pelmeyecefii pibi, ilgili fon katdma paylanna iliskin bic tavsiyc olarak da kabul

edilemer.

Fon katlma paylar: igldz0k, ilwog belgesi ve varsa yatrmer bilgi formundaki csaslar
gergevesinde saug baglangig tarihi olarak  belivlenen A4 2018 taribinden itibaren, isbu ihwag
belgesinde ilan edilen daftim kanallarr aracthfiyla nitelikli yatrimerlara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarma iliskin bilgiler agafida yer

almaktadm,

[Fon Kurueusunun Ticaret Unvam
ve Adresi

Akfen Gayrimenkul PortfSy Yonetimi A.S. (Kurucu)
Koza  Sokak  No: 22 06700  Gaziosmanpaga
Cankaya/ ANKARA

www.akiengpys.com,tr

lhraca  Tliskin  Yetkili
Karar/Kacar Tarihi

Organ

16.07.2018 tarih ve 2018/18 sayil Sirkel Yonetim Kurulu
Karar

Kattlma Paylarmin Pazalama ve
Dagitimim Gergekleslirecek
Kurucu ve Varsa PorliBy Yonelim
Sitketleri lle  Kaulma Paylavimn
Alim Satmune Aracilik  Yapacak
Yatrim  Kuruluglanmm — Ticaret
Unvant

Aklen Gayrimenkul Portfy Yonctimi A.S,

Unltt Menkul Degierler ALS,

Satig Ydntemi

Fon katlma paylart yuartiginde ve yurtdiginda  yerlegik
nitelikli yaurimeilara satilacaktir,

Katthma Payina ligkin Asgari [slem
Limitleri (Varsa)
FFon Unvam

Katthma payma iligkin asgari islem limiti bulunmamaktadir,

Akfen Gayrimenkul Porlfly  Yoneiimi A5, Birinci
Gayrimenkul Yatinm [Fonu

Fon "TUrl

Gayrimenkul Yaurim Fonu B

FFon Stiresi

Stlresizdir.

Portily Saklaycisimin Unvam ve
Adresi

Tarkiye Is Bankast A.S.
ls Kuleleri Kule 1 Kat | Levent, 34330 [STANBUL

www.isbank.com.tr

Portfoy Yineticilerine TTigkin Bilgi

Fon'un gayvimenkul yatmmlar Kurueu nezdinde olugturulan
yatirin konitesi tarafindan yonelilecektiv.

IFan portRiytniln gayrimenkul yatiimlar harieindeki para ve
sermaye piyasast araglarnmin yOnetimi isc agagidaki Kisi
tarafindan gergeklestivilecektir,

Firal BARAN-Portiy Ydneticisi (Unlii Portfly Yonetimi




Fan Kurugusunun Yonetim Kurulu
Uyclerine fligkin Bilyi

“Selim AN = Yanelimy Korulo Bagkan Vekili —

GYE-THRAC BELGEST

AS) )
Sermaye Piyasasi Faaliyetlerl Diizey 3 Lisansi

Sermaye Piyasasi Faaliyelleri Tiirev Arag Lisansi

[Tamdi AKIN - Yanetim Kuralu Bagkam

Pelin AKIN OZALP - Yinctim Kurulu Uyesi

[iilya Deniz BILECIK - Yonelim Kuruln Uyesi

Yatrum Komitesine iligkin Bilgi

Tlamdi AKIN - Yonetim Kurulu Bagkam (Gayrimenkul alim
salim igi haricinde gayrimenkul yatimmlan konusundn en oz
bes yillik teeriibeye sahip tiye)

Gazi Universitesi Makine Milhendislifii Bl nden mezun
oflan Hamdi Akm, 1976 yilnda ingaat, tarizm, licarel ve
hizmet scktdvlerinde thaliyel pisteren Aklen Holding ALS,
(*Aklen"Y'yi kurmugtur,

Akin, Aklen'in Yonetim Kuralu Bagkanlign gérevinin yam
sita 2005 ymda Akfen ile hissedart ve kurucusu oldujiu
TAV Havalimanlanr Holding A.S.'nin de Yinetim Kuralu
Bagkanhii'ni Ustlenmiglir,

Birgok dernck, vakif, sivil toplum drglit ve meslek adasi
gibi kuruluglarda kurueu ve yéinctici olarak givev alnngtir,

Akten ile London School of Economies'in Cagidas “Tirkiye
Aragtmalar Kirsts''niin karueularmdan ol Hamdi Akin,
1999 yilimda Tiirkiye'ye iyi yetigmis insan kaynagy saglamak
amaciyla kurdugu Tlrkiye lnsan Kaynaklar Vaki'nm
(TIKAV) Kurweu Uyesi ve Onursal Bagkam ve Kayseri
Abdullah Gil- Universitesi Destekleme  Vakli Milievelli
Heyeti'nin Bagkan Yardineisi'dir.

Hamdi Akm'in, Akfen ve  Akfen'in bagil
ortakhik/istivaklevinde Yonetim Kurulu Uyeligi (Baskanlhifi)
povevlerini yapmaktachr,

Yedat TURAL - Genel Midir

Vedat Tural, 1982 wilidda Fwat  Universitesi  ingaat
Milhendislii - Balumd nden  mezun  olmugtur.  Askerdik
dineminde 736 dairelik lojman ingaatinda, Hava Teknik Okul
IKomutanligt adina bir yil streyle Ceylan Ingaat ve Ckingiler
Ingaat'in ingoal kontrollbging yapan Tural, profesyonel is
yasamma  1984-1989 yillarmda Yiksel [ngaat-Glvig A.S.
Ountakht i inga ellii Alinkaya Baraj’ndn Saha Mithendisi
ve Kesin Hesap Mihendisi olarak baglanugtir,

1989-2005 yillarmda Yilksel Ingaat'in gergeklestirdisi Swiss
Otol (Snha Sefi), Zincirlikuyu Tt Towers, Sigli Tat Towers,
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GYFTHRAG BELGEST
Metroeity, I'ZliI_c'l'_'—l?\_l_ﬁﬁﬁ_mﬂrmiﬁ]ﬁ Proje Mildiirii, daha
sonra Kadikdy Maoda Tramvay projesinde Proje Koordinaliiii

olarvak gorev yapmistir.

2005 yiinda Novotel ve lbis Otel Zeytinburou Projesi ile

T | AKRIew Ginbu i praje mliialavak Katlan Tarl 1 MayTs
2007 tarihinde Akfen Gayrimenkul Yatrun Octakhin AL$.de
Teknik Iglerden Sorumlu Genel Midtr Yardimers) gorevini
stirdiemiigtie, 1 Kasim 2012 (arihinden 10 Ekim 2016
tarihine kadar ise Aklen GYO Genel Mildiirii olurak pdrev
yapmiglir,

Ayrien, Vedat Tural, Akfen Gayrimenkul Portidy Yonetimi
A5 deki penel miidiicltk pdrevine kadar, Akfen Insaat
Turizm ve Tiearel A.S. de, pelistivilmekle olan Kibris Bafra
ve Uludag Projelerinden soramlu Genel MUdle Yardimeist
olarak giirey yapmistir,

Murat Ali CELEBIOGLU - Gayrimenkul Defierleme
Lisansina Sahip Uzmam

2008 yilinda Yeditepe Universitesi Matematik BoI0mil"nden
mezun olan Murat Ali Celebiogilu, mezuniyet sonrast ayni
Oniversitede iktisat yiiksck lisansina baglanig olup 2013
yilnda Finansal [klisat vzmanhk alanmda yitksek lisansim
tamambanusur.

is hayatnn 2009 yiluwda Finansbank Genel Mitdirlik Proje
lzleme Departimam’nda baglayan Celebiofilu, burada banka
biinyesinde Proje Finansman kredisi verilmiy olan firmalarm
ilerlemelerini takip etmek ve banka (st yinetime BDDK
mevzuatlarma uygun olarak gerekli raporlamalart yapma
pérevlerini yerine gelirmistiv, Inceledifii projeler genel olarak
gayrimenkul, hastane ve turizm scklérlerinde yer alnugtir.

2012 yilt bagt itibariyle: Is Geligtirme Bivimi Uzmam unvam
ile Aklen Holding bilnyesinden galigmaya baglayan Mural
Ali Celebioglu, Akfen Holding'de sirastyla Kidemli Uzman
ve Midir Yardmeiliin gdrevierini tistlenmiy olup son ofarak
2017 Temmuz aymda  Akfen  Altyapr Holding  A.S.
biinyesinde ls Geligtirme MitdUrQ olarak pdrev yapmaktadiv.

2012 = 2017 yillart arasindn Akfen Holding bilnyesinde yer
alan tWim bagh ortakhklar ve istiraklerin yeni projelerinin
degierlendivilmesinin yapilmasi (seklde analizinin yapiimasy,
is yapisim belirlenmesi, nakit akiglanmn hazirlanmasi, risk
analizinin yapiimast) ve ilst ynetime sunulmasmin yan sira
meveut iy dizenlerinin incelenmesi ve degierlendivilmesi
konularmda gorev alnuglir,

Selim AKIN - Yonelim Kurulu Bagkan Vekili
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2006 ydmda ingiltere’de  Surcey  Universitesi Isleime
Baliimii’nden mezun olan Selim Akm, iiniversite yillannda
Tk Derneii  Bagkanhifie  yapms  olup  Tirkiye'ye
déndiifiinde  “Tickiye Geng  lyadamlan Denegii - (yesi
olmugtur; bupiin de licarel komisyonu bagkanlifin pdrevini
- || ytirlitmektedir, - : — S

Is bhayatna Akfen Holding Muhasebe  Departmani'nda
baglayan  Sclim Ak, daha sonra Proje Cieligtirme ve
Finansman Departmanlarnda gdrev yapnusur,

Gorev aldiie baghea projeler, Arag Muayene Istasyonlar'nm
ozellestivilmesi— ve  linansmam, — Mersin - Limant'min
dzellestivilmesi ve linnnsmant, Akfen Haolding halka arz ve
talwil iheagichr,

Selim Akin, halen Akfen Altyapr Holding A.S., Akfen Ingaal
ve Turizm ALS. Yonetim Kuralu Baskanlifin géivevi ile birlikle
Akfen Holding Yanctim urulu Bagkan Vekili ve Aklen
Holding bagh ortakhklarmda/igtivaklerinde Ydancling Kurulu
Uyesi (Baskan ve Bagkan Vekili sifatiyla) olarak porev

|| .yapmaktadir,
Fonun  Yatrim - Stratefisine  ve |+ | Fon'un yatirm stratejisi; petivi potansiyeli yliksek gérillen
Amacina iligkin Esaslar payrimenkullere, timamlanmig veya mevzuatin izin verdigi

Glglide yatrnm agamasmda bulunan gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule  dayali  haklara  ve gayrimenkul  yatrim
ortakliklarmea ihrag edilen sermaye piyasast araglaring, labi
olduklart mevzuat hitktimlerine giire  hazirlanan  finansal
tablokwrmea yer alan aktil toplamumin devamilt olarak en az
%75' yurtigi gayrimenkul yaurmlarmdan olugan anonim
orlaklklarnn paylarina, gayrimenkul serlifikalar ve diger
gayrimenkul yatinm fonlavin kablma paylarina yatirim
yaparak alim satim kan ve/veya igletme, hasilat veya kira
gelivi elde ctmek amacina dayanmakiadie. Fon bu amac
pergeklestirmek  tizere arsa, arazi, konut, ofis, alisveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve Kurul
tavafindan uygun pérlilen benzeri her et gayrimenkuldl
satin alabilir, satabilir, Kiralayabiliv, kivaya verebilir ve satin
almayr veya salmayr vaat cdebilir.

FFon, alim satim Kart ¢lde amaein sagilamak Gzere yukarida
sayitlan her Wl gayrimenkulll ve gayrimenkule dayanan
hakki satin alabilecek olsa da, Sncelikli olarak konut ve ofis
stoku yilksek gayrimenkul  projelerinden  toplu  alimlar
yapmay1 hedeflemektedir,

Gayrimenkuller énceden belirlenmig bir vade sonunda elden
gikarma amaciyla satin alinabileeegii gibi belli bir vade hedefi
olmadan da, dizenli pelir sagilamak, hasilat clde etmek
amaciyla satm almabilir,

| Fon, 11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatwim Fonlaema ligkin |
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Fonun  Yatirnm  Smurlamalan  ve
Risklerine Higkin Lsaslar

GYI-THRAG BELGEST

Esaslr Teblifinde (Teblip) portfye dahil cdilebilecef
belintilen her wieliy gayvimenkal yatemn gergeklestivebilir,

Ayrica Fon potféyline yeeli ve yabanei sermaye piyasasi

araglarinm dahiledilmesi de mitmkdndiv. —

Fon toplam degerinin en az  %80%inin - sayrimenkul
yatrmlanindan olugmast  zorunludur,  Bu oramn
hesapltanmasida; Teblif'in 4. maddesinin Gelinedl (ikrasinm
() bemdinde belitilen varhik, bak ve islemler dikkate alimir,
Su kador ki tabi oldukiar mevzual hitktmlerine  pire
hazilanan linansal (ablolavinda yer alan aktif” toplaminn
devamll olarak en az %75 gayrimenkul  yatimmlarnndan
olusan anonim ortakliklarm paylarma, Fon toplam degerinin
en fazla %20'si oramnda yatirum yapdabilir.

Toplu Konut ldaresi Bagkanlin, iller  Bankasi AS,
belediyeler ile bunlarm bagh ortakliklacn, igtivakleri velveya
yinetim  kurulma aday gdsterme  imtiyoznnn - batundugia
sirketler tarafindan  pergeklestivilen ingaat ruhsatt alinng
projeler  kapsamndaki  bagimsiz  boltmler,  ingantin
tamamlanma oranma bakimaksizin, Ton portfdyiine dahil
edilebilir,

Yatrm  sinlamalarma uyumun Fon'un hesap  dénemi
sonundaki fon plam defier tablosu itibariyle saglanmasi
zaruntudur,

Fon toplam defieri esas alimmak (lzere asafudaki tabloda
belittilen  yatmm - smlamalarna  uypun olarak  yatmm
yaplabilir.

Varhk ve Iglem Tl E:/-:!j;a“ gz;m"

Gayrimenkul ve gayrimenkule  dayali
haklar, gayrimenkul seitifikalar,
gayrimenkul — yatrnim  ortakhklarmm
sermaye  piyasast  araglan,  difier 80 100

0 o) \
gayrimenkul yaturnm fonlariun katilma
paylar, aktil' toplammm en az %75'1
yurligi - gayrimenkul — yaurmlarmdan
olugan anonim ortakhk paylan®

Kamu dig borglanma araglart (Eurobond) 0 20
Kamu ve/veya dzcl sckidr borglanma 0 20
araglar :
Varhgia dayal/varhk teminath menkul

0 20
Kiymetler
Ortaklik paylan 0 20

Aklen Gayiy
Kora Lo o
!




GYE-THRAG BELGES]

[potefic  dayafipotek  teminath - menkul 0 20
kiymetler -
l\ll'l\l.llll_lk«"l'\l__ - 0 20
Gelir orlakhgy senetleri 0 20
Ters repo |~lun|w ile vaad \d/lcum.lui 0 20
Takosbank |nm piyasasi 1§|Lmlvu L 20
yurligi organize para piyasasi islemleri -
Yatmm  fonu katlma  paylar,  borsa 0 20
yatrim fonu katilma paylar N |
Yaplandiilmg yatiom aragla 0 [ 2
Varant ve Serlilikalar 0 20
Mevduat/katilma hesaplan (TL ve diéviz) | 0 [ 20

= OAKGE toplamiin en az %75% yurligi gayrimenkul
yatienalaviadan olugan anonim artakhk paylarma fon toplam
degerinin en lazla %20si oraninda yatirnm yapilabilir.

Uzerinde ipotek  bulunan  veya payrimenkuliin - degierini
ctkileyeeek nitelikle hechngi bir takyidat gerhi olan bing,
arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
ayrimenkule dayali haklarm defieri fon toplam deficrinin
%30 unu agamaz. Kredilerin temini amactyla portfydeki
varhklae Ozerinde tesis edilen rehin ve difier snrlt ayni
haklar %30'Tuk siirin hesaplanmasinda dikkate almmaz.

Ust hakki ve devie mllk hakkinn deveedilebilmesine iligkin
olarak bu haklar  dofuran  sézlegmelerde  herhangi  bir
suvlama getirilemez. Ancak 8z¢l kanun hiikiimleri sakhdi.
Fon, ancak TCMB tarafindan alim satmi yapilan para
bivimleri (zerinden ibvag cdilmiy yabaner sermaye piyasasi
wraglarma yatirm yapabilir,

Fon portitylinde bulunan yabanci sermaye piyasasi araglar
satin almdii veya kote oldugu difier borsalavda satilabiliv, Bu
sermaye piyasasi araglan Tlrkiye iginde, Tirkiye'de veya
diganda yerlegik kigilere satilamaz ve bu kisilerden satn
almamaz.

Yatwim yapilacak yabanci sermaye piyasast avaglari ihvag
cden kuruluglar hakkinda ve degierlemeye esas olacak liyal
harcketleri  konusunda  gerekli  bilgileri  Unlil Portfisy
Yinetimi A.S. saplar. Unl0l Portfdy Youelimi A, fona
alinacak yaban¢r sermaye piyoasast aaglavimm (abi oldugu
ilgili Glke mevzuatina gdre borsada satigina ve bedellerinin
transferine  iliskin  kisitlamalarm  bulunup  bulunmacdigims
araglvmak  zorundadir, Bu 1@r kisitlamalan olan scrmaye
piyasasi araglar porlfdye almamaz.

Mhu Gayrmwukm‘ Pt

"} ey N7
m 00y 'U"'NJ L\; lG

Mg .
\.UPCJIIMN)OW

'”ﬁnoﬁmia ;
A5 Cultn 3\ f

O3 1) @,
22 1 g




GYF-IHRAG BELGESI

Fon'un yabanes dilkelerde yatirun yapacafin sermaye piyasasi

araglarma iliskin iglemleri o dilke dilzenlemelerine  gire
faaliyet  posteren  wracr kurulughar vasitasiyla - yéetitdlir.
Yabaner borsalava fon adma verilen miigleri emirleri ve
buntann pergeklestifine iliskin aract kuruluglardan alinmig
teyitler, ddeme ve tahsifal makbuzlan fon ading muhalaza’
udlilir,
Odeme  plam onceden helivlenmek  kaydiyla,
gayrimenkullerin - taksitli - almum gergeklegtirebilir,
Yatrmeilar tacafindan taksit twardarma denk gelen kismmn
vade tarililerinde Fon'a @ideneeefiine dair bir taahhill yazisi
almak sart ile defierleme ginleri beklenmeksizin ilgili taksit
tutarlacmn yatwmedardan tabsil ederck taksit Gdemelerini
gevgeklestivebiliv, Bu gibi dwramlarda taksit tdemelerine
iliskin yatrmeilardan atman taahhtitlerde belintilen Gialar,
lon muhnsebesinde, fon alacak/borg hesaplarinda ve pay salig
alacakl hesaplarinda izlenir.

Bu ihrag belgesinde bahsi pegmeyen yatim avaglarmin fon
portfdyiine  dahil  edilmesinde  Teblifi'de  belirtilen
simrlamalara uyulur,

Fon’nun Olasi Riskleri Halklanda Bilgiler

Fon'un yatum stratejisi ve risk profili dikkate alwarak
belilenen, Fon'un kargilagabilecepi lemel risklere iligkin
bilgilere agagida yer verilmekledir.

Piynsa Riski: Gayrimenkul, kur, faiz, bisse ve emtia fiyatlar
gibi piyasa defiskenlerinin fiyatlarmdaki oynakhign fon
portfByiindeki varhklarm dejicrlerinde meydana
pelircbilecegi degisikliktiv, Gayrimenkul yatrnm forlar igin
dilstmildtgtinde temel olarak arsa, ingaat, kira ve konut
fiyatlarindaki sert digtiglerin fon degierinde yaratabilecegi
azaliga odaklamlmaktadi,

- [aiz Riskiz Gerek yurligi perckse yurtdr piyasalarda
orlaya gikabilecek faiz hareketlerinin fon deierinde meycdana
gelirebilecefii risktir, Faize dayali borglanmalarin boyutu ve
lleride nakit akist yaratacak varliklann bugilnk{l degierinin
hesaplamast esnasimda [aiz oram riski 8n plana gikmaktadir.

- Doviz Kurn Riskis déviz kurlanndaki - oynakliktan
kaynaklanabileeek risklir. TL haricindeki diviz cinslerinden
yapilacak  borglanmalar, varhk alim  ve  satmlarmn
meveudiyeli bu risk (ritntin ctkisini ortaya gikarmaktadhr.

Likidite Riski: Nakit ¢ikiglarin tam olarak ve zamaninda
karsilayacak dilzeyde ve wnitelikie nakit meveuduna veya
nakit givisine sahip bulunmamasi nedeniyle Fon tovafindan
maruz, kabmabilecek zavar ihtimalini ifade ctmekiedir. Fon
Cvarhiklarin_likit olmamasi_nedeniyle makul bir_slivede
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piyasa  defierinden  makde gewrilme  zorlupu,  dzellikle
gayrimenkul yatwimlarmm nakde ddntigtiirilmesinin zaman
almast  ve defiere  iliskin belirsizlikler  risk  degierin
artirmaktachr,

IFimmsman Riskiz  Foun iltiyag  duydugu finansman
kaynaklarma ulasim gl gekmesi nedeni ile fonun
planlanan  yaurmlarnn  gergeklegtivememesi ve  fon
port{y(indn zarara ufirama riskini ifade eder.

Yasal Risk: Fon portftytiniin olusturulmast ve  katilma
paylarmm satigincan sonra yasal mevzualta ve dlizenleyici
atoritelerin dizenlemelerinde meydana gelen defisikliklerden
Fon'un olumswz etkilenmesi riskidir. Ozellikle vergi ve
payrimenkul mevzuatinda ortaya gikabilecek defiisiklikler
fon degierini ve net gelivisini ctkileyebilir,

Yofiunlagma Riskis Fon portfdylnde risk/getivi dengesi
agrsindan yelerli optimizasyonun saglanamamasi, portiiyln
dengeli  bigimde  gesitlendirilememesi  riskidir,  Bu  risk,
Fon'un walannda pozitil' korclasyon  bulunan  yatrimlara
yofiunlagilmas: dolayisiyla fon getirisinin olumsuz yinde
etkilenmesine neden olabilir,

ICarg ‘Taral Riski: Kargt taralin sozlesmeden kaynaklanan
yilkiimlWtklerini yerine getirmek istememesi ve/veya yerine
petirememesi veya  ortaya  gikan  aksakhiklar - sonucunda

Gdemenin  veya iglemin - yapilamamasi  viskini  ifade
etimektedir.

Defierleme Riski: yaturim yaptlan vachklaiem yatiun stivesi
boyunca defierlerinin mokul ve dofiru bir gekilde lespil
cdilememesiyle ilgili viskleri kapsar.

ihrager Riski: Fon portiByline alnan varhklarm ihraggisimin
ytkimlitltklerini kismen veya lamamen zamaninda yerine
getirmemesi nedeniyle dofiabileeck zarar olasihfiim ilade
eder,

Operasyonel Risk:s Fonun ve yatmm yapilan gayvimenku)
yatiumlarimn  operasyonel  siiveglerindeki  aksnmalar
sonueunda zarar olugmast olasihiim ifade eder, Opernsyonel
riskin kaynaklan arasinda kullamlan sistemlerin yotorsizligi.
bagarisiz yénetim, personelin hatali ya da hileli igleri gibi
Kurum igi etkenlerin yam swa dogial afet, rekabet kosullar,
politik rejim defigikligi gibi kurum digt etkenler olabilir,

Kaldwag Yavatan iglem Risli: Fon yaunm stratcjisine
uygun  olacak sekilde ve Kurulea belifenceek  esaslar
gergevesinde fon portfoyline irev araglar dahil edilnesi
halinde baglangig yatimmg ile baglangig yatirmumin izerinde
pozisyon alinmasi_schebi ile fonun baslangie yatwmndan
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(Defierleme. Hukuki Damsmanhk
vb) Higkin Bilpi -

Digaridan — Aliman Iizmetlere

GYE-THRAG BELGES

daha yiksck zarar kaydedebilme olasihin kaldirag riskini
ilade eder.

Fon'un tinansal tablolavmm bagimsiz denetiminde baginsiz
denetim koruluslarmdan ve  Fon varhiklannm saklanmas)

- konusunda saklayer kurnlugtan hizmetahnee—————

Fon degierleme ve muhascbe kayitlarmm tululmasina iligkin
alarak fon hizmet bivimi hizmeti Tlrkiye Is Bankast A.S.
tavalindan verilmektedir.

Kurueu gayrimenkul yaurmlarma iligkin agageda yer alan
konularda yénetim kurulu kaearr alinmasi keguluyla disaricdan
damgmanhik hizmeti alabilir,

a)  TFon  porlldyilne,  yatmm  sbalgjisine  uypun
payrimenkulterin dahil edilmesi ve portlyiin gelistirilmesi,
b) Streglerin hukuki, mali ve vergisel durumlarmm tespiti ve
yonelimi,

¢) Partfdye alinan payrimenkullerin satbmast ve/veya kiraya
verilmesi ve bu millklerin yénetimi,

Sirket, Unlti Menkul Degierler A.$.den Risk  Yénetimi,
Teligfly Kontrol ve Araglwma hizmetini, Akfen Holding
A8, den Bilgi Teknolojileri hizmetini ve fon portfiylerinin
sermaye piyasast araglarmdan olugan kismiyla simrh olmak
fizere Unlll Portfisy Yénetimi A8, 'den Portfsy Yineticiligi
hizmelini almaktachr,

Fon portfoyiindeki vacliklarim degierlenmesine iliskin olarak
payrimenkul degierleme  kuruluglarmdan  vefveya  Kurulea
uypun pordlen kuraluglardan hizmet ahmr. Kurueu, her
yilsonunu lakip eden bir ay icerisinde, fon portfbylinde
degierleme yaptirimast gereken ber bir varhik igin defierleme
izmeli alimacak en az bir kurulusu ve fon portfiyiine o yil
ierisinde almabileeek ve defierleme gerektirecek varliklar
igin deierleme hizmeti almacak en fazta iki adet kurulugu
yinetim kurulu karar ile belirler ve kavarm biv drnegini
Kurul'a pénderir, Deperleme hizmeti almacak  kurulugun
segimi, cn uypun  haberlesme  vasitasiyla  yatwimerlara
bildiritic. Belirlenen kurulug ancak defiistivilme gerekgesinin
Kurul'a  pénderilmesini - mfiteakip  Kurul - onayr ile
degistirilebilir.

Fon Birim Pay Fiyat Agiklama
Disnemine ligkin Esaslar

Fon'a iligkin olarak glinltk fiyal agiklamr, ancak stiz Ronusu
fiyal lzerinden Fon'a iligkin kaulma payi alim-satim iglemi
pergeklestivilme:,

Kalilma payi abim satimlarma konu edilecek Fon bivim pay
degieri, her ythn Haziran, Aralik aylarmn son is ghinleri
olmak tzere senede iki kez hesaplanir ve § ig giindi igerisinde
ilan ediliv. Kathwa payr iglemleri bu iki dimemde ilan edilen
fon bivim pay dejierleri tzerinden yerine getiviliv, Ancak ara
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PorliGydeki Varliklarin |

Defierlemesine iligkin Gsaslar

[ ntimkdnr,
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dinemlerde yatrmetlarm fon kattlma payr almalarunn Fon
yaravima olacagn  durnmlardy,  Kurueunun  Yinetim
Kurulu'nun alacagl kavar ile her ylin Haziean ve Aralik
aylarmin son is plinleri disinda da Fon fiyatl hesaplamasi
yaplarak  fon katlma payr  satigim  gergeklestivilmesi
Portitiye almacak  pgayrimenkullerin rayig defierlerinin ve
rayie kira bedellerinin, payrimenkale dayalt hakfarm rayig
bedellerinin, — portftiye  alhimlarmdan— dnee  gayvimenkul
defierleme kuruluglarma hozrlatlacak bir degierleme raporu
iles tabi olduklart mevzauat hitkiimlerine géire haarlanan
finansal tablolarmda yer alan aktr toplaminm devamh olarak
on az %75 yurtigh gayrimenkul yatrmlarmdan olugan ve
paylarr  bomsdda  iglem  glrmeyen  anonim  ortakliklavio
paylariun ve bu anonim ortakhklarm imtiyazh paylarmn
rayi¢ deficrlerinin ise. portltye alimlaridan dnee Kurulea
uygan  gérlilen  kuruluglara hazilaulacak  biv  deficrleme
raporu ile tespit cllirilmesi zorunludur, Stz konusu degier
tespitinde, iglem tavihinden  @necki g ay igerisinde
haziclannug bir dejierleme raporu bulunmasi halinde tekrar
defierleme vaporu hazilatlmast iltiyavidir, Portfoyde yer
alan ve fonun hesap ddneminin son Ug ayi igerisinde herhangi
bir nedenle rayig degieri tespit edilmemis olan varliklarin
degier tespilinin asgari olarak her takvim yilt sonu itibari ile
yapimast  zorunludur, Stz konusu  deger  tespitlerinde
gayrimenkul defierleme fanliyetinin en geg ilgili yihn son
ebindt itibaryla tamamlannug olmast zorunhudur,

Glinlitk Tiyat hesaplamasida fon potfdyiinde  yer alan
gayrimenkuller, payrimenkule dayali haklae ile tabi olduklan
mevzual hikimlerine gére haziclanan finansal tablolarnda
yer alan aktil toplaminm devamli olarak en az %751 yurtii
gayrimenkul yatrimlarnindan olugan ve paylav borsada islem
gdrmeyen anonim  ortakliklarm paylare harvieindeki varlik,
islem ve yiktimltlikler Kurul dtizenlemelerine uygun olarak
ginlik  olaak  degerlenir.  Fon  portféylinde  yer alan
payrimenkuller, payrimenkule dayali haklar ile tabi olduklar
mevzuat hitkimlerine gdre hazilanan finansal tablolarmda
yer alan aktir toplammin devamli olarak en oz %75 yurtigi
gayrimenkul yatrmlarndan olugan ve paylart borsada iglem
pirmeyen anonim ortakbklann paylan ise, gayrimenkul
defierleme  kuruluglact vefveya  Kurulea  uygun  gorillen
kurulugtar tarafindan hazirlanan ve meveut en giineel tarihli
deficrleme  raporlarmda yer  verilen  tularlar  tizerinden
degierlemeye konu edilir.

Fon  portiyitnde  yer alan  diger varhk, islem  ve
yUkitmltltklerin defierleme esaslarna iligkin olarak, Kurul'un
Yatwim Fonlarr Finansal Raporlama ‘Tebligi'nde belirtilen
esaslaga uyulur,

Fon Malvarliindan  Yapilabilecek
Harcamalura lliskin Bsaslar

2

Fon'a iligkin tim giderder fon malvarhgmdan  kargilo,
Fon'dan korsilanan, porlRly ydnetim tiereti ve performans
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gire Ust s %20 dir,

Fon'un toplam gider orani igerisinde kalmak kaydiyla, fon
Llaplam dejierinin alinlitk %0,0054 8 nden
(yizbindebegvirplkirksekiz) [yillik yaklagik %2 (ylizdeiki)]
olugan bir yonetim dlereti tahakkuk ettiviliv ve bu dieret her ay
sonunu izleyen S is piindi iginde kurveu ile dafiticr avasinda
imzalanan  sizlesme  ¢ergevesinde  belirlenen  paylagin
csaslarma - pire Kuruew'ya ve  Dagici'ya  Fon'dan
tcleneceklir,

Fon malvarligmdan Fon porlfiyliniin yénetimi ile ilgili
Kurueu'ya ddenceek ydnetim tereti ile performans lcreti ve
agagirda belirtilenler digmda harcama yaplama.

a) Fon kurulugunu milteakip mevzual geredii  yapiimasi
zorunlu teseil ve ilan giderlerd,

b) Portigydeki varliklarm veya bunkar temsil eden belgelerin
nakil veya nakle bagih sigorta tieretleri,

¢) Portfydeki varliklarin saklanmast hizmetleri igin ddenen

tieretler,
¢) Varliklarm nakde gevrilmesi ve transferinde ddenen
ticretler,
d) Fon adma yapilan tapu teseil iglemlerine iliskin Wim
masrafar,

¢) Finansman giderleri, komisyon, masral ve kur farklar,

N Porifdye almlarda ve portlyden satimlarda dlenen
komisyonlar (yabanei para cinsinden yapilan giderler TCMB
diviz satiy kuru lizerinden TL'ye gevrilerck kaydolunur),

£) Fon'un milkellefi oldugin vergi, vesim ve harg Sdemeleri,
) Fon'a iligkin bagimsiz denetim kuruluglarma tidenen
denctim Ucreti, scrbest muhascbeei mali misavirlik ve
yeminli mali migavirlik Geretlerd,

h) Takvim yih esas alinarak figer ayhk donemlerin son iy
glntinde fon toplam  defievinin ylz binde bes oraninda
kurueu tarafindan  hesaplanan  ve  Portfy  Saklayieist
tarafindan onaylanarak Kurul'a tidenen Kurul Giereti,

1) Kaudmn paylac ile ilgili hareamalar,

i) Gayrimenkul yatrmlarma iligkin reklam harcamalar,
deperleme, hukuki ve mali damgmanlik, neter ficreti, tapu
harer vb. teretler,

§) Gayrimenkul yatwmlma iliskin alim/salum, kiralama
islemlerinde orlaya gikacak aracdlik deret ve komisyonlar,

k) Portfdydeki gayrimenkuller ile ilgili her Wil bakim,
onarim, tadilal ve yenileme giderleri,

1) Porlfdydeki gayrimenkullerin her (Qrlil aidat, bina oriak
giderl ve sair giderler,

m) Porlfdydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK tdemeleri
ve benzeri giderler,

n) Islctmeci firmalara ddenen hizmel bedelleri,

0) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.§'ye




PortiBydeki Varliklarm Saklanmast | :

[ akkmda Bilpiter

Fon Gelir Gider Farkmm Katlma
Payt  Sahiplerine  Aktanlmasima
Nigkin Iisaslar

1) Kustas defier pideri,

GYF-THRAG BELGEST

didenen dlerel, komisyon ve masraflar,

) Fon portfiylindeki varhklarin pazalanmas: ve satigt igin
katlantlan pazarlama, satig ve dagitom giderleri,

p) Kamuyu Aydinlatma Platformu (IKAP) piderleri,

s) Kurulea uygam: gévitlen difier harcamalar.

Fon portfdyindeki  vachklavm Kueul'un portly  saklama
dtizenlemelerine  gdre  saklama  siizlesmesinde  belirtilen
esaslar gergevesinde saklanmasi zorunludur, o N
Fon'da olusan kar, kattma paylarmm igtilziikle belinilen
csaslara  pire  lespit edilen  fon  fiyatma  yansir.  Fon
portiylinde bulunan ortakhik paylarimn ke paylan, kac payr
dafitnm  taribinin - baglangig  pindnde  tahsil — cdilmesine
bakimaksizin muhasebelestirilic.  Kaulma payr sahipleri,
paylarion FFon'a geri sattiklavinda, igleme esas Gyatin igerdigi
Fantla olugan kardan paylarin almig olurlar. Fon ayrica kar
dagntmi yapmayacakl,

Fona Katihma ve Fondmt Ayrilmaya
iligkin Esaslar

Genel Esaslar:

Kaulma payr saun alinmasi veya Fon'a indesinde, bu ilwag
belgesinde ilan edilen katilma payr alim satimunim yapilacagy
yerlere bagvurularak alim satim talimat veriliv,

Kueuewnun kendi achina yapacaga islemler de dahil alinan
WWm katlma payr alm satim alimatlacma sl ve satim
Lalimatlarr igin ayrn ayn olmak (zere milteselsil sira numaras
veriliv ve islemler bu éncelik sirasma gére gergeklestirilir,

Ancak, gerekli likiditenin saglanamathi@im ve poirtfbydeki
varhklarm satgim yatrrimeinm: zararma olacafim (evsik
cdici bilgi ve belgelerin Kurul'a iletilmesi ve Kurulea uygun
pdrlilmesi halinde, Kurueu katulma paylarinm geri alimnm
erteleyebilir.

Savag, dofial aletler, ckonomik kriz, iletisim sistemlerinin
¢Okmesi, port(Bydeki varliklarm ilgili oldugu piyasalarm
kapanmast, bilgisayar sislemlerinde meydana pelebilecek
sorunlar, fon toplam degerini ctkileyebilecek dnemli bir
bilginin orlaya ¢rkmasi gibi olagantstit durumlarin meydana
pelmesi halinde, Kuralen uygun gérlilmesi gartiyla fon bivim
pay degieri hesaplonmayabiliv ve katlma paylarmm alim
satinn durdurulabiliv,

Katdma paylarimn Fon'a jade edilebildigi dinemicrde satun
laleplerine karsilik gelen tutar en son hesaplanan fon toplam
defierinin %20'sinden fazla olursa, Kuruew konuya iligkin bir
Yinetim Kurulu kavar alarak agan kisma denk gelen
miktarda satim talebini kargilamama hakkina sahiptiv, Bu
durumda pay sahiplerinin - satom  talepleri  esit  oranda
karstlan.
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Katdma payr satigi, fon birim pay deierinin tam olarak
nakden  ddenmesi;  kaulma  paymim Fon'a  iadesi,
yalirmetlarm paylarmm bu - ilrag belgesinde  belirlenen
esaslara pore nakde gevrilmesi suretiyle pergeklestivili,

[Curveu tarafindan katdma paylanmm Fon adina alim satimi
esashir. Kuiuew, Fon katilma paylarmim Fon'a dade edilinesi
stiasmla gerekli likiditenin saglanmasimdan sorumludur, Bu
kapsamda Fon*a iade edilen kaulma paylar, Fon'un katilma
pays sayisiin %50'sini agmayacak sekilde Kwueu tarafindan
kendi portitiyiine alinabilir, Bu gekilde Kurucu portfiyiine
dahil edilen katihia paylav alim tarihinden itibaren en geg iki
yil iginde Fon'aiade cdilir,

Kurveu, Fon'un  portfGytintin - bityiitiilmesi  amaciyla  da
Fon'un katilma payr sayisinn %50'sini agmayacak gekilde
fon katilma paylari kendi portfoyilne alabilir, Bu gekilde
[Curueu portfGiyiine aliman katlma paylan alim taihinden
itibaren cn geg iki yil iginde Fon'aiade edilir.

Fon kallma paylan  sadecce  Kuwrul  dilzenlemelerinde
tammlanan nitelikli yatnmeilara saulabiliv,

Kurueu Yonetim Kuralu, fon kaulma paylarnm Borsa'da da
islem gdrmesi igin Borsa'ya bogvura yapihuasma  Karar
verebilir. Fon'a iade cigmda, lon katdma paylarr nitelikli
yatrmedar acasmda Borsa istanbul - A.S.nin Nitelikli
Yatrmer dglem  Pazannda el degigtivebilir.  Katilma
paylarmm borsada iglem gérmesine iligkin esaslar BIAS
(arafindan  belirleniv.  Katlma  paylarmm  borsada  iglem
pdrmesi  dwumunda SPK ve BIAS W kamunun
aydinlatilmasina iliskin ilgili duzenlemelerine uyulur. isbu
ilrag Lelgesinin Borsa islemleri igin varsa BIAS iglem
esoslan veya kamuyu aydinlatma dizenlemeleri ile geligen
hiikilmleri uygulanmaz,

Katdma paylarinin nitelikli - yaurmelar  arasida  devri
milmkitndtie, Nitelikli yatrmerlar arasindn katilma  pay!
devrinin gergeklestivilebilmest igin devralan kigi vefveya
kuruluglanm  nitelikli yatrimer  vasillaran haiz - oldugiima
iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini ydriten kuraluga
iletilmesi zorunludur. Devir iglemlerini ytiriiten kurulug, stz
konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlori fon
stivesinee ve aspari olarak bes il boyunca muhafaza ctmek
zorundndir, Nitelikli yatwmeilar arasmdaki katlma  payi
devirleri, kattma paylarimn hak sahibi yaurimerlar arasinda
aktarilnast ile wmamlamr, Kathua payr devirlerine iligkin
bilgilerin MKK'ya ilctilmesinden devir iglemlerini ylrliten
kurulug sarumludur,

Nitelikli yatrimetlar arasindaki katilma payr devirleri fon
bilgilendirme dokiimanlaninda csaslaina yer verilmis olmasi
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halinde  kuraeunun  onayina baglanabiliv - yabut  tamamen
simulandintabilir, Borsa'da gergeklestivilen iglemlere iligkin
usul ve esaslor sakheli,

Defierleme CGiinleri: o -

Katlma payr almm satimlarma konu edifecek Fon bivim pay
deiieri, her yihm Haziran, Aralik aylarnin son iy plinleri
olmak (izere senede iki kez hesaplame ve § isgiindi igerisinde
ilan ediliv, Kattlma paye islemler! bu iki donemde ilan edilen
fon birim pay defierleri lzerinden yerine geliviliv. Fon'a
iligkin olarak ginlOk fiyat da agiklamr, ancak stz konusu
liyat flzerinden Fon'a iligkin kaulma payt alm-satim islemi

gergeklestirilmez.

(Kuraeunun Ydnetim Kwulu, Fon yararma olmasi gmuyla
{on port/Gyintn biyitillmesine olanak saglamak amaciyla,
alacagn bir kavar ile ara donende hesaplanan fon birim pay
deieri tizerinden yaturimeilara katilma payr satisi yapilmasia
olanak sagilayabilir,)

Al Talimatlare:

Yaturmmetlarun, bu ihrag belgesinde belivtilen (on bivim pay
deieri  hesaplama gllolerini  takip eden iy pgilnlerinde
verdikleri katlma payr alim talimatlaes talimatin verilmesini
takip eden ilk hesaplamada bulunacak pay fiyau izerinden
yerine gelivilir,

Alim Bedellevinin ‘T'ahsil Esasiavi

Al talimatinn verilmesi sirasimda, talep edilen katilma pay:
bedelinin Kurucu tarafindan tlabsil cdilmesi esastir,. Alim
talimatlarr sacdece tutar olarak verilebilir,

Alm talimatindn belirtilen witar tahsil edilerck, bu tutara
denk gelen pay sayisi fon fiynt agiklandiktan  sonra
hesaplanr,

Al talimatmn Kacphfimda  tahsil edilen tutar iglem
gerceklestivilineeye kadar yalmmer adima fon katilma payt
alm satimma aracilik edecek olan aracr kurum nezdindeki
yatmimer hesabmda nemalandiimak suretiyle katilma payt
ahimmdla kallamly,

Odeme plam dnceden bellrlenmis bir taksitli gayrimenkul
alunmin meveul olmast halinde, édeme plamnda belirtilen
taksit ginlerinde fon  yaurimelanndan  ahnacak  nahhilt
dogrultusunda  yaurimeilardan laksitlere  iliskin tahsilat
yapilabilir ve taksitin tabsil edildigi tarih itibariyle pegerli
olan birim pay degieri tzerinden hesaplanan katilma paylari

yalrimes hesabia aktarih,
ﬂjl\.$, %]
R 1 1“\“
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Satim Talimath:

Yatwmelanm, bu ihvag belgesinde belitilen fon bivim pay
| degeri_hesaplama_gpiinlerini takip eden aym i pinlerinde
verdikleri katilma payr satin talimatlavi, talimatimn verilmesin
takip eden ilk hesaplamada bulunacak pay liyali zerinden,
fon birim pay defieri hesaplama giinlerini takip eden aydan
sonraki is pinlerinde iletilen talimatlar, biv sonraki pay saum
talimat déneminde verilmiy olarak kabul ediliv ve izleyen
deficrlemede bulunan pay fiyat fizerinden yerine getivilir.

Satm Talimab | Sattim Talimatin - Gergeldesecefii

‘Tarihi (is | Fiyat

plinleri)

Ocak [ Mazitan Aymmn - Son  Is Gt
Hesaplanan Fiyat

Subal | Tzleyen Aralik Aymm Son s Goni |

Mart | Hesaplanan Fiyat

Nisan

[ Mayls o

Haziran

Temmuz

Agustos | lzleyen Haziran Aymm Son Iy Gl

Eylul Hesaplanan Fiyat

Ekim

| Kasim ]

Satim Bedellerinin Odenme Esastarn

Katlma payt bedelleriz iade talimatmm,  pergeklesecefi
kaulma payr liyatm tespit cdildigi gnt takip eden besinc
islem gintinde yaurmmerlara Gdenir, Ancak, ‘Teblig'in 16,
maddesinde  de  belirtildigl  Uzere, gorekli  likiditenin
salanamadignt - ve  portiBydeki  varhklanm - satigim
yatirimernin zararma olacagim tevsik edici bilgi ve belgelerin
Kurula ilctibmesi ve Kurulea uygun gdvlilmesi halinde,
Kurucy katlma paylacmm geri alimin erteleyebiliv.

Al Satim Talimats Iptal Esaslarn

Kaulma payr alm ve katilma payi sawm talimatlan talimatin
verilmesini izleyen § (bes) is glndl igerisinde kalilma payi
aim ve katlma payr satm talimatlarnun iletildigi aym
yontem ile iletilen talimatlora istinaden iptal edilebilie, 5
(bes) is pUnlinden sonra verilen iptal talimatlarmmn kabul
edilmesi ise ancok  Kurueu'nun yapreafi degerlendirme
sonuey, iptal_ talimatim kabuliiin fonu - zarara
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upiratmayacagic sonucunn vartmas: ve Korueu'num Yénetim

Kurulu'nun bu yinde bir kavars almasy yoluyla mimkiingdir,

Fon  letiizilptc  ile  Finaosal

Raporlaem  Temin  Lelilebileeegi
Yerler
Fonun Denctimini Yupacak
Kurulug

Varsa  Kar Payr Dagitmu ve
Performans Ucretlendirmesine
lligkin Esaslar

Fonu iligkin yilik linansal vaporlae hesap disneminin bitimini

Fon igtiz0t ve finansal raporlarr Kuruew'dan ve Fon'un
KADP saylasindan temin cedilebilir,

takip eden GO gin; alt ayhik ara dismem linansal raporlar ise
arg donemin bilimini lakip eden 30 gin iginde Kurula
gonderitir. Stz konusu raporlar ayrica, KA ilan edilerck
Kurul*a yamlacak bildivind miteakip 10 is gdnil igerisinde
katilma payr sahiplerine en uypun haberlesme  vasitasiyla
iletilir,

Stz konusu  raporlar  Kuvuew  internel  sitesinden
(wweakfenppys.comdr), Kurueunun genel merkezinden ve
satiga aracthk edecek olan Unlt Menkul Defierler A.S.'nin
genel merkezinden temin edilebilir. -

Gtiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Mubasebeci Mali
Musavirlik A.S.

Fon yatrmeilavma kar dagntimi yapiimayacakur,
Performans Uereti:

Fonun bivim pay degerindeki degigimin kistas getiviyi agan
kismmdan olugan matrah {lzerinden hesaplanacak performans
ilereti fona tahakkuk eltirilir.

Performans Ueretlendirmesi agajdaki esaslar gergevesinde
yapiln:

1. Fon'un getirisinin kiyaslanmass amactyla kullantlan kistas
geliri, BIST-KYD I Ayhk Mevduat 1L Endeksi'nde
meydana gelen degisim oramdir,

2. 6 ayhk donemler itibaviyla, fonun performans flereli
hesaplamast Gncesi tespit edilen gegici birim pay degierinin
désnem bagt birim pay deficrine orannun, Kistas getivi oram
asan kismunm,  ddnem  bagt  fon loplam  defieri ile
curpilnmstcdan olugan matralin %20'si kadar performans
Uereti hesuplamr ve kargihk ayriliv,

Crnegiim

- Dénem hag fon toplam degiers 100,000 71,

- Dinem boyr tiharyla fedavitldeki pay  aededi
100.000 adet,

- Dinem hagr itibarela birim degeri 1,00 11,

< Dimem sonu ftharipla fon toplam degeri 102.000
TL

- Dénem sonu itiburivla tedaviteleki pay  adedi
100.000 aedet,
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hesaplantast éineesi tespit edilen gegicl fon hirim
penedegieri 1,02 11,
- Dilnem sonuitibarla BIST-KYD 1 Avlik

Mevdii 11, Fdeksi meyedana gelen degisim
e Sl ise;

performans deveti = [ (LO2-L00)/1.00) - %1 ] *
100000 * %20 = 200 11, olacakir.

Dénem  some  itibariyle  performeans  dicreli

Dnem sonu birim pay dejieri, performans Giereti Kargii
ayrildiktan sonra hesaplamp ilan edilir.

Yikarilaki Grnegie gire, 200 1L olan perforniany
figreti kargdign ayvrilddiktan somea, fon toplam degieri
102.000 - 200 = 101.800 T1, ve hivim pay degieri ise
101,800 7 100.000 = 1,018 11, olarak hesaplany ilan
cdileceklir.

4, Kargihk ayedan performans feretinin kurueu tarafindan
fon hesaplarmdan nakit olarak tahsil  edilebilmesi igin
performans ticretine konu edilen net gelirvin kargi taraflavdan
nakden tahsil editmesi gereklidir.

Yukavwlaki — drnefie  gére,  fon  loplan  degieri
(performans derveti hesaplamas: dncesinde) 2.000 11
artmig, bumn kistas getivivi egan ko 1,000 11,
olarak  hesaplamnrg,  performans  itereti kargihigi
olarak da humun %320'si olan 200 1L twlerinda
kergilik avrilingtir,

Fon toplam degierinde meydana gelen net geliv, gider
ve degier arity azaliglarmm detayt ise asagidaki gibi
afmiytur,

- Nukeen tahsil editen kiva gelivi = 800 71,

- Nakden Oddenen genel giclerler (<) = 20071,

- Gayrimenknl degier artiglart
1.600 1L

- Gayrimenkuol deger azalighr {-) =
20011,

- Net Rav/Zarar = 2000 TL

Bun gedive eiin ol i gmdei)‘ i'lgh'n tahsil edilen veya
Gtlenen golu,,:é qfth.f'fu “apfany, 600 TL olmugtur,
Somg — olgfrak & ket perfe ammm iteretinin
((0{)/.70(}0)770 - {( i) IL" ,n.h.m imi fonelon tahsil
edcbliu.ck} “Kuldn u[)‘ !/ Sutarmdaki performans

ileredi karsi !:,m m: .sm)u ki (Ir}uemu dewredeeeklin.,
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5. Performans Gereli bakiyesinin olugmasi sonrasinda, — son
defierfemede tespil edilen defierin altmda biv fiyatla satlarak
portiyden gikarilan gayrimenkul yatrme olmasi nedeniyle
veya bigkn ~birsebeple, fonun—dénem igindeki- petirisinin
kistas getirinin alunda kalmass durumundi, performans tiereti
negalil olwak hesaplamr ve performans flereti kargihjy
hesabma negatif olarak yansithr, Kurocu negatif hesaplanan
performans liereli tatar nedeniyle Tona borgle kahrsa, bu
boreunu fona ddemez. Stz konusw tatar daha dnceden
tahakkuk edilen performans Glereti tutanina denk pelene kadar
sonraki dinemlere devreder, Pevformans fiereli hesaplamasi
fon baslangig fiyatina diistlineeye kadar yapilabileeektir.
M}

s R -

T« - =5
Yukaredaki dregie gire. kurnew pecformans dicretinin

déineme devreimigtiv, Sonraki dimemde wishi getivinin
drnegin negalil” 750 71 ofmast drgmode,: performeans
dereti negatif 130 1L olarak hesiplanacaki, Bu tytar
kawtlara yansitiehiinwda, fomu/ deha dneeden ayirnng
oldugn  pecformans iereti karsiige olon 14 1L
tamannyle kapanken, fondd .0 1L mtemda da
“kurweucan pecformeans ticreti glacagn olifsacakir. Bu
tutar Kurwew tarafindan fona ddenmeyecektir., Takip
eden déinemlerde performans fleretinin pozitif’ qikimast ve
Jonwn Kurtiew'va performans flereti boreunm’ dogmast
halinde, onceki dinemden devreden 70 T4 twtarmdaki
alacak,  sonvaki  dinem  ortaya  ¢ikacak  horelardan
mahsup edileceklir.

6. Portlbyden gikarlan gayrimenkul yatm igin Snecki
déncmlerden  kalan  lahakkuk etmis  performans  {creti
bulunmast  durumundn sz konusu  performans  Gereli
tahakkuku iptal edilerck fona gelir kaydedilir,

Portily  saklaywst  taralindan  performans  lereli
hesaplamasiun - ve  varsa  iade  lutarmm  bilgilendirme
dokiimanloning ve mevzuatta yer alan prensiplere uygun
olarak yapihp yapilmadid hususlar kontro! edilerek, aykir
bir durumun tespit edilmesi halinde, Kuruew’dan siiz konusu
aykmiliklarmn giderilmesi talep edilecektir,

Fon  Toplam  Gider

(Digaridan

Sugilenan

Orani
Hizmetler

Dahil Olmak  Uzere Fomn  Tiim
Giderlerinin Fon Toplam Deflerine
Oramm fade Eder)

Fon'dan Kargtlanan, portfdy ytnctim cereti ve performans
tlerti dahil tom giderlerin toplamiin fon toplam degerine
géire st sonr yilhk %20'dir,

Fler hesap ddnemin son is glind itibariyla, belirlenen yillik
fon toplam gideri oranmm ilgili déneme denk gelen kisminm
agthp  agihmadign, ilgili dénem igin hesaplanan  gtnlik
ortalama fon toplam dejieri esas almarak Kurueu tarafindan

el NS, p i
UL f l":l-h\?‘l %S)
bl AL 71|Jf 92




Kredi  Almmasi  Ongdrilliiyorsn
Konuya [ligkin Bilpi
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kontrol cdili.  Yapilan  kontrolde  belivlenen  oranlwim
agddifimn tespiti halinde, asan ttar  ilgili dénemin son
ispiing itibariyle Kuruen tarafindan Fon'a ddenmek ilzere
tahakkuk cutiviliv ve takip eden bey is pinit iginde Kurueu
taralindan Fon'a iade edilir, I
Fon toplam gideri igerisinde kalsa dahi bu iheag belpesinde
belittilenler cigmda Fon malvaclifimdan herhangi bir pider

| ddemesi yapilamaz,

Fon ihtiyaglarim veya portibyleri ile ilgili maliyetlerini
Kavgilamak amaciyla Fon toplam degicrinin en fazla % 50'si
oranmda kredi kullanidabiliv, Bu oramn, kredi kullammmn
gergeklestifii hesap dénemi ve sonrasmdaki hesap dénemi
sonunda  agiklanan fivat  raporlavmda sagilanmas
perckmektedir, [Credi almmast halinde  kredinin niteligi,
(utari, faizi, fidenen komisyon ve masraflar, alindigii tarih ve
kurulug ile peri ddendii tarihe iligkin bilgiler hesap dinemini
takip eden 30 piin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla
katlma payi sahiplerine bildirilir.

Koruma  Amagh Tlrev — Arag
Islemleri Yapilmast Ongdrilliiyorsa,
Konuya Nigkin 3ilgi

Fon, tilrev araglara sadece portlylerini dlivviz, faiz ve piyasa
riskleri uibi risklere karst korumak amaciyla taral” olabiliv.
Tiirev araglar nedeniyle maruz kalinan agik poxisyon lulay
fon toplam  defierinin - %20°sini  agumaz.  Bu malde
kapsammda yapilacak degierlendirmelerde yaunmetlara en
son bildirilen fon toplam degicri esas aliur.

Katlma  Paylanmin  Satiginda
Kullanlacak Dagitim Kanallar

Akfen Gayrimenkul Portfy Yéneting A.S.
Unltt Menkul Degerler A8,

Kurueu Yonelim Kurulu, fon katilma paylarinm borsada da
islem pirmesi igin Borsa'ya bagvuru yapilmasina  karar
verebiliv, Fon'a iade cdigida, Ton katilma paylare nitelikli
yaurimeilar  avasinda Borsa  Istanbul - A$™nin - Nitelikli
Yatrimer lglem Pazar’nda el defistivebilir.

Fon Katlma Paylarmn Baorsada
Islem Gérmesi

FFon katilma paylar, ihrag belgesinin onaylanmasun lakiben,
Fon kurueusu tarafindan bagvuru yapifmast halinde, amlan
bagvury Qzerine Borsa kotuna alir,

Fon  Katilma Paylarinin
Degerlerinin Yatrmetlara Bildirim
Lisas ve Usulleri

Kurucu'nun  internel sitesi olan weww.akfenppys.com.lr
adresinde ve KAP'(n duyurulacakt,

Katlma Paylacinm Satigt ve Fona
[adesinde Girig Cikig Komisyonu
Uypulamp/Uygulanmayacafi
Hakkmda Bilgi

Kaulma paylarmin satigi ve Fon’a iadesinde girig gikiy
komisyonu uygulanmaz.

Kaulma Paylarin Sadece  Fon
Sliresinin Sonunda Nakde
DOnUstirtlup/Dendstivilmeyecegi
ne lligkin Bilgi

Fon sliresiz olup, katiima paylart isbu ilvag belgesinin “lFona
Katlma ve Fondan Ayrlmaya lliskin Esaslar™ maddesinde
belirtilen esaslar gergevesinde Fon'a iade edilebileecktir,

Fon'un  Risk  Ytnetim  Sistemi
Hakkmda Bilgiler (Gayrimenkul

Kurucu  toralmdan -55.0 sayih  PortRly  Yénelim
Sirketlering ve Bu Sirketlerin Faaliyctlevine Itigkin Lsnslar
Tebligi'nin 12, mnddesinde  belirtilen _esaslara_ préive.

Yaturmlar ve Portfbyiin_Sermaye




Piyasast  Arag ve  lglemlerinden
Olugan  BolimG igin Kurueunun
Ydnetim Kurulu [Cararing
Bagilanmug Risk Limitlerine [liskin
Bilgiler)

GYI-IHRAG BELGEST

gayrimenkul yaurimlarma iliskin finansman riski ve likidite

riski ile difier muhtemel risklerin yiinetimini de igerecek
sekilde bivrisk yonetin sistemi olusturalur,

Risk yéinetim sistemi, Fon portfyinle maruz kalabilecefti
risklerin dlgtim ve takip yintemleri ile bunlar karsisnda
alinacak dnlemleri igerir, Gayrimenkul yatwomlavma iligkin
risk Hmitleri ve bunlavm agihp asiimadignnn hangi periyodlar
ile pozden pegirilecegii Kurueu'nun Risk Yénctim Prosediicl)
ile belivlenir, Risk Ydnetim Prosedtrl'nde aneak Yinetim
Kuorulu kavac ile dejiigiklik yapilabilir.

Risk yénetim sistemi, yinetilen portfoyin yatrm stratejisi
ile yatrim yapulan varhklarn yapisma ve visk dilzeyine
uygan olarak olugturulmug elup, Kurveu'nun ig kontrol
sistemi ile biltinlik arz etmektedir,

Risk  Yonetim  Birimi.  Unltl Menkul  Degierler  AS.
bilnyesinde  olugturulmug — olup,  Fon  portiGytintin
yinctiminden sorumiu birimden bagimsezchr, Risk ydnetimini
pergeklestirecek  birimin personeli fonlarin risk  yiinetim
sisleminin oluglurulmast ve uygulanmast ile sorumludur, Bu
durum  Kurveu  Akfen  Gaycimenkul  Portfy  Ydnetimi
A8 nin sorumlulugunu ortadan kaldirmaz,

Risk  Yonetim  Bivimi'nin  lemel  pirev,  yetki v
sorumluluklar, Kuruew Yénetim Kuculu karavma baglinan
Risk Yonetim Prosedifeii nde yer almaktacli.

Tammlanan risk tilrlerinin Slgtimine iliskin esaslaa agagida
yer verilmigtir.

Piyasa Riski

Gayrimenkul piyasasindaki liyatlarda orlaya  gikabilecck
degigimler ile Ton portfSylinit olugturan para ve sermayc
piyasasi araglar piyasa riskinin kaynagun olugturur,

PortlGyde bulunan her varlik igin bislgesel bir endeks
belivlenerek  konut/ofis  encleksleri  analiz — edilir.  Bu
endekslerin pegmis kayiplant gz dninde bulundwrularak
gelecekie de benzerinin yaganabileeefii vacsayiyla hareket
edilir,

Unlit Menkul Dejierler AS.'de olugturulan Risk Ydnetimi
Birimi tarafindan, piyasa riski kapsammda  gayrimenkul
yatim fonu portiytine dinttk analizler gergeklestiilerck
asapida detaylarn belictilen “Piyasa Riski Raporlar™ belirtilen
periyotlarda  hazaclane, SickeUin yénettifii  Fon'un varhk
daglinu baz alimarak her bir varlik igin bir pdsterpe endeks
belivlenir.

W
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Gayrimenkullere ait piyasa riskinin éleGmiinde Paramerrik
Riske Mavuz Defier (RMD) Madeli kullaml, Parametrik
(vavyans-kovaryans) yontemde, konut fiyal endekslerinin
valalilitelerinden  yavarlanacak  hesaplama  gergeklestirilir,
Gegmiy 10 yillik konut fiyat endeksi aylik verileri Uzerinden
endeks—degisimlerinin—standarl —sapmalarr— Tormillde
kullamlarak yapihir.

Piyasa Riski Raporlar kapsaninda:
- 3 ayhk dinemler itibariyla, “Piyasa Riski Rapon™ ve
“Fiyal Riski Raponu™,

- Gunlok olarak, para ve sermaye piyasost araglarma doniik
“Para ve Sermaye Piyasast Araglar Risk Raporu™

diizenlenir,

Piyasa Riski Raporunda her biv gayrimenkule ait Riske
Maruz Degier ilgili gayrimenkuliln bulunduga maballeye ait
ciddeks verisinden yola gikdarak hesaplamir. Gayrimenkuliin
bulundugiu mahallenin endeks verisinden clde edilen ayhk
volatilite rakamy bulunarak 1 aylik elde tutma stivesi ile %99
gllven arabigmda parametrik olarak poutfiydeki her bir
gayrimenkul igin Riske Maruz Degier hesaplanacaktr, Fon’un
riske maruz defieri, ihtiyathhk gerefii varhklar arasimda
korelasyon olmadifi varsayilarak hesaplanir, Biylelikle, her
bir varhfin RMD'sinin toplan Fon'un RMD'si - olarak
raporlantr.

liyat  Riski  Raporu'nda, fonda yer alan  her  Dbir
gayrimenkuliln portfly degieri ile gaycimenkul defierleme
raporlarnda yer alan acil saug defieri arasndaki fark
hesaplanie ve caporlamr. Raporlama, 3 ayhk diinemlerde
gerceklegtirilir,

Piyasa Riski ve Fiyat Riski Glglimlerinin yam sira para ve
sermaye piyasast araglarmm riski de Riske Maruz Defier
yintemiyle hesaplanarak analize dahil ediliv. Para ve sermaye
piyasasi araglan Risk Raporu ise giinlik bazda hazwlanacak
olup fonda yer alan para ve sermaye piyasasi araglovmm |
ayhk clde twma stivesi ve %99 gilven aralifinda RMID
hesaplamalariu igereecklir,

RMI Madelinin performansmim Slgtiimesi igin geriye déntk
testler uygulanarak Fon'un yagadifn kayip ve kazanglarn
hesaplanan RMD rakamlariyla kacgilastinlmas) saglanacaktir.,
Astim yaganmas! duraniunda agimun sebep ve sonuglarina dair
ayrintih rapor hazerlanie, Geriye Donilk Testler, (g ayda bir
sirkel taralindan yapilacakur.

Para ve sermaye piyasasi araglarma iliskin hesaplanan RMD
ile  payrimenkul  yaturmlarmdan  kaynaklanan  RMD
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toplanarak — payrimenkul  yatnm  fonunun - RMD'sine
ulagtlacakur,

Piyasa Riski Raporlan'ndn ve Geriye Dinilk T'estte agim
olmast durumunda, Risk Yanetimi Birimi taralindan ayn glin
igerisinde bagl oldugu yneticiye: Sirkelin portiby yinetim
birimine, ¢ kontrol birimine, dst  yinetime, yatrim
komitesine ve ydnetim kavalu’na elektronik posta yoluyla
iletilir,

Diiviz Kuru Riski

Yabaner para einsinden varlik ve bovglarm, bu paralarm 'L
Kargisinda mubtemel degier  degilsmelerinden  dofabilecek
zavar olasthfindhe, Tk Lirass haricindeki para birimleri ile
yapilacak borglanmalar ve fonda yer alan diviz cinsinden
defierler kur riskine marez pozisyonlar ifade cder. Kur
riskinin  hesaplanmasmda taribsel senaryolavdan hareketle
olast kayip ttan hesaplanacakt,

Kur viskine dair taporlama, 3 ayhk ddnemlerde “Dinemsel
Risk Raporu™ seli igerisinde yapilacaktir,

Risk Ydnetimi Birimi tarafindan bagl oldugiu yineticiye,
Sirket’in porlfoy yinetim birimine, i¢ kontrol birimine, (sl
yduetime,  yatim  komilesine  ve  yonetim - kwralu’na
clektronik posta yoluyla iletilir,

iz Oram Riski

Gayrimenkul  yatwim  fonu portiylinde  faize  duynrh
enstrilmantar bulunmast halinde, olast faiz degigimlerinin
portfiyde  yarntacafit  etkiye dair  senaryo  analizleri
gerecklegtirileeekdir,

Faiz riskinin yonetilmesine déniik risk yénetimi analizleri,
faize dayalt ensteiimanlar igin olas) faiz degiisikliklevinin bu
ensteimanlarda ve  Fon Toplam  Dejierinde  orlaya
gkarabilecefii azalmalarin Slgtimit seklindle kurgalannugtir,
Piyasa laizlerinde ortaya gikabileeck artiglor, Fon tarafindan
kullamlan  degisken foizli krediler igin  ddenceck  faiz
tutaclacmn - adltrier  clki - yaratabileeektiv,  Tavihsel  faiz
verilerinden yola gikilarak, olast Iaiz artistarmm, Fon'un faiz
Gdemelerinde ne kadarhk bir ariga yol agacafn scharyo
analizleri kullandlarak hesaplanacak ve vaporlanacaktir,

Faiz oram riskine dair raporlama, her kredi kullanm sonrag
yamlacakr, Ayrica, “Dénemsel Risk Raporu™ seti igerisinde
yapilacakin,

Risk Yoénetimi Birimi tacalindan bagih oldugiu ylineticiye,
Sivket’in portRiy ybnetim birimine, i¢ kontrol bivimine, st
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ybnetime, Wllrun komilesine  ve )f(inuliﬁ kunulu®ng
elektronik posta yoluyla iletilir,

Likidite Riski

Fonun nakit gikiglaron tam-olarak ve zamaninda Rargilayacak
dlizeyde ve nilelikle nakit meveuduna veya nakil girigine
sahip bulunmamasi riskidir,

Gayrimenkal yatwrum Tonu igin likidite riski, portfiydeki
varliklarin belitilen stivede  paraya gevrilerek  milsteriye
Gleme yapilamamass duramu olarak taimimlanabilir,

Likidite Riski Raporu

Fon'un igerisinde yer alan her bir gayrimenkul igin elden
gikarma siiresi dikkale almir, SPK tarafindan belirlenen
gayrimenkul degierleme sivketlerinee gayrimenkuliin tahmini
elden eikarthma stlresine iligkin uzman gérilstine gayrimenkul
deficrleme raporunda yer verilir, Burada yer alan uzman
porisil, tahmini elden gikarma silresinin belirlenmesinde
kullambr. Aynea, kapitalizasyon orami, gayrimenkule dair
lokasyon, piyasadaki meveul geligmeler gibi parametieler de
clden gikarma silresinin belivlenmesinde etkilidiv, ihtiyatlik
perefii clden gikarma siiresi en az 9 ay alavak belirlenir,

Ayhk RMD, clden gikarma silresinin karckdklyle ¢arpilarak
her biv gayeimenkul igin bir RMID rakanu hesaplamr, Fonun
riske maruz defieri, ihtiyathlhk gerefii vacliklar arasmda
korelasyon olmadifu varsaytlarak hesaplamir. Baylelikle her
bir varhim RMD'sinin toplany Fomum RMD'si olarak
raporlanie. ‘Tim  varhklar igin hesoplanan  Riske Maruz
Degerler, Fon Toplam Degierinden gikartdlarak “Likit Tutar”a
ulagthr. Bu hesaplamaya londa bulunan tim varhkiar dahil
ediliken gayrimenkul harici varliklar likit olarak kabul cdilir
ve bu varhklann likidite oram %100 olarak varsayilw, Likit
tularm fon taplam degierine bilimmesi sureliyle Gayrimenkul
Yatem Foruigin bir “Likidite Oram* hesaplanur.

Likidite riskine iliskin porlama, 3 aylk dénemlerde
“Dinemsel Risk Raporu™ seli igerisinde yapilacakt,

Risk Yonetimi Birlmi taralindan bagh oldufiu yineticiye,
Sirkel"in portfy ydnetim birimine, i kontrol birimine, Uist
yinelime,  yatiom  komilesine  ve  ydnetim - kurulu'na
cleklronik posta yoluyla iletilir,

Finansman Riski
Sirke'in sagladifn finansmanlarda orlaya ¢ikabilecek [aize,

vadleye veya kura bagh riskler finansman riskleri olarak
nitelendirilebiliv. Kredi  kullanmnmdan  kaynaklanan  risk,

LS 10 Gy
89,023 032 275
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Finansman  Riski  altida incelenmektediv,  Gayrimaenkul
yatwim  fonunun - finmnsman - viski,  frmanin kullanacogis
kredilerin geci Gdemesi esnasinda kargilayabilecesii plighik
olarak tammlanabilir.

— ————— Finansman —riskine - daniik —risk ~ydnetimi—analizler, kredi-
Gdemelerinin fonun hangi kaynajin ile kavgilanacagma dair
detayh analizleri igermektediv. Kredi gevi ddemelerinin, lona
ait likit kaynaklar ve kiva  gelivleri ile kargtlanabilip
kargtlanamayacagn ditzenli sekilde kontrol edileccktiv, Bu
kapsamda kredi geri Gdemeleri igin ileriye dénilk nakit gikisi
tablolar olugturalacakur, Fonun nakit ve benzeri vacliklari ile
beklenen kira gelivleri baz almarak olugturulacak nakit girisi
tablosu ile nakit gikign tablosu gakistivilacak ve net nakit akisi
verisine ulagilacaktr. Risk anfaminda net makit akigmimn
kullamilan kredinin vadesi  boyunca herhanpi biv zaman
diliminde negatif bir defier almamasi esastir,

Finansman Riski‘nin dlgiimil, bankalarda likidite dlgttiminde
Kullamlan  Likidite  Kargilama  Orami yaklagimuyla
gergeklegtiviliv.  Likidite  Kargilama  Qrani (LKO),  likit
varliklanin nel nakit gikigina bslinmesiyle elde ediliv, LKO
igin takip edilecck  limit %100%ily yani  fonun  likit
varhklanmin beklenen net nakit gikisnun {lzerinde olmas
beklenir,

Nakit  givislevi, raporlama tavihinden 1 yil  igerisinde
vergeklegmesi  beklenen, kira gelirleri ve mevdunt [aiz
gelivleridiv. Nakit  gikiglan, raporlama  lavihinden 1 yil
igerisinde pergeklegmesi beklenen kredi ddemeleri, yonelim
{lcreti, noter tereti, denetim tlereti, aidat giderleri ve fondan
yaplmast uygun goritlen difier giderleri ifade etmekiedir, Net
nakil gikist, nakit gikislan ile nakit givigleri arasindaki
farkichr. Likit varhklar; nakit giviglerinde hesaba katilmayan
ancak  kolayen nakde gevrilebilic  varliklarchr,  ihtiyath
yaklagim gerefii likidite kargilama oram  hesaplamasinda
kullantlacak nakit givigleri, nakit gikiglarmm %75 inden daha
bilyilk olmayacak gekilde formale dahil ediliv, Boylelikle, her
durumda net nakig gikigmm (kesein paydasiun) pozitil’ bir
degier almast  garantilenmis  olur,  Kestin - paymda  [ikit
varliklarin bulundugiu diisimtidiitinde pryda kismimn daima
pozilil defier alacak gekilde formOle cdilmesi Fonu her
duramda likit vachk bulundurmaya zorlamast bakmndan
yararhdie. Sonug olarak, fonda likit varlik ttulma kogulu da
otomatikman saglamr.

Flinansman riskine iliskin vaporlama, 3 ayhk dinemlerde
“Disnemsel Risk Raporu™ seti igerisinde yapilacakur.

Risk Yonctimi Birimi larafindan bagl oldufiu yéneticiye,
Sirket'in port®y yinetim bivimine, i kontrol birimine, st
| ynetime, yatrum _ kamilesine  ve  yilnetim__ kuralu'ng
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clektronik posta yniuyl.-{ iletilir.
Yojiunlagma Riski

Yoaunlagma riski.fonda yer-alan gayrimenkullerin belirli
cofirali bolgelerde veya konut projelerinde toplanmasindan
kaynaklonmaktacie.  Bu - visk  thintn - yénetilmesiigin
portiisyiin belirli bislgelere yofiunlagmasindan kagrmlarak
fonun  (arkl  bolgelere  yaurnm  yapmasi  saglanacaklir,
Boyleee,  herhangi  bir - bilgedeki — olumsuz durumdan
portfdydeki gayrimenkullerin etkilenmesinin dntine gegilmis
olacakur,

Yogunlagma Riski Raporunda her bir gayrimenkul degierinin,
toplam parlftly degieri igerisindeki agiwhi belirleneceklir,
Yopunlagma riskine iligkin caporlama “Disnemsel - Risk
Raporu® seti iverisinde de yer alacaktr,

Risk Yonetimi Bivimi tarafindan bagh oldugu yéneticiye,
Sirkel'in portiy yinetim birimine, i¢ kontrol birimine, disl
yinetime,  yatrim  komitesine  ve  yinetim kurulu’na
elekironik posta yaluyla iletilir,

[Carst Taraf Riski

Fon'un  alacaklormm  tahsil  edilememe  riski  olarak
tammlanabilir.

Kargi Taral Riski Raporu'nda, fonun alacaklarn fon loplam
degierine oranma yer veriliv. Ayrica, Tona borglu olan taraflar
bazinda da 567 konusu kargtlagtirma yapili.

Kargs taral riskine dair raporlama. her biv karg taral riski
olugturacak durum sonrast yapilacakur. Ayrica, “Dinemsel
Risk Raporu" seti igerisinde de yer verilecektir,

Risk Yonctimi Birimi tarafindan baglh oldugu yoneliciye,
Sirkel'in portldy ydnetim birimine, i¢ kontrol birimine, sl
yinetime,  yatrn  komitesine e youelim  kurulu*na
clektranik posta yoluyla iletilir.

Kaldirag ve Agik Pozisyon Hesaplamalari

FFon portfByline riskten korunma amagh yapilan ey araglar
islemlerinden kaynaklanan agik pozisyonlarim igerdigi riskleri
kapsamaktad,

Fon portisyiine vadeli alm/satm yapmak surctiyle do fonun
kaldirag  kullanmast  miimkindtr,  Olumsuz piyasa
kogullavinda,  varhk  fiyatlanmm  dnemli - lgiide defrer
kaybetmesi  sonucunda  fonun  kullandit  kaldiracm fon
toplam degierine orani_ylikselecefiindéh, kildiracin etkisi de
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arlacakur, Bu gibi duromlar da olast kaldwagm, olumsuz

piyasa kogullarinda Ton fiyatina kaldirag garpamyla yansima
viski varchr,

Kaldirag Riski Olgiim:

FFon tdirev araglara sacece portfiylerini diviz, faiz ve piyasa
ciskleri  pibi risklere  kagt  korumok  amaciyla wve
igtiiztiklerinde  hitkivm bulunmak  kosuluyla taral’ olabiliv.
Tlrev araglar nedeniyle marnz kalinan agik pozisyon it
fon taplam deficrinin %20°sini agamaz. Bu bent kapsaminda
foun  agtk pozisyon oram glinlik  olarak  Glgiilmekte,
Gayrimenkul Yatwim Fonlarma lligkin BEsaslar Teblifi'nde
yer veilen agik pozisyona iligkin limit izlenmektedir,

Kaldiwag yaratan islemlerden kaynaklanan risk limitlerine
uyulup uyulmadiin giinliik olavak izlencrek risk limit agimlar
visk yonetimi bivimi tarafindan ayne pin iginde clektronik
ortamda bajil oldugiu yiinetici, yatrim komitesi, portfdy
yisneticileri ve yonelim kuruluna raporlanacakir,

Risk takibi csnasmda (Orev iglemler igin giinltk olarak
agaddaki bilgileri igeren rapor retilir:

’ Fon Adt

' Fon Toplam Degieri

v Agik Pozisyon Tulari

. Agik Pozisyon / FTD Limiti

. Agik Pozisyon / IFT1D
Risk Limitlerinin Belirlenmesi

Fona iligkin cisk Limitleri Risk Yonetim Bivimi'nin dnerisi
ile Yinelim Kurulu taralindan fonun yatirnm stralejisine
uygun sekilde belirlenir, onaylanic ve bu prosediitin cki
halinc getirilir.

Risk tanimlamalart ve kontroliine iligkin esaslar, uygulanacak
stres testi senaryolarma iligkin agiklamalar ve risk dlgtim
yintemleri isbu Risk Yénctim Prosedie’ linde yer almaktadi,

Risk Yonelim Bivimi cn az alte ayda bir limitleri gdzlen
gegivir, Bir piincelleme  perekmesi durumunda,  Yinetim
ICurulu karor ile ilgili glingelleme yapihir.

Risk Limitlerinin Takibi

Piyasa Riski RMD Limiti: Parametrik yiintemle %99 pliven
aralijincda Sletilen 1 ayhk RMD'nin Fon ‘Toplam Defievine
ovanichr,

| Likidite Oram:_Likidite _orannin_beliviencn_limitin_alting
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inmemesidir,

Kur Riski Limiti: Ug aylik senaryada onlaya gikabilecek kur
viski - kaynakh zaranme Fon Toplam  Depieri  Gzerinden
belivkenen limiti agmamasidir,

Kaldirag Limiti: Koruma amagh olavak fon poitfyiine cahil
edilen kaldirag yaratan iglemler nedeniyle maruz kalinan agik
pozisyon Wlacimm Fon Toplam Defieri’ne ovanmn belivlenen
limiti agmamasiche,

IFaiz. Riski Limiti: Uygulanan faiz gokunun Fon Toplam
Degieri tzerinden belivlenen limitin Dzerinde bir kayba neden
olmanmasichr,

Finansman  Riski  Limiti:  Likidite Karglama  Orannin
belirlenen fimitin dzerinde olmas: gereki,

Yopunlagma Riski Limitiz ‘Tek bagma, Fon ‘Toplam Degierinin
%20'sini agan gayrimenkul yatmmlariun toplamu fon toplam
degieri tkzerinden belirlenen limiti agmamalicir,

Kargt “Taral” Riski Limiti: Kargr taral riskine maruz tatarm
Fon ‘T'aplam Deperi tizerinden belirlenen limiti agmamasic,
Ayrica, ek bir taral igin alinabilecek kargi taval’ riski Fon
Toplam Degieri tzerinden belivlenen limiti agamaz,

Piyasn Riski Semaryo Limiti: Ug aylik semaryodn artaya
gikabilecek piyasa riski kaynakl zavarm Fon Toplam Degeri
ttzerinden belirlenen limiti asmamasichr.

Likidite Stres  Testi  Limiti:  Likidite  Stres  Testinde,
hesaplanan likidite eramnmn Fon Toplam Degierini Gzerinden
belivlenen limitin altima inmemesidir.

Limit Agim Ducununda Bildivim ve Raporlama

Risk Gletiminde kullamlan model ile hesaplanan degierlerin
belivlenen limitleri agmast durumunda portfByceki agimin
limitler dahiline gekilmesi igin hazilanacak detayh visk ve
senaryo analizleri ve limit agmunn dair hazivlanan rapory,
Risk Ydnctimi Bivimi bagh oldugiu yineticlye, Sirket’in
porildy ydnetim birimine, i¢ kontrol birimine, Ust ytinetime,
yatim komitesine ve ydnetim kuruluna agimm gergeklestifi
gln elektronik posta yoluyla iletilir,

le koutral bivimi, ilgili pontfy yéneticisinden, yatrim
komitesinden konu hakkindn bilgi ister, alman  bilgiyi
kaydeder, agmun scbebi ve agimin giderilmesini teminen
alinmast gercken Gnlemleri de igeren Limit Ayim Raporu
hazirlar. Bu rapor, Sirkel'in poitfdy yignetim birimine, Ust

| ytinetime, yatrim komilesine ve yiinetim kuruluna elektranik
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posta yoluyla ganderilir,

i¢ Kontrol Birimi, Yatmm komitesi ve Portiiy Yonetim
Birimi'nden agmun gidevilmesini ister,

Limit_agmu gergeklestiginde, ¢ Kontrol Birimi twalndan |
o ' | [ hezdanan Limit Aim Raporu‘nda agagudaki bilgilere yer

verilir:

a) Parllty Yénelicisinin Girligt

. B _ o b Alman Aksiyon -
Fonun  “Tasliye  Sekline  fligkin | ¢ [ Mevzuatta dngirillen tasfiye hallerinin olugmast halinde Fon,
Bilgiler mevzuia yer verilen esaslara ve slirelere uypun olarak
lasliye cdiliv. Kurucu tarafindan tasfiyeye kavar verilmesi
halinde, tasliyeye iliskin alinan Kurueu yénetim kurulu karar
Kurula ve pay sahiplerine bildirilir,

Fon'un soma ermesinde ve tasliyesinde Kurul'un yatiim
fonlarma iliskin dtizenlemeleri kyasen uygulanir,

Fan'un, Yatrun  Fonu  Teblifii'nin 28%inci  maddesinde
belirtilen  nedenlerle  sona ermesi  durumunda,  Fon
portfiylindeki varltklar Kuraeu tavafindan borsada sathe, Bu
sckilde satigr mimkiio olmayan Fon varliklar, agik artinma
veya pazachik veya her iki usulin uygulanmasi sureliyle
satifarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde dniigen Fon
varhi, katihma payr sahiplerine paylart oraninda dagati .

Tasfiye  dinemine  girildiginde Kurula ve ecn uygun
haberlegme aract vastasiyla  yatrmerlara  haber  verilir,
Tasfiye déneminde yeni kaulma pays ihrag edilemer ve yeni
bir gayrimenkul yatirnm yamlmaz, Uygun piyasa kosullar
olustukga  Fon'un  varhiklart  saularak, nakde gevrilir,
alacaklan tahsil edilir ve borglart Gdeniv, Bakiye tutartar ibrag
belgesinde belirlenen csaslara gove pay sahiplerine daiitihr
ve Wm katilma paylan fade alor, Teclaviildeki tim kaulma
paylanmm e almmast  soncasinda Kurul'n  gerekli
bagvarunun yaptimasine takiben Fon adinm ticaret sicilinden
silinmesi igin keyfiyel Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil
ve ilan ettirilir, "Ticaret siciline yapilan tescil ile bivlikte Fon
sona crer. ‘Tescil ve ilana iliskin belgeler alt is plind) iginde
[Kurul’a gonderiliv.

Iesih animdan itibaren higbir katdma payr ibrag edilemer ve
peri alimamaz,

Fon'un Yatrim Fonu Tebligimin 28" inci maddesinin birinei
fikrasimin (¢) Lendinde belirlenen nedenlerle sona crmesi
halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, Kurueu'nun velveya
portidy sakiayieist kurumun iflasma veya tasfiyesine karar
veren makam tarafindan belirlenir,

Fon_bagkn bir_fonln birlestivilemez veya bagkn bir fona |




Fonun  ve  Fon  Yatwmetlarmm
Vergilendirilmesi ile [lgili [ususlar

— | birportfoy saklayicisina devreder:

GYE-THRAG BELGES]
dunigtirilemes,
Portfsy - Saklayicismm mali durumunun taahihditerini
kargtlayamayacak  kadar zayiflamast. iflase veya tasliyesi

halinde, Kurueu fon vachiim Kuralea uygun goriilecek baska
I . 3

Fon'un ve Fon yatmimeilarmm Verpilendivilmesine, ifigkin |

Kanuni yetki ve sorumbuluklanmiz dahilinde ve gérevimiz gergevesinde bu ihrag Delpesiide yer

[ diizentemelere v, gib.pov.ir advesinden 1|Iu$tlngi!gj}ikﬂzcjir{

alan bilgilerin gergefic uypun oldugunu ve ibrag belgesinde bu bilgilerin anlamm (Iug;cstlrcdf{k n:lcll};_u;:bvn- i

cksiklik bulunmadifing beyan ederiz.
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