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Sermaye Piyasast Kurulu
Kurumsal Yatirimcilar Dairesi Bagkanhg:

Sayr : 12233903-315.04-E.12443 16.11.2018
Konu : Gayrimenkul yatirim fonlarinin

igtiiziik ve ihrag belgesi degisikligi

talebiniz hk.

RE-PIE GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi
PORTFOY YONETIMI A.S.
Uniq Istanbul, Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad.
No:4/C No:107 Sariyer / ISTANBUL

Ilgi: a) 17.08.2018 tarih ve 2018-383 sayill yaziniz.
b) 20.09.2018 tarih ve 2018-423 sayili yaziniz.

llgi (a)’da kayith yazinizla, kurucusu oldugunuz ancak katilma pay: satisi heniiz
gergeklesmemis olan RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.
Novada S6ke Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Novada Soke GYF) igtiiziik ve ihrag belgesi
metinlerinde, ilgi (b)’de kayith yaziniz ile ise RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S. Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Avrupa GYF) ihrag
belgesi metninde yapilacak degisikliklere izin verilmesi talebiyle Kurulumuza basvuruda
bulunulmugtur. Bagvurunuza iliskin eksik bilgi ve belgeler ise 16.11.2018 tarihinde
tamamlanmistir.

Fonlarin igtiiziik ve ihrag belgesi degisikligine iliskin talebiniz Kurulumuzca uygun
bulunmus olup, Kurulumuzea onayli igtiiziik ve ihrag belgesi tadil metinleri igbu yazimiz
ekinde yer almaktadir.

Bu gergevede, s6z konusu degisikliklerin gergeklestirilebilmesi igin sirastyla;

a) Tadil metinlerinde ve duyuru metninde bos birakilmis olan tarih ve say! hanelerinin

doldurulmasi,

b) Avrupa GYF’ye iliskin olarak ayrica; Ek/1°de yer alan duyuru metninin ve Ek/2’de
yer alan ihrag belgesi tadil metninin katilma pay1 sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla
bildirilmesi, diger taraftan, performans iicretine iliskin olarak vapilacak degisikliklerin
yiiriirliie giris tarihinin duyuru metninin katilma payi sahiplerine bildirilmesinden itibaren en
az 30 giin olarak belirlenmesi ve bu siire igerisinde katilma paylarini ilgili fona iade etmek
isteyen yatirime1 bulunmasi halinde séz konusu degisikligin yiiriirliige giris tarihinin katilma
paylarinin fona iade edilebilecegi ilk tarihe kadar ertelenmesi,

¢) Novada Stke GYF’ye iligkin olarak ayrica; Ek/3’te yer alan igtiiziik tadil metninin,
degisikliklerin yiiriirliige giris tarihinde Sirketinizin merkezinin bulundugu yerin ticaret siciline
tescil ettirilmesi ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde (TTSG) ilan edilmesi, ilanin
yayimlandigi TTSG’nin bir 6rneginin ilani takip eden 6 isgiinii icerisinde Kurulumuza
gonderilmesi,

¢) S6z konusu degisikliklerden kaynaklanan diizeltmelerin yapildigi, giincel igtiiziik
metni ve ihrag belgelerinin kelime aramaya imkan verecek sekilde PDF formatinda tam bir
metin olarak Sirketiniz internet sitesinde, ayrica igtiiziik ve ihrag belgesi tadil metinleri ile
giincel ictiiziik metni ve ihrag belgelerinin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ilan edilmesi,
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d) Giincel igtiiziik metni ve ihra¢ belgelerinin imzali ve kaseli bir sekilde Kurulumuza
iletilmesi,

e) Katilma payr satiginda soz konusu degisikliklerden kaynaklanan diizeltmelerin
yapildigi giincel igtiiziik ve ihrag belgelerinin tam bir metin olarak nitelikli yatirimcilara
sunulmasi

gerekmektedir.

Ote yandan, Sirketinize daha dnce 16.10.2018 tarih ve 12233903-315.09-E.10773 sayili
yazimizla bildirilen, Kurulumuz Karar Organr’nin 11.10.2018 tarih ve 50/1174 sayili
toplantisinda diger hususlarin yanisira, Novada Séke GYF’nin katilma paylarinin satiginin
gergeklegtirilebilmesi igin Sirketinize 30.09.2018 tarihinden itibaren 3 ay (31.12.2018 tarihine
kadar) ek siire verilmesine ve katilma payi satisnin en ge¢ 31.12.2018 tarihine kadar
gergeklestirilmesi gerektigi, satisin gergeklestirildigi giinii takip eden i is glinii icerisinde
Kurulumuza bilgi verilmesi gerektigi, aksi takdirde, anilan gayrimenkul yatirim fonunun tasfiye
edilmesi talebiyle 31.12.2018 tarihini takip eden alt: is giinii igerisinde Kurulumuza bagvuruda
bulunulmas: gerektigi hususlarinin  Sirketinize bildirilmesine karar verildigi hususunun
hatirlatilmasinda fayda goriilmektedir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

e-imzalidir
Onur ATILLA
Daire Bagkani (T.)

Ek:

1- Avrupa GYF’ye iligkin onayl duyuru metni (1 adet).

2- Avrupa GYF’ye iligkin onayl ihrag belgesi tadil metni (1 adet).

3- Novada Scke GYF'ye iligkin onayl igtiiziik tadil metni (1 adet).

4- Novada Séke GYF’ye iliskin onayli ihrag belgesi tadil metni (1 adet).
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RE-PIE GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
NOVADA SOKE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
ICTUZUK DEGISIKLIGI

sermaye Piyasast Kurulu’ndan alinan 16 /(] B[g tarih ve E_/z?\yj sayili
izin dogrultusunda, “RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy " Yonetimi AS.
Novada Soke Gayrimenkul Yatirnm Fonu® igtiiziigtiniing 1.1., 1.2./(c), 1.2./(¢), 2.1..2.3.. 2.4..
52,591,609, 8., 9.1.. 104.. 10.5., 11.8., 12.4., 12.5.. 12.6. maddeleri asagidaki sekilde
degigtirilmis olup, 6.4. ve 8.2.6. maddeleri igtiiziik metninden ¢ikartlmistir,

ESKI SEKIL:

MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

I.I. RE-PIE Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.§. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu'nun 52'nci ve 54°{incii maddelerine dayanilarak ve bu igtiiziik hiikiimlerine gére
yonetilmek {izere nitelikli yatinmeilardan katilma paylari karsih@i toplanan paralarla, pay
sahipleri hesabina, inangh miilkiyet esaslarina gbre gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali
haklardan ve para ve sermaye piyasas araglarindan olugan portfoyii isletmek amaciyla RE-PIE
Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Novada Séke Gayrimenkul Yatirim Fonu kurulmustur,
Daha sonra, Sirket unvaninin “RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi
A.5.7 olarak degistirilmesi sebebiyle fonun unvant RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi
Portfdy Yénetimi A.S. Novada Stke Gayrimenkul Yatirim Fonu olarak degistirilmistir.

: 25 N

¢) Tirkiye Ig Bankasi A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S. Novada Soke
Gayrimenkul Yatirum Fonu “FON”,

YENI SEKIL:

MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

L1. RE-PIE Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A.$. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu'nun 52°nci ve 54%iincii maddelerine dayamlarak ve bu igtiiziik hitkiimlerine gore
yonetilmek {izere nitelikli yatinmcilardan katilma paylart kargihgi toplanan paralarla, pay
sahipleri hesabima, inangh miilkiyet esaslarina gore gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali
haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan olugan portfoyii igletmek amaciyla RE-PIE
Gayrimenkul Portfoy Yénetimi A.S. Novada Soke Gayrimenkul Yatinm Fonu kurulmustur,
Ancak, Sirket unvamnin “RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi PortfGy Yoénetimi AS.”
olarak degistirilmesi sebebiyle Fonun unvani Sermaye Piyasas1 Kurulu’ndan alinan 29.12.2017
tarih ve 12233909-315.04-E.14490 sayil: izin ile RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi
PortfSy Yonetimi A.S. Novada Séke Gayrimenkul Yatirim Fonu olarak degistirilmistir.

Daha sonra, RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Novada Sike
Gayrimenkul Yatirnm Fonu’nun unvani
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............................... sayilt izni ile RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfiy
Yonetimi A.§. Novada Urfa Gayrimenkul Yatirim Fonu olarak degistirilmistir.

1.2,

¢) Istanbul Takas ve Saklama Bankas A.S. “PORTFOY SA KLAYICISI”,

¢) RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Novada Urfa
Gayrimenkul Yatirnm Fonu “FON™,

ESKI SEKIL:

MADDE 2- FON'UN ADI iLE KURUCU, YONETICi VE SAKLAYICI KURULUSUN
UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI:

2.1. Fon'un adu:

RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Novada Soke
Gayrimenkul Yatirim Fonu’dur.
Fon'un yonetim adresi: Uniq Istanbul, Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. No: 4 / C No: 107
34485 Sariyer Istanbul’dur:

2.3. Yonetici ' nin;

Unvani; RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yanetimi A.S.; Merkez Adresi:
Uniq Istanbul, Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. No:4 /C No: 107 34485 Sartyer Istanbul’dur;
Internet Sitesi: www.re-pie.com

2.4. Saklayicr Kurulusun;

Unvani; Tiirkiye Is Bankasi A.S. _
Merkez Adresi; Is Kuleleri Kule 1 Kat:1 34330 Levent Besiktag-Istanbul dur.
Internet Sitesi: https://saklama.isbank.com.t/

YENI SEKIL:

MADDE 2- FON'UN ADI ILE KURUCU, YONETICi VE SAKLAYICI KURULUSUN
UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI:

2.1. Fon'un adr:

RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfy Yonetimi A.S. Novada Urfa
Gayrimenkul Yatirim Fonu'dur.
Fon’un yénetim adresi: Uniq Istanbul, Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. No: 4 / C No: 107
34485 Sartyer Istanbul’dur;

2.3. Yoneticilerin;
Unvani; RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.;

Merkez Adresi; Uniq Istanbul, Huzur
34485, Sariyer/ISTANBUL dur.
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Internet Adresi: http://www.re-pie.com

Portfdyiin para ve sermaye piyasast araclarinim yonetiminden sorumlu portfsy yénetim sirketi:
Unvani; Istanbul Portféy Yénetimi A.S.;
Merkez Adresi; Dereboyu Cad. No:78 Kat:4. 34347, Ortakoy Besiktas/ISTANBUL dur.

Internet Adresi; www.istanbulportfov.com

2.4. Saklayici Kurulusun;
Unvani; Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.
Merkez Adresi: Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:4 Sariyer 34467 Istanbul
Internet Sitesi: www.takasbank.com.tr

ESKI SEKIL:

MADDES-_FON_YONETIMINE iLISKiN ESASLAR VE YONETICININ TABI
OLDUGU ILKELER VE RiSK YONETIM SISTEMI:

5.2. Fon nezdinde Portfy Yénetim Tebligi’nde aranan sartlan haiz en az bes kisilik bir yatirim
komitesi bulunur. Yatirim komitesi, Kurucu’nun dért yillik yitksek6grenim gérmiis ve Sermaye
Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansina sahip genel miidiirii, gayrimenkul yatirnmlar
konusunda en az beg yillik tecriibeye sahip iki yonetim kurulu tiyesi, Kurul'un lisanslamaya
iligkin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme uzmanhg lisansina sahip ve Kurucu
biinyesindeki bir personel ile Katilma Pay Sahipleri Toplantisi karari ile secilecek bir
temsilciden olugur.

Fonun gayrimenkul portfoyiiniin yonetimiyle ilgili islemler yatirim komitesi tarafindan
ylrtitiiliir. Yatirim komitesi tiim tiyelerin katilimi ile toplamir ve salt gogunluk ile karar alir.

5.9.1. Fon, ihtiyaglarini veya portfoyleri ile ilgili maliyetlerini kargilamak amaciyla, Fonun son
hesap dénemi itibari ile hesaplanan toplam degerinin en fazla %50’si oraninda kredi
kullanabilir. Gerekli goriildiigii durumlarda faizsiz bankacilik prensiplerine uygun yéntemlerle
finansman kullanabilir. Her durumda tutar, kredi/finansman maliyeti, alindigi tarih ve kurulus
ile geri 6dendigi tarihe iliskin bilgiler hesap dénemini takip eden 30 giin iginde Kurula ve en
uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay sahiplerine bildirilir.

YENI SEKIL:
MADDE 5- FON Y(”)NETiMiN{Eﬁ iLiSKiI\_I ESASLAR VE YONETICININ TABI
OLDUGU ILKELER VE RiSK YONETIM SISTEMI:

5.2. Fon nezdinde Portfoy Yonetim Tebligi’nde aranan sartlart haiz en az dort kisilik bir yatirim
komitesi bulunur. Yatirim komitesi, Kurucu’nun dort yillik yiiksekdgrenim gérmiis ve Sermaye
Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansina sahip genel miidiirii, gayrimenkul alim satim isi
haricinde gayrimenkul yatiimlari konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip iki yénetim kurulu
tiyesi, Kurul’un lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme uzmanhg
lisansina sahip ve Kurucu biinyesindeki bi Iden olusur.
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Fonun gayrimenkul portfGyiiniin yonetimiyle ilgili islemler yatinm komitesi tarafindan
ytiriitiiliir. Yaturnim komitesi tiim tiyelerin katilimi ile toplamir ve salt ¢ogunluk ile karar alir,

5.9.1. Fon, son hesap dénemi itibartyla hesaplanan fon toplam degerinin azami %50°si oraminda
faizsiz finansman veren bankalardan finansman kullanabilir. Finansman alinmasi halinde
finansmanm niteligi, tutar, kar payr orani, Gdenen komisyon ve masraflar, ahindii tarih ve
kurulug ile geri ddendigi tarihe iligkin bilgiler hesap dénemini takip eden 30 giin iginde en
uygun haberlesme vasitasiyla katilma payi sahiplerine bildirilir.

ESKIi SEKiL:

MADDE 6-  FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN SAKLANMASI:

6.4 Portloy Saklayicisi nin, fon portfoyiinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti verdigi
para ve sermaye piyasast araglan ile diger varhiklarn Takasbank nezdinde ilgili fon adina a¢ilan
hesaplarda izlemesi gerekmektedir. Bunlarin disinda kalan varliklar ve bunlarn degerleri
konusunda gerekli bilgiler Takasbank’a aktarilir veya s6z konusu bilgilere Takasbank in
erisimine imkén saglanir. Bu durumda dahi Portloy Saklayicisi’nin yiikiimliiliik ve sorumlulugu
devam eder.

6.9. Fon’un malvarhgi kurucunun ve Portfoy Saklayieisi’nin malvarh@indan ayndir. Fon
malvarhigi; fon hesabina olmasi, igtiiziik ve ihrag belgesinde hiikiim bulunmasi sartiyla kredi
alinmasi ve koruma amagh tiirev arag islemleri haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez.
Fon malvarhig kurucunun ve Portfsy Saklayicisi’mn yénetiminin veya denetiminin kamu
kurumlarina devredilmesi halinde dahi baska bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarinin
tahsili amaci da dahil olmak tizere haczedilemez, iizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas
masasina dahil edilemez.

YENI SEKIiL.:

MADDE 6- FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN SAKLLANMASI:

6.4. Bu madde I¢tiiziik metninden cikartilmastir,

6.9. Fon'un malvarh@ kurucunun ve Portfoy Saklayicisi’nin malvarhgindan ayridir. Fon
malvarligi; fon hesabina olmasi, ictiizik ve ihrag belgesinde hiikiim bulunmasi sartiyla
finansman alinmasi ve koruma amach tiirev arag iglemleri haricinde teminat gosterilemez ve
rehnedilemez. Fon malvarhigi kurucunun ve Portfdy Saklayicisi’nin  ydnetiminin veya
denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi bagka bir amagla tasarruf edilemez.
kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak iizere haczedilemez, iizerine ihtiyati tedbir
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konulamaz ve iflas masasina dahil edilege?.
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ESKI SEKIiL:

MADDES- FON'UN__GAYRIMENKUL _YATIRIMI _PORTFOYUNE  iLiSKiN
YONETIM STRATEJISI :

8.1. Novada Soke Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun amact, miinhasiran Aydin ilinde ver alan
Novada S6ke Organize Ticaret Birimine yatirim vaparak elde edilecek kira gelirleri iizerinden
yatirimetlara diizenli ve artan oranda temettii ddemektir.

Fon portféyiine ahnan gayrimenkullerden daha yiiksek verimli kira getirisi elde edilmesi ve bu
gayrimenkullerde deger artigi yaratilmas: icin konusunda uzman kuruluglardan ¢esitli konularda
(en iyi kullanim analizi, marka karma analizi. marka yerlegtirme analizi ve maliyet azaltic)
analizler gibi) damismanlik hizmeti alinacaktir.

Fonun hedefi, katilma payi satislari neticesinde toplanacak ana paranm ortalama %6 s
oraninda net nakit temettii dagitmaktir. Buna ulagmak igin; yapilan ya da yapilacak olan kira
sozlegmelerine iliskin ticari gayrimenkul yonetim, bakim-onarim giderleri, sigorta giderleri
belirlenerek vergi ve amortisman analizleri yapilacaktir. Ayrica, finansal danigmanlardan
alinacak raporlar dogrultusunda ise niifus dinamikleri. yatirim yapilacak gayrimenkullerin
cevresindeki kamusal ve &zel yatrimlar ve muhtemel rekabet ortamlarnm analizleri
dogrultusunda fizibilite gahsmalar: yiiriitiilecektir.

Yatnmetlara daha verimli temettii 6demesi yapabilmesi amaciyla, hizmet kalitesi (organize
ticaret biriminde tiiketici nezdinde deger goren markalarin yer almasi) muhafaza edilmek
kaydiyla, kiralanabilir alan artigl, metrekare bagina kira fiyat artis, daha yiiksek doluluk
oranlari ve azalan birim maliyet isletme giderleri hedeflenmektedir.

Kiralanacak boltimler, ¢evredeki diger benzer gayrimenkuller ile en uygun rekabet ortami
yaratilacak sekilde kira karmasi olugturularak yonetilecektir.

Kiralanacak boliimlere iliskin hedef kitlesi: turistik amagla bolgeye ziyarete gelenler, vakin
cevredeki ticari igletmelerde galiganlar, konutlarda ikamet edenler ile Novada Soéke Organize
Ticaret Birimi merkez alindiginda genel kabul gormiig etki alaninin gapi i¢inde yer alan bélgede
bulunan yerlesimler ve is alanlarinda ikamet edenler ile ¢aligan kisilerdir. Ayrica, yabancr iilke
vatandaglarinin da potansiyel tiiketici/miisteri kitlesi igerisinde yer almasi hedeflenmektedir.

Fon toplama dénemi tamamlandiktan sonra, Fon baskaca ihrag yapmayacak ve Fon'a yeni
yatinmer ahnmayacaktir. Fon, Novada Stke Organize Ticaret Birimi'nde yer alan bagimsiz
bolimler diginda bagkaca herhangi bir gayrimenkul yatirimi yapmayacaktir.

Yatmmeilar tarafindan talep edilmesi halinde, yatmmlar islam Hukuku’na uygun suretle
gergeklestirilecektir.

8.2. Ayrica, fon portfyiinde yer alan gayrimenkul yatrimlarinin yénetiminde asagidaki
esaslara ve yatinm simirlamalarina U)aa‘fﬁ'rf
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8.2.1. Alim satim kén veya kira geliri elde etmek amaciyla: Novada Séke Organize Ticarel
Birimi'nde yer alan bagimsiz béliimleri satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve
satin almayi veya satmayi vadedebilir,

8.2.2. Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore fon lehine tist hakki
ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklari fon adina ligiincii kigilere devredebilir.

8.2.3. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller tizerinde fon adina baska kigiler lehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla iist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarn iigiincii
kisilere devrine izin verebilir

8.2.4. Ust hakki ve devre miilk hakkinn devredilebilmesine iliskin olarak bu haklari doguran
sozlegmelerde herhangi bir simirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimler; saklidur.

8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80 inin gayrimenkul yatirnmlarindan olusmasi zorunludur.
Bu oramn hesaplanmasinda; gayrimenkul yatinim ortakliklarinca ihrag edilen sermaye piyasasi
araglar, tabi olduklar mevzuat hitkiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplammnin  devamh olarak en az %75% gayrimenkul yatmmlanndan olusan anonim
ortakliklarin paylan, gayrimenkul sertifikalar ve diger gayrimenkul yatirim fonlarimin katilma
paylan da dikkate alinir. Su kadar ki tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75 gayrimenkul
yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20si
oraminda yatirun yapilabilir.

8.2.6. Tek bagina fon toplam degerinin %20’ sini agan gayrimenkul yatirmmlarinm toplami fon
toplam degerinin %60 n1 asamaz.

8.2.7. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule
dayalt haklarm degeri fon toplam degerinin %30 unu asamaz. Teblig’in 23 {incii maddesi
hiikmii sakhdr.

8.2.8. Kurucu ve Yénetici Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz, gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri
listlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez.

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol.
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

¢) Otel, hastane, aligverig merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
stipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve
bu amagla personel istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir simrlamaya tabi olan varliklarni ve haklari fon
portfoyiine dahil edemez.

d) Fon portf6yiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alum satimi yapamaz.

e) Yurtdisinda gayrimenkul alim, sa jralama faaliyetinde bulunamaz.
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8.2.9. Kurucu, gayrimenkul yatinmlan ¢ergevesinde:

a) Fon portféytine uygun yatrimlarin ahnmasi, dahil edilmesi.

b) Fon portfSyiiniin gelistirilmesi,

¢) Portfoydeki varliklarin satilmasi, kiralanmasi. yonetimi,

d) Fon portftyiine yapilacak yatirimlara iligkin olarak hukuki. vergisel ve finansal durum
tespiti iglemleri ile benzeri gerekli islemler igin disaridan damsmanlik hizmeti alabilir.

YENI SEKiL:
MADDE 8- FON'UN__GAYRIMENKUL YATIRIMI PORTFOY{INE iLISKIN
YONETIM STRATEJISI:

8.1. Novada Urfa Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun yatinim stratejisi, esas olarak Sanhurfa ilinde
yer alan Novada Urfa Organize Ticaret Birimine yatirim yaparak elde edilecek kira gelirleri
tizerinden yatinmeilara diizenli ve artan oranda temettii ddemekdir.

FFon portfoyiine alman gayrimenkullerden daha yiiksek verimli kira gelirisi elde edilmesi ve bu
gayrimenkullerde degier artigt yaratilmasi icin konusunda uzman kuruluglardan gesitli konularda
damgmanlik hizmeti alinacaktir.

Fonun diizenli ve artan oranda temettii 6deme hedefi dofrultusunda, yapilan ya da yapilacak
olan kira s6zlesmelerine iliskin ticari gayrimenkul ybnetim, bakim-onarim giderleri, sigorta
giderleri  belirlenerek vergi ve amortisman analizleri yapilacaktir.  Ayrica, finansal
dantsmanlardan alinacak raporlar dogrultusunda ise niifus dinamikleri. yatirrm yapilacak
gayrimenkullerin gevresindeki kamusal ve 6zel yatirimlar ve muhtemel rekabet ortamlariin
analizleri dogrultusunda fizibilite cahsmalar yiiriitiilecektir.

Yatinmeilara daha verimli temettii Sdemesi yapabilmesi amaciyla, hizmet kalitesi muhafaza
edilmek kaydiyla, kiralanabilir alan artigl, metrekare basma kira fiyati artigi, daha yiiksek
doluluk oranlari ve azalan birim maliyet isletme giderleri hedeflenmektedir.

Kiralanacak boliimler, gevredeki diger benzer gayrimenkuller ile en uygun rekabet ortam
yaratilacak gekilde kira karmasi olusturularak yénetilecektir.

Kiralanacak boliimlere iliskin hedef kitlesi: turistik amagla bdlgeye ziyarete gelenler, yakin
cevredeki ticari igletmelerde calisanlar, konutlarda ikamet edenler ile Novada Urfa Organize
Ticaret Birimi merkez alindiginda genel kabul gormis etki alaninin ¢api iginde yer alan bilgede
bulunan yerlegimler ve is alanlarinda ikamet edenler ile caligan kisilerdir. Ayrica, yabanci iilke
vatandaglarinin da potansiyel tiiketici/miisteri kitlesi igerisinde yer almasi hedeflenmektedir.

Fon portf§yiine Islami ticaret ve finans ilkelerine uygun gayrimenkul yatirimlari ve faize dayah
olmayan para ve sermaye piyasasi araclag . i
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Fon'un ve yatinmlarinm katilim (faizsiz finans) esaslarina uygunluguna iligkin icazet belgesi
ahimir. Ieazet belgesi alinacak kurumlar ve/veya kisiler Kurucu’nun yonetim kurulu karar ile
belirlenir.  Alinan icazet belgesi KAP'ta ve Kurucu'nun resmi  internet  sitesinde
yayimlanacaktir.”

Gayrimenkul digindaki yatirimlara iligkin olarak Teblig, Thrag Belgesi ile isbu Igtiiziigiin
“Fonun Yatrim Smurlamalan ve Risklerine lliskin Esaslar™ boliimiinde belirtilen esas ve
simrlamalara uyulur.

8.2. Aynca. fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatrmlarmin yénetiminde asagidaki
esaslara ve yatiim sinirlamalarina uyulur;

8.2.1. Ahm satim kari veya kira geliri elde etmek amaciyla: esas olarak Novada Urfa Organize
Ticaret Birimi'nde yer alan bagimsiz béliimleri ve bunun haricinde ticari gayrimenkul, arsa,
arazi, konut, ofis, ahgveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve
Kurul tarafindan uygun gériilen her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir,
kiraya verebilir ve satin almayi veya satmayi vadedebilir.

8.2.2. Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/1172001 tarihli ve 4721 sayih Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore fon lehine tist hakk:
ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklar fon adina tglincii kisilere devredebilir.

8.2.3. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller tizerinde fon adina bagka kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla iist hakki ve devre miilk irtifak tesis edebilir ve bu haklarin iigiincii
kigilere devrine izin verebilir

8.2.4. Ust hakk: ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iligkin olarak bu haklari doguran
sozlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir,

8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur.
Bu oranin hesaplanmasinda Teblig’in 4 {incii maddesinin Ugtincil fikrasinin (a) bendinde
belirtilen varlik, hak ve iglemler dikkate alinir. Su kadar ki tabi olduklar mevzuat hiikiimlerine
gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplammin devamli olarak en az %75
yurtigi gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarm paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir,

8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
lakyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule
dayali haklarin degeri fon toplam degerinin %30 unu asamaz. Teblig’in 23 {incii maddesi
hitkmii saklidir.

8.2.7. Kurucu ve Yénetici Fon adina;
a) Gayrimenkul projelerine yatiim yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri

tstlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatirim
bakimindan 8.2.9. maddesi hiikiimlerj
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b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje gelistinme, proje kontrol. mali
fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

¢) Otel, hastane, aligverig merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri.
stipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagla personel istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir siirlamaya tabi olan varliklart ve haklari fon portfoyiine
dahil edemez.

d) Fon portfdyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.

¢) Yurtdiginda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8.2.8. Kurucu, gayrimenkul yaurimlari gergevesinde;

a) Fon portfdyiine uygun yatimnmlarin alinmasi, dahil edilmesi.

b) Fon portfoyiiniin gelistirilmesi,

¢) Portfoydeki varliklarin satilmasi, kiralanmast. yonetimi,

d) Fon portféyiine yapilacak yatirimlara iliskin olarak hukuki, fikhi, vergisel ve finansal durum
lespiti iglemleri ile benzeri gerekli islemler icin digaridan damigmanlik hizmeti alabilir.

8.2.9. Toplu Konut Idaresi Baskanhgi, iller Bankasi A.3., belediyeler ile bunlarin bagls
ortakhiklar, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gésterme imtiyazinin bulundugu sirketler
tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati alimus projeler kapsamindaki bagimsiz baliimler.
ingaatin tamamlanma oranma bakilmaksizin, fon portféytine dahil edilebilir.

MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKI YATIRIMLARA ILISKIN
ESASLAR:

ESKI SEKIL:

9.1. Para ve sermaye piyasasi araclari sadece fona likidite saglanmas1 amaciyla fon portfoyiine
dahil edilebilir. Bu kapsamda, fon portfoyiiniin gayrimenkul yatirnmlan disinda kalan kismi
yalmzcea Tiirk Lirasi veya yabanci para cinsinden, vadesiz veya vadeli, katilim hesabinda
degerlendirilebilir.

MADDE 9- GAYRIMENKUL _YATIRIMI DISINDAKI YATIRIMLARA ILISKIN
ESASLAR:

YENI SEKIL:

9.1. 1I-55.1 sayih Portfoy Yénetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Fsaslar
Tebligi'nin (“Portféy Yénetim Tebligi”) 9/3. maddesi cergevesinde, Fon portfdyiiniin
gayrimenkul yatirimlar disinda kalan kismi, katilma hesaplari, kira sertifikasi (sukuk), yatirim
fonu katilma paylan ve Borsa Istanbul A.S. tarafindan hesaplanan katihm endekslerindeki
ortakhik paylarinda degerlendirilebilecektir. Fon portfdyiiniin para ve sermaye piyasasi

araglarinin yonetiminden Istanbul I’Wimi A.S. sorumludur.
o .
g iTC

#

cx J
46
A *) &
\\‘ T ‘gr,')
& Yl
“ o A | '
R b s § i § §



1 o

MADDE 10- PORTFOY l)_EGERiNiN BELIRLENMESiI ESASLARI VE KATILMA
PAYI FIYATININ TESPITI:

ESKIi SEKIL:

10.4. Portfoye alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayi¢ kira bedellerinin deger
lespitinin gayrimenkul degerleme kuruluglarina yaptirilmas zorunludur. Portfsyde yer alan ve
fonun hesap déneminin son {i¢ ayi icerisinde herhangi bir nedenle rayi¢ degeri tespit edilmemis
olan varhklarin deger tespitinin asgari olarak her takvim yili sonu itibari ile yapilmas
zorunludur, S6z konusu deger tespitlerinde gayrimenkul degerleme faaliyetinin en geg ilgili
yilin son giinii itibariyla tamamlanmis olmasi zorunludur.

10.5. Gayrimenkule iligkin degerleme ¢ahsmalarinin bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki
stirenin beg is giiniinii agmamasi ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden
iki ig giinii iginde Kurucu®ya teslimi zorunludur. Sz konusu degerlemelere dayanak teskil eden
bilgi ve belgeler ile degerleme raporlari degerleme tarihinden itibaren en az 10 yil boyunca.
thtilaf olmasi durumunda ihtilaf sonuglamincaya kadar Kurucu nezdinde saklanir.

MADDE 10- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESI ESASLARI VE KATILMA
PAYI FIYATININ TESPITI:

YENI SEKIL:

10.4. Portfoye alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayi¢ kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluglarina yaptirilmasi zorunludur. Portfyde yer alan
varhiklarin yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmasi zorunludur. Séz konusu deger tespitine
iliskin degerleme raporu hazirlanmasi ongdriilen durumlarda, iglem tarihinden 6nceki ii¢ ay
igerisinde hazirlanmig bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatilmas ihtiyaridir.

10.5. Gayrimenkule iliskin degerleme ¢alismalariim bitig tarihi ile rapor tarihi arasindaki
stirenin beg iy giiniinti agmamasi ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden
iki is giinii iginde Kurucu’ya teslimi zorunludur. Degerleme raporlari degerleme tarihinden
itibaren en az 10 yil boyunca, ihtilaf olmasi durumunda ihtilaf sonuglanincaya kadar Kurucu
nezdinde saklanir.

MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA IADESI iLE NITELIKLI
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI

ESKI SEKIL:

11.8. Giris ve ¢ikig komisyonu: Yoktur,
Gayrimenkul Yatirim Fonu katilma paylarim elde tutma siiresi asgari 1 yildir. Katilma paylari
elde edildikten sonraki ilk 1 yillik siiresi iginde fona iade edilemez. Tasfiye dénemi dahil
girig/gikis komisyonu uygulamasi bulun




MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA IADESI ILE NiTELIKLI
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI

YENI SEKIL:
11.8. Giris komisyonu: Yoktur.

Gayrimenkul Yatiim Fonu katilma paylarini elde tutma siiresi asgari | yildir. Katilma paylari
clde edildikten sonraki ilk 1 yilhk siiresi iginde fona iade edilemez. ilk 1 yil iginde ancak %10
komisyon tahsil edilmesi suretiyle Fon’a iade edilebilir. Elde edilen komisyon tutari Fon’a gelir
olarak kaydedilir.

Emeklilik yatrim fonlarinin sahip olduklari katilma paylart ile 1 yilhk siire sonunda iade
edilecek katilma paylan iizerinden ise herhangi bir ¢ikis komisyonu tahsil edilmeyecektir,
Bunun diginda tasfiye donemi dahil giris/gikig komisyonu uygulamas: bulunmamaktadir.

MADDE 12- FON_GIDER GELIiR FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE
DAGITILMASI ESASLARI:

ESKI SEKIL:

12.4. Fon malvarhgindan fon portfoyiiniin yonetimi ile ilgili Kurucu'ya ddenecek yonetim
ticreti ve asagida belirtilenler disinda harcama yapilamaz:

a) Fon kurulugunu miiteakip mevzuat geregi yapilmast zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portfoydeki varliklarin veya bunlar temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta
ticretlert,

¢) Portfoydeki varliklarin saklanmasi hizmetleri i¢in 6denen ticretler,

d) Varhklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ticretler,

¢) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

f) Portféye ahmlarda ve portféyden satimlarda ddenen komisyonlar (yabanci para cinsinden
yapilan giderler TCMB d6viz satis kuru tizerinden TL'ye cevrilerek kaydolunur),

£) Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve har¢ 6demeleri,

h) Fon’a iligkin bagimsiz denetim kuruluglarina denen denetim ticreti, serbest muhasebeci mali
miigavirlik ve yeminli mali miisavirlik ticretleri,

1) Takvim yili esas alinarak iiger aylik donemlerin son ig giiniinde fon toplam degerinin vyiiz
binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan onaylanarak
Kurula 6denen Kurul iicreti,

i) Katilma paylari ile ilgili harcamalar,

1) Gayrimenkul yatinmlarma iliskin reklam harcamalari, degerleme, hukuki ve mali
damsmanhik, noter ticreti, tapu harci vb. iicretler,

k) Gayrimenkul yatirimlarma iligkin alim/satim, kiralama islemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik
licret ve komisyonlari,

) PortfGydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri,
m) Porféydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri ve sair giderler,

n) Portfydeki gayrimenkullerin sigorta, D sdgmeleri ve benzeri giderler,
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0) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri.
0) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.§7ye 6denen ticret, komisyon ve masraflar,
p) Kurulca uygun gériilen diger harcamalar.

12.5. Fon'un yonetim ve temsili ile fona tahsis edilen donamm ve personel ile muhasebe
hizmetleri kargiligin olarak, fon malvarligindan kargilanacak yénetim dicretinin hesaplanmasina
iligkin bilgilere ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.6. Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar gergevesinde, katilma payi sahiplerine kér pay
dagitir,

YENI SEKIL:
MADDE 12- FON GIDER _GELIR FARKININ KATILMA PAY1 SAHIPLERINE
DAGITILMASI ESASLARI:

12.4. Fon malvarhgindan fon portféyiiniin yonetimi ile ilgili kurucuya denecek yénetim iicreti
ve agagida belirtilenler disinda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Porttoydeki varliklarin veya bunlar temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagli sigorta
ticretlert,

¢) Portf6ydeki varliklarin saklanmasi hizmetleri igin 6denen iicretler.

d) Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde ddenen ticretler,

¢) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

f) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda Sdenen komisyonlar (yabanci para cinsinden
yapilan giderler TCMB déviz satis kuru iizerinden TL'ye gevrilerek kaydolunur),

£) Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve har¢ 6demeleri,

h) Fon’a iligkin bagimsiz denetim kuruluglarina ddenen denetim ticreti. serbest m uhasebeci mali
miigavirlik ve yeminli mali miisavirlik ticretleri,

1) Takvim yil esas alinarak tiger aylik dénemlerin son ig glintinde fon toplam degerinin yiiz
binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan onaylanarak
Kurula 6denen Kurul ticreti,

i) Katilma paylari ile ilgili harcamalar,

J) Gayrimenkul yatimlarina iliskin reklam harcamalari, de@erleme, hukuki ve mali
danigmanlik, noter iicreti, tapu harci vb. iicretler,

k) Gayrimenkul yatirimlarina iliskin alim/satim, kiralama islemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik
ticret ve komisyonlari,

) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri.
m) Porfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri ve sair giderler,

n) Portféydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK tdemeleri ve benzeri giderler,

0) Isletmeci firmalara 8denen hizmet bedelleri,

6) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.§’ye 6denen iicret, komisyon ve masraflar,
p) Fon paylarinin Borsa’da islem gdrmesi i¢in 6denen iicretler ve yapilan masraflar,

r) Performans Ucreti

s) Icazet belgesi masraflari ve fikhi damigmanhik ticretleri,

) KAP giderleri,

u) Kullanilan finansmanlar i¢in 6denen ka
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v) Defler tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defier gibi belge ve kayit diizeniyle ilgili harcamalar.
y) Kurulea uygun gériilen digier harcamalar,

12.5. Fon’a iligkin tiim giderler Fon malvarhigindan kargilanir. Fondan kargilanan, portliy
yonetim {icreti.ve performans iicreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore
st smirina thrag belgesinde yer verilmektedir,

12.6. I'on ihrag belgesinde yer verilen esaslap coseg gsinde, katilma payi sahiplerine kér payi

dagitabilir, «I.¢
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