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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
1 OCAK - 30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

VARLIKLAR
Dénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
fliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden iligkili Taraflardan Alacaklar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden iligkili Olmayan Taraflardan Alacaklar
Diger Alacaklar
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
fligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Tiirev Araglar
Stoklar
Canl1 Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Varliklar
Diger Donen Varliklar
ARA TOPLAM
Satis Amaglh Siniflandirtlan Duran Varliklar

Duran Varhiklar

Finansal Yatirimlar.
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar.
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar.
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklar
Finans Sektorii Faaliyetleri fliskili Taraflardan Alacaklar.
Finans Sektorii Faaliyetleri fliskili Olmayan Taraflardan Alacaklar.

Diger Alacaklar

Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar.
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar.
Tiirev Araglar
Ozkaynak Yonetimiyle Degerlenen Yatirimlar
Canl1 Varliklar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Serefiye
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler.
Ertelenmis Vergi Varlig
Diger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Dipnot Cari Donem Ge¢mis Donem
1 Ocak-30 1 Ocak-31
Referanslari Eyliil 2018 Aralik 2017
47.540.184 40.356.168
4 3.912.473 4.786.389
0 0
11.674.893 14.839.062
8 0 1.600.000
8 11.674.893 13.239.062
25.229.728 18.051.186
9 24.793.237 17.781.289
9 436.490 269.897
0 0
1.770.684 874.024
0 0
10 2.489.454 1.382.354
555 486
17 2.462.398 422.667
47.540.184 40.356.168
262.313.552 260.346.912
6 14.876.811 5.426.561
98.597 70.817

9
9 98.597 70.817
12 790.226 1.775.483
13 244.963.491 250.307.553
90.839 551.979
15 0 433.388
90.839 118.591
10 1.493.588 2.214.519
0 0
0 0
309.853.737 300.703.080




UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
1 OCAK - 30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Diger Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar
Iligkili Taraflara Ticari Borglar
Iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Borclar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden iliskili Taraflara Borglar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden iligkili Olmayan Taraflara Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
Iligkili Taraflara Diger Borclar
fligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Tiirev Araglar
Devlet Tesvik ve Yardimlart
Ertelenmis Gelirler
Donem Kar1 Vergi Yiikiimluliigi
Kisa Vadeli Karsiliklar
Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Borglar
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
ARA TOPLAM
Satis Amagli Siniflandirilan Varlik Gruplarina
[liskin Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Diger Finansal Yiikiimliiliikler.
Ticari Bor¢lar
Iligkili Taraflara Ticari Borclar
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar.
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Borclar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden fliskili Taraflara Borglar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden iligkili Olmayan Taraflara Borglar
Diger Borglar
Iligkili Taraflara Diger Borglar.
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar.
Tiirev Araglar
Devlet Tesvik ve Yardimlari
Ertelenmis Gelirler.
Uzun Vadeli Karsiliklar
Caliganlara Saglanan Faydalara {liskin Uzun Vadeli Karsiliklar
Diger Uzun Vadeli Karsiliklar
Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Borglar
Ertelenmis Vergi Yikiumliilugii
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmemis Gecmis

Dipnot Cari Donem Ge¢mis Dénem
1 Ocak-30 1 Ocak-31

Referanslari Eyliil 2018 Aralik 2017
112.958.875 87.250.091

7 7.406.934 15.710.214
7 52.210.467 34.947.849
7 0 0
15.737.274 9.111.246

8 457.781 457.781
8 15.279.493 8.653.465
4.771.811 4.509.640

296.090 36.731

9 284.027 17.549
9 12.063 19.182
24.515.926 17.338.702

17 8.020.373 5.595.708
112.958.875 87.250.091

149.599.161 106.693.125

8 128.651.626 85.430.376
0 0

7 56.387 20.828
2.194.495 1.751.617

2.194.495 1.751.617

0 0

0 0

23 18.644.459 19.490.304
52.194 0



UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
1 OCAK - 30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklar1
Geri Alinmis Paylar (-)
Karsilikli Istirak Sermaye Diizeltmesi (-)
Paylara {liskin Primler/Iskontolar
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari

Diger Kazang¢/Kayiplar
Duran Varlik Deger Artis Fonu

Kardan Ayrilmis Kisitlanmig Yedekler
Gegmis Yillar Karlari/Zararlari
Net Donem Kari/Zarar1

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmemis Gecmis

Dipnot Cari Donem Ge¢mis Dénem
1 Ocak-30 1 Ocak-31

Referanslari Eyliil 2018 Aralik 2017
47.295.703 106.759.865

47.005.345 105.997.082

18 25.000.000 25.000.000
18 0 0

18 12.174.427 12.174.427
163.769.725 166.015.852

18 (210.049) (562.638)
18 163.979.774 166.578.490
18 243.597 243.597

18 (94.070.873) (74.436.932)

18 (60.111.531) (22.999.863)
290.358 762.783

309.853.737 300.703.080




UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
1 OCAK - 30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tum tutarlar Tiirk Liras1 ("TL") olarak gosterilmistir.)

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat

Satislarin Maliyeti (-)
BRUT KAR/ZARAR

Genel Yonetim Giderleri (-)
Pazarlama Giderleri (-)

Aragtirma ve Gelistirme Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KARI/ZARARI
FINANSMAN GiDERi ONCESi FAALIYET
KARI/ZARARI

Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri (-)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGi ONCESI
KARI/ZARARI

Siirdiiriillen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI/ZARARI

DURDURULAN FAALIYETLER DONEM
KARI/ZARARI

DONEM KARI/ZARARI

Doénem KaryZararimin Dagilim
Kontrol Giicti Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylart

Pay basina kazancg
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang
Durdurulan faaliyetlerden pay basina kazang

Bagimsiz
Denetimden
Gecmemis

Cari Donem

Dipnot 1 Ocak-30

Ref. Eyliil 2018
5 68.774.540
5 (45.477.362)
23.297.178
5-20 (2.252.111)
5-20 (1.144.000)
5-19 2.724.701
5-19 (6.360.106)
16.265.662
5-21 9.096.863
5-22 (86.405.055)
(61.042.529)
23 937.288
23 937.288
(60.105.241)
(60.105.241)
18 6.290
(60.111.531)
(60.105.241)
24 (2,40)

Bagimsiz
Denetimden
Gecmemis

Gecmis
Donem

1 Ocak-30
Eyliil 2017

40.706.209
(27.470.158)
13.236.051

(2.461.030)
(3.436.874)

1.554.275
(1.785.099)

7.107.324

5.922.321

(21.347.268)

(8.317.623)

(5.684)
(5.684)

(8.323.307)

(8.323.307)

(20.181)
(8.303.126)
(8.323.307)

(0,33)

Bagimsiz
Denetimden
Gecmemis
Cari Donem
1 Temmuz-

30 Eyliil
2018

45.033.597
(22.158.013)
22.875.584

(739.525)
(479.217)

1.734.115
(459.593)

22.931.364

5.623.646

(54.879.122)

(26.324.111)

15.691
15.691

(26.308.420)

(26.308.420)

(1.776)
(26.306.644)
(26.308.420)

(-1,05)

Bagimsiz
Denetimden
Ge¢memis
Gecmis
Donem
1 Temmuz-

30 Eyliil
2017

26.845.099
(12.903.918)
13.941.181

(1.237.897)
(2.159.282)

633.082
(93.265)

11.083.819

901.891

(7.515.180)

4.470.531

54.799
54.799

4.525.330

4.525.330

(16.153)
4.541.483
4.525.330

(0,18)



UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
1 OCAK - 30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

DONEM KARI/ZARARI

DIGER KAPSAMLI GELIRLER:
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacaklar
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme
Artiglar/Azaliglart
Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Degerleme
Artiglari/Azaliglart
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olciim
Kazanglari/Kayiplart
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Diger Kapsamli Gelire {ligkin Vergiler
Dénem Vergi Gideri/Geliri
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri

DiGER KAPSAMLI GELIiR

TOPLAM KAPSAMLI GELIiR

Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi:
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

Dipnot
Ref.

24

Bagimsiz
Denetimden
Gecmemis

Cari Donem

1 Ocak-30
Eyliil 2018

(60.105.241)

332.102

332.102

332.102

(59.773.139)

(59.773.139)
6.290
(59.779.429)

Bagimsiz
Denetimden
Gecmemis

Gecmis
Dénem

1 Ocak-30
Eyliil 2017

(8.323.307)

49.563.248
49.846.711

(283.463)

49.563.248

41.239.941

41.239.941
73.449
41.166.492

Bagimsiz
Denetimden
Gecmemis
Cari Donem
1 Temmuz-

30 Eyliil
2018

(26.308.420)

(158.882)

(158.882)

(158.882)

(26.467.302)

(26.467.302)
(1.776)
(26.465.526)

Bagimsiz
Denetimden
Ge¢memis
Gecmis
Donem
1 Temmuz-

30 Eyliil
2017

4.525.330

(535.436)

(535.436)

(535.436)

3.989.894

3.989.894
4.018
3.985.876

10



UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
1 OCAK - 30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

Sunum
Para
Birimi

TL

Finansal
Tablo
Niteligi

Konsolide

Bagimsiz Denetimden
Gec¢memis Cari
Dénem

Bagimsiz Denetimden
Ge¢memis Onceki
Dénem

01.01.2018-30.09.2018

01.01.2017-30.09.2017

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

34.429.476 -5.840.036
Dénem Kar1 (Zarary) -60.105.241 8.323.207
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kari (Zarart) -60.105.241 -8.323.207
Dinem Net Kar1 (Zarar1) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler 82.990.016 15.893.782
13-14 | Amortisman ve Itfa Gideri lle Ilgili Diizeltmeler 7239551 3.668.131
Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Tlgili Diizeltmeler 284.241 632.973
Karsihklar ile ilgili Diizeltmeler 1.069.607 636.388
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile
Ilgili Diizeltmeler 1.069.607 636.388
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri Ile Ilgili Diizeltmeler 2.459.332 1.109.330
21-22 | Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler 4.076.433 2.881.850
21-22 | Faiz Giderleri ile 1lgili Diizeltmeler
7.244.205 4.173.416
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman Gideri 204.110 348.156
Vadeli Satiglardan Kaynaklanan Kazanilmamis Finansman
Geliri -912.550 -530.392
21-22 | Gerceklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklar {le Ilgili
Duzeltmeler 72.100.920 11.166.765
23 | Vergi (Geliri) Gideri Ile Ilgili Diizeltmeler 76.293 5.684
13-14 | Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan
Kayiplar (Kazanglar) ile Ilgili Diizeltmeler -239.928 -283.496
Maddi Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan
Kayiplar (Kazanglar) ile {lgili Diizeltmeler -239.928 -283.496
Kar (Zarar) Mutabakati Ile Tlgili Diger Diizeltmeler
0 -1.041.993
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
11.701.996 -12.846.045
Finansal Yatirnmlardaki Azalis (Artis) 0 500
8 | Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler 35.831 700.797
8 | Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) -1.600.000 4641738
8 | Tliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azals
(Artis) 1.564.169 5.342.535
9 | Faaliyetlerle Tlgili Diger Alacaklardaki Azahs (Artis) ile
Ilgili Diizeltmeler 7.178.542 -4.099.289
9 | Iligkili Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki
Azalis (Artis) 7.011.948 -4.099.289
9 | Iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis) 166.594 0
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile Tlgili Diizeltmeler -896.660 -890.803

11



UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
1 OCAK - 30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artig) 1.107.099 752.146
8 | Ticari Borglardaki Artis (Azals) ile Tlgili Diizeltmeler
-6.626.028 -141.125
8 | Iliskili Taraflara Ticari Borclardaki Artis (Azalis) 0 33.173
8 | Iligkili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) -6.626.028 -107.952
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Bor¢lardaki Artis
(Azahs) 545.073 708.382
8 | Faaliyetler ile lgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile flgili
Dizeltmeler -273.597 -541.830
8 | Tliskili Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Borclardaki Artis
(Azalis) 266.478 1159.171
Iligkili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Tlgili Diger Bor¢lardaki
Artis (Azalis) 7.119 -382.659
23 | Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis)
7.212.782 -10.736.508
16 1sletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile
llgili Dizeltmeler 3.490.616 1.401.685
Faaliyetlerle Ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 3.030.151 632502
Faaliyetlerle Ilgili Diger Yiikiimliiliklerdeki Artis (Azalis) 460.465 2.034.187
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 34.586.771 -5.275.470
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar Kapsaminda
Yapilan Odemeler 1157.295 -564.566
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI -3.580.672 -4.999.741
13-14 | Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri 971.000 385.000
13 | Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit
Girisleri 971.000 385.000
13-14 | Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikiglar -3.777.615 -5.004.808
13 | Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart 3777615 -5.004.808
Diger Nakit Girisleri (Cikislari) 774.057 379.933
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT
AKISLARI -28.098.757 11.351.568
Borclanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 4.970.629 24.703.327
Kredilerden Nakit Girisleri
4.970.629 24.703.327
Bor¢ Odemelerine Iliskin Nakit Cikislar 27.153.675 -10.200.438
Kredi Geri Odemelerine Hiskin Nakit Cikiglar 27.153.675 -10.200.438
Odenen Faiz -7.401.078 -3.151.321
Alman Faiz 1.485.367 0
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ
ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 0 511.791
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET ARTIS
(AZALIS) 2.750.047 511.791
4 | DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 1.162.426 650.635
4 | DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3.912.473 1.162.426
Sunum
Para
Birimi | TL
Finansal
Tablo
Niteligi | Konsolide 3.912473 1.162.426
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
1 OCAK - 30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU
Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

OZET KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGiSiM TABLOSU

B Geri Pay ihra Tanimlanmis Fayda Duran Varlik Kardan Kontrol
Odenmis y thrag Planlar1 Yeniden < Ayrilan Gecmis Yillar Net Donem Kari / Ana Ortakhga Ait Giicii o
Alinmig Primleri/ - Deger Artis s Ozkaynaklar
Sermaye Pavl iskontol Ol¢iim E kisitlanmis Kar / Zararlar Zarar1 Ozkaynaklar Olmayan
aylar skontolart Kazanglari/Kayiplari onu Yedekler Paylar

31 Aralik 2016 itibariyla bakiye 25.000.000 12.147.427 (257.485) 128.189.358 243.597 45.001.977 30.842.934 89.504.987 736.356 90.241.343
1 Ocak 2017 itibariyla bakiye 25.000.000 12.174.427 (257.485) 128.189.358 243.597 (45.001.977) (30.842.934) 89.504.987 736.356 90.241.343
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - - - (283.234) 49.773.033 - - (8.303.126) (41.186.673) 52.268 41.239.941
Net Donem Kari/Zarari (8.303.126) (8.303.126) -20.181 (8.323.307)
Diger Kapsamli Gelir (Gider) (283.234) 49.773.033 49.489.799 73.449 49.563.248
Transferler (30.842.934) 30.842.934 -
Diger Degisiklikler Nedeniyle )
Artis Azalig
30 Eyliil 2017 itibariyla bakiye 25.000.000 - | 12.174.427 -540.719 177.962.391 243.597 -75.844.911 -8.303.126 130.691.660 789.624 131.481.284
1 Ocak 2018 itibariyla bakiye 25.000.000 - | 12.174.427 -562.638 166.578.490 243.597 -74.436.932 -22.999.863 105.997.082 762.783 106.759.865
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 332.102 - - 332.102 332.102
Net Donem Kari/Zarari -60.111.531 -60.111.531 6.290 -60.105.241
Diger Kapsaml Gelir (Gider) 332.102 -19.663.941 -
Transferler -2.598.716 -20.401.147 22.999.863 - -
Diger Degisiklikler Nedeniyle 20487 767.206 787603 | 478715 308.978
Artis Azalig
30 Eyliil 2018 itibariyla bakiye 25.000.000 - | 12.174.427 -210.049 163.979.774 243.597 -94.070.873 -60.111.531 47.005.345 290.358 47.295.703
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
1 OCAK - 30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT1 SIRKET’IN ORGANiIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret A.S. (‘Sirket’) 1990 yilinda Ankara’da kurulmus olup, faaliyetleri
esnasinda ozellikle altyap: projeleri olmak iizere insaat alaninda faaliyet gostermistir. Sirket daha sonraki 2007
yili icinde faaliyete gecirdigi subesi statiisiindeki Utopia World Otel ile turizm sektoriine girmistir. Utopia
World Otel, Alanya’ da 105 déniim arazi iizerine kurulu, icerisinde 15.000 m*Aquapark alam ve helikopter
pistinin bulundugu 5 yildizl tatil kompleksidir.

Sirketin merkezi Ilkbahar Mahallesi Konrad Adenauer Cad. No:79/10 Cankaya/Ankara adresindedir.

Sirketin subesi, Utopia World Otel, Kargicak Beldesi-Alanya/ANTALY A adresindedir.

Sirketin, 30.09.2018 ve 31.12.2017 tarihleri itibariyle ortaklik yapisi soyledir.

% 30.09.2018

Zekai Dursun 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Aysegiil Dursun 1,60% 400.000
Sitheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000
Halka Acik Kisim 40,00% 10.000.000
SERMAYE 25.000.000

% 31.12.2017
Zekai Dursun 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Aysegiil Dursun Karaca 1,60% 400.000
Sitheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000
Halka Acik Kisim 40,00% 10.000.000
SERMAYE 25.000.000

Sirketin merkez ve subede asagida belirtilen dénemler igerisinde calisan donem sonu personel sayis1 sdyledir.

Donemler Ortalama Toplam
30.09.2018 383
31.12.2017 149
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
1 OCAK - 30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 1 SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Grup Ana Ortahiginin Faaliyet Alanlar:

Ana ortaklik konumundaki Utopya Turizm Ingaat Isletmecilik Ticaret A.S. Insaat ve Otel Isletmeciligi
alanlarinda faaliyet gostermektedir.

Ana Ortakhgin kurulusundan bugiine kadar yapimim iistlendigi baslica projeler
Bartin Kanalizasyon insaat:

Kozaevler Yap1 Kooperatifi Kat Karsiligi Konut Insaati (Ankara)

Maltepe Yeralt1 Otopark ve Ticaret Merkezi (Ankara)

Utopia World Otel ve Tatil Koyii (Alanya)

Karasu Kanalizasyon Insaat: (Sakarya)

Sirnak Merkez igmesuyu Insaati

Kastamonu igmesuyu Insaati

Safranbolu Igmesuyu Insaat:

Develi igmesuyu Insaat1 (Kayseri)

Talas icmesuyu insaati (Erciyes)

Nizip Igmesuyu Ingaati (Gaziantep)

Nurdagi¢cmesuyu Insaat1 (Gaziantep)

Tasucu icmesuyu Insaatr (Igel)

Mordogan Tatil Koyii (Izmir)

Istanbul Caddesi (Soydaslar S. Akkoprii ) Pissu ve Yagmur Kolektor Insaat1 (Ankara )
Alancuma Prefabrik Geg.isk.Bo1.Kanal insaat: (Sakarya)

Milli Egitim Bakanligi, Yatiim Tes. Daire Bagkanligi; Ders Aletleri Yapim Merkezi Ikmal Insaati
(Hasanoglan, Ankara )

Bayindirlik ve Iskan Bakanlig1; Giresun Merkez Hiikmet Konag1 Insaati

¢ Alundag Belediye Baskanlig1; Arsa Pay1 Kat Karsiligi Is Merkezi Ingaat1 (Ankara)
e S.S Tasucu Konut Yapr Kooperatifi; 402 Konut insaat: (Mersin)

Bagh Ortakhklar

Utopya Turizm Ingaat Isletmecilik Ticaret A.S.” nin bagh ortaklar1 % 94,50 oraninda Utopya’ya bagli olan bagli
ortaklikZedur Ingaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yaym Yapim Ticaret Ltd. Sti. ile% 99,00
oraninda Utopya’ya bagli olan bagh ortaklik Isparta Elektrik Uretim A.S.dir. Konsolide Finansal Tablolar
sunma amactyla bundan bdyle ‘Grup’ veya ‘Sirket’ Olarak adlandirilacaklardir. 30.09.2018tarihi itibariyle
hazirlanan konsolide finansal tablolarda tam konsolidasyon yontemiyle konsolidasyona dahil edilen bagh
ortakliklar ve faaliyet konular1 asagida dzetlenmistir.
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
1 OCAK - 30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 1 SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

30.09.2018 31.12.2017
Istirak Istirak
Sermayesi Oram Sermayesi Oram

Sirket ismi Faaliyet Alam (TL) % (TL) %
Zedur Ingaat Turizm Seyahat
ve Acentecilik Menejerlik Menejerlik ve Turizm
Yayin Yapim Ticaret Seyahat Acenteligi 10.000.000 94,5 10.000.000 94,5
Ltd.Sti. )
Isparta Elektrik Uretim A.§.  Liektrik Uretimive - 55 0 99 10.000.000 99

Satimi

Sirketin bagh ortakliklarindan;

Zedur Insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd. Sti., [lkbahar Mahallesi
Konrad Adenaur Caddesi No:79/10 Cankaya/ ANKARA adresinde faaliyet gostermektedir. Sirketin ana faaliyet
konusu turizm seyahat acenteligi isi yapmaktir.

Zedur Ingaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd. Sti. gayri faal hale
geldiginden dolayr nakit akisi saglayamayacagr degerlendirilmis 01.01.2018 tarihi itibari ile ve sonraki
donemlerde konsolide finansal tablolardan ¢ikartilmigtir.

Isparta Elektrik Uretim A.S.” nin, 14 Aralik 2012 tarihinde Utopya Grubuna katilmasina karar verildigi, devir ve
tescil islemlerinin31.12.2012 tarihine kadar tamamlanamadig1 ve s6z konusu islemlerin 24 Ocak 2013 tarihinde
tamamlandig1 ve 30 Ocak 2013 tarih ve 8247 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlandig1 goriilmiistiir.
Isparta Elektrik Uretim A.S.” nin merkez adresi 15 Ocak 2013 tarih 8236 sayili Tiirkiye Ticaret SicilGazetesinde
[lkbahar Mahallesi Konrad Adenauer Caddesi No:79/10 Cankaya/Ankara olarak degistirilmistir. Sirketin
faaliyet konusu Isparta Ili smirlar1 igerisinde bulunan Cukurcay:r Hidroelektrik Santralinden elektrik iiretimi
yapmak ve satmaktir.

Konsolide finansal tablolarin onaylanmasi:
01 Ocak- 30Eyliil 2018 donemine ait ara dénem 6zet konsolide finansal tablolar yonetim kurulu tarafindan 05

Kasim 2018 tarihinde onaylanmis ve yayinlanmasi igin yetki verilmistir. Genel Kurul ve belirli diizenleyici
kurullar yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolart degistirme hakkina sahiptir.
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
1 OCAK - 30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKINESASLAR VE UYGULANAN MUHASEBE
POLITIiKALARI

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Misikteki ara dénem ozet konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK™) 13 Haziran 2013
tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup tebligin 5. maddesine
istinaden Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus
olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas alinmistir. TMS’ ler, Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlar icermektedir.

Grup, 30 Eyliil 2018 tarihinde sona eren ara doneme iligkin 6zet konsolide finansal tablolarint SPK’nin Seri: II,
14.1No’lu tebligi ve bu teblige aciklama getiren duyurulari cercevesinde, TMS 34 “Ara Donem Finansal
Raporlama” standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara donem 6zet konsolide finansal tablolar ve notlar, SPK
tarafindan uygulanmas: tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek
sunulmustur.

Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara donem finansal tablolarini tam set veya Ozet olarak
hazirlamakta serbesttirler. Sirket bu cercevede, ara donemlerde 6zet konsolide finansal tablo hazirlamay1 tercih
etmistir.

Grup’ un ara donem o6zet konsolide finansal tablolar1 yilsonu konsolide finansal tablolarinin icermesi gerekli
olan agiklama ve dipnotlarin tamamini icermemektedir ve bu sebeple 31 Aralik 2017 tarihli konsolide finansal
tablolar1 ile beraber okunmalidir.

Grup muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK tarafindan
cikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye Bakanligi tarafindan
cikarilan Tekdiizen Hesap Plami sartlarina uymaktadir. Ara donem finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile
gosterilen maddi duran varliklar grubundan arazi ve arsalar, binalar ve yeriistli diizenleri, ile yine gercege uygun
degerleri ile tasinan finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin disinda tarihi maliyet esas1 baz alinarak Grup’ un
fonksiyonel para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) olarak dl¢iilmiis ve sunulmustur.

SPK’nin Seri II, 14.1 No’lu tebligi ve ona agiklama getiren duyurulart uyarinca, ara donemlerde 6zet konsolide
finansal tablo hazirlayan isletmelerin doviz pozisyonu tablosunu ve yiikiimliiliigiinii 6zet konsolide finansal
tablo dipnotlarinda sunmalar1 zorunludur.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve finansal
tablolarin1 SPK Teblig hiikiimlerine uygun olarak hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gecerli olmak ilizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren, KGK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
1 OCAK - 30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKINESASLAR VE UYGULANAN MUHASEBE
POLITIKALARI(Devami)

2.2 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Ara donem 06zet konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalari, 1 Ocak - 31
Aralik 2017 hesap donemine ait yillik finansal tablolardakilerle, asagida belirtilen husus disinda, tutarhdir:

Ara donemlerde vergi karsiliklar1 y1l sonu mali sonuglarina uygulanmas: beklenen vergi oranlari ve yil sonu
mali sonuglarina uygulanmasi beklenen vergi matrahi tutarlar1 g6z 6niinde bulundurularak hesaplanmaktadir.

1 Ocak - 30 Eyliil 2018 ara hesap donemi icin hazirlanan ara donem 6zet konsolide finansal tablolar, 1 Ocak -
31 Aralik 2017 hesap donemine ait yillik finansal tablolarla birlikte degerlendirilmelidir.

Bir yillik mali donem igerisinde esit dagilmayan giderler, sadece bu giderlerin mali yi1lsonunda uygun bir sekilde
tahmin edilebilecegi veya ertelenebilecegi durumlarda ara dénem Ozet konsolide finansal tablolarda dikkate
alinmustr.

2.3 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’’ndaki degisiklikler

a. 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

* TFRS 9, “Finansal araglar”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar ve yiikiimliiliiklerin
siniflandirmasi ve Ol¢iilmesi ile ilgili zorunluluklar1 ve ayni1 zamanda su anda kullanilmakta olan, gerceklesen
deger diisiikliigii zarar1 modelinin yerini alacak olan beklenen kredi riski modelini de icermektedir.

* TFRS 15, “Miisteri sozlesmelerinden hasilat”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Amerika’da Kabul Gormiis Muhasebe Standartlari ile yapilan uyum
calismast sonucu ortaya cikan yeni standart hasilatin finansal raporlamasim1 ve finansal tablolarin toplam
gelirlerinin diinya ¢apinda karsilastirilabilir olmasim saglamayi1 amaglamstir.

* TERS 15, “Miisteri sézlesmelerinden hasilat”; standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisikliklerle edim (performans)
yiikiimliiliiklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri miilkiyet lisanslarinin muhasebesine ve igletmenin asil
midir yoksa aract mudir degerlendirmesine (net hasilat sunumuna karsin briit hasilat sunumu) iligkin
aciklamalar1 igcermektedir. Uygulama rehberligindeki bu alanlarin her biri i¢in yeni ve degistirilmis agiklayici
ornekler eklenmistir. TMSK, ayni zamanda yeni hasilat standardina gecis ile ilgili ek pratik tedbirler dahil
etmistir.

* TMS 40, “Yatinm amaclh gayrimenkuller”; standardindaki degisiklikler, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Yatinm amacli gayrimenkullerin
siniflandirilmasina iliskin yapilan bu degisiklikler, kullanim amacinda degisiklik olmasi durumunda yatirim
amacli gayrimenkullere ya da gayrimenkullerden yapilan siniflandirmalarla ilgili netlestirme yapmaktadir. Bir
gayrimenkuliin kullaniminin degismesi durumunda bu gayrimenkuliin ‘yatirim amagh gayrimenkul’ tanimlarina
uyup uymadiginin degerlendirilmesinin yapilmasi gerekmektedir. Bu degisim kanitlarla desteklenmelidir.
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
1 OCAK - 30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

DIiPNOT 2 - ARA DONEM OZET FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR VE
UYGULANAN MUHASEBE POLITIKALARI (Devam)

* TFRS 2 ‘Hisse bazli 6demeler’; standardindaki degisiklikler, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Degisiklik nakde dayali hisse bazli ddemelerin 6l¢iim
esaslarin1 ve bir odiillendirmeyi nakde dayalidan 6zkaynaga dayaliya ceviren degisikliklerin nasil
muhasebelestirilecegini aciklamaktadir. Bu degisiklik ayni zamanda bir isverenin calisaninin hisse bazli
O0demesine iligkin bir miktar1 kesmek ve bunu vergi dairesine édemekle yiikiimlii oldugu durumlarda, TFRS
2’nin esaslarina bir istisna getirerek, bu 6diil sanki tamamen 6zkaynaga dayaliymigcasina islem gormesini
gerektirmektedir. 2014-2016 donemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yullik raporlama donemlerinde gecerlidir.

* TFRS 1, “Tiirkiye finansal raporlama standartlarinin ilk uygulamasi”, TFRS 7, TMS 19 ve TFRS 10
standartlarinin ilk kez uygulama asamasinda kisa donemli istisnalarin1 kaldirilmistir.

« TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar”; bir istirak ya da is ortakliginin gercege uygun
degerden olciilmesine iliskin agiklik getirmistir.

* TFRS Yorum 22, “Yabanci para cinsinden yapilan islemler ve avanslar 6demeleri”; 1 Ocak 2018 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu yorum yabanci para cinsinden
yapilan islemler ya da bu tiir islemlerin bir parcasi olarak yapilan ddemelerin yabanci bir para cinsinden
yapilmas1 ya da fiyatlanmasi konusunu ele almaktadir. Bu yorum tek bir 6demenin yapilmasi/alinmasi
durumunda ve birden fazla 6demenin yapildigi/alindigi durumlara rehberlik etmektedir. Bu rehberligin amaci
uygulamadaki cesitliligi azaltmaktadir.

* TFRS 9, “Finansal araclar’ daki degisiklikler”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, itfa edilmis maliyet ile dl¢iilen finansal bir yiikiimliiliigiin,
finansal tablo dis1 birakilma sonucu dogurmadan degistirildiginde, ortaya ¢ikan kazan¢ veya kaybin dogrudan
kar veya zararda muhasebelestirilmesi konusunu dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal s6zlesmeye
dayali nakit akiglar ile orijinal etkin faiz oranindan iskonto edilmis degistirilmis nakit akislar1 arasindaki fark
olarak hesaplanir. Bu, farkin IAS 39’dan farkli olarak enstriimanin kalan O6mrii boyunca yayilarak
muhasebelestirilmesinin miimkiin olmadig1 anlamina gelmektedir.

Grup tarafindan uygulanan yeni veya diizenlenmis standartlar
Cari raporlama donemi icin bir takim yeni veya diizenlenmis standartlar yiiriirliige girmis olup, Sirket asagidaki
standartlarin etkisinin bir sonucu olarak muhasebe politikalarim1 degistirmis ve sdz konusu yeni standartlarin

etkilerini ge¢cmise doniik olarak uygulamistir:

- TFRS 9, “Finansal araclar” ve
- TFRS 15, “Miisteri sozlesmelerinden hasilat”

Grup, soz konusu standartlarin etkilerini Dipnot 2.4.1’de agiklanmistir.
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DIiPNOT 2 - ARA DONEM OZET FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR VE
UYGULANAN MUHASEBE POLITIKALARI (Devam)

b. 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

« TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatimmlar’ daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Sirketlerin 6zkaynak metodunu uygulamadig
uzun vadeli istirak veya miisterek yonetime tabi yatirimlarini, TFRS 9 kullanarak muhasebelestireceklerini
acikliga kavusturmustur.

* TFRS 16, “Kiralama islemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. TFRS 15, ‘Miisteri s6zlesmelerinden hasilat’ standardi ile birlikte erken uygulamaya
izin verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin yerini alir ve 6zellikli kiralayanlar acisindan
muhasebesinde genis kapsamli1 bir degisiklik yapar. Su anki TMS 17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama
islemine taraf olduklarinda bu islem i¢in finansal kiralama (bilango i¢i) ya da faaliyet kiralamasi (bilanco dis1)
ayrimi yapmak zorundalar. Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sozlesmeleri icin
gelecekte Odeyecekleri kiralama yiikiimliiliiklerini ve buna karsilik olarak da bir varlik kullanim hakkim
bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa donemli kiralama islemleri ve diisiik degerli varliklar
icin bir istisna 6ngormiistiir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler agisindan uygulanabilir. Kiraya verenler icin
muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir. Ancak UMSK’ nin kiralama islemlerinin tanimini degistirmesinden
otiirli (sozlesmelerdeki igeriklerin birlestirilmesi ya da ayristirilmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya
verenler de bu yeni standarttan etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve
kiralayanlar arasinda pazarliklara neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya gore biz sdzlesme belirli bir siire
icin belirli bir tutar karsiliginda bir varligin kullanim hakkini ve o varligr kontrol etme hakkini igeriyorsa o
sozlesme bir kiralama sézlesmesidir ya da kiralama islemi icermektedir.

* TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir Vergileri standardinin
uygulamalarindaki bazi belirsizliklere acgiklik getirmektedir. UFRS Yorum Komitesi daha Once vergi
uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS 12’ye gore degil TMS 37 “Karsiliklar,
Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” standardinin uygulanmasi gerektigini acikliga kavusturmustu. TFRS
Yorum 23 ise gelir vergilerinde belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis vergi hesaplamasinin nasil
oOlciilecegi ve muhasebelestirilecegi ile ilgili aciklama getirmektedir.

Vergi uygulamasi belirsizligi, bir sirket tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi otoritesince kabul edilir
olup olmadiginin bilinmedigi durumlarda ortaya ¢ikar. Ornegin, ozellikle bir giderin indirim olarak kabul
edilmesi ya da iade alinabilir vergi hesaplamasina belirli bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi
kanunda belirsiz olmast gibi. TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi uygulamalarinin belirsiz oldugu;
vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da yiikiimliiliigiin vergiye esas tutarlari, vergi gideri, alacagi ve vergi
oranlar1 da dahil olmak iizere her durumda gecerlidir.

2015-2017 wyillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasi yillik raporlama donemleri icin gecerlidir. Bu
tyilestirmeler asagidaki degisiklikleri icermektedir:

 TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’; kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha 6nce edindigi pay1 yeniden
Olcer.
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* TFRS 11 ‘Miisterek Anlagmalar’; miigterek kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha once edindigi
pay1 yeniden dlgmez.

* TMS 12 “Gelir Vergileri’; isletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini ayni sekilde muhasebelestirir.

DiPNOT 2 - ARA DONEM OZET FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR VE
UYGULANAN MUHASEBE POLITIKALARI (Devam)

* TMS 23 ‘Bor¢lanma Maliyetleri; bir 6zellikli varligin amaglanan kullanima veya satisa hazir hale gelmesi icin
yapilan her bor¢lanmayi, genel bor¢lanmanin bir pargasi olarak degerlendirir.

* TMS 19 ‘Calisanlara Saglanan Faydalar’, planda yapilan degisiklik, kiiciilme veya yerine getirme ile ilgili
iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama donemleri icin gecgerlidir. Bu iyilestirmeler
asagidaki degisiklikleri gerektirir:

- Planda yapilan degisiklik, kiiciilme ve yerine getirme sonrasi dénem igin; cari hizmet maliyeti ve net faizi
belirlemek icin giincel varsayimlarin kullanilmasi;

- Gegmis donem hizmet maliyetinin bir parcasi olarak kar veya zararda muhasebelestirme, ya da varlik
tavanindan kaynaklanan etkiyle daha once finansal tablolara alinmamis olsa bile, fazla degerdeki herhangi bir
azalmanin, yerine getirmedeki bir kazang ya da zararin finansal tablolara alinmasi,

Grup yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gecerlilik tarihinden itibaren
uygulayacaktir. Yukaridaki standart ve yorumlarin uygulanmasinin gelecek donemlerde Grup’ un finansal
tablolar iizerinde yaratacag etki degerlendirilmektedir.

2.4 Karsilastirmah Bilgiler

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’ un ara donem 06zet konsolide
finansal tablolar1 bir Onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Grup, 30 Eylil 2018 tarihi
itibartyla ara donem 6zet konsolide bilangosunu, 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla hazirlanmis konsolide bilangosu
ile; 1 Ocak - 30 Eyliil 2018 ara hesap donemine ait 6zet konsolide kapsamli gelir, nakit akim ve 6zkaynaklar
degisim tablolarini ise 1 Ocak - 30 Eyliil 2017 ara hesap donemi ile karsilagtirmali olarak diizenlemistir.

Grup, UMS 21 ‘Kur Degisimlerinin Etkileri’ standardi geregince yabanci para islemlerini, yabanci para ile
fonksiyonel olan para birimi arasindaki islem tarihindeki spot kur uygulanmak suretiyle bulunan tutar {izerinden
fonksiyonel para birimi cinsinden kayitlara almaktadir. 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle
gecerli olan ve T.C. Merkez Bankasi tarafindan yayinlanan yabanci para birimlerinin kapams kurlart agsagida
belirtilmistir.

Doviz Tiirii 30.09.2018 31.12.2017
Doviz Als | Efektif Alis | Doviz Alis | Efektif Alis
USD 5,9902 5,9860 3.7719 3.7692
AVRO 6,9505 6,9457 4.5155 4.5124
GBP 7,8079 7,8024 5.0803 5.0767
CHF 6,1211 6,1119 3,8548 3,8491
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DiPNOT 2 - ARA DONEM OZET FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR VE
UYGULANAN MUHASEBE POLITIKALARI (Devam)

2.4.1 Hasilatin kaydedilmesi

Grup, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiligiinii yerine getirdiginde
veya getirdikge hasilati finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii miisterinin eline gectiginde (veya
gectikce) varlik devredilmis olur.

Grup asagida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilati finansal tablolarina kaydetmektedir:

(a) Miisteriler ile s6zlesmelerin belirlenmesi

(b) Sozlesmedeki performans yiikiimliiliiklerinin belirlenmesi

(c) Sozlesmedeki islem fiyatinin saptanmast

(d) Islem fiyatinin sozlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine boliistiiriilmesi

(e) Her performans yiikiimliiliigli yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Grup asagidaki sartlarin tamaminin karsilanmasi durumunda miisterisi ile yaptig1 bir s6zlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir:

(a) Sozlesmenin taraflart sozlesmeyi (yazili, szl ya da diger ticari teamiillere uyarinca) onaylamis ve kendi
edimlerini ifa etmeyi taahhiit etmektedir,

(b) Sirket her bir tarafin devredecegi mal veya hizmetlerle ilgili haklar1 tammmlayabilmektedir,

(c) Sirket devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 6deme kosullar1 tanimlayabilmektedir,

(d) Sozlesme 6zii itibariyla ticari niteliktedir,

(e) Sirket'in miisteriye devredilecek mal veya hizmetler karsilig1 bedel tahsil edecek olmasi muhtemeldir. Bir
bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini degerlendirirken isletme, sadece miisterinin bu bedeli
vadesinde 6deyebilmesini ve buna iligkin niyetini dikkate alir.

Uriin ve hizmet satislarindan kaynaklanan hasilat

Grup, otel oda konaklamalari, otel miisterilerine yapilan yiyecek ve icecek satiglari, gruplara yapilan
organizasyonlar ile hasilat elde etmektedir. Hasilat, hizmet ve tiriinlerin miisteriye verilmesiyle kaydedilir.

Her bir edim yiikiimliiliigii i¢in Grup, sdzlesme baslangicinda edim yiikiimliiliiglinli zamanla yerine getirip
getirmedigini ya da edim yiikiimliiliigliniin zamanin belli bir aninda yerine getirip getirmedigini belirler.

Grup, miisterilerinden tamamlanan ediminin miisteri acisindan degerine dogrudan karsilik gelen bir bedelin
tahsiline hak kazanmasi1 durumunda (hizmetin tesliminde), faturalama hakkina sahip oldugu tutar kadar hasilati
finansal tablolara almaktadir.

Sirket, bir miisteriden tahsil ettigi bedelin bir kismini veya tamamini bu miisteriye geri ddemeyi bekliyorsa,
finansal tablolara bir iade yiikiimliiliigii yansitir. lade yiikiimliiliigii, isletmenin tahsil ettigi (veya edecegi)
bedelin hak etmeyi beklemedigi kismu iizerinden hesaplanir. lade yiikiimliiliigii, sartlardaki degisiklikler goz
oniinde bulundurularak her raporlama donemi sonunda giincellenir.
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DiPNOT 2 - ARA DONEM OZET FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR VE
UYGULANAN MUHASEBE POLITIKALARI (Devam)

TFRS 15 “Miisteri sozlesmelerinden hasilat” standardina ilk gecis

Grup, TMS 18 “Hasilat” standardinin yerini alan TFRS 15 “Miisteri sdzlesmelerinden hasilat” standardini, ilk
uygulama tarihi olan 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle, standardinin ilk defa uygulanmasinin kiimiilatif etkisiyle
geriye doniik olarak finansal tablolar1 acisindan degerlendirmis ve bu degerlendirme kapsaminda gecmise
yonelik dnemli bir etki olmadigi sonucuna varmastir.

2.4.2 Finansal Varhklar
Siniflandirma ve 6l¢iim

Grup, finansal varliklarimi itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklar ve gercege
uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak muhasebelestirmektedir. Siniflandirma,
finansal varliklardan faydalanma amaglarina gore belirlenen is modeli ve beklenen nakit akislar1 esas alinarak
yapilmaktadir. Yonetim, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin alindiklari tarihte yapar.

(a) itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklar

Yonetimin sozlesmeye dayali nakit akislarim tahsil etme is modelini benimsedigi ve s6zlesme sartlarinin belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz ddemelerini igcerdigi, sabit veya belirli
o0demeleri olan, aktif bir piyasada islem gormeyen ve tiirev ara¢ olmayan finansal varliklari itfa edilmis maliyet
bedelinden muhasebelestirilen varliklar olarak siniflandirilir. Vadeleri bilango tarihinden itibaren 12 aydan kisa
ise donen varliklar, 12 aydan uzun ise duran varliklar olarak simiflandirilirlar. itfa edilmis maliyet bedelinden
muhasebelestirilen varliklar, finansal durum tablosunda “ticari alacaklar” ve ‘“nakit ve nakit benzerleri”
kalemlerini icermektedir.

Deger diistikliigii

Grup, finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklar1 6nemli bir
finansman bileseni icermedigi icin deger diisiikliigli hesaplamalar1 icin kolaylastirilmis uygulamayr secerek
karsilik matrisi kullanmaktadir. Bu uygulama ile Sirket, ticari alacaklar belirli sebeplerle deger diisiikliigiine
ugramadigl durumlarda, beklenen kredi zarar karsiligin1 dmiir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan
olcmektedir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, gecmis kredi zarar1 deneyimleri ile birlikte, Sirket'in
gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

(b) Gergege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Yonetimin sozlesmeye dayali nakit akislarini tahsil etme ve/veya satig yapma is modelini benimsedigi varliklar
gercege uygun degerinden muhasebelestirilen varliklar olarak simiflandirilir. Yonetim, ilgili varliklar1 bilanco
tarihinden itibaren 12 ay icinde elden ¢ikarmaya niyetli degilse s6z konusu varliklar duran varliklar olarak
siniflandirilirlar. Grup 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatinmlar igin ilk muhasebelestirme
sirasinda yatirimin gercege uygun deger farkinin diger kapsamli gelire veya kar veya zarar tablosuna yansitilan
ozkaynak yatirimi olarak degismez bir se¢im yapar.
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Gercege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar, finansal durum tablosunda “finansal
yatirrmlar” kalemlerini i¢cermektedir. Ger¢ege uygun deger farki diger kapsamli gelire kaydedilen varliklarin
satilmas1 durumunda diger kapsamli gelire siniflandirilan degerleme farki ge¢mis yil karlarina siniflandirilir.

30 Eylil 2018 tarihi itibariyle s6z konusu standartlarin etkisi degerlendirilmis olup sdz konusu ara donem ozet
konsolide finansal tablolara 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 9 “Finansal araclar” standardina ilk gecis

Grup, TMS 39’un yerini alan TFRS 9 “Finansal araclar” standardini ilk uygulama tarihi olan 1 Ocak 2018 tarihi
itibartyla uygulamistir. Finansal varliklar ve ylikiimliiliiklerin siniflandirmast ve Olciilmesi ile ilgili
zorunluluklar1 ve ayni1 zamanda su anda kullanilmakta olan, gerceklesen deger diisiikliigli zarar1 modelinin
yerini alacak olan beklenen kredi riski modelini de icermektedir. Grup, standardin gegis etkisini kolaylagtirilmig
metoda gore degerlendirmis ve bu degerlendirme kapsaminda gecmise yonelik 6nemli bir etki olmadigi
sonucuna varmustir. Sirket yonetimi, 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle TFRS9 kapsamina giren, Sirket’in finansal
yatirrmlar icin bu degerlendirmeleri yapmis ve soz konusu finansal araclart uygun TFRS 9 kategorilerine
simiflandirmustir.

2.5 Netlestirme/ Mahsup

igerik ve tutar itibariyla onem arz eden her tiirli kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda ayri
gosterilir. Onemli olmayan tutarlar, esaslar1 veya fonksiyonlar1 acisindan birbirine benzeyen kalemler itibariyla
toplulastirilarak gosterilir. Islem ve olayin &ziiniin mahsubu gerekli kilmas1 sonucunda, bu islem ve olayin net
tutarlar1 lizerinden gosterilmesi veya varliklarin, deger diisiikliigii diisiildiikten sonraki tutarlar1 iizerinden
izlenmesi, mahsup edilmeme kuralinin ihlali olarak degerlendirilmez. Sirket’in normal is akist icinde
gerceklestirdigi islemler sonucunda, elde ettigi gelirler, islem veya olayin 6ziine uygun olmasi sartiyla, net
degerleri lizerinden gosterilir.

2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsaymmlar

Ara donem 0zet konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve
yiikiimliiliiklerin tutarlarini, sarta bagli varliklarin ve yiikiimliiliikklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca
raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarim1 etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasin
gerektirmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar, Sirket yonetiminin mevcut olaylar ve islemlere iligkin en iyi
bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonug¢lar varsayimlardan farklilik gosterebilir. Sirket’in énemli muhasebe
varsayim ve tahminleri agagidaki gibidir:

a) Arazi ve arsalar ile binalar ve yeriistii diizenlerinin yeniden degerlenmesi

Yeniden degerleme c¢alismalarinin sikligi, yeniden degerlemesi yapilan maddi duran varliklarin taginan
degerlerinin ilgili raporlama donemi sonu itibariyla gercege uygun degerlerinden ©onemli Olciide farkli
olmadigindan emin olacak sekilde belirlenir. Yeniden degerleme calismalarinin yapilma sikligi maddi duran
varlik kalemlerinin gercege uygun degerlerindeki degisime baglidir. Yeniden degerlenen bir varligin gercege
uygun degerinin tasinan degerinden onemli Slgiide farkli oldugu diisiiniilen durumlarda, yeniden degerleme
calismasinin tekrarlanmasi gerekmektedir ve bu calisma ayni tarih itibariyla yeniden degerlenen varligin
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bulundugu varlik simifinin tamam icin yapilmaktadir. Ote yandan gercege uygun deger degisimleri Gnemsiz
olan maddi duran varliklar icin yeniden degerleme ¢alismalarinin tekrarlanmasi gerekli goriilmemektedir.

DIiPNOT 2 - ARA DONEM OZET FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR VE
UYGULANAN MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)

b) Gelir vergileri

Nihai vergi tutarina olan etkileri kesinlesmeyen ilgili bircok islem ve hesaplama normal is akisi sirasinda
gerceklesmekte olup bu gibi durumlar gelir vergisi karsiligi belirlenmesi sirasinda onemli muhakemelerin
kullanilmasimi gerektirmektedir. Sirket, vergisel olaylarin sonucunda ddenmesi tahmin edilen ek vergilerin
olusturdugu vergi yiikiimliiklerini kayitlarina almaktadir. Sirket, 6niimiizdeki dénemlerde faydalanabilecegi,
devreden mali zararlardan dogan ertelenmis vergi alacaklarimi bu varliklarin gelecekteki kullanimlarinin
kuvvetle muhtemel goriilmemesi sebebiyle kayitlarina almamaktadir. Bu konular ile ilgili olusan nihai vergisel
sonuglarin, baslangicta kaydedilen tutarlardan farkli oldugu durumlarda, bu farklar belirlendigi donemlerde gelir
vergisi karsilig1 ve ertelenmis vergi bakiyelerini etkileyebilecektir.

¢) Grup’ un siirekliligi

Sirket’in ilisikteki ara donem ozet konsolide finansal tablolar1 “Isletmenin Siirekliligi” ilkesi uyarinca
hazirlanmistir. Bununla birlikte, 30 Eyliil 2018 tarihi itibartyla Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiliikleri, toplam
donen varliklarint 65.418.691 TL tutarinda asmis, 1 Ocak - 30 Eyliil 2018 hesap doénemine ait net donem zarari
60.111.531 TL olarak ve 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla ge¢mis yillar zararlari ise 94.070.873 TL olarak
gerceklesmistir. Tiim bu kosullar, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyeti lizerinde Onemli bir
belirsizligin varligina isaret etmektedir. Buna istinaden, Sirket yonetimi, Sirket’in siirekliligini devam ettirme
konusunda 26 no’lu(Not 28. - finansal tablolar1 6nemli Ol¢iide etkileyen yada finansal tablolarin agik,
yorumlanabilir ve anlasilabilir olmasi agisindan aciklanmasi gereken hususlar)finansal tablo dipnotunda
aciklandig iizere detayli bir degerlendirme yapmis ve konuyla ilgili birtakim 6nlemler almistir.

2.7 TMS/ TFRS’ye ve KGK tarafindan yayinlanan ilke kararlarimma uygunluk beyam

Grup yonetimi, finansal tablolarin KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS’lere gore hazirlanmasi ve diiriist bir
sekilde sunumundan sorumludur. Sirket yonetimi olarak, cari ve dnceki doneme ait finansal tablolar ile dnemli
muhasebe politikalarinin 6zeti ve dipnotlarin TMS/TFRS’lere uygun olarak hazirlanip sunuldugunu beyan
ederiz.

2.8 Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Finansal durum tablosu tarihi ile finansal durum tablosunun yayim i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, igletme
lehine veya aleyhine ortaya cikan olaylar1 ifade eder. Finansal durum tablosu tarihi itibariyle sz konusu
olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmas1 veya ilgili olaylarin finansal durum tablosu tarihinden sonra

ortaya ¢ikmasi durumunda, Grup s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Grup, finansal durum tablosu tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasit durumunda,
finansal tablolara alinan tutarlart bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

NOT3 iSLETME BiRLESMELERi
30.09.2018itibariyle yoktur.
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
1 OCAK - 30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT4 NAKIT VE NAKIiT BENZERLERi

30.09.2018  31.12.2017

Kasa 123.270 225.715
TL 54.933 225.048
EURO 21.907 361
USD 45.338 305
GBP 1.092 -
Banka Hesaplar: 3.763.127 4.530.354
Vadesiz Banka Hesaplari 3.763.127 4.513.704
TL 1.088.098 3.040.084
EURO 2.013.794 1.199.698
USD 660.416 273.339
GBP - -
CHF 819 582
Vadeli Banka Hesaplari - 16.650
TL - 16.650
USD - -
Diger Hazir Degerler 26.076 30.319
Diger Menkul Kiymetler -
Toplam 3.912.473 4.786.389

NOTS5 FAALIYET BOLUMLERINE GORE RAPORLAMA

Faaliyet bélima, bir isletmenin;

(a) Hasllat elde edebildigi ve harcama yapabildidi (ayni isletmenin diger kisimlari ile yapilan
islemlere iliskin hasilat ve giderler de dahil olmak Gzere) isletme faaliyetlerinde bulunan,

(b) Faaliyet sonuglarinin bélime tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve bélimin
performansinin degerlendiriimesi amaciyla isletmenin faaliyetlerine iligkin karar almaya yetkili
mercii tarafindan dizenli olarak gézden gegirildigi ve

(c) Hakkinda ayri finansal bilgilerin mevcut oldugu bir kismini ifade etmektedir.

Raporlanabilir Bélimler;
Sirket, her bir faaliyet boélimune iliskin asagidaki bilgiler ayri olarak raporlar;

(i) Yukaridaki paragraflara ( a,b ve ¢ paragraflari) uygun olarak belirlenmis olanlari veya ilgili
bélimlerin iki veya daha fazlasinin bir araya getiriimesinden elde edilen sonuglari ve
(i) Asagidaki sayisal alt sinirlar maddesinde sunulan esik degerleri gecenleri ayri olarak

raporlamaktadir.
Sayisal Alt Sinirlar;

Sirket, asagidaki sayisal alt sinirlarindan herhangi birini kargilayan faaliyet bélimune iligskin bilgiyi ayri
raporlar,
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1 OCAK - 30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 5 FAALIYET BOLUMLERINE GORE RAPORLAMA (Devami)

(a) isletme disi misterilere yapilan satislar ve bélimler arasi satislar veya transferler de dahil
olmak Uzere raporlanan hasilatinin, isletme ici ve disi tim faaliyet bélimlerinin toplam hasilatin
%10’unu veya daha fazlasini olusturmasi,

(b) Raporlanan karinin ve zararinin mutlak tutarlarini zarar bildirmemis olan tim faaliyet
bélimlerinin birlestirilerek raporlanmis zararinin mutlak rakamlarla %10’'u veya daha fazla

olmasi,

(c) Varliklarinin, tim faaliyet bélimlerinin toplam varliklarinin %10’u veya daha fazlasi olmasi.

Grup’ un ana faaliyet konusu otel isletmeciligi ve elektrik enerjisi dretimidir (HES). Grup hasilatinin turizm
gelirleri, Alanya ligesi Kargicak Koyl Mevkiinde bulunan 5 yildizli otel kompleksi faaliyetlerinden, elektrik ener;jisi

Uretim gelirleri ise bagli ortakliklarindan Isparta Elektrik Uretim A.S.” nin HES gelirlerinden olusmaktadir.

Satis Gelirleri

Satislarin Maliyeti(-)

Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar)

Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Gelirler
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Giderler (-)
Finans Sektorii Faaliyetlerinden briit kar (zarar)
BRUT KAR/ZARAR

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)

Genel Yonetim Giderleri (-)

Aragtirma ve Gelistirme Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
FAALIYET KARI/ZARARI

(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Gelirler

(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Giderler (-)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI

KARI/ZARARI

Toplam Varlhiklar
Toplam Yiikiimliiliikler

1 Ocak- 30 Eyliil 2018

. Seyahat Elektrik ..

Turizm Acentast Uretim Eliminasyon Toplam
66.051.893 2.722.647 - 68.774.540
(43.405.300) (2.072.062) - (45.477.362)
22.646.593 650.585 - 23.297.178
22.646.593 650.585 - 23.297.178
(1.144.000) - - (1.144.000)
(2.197.815) (54.296) - (2252111
2.724.701 - - 2.724.701
(6.323.801) (36.305) - (6.360.106)
15.705.678 559.984 - 16.265.662
9.075.119 21.744 - 9.096.863
(86.402.303) (2.752) - (86.405.055)
(61.621.506) 578.976 - (61.042.529)
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NOT 5 FAALIYET BOLUMLERINE GORE

RAPORLAMA (Devam)

Satis Gelirleri

Satiglarin Maliyeti(-)

Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar)

Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Gelirler
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Giderler (-)
Finans Sektorii Faaliyetlerinden briit kar (zarar)
BRUT KAR/ZARAR

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)

Genel Yonetim Giderleri (-)

Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
FAALIYET KARI/ZARARI

(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Gelirler

(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Giderler (-)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGIi ONCESI
KARI/ZARARI

Toplam Varliklar
Toplam Yiikiimliiliikler

Satis Gelirleri

Satislarin Maliyeti(-)

Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar)

Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Gelirler
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Giderler (-)
Finans Sektorii Faaliyetlerinden briit kar (zarar)
BRUT KAR/ZARAR

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)

Genel Yonetim Giderleri (-)

Aragtirma ve Gelistirme Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
FAALIYET KARI/ZARARI

(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Gelirler

(Esas Faaliyet D1s1) Finansal Giderler (-)
SURDURULEN FAAL.VERGi ONCESi
KARI/ZARARI

1 Temmuz - 30 Eyliil 2018

. Seyahat Elektrik -
Turizm Acentasi Uretim Eliminasyon Toplam
44.522.374 - 511.223 - 45.033.597
(21.492.852) - (665.161) - (22.158.013)
23.029.522 - (153.938) - 22.875.584
23.029.522 - (153.938) - 22.875.584
(479.217) - - - (479.217)
(718.890) - (20.635) - (739.525)
1.734.115 - - - 1.734.115
(433.496) - (26.097) - (459.593)
23.132.034 - (200.670) - 22.931.364
5.618.189 - 5.457 - 5.623.646
(54.879.122) - - (54.879.122)
(26.128.899) - (195.213) - (26.324.112)
1 Ocak- 30 Eyliil 2017
. Seyahat Elektrik .
Turizm Acentast Uretim Eliminasyon Toplam
39.124.929 27.901 1.581.279 (27.900)  40.706.209
(26.163.966) - (1.306.192) T (27470.158)
12.960.963 27.901 275.087 (27.900) 13.236.051
12.960.963 27.901 275.087 (27.900) 13.236.051
(3.436.874) - - - (3.436.874)
(2.245.510)  (199.699) (43.722) 27.900 (2.461.030)
1.545.431 8.036 809 - 1.554.275
(1.579.640)  (205.196) (263) - (1.785.099)
7.244.370  (368.958) 231911 - 7.107.324
5.913.049 6.288 2.985 - 5.922.323
(21.293.824) (52.403) (1.041) T (21.347.268)
(8.136.405)  (415.073) 233.855 - (8.317.623)
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1 OCAK - 30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT
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NOT 5 FAALIYET BOLUMLERINE GORE

RAPORLAMA (Devam)
1 Temmuz- 30 Eyliil 2017
. Seyahat Elektrik -
Turizm Acentas Uretim Eliminasyon Toplam

Satis Gelirleri 26.572.338 9.301 272.760 (9.300)  26.845.099
Satislarin Maliyeti(-) (12.458.788) ) (445.129) T (12.903.917)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar) 14.113.550 9.301 (172.369) (9.300) 13.941.182
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Gelirler - - - - -
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Giderler (-) - - - - -
Finans Sektorii Faaliyetlerinden briit kar (zarar) - - - - -
BRUT KAR/ZARAR 14.113.550 9.301 (172.369) (9.300) 13.941.182
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) (2.159.283) - - (2.159.283)
Genel Yonetim Giderleri (-) (1.160.176) (67.640) (19.382) 9.300 (1.237.898)
Aragtirma ve Gelistirme Giderleri (-) - - - - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 631.670 1.413 - - 633.083
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 108.125 (201.314) (263) 187 (93.265)
FAALIYET KARI/ZARARI 11.533.886 (258.240) (192.014) 187 11.083.819
(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Gelirler 900.900 103 889 - 901.892
(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Giderler (-) (7.514.393) (1.191) 404 - (7.515.180)
SURDURULEN FAAL.VERGI ONCESI
KARUZARARI 4.920.393 (259.328) (190.721) 187 4.470.531
Toplam Varhiklar - - - - -
Toplam Yiikiimliiliikler - - - -
NOT 6 FINANSAL YATIRIMLAR
Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar
Yoktur.
Gercege Uyqun Deger Farki Diger
Kapsamh Gelire Kaydedilen Varliklar

Hisse Oram %  30.09.2018 31.12.2017
Antalya Gii¢ Birligi Holding 0,20% 46.561 46.561
Cag 1 Yapr ins.turz.MadencilikTic.San.A.S. 19% 5.380.000  5.380.000
Zedur Insaat Turizm Ticaret Ltd.Sti.(**) 94,50% 9.450.250 0
Toplam 14.876.811  5.426.561

(*) TMS 39a go6re satilmaya hazir finansal varlik olarak raporlanan yatinmlar, TFRS 9a gobre aktif bir
piyasasinin olmamasi nedeniyle Ger¢cege Uygun Deger Farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varlk

olarak raporlanmistir.

(**) Zedur Insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd. Sti. gayri faal hale
geldiginden dolayr nakit akisi saglayamayacagi degerlendirilmis 01.01.2018 tarihi itibari ile ve sonraki
donemlerde konsolide finansal tablolardan ¢ikartilmastir.
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Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 7 FINANSAL BORCLAR

Kisa Vadeli Borclanmalar
Banka Kredileri

U.V.Banka Kredilerinin Anapara
Taksit ve Faizleri

Diger Finansal Yiikiimliiliikler
Toplam

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

Banka Kredileri

Diger Finansal Yiikiimliiliikler
TOPLAM

Kisa Vadeli Banka Kredileri:

30.09.2018 31.12.2017
7.406.934 15.710.214
52.210.467 34.947.849
0 0
59.617.401 50.658.063
30.09.2018 31.12.2017
128.651.626 85.430.376
128.651.626 85.430.376

Orijinal para cinsi

TL karsihf

Ortalama Faiz Orani

30.09.2018 | 31.12.2017 30.09.2018 31.12.2017 | 30.09.2018 | 31.12.2017
Banka Kredileri/TL TL 5.319.515 | 13.636.302 5.319.515 13.636.302 20,00% 15,00%
Banka Kredileri/AVRO AVRO 7.424.257 | 7.447.027 51.602.296 33.627.051 8,00% 7,18%
Banka Kredileri/USD USD 450.000 900.000 2.695.590 3.394.710 7,50% 6,00%
TOPLAM 59.617.401 50.658.063
Uzun Vadeli Banka Kredileri:
Orijinal para cinsi TL karsihif Ortalama Faiz Oram
30.09.2018 | 31.12.2017 | 30.09.2018 31.12.2017 30.09.2018 | 31.12.2017
Banka Kredileri/TL TL 5.280.251 5.280.251 5.280.251 5.280.251 11,65% 9.33%
Banka Kredileri/AVRO AVRO 17.750.000 | 17.750.000 123.371.375 80.150.125 8,00% 7,20%
Banka Kredileri/USD USD 0 0 0 0 0,00% 0,00%
TOPLAM 128.651.626 85.430.376
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NOT 7 FINANSAL BORCLAR (Devami)

30.09.2018 tarihi itibariyle doviz cinsinden alinan kredilerinin 6deme plani

asagidaki gibidir.
Uzun Vadeli
Krediler U.V.Banka Kredilerinin Anapara Taksit ve Faizleri
VADE TL VADE
YILI AVRO KARSILICI BANKA ADI YILI DOVIZ TL KARSILICI BANKA ADI
2.250.000
2019 EUR 15.638.625 ODEABANK 2018 2.000.000 EUR 13.901.000 TL ODEABANK
2.250.000
2020 EUR 16.333.675 ODEABANK 2018 1.042.257 EUR 7.244.205 TL ODEBANK
2.250.000 i
2021 EUR 17.376.250 | OPFABANK 2018 450.000 USD 2.695.590 TL [SBANKASI
2.250.000 :
2022 EUR 18.071.300 | OPFABANK 2018 4.382.000 EUR 30.457.091 TL EXIMBANK
2.250.000 :
2023 EUR 19.113.875 ODEABANK 2018 164.863 TL ISBANKASI
2:250.000 ODEABANK VAKIFBANK
2024 EUR 20.156.450 2018 608.170 TL
2.250.000
2025 EUR 16.681.200 | OPFABANK 2018 1.987.651 TL VAKIFBANK
2019 21.129 TEB 2018 2.490.000 TL HALKBANKASI
2019 2.128.060 VAKIFBANK 2018 35.476 TL GARANTI
2020 1.912.220 VAKIFBANK 2018 33.355 TL TEB
2021 1.218.842 VAKIFBANK TOPLAM 7.874.257 EUR 59.617.401 TL
TOPLAM | 17.750.000 | 128.651.626
NOT 8 TiCARI ALACAKLAR VE BORCLAR
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
30.09.2018 31.12.2017
Iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8.719.665 2.631.351
Tliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 0 1.600.000
Alacak Senetleri 2.995.100 10.689.562
Alacak Senetleri Reeskontu(-) -39.873 -81.851
Siipheli Alacaklar 7.463.122 2.908.084
Stipheli Alacaklar Karsiligi (-) -7.463.122 -2.908.084
11.674.893 14.839.062
Kisa Vadeli Ticari Borg¢lar
30.09.2018 31.12.2017
Ticari Borglar 8.189.783 3.259.559
Iligkili Taraflara Ticari Borglar 457.781 457.782
Bor¢ Senetleri 7.952.062 5.559.343
Borg Senetleri Reeskontu(-) -862.484 -165.570
Diger Ticari Bor¢lar 132 132

31



UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
1 OCAK - 30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

15.737.274

NOT 9DiGER ALACAK VE BORCLAR
Diger Kisa Vadeli Alacaklar 30.09.2018 31.12.2017
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 24.793.237 17.781.289
Verilen Depozito ve Teminatlar 275.396 30.240
Vergi Dairesinden Alacaklar 0 0
Diger Cesitli Alacaklar 161.094 239.657
25.229.728 18.051.186
Diger Uzun Vadeli Alacaklar 30.09.2018 31.12.2017
Iligkili Taraflardan Diger Alacaklar 0 0
Verilen Depozito ve Teminatlar 98.597 70.817
Vergi Dairesinden Alacaklar 0 0
Diger Cesitli Alacaklar 0 0
98.597 70.817
Diger Kisa Vadeli Borclar 30.09.2018 31.12.2017
Iliskili Taraflara Diger Borclar 284.027 17.549
Alinan Depozito ve Teminatlar 0 0
Diger Cesitli Borclar 12.063 19.182
296.090 36.731

9.111.246

NOT 10 PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIiS GELIiRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30.09.2018 31.12.2017
Verilen Siparis Avanslari 2.107.070 1.305.446
Gelecek Aylara Ait Giderler 382.383 76.908

2.489.454 1.382.354
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30.09.2018 31.12.2017
Verilen Siparis Avanslar1 1.343.821 2.206.024
Gelecek Yillara Ait Giderler 149.768 8.495

1.493.588 2.214.519

NOT 11 O0ZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Yoktur. 30.09.2018 yoktur.
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NOT12YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Konsolidasyon

01.01.2018  ilaveler Cikislar  Transfer Degisiklik(*)  30.09.2018

Arazi ve Arsalar 985.257 - - - -985.257 0
Binalar 790.226 - - - - 790.226
1.775.483 0 0 0 790.226

Konsolidasyon

01.01.2017  Tlaveler 1kislar  Transfer Degisiklik(*) 31.12.2017

Arazi ve Arsalar 985.257 - - - - 985.257
Binalar 790.226 - - - - 790.226
1.775.483 0 0 0 1.775.483

(*) Zedur Ingaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yaymn Yapim A.S. soz konusu doénemde
gayrifaal oldugundan konsolidasyon kapsamindan c¢ikarilmistir.

Yatirrm Amach Gayrimenkuller hesabinda yer alan varliklar agsagida tablo halinde gosterilmistir.

Aciklama Cinsi Tutar
Ankara Birlik 4/9 Diikkan 234.828
Ankara Birlik 4/10 Diikkan 230.118
Manisa Salihli 8 Adet Diikkan | 325.280
Toplam 790.226

NOT13MADDI DURAN VARLIKLAR

Konsolidasyon

Maliyetler 01.01.2018 ilaveler Cikislar  Transfer Degisiklik(***) 30.09.2018
Arazi ve Arsalar 3.902.775 - - - -3.896.775 6.000
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri 13.485.624 417.500 - - - 13.903.124
Binalar 38.841.840 - -14.784 - -572.935 38.254.121
Makine, tesis ve cihazlar 7.863.055 165.399 - - -14.218 8.014.236
Tagitlar 1.604.223 - -225.143 - -131.055 1.248.025
Demirbaglar 21.238.652 3.194.716 - - -71.768 24.361.600
Yapilmakta Olan Yatirimlar 1.571.622 2.656.780 - - - 4.228.402
Utopya World Otel Deger Artis1 (¥) 171.816.635 - - - - 171.816.635
Cukurcay1r HES Deger Artis1 (**) 27.981.617 - - - - 27.981.617

288.306.043 6.434.395 -239.927 0 -4.686.752  289.813.761

Konsolidasyon

) Degisiklik
Birikmis Amortismanlar 01.01.2018 Hlaveler Cikislar Transfer (FE*) 30.09.2018
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri 4.968.847 674.764 - - 5.643.611
Binalar 8.186.007 1.301.292 -3.280 - -63.023 9.420.996
Makine, tesis ve cihazlar 6.843.542 601.468 - - 7.445.010
Tagitlar 957.529 178.206 -163.178 - -99.468 873.088
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
1 OCAK - 30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Demirbaglar 14.796.763 2.134.466 - - -58.824 16.872.405
Yeniden Degerleme Amortismanlari 2.245.804 2.349.355 - - 4.595.159
37.998.492 7.239.551 -166.458 0 -221.316 44.850.269
Net Kayith Degeri 250.307.554 -805.156 -73.469 0 -4.465.436  244.963.491
NOT 13 MADDI DURAN
VARLIKLAR (Devami)
) Konsolidasyon
Maliyetler 01.01.2017 Ilaveler ikislar  Transfer Degisiklik(¥*%)  31.12.2017
Arazi ve Arsalar 4.202.775 - -300.000 - - 3.902.775
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri 13.330.624 155.000 - - - 13.485.624
Binalar 37.351.346 1.500.000 -9.505 - - 38.841.840
Makine, tesis ve cihazlar 7.817.894 45.162 - - - 7.863.055
Tagitlar 1.410.877 569.909 -376.563 - - 1.604.223
Demirbaglar 18.555.909 2.682.743 - - - 21.238.652
Yapilmakta Olan Yatirimlar - 1.571.622 - - - 1.571.622
Utopya World Otel Deger Artisi (*) 127.101.981 44.714.654 - - - 171.816.635
Cukurcay1r HES Deger Artis1 (**) 20.226.049 7.755.568 - - - 27.981.617
229.997.455 58.994.658 -686.068 0 0 288.306.043
Konsolidasyon
) Degisiklik
Birikmis Amortismanlar 01.01.2017 Ilaveler Cikislar Transfer (FE*) 31.12.2017
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri 4.079.872 888.975 - - - 4.968.847
Binalar 7.201.094 986.814 -1.901 - - 8.186.007
Makine, tesis ve cihazlar 6.000.413 843.129 - - - 6.843.542
Tasitlar 900.430 234979 -177.880 - - 957.529
Demirbaglar 13.172.038 1.624.725 - - - 14.796.763
Yeniden Degerleme Amortismanlari 2.245.804 - - - 2.245.804
31.353.848 6.824.426 -179.781 37.998.493
Net Kayith Degeri 198.643.608 52.170.232  -506.287 250.307.553

(*) Firma 30.06.2017 tarihinde Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degerleme A.S. ‘ye Utopia World Oteli degerletmis ve otelin
degerini 210.000.000 TL olarak takdir etmistir. Bu tutardan 38.183.363 TL (net defter degeri) ve 127.101.983 TL (dnceki
donemlerdeki degerleme artis1) diisiilmiis 44.714.654 TL olmak iizere toplam 171.816.637 TL deger artis1 ertelenmis vergi etkisi
diisiilerek diger kapsamli gelir tablosunda raporlanmstir.

(**) Firma 30.06.2017 tarihinde Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degerleme A.S. ‘yeCukurcayHes santralinidegerletmistir.Piyasa
Degeri 34.500.000,00 TL tespit edilmis, bu tutardan birikmis amortisman ve 20.226.049 (6nceki donemlerde hesaplanan deger
artist) distilmiis 7.755.568 TL deger artist olmak iizere toplam 27.981.617 TL deger artist hesaplanmis ertelenmis vergisi
disiilerek diger kapsamli gelir tablosunda raporlanmustir.

(*¥**) Zedur Insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim A.S. S6z konusu donemde gayrifaal oldugundan

Konsolidasyon kapsamindan ¢ikarilmustir.
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
1 OCAK - 30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 14 MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Konsolidasyon

Maliyetler 1.01.2018  flaveler ikislar ~ Transfer — Degisiklik(*) 30.09.2018
Haklar 561.700 - - - -6.100 555.600
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 51.335 - - - - 51.335
613.035 0 0 0 -6.100 606.935
. Konsolidasyon
Birikmis amortismanlar 1.01.2018 Laveler ikislar ~ Transfer — Degisiklik(*) 30.09.2018
Haklar -443.109 -27.752 - - 6.100 -470.861
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar -51.335 - - - -51.335
-494.444 -27.752 0 0 6.100 -516.096
494.444
Net Kayith Degeri 118.591 -27.752 0 0 0 90.839
. Konsolidasyon
Maliyetler 1.01.2017 Naveler ikislar  Transfer Degisiklik 31.12.2017
Haklar 561.700 - - - - 561.700
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 51.335 - - - - 51.335
613.035 0 0 0 613.035
Konsolidasyon
Birikmis amortismanlar 1.01.2017 ilaveler Cikislar  Transfer Degisiklik 31.12.2017
Haklar -404.638 -37.003 - -1.468 - -443.109
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar -52.803 - - 1.468 - -51.335
-457.441 -37.003 0 0 0 -494.444
Net Kayith Degeri 155.594 -37.003 0 0 0 118.591

(*) Zedur Ingaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim A.S. S6z konusu dénemde gayrifaal oldugundan
Konsolidasyon kapsamindan ¢ikarilmustir.

NOT 15 SEREFIiYE

30.09.2018  31.12.2017
Zedur Insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim A.S. 0 433.388
Isparta Elektrik Uretim Anonim Sirketi 0 0
0 433.388
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
1 OCAK - 30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Zedur Insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim A.S. S6z konusu dénemde gayrifaal oldugundan

Konsolidasyon kapsamindan ¢ikarilmistir.

NOT 16 TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a-) Sirketin aktif degerleri iizerindeki mevcut bulunan ipotekler:

30.09.2018
ipotek Ne l¢in ipotek . Orijinal TL
Agiklama Derecesi Verildigi Tes.Tarihi Cinsi Tutar: Tutar:
Alanya Kargicak 192 Ada/1 Parsel 1. Der. Kredi Tem. 30.04.2015 Otel 250.000.000 250.000.000
Istanbul/Kadikoy Ada 356/43
parsel 1. Der. Kredi Tem. 3.11.2011 Daire 400.000 0
Istanbul/Kadikoy Ada 356/43
parsel 2.Der. Kredi Tem. 3.11.2011 Daire 1.000.000 1.000.000
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 9 no.lu 1. Der. Kredi Tem. 5.12.2006 Diikkan 500.000 500.000
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 9 no.lu 2.Der. Kredi Tem. 23.06.2008 Diikkan 300.000 300.000
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 9 no.lu 3. Der Kredi Tem. 18.08.2011 Diikkan 500.000 500.000
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 10.no.lu 1. Der. Kredi Tem. 10.06.2011 Diikkan 500.000 500.000
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 10. no.lu 2.Der. Kredi Tem. 10.06.2011 Diikkan 250.000 0
TL Cinsinden Toplam 252.800.000 TL
b-) Sirketin Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu Teminat Mektuplari:
30.09.2018
Baslangi¢ Bitis Verilig Para Veren Verilen
Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Birimi Tutari Banka Yer
Teminat Mektubu | 8.04.2004 siiresiz | Aski Genel Miidiirliigi TL 1.577 TL | Bayindirbank Aski
Teminat Mektubu | 8.04.2004 siiresiz | Aski Genel Miidiirliigi TL 2.000 TL | Sekerbank Aski
Teminat Mektubu | 1.10.2010 siiresiz | Tedas Elektrik i¢in TL 10.000 TL | Halk Bankast Antalya/Tedas
Teminat Mektubu | 19.02.2015 | siiresiz | Personel Alacak Davasi i¢in TL 17.643 TL | Is Bankast Alanya 3.Icra Dairesi
Teminat Mektubu | 15.07.2014 | siiresiz | Orman Bakanligi TL 3.444.156 TL | Vakiflar Bankas1 | Orman Bakanligi
Teminat Mektubu | 18.12.2016 | siiresiz | Orman Bakanligi TL 65.531 TL | Vakiflar Bankas1 | Orman Bakanlig
Teminat Mektubu | 13.07.2015 | siiresiz | Personel Alacak Davasi i¢in TL 40.000 TL | Is Bankasi Alanya 3.Icra Dairesi
Teminat Mektubu | 13.05.2016 | siiresiz | Akdeniz Elektrik Dagitim A.S. TL 71.691 TL | Odeabank Akdeniz Elektrik Uretim A.S.
Teminat Mektubu | 22.02.2017 | siiresiz | SGK BORCLARI TL 600.000 TL | Odeabank Antalya SGK 11 Miidiirliigii
TL Cinsinden Toplam 4.252.598 TL
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
1 OCAK - 30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 16 TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

a-1) Sirketin aktif degerleri lizerindeki mevcut bulunan ipotekler:

31.12.2017
ipotek Ne icin ipotek s Orijinal TL

Agiklama Derecesi Verildigi Tes.Tarihi Cinsi Tutar1 Tutar1

Alanya Kargicak 192 Ada/1

Parsel 1. Der. Kredi Tem. 30.04.2015 Otel 250.000.000 250.000.000

Istanbul/Kadikoy Ada 356/43

parsel 1. Der. Kredi Tem. 3.11.2011 Daire 400.000 0

Istanbul/Kadikoy Ada 356/43

parsel 2.Der. Kredi Tem. 3.11.2011 Daire 1.000.000 1.000.000

Ankara Cankaya 26111

Ada/2Parsel 9 no.lu 1. Der. Kredi Tem. 5.12.2006 Diikkan 500.000 500.000

Ankara Cankaya 26111

Ada/2Parsel 9 no.lu 2.Der. Kredi Tem. 23.06.2008 Diikkan 300.000 300.000

Ankara Cankaya 26111

Ada/2Parsel 9 no.lu 3. Der Kredi Tem. 18.08.2011 Diikkan 500.000 500.000

Ankara Cankaya 26111

Ada/2Parsel 10.no.lu 1. Der. Kredi Tem. 10.06.2011 Diikkan 500.000 500.000

Ankara Cankaya 26111

Ada/2Parsel 10. no.lu 2.Der. Kredi Tem. 10.06.2011 Diikkan 250.000 0

Ankara / Cankaya Karatas

Mah.1068 parsel 1. Der. Kredi Tem. 6.10.2006 Arsa 800.000 800.000

TL Cinsinden Toplam 253.600.000 TL
31.12.2017
Baslangic Bitis Verilis Para Veren Verilen
Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Birimi Tutar1 Banka Yer
Teminat Mektubu 08.04.2004 | siiresiz | Aski Genel Mudiirliigi TL 1.577 TL | Bayindirbank | Aski
Teminat Mektubu 08.04.2004 | siiresiz | Aski Genel Mudiirliigi TL 2.000 TL | Sekerbank Aski
Teminat Mektubu 01.10.2010 | siiresiz | Tedas Elektrik i¢in TL 10.000 TL | Halk Bankasi | Antalya/Tedas
Teminat Mektubu 19.02.2015 | siiresiz | Personel Alacak Davasi igin TL 17.643 TL | Is Bankast Alanya 3.Icra Dairesi
Teminat Mektubu 15.07.2014 | siiresiz | Orman Bakanlhif TL 3.444.156 TL \B/:rlflgzlr Orman Bakanhif
. . - Vakaflar <
Teminat Mektubu 18.12.2016 | siiresiz | Orman Bakanlhi TL 65.531 TL Bankast Orman Bakanhif
Teminat Mektubu 13.07.2015 | siiresiz | Personel Alacak Davasi igin TL 40.000 TL | Is Bankast Alanya 3.Icra Dairesi
Teminat Mektubu 13.05.2016 | siiresiz | Akdeniz Elektrik Dagitim A.S. TL 71.691 TL | Odeabank Slr‘gfgz Elekirik
Teminat Mektubu 22.02.2012 | siiresiz | Turizm Acenta Kurulus Teminati TL 7.000 TL | Is Bankas1 Kiiltiir ve Turizm Bak.
Teminat Mektubu 22.02.2017 | siiresiz | SGK BORCLARI TL 600.000 TL | Odeabank Antalya SGK 11 Miid.
TL Cinsinden Toplam 4.259.598 TL
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
1 OCAK - 30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT17DIiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Diger Varhklar

Gelir Tahakkuklar1
Devreden KDV

Is Avanslar1
Personel Avanslari

30.09.2018 31.12.2017

2.228.185 0
0 297.096

83.231 65.389
150.981 60.182

2.462.398 422.667

Uzun Vadeli Diger Varliklar

Pesin Odenen Vergiler

30.09.2018 31.12.2017

0

0

0

0

Kisa Vadeli Diger Yiikiimliiliikler

Gider Tahakkuklar1 (*)
Diger Vergiler

Alinan Siparis Avanslart (**)

30.09.2018 31.12.2017

6.415215  5.502.150

1.605.158
0

11.198
82.360

8.020.373  5.595.708

(*) 2018 y1l1 orman ciro bedeli bu hesapta izlenmistir.

(**) Alian Siparis Avanslar1 2018 yilinda Ertelenmis Gelirler Dipnotunda takip edilmistir.

NOT 18 OZKAYNAKLAR

A-Odenmis Sermaye % 30.09.2018
Zekai Dursun 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Aysegiil Dursun 1,60% 400.000
Siiheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000
Halka Acik Kisim 40,00% 10.000.000
SERMAYE 25.000.000

% 31.12.2017
Zekai Dursun 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Aysegiil Dursun 1,60% 400.000
Siiheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000
Halka Acik Kisim 40,00% 10.000.000
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
1 OCAK - 30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

SERMAYE 25.000.000

NOT 18 OZKAYNAKLAR (Devami)

B-Hisse Senedi Thrac Primleri 30.09.2018 31.12.2017
12.174.427 12.174.427

SERMAYE 12.174.427 12.174.427
C-Geri Alinnus Paylar 30.09.2018 31.12.2017
0 0

SERMAYE 0 0

D-Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislar:
30.09.2018 31.12.2017

Utopia World Otel Yeniden Degerleme 169.989.361 171.816.637
Utopia World Otel Yeniden Degerleme Ertelenmis Vergi -10.826.564
Etkisi (**) -16.998.936

Kurumlar Vergisi Etkisi 0 -6.355.100
Fon Uzerinden Ayrilan Amortisman -2.349.355 -1.827.276
Fon Uzerinden Ayrilan Amortisman Ertelenmis Vergisi 234.935 182.728
Utopia World Otel Yeniden Degerleme 150.876.005  152.990.425

30.09.2018 31.12.2017

Cukurcay HES Yeniden Degerleme 15.097.851 15.512.194
Cukurcay HES Yeniden Degerleme Ert. Vergi etkisi (**) -1.509.785 -1.159.510
Kurumlar Vergisi Etkisi -391.709
Fon Uzerinden Ayrilan Amortisman -538.108 -414.343
Fon Uzerinden Ayrilan Amortisman Ertelenmis Vergisi 53.811 41.434
Cukurcay HES Yeniden Degerleme 13.103.769 13.588.066
Duran Varlik Deger Artis Fonu 163.979.774  166.578.490

E-Tammmlanmis Fayda Plan.Yen.Deg.Kazanc¢/Kayip

30.09.2018 31.12.2017
-269.294 -703.297
-269.294 -703.297

F-Tammmlanms Fayda Plan.Yen.Deg.Kazan¢/Kayip Vergi Etkisi
30.09.2018 31.12.2017
59.245 140.659
59.245 140.659

(*) Turk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilirlar. Birinci tertip yedek akce,
toplam1 yeniden degerlenmis 6denmis sermayenin % 20’sine ulasana kadar, yasal finansal tablolardaki net karin % 5’1 oraninda
ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedekler, yeniden degerlenmis sermayenin % 5’ini gecen temettii dagilimlarinin toplamu iizerinden % 10
olarak ayrilir. TTK hiikiimleri ¢ergevesinde yasal yedekler, sadece zararlar1 netlestirmek igin kullanilabilmekte ve 6denmis sermayenin %
50’sini agmadikg¢a diger amaglarla kullanilmamaktadir.

(**) 7061 sayili kanunla gayri menkul satis istisnas1t %75 ten %50 ye indirilmis olup kurumlar vergisi %10 olarak hesaplanmistir. Ayrica,
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
1 OCAK - 30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

firma yeniden degerlenmis tutarlar iizerinden amortisman ayrilmis, yeniden degerleme bedeli ertelenmis vergi etkisi netlenmis olarak ge¢mis
yil karlarina aktarilmigtir.

NOT 18 OZKAYNAKLAR (Devami)

G-Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler
30.09.2018 31.12.2017

L. Tertip Yasal Yedek Akce (*) 243.597 243.597
II. Tertip Yasal Yedek Akce 0 0
Toplam 243.597 243.597

H-NET KAR/ZARAR
30.09.2018  31.12.2017

Onceki Dénem Kari/Zarar1 -97.436.795 -75.844911
Azimlik payimdaki degisim 0 0
Kurumlar Vergisi Etkisi 0 -613.245
Yeniden Degerleme Fonu Amortismani 2.598.715 2.021.224
Konsolidasyondan Cikis 767.206

Dénem Kari/Zarari -60.111.531  -22.999.863
Toplam Kar/Zarar -154.182.404  -97.436.795

I- KONTROL GUCU OLMAYAN PAYLAR
Azinlik paylarinin hesap donemleri itibariyle hareket tablosu agagidaki gibidir.

30.09.2018 31.12.2017

Donem Basi Bakiyesi 762.783 736.356
Azimlik Paylarindaki Degisim (*) 0 0
Kurumlar Vergisi Etkisi 0 -6.347
Yeniden Degerleme Amortismant 0 -3.767
Konsolidasyondan Cikis -478.715 0
Ana Ortaklik Dig1 Kar/Zarar 6.290 36.541
Dénem Sonu Bakiyesi 290.358 762.783
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
1 OCAK - 30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 19DiGER FAALIYETLERDEN GELIR VE GiDERLER

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017
Sigorta Gelirleri 0 0 0 0
Komisyon Gelirleri 0 0 0 0
Maddi Duran Varlik Satis Kar1 904.958 0 752.382 0
Diger Gelir ve Karlar 1.535.502 1.541.883 723.843 633.082
Konusu Kalmayan Karsiliklar 284.241 12392 257.890 0
Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlar 2.724.701 1.554.275 1.734.115 633.082
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017
Maddi Duran Varlik Satis Zarar1 0 0 0 0
Komisyon Giderleri 0 0 0 0
Karsilik Giderleri -6.076.949 1.285.208 -382.571 342.152
Onceki Donem Gider ve Zararlar -10.208 16.732 0 500
Diger Gider ve Zararlar 272.949 483.159 -113.652 434917
Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlar -6.360.106 1.785.099 -496.223 93.265
NOT 20 NiTELIKLERINE GORE GIDERLER
A-PAZARLAMA, SATIS VE
DAGITIM GiDERLERI
1 Ocak- 30 10cak-30 1 Temmuz- 30 1 Temmuz- 30
Eyliil 2018 Eyliil 2017 Eyliil 2018 Eyliil 2017
Personel Giderleri 308.537 277.535 61.507 98.225
Reklam Giderleri 741.028 1.998.072 380.725 972.735
Konaklama Giderleri 21.160 61.017 12.276 0
Diger Giderler 73.275 1.100.250 24.709 1.088.322
Toplam 1.144.000 3.436.874 479.217 2.159.282
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
1 OCAK - 30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT )
20NIiTELIKLERINEGORE
GIDERLER (Devami)

B-GENEL YONETIM

GIDERLERI
1 Ocak- 30 1 Ocak-30 1 Temmuz- 30 1 Temmuz- 30
Eyliil 2018 Eyliil 2017 Eyliil 2018 Eyliil 2017
Belediye, Vergi, Resim ve Harg
Giderleri 441.832 349.073 36.679 131.677
Amortisman Giderleri 170.207 210.236 52.922 72.440
Konaklama,Seyahat ve Ulasim
Giderleri 69.981 40.309 24.447 14.108
Miisavirlik, Avukatlik, Danigsmanlik
ve Denetim Giderleri 141.314 280.907 54.311 249.569
Personel Giderleri 503.627 478.490 177.125 235.302
Diger Giderler 925.149 1.102.015 390.350 534.801
Eliminasyon 0 0 0 0
Toplam 2.252.111 2.461.030 735.834 1.237.897
NOT 21 FINANSAL GELIiRLER
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017
Faiz Gelirleri 1.485.367 2.884.360 550.742 426.791
Kur Farki Geliri 6.698.946 2.507.570 4.824.221 484.406
Reeskont Faiz Gelirleri 912.550 530.392 248.683 -9.306
Menkul Kiymet Satis Kari 0 0 0 0
Finansal Gelirler Toplanu 9.096.863 5.922.321 5.623.646 901.891
NOT 22 FINANSAL GIDERLER
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017
Kur Farki Gideri -78.799.866 -13.674.335 -52.139.516 4.963.725
Reeskont Faiz Giderleri -204.110 -348.156 44.131 50.052
Finansman Giderleri -7.401.078 -1.324.771 -2.783.736 2.501.403
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ACIKLAYICI DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

Finansal Giderler Toplanm -86.405.055

-21.347.268 -54.879.121

7.515.180

NOT 23 ERTELENMIS VERGI VARLIGI YUKUMLULUGU

31 Aralik 2017 ve 30Eyliil 2018 tarihleri itibariyle vergi giderlerinin ana bilesenleri asagidaki gibidir:

31.12.2017

30.09.2018
Cari Donem Vergi Karsiliklart -
Pesin Odenmis Vergiler 555
Toplam 555

486
486

Gelir tablosunda yer alan vergi geliri/gideri asagida 6zetlenmistir.

31.12.2017

30.09.2018
Cari Donem Vergisi -
Ertelenmis Vergi 937.288
Toplam Vergi Geliri / Gideri 937.288

(206.904)

(206.904)

Grubun kurumlar vergisi beyannamelerinin yillar itibariyle dokiimii asagidaki gibidir:

31.12.2017

30.09.2018
Beyan Edilen Ticari Kazang / (Zarar) -56.359.451
ilaveler(+) 403.681
Indirimler(-) 677.422
Mali Kar/Zarar -56.633.192
Kullanilan Mali Zararlar(-) 0
Yatirim Indirimi(-) 0
Vergi Matral 0
Vergi Orani 22%
Vergi Karsilik Tutar: 0

-19.507.217
779.944
637.150

-19.364.423

0
0
0
20%
0

Bilango tarihleri itibariyle birikmis gegici farklar ve ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin
yiiriirlitkteki vergi oranlar1 kullanilarak hazirlanan dokiimii agagidaki gibidir:

— .. Ertelenen Vergi Varhg: /
Birikmis Gegcici Farklar (Yiikiimliliigii)
30.09.2018 | 31.12.2017 30.09.2018 31.12.2017
Reeskont Faiz Giderleri 39.873 81.851 8.772 16.370
Siipheli Alacak Karsiliklart -6.252.960 -1.672.201 1.375.651 334.440
Reeskont Faiz Gelirleri -862.484 -165.570 -189.746 -33.114
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1 OCAK - 30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN

ACIKLAYICI DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

Duran Varliklara lgili Diizeltmeler 1.937.780 2.176.917 -426.313 -435.383
Kidem Tazminat1 ve Izin Kargiliklart 2.194.495 1.751.617 482.789 350.323
Maddi Duran Varlik Deger Artis

Fonu(*) 171.816.635 | 171.816.637 -17.181.664 -17.181.664
Yeniden Degerleme Amortisman -5.133.267 -2.245.804 513.327 224.580
CukurcayHes Deger Artisi(*) 27.981.617 | 27.981.617 -2.798.162 -2.798.162
Gelir Tahakkuku(**) 2.228.185 0 -490.201 0
Diger 277.667 161.528 61.087 32.306
Toplam 194.227.541 | 199.886.592 -18.644.459 -19.490.304

(*) Ertelenmis vergi hesaplamasinda Kurumlar Vergisi Kanunu’nun istisnalar kisminda “Gayrimenkul ve Istirak
Hissesi ve Satis Kazanci Istisnas1” geregi ertelenmis vergi oran1 %10 (%50’inin %20’si)alinmistir.

(**) Faturalandirilmamus oda gelirleri.

NOT 23 ERTELENMIS VERGIi VARLIGI YUKUMLULUGU (Devami)

30.09.2018 31.12.2017
Do6nem Basi -19.490.304 -7.160.132
Ertelenen vergi (gideri)/geliri 937.288 206.904
Vergi Kanunlarinda ki Degisiklik 0 -7.366.402
Konsolidasyondan Cikis -15.150 0
Diger Kapsaml Gelir Vergi Etkisi -76.293 -5.170.674
Toplam -18.644.459  -19.490.304

NOT 24 HiSSE BASINA KAZANC

Hisse bagina kazang / zarar, kazang ve zararin ilgili y1l iginde mevcut hisselerin

agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir.

30.09.2018  31.12.2017
Net Donem Kar1 / Zarari -60.105.241 -23.032.881
Herbiri 1 TL Nominal Degerli Hisse Sayisi 25.000.000  25.000.000
Hisse Basina Kazang/Zarar -2,40 -0,92
NOT 25 ILISKiLi TARAF ACILAMALARI
Ust diizey yoneticilere 6denen iicret ve benzeri menfaatler
1 Ocak- 1 Ocak-
30Eyliil 31 Aralik
2018 2017
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 788.761 235.124

Isten ayrilma sonrasi faydalar -
Diger uzun vadeli faydalar -
Isten ¢ikarma nedeniyle saglanan faydalar -
Pay bazli 6demeler -
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788.761 235.124

NOT 25 ILISKIiLI TARAF ACILAMALARI (Devami)

1 Ocak - 30Eyliil 2018

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli

] Ticari Ticari Ticari Ticari
Miskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Zekai Dursun - 8.186.310 - - - 107 - -
Nejat Recai Dursun - 4.858.443 - - - - - -
Aysegiil Dursun Karaca - 5.526.878 - - - - - -
Mine Lok Beyaz - 27.049 - - - - - -
Zeynep Didem Petekkaya - 1.278 - - - - - -
Is Ortakhiklar
ZedurlIns. Turizm Tic. Ltd. Sti. - 1.014.318 - - 279.223 - - -
Isparta - - - - - - - -
Cag 1 Yapt - 5.178.961 - - - - - -
gg).pyains — Kiligkap Ins. s ) ) . ) 457781 ) ) )

- 24.793.237 - - 737.004 107 - -

1 Ocak - 30 Eyliil 2018
Sabit

] Stok Mal Faiz Faiz Kira Kira kiymet
[liskili taraflarla ticari islemler alimlar1 satislari gelirleri giderleri geliri gideri satislar: Diger

Ortaklar

Zekai Dursun

Nejat Recai Dursun
Aysegiil Dursun Karaca
Mine Lok Beyaz

Zeynep Didem Petekkaya

Is Ortakliklari

Cag 1 Yap1

Utopyalns — Kiligkap ins. Is
Ort.
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Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

1 Ocak - 31 Arahk 2017

Alacaklar Borglar

Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli

] Ticari Ticari Ticari Ticari
1liskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan

Ortaklar

Zekai Dursun - 5.603.264 - - - 17.549 - -
Nejat Recai Dursun - 4.131.428 - - - - - -
Aysegiil Dursun Karaca - 2.843.340 - - - - - -
Mine Lok Beyaz - 24.296 - - - - - -
Zeynep Didem Petekkaya 1.600.000 - - - - - - -

Is Ortakliklar:
Cag 1 Yapt - 5.178.961 - - - - - -
Utopyalns — Kiligkap ins. I Ort. - - 457.781 - - -

1.600.000  17.781.289 - - 457.781 17.549 - -

1 Ocak - 31 Arahk 2017

Sabit
] Stok Mal Faiz Faiz Kira Kira kiymet
Miskili taraflarla ticari islemler alimlar1 satislari gelirleri giderleri geliri gideri satislari Diger

Ortaklar

Zekai Dursun - - 1.012.829 - - - - -
Nejat Recai Dursun - - 278.597 - - - - -
Aysegiil Dursun Karaca - - 304.775 - - - - -
Mine Lok Beyaz - - 3.200 - - - - -
Zeynep Didem Petekkaya - - - - - - - -

Is Ortakliklari

Cag 1 Yap1 - - - - - - -
Utopyalns — Kilickap Ins. Is

Ort.

- - 1.599.400 - - - - -
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NOT 26 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

DOViZ POZISYONU TABLOSU

30.09.2018 31.12.2017
TL Karsihg TL Karsihg
(Fonksiyonel para | ABD Dolar1 Avro CHF GBP (Fonksiyonel para ABD Dolar1 Avro CHF
birimi) birimi)

1.Ticari Alacaklar 10.440.229 884.393 739.881 - - 11.751.489 1.231.525 1.573.757 -
2. Finansal Varhklar 2.742.269 117.823 292.888 133 140 3.206.370 72.548 649.351 151
2a.Parasal Finansal Varliklar(Kasa,Banka hesaplar1 dahil) 2.742.269 117.823 292.888 133 140 3.206.370 72.548 649.351 151
2b.Parasal Olmayan Finansal Varhklar - - - - - - - - -
3.Diger 19.060 - 8.260 10.800 10.800 - - 10.800
4.Donen Varhklar (1+2+3) 13.201.557 1.002.216 1.041.028 10.933 140 14.968.659 1.304.073 2.223.108 151
5.Ticari Alacaklar - - - - - - - - -
6.Finansal Varhklar - - - - - - - - -
7.Diger - - - - - - - - -
8.Duran Varliklar (5+6+7) - - - - - - - - -
9.Toplam Varhklar (4+8) 13.201.557 1.002.216 1.041.028 10.933 140 14.968.659 1.304.073 |  2.223.108 | 151
10.Ticari Borglar 24.521.141 3.600.016 425.340 - - 15.507.581 3.401.923 592.596 -
11.Finansal Yiikiimliiliikler 54.297.886 450.000 7.424.257 - - 37.902.667 900.000 7.642.112 -
12.Diger Yiikiimliiliikler - - - - - - - - -
13.Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 78.819.027 4.050.016 7.849.596 - ) 53.410.247 4.301.923 8.234.708 -
14.Ticari Borclar - - - : - - -
15.Finansal Yiikiimliiliikler 123.371.375 - 17.750.000 - R 80.150.125 - 17.750.000 -
16.Diger Yiikiimliiliikler - - - - - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliilitkler (14+15+16) 123.371.375 - 17.750.000 - - 80.150.125 - 17.750.000 -
18.Toplam Yiikiimliiliikler(13+17) 202.190.402 4.050.016 25.599.596 - - 133.560.372 4.301.923  25.984.708 -
19.Bilanco Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev Araclarimin Net

Varhk/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu(19a-19b) ) . ) ) ) ) ) . )
20.Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) (188.988.845) (3.047.800) (24.558.568) 10.933 140 -118.591.713 -2.997.850  -23.761.600 151,00
21.Parasal Kalemler Net Yabanc: Para Varhl/(Yiikimliiliik) (189.007.905) |  (3.047.800)  (24.566.828) 133 140 -118.602.513 | -2.997.850 -23.761.600 151,000

Pozisyonu (UFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22.Déviz Hedge'i Icin Kullamlan Finansal Araclarin Toplam
Gergege Uygun Degeri

23.Déviz Varhklarin Hedge Edilen Kismunin Tutarn

24.Doviz Yiikiimliiliiklerinin Hedge Edilen Kismunin Tutari




UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
1 OCAK - 30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT27 FINANSAL ARACLAR

A-Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan borg
ve 6zkaynak dengesini verimli bir sekilde tutarak karini ve piyasa degerini artirmaya hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapist Not 8 de agiklanan kredileri de igeren borclar ile Not 27 ‘da aciklanan 6denmis
sermeye, hisse senedi ihra¢ primleri, deger artis fonlari, sermaye yedekleri, kisitlanmis kar yedekleri ve
gecmis yil kar/zararlarini da iceren 6zkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler Sirket’in iist yonetimi
tarafindan degerlendirilir. Bu incelemeler sirasinda iist yonetim sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye
sinifiyla iligkilendirilebilen riskleri degerlendirir ve Yonetim Kurulu’nun kararina baglh olanlar1 Yonetim
Kurulu’'nun degerlendirmesine sunar. Sirket, {ist yonetim ve Yonetim Kurulu‘nun degerlendirmelerine
dayanarak sermaye cesitlendirmesini yeni bor¢ edinilmesi, mevcut olan borcun geri ddenmesi ve/veya
sermaye artisina gidilmesi yolu ile en uygun duruma getirmektedir. Sirket’in genel stratejisi, onceki doneme
gore bir farklilik gostermemektedir.

Sirket, sermaye yeterliligini net bor¢/6zsermaye oranim kullanarak izlemektedir. Bu oran net borcun toplam

sermayeye boliinmesiyle bulunur. Net bor¢, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam bor¢ tutarindan
(bilangoda gosterilen kisa ve uzun vadeli kredileri, ticari ve diger borglari igerir.) diisiilmesiyle hesaplanir.

30.09.2018 31.12.2017

Toplam Borglar 262.558.036  193.943.216
Eksi:Nakit ve nakit benzeri degerler 3.912.473 4.786.389
Net Borg 258.645.563 189.156.827
Toplam Ozkaynak 47.295.703 106.759.865
Net Bor¢/ 6zsermaye orani 5,47 1,77

B.Onemli Muhasebe Politikalar

Sirket’in finansal araglarla ilgili Gnemli muhasebe politikalar1 2 numarali ‘Onemli Muhasebe Politikalari
‘dipnotunda yer alan ‘Finansal Araglar’ kisminda aciklanmaktadir.

C.Finansal Risk Yonetimdeki Hedefler

Hali hazirda Sirket genelinde tanimlanmis bir risk yonetimi modeli ve aktif uygulamasi bulunmamaktadir.
Sirket’in 6nemli finansal riskleri icersinde doviz kuru riski, faiz oram riski ve likidite riski yer almaktadir.
Tamamlanmis bir risk yonetimi modeli bulunmamakla beraber Sirket yonetimi aldigi kararlar ve
uygulamalari ile risk yonetmektedir. Kurumsal bir risk yonetimi modeli olusturulmasi hedeflenmis olup, bu
yondeki ¢aligmalar devam etmektedir.
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Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

D.PIYASA RiSKi

Faaliyetleri nedeniyle Sirket, doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere
maruz kalmaktadir. Gelirlerin ve giderlerin doviz cinslerine gore dagilimi ile borg¢larin doviz cinslerine gore,
degisken ve sabit faiz oranli olarak dagilimlar1 Sirket yonetimi tarafindan takip edilmektedir.

Piyasa riskine yol agan piyasa kosullarindaki degisiklikler, gosterge faiz orani, diger bir isletmenin finansal
aracinin fiyati, mal fiyati, doviz kuru veya fiyat ya da oran endeksindeki degisiklikleri icerir.

Faiz Oram Riski Yonetimi:

Sirket agirlikli olarak sabit faizli olmak iizere, sabit ve degisken faiz oranlari iizerinden bor¢lanmaktadir.
Sirket’in yiikiimliiliikleriyle ilgili faiz oranlar1 8 No.lu dipnotta agiklanmugtir.

Faiz Pozisyonu Tablosu

30.09.2018 31.12.2017

Sabit faizli finansal araclar 188.269.027 136.088.439

Gergege uygun deger
Finansal varliklart fark: kar/zarara

yansitilan varliklar - -

Satilmaya hazir finansal

varliklar - -
Finansal yiikiimliiliikler 181.011.580 136.088.439
Degisken faizli finansal araclar 7.257.447 0
Finansal varliklar 0 0
Finansal yiikiimliiliikler 7.257.447 0
Toplam Varliklar 0 0
Toplam Yiikiimliiliikler 188.269.027 136.088.439

Faiz Orani Duyarlilik Analizi Tablosu

30.09.2018 31.12.2017
Kar/Zarar Kar/Zarar
Baz Puanin Baz Puanin Baz Puanin Baz Puanin
artmasi azalmasi artmasi azalmasi
Baz Puan Degisiminin 100 (%1) olmasi halinde:
TL -65.373 65.373 -974.493 974.493
Avro -1.445.166 1.445.166 -1.584 1.584
Usd 0 0
Sabit Faizli Finansal Araclarin Toplam Etkisi -1.510.539 1.510.539 -976.077 976.077
Baz Puan Degisiminin 100 (%1) olmasi halinde:
TL -40.625 40.625 -101.207 101.207
Avro -313.746 313.746 -199.134 199.134
Usd -29.956 29.956 -22.631 22.631
Degisken Faizli Finansal Araclarin Toplam Etkisi -381.327 381.327 -300.340 300.340
Toplam -1.891.866 1.891.866 -1.276.417 1.276.417
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Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Kur Riski Yonetimi

Sirket’in gelir ve giderleri arasindaki kur riski agisindan dogal bir denge bulunmakta olup ileriye yonelik
tahminler ve piyasa sartlar1 dikkate alinarak bu denge korunmaya calisiimaktadir.

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle TL, USD, Avro ve diger yabanci paralar karsisinda ayni

anda % 10 oraninda degisseydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, bu para birimlerinde olan varlik ve
yiikiimliiliiklerden dogan net kur farki/zarar1 sonucu vergi oncesi donem net kar/zarari;

Doviz kuru Duyarlilik Analizi Tablosu

Cari Donem
30.09.2018
Kar/Zarar
Yabanci
Yabanci paranin ~ paranin deger
deger kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde:
1- ABD Dolar1 net yiikiimliiliigii (1.825.693) 1.825.693
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -
3-ABD Dolar1 Net Etki (1+2) (1.825.693) 1.825.693
Avro kurunun %10 degismesi halinde:
4-Avro net yikiimliligu (17.069.433) 17.069.433
5-Avro riskinden korunan kisim (-) -
6- Avro Net Etki (4+5) (17.069.433) 17.069.433
CHF kurunun %10 degismesi halinde:
7-CHF net varlik/yiiktimliiligii (6.692) 6.692
8-CHF riskinden korunan kisim (-) - -
9-GHF Net Etki (7+8) (6.692) 6.692
GBP kurunun %10 degismesi halinde:
10-GBP net varlik/yiikiimliiliigii (109) 109
11-GBP riskinden korunan kisim (-) - -
12-GBP Net Etki (10+11) (109) 109
13-TL etkisi (kurdan etkilenmez) - -
TOPLAM (3+6+9+12) (18.901.927) 18.901.927
Onceki Dinem
31.12.2017
Kar/Zarar
Yabanci
Yabanci paranin ~ paranin deger
deger kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde:
1- ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliiligii (1.130.759) 1.130.759
2- ABD Dolar riskinden korunan kisim (-) -
3-ABD Dolar1 Net Etki (1+2) (1.130.759) 1.130.759
Avro kurunun %10 degismesi halinde:
4-Avro net varlik/yiikiimliligi (10.729.550) 10.729.550
5-Avro riskinden korunan kisim (-) -
6- Avro Net Etki (4+5) (10.729.550) 10.729.550
GBP kurunun %10 degismesi halinde:
7-GBP net varlik/ytikiimliiligii - -
8-GBP riskinden korunan kisim (-) - -
9-GBP Net Etki (7+8) - -
TOPLAM (3+6+9) (11.860.309) 11.860.309
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OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Finansal arac tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:
Alacaklar
30.09.2018 Ticari Alacaklar Diger alacaklar
iligkili taraf ~ Diger taraf  iliskili taraf  Diger taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalman azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (1) - 11.674.892 19.614.277 466.490
-Azami riskin teminat ile giivence altina alinmig kismi - - - -

A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigiine ugramams
finansal varhiklarin net defter degeri(2) - 11.674.892 19.614.277 466.490

B.Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan,aksi takdirde vadesi

gecmis veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal

varliklarin defter degeri(3) - - - -
C.Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramams

varliklarin net defter degeri (6) - - - -
-Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismu - - - -

D.Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri(6) - - - -
-Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - 7.463.122 -

-Deger disiikliigii (-) - (7.463.122) -

-Net degerin teminat,vs ile giivence altina alinmig kismr* - - - -
-Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - -
-Deger diisiikliigi (-) - - - -
-Net degerin teminat,vs ile giivence altina alinmig kismr* - - - -

E.Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar (5) - - - -

Alacaklar
Diger
alacaklar
iliskili taraf ~ Diger taraf  iliskili taraf  Diger taraf

31.12.2017 Ticari Alacaklar

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (1) 1.600.000 13.157.211 17.344.843 269.861

-Azami riskin teminat ile giivence altina alinmig kism - - - -

A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigiine ugramams
finansal varliklarin net defter degeri(2) 1.600.000 13.157.211 17.344.843 269.861

B.Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan,aksi takdirde vadesi
gecmis veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri(3) - - - -

C.Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramams
varliklarin net defter degeri (6) - - - -
-Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - -

D.Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net defter degerleri(6) - - - -
-Vadesi ge¢cmis (briit defter degeri) - 2.908.084 - 2.908.084
-Deger diisiiklugii (-) - (2.908.084) - (2.908.084)
-Net degerin teminat,vs ile giivence altina alinmig kismr* - - - -
-Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - -
-Deger disiikliigi (-) - - - -

-Net degerin teminat,vs ile giivence altina alinmig kismr* - - - -

E.Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar (5) - - - -
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
1 OCAK - 30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

30.09.2018 tarihi itibariyle vadesi gecmis ve deger diisiikliigiine ugramis finansal varhklara iliskin yaslandirma analizi

asagidaki gibidir:

30.09.2018

Vadesi Uzerinden 1-30 giin gegmis
Vadesi Uzerinden 1-3 ay gegmis
Vadesi Uzerinden 3-12 ay gecmis
Vadesi Uzerinden 1-5 y1l ge¢mis
Vadesinden 5 yildan fazla ge¢mis

Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismu

31.12. 2017 tarihi itibariyle vadesi gecmis ve deger diisiikliigiine ugranmus finansal varliklara iliskin yaslandirma analizi

asagidaki gibidir:

31.12.2017

Vadesi Uzerinden 1-30 giin gegmis
Vadesi Uzerinden 1-3 ay gegmis
Vadesi Uzerinden 3-12 ay gegmis
Vadesi Uzerinden 1-5 y1l gegmis
Vadesinden 5 yildan fazla ge¢mis

Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismu

Vadeler

Tiirev olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler

Banka kredileri vadeleri belli
Banka kredileri vadeleri belli degil
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri
Ticari borglar

Diger borglar

Vadeler

Banka kredileri vadeleri belli
Banka kredileri vadeleri belli degil
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri
Ticari borglar

Diger borglar

Defter Degeri

188.269.027

15.725.082
296.090

Defter Degeri

188.269.027

15.725.082
296.090

30.09.2018

Sozlesme Uyarinca

Nakit Cikislar
Toplamm
(=I+II+1II+1IV)

188.269.027

15.725.082
296.090

30.09.2018
Beklenen

Nakit Cikislar
Toplamm
(=I+II+III+IV)

188.269.027

15.725.082
296.090

Alacaklar
Vadesi Ge¢mis Siipheli Alacak
Tutar Karsiliklar:
7.493.122 (7.493.122)

Alacaklar
Vadesi Ge¢mis Siipheli Alacak
Tutar Karsihiklar:
2.908.084 (2.908.084)
1.976.000 (1.976.000)
3-12 Ay 1-5 Y1l
‘;?s};dg;l Arasi Arasi
an (II1)
59.617.401 15.638.625 113.013.001
6.863.159 8.861.923 -
- 296.090 -
3-12 Ay 1-5 Y11
i(l?s};da;l Arasi Arasi
an (IIT)
59.617.401 15.638.625 113.013.001
6.863.159 8.861.923 -
- 296.090 -

5
Yildan
Uzun
av)

5
Yildan
Uzun
Iv)
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
1 OCAK - 30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

31.12.2017
Sozlesme Uyarimca
. 5
o Nakit Cikislar 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Y1l Yildan
Vadeler Defter Degeri Toplamm Kisa (I) Arasl Arasl Uzun
(=I+II+1I1+1V) (01)) 11 av)
Tiirev olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler
Banka kredileri vadeleri belli 101.140.589 101.140.589 585.667 15.124.546 85.430.376 -
Banka kredileri vadeleri belli degil - - - - - -
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri - - - - - -
Ticari borglar 9.111.113 9.111.113 3.455.273  5.655.840 - -
Diger borglar 36.732 36.732 36.732 - - -
31.12.2017
Beklenen
. 5
. Nakit Cikislar 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Y1l Yaldan
Vadeler Defter Degeri Toplam Kisa (I) Arasi Arasi Uzun
(=I+II+III+1V) an I1m (Iv)
Banka kredileri vadeleri belli 101.140.589 101.140.589 585.667 15.124.546 85.430.376 -
Banka kredileri vadeleri belli degil - - - - - -
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri - - - - - -
Ticari borglar 9.111.113 9.111.113 3.455.273  5.655.840 - -
Diger borglar 36.732 36.732 36.732 - - -

NOT.28 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKIiLEYEN YADA FiNANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN
HUSUSLAR

1 Ocak - 30 Eylil 2018 ara hesap dénemine ait 6zet finansal tablolar g6z énline alindiginda, gergeklesen
94.070.873 TL birikmis zararin ve 1 Ocak - 30 Eylil 2018 hesap dbénemi faaliyet sonuglari ile olusan
60.111.531 TL net ddnem zararinin bulunmasina ve 30 Eylil 2018 tarihi itibari ile Sirket'in kisa vadeli
yUkmlilUklerinin toplam dénen varliklarini 65.418.691 TL tutarinda asiyor olmasina karsin; Sirket’ in sahibi
oldugu Utopia World Hotel in turizm sezonu oda satis anlasmalarini déviz cinsinden yapiyor olmasi, ayni
sekilde konsolidasyon dahilindeki Isparta Elektrik Uretim A.S. nin sahibi oldugu Cukurgayr HES ‘nde Uretilen
elektrik enerjisinin devlet tesvikinden yararlanilarak YEKDEM kapsaminda 73 $/Mwh olacak sekilde ener;ji
piyasasina satiliyor olmasi, déviz kurlarindaki artisa dayali olarak yiikselen bor¢lulugu yapilan satiglarin da
doviz cinsinden olmasi sebebi ile otomatik olarak hedge etmektedir. Sirket ydnetimi alinan ve alinacak ilave
6nlem ve aksiyonlar dogrultusunda, Sirket’in faaliyetlerini strdirebilmesi konusunda herhangi bir problem ile
karsilasilacagini 6ngérmemektedir.

Sirket ydnetiminin almis oldugu ve almayi planladigi 6nlem ve dizenlemelerin baslicalari sunlardir:

1- Daha 6nceki donemlerde oldugu gibi Sirketin uzun vadeli ddviz cinsi kredi borcunu, tesvik ve
destekler kapsaminda disuk faiz oranh turizm destek kredisi veren kurumlardan alinan kredilerle
parga parca yapilandirarak kredi faiz yikinin azaltilmaya devam edilmesi.

2- Utopia World Hotel de enerji verimliligi kriterleri saglanarak Yesil Yildiz alinmis olup Yesil Yildiz
Enerji Desteginden faydalaniimigstir.

3- Sosyal Medya ve GCagri Merkezi Yonetim sirketiyle anlasma yapilmis olup, yazih ve sosyal
(facebook, twitter, instagram, vs. ) tim mecralarda otelin reklam ve pazarlama faaliyetlerinin dogru
hedef kitleye ulasmasi ve daha ylksek ylzdeyle geri dénls alinmasi saglanmistir.
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
1 OCAK - 30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Sezonluk oda satislari icin gelistirilen stratejilerden olumlu sonuglar alinmig, doluluk oranlarinda artis
saglanmis olup s6z konusu uygulamalara devam edilmesi planlanmistir.

Otel’ in web sitesi glincel tasarim ve teknoloji anlayisi ile yenilenmis olup online rezervasyon ve satis
sistemi gelistirilerek dogrudan satiglarin kolaylasmasi ve artiriimasi hedeflenmistir.

Anex Tur, Odeon, Kilit Global, Tez Tur vs. gibi tur operatérleri ile yurtici ve yurtdisi roadshow ve
fuarlara katilinmis olup tanitim standlar aciimistir.

Moskova da dlizenlenen Tirk Festivalinde katilimci olarak bulunulmustur.

Acente yoneticileri ve tur operatdrleri icin yemekli temsil ve agirlama faaliyetlerinde bulunulmus olup
tanitim konserleri diizenlenmistir.

Rusya, Ukrayna, Kazakistan, iran ve Baltik Devletlerinde bilboardlara, otobiis, metro, troleybiis
duraklarina afig galismasi, otobus, dolmus ve binalara giydirme ¢alismalari yapilimigtir.

Sirket ydnetimi, uygulanan ve uygulanacak olan yukarida sayilan &énlem ve dizenlemelerin Sirket
performansina olumlu katkisi olacagina ve bu dnlemler dogrultusunda Sirket’in dngérilebilecek gelecegi igin
faaliyetlerine devam edebilecegine inanmaktadir.

NOT 27. - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

30 Eylil 2018 tarihi itibariyle bulunmamaktadir.
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