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Ek 1: Varliklara iliskin Degerleme Raporu Ozetler

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri II No:14-1, Seri III No:48-1 ve Seri II No:17-1 Sayili Tebligleri ve 28.08.2012 tarihli
Yonetmelik metinleri ¢ergevesinde hazirlanmustir.
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SIRKET PROFILI
Sirket Hakkinda

2010 yilinda Tiirkiye Halk Bankasi A.S.’nin bagl ortaklig1 olarak 466 milyon TL’si ayni
olmak tizere toplam 477 milyon TL sermaye ile kurulan Halk Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. (Halk GYO) gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule
dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapan bir sirkettir.

Sirketimiz; faaliyetlerinde, portféy yatirim politikalarinda ve yonetim sinirlamalarinda,
Sermaye Piyasast Kurulu’nun diizenlemelerini ve ilgili mevzuati gozetir.

2013 yil1 Subat ay1 itibariyla halka arz olan Sirketimiz, 2018 yili Ocak-Eyliil dénemini,
2,3 milyar TL’ye yaklasan aktif ve 1,9 milyar TL’yi asan ézkaynak biiyiikliigii ile
tamamlamistir.

Merkez Adresi Serifali Ciftligi Tatlisu Mahallesi Ertugrulgazi Sokak
No:1 34774 Yukar: Dudullu Umraniye/iISTANBUL

Telefon Numarasi 216 600 10 00

Faks Numarasi 216594 53 72

Internet Adresi www.halkgyo.com.tr

Ticaret Sicil No Istanbul / 751122

Mersis No: 0456046607600015

Seffaf bir yonetim yapisi Tiim paydaslarina siirekli Gayrimenkul portfoytini,

olusturarak, paydaslarmin katma deger yaratmak, yiiksek kira geliri elde
haklarin1 koruyan, GYO sektoriiniin gelisimine edilebilecek ticari miilk
yatirimeilar tarafindan her katkida bulunmak ve agirlikli gelistirerek,
zaman tercih edilen, GYO kiiresel dlgekte saygin bir 6zkaynak agirlikli
sektoriiniin 6nde gelen kurum haline gelmek... finansman modeli ile
kurumlarindan olmak... hissedarlarina ytiksek getiri

sunmak...


http://www.halkgyo.com.tr/
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Yonetim Kurulu

Yonetim Kurulu iyelerinin yetki ve sorumluluklari Sirket Esas Soézlesmesi’nde
diizenlenmistir. Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve disariya karst temsil
olunur. Yonetim Kurulu; Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili diger
mevzuatlara uyumlu olarak Genel Kurul tarafindan kendisine verilen gorevleri ifa eder.
Yénetim Kurulu, 2’si bagimsiz olmak iizere toplam 7 iiyeden olusmaktadir. Uyelerden
1’1 icraci, 6’s1 icract olmayan tiyedir.

Adi-Soyadi Gorevi Uyelik Gorev

Baslangi¢ Secim

Tarihi Tarihi
Ahmet YARIZ* Bagkan 06.09.2018  06.09.2018
Selahattin SULEYMANOGLU Bagkan Vekili 09.07.2018 09.07.2018
Yiiksel GORGEC Bagimsiz Uye 14.05.2012  26.04.2018
Mehmet Nihat OMEROGLU Bagimsiz Uye 15.06.2017  26.04.2018
Hakan OZYOL Uye 13.02.2018  26.04.2018
Mehmet TANRIVERDI* Uye 06.09.2018  06.09.2018
Dr. Feyzullah YETGIN Uye / Genel Miidiir 18.07.2016  26.04.2018

*Sirketimiz Yonetim Kurulu Baskani Sayin Yahya Bayraktar’in ve Yonetim Kurulu Uyesi Sayin Ynuns Karan’in 06.09.2018 tarihli istifalart
sonrasi bosalan Yonetim Kurulu Uyeliklerine, ilk yapilacak Genel Kurul onayma sunulmak iizere, Saymn Ahmet Yariz ve Saym Mehmet
Tanriverdi atanmustir. Ayni tarihli Yonetim Kurulu karan ile Uye olarak atanan Saym Ahmet Yariz’m Yénetim Kurulu Bagkani olarak

segilmesine karar verilmistir.

Ahmet YARIZ Selahattin SULEYMANOGLU Yiiksel GORGEC
YK Baskam YK Baskan Vekili YK Uyesi - Bagimsiz

1966 yilinda Elazig'da dogdu. Istanbul
Universitesi Isletme Fakiiltesinden mezun oldu.
Marmara Universitesi Bankacilik ve
Sigortacilik Enstitiisii Bankacilik Ana Bilim
Dali'nda yiiksek lisans ve doktora yapti.
Bankaciliga Smai Yatim ve Kredi Bankasi
A.O.'da baglayan Yariz, sanayi isletmeleri ve
finansal kurumlarda calisti. T.Vakiflar Bankas1
T.A.O.'nda Risk Yénetimi ve i¢ Denetimlerden
sorumlu Yénetim Kurulu Uyeligi ile Tasarruf
Mevduati  Sigorta Fonu'nda Kurul Uyeligi
gorevlerinde bulundu. Nisan 2008 - Mart 2016
arasinda T.Halk Bankasi A.S. Yonetim Kurulu
Uyeligi gorevinde bulunan Yariz, 13 Agustos

2018 tarihinden itibaren yeniden T.Halk
Bankast A.S. Yonetim Kurulu Uyeligine
secilmis  olup  halen  gérevine devam

etmektedir.Yariz, 6 Eylil 2018 tarihinden
itibaren Halk GYO A.S. Yonetim Kurulu
Bagkani olarak gorev yapmaktadir. Evli ve g
¢ocuk babasidir.

1962 yilinda Alucra Giresun'da dogdu. Gazi
Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi
isletme Boliimii'nden mezun oldu. Selguk
Universitesi ~ Sosyal ~ Bilimler  Enstitiisii
Uluslararasi Iliskiler Boliimiinde yiiksek lisans
yaptl. Adabank A.§$.'de Miifettis Yardimcisi
olarak basladigi meslek hayatina 1991-2001
yillart aras1 T. Emlak Bankas1 A.S.'de Miifettis,
Miidir, Bolge Basmiidiirii olarak devam etti.
2001 yilinda Sube Midiirii olarak Tiirkiye Halk
Bankas1 A.$.'de goreve basladi. 2007 yilindan
itibaren Halkbank A.S.'de Risk Takip ve

Tasfiye, Risk Yonetimi ve Ig¢ Kontrol,
Operasyonel Islemler Genel Midiir
Yardimeihig gorevlerini iistlenen
Siileymanoglu, 18.07.2017 tarihinden itibaren
Halkbank Insan Kaynaklari ve Destek
Hizmetlerinden ~ sorumlu  Genel — Miidiir

Yardimcih@gi goérevini yiriitmektedir. Temmuz
2018 tarihinde Halk GYO A.S.'ye Yonetim
Kurulu Uyesi olarak atanan Siileymanoglu,
Yonetim Kurulu Baskan Vekili gorevini de
tstlenmistir.

1960 yilinda Osmancik/Corum'da  dogdu.
Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi
iktisat - Maliye Boliimii'nden mezun oldu.
Meslek hayatina Tébank'ta Miifettis Yardimcisi
olarak basladi. Ayni bankada Miifettis, Sube ve
Birim Mudiirliigii gorevlerinde bulundu. Daha
sonra Albaraka Tiirk Katilim Bankasi A.S.de
Teftis Kurulu Baskani, Sube ve Birim Miidiirii
olarak gorev yapti. 2004-2010 yillar1 arasinda
Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu'nda Baskan
Yardimcist ve Fon Kurulu Uyesi olarak gdrev
yapan GORGEC, eszamanh olarak Fonbank
Yénetim Kurulu Uyeligi ve Star Grubu Medya
Sirketlerinin ~ Y6netim Kurulu  Baskanhg
gbrevlerini yiirlitmiistiir. GORGEC,
Sirketimizde, 14.05.2012 tarihinden itibaren
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev
yapmaktadir.
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Mehmet Nihat OMEROGLU Hakan OZYOL Mehmet TANRIVERDI

YK Uyesi-Bagimsiz YK Uyesi YK Uyesi
1947 yihinda Antakya'da dogdu. Istanbul 1978 yilinda Sakarya dogdu. ik, orta ve 1979 yilinda Giresun'da dogdu. istanbul
Universitesi Hukuk Fakiiltesini bitirdikten  iiniversite egitimimi Sakarya'da tamamlayan  Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi Maliye

sonra 1975'te Hakim olarak atandi Uzun
yillar siirdiirdiigli hakimlik gorevinden sonra
2003-2005 yillary arasinda Adalet
Bakanliginda Hukuk Isleri Genel Miidiirliigii
ve Ceza Isleri Genel Miidiirliigii gorevlerini
yiritti. 2005 yilinda Yargitay tiyesi olarak
secildi. 2012 yilinda emekli oldu. Kasim
2012'de TBMM Genel Kurulunca ilk Kamu
Bas denetgisi olarak secildi ve dort yil gorev
yapti. 8 Haziran 2017 tarihinden itibaren
Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. Bagimsiz Y6netim
Kurulu  Uyesi  olarak  gérev  yapan
OMEROGLU, 15 Haziran 2017 tarihinden
itibaren de Halk GYO A.S. Bagimsiz Yo6netim
Kurulu iiyesi olarak gorev yapmaktadir

1970 yilinda Istanbul'da dogdu. Iistanbul
Universitesi ~ Iktisat  Fakiiltesi ~ Maliye
Boliimii'nden mezun oldu. Ayni iiniversitenin
Calisma Ekonomisi Boliimii'nde "Tiirkiye'de
Leasing ve Istihdam" konulu tezi ile yiiksek
lisans c¢aligmasini tamamladi. "Gayrimenkul
Yatirnm Ortakliklarinin Performans
Degerlemesi ve Tiirkiye Uygulamasi” konulu
tezi ile Marmara Universitesi Bankacilik ve
Sigortacilik Enstitiisii Bankacilik Anabilim
dalinda doktorasim 2002 yilinda tamamlayan
YETGIN, 2012 yihinda Finans Anabilim
dalinda Dogent unvani aldi1989 yilinda Kale
Kimya A.S.'de basladigi is hayatina farkh
leasing sirketlerinde  yoneticilik  yaparak
devam eden YETGIN

Ozyol, Sakarya Universitesi mezuniyetinin
akabinde Atilim  Universitesinde MBA
yiiksek lisansini yapti. 2000 yilinda T. Halk
Bankast A.$.de memur olarak meslek
hayatina bagladi. 2010 yilinda Sube Miidiirii
olarak gérev yapmaya baslayan ve Bolge
Pazarlama Midiirligi yapan Ozyol, 2017
Agustos aymda T.Halk Bankas1 A.$.'de Genel
Miidiir Danigmani, 2018 Ocak aymindan
itibaren de Insan Kaynaklar1 Daire Baskanlig
gorevlerini siirdiirmektedir. Ozyol, 2018 yili
Subat aymnda Halk GYO A.S. Yonetim Kurulu
Uyeligi'ne atanmistr..

Dr. Feyzullah YETGIN

YK Uyesi — Genel Miidiir

, 2003-2009 yillar1 arasinda T.C. Basbakanlik
TOKI istiraki Emlak Konut GYO A.S.'de
Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu Uyesi
olarak gorev yapti. Son olarak 2010-2016
yillart arasinda Calik Emlak ve Gayrimenkul
Yatirimlar: A.S.'de Genel Miidiir ve Yonetim
Kurulu Uyesi olarak gérev yapan YETGIN,
18 Temmuz 2016 tarihinde de Halk GYO A.S.
biinyesinde Genel Midiir olarak goreve
baslamistir. Is hayatina paralel olarak
akademik ¢alismalarda da bulunan YETGIN,
2004-2010 yillar1 arasinda, Kadir Has
Universitesinde Finans ve Bankacilik Yiiksek
Lisans programinda

Bolimiinden mezun oldu. Meslek hayatina 2004
yilinda Tirkiye Halk Bankasi A.S.'de Miifettis
Yardimcisi olarak bagladi. Ayni bankada Miifettis,
Kidemli Miifettis ve Bolim Miidiirii olarak gorev
yaptl. 2017 yili Eyliil ayndan itibaren T. Halk
Bankast A.S. Destek ve Insaat Daire Bagskani
olarak gorev yapmaktadir. 6 Eyliil 2018 tarihinde
Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. Yonetim
Kurulu Uyeligine segilmistir.

"Mortgage ve  Sekiiritizasyon",  2015-2016
yillarinda  Gayrimenkul MBA  programinda
"Gayrimenkule Dayali Finansal Enstriimanlar"

dersi vermistir. Akademik dergilerde yayinlanmis
makaleleri ile Mortgage Sistemi: Tiirkiye (Teori -
Uygulama) adh kendisinin ve Gayrimenkul
Degerlemesi  konulu ortak yazilmis  kitaplar
bulunmaktadir.  Daha  6nceden =~ GYODER
(Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
Dernegi) Egitim ve Yayinlardan sorumlu Baskan
Yardimeihg gorevini yiiriiten Dr. Feyzullah
YETGIN, 2017 yilinda gergeklestirilen Olagan
Genel Kurul sonrasi GYODER Baskanhgi gorevini
devralmigtir. 15 Haziran 2017 tarihinden itibaren
de Halk GYO A.S. Yonetim Kurulu iiyesi olarak
gorev yapmaktadir
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Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Sinir

Yénetim Kurulu Baskam ve Uyeleri, Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket
Esas Sozlesmesinde belirtilen yetkilere haizdir. Yonetim Kurulu {iyelerinin sirket diginda
baska gorev veya gorevler almasi siirlandirilmamis olup, Tiirk Ticaret Kanunu’nun
rekabet yasagma iliskin hiikiimlerine uyulmaktadir. 2018 Ocak-Eyliil hesap donemi
icerisinde, Yonetim Kurulu Uyeleri ile ilgili olarak Sirket ile islem yapma ve rekabet
yasagina aykir1 bir durum yasanmamustir.

Yonetim Kurulu Toplantilar
Yonetim Kurulu, 2018 Ocak-Eyliil hesap doneminde 27 kez toplanmis ve bu toplantilarda

47 adet karar almistir. Yonetim Kurulu toplantilar tiim {iyelerin katilimi ile ger¢eklesmis
ve kararlar oy birligi ile alinmustir.
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Yonetim Kurulu Uyelerinin Bagimsizlik Beyanlari

SERMAYE PiYASASI KURULU BASKANLIGI’NA

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (Halk GYO A.S.), Halk GYO A.S. yonetim
kontrolii ya da 6nemli derecede etki sahibi oldugu ortakliklar ile Halk GYO A.S. yonetim kontroliini elinde
bulunduran veya Halk GYO A.S.’de 6nemli derecede etki sahibi olan ortaklar ve bu ortaklarin y6netim
kontroliine sahip oldugu tiizel kisiler ile kendim, esim ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarim
arasinda; son bes yil iginde 6nemli gorev ve sorumluluklar distlenecek yonetici pozisyonunda istihdam
ilisgkimin bulunmadigini, sermaye veya oy haklarinin veya imtiyazli paylarin %5 inden fazlasina birlikte
veya tek basima sahip olmadigimi ya da 6nemli nitelikte ticari iligki kurmamis oldugumu,

Son bes yil igerisinde, basta Halk GYO A.S.’nin denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim,
i¢ denetim de dahil), derecelendirilmesi ve danigmanligi olmak tizere, yapilan
anlagmalar cercevesinde Halk GYO A.$.’nin Onemli dl¢lide hizmet veya {iriin satin aldigi veya
satt1g1 sirketlerde, hizmet veya iiriin satin alindig1 veya satildigi donemlerde, ortak (%5 ve iizeri),6nemli
gorev ve sorumluluklar iistlenecek yonetici pozisyonunda ¢aligmadigimi veya yonetim kurulu tiyesi
olmadigimi,

Bagimsiz yonetim kurulu iiyesi olmam sebebiyle iistlenecegim gorevleri geregi gibi yerine getirecek
mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

Bagimsiz iiye olarak segildikten sonra kamu kurum ve kuruluglarinda tam zamanl ¢alismayacagimi,
31/12/1960 tarihli ve 193 sayilh Gelir Vergisi Kanunu (G.V.K.)’na gére Tiirkiye’de
yerlesmis sayildigima,

Halk GYO A.S. faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunacagimi, Halk GYO A.S. ile pay sahipleri
arasindaki ¢ikar catismalarinda tarafsizifimi  koruyacagimi, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate
alarak o6zgiirce karar verebilecek giiclii etik standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip oldugumu,

Halk GYO A.S. faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve iistlendigim gorevlerin gereklerini tam
olarak yerine getirebilecek olgiide sirket iglerine zaman ayiracagimu,

Halk GYO A.S.’nin y6netim kurulunda son on y1l igerisinde alt1 yildan fazla yonetim kurulu iyeligi
yapmadigimi,

Halk GYO A.S.’nin veya Halk GYO A.S.’nin yo6netim kontroliinii elinde bulunduran ortaklarin,
yonetim kontroliine sahip oldugu sirketlerin iigten fazlasinda ve toplamda borsada islem goren sirketlerin
besten fazlasinda bagimsiz yonetim kurulu iiyesi olarak gorev almadigima,

beyan ederim.
26.04.2018

Yiiksel G(")RS}EC
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
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SERMAYE PiYASASI KURULU BASKANLIGI’'NA

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (Halk GYO A.S.), Halk GYO A.S. yonetim
kontrolii ya da 6nemli derecede etki sahibi oldugu ortakliklar ile Halk GYO A.S. yonetim kontroliinii elinde
bulunduran veya Halk GYO A.S.’de 6nemli derecede etki sahibi olan ortaklar ve bu ortaklarin yonetim
kontroliine sahip oldugu tiizel kisiler ile kendim, esim ve ikinci dereceye kadar kan ve sthri hisimlarim
arasinda; son bes y1l iginde 6nemli gorev ve sorumluluklar iistlenecek yonetici pozisyonunda istithdam
ilisgkimin bulunmadigini, sermaye veya oy haklarinin veya imtiyazli paylarin %5 inden fazlasina birlikte
veya tek basima sahip olmadigimi ya da dnemli nitelikte ticari iliski kurmamis oldugumu,

Son bes yil icerisinde, basta Halk GYO A.S.’nin denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim,
ic denetim de dahil), derecelendirilmesi ve danigmanligi olmak iizere, yapilan
anlagmalar ¢ercevesinde Halk GYO A.$.’nin Onemli dl¢lide hizmet veya {iriin satin aldigi veya
sattig1 sirketlerde, hizmet veya iiriin satin alindig1 veya satildigi donemlerde, ortak (%5 ve iizeri),6nemli
gorev ve sorumluluklar Gistlenecek yoOnetici pozisyonunda ¢alismadigimi veya yonetim kurulu liyesi
olmadigimi,

Bagimsiz yonetim kurulu iiyesi olmam sebebiyle tistlenecegim gorevleri geregi gibi yerine getirecek
mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

Bagimsiz iiye olarak secildikten sonra kamu kurum ve kuruluglarinda tam zamanl ¢alismayacagimi,
31/12/1960 tarihli ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (G.V.K.)’na gére Tiirkiye’de
yerlesmis sayildigimi,

Halk GYO A.S. faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunacagimi, Halk GYO A.S. ile pay sahipleri
arasindaki ¢ikar ¢catigmalarinda tarafsizigimi  koruyacagimi, menfaat sahiplerinin haklarimi dikkate
alarak ozgiirce karar verebilecek giiclii etik standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip oldugumu,

Halk GYO A.S. faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve listlendigim gorevlerin gereklerini tam
olarak yerine getirebilecek olgiide sirket iglerine zaman ayiracagima,

Halk GYO A.S$.’nin yonetim kurulunda son on yil i¢erisinde alt1 yildan fazla yonetim kurulu tiyeligi
yapmadigimi,

Halk GYO A.S$.’nin veya Halk GYO A.S.’nin yonetim kontroliinii elinde bulunduran ortaklarin,
yonetim kontroliine sahip oldugu sirketlerin tigten fazlasinda ve toplamda borsada islem goren sirketlerin
besten fazlasinda bagimsiz yonetim kurulu {iyesi olarak gorev almadigimi,

beyan ederim.
26.04.2018

Mehmet Nihat OMEROGLU
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
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Komiteler

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Kurumsal Yonetim Ilkeleri ve Sirket’in Yénetim Kurulu
caligma esaslar1 gercevesinde; mevcut Yonetim Kurulu bilinyesinde, Kurumsal Yonetim
Komitesi, Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Tespiti Komitesi ve Ucretlendirme
Komitesi olusturulmustur. Ucretlendirme Komitesi en az yilda bir, diger komiteler ise en
az li¢ ayda bir olmak {izere toplanir ve Yonetim Kurulu’na raporlama yapar.

Kurumsal Yonetim Komitesi, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin
diizenlemelerine uygun olarak, Kurumsal Y&netim Ilkelerinde yer alan gorev ve
sorumluluklarin1 yerine getirmek amaciyla kurulmustur. S6z konusu Komite, Sirket’in
kurumsal yonetim uygulamalarini diizenli olarak gézden gecirmekte ve iyilestirmek tizere
caligmalarda bulunmaktadir. Kurumsal yonetimin yani sira yatirimcilarla iligkiler
konusuna da 6nem veren Komite, Sirket’in pay sahipleri ile iligkiler faaliyetlerini ve
konuya iligkin stratejilerini belli donemler itibariyla gdozden gecirmekte ve faaliyetler
hakkinda Yonetim Kurulu’na diizenli olarak bilgi verilmesini saglamaktadir. Komite, s6z
konusu gorevlerinin yani sira, diger komiteler arasindaki koordinasyonun saglanmasi ve
gerektiginde calismalarina destek verilmesi konularinda da faaliyet gostermektedir.
Komite donem igerisinde 3 defa toplanip, 3 adet karar almistir.

Denetimden Sorumlu Komite, ¢alisma esaslarinda yer alan gorevlerine paralel olarak, yil
icerisinde Sermaye Piyasasi Mevzuatinda ve ilgili diger diizenlemelerde yer alan esaslara
uygun olarak Sirket’in finansal bilgilerinin kamuya aciklanmasi, bagimsiz denetiminin
gerceklestirilmesi, ortakligin i¢ kontrol sisteminin etkin bir sekilde isletilmesi ve
bagimsiz denetim kurulusunun secilmesi ve her asamadaki c¢aligmalarinin izlenmesi
konularinda aktif olarak ¢alismaktadir. Komite donem igerisinde 6 defa toplanmis olup, 3
adet karar almistir.

Riskin Erken Tespiti Komitesi; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin
diizenlemelerine uygun olarak, Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye
diistirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli Onlemlerin
uygulanmasi ve riskin yOnetilmesi amaciyla TTK’nun 378. maddesi geregi calismalar
yapmak ve risk yonetim sistemlerini gozden gecirmek iizere kurulmustur. Komite donem
igerisinde 5 defa toplanmis olup, 5 adet karar almistir.

Ucretlendirme Komitesi, Yonetim Kurulu Uyelerinin ve idari sorumlulugu bulunan
yoneticilerin ticretlendirilmesinde kullanilacak ilke, kriter ve uygulamalari, Sirketin uzun
vadeli hedeflerini dikkate alarak belirler ve bunlarm gdzetimini yapar. Ucretlendirmede
kullanilan kriterlere ulasma derecesi dikkate alinarak, Yonetim Kurulu Uyelerine ve idari
sorumlulugu bulunan yoéneticilere verilecek licretlere iliskin Onerilerini Y onetim
Kuruluna sunar. Komite donem igerisinde 2 defa toplanmis olup, 2 adet karar almistir.
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Komiteler ve gorev dagilimlari asagidaki gibidir:

Denetimden Sorumlu Komite Uyeleri

Ad1 Soyadi Gorevi
Yiiksel GORGEC Bagskan- Bagimsiz Y6netim Kurulu Uyesi
M. Nihat OMEROGLU Uye- Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Kurumsal Yénetim Komitesi Uyeleri

Ad1 Soyadi Gorevi

M. Nihat OMEROGLU Bagkan- Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Selahattin SULEYMANOGLU I:Jye- Yonetim Kurulu Bagkan Vekili

Ugur GUNEY Uye- Yatirnmer Iligkileri & Kurumsal
Tletisim Miidiirii

Riskin Erken Tespiti Komitesi Uyeleri

Adi Soyadi Gorevi
Yiiksel GORGEC Baskan- Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
M. Nihat OMEROGLU Uye-  Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Ucretlendirme Komitesi

Ad1 Soyadi Gorevi

M. Nihat OMEROGLU Bagkan- Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Hakan OZYOL Uye-  Yoénetim Kurulu Uyesi
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Yonetim Kadrosu

Ad1 Soyadi Gorevi Meslegi
Dr. Feyzullah YETGIN | Genel Miidiir / Y6netim Kurulu Uyesi Y 6netici
Erdal BEKIN Proje Uygulama ve Gelistirme GM Yrd. Ingaat Miihendisi
Yasar GOKTAS Finansal Planlama ve Yo6netim GM Yrd. Bankaci
Ugur GUNEY Yatirimet Iliskileri ve Kurumsal Iletisim Miidiirii | Bankac1
Harun SAHIN I¢ Denetim & Risk ve Uyum Miidiirii Bankac1

Yonetim Kurulu ve Ust Yonetime Yapilan Odemeler

Sirket’in iist diizey yonetim kadrosu Yonetim Kurulu iiyeleri, Genel Miidiir ve Genel
Miidiir Yardimeilari’ndan olusmaktadir. Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar ise
iicret, prim, saglik sigortasi ve ulasim gibi faydalar1 icermektedir. Donem igerisinde iist
diizey yoneticilere saglanan faydalarin toplami 1.120.755.-TL’dir. (1 Ocak — 30 Eyliil
2017: 1.114.767.-TL)

Yonetim Kurulu ve Ust Yonetimde Meydana Gelen Degisiklikler

Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyesi Sayin Oznur Ozar’in 14.02.2018 tarihinde istifaen
gdrevinden ayrilmasi sonrasi bosalan Yoénetim Kurulu Uyeligine Saymn Hakan Ozyol
atanmistir.

Sirketimiz Yo6netim Kurulu'nun 21.05.2018 tarihinde almis oldugu karar dogrultusunda
Sirketimizin;
- "Proje Gelistirme ve Uygulama" Genel Midiir Yardimciligi pozisyonuna, Proje

Gelistirme ve Uygulama'dan sorumlu Grup Bagkani olarak gorev yapan Sayin Erdal
BEKIN,

- "Finansal Yénetim ve Planlama" Genel Miidiir Yardimcilif1 pozisyonuna, Mali Isler &
Satis Pazarlama & IK ve Idari Isler'den sorumlu Grup Baskan Vekili olarak gérev yapan
Sayin Yasar GOKTAS atanmustir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu Baskani Saym R.Siileyman Ozdil’in 09.07.2018 tarihli
istifas1 sonras1 bosalan Yénetim Kurulu Uyeligi’ne, ilk yapilacak Genel Kurul onayina
sunulmak tizere, Sayin Selahattin Siileymanoglu atanmistir. Ayni tarihli Yonetim Kurulu
karar1 ile Uye olarak atanan Sayin Siileymanoglu’nun Yénetim Kurulu Bagskan
Vekilligi’ne sec¢ilmesine, Yonetim Kurulu Baskan Vekili olarak gorev yapan Sayin
Yahya Bayraktar’in ise Yonetim Kurulu Bagkani olarak seg¢ilmesine karar verilmistir.
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Sirketimiz Y6netim Kurulu Baskani Yahya Bayraktar’in ve Yonetim Kurulu Uyesi Saymn
Yunus Karan’in 06.09.2018 tarihli istifalar1 sonrasi bosalan Yonetim Kurulu
Uyeliklerine, ilk yapilacak Genel Kurul onayma sunulmak iizere, Saymn Ahmet Yariz ve
Saymn Mehmet Tanriverdi atanmustir. Ayni tarihli Yonetim Kurulu karar ile Uye olarak
atanan Saym Ahmet Yariz’m Yonetim Kurulu Baskani olarak secilmesine karar
verilmistir.

Sirket Sermayesi ve Ortaklik Yapisi

Sirketimizin 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla sermaye bilgileri ve ortaklik yapis1 asagidaki
gibidir.

Sermaye Bilgileri

Cikarilmis Sermayesi Kayith Sermayesi
858.000.000.-TL 1.500.000.000.-TL
30.09.2018 31.12.2017
Grubu Pay Pay Pay Pay
(0) &)1 Tutar: Oram % Tutari
% TL TL
Tiirkiye Halk Bankast A.S. 1,58 13.557.019,176 1,58 12.956.591,734
Tiirkiye Halk Bankast A.S. 70,38 603.879.347,433 70,38 577.134.085,072
Halk Yatirim A.S. 0,04 323.773,463 0,04 309.433,865
Halk Finansal Kiralama A.S. <0,01 1,291 <0,01 1,234

Halka A¢ik Kisim* 28,00  240.239.858,637 28,00 229.599.888,095

Odenmis Sermaye 100,00  858.000.000,000 100,00 820.000.000,000

*Halka agtk kistmda 30.09.2018 tarihi itibariyla Tiirkive Halk Bankasi A.S.’nin 63.186.301,834 adet
nominal; Halk GYO A.S. ‘nin ise 24.188.878,626 adet nominal pay: bulunmaktadir.

Sirket’in 1.500.000.000.-TL kayitli sermaye tavani igerisinde 477.000.000.-TL olan
cikarilmis sermayesinin  662.500.000.-TL’ye artirilmas1 i¢in halka arz edilecek
185.500.000.-TL nominal degerli B grubu paylarinin ihracina SPK tarafindan 01 Subat
2013 tarihinde onay verilmis ve halka arz islemi sonucu sirket paylarinin yiizde 28’ini
olusturan paylar 13-14-15 Subat 2013 tarihlerinde gergeklestirilen halka arz siireci
sonrast 22 Subat 2013 tarihi itibariyla BIST’de “HLGYO” kodu ile islem gérmeye
baslamistir.
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Sirketin halka arz ve sonrasinda gergeklestirilen sermaye artirimlar1 ve temettii dagitim
bilgileri agagidaki gibidir:

SERMAYE ARTIRIMLARI NAKIT KAR
| (TE)‘IETT(‘T)

Tan?giﬁinma Kaynak Oran Eski Sermaye Yeni Sermaye DAGITIMLARI

1 22.02.2013 Halka Arz | 938,888 | 477.000.000 TL | 662.500,000 TL :

2 25062013 |, fg;fg;gelsiz 91,6813 | 662.500.000 TL | 673.638.704 TL -

3 09062014 |, jg;rfby;gelsiz 93,6015 | 673.638.704 TL | 697.900.000 TL | 3,0 milyon TL

4 15062015 |, fé);fgégelsiz 96,4622 | 697.900.000 TL | 743.000.000 TL | 5.9 milyon TL

5 27052016 || 2OV 10063257 | 743.000.000 TL | 790.000.000 TL | 5.4 milyon TL

6 18082017 |, jé’;fgggelsiz 93,7975 | 790.000.000 TL | 820.000.000 TL | 3,0 milyon TL

7 22062018 |, nzc(i)aln7g;(lilelsiz 94,6341 | 820.000.000 TL | 858.000.000 TL | 3,8 milyon TL

Her biri 1 TL nominal degerli 858.000.000 adet toplam payin, 13.880.793,930 adedi A,
844.119.206,070 adedi ise B grubu paydan olugsmaktadir.

Sirketin A Grubu paylarinin, Yonetim Kurulu iiyelerinin se¢ciminde aday gosterme
imtiyazlar1 vardir.

29 Agustos 2014 tarihinde Sirketimiz ortaklarindan Halk Sigorta A.S. ve Halk Hayat ve
Emeklilik A.S.'nin 1.-TL nominal degerli, halka kapali ve nama yazili A Grubu
263.358,46 adet paylari, paylar iizerindeki tiim hak ve menfaatleri ile birlikte hisse
alim/satim sézlesmesinin imzalandigi tarihteki borsa kapanis fiyati iizerinden, Sirketimiz
ana ortag Tiirkiye Halk Bankast A.S.'ne devredilmistir.

Sermayenin % 10’undan Fazlasina Sahip Ortaklar
30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla, sermayenin yiizde 10’undan fazlasina sahip ortak bilgisi
asagidaki gibidir:

Hissedar Payi

Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. % 79,33
Halka Kapali Payin Toplam Sermayeye Oran1 : % 71,96
Halka Acik Paym Toplam Sermayeye Orant % 7,36*

* Tiirkiye Halk Bankasi A.S.’nin Borsa Istanbul’da islem goéren Sirketimiz halka acik hisse senetlerinden
gergeklestirdigi alimlar sonrasi edindigi paydir.
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1 OCAK 2018 — 30 EYLUL 2018 DONEMININ DEGERLENDIRILMESI
Onemli Teblig Yayimlari, Yonetmelik Degisiklikleri ve SPK Duyurulari

> Kurumsal Yonetim Ilkelerinin Uygulanmasmin Gelistirilmesine Yénelik
Sermaye Piyasasi Kurulu ve Avrupa Imar ve Kalkinma Bankas1 Isbirligi ile
Yiiriitiillen Proje Calismasi

Kurul’'un, Avrupa Imar ve Kalkinma Bankasi ve Nestor Advisors isbitligi ile
calismalarma 2015 yili Kasim ayinda baslamilan “Kurumsal Yonetim Ilkelerinin
Uygulanmasinda Sermaye Piyasasit Kurulu’na Destek” baslikli proje kapsaminda
hazirlanan rapor, rehber ve formlar Sermaye Piyasast Kurulu’nun 22.12.2017 tarihli
toplantisinda goriisiilerek, projenin kamuoyunun bilgisine sunulmasina ve proje
ciktilarinin uygulama hazirlik siirecinde kamuoyu ile paylagilmasina karar verilmistir.

Projenin amaci, paylar1 Borsa Istanbul’da islem géren sirketlerin, kurumsal yonetim
diizenleme ve ilkelerini etkin bicimde uygulamasi, raporlamasi ve Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun bu alandaki gozetiminin gelistirilmesidir. Bundan sonraki siiregte,
kurumsal yonetim raporlama ¢ercevesinin proje kapsaminda hazirlanan “Uyum
Raporu Formati” ve “Kurumsal Yonetim Bilgi Formu” kullanilarak, Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda yayimlanmasinin saglanmasi ve ilgili formlarin, kurumsal
yonetim uyum beyanini igeren yillik faaliyet raporlarmin bir pargasini teskil etmesi
ongoriilmektedir. 2018 yili igerisinde, formlara ve formlarin kullanimina yonelik
egitim ve koordinasyon toplantilarinin yapilmasi, yeni kurumsal yonetim raporlama
cergevesinin de 2018 yil1 faaliyet raporlariyla hayata gecirilmesi planlanmaktadir.

> Bilgi Sistemleri Yonetimi Tebligi ve Bilgi Sistemleri Bagimsiz Denetim Tebligi
05.01.2018 tarih 30292 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmis ve yayim tarihinde

yiiriirliige girmistir.

Bilgi Sistemleri Yonetimi Tebligi ile;

Bilgi sistemlerinin yonetimine iliskin usul ve esaslar belirlenmis olup, kapsam
dahilindeki kurum, kurulus ve ortakliklarin;

Bilgi sistemleri stratejilerinin i hedefleriyle uyumlu olmasi, bilgi sistemlerinin
giivenligini, etkinligini ve siirekliligini saglamak i¢in gerekli kaynaklari tahsis etmesi,
bilgi sistemleri yonetimine iliskin politika, siire¢ ve prosediirleri tesis etmesi,

Ust yonetiminin; kritik bilgi sistemleri projelerini gdzden gecirme ve onaylama, bilgi
sistemlerine ve siireglerine iligkin potansiyel riskleri etkileriyle birlikte tespit etme ve
bu cergevede risk yonetimini gerceklestirme, bilgi giivenligi ihlallerini izleme ve
degerlendirme ve is siirekliligi planinin hazirlanmasini saglama sorumlulugu,
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Bilgi sistemlerine iliskin belirli araliklarla sizma testleri yaptirmasi,

Bilgi sistemleri araciligiyla edindigi veya sakladigi miisteri bilgilerinin gizliligini
saglamaya yonelik kontrolleri tesis etmesi,

Faaliyetlerini destekleyen bilgi sistemlerinin siirekliligini saglamak {izere bilgi
sistemleri stireklilik planin1 hazirlamasi1 ve bu cer¢evede ikincil sistemlerini tesis
etmesi, birincil ve ikincil sistemlerini yurt i¢inde bulundurmasi

diizenlenmistir.

Bilgi Sistemleri Bagimsiz Denetim Tebligi ile:

Bilgi sistemleri bagimsiz denetimi faaliyetlerinin genel esaslari, denetim metodolojisi,
denetim sonuglarinin raporlanmasi, bilgi sistemleri bagimsiz denetimini yiiriitecek
kuruluslarin yetkilendirilmesi, yonetici ve ¢alisanlarinin lisanslanmasina iliskin usul
ve esaslar belirlenmistir.

Borsa Istanbul A.S., Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S., Merkezi Kayit
Kurulusu A.S., borsalar ve piyasa isleticileri, teskilatlanmis diger pazar yerleri,
merkezi saklama kuruluglar1 ve veri depolama kuruluslari igin yilda bir,

Kismi ve genis yetkili aract kurumlar, asgari 6zsermaye yiikiimliligli 5 milyon
TL’den fazla olan portfoy yonetim sirketleri i¢in iki yilda bir,

Asgari 6zsermaye yiikiimliiliigli 5 milyon TL ve az olan portfoy yonetim sirketleri ve
Sermaye Piyasasi Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu A.S. icin {i¢ yilda bir bilgi
sistemleri bagimsiz denetimi yaptirma zorunlulugu getirilmistir.

Diger Sermaye Piyasasi Kanunu’na tabi kurum, kurulus ve ortakliklar i¢in ise, bilgi
sistemleri yonetim ilkelerine uyum 6ngdoriilmekle birlikte, bu asamada bilgi sistemleri
bagimsiz denetimi yaptirma yikiimliligi getirilmemistir.
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Ekonomik ve Sektorel Gelismeler
Diinya Ekonomisi

Diinya ekonomisi agisindan; FED’in, Eyliil ayinda yilin iiglincii faiz artirimim
gerceklestirmesi, Haziran ayindaki toplantisinda, Aralik 2018 itibariyle uygulamakta
oldugu varlik alim programinmi sona erdirme karar1 alan Avrupa Merkez Bankasi’nin
Eyliil aymndaki son toplantisinda, Japonya Merkez Bankasi ile Ingiltere Merkez
Bankasi’nin ise tiim donem igerisinde faiz degisikligine gitmemesi, ABD’nin Rusya ve
fran’a yaptirrmlarini genisletmesi, ABD’nin Cin fiiriinlerine uygulamay1 planladig
giimriik vergilerinin resmi olarak yliriirliige girmesi ve akabinde yasanan ABD-Cin ve
ABD-AB ticari misillemeleri, Kore yarimadasinda barist saglama adina Kuzey Kore ve
Giiney Kore nin niikleer testleri durdurma karari almalari, Trump’in Kudiis’ii Israil’in
baskenti olarak tanimasi ve Gazze’de meydana gelen protestolar, ingiltere ve Rusya
arasinda ¢ikan casusluk krizi, Ermenistan’da Basbakan Sarkisyan’in istifast ile meydana
gelen karigikliklar, ABD’nin, Iran ve P5+1 iilkeleriyle imzaladig1 niikleer anlasmadan
ayrilma karari, ABD-Meksika ve Kanada arasinda imzalanan USMCA anlagmasi,
Iran’daki krize kars1 yapilan eylemler, Ingiltere Parlementosu’nun Avrupa Birligi’nden
ayrilma tarihini Mart 2019 olarak belirlemesi, Suriye i¢ savasi ve akabinde ¢ogu llkeyi
etkileyen miilteci siireci ve Idlib gelismeleri, kiiresel ¢apta yapilan terdr saldirilar: ve 73.
kez toplanan BM Genel Kurulu 2018 yil1 ilk {i¢ ¢ceyreginde takip edilen 6nemli ekonomik
ve siyasi gelismeler oldu. 2017 yilsonuna dogru OPEC’in arz kisintistyla ve orta doguda
olusan risk algisi ile yiikselmeye baglayan brent petrol fiyatlarinin, OPEC’in Haziran
toplantisinda giinliik 1 milyon varil artis karari almasi bir miktar baski olustursa da,
ticaret savaslarma ek olarak yapilan yaptirimlarin iran’in ihracatimi diisiirmesiyle 85
dolar/varil seviyelerinin iistiine ¢ikarak son 4 yilin zirvesini gérmesi de kiiresel piyasalar
tarafindan takip edilen bir diger gelisme oldu.

2018’1in ikinci ¢eyreginde, 2014 3. ¢ceyreginden bu yana en iyi performansini gostererek,
gecen yilin ayni ceyregine gore yiizde 4,2 biiyiime aciklayan ABD’nin, yiizde 2’lik
beklentisinden yiiksek kalan bu biiylime verisinde, beklentilerin iistiinde azalan ithalat ve
artan ihracat sonrasi net ticaret kaleminin pozitif katkilar1 goriildi. 2017 Aralik ayinda
yilizde 2,1 artis hizim1 yakalayan enflasyon verisi ise yil i¢cinde yiikselmeye devam ederek
Haziran aymnda ylizde 2,9 seviyesine gelmesinin ardindan, yakit ve barinak
maliyetlerindeki kii¢lik artiglardan dolay1 Eyliil ayinda yillik olarak yiizde 2,3 artis hizina
diismesiyle, yiizde 2’lik hedefin iistiinde kalmaya devam etti. Issizlik oram ise Eyliil
ayinda yiizde 3,7 ile 1969’dan bu yana en diisiik seviyesinde gergeklesti. Mart ayinda
gerceklestirdigi toplantisinda 50 baz puan faiz artirnmina giden FED, Haziran ve Eyliil
aymdaki toplantilarinda, 25’er baz puan artigla, fonlama oranimi ilk dnce yiizde 1,75-2,00,
daha sonra ylizde 2,00-2,25 aralifina yiikseltti. Eyliil ayinda yilin {i¢iincii faiz artirimim
yapan FED, ekonomik goriiniime dair risklerin dengeli oldugunu tekrarlayarak, 2018
yilinda bir faiz artis1 6ngoriisiinii de korudu.
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Euro Boélgesi ise, 2018 yil1 ikinci ¢eyrekte gecen yilin ayni ¢eyregine gore yiizde 2,1
oraninda biiyiliyerek, gecen g¢eyrekteki yiizde 2,5’lik biliylime performansinin altinda
kaldi. Ocak ayinda yilizde 8,6 olan igsizlik oranmni ise, Agustos ayinda yiizde 8,1°e
indirerek, Kasim 2008’den beri en diisilk seviyeye getirmeyi basardi. Nisan ayinda
hizmet sektoriindeki diisiisiin etkisi ile enflasyon orani ylizde 1,2’ye kadar gerilerken,
Eyliil ayinda enerji fiyatlarindaki artisin da etkisiyle enflasyon oranmi yillik olarak yiizde
2,1’e yiikseldi. Belirledigi en 6nemli hedefi deflasyonu 6nlemek olan Avrupa Merkez
Bankas1 (AMB), Ekim 2017°de gergeklestirdigi toplantisinda varlik alim programini
Eyliil 2018’e kadar uzatip, 2018 Ocak - Eyliil aylar1 arasinda varlik alimlarint aylik 60
milyar Euro’dan 30 milyar Euro’ya indirme karar1 almisti. Daha once gergeklestirdigi
2018 yili toplantilarinda faizlerde ve varlik aliminda herhangi bir degisiklige gitmeyen
Banka, Haziran ayinda gerceklestirdigi toplantisinda, faizlerde yine degisiklige
gitmezken, Ekim-Aralik déneminde net varlik alimmi 15 milyar Euro’ya indirme ve
Aralik 2018 itibariyle programi sona erdirme karar1 aldigini agikladi. Temmuz ve Eyliil
aylarinda gerceklestirdigi toplantilarinda ise beklendigi gibi faizlerde degisiklige
gitmeyerek politika faizini sifirda, mevduat faizini yiizde eksi 0.40'ta ve marjinal fonlama
faizini de yiizde 0.25'te tuttu. Banka, varlik alimin1 Aralik sonunda durduracagini teyit
ederken, en erken 2019 yazina kadar faizleri degistirmeyecegi sdylemini de yineledi.

IMF, Ocak ayinda yaymladig1 Diinya Ekonomik Gériiniim Raporu’nun Nisan ayindaki
revizesinde, artan yatirim ve ticaret hacmi sayesinde yiizde 3,7 genisleyerek 2017 yilinda,
son 6 yilin en hizli biiyiimesini kaydeden kiiresel ekonominin, bu yil da giiclenmeyi
stirdiirecegini vurgulamisti. 2018 ve 2019 kiiresel biiylime beklentilerini ylizde 3,9
seviyesinde sabit tutan IMF, destekleyici finansal kosullar, olumlu piyasa giiveni
ve ABD'nin genislemeci mali politikalarin1 biiylimeyi hizlandiran etkenler olarak
siralamigti. Kurulug, Temmuz ayindaki revizesinde, 2018 ve 2019 i¢in GSYH biiyiime
tahminlerini yiizde 3,9 olarak korurken, gelismis ekonomiler i¢in 2018 GSYH biiylime
tahminini 0,1 puan diistirerek yiizde 2,4'e indirmis, 2019 biiylime tahminini ise yiizde 1,9
olarak korumustu. Ayn1 raporda, kisa vade dahil olmak iizere risk dengesinin asag1 yonlii
hale geldigini belirten IMF, "ABD'nin acikladig1 giimriik tarifeleri ve ticari ortaklarinin
misillemeleri, toparlanmay1 rayindan c¢ikarabilir ve orta vadeli bilyiime goriiniimiinii
bastirabilir" degerlendirmesini yapmisti. Kurulug, Ekim ayidaki son revizesinde ise,
kiiresel ekonomiye yonelik asagi yonlii risklerin son 6 ayda glimriik tarifeleri, siyasi
belirsizlikler ve yilikselen piyasalardaki sermaye ¢ikislariyla ylikseldigini vurgulayarak,
2018 ve 2019 yillarma iligkin kiiresel biiylime beklentilerini, 3,9'dan yiizde 3,7'ye
indirdigini aciladi. Ayni raporda; gelismis iilkelere yonelik 2019 biiyiime beklentisini
yiizde 2,2'den yiizde 2,1'e, gelismekte olan ekonomilere yonelik 2018-2019 biiylime
beklentilerini sirasiyla yiizde 4,9 ve 4,5 ten, yiizde 4,7’ye indirdi.

OECD ise 2017 yihi Kasim ayinda yayinladigi “Kiiresel Ekonomik Goriiniim”
raporunda, kiiresel ekonomideki iyilesmenin giliglenerek siirdiigi ve genele yayilmaya
devam ettigini belirtmis ve 2018 ve 2019 i¢in biiyiime tahminlerini yiizde 3,7 ve yiizde
3,6'ya yiikseltilmisti. Mart ayinda aciklanan “Ara Donem Ekonomik Gériiniim”
raporunda ise kiiresel biiyiime tahminini 2018 ve 2019 yillart i¢in % 3,9’a yiikseltti ve
ABD’deki yeni vergi indirimleri ile harcama artislar1 ve Almanya’daki ek mali tesvikler,
kiiresel biiylime beklentilerinin yukar1 dogru revize edilmesinin arkasindaki temel
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etkenler olarak gosterildi. OECD ayni raporunda, Euro Bolgesi'nin 2018'de yiizde 2,3 ve
2019'da yiizde 2,1, ABD'nin 2018'de yiizde 2,9 ve 2019'da yiizde 2,8 biiyiiyecegini
ongordii. Mayis ayinda yayinladigr “Kiiresel Ekonomik Gorlinim” raporunda ise, 2018
yilinda kiiresel ekonominin yiizde 3,8, 2019 yilinda ise yilizde 3,9 oraninda biiyiiyecegi
tahmininde bulunurken riskler olarak, yiiksek petrol fiyatlari, varlik fiyatlarinda ve borg
seviyelerindeki artis, gelisen piyasalardaki volatilite ve Brexit konusu sayildi. Ayni
raporda kurum, Euro Bdlgesi'nin biiylimesini 2018'de yiizde 2,2 ve 2019'da yiizde 2,1,
ABD'nin biiylimesini ise 2018'de yiizde 2,9 ve 2019'da yiizde 2,8 olarak 6ngordii. Son
olarak Eyliil ay1 revizesinde ise, asag1 yonlii risklerin yogunlagmakta oldugu uyarisinda
bulunarak, global ekonomi i¢in 2018 biiylime tahminini yiizde 3.8'den 3.7'ye, 2019
beklentisini yiizde 3.9'dan 3.7'ye ¢ekti. Ayrica, Euro Bolgesi 2018 biiylime beklentisini
ylizde 2,2'den yiizde 2,0'ye, 2019 beklentisini yiizde 2,1'den yiizde 1,9'a indirdi. ABD
2018 biiylime beklentisini ise yilizde 2,9 olarak korurken, 2019'u ise yiizde 2,8'den ylizde
2,7'ye indirdi.

Diinya Bankast ise yilda iki kere yaymladig1 “Kiiresel Ekonomik Beklentiler
Raporu”nun 2018 yili Ocak ay1 yaymninda, hizlanan toparlanma cergevesinde biiyiime
beklentilerini yukar1 yonlii revize ederek, kiiresel ekonominin 2017'de yiizde 3, 2018'de
yiizde 3,1 ve 2019'da yiizde 3,0 biiyiimesinin beklendigini agikladi. Kiiresel biiyiimenin
artan yatirimlar, sanayi tiretimi ve ticaret hacmi sayesinde hizlandig1 vurgulanan raporda,
diinya ekonomisindeki toparlanmanin 2007-2008 finansal krizinden bu yana ilk kez genis
capli olduguna isaret edildi. Haziran aymnda agilanan son rapora gore ise, diinya
ekonomisinin bu yil gegen sene oldugu gibi yiizde 3,1 biiyliyecegi tahmininde bulundu ve
2016'dan bu yana artig egilimindeki yatirimlar ve ticaret hacminin zayiflamasiyla finansal
sartlarin sikilagsmaya devam etmesinin gelecek donemde biiyiimeyi baskilayacagina isaret
ederek, gelecek yila ve 2020'ye yonelik kiiresel biliylime beklentilerini sirasiyla yiizde 3
ve ylizde 2,9 olarak tahmin etti.

Tiirkiye Ekonomisi

Tiirkiye ekonomisinde; global piyasalar, kurdaki dalgalanmalar, TCMB’nin yiikselen
enflasyon ve kura karsi faiz ve TL ile doviz likiditesi yonetimine iligkin adimlar1 ve
ardindan gelen BDDK tedbirleri, uluslar arasi kredi derecelendirme kuruluslarinin not
giincellemeleri, Suriyeli miilteci siireci ve konuyla ilgili olarak AB ile yiiriitiilen
goriismeler neticesinde Tiirkiye’ye vaat edilen 3 milyon Euro’luk yardim paketinin
onaylanmasi, ABD ile karsilikl1 olarak uygulanan yaptirim kararlari, akabinde hiikiimet
tarafindan c¢ikarilan destek ve dnlem paketleri, Suriye ve Irak’a diizenlenen siir otesi
harekatlar, teror ile siiren miicadele, 2016’daki darbe girisiminin ardindan uygulamaya
konulan OHAL ddéneminin sona erdirilmesi, Tiirk Silahli Kuvvetleri’nin (TSK) terori
temizlemeye yonelik Afrin’e diizenledigi Zeytin Dali  Operasyonu, Tiirkiye
Cumbhurbaskan1 ve Milletvekili Genel Secimleri ve akabinde agiklanan yeni sistem ile
kabine, agiklanan Yeni Ekonomik Plan (YEP) 6nemli ekonomik ve siyasi giindem
maddeleri arasinda yerini ald1.
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Zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100), 2017 yilin1 gecen seneye gore yiizde
7,4°1ik biiylime ile kapatan Tiirkiye ekonomisi, 2018 yilinin ilk ¢eyreginde gegen senenin
ayni c¢eyregine gore yiizde 7,4, ikinci g¢eyreginde ise yiizde 5,2 biiyiidi. Tiketim ve
yatirimdaki 1limhi yavaglamaya ragmen, ekonominin siriikleyicisi i¢ talebin giiclii
kalmasi, doviz kurlarinin geldigi seviye dolayisiyla giiclenen ihracat ve turizm
gelirlerindeki yiiksek performans biiylimeye pozitif katki yapti.

2017 yi1l1 Nisan ayinda ylizde 10,5 seviyesinde olan igsizlik orani, 2018 yil1 Nisan aymda
yiizde 9,6 seviyesine kadar gerilerken, Temmuz ayinda yilizde 10,8 olarak agiklandi.
Yilik TUFE Eyliil ayinda yiizde 24,52, yilik UFE ise yiizde 46,15 olarak agiklandh.
Aylik ve yillik en yiiksek artiglar sirasiyla ylizde 11,41 ve yiizde 37,28 ile ev esyasi
grubunda gergeklesti. TCMB, yaymladigi Fiyat Gelismeleri-Eyliill Raporu’nda,
enflasyondaki artigin alt gruplar geneline yayildigini, enflasyondaki yiikselisin ana
stiriikleyicisi temel mal, gida ve enerji gruplart oldugunu belirtirken, yakin dénemdeki
doviz kuru gelismelerinin birgok kalem {izerinde belirgin dlciide hissedildigini, 6zellikle
temel mallarda yillik enflasyonun dayanikli tiikketim mallar1 dnciiliiglinde kayda deger bir
artis sergiledigini vurguladi.

Ocak ve Mart ay1 toplantilarinda faizlerde herhangi bir degisiklige gitmeyen TCMB ise
Nisan ayinda gergeklestirdigi toplantisinda, fiyat istikrarini desteklemek icin oOlgiilii
parasal sikistirma karar1 verildigini belirtip, geg likidite penceresi (GLP) bor¢ verme faiz
oranini 75 baz puan artirarak yiizde 12.75'ten yiizde 13.50'ye yiikseltti. Mayis ay1
toplantisinda kurlardaki yiikselisi isaret ederek, GLP’yi yilizde 13,50’tan yiizde 16,50’a
yiikselten Banka, Haziran ayindaki toplantisinda, enflasyondaki goriiniim iyilesene kadar
sik1 durusun devam edecegini belirterek, politika faizini yiizde 16,50’tan yiizde 17,75’e,
geg likidite penceresi bor¢ verme faizini yiizde 19,50’tan yiizde 20,75’e, faiz koridorunda
da 125 baz puan artisa giderek gecelik bor¢ alma faizini ylizde 15’ten yiizde 16,25,
gecelik bor¢ verme faiz oranini ise ylizde 18’den yiizde 19,25°e yiikseltti. Temmuz
aymda gergeklestirdigi son toplantisinda ise, son donemde agiklanan verilerin, iktisadi
faaliyette dengelenme egiliminin belirginlestiine isaret etmekte oldugunu belirterek,
beklentilerin aksine, herhangi bir degisiklige gitmedi. Eyliil aymnda gergeklestirilen
toplantida ise, enflasyon beklentileri, fiyatlama davranislari, para politikasi kararlarinin
gecikmeli etkileri, maliye politikasinin dengelenme siirecine verecegi katki ve enflasyonu
etkileyen diger unsurlardaki gelismeler yakindan izlenerek ihtiya¢ duyulmasi halinde
ilave parasal sikilastirma yapilabilecegini belirterek, politika faizini 6,25 puan arttirarak
ylizde 24’e yiikseltti.

Agustos ayinda dis ticaret agigi, gecen yilin ayni ayma gore ylizde 59 azalarak 2 milyar
422 milyon dolara geriledi. Ayn1 donemde ihracat yillik bazda yiizde 6,5 azalirken,
ithalat ise yilizde 22,7 oraninda azaldi. Bu donemde ayrica cari acigin 2,6 milyar dolar ile
lic y1l aradan sonra ilk defa fazla vermesi dikkat ¢ekti.



M/ HALKGYO

01.01.2018 — 30.09.2018 HESAP DONEMIi FAALIYET RAPORU

2016 Temmuz ayindaki gelismeler sonrast Tiirkiye notunu Bal, goriiniimiinii de
“negatif” olarak belirleyen Moody’s Subat ayinda, heniiz erken se¢im karari
alinmamisken, G-20 iilkeleri i¢in hazirladig1 raporunda, hiikiimetin 2019 yilinin Kasim
ayindaki baskanlik secimi Oncesinde ekonomik biiylimeyi yiiksek tutmak i¢in mali
Onlemleri almaya devam edecegine dair goriisiinii bildirerek, Tiirkiye i¢cin 2018 yilina
iliskin biiyiime beklentisini yilizde 3,2’den yiizde 4,0’e, 2019 yilma iliskin biiylime
beklentisini ise ylizde 3,3’den ylizde 3,5’e revize etmisti. Kurulus, Mart ayinda yaptig
aciklamada ise kurumlarin direncindeki siiregelen kaybin ve dis sok riskinin yiiksek borg
ve siyasi riskler nedeniyle artmasint neden olarak gostererek, Tiirkiye'nin kredi notunu
"Bal"den "Ba2'"ye disiiriip, not goriiniimiinii "negatif'ten "duragan"a c¢evirmesinin
ardindan Mayis ayinda da "Kiiresel Makro Goriiniim: 2018-2019" raporundaki biiytime
beklentilerinde revizeye giderek, bliylime tahminlerini 2018 igin yiizde 4'ten yiizde 2,5'e,
2019 icin de ylizde 3,5'ten ylizde 2'ye diisiirmiisti. Raporda, Tiirkiye'de biiyiimeye
yonelik asagi yonlii risklerin oldukca fazla oldugu, iilkenin kisa vadede dis kaynaklara
biiylik 6l¢iide bagh kaldig1 da kaydedilmisti. Son olarak ise, Agustos ayinda, yiikselen dis
fonlama riski ile beraber mali kosullarin sikilagsmasi ve para biriminin zayiflamasinin
enflasyonun yiikselmesine ve biiylimenin gerilemesine sebep olabilecegini ifade eden
Kurum, Tiirkiye'nin kredi notunu "Ba2"den "Ba3"e diisiirdii ve not goriiniimiinii
"duragan"dan "negatif"e ¢evirdi.

Uluslararas1 kredi derecelendirme kurulusu Fitch Ratings (Fitch) 27 Ocak 2017°de,
TL'deki deger kaybi ve petrol fiyatlarinin enflasyonu ¢ift haneye itebilecegine dikkat
cekerek kredi notunu “BB+” seviyesine diisiiriip, not goriiniimiinii ise “duragan” olarak
belirlemesinin ardindan, Mart ayinda yayimnladigi “Kiiresel Ekonomik Goriiniim”
Raporu’nda, 2017 yilinda uygulanan tesviklerin etkisi ile gii¢lii bir bliylime gdsteren Tiirk
ekonomisinin, 2018 yilinda daha yavas bir biiyiime ortaya koymasini bekledigini, ancak
2019'da biiyiimenin yeniden toparlanacagini 6ngordiiklerini belirterek, 2018 i¢in biiylime
tahminini yiizde 4,1 ve 2019 i¢in yiizde 4,7 olarak belirlemisti. Daha sonradan Haziran
aymda yayimladigi, Tirkiye’de son donemde doviz kurunda goriilen baskinin ve faiz
artislarinin i¢ talep lizerinde olumsuz etki olusturabilecegi belirtilen "Kiiresel Ekonomik
Goriiniim"' raporunda, Tirkiye’nin 2018 sonunda yiizde 4,5, 2019 sonunda yiizde 3,6,
2020 yilinda ise ylizde 4,8 seviyesinde biiyiime kaydetmesinin beklendigi belirtmisti. Bu
kararinin ardindan kurulus Temmuz ayinda, enflasyondaki sigrama ve cari agiktaki artis
nedeniyle makro ekonomik istikrar {lizerindeki asagi yonlii risklerin kuvvetlendigini
vurgulayarak, Tiirkiye'nin kredi notunu “BB+”dan “BB’'ye disiirdii, gérinimi ise
"duragan"dan "negatif"e ¢evirdi. Kurum Eyliil ayinda yayinladig revize raporunda ise,
yaptirim kararlar1 ardindan Tiirkiye ekonomisinin biiyiime tahminlerini 2018 i¢in ylizde
3,8%e, 2019 i¢in yiizde 1,2’ye ve 2020 i¢in yiizde 3,9’a distirdii.

Diger bir uluslararast derecelendirme kurulusu olan Standart&Poor’s (S&P) ise 2
Mayis’ta, Tiirkiye'nin yabanci para cinsinden kredi notunu "BB"den "BB-"ye, yerli para
cinsinden notunu "BB+"dan "BB"ye diisiiriirken, goriiniimiinii "duragan" olarak belirledi.


javascript:;

B HALKGYO

01.01.2018 — 30.09.2018 HESAP DONEMi FAALIYET RAPORU

Tim bu makro gelismeler ve politikalar 1s18inda Tiirkiye i¢cin tahmin edilen veriler ise
son durum itibariyle asagidaki rakamlara revize edildi.

(%) Diinya Bankasi

Biiyiime

Enflasyon

issizlik

Cari
Denge/GSYH

Sektordeki Gelismeler

Insaat sektorii 2018 yil1 ikinci ¢eyrekte yiizde 0,8 oraninda biiyiidii. Sektdr genel olarak
en ¢ok istihdam saglayan sektorlerin arasinda yer almaya devam etti. Sektorde siire gelen
kampanyalarin yan1 sira, bu dénem icerisinde “100 Giinliik Eylem Plan1”, imar Barist
diizenlemeleri ve kiralarda TL donemine gecilmesi de yakindan takip edildi.

Sektor agisindan énem arz eden bir veri olan Insaat Ciro Endeksi, Agustos ayinda bir
onceki yilin ayni1 ayina gore yiizde 20,9 oraninda artti.

2018 Ocak-Haziran doneminde Yapt Ruhsati verilen yapilarin yiizolgiimi yiizde 41,8
oraninda azalis gdsterdi. Yapilarin toplam yiizélgiimii 75,3 milyon m? iken; bunun 39,5
milyon m?’si konut, 22 milyon m?’si konut dis1 ve 13,8 milyon m?’si ise ortak kullanim
alan1 olarak gerceklesti.

2018 Ocak-Haziran doneminde Yapt Kullamim Izni verilen yapilarm yiizolgiimii ise
yiizde 0,3 oraninda azaldi. Yapilarin toplam yiizol¢iimii 77 milyon m? iken; bunun 44,7
milyon m?’si konut, 16,9 milyon m?’si konut dist ve 15,4 milyon m?’si ise ortak kullanim
alani1 olarak gerceklesti.

2018’in Mart ayinda ortalama yiizde 1,20 seviyelerine ylikselen aylik konut kredi faiz
oranlari, 2018’nin Mayis ayinda, kamu bankalar1 tarafindan sektore destek amach
yapilan 0,98’lik faiz kampanyasi ile yiizde 1,12 seviyelerine kadar gerilerken,
kampanyanin bitmesiyle birlikte Eyliil sonunda ise 2,61 seviyesine yiikseldi.
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Konut kredileri hacmi ise Eyliil sonu itibariyla, 199 milyar TL seviyesine yiikseldi ve
toplam kredilerin i¢indeki pay1 ylizde 7,41 oldu.

=0 Konut Kredisi (mn TL)
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172.843 180.
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Tiirkiye genelinde konut satiglart Eyliil ayinda bir 6nceki yilin ayni ayma gore yiizde 9,2
azalig gostererek 127.327 adet olarak gerceklesti. Yilbasindan bu yana toplam 1.002.391

adet konut satildi.
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Konut Fiyat Endeksi ise Agustos itibariyla 268,63 olarak gerceklesti. Metrekare basina
konut degeri olarak hesaplanan birim fiyatlar 2018 yili Agustos ayinda 2.257,71 TL/m?

olarak yansidi.
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Portfoye iliskin Calismalar

2018 Ocak-Eyliil ara hesap donemi igerisinde Sirketimiz portfoyiine ve Sirket
faaliyetlerine iliskin yapilan ¢alismalar asagidaki gibidir:

Kocaeli Ili Cayirova Ilgesi Sekerpinar mevkiinde yer alan Halk Ofis Sekerpinar
binamizin kiralama ve/veya satisina yonelik pazarlama siireci i¢in Promark Gayrimenkul
Yatirim Satis ve Pazarlama A.S. ile s6zlesme imzalanmis olup, s6z konusu danigsmanlik
hizmeti i¢in 2017 yili Mayis ayinda TNL Ticari Gayrimenkul A.S. ile imzalanan
so6zlesme sonlandirilmistir. Donem igerisinde Promark Gayrimenkul Yatirim Satis ve
Pazarlama A.S. ile imzalanan s6zlesme de sona ermistir.

Sirketimiz ana ortagi T.Halk Bankasi A.S. miilkiyetinde bulunan ve Sirketimizin
"Salipazar1 Otel Projesi"ne bitisik konumda yer alan, Istanbul ili, Beyoglu Ilgesi, Kiligali
Pasa Mahallesi, 138 Pafta 57 Ada 15 numarali, 235,50 m2'lik parsel, T.Halk Bankasi
A.S.'nin diizenledigi e-ihale siireci sonunda, 4.885.000 TL bedel ile satin alinmistir.

Sirketimizin, Istanbul Uluslararas: Finans Merkezi projesi kapsaminda insa edecegi Halk
Ofis Kuleleri‘nin diisey tasima isleri (asansor ve yiiriiyen merdiven) hizmet alimi
kapsaminda, Buga Otis Asansor Sanayi ve Ticaret A.S. ile sdzlesme imzalanmis ve s6z
konusu hizmet aliminin finansmani i¢in Halk Finansal Kiralama A.S.' ile de finansal
kiralama s6zlesmesi akdedilmistir.

Halkbank Genel Miidiirliik binas1 olarak kullanilan "Atasehir Finans Kule" binamizin
Tirkiye Halk Bankasi A.S.ne kiralama stiresi, 01.04.2018 tarihinden itibaren gegerli
olmak iizere, aylik 1.350.000.-TL+KDV kira bedeli iizerinden, yeni bir kira
sozlesmesi imzalanarak 1 y1l daha uzatilmigtir.

Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihale edilen Izmir Konak Alsancak merkezli arsa
iizerinde Teknik Yap1 — Halk GYO ortakligi ile toplam 2 parsel lizerinde hayata gececek
olan Evora Izmir projesinin, iizerinde 451 bagimsiz béliim insas1 gerceklesecek olan 1
nolu parselinin ingaat ruhsat1 alinmis ve projede 6n talep toplama siireci baglatilmistir.
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Finansal Yapiya iliskin Cahsmalar

Sirketimiz, 23.08.2017 tarih ve 32/1089 sayili Kurul karar1 ile onaylanmis olan 500
milyon TL borglanma araci limiti dahilinde, 06 Ekim 2017 giinii nitelikli yatirimciya
ithrag ettigi 175 giin vadeli 100 milyon TL tutarli finansman bonosunun 30 Mart 2018
glinii itfa islemini tamamlamis, ayni1 giin tarihi itibariyle 173 giin vadeli 80 milyon TL
tutarl yeni finansman bonosu ihraci gergeklestirmistir. S6z konusu bononun itfasi ise 19
Eyliil 2018 giinii tamamlanmis ve ayn1 giin ihragl, 21 Aralik 2018 vade tarihli, 50 milyon
TL tutarli yeni finansman bonosu ihrag slireci tamamlanmaistir.

Bir yillik siire i¢in alinan borglanma araci ihra¢ tavan limiti izin siiresinin 23.08.2018
tarihinde dolmasi sebebi ile, yeni tavan limiti ve siire i¢cin Sermaye Piyasast Kurul
basvurusu gergeklestirilmis ve 1.000.000.000.-TL (birmilyarTiirkLiras1) tutarli yeni tavan
limiti i¢in Kurul’un 04.09.2018 / 41-1017 tarih ve sayili karar1 ile 1 yillik yeni siire
verilmistir.

Sirketimizin “ fon kullanic1”, Halk Varlik Kiralama A.S.’nin “ihragci sirket” oldugu ve
06.12.2017 / 44-1511 tarih ve sayili Kurul karari ile onaylanmis olan 1.000.000.000.-TL
limit dahilinde 18.12.2017 giinii “Tirkiye’nin ilk GYO sukuk ihraci” kapsaminda
nitelikli yatirimciya satis1 gerceklestirilen 87 giin vadeli 100 milyon TL tutarli kira
sertifikasinin  16.03.2018 itibariyle itfa islemleri tamamlanmig, ayni limit dahilinde
kalkma iizere,, 19.03.2018 giinii, 96 giin vadeli, 100 milyon TL tutarli ve 22 Mart 2018
gini 89 giin vadeli 25 milyon TL tutarli yeni tertip kira sertifikasi ihraglar
gerceklestirilmistir. Kira sertifikalarmin  20.06.2018 giin itibariyle itfa islemleri
tamamlanmis, 21.06.2018 giinii, 91 giin vadeli, 19.09.2018 vade sonlu, 125 milyon TL
tutarli yeni tertip kira sertifikasi ihraglar1 gerceklestirilmistir. Ilgili kira sertifikalarmin
19.09.2018 giinii itfa islemleri tamamlanmistir. Akabinde ayni ihrag giinlii, 91 giin vadeli,
19.12.2018 vade sonlu, 12.5 milyon TL tutarli yeni tertip kira sertifikasi ihraglari
gergeklestirilmistir

Sirketimizin giiglii 6zkaynak yapisi ve kredibilitesinin derecelendirilmesi siirecleri i¢in
hizmet alinan Saha Kurumsal Yonetim ve Kredi Derecelendirme Hizmetleri A.S.
23.07.2018 tarihinde yaptig1 gézden gecirme sonucunda, Sirketimizi "yatirim yapilabilir"
kategori igerisinde degerlendirerek Uzun Vadeli Ulusal Notumuzu (TR) AA-, Kisa
Vadeli Ulusal Notumuzu (TR) Al+, goriiniimlerini ise "Stabil" olarak teyit etmistir.
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Genel Kurul, Sermaye Artirimi ve Esas Sozlesme Calismalari

Yonetim Kurulumuzun 03.04.2018 tarihli karari ile Sirketimizin 2017 faaliyet yilina ait
Olagan Genel Kurul Toplantisi, 26 Nisan 2018 Persembe giinii saat 14:30’da, Sirket
merkez adresinde, T.C. Istanbul Valiligi Ticaret 11 Miidiirliigii’niin 25/04/2018 tarih ve
33876650 sayili yazilariyla gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi gozetiminde %79,45
katilim orant ile yapilmistir.

Ilgili Genel Kurul kararlar1 ise 11.05.2018 tarihinde tescil edilmis, 17.05.2018-9580 tarih
ve sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanmistir.

Toplantida;

- 2017 yili kar dagitimina iliskin Yonetim Kurulu karari1 onaylanmis ve kar dagitiminin
nakdi tutart olan 3.800.000.-TL ortaklarimiza 30.04.2018 tarihinde dagitilmustir.

- 26.04.2018 tarihli alinan Yonetim Kurulu karar1 dogrultusunda da 38.000.000.-TL
tutarindaki bedelsiz kar dagitim islemleri i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu’na basvuru
yapilmast karar1 alinmigtir ve Sermaye Piyasasi Kurulu’na 21.05.2048 tarihinde sermaye
artinm bagvurusu yapilmistir. Sermaye artirimi ve artinm neticesinde revize edilecek
Esas Sozlesmenin 8. Madde tadil bagvurusu 7.06.2018/25-707 tarih ve sayili Kurul karari
ile onaylanmis, bedelsiz sermaye artinm islemlerine 20.06.2018 tarihi itibariyle
baglanmustir.

- Yeni sermaye bilgisi iceren Sirket Esas S6zlesmesi 21.06.2018 tarihine tescil edilmis ve
27.06.2018 tarih / 9608 sayili TSG’de yaymlanmustir.
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Mliskili Taraflarla Gerceklestirilen islemler

Sirket ile iligkili taraflar1 arasinda gerceklestirilen islemler asagidaki gibidir:

30 Eylil 31 Aralik
Halk Bankasi'ndaki mevduatlar 2018 2017
Vadesiz mevduat 423.449 607.886
Vadeli mevduat 6.672.654 30.720.512
Pos bakiyesi 19.896 -
7.115.999 31.328.398
Halk Varlik Yénetimi A.S. kira sertifikas: ihract 122.396.543 100.435.616
Halk Bankasi'ndan aliman krediler 60.820.791 10.117.501
Halk Leasing Finansal Kiralama sézlesmesi 30.670.507 -
30 Exliil 2018
Yatim Amach
Alacaklar Borglar Pesin 6dem:u.i§ Giderler Gayrimenkuller
Eisa vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa Vadeli Eisa Vadeli
Ticari Tican Tican
Tiskili taraflarla olan bakiveler Ticari olmayan Ticari  Ticarolmayan  Ticari clmayan Ticar olmayan Tican olmayan
Ortaklar
Halkbank A 5. - - 2.267 - - - -
Ana ortak tarafindan yonetilen difer sirketler
Halk Yatinm Menkul Deg A S. - - 105.000 - - - -
Halk Hayat ve Emeklilik A 3. - - 1.279 - - 8.195 -
Halk Leasing Finansal Kiralama A 5.(%) - - - 13.149.957 17.520.550 - -
Halk Varlik Kiralama 4.5 - - 460.666 - - - -
Halk Sigorta A.S. - - 127.808 - - 565.046 -
Teknik Yapi ve Halk GYO Adi Ortakhii - 502.500 - 17.349 - - -
Wakaf GYO ve Halk GYOQ Adi Ortakhi 9.803 - - - - - -
9.803 502.500 703.620 13.167.506 17.520.550 573.241 -

{*) Sirket, Istanbul Uluslararas: Finans Merkezi projesi kapsamunda insa edecegi Halk Ofis Kuleleri ‘nin ditsey tasima isleri (asansér ve yiirityen merdiven) hizmet alim kapsamunda, Buga Otis
Asansér Sanayl ve Ticaret A S, ile sézlegme imzalannms ve séz komusu hizmet almumn finansmam icin Halk Finansal Kiralama A S ile de finansal kiralama sézlesmesi akdedilmistir. Finansal
kiralama ile edinilen varliklar yatmim ama¢h gayrimenkuller igerisinde muhasebelegtinlmekte clup, 8.177.938 TL tutannda borglanma maliyeti aktiflestirilmgtir.

1 Ocak - 30 Eylil 2018

Diskili taraflarla olan islemler Faiz gelirleri  Faiz giderleri Kira geliri Diger gider

Ortaklar

Halkchank A 5. 3.231.956 3.386.844 20673715 191.792

Ana ortak tarafindan v&netilen difer sitketler

Hallk: Hayat ve Emekhhk A S - - 42300 12.253

Halk Sigorta A 5.(*) - - - 1.003.190

Halk Varhik Kiralama A 5.0**) - 5.413.060 - -

Halk Vatirsm Menkul Degerler A 5. - - - 365.000
3.231.956 2790004 20.716.015 1.572.235

{*) Halk Sigorta A 5. den alinan bina ve saglik sigortas: hizmeti giderleninden olusmabtadar.

(**) Halk Varhk Kiralama A 5. ve 6denen kira sertifikasi getiri giderlerinden olusmalktadir.
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FINANSAL PERFORMANS

Bashca Finansal Gostergeler

Gelir Tablosu Verileri (TL)

01.01.2018

01.01.2017
30.09.2017

Toplam Hasilat

Konut Satis Gelirleri

Kira Gelirleri

Finansal Gelirler

Satislarin Maliyeti

Konut Satis Maliyeti

Diger Maliyetler

Briit Kar

Genel Yonetim Giderleri

Satis — Pazarlama Giderleri

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
Faaliyet Kari

Finansal Giderler

Vergi Oncesi Dénem Kar

Net Donem Kari

30.09.2018

270.322.552
221.194.869
44.047.917
5.079.766
(178.026.709)
(176.772.949)
(1.253.760)
92.295.843
(9.653.475)
(1.203.170)
6.179.933
(999.925)
86.619.206
(15.179.094)
71.440.112

71.440.112

61.737.429
18.238.868
38.612.633
4.885.928
(11.289.136)
(9.899.518)
(1.389.618)
50.448.293
(8.742.946)
(2.149.597)
2.147.088
(3.399.434)
38.303.404
(1.324.191)
36.979.213

36.979.213

Bilanco Verileri (TL)

Aktifler
Ozkaynaklar
Toplam Finansal Borg

30.09.2018

2.296.957.316

1.951.808.747
273.858.718

30.09.2018

31.12.2017
2.376.933.740

1.879.401.652
226.914.420

31.12.2017

Temel Rasyolar
Finansal Bor¢ / Ozkaynaklar
Ozkaynaklar / Aktif Toplami

%14,0
%85,0

%12,0
%79,1
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PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR

Gayrimenkul Tablosu

. Portfoye Alis *Gerg¢ege Uygun
GAYRIMENKULLER Tarihi Degeri (TL)

ARSALAR & PROJELER
Salipazar1 Arsasi 26.01.2018 5.178.343
IUFM “Halk Ofis Kuleleri” Projesi 28.10.2010 '998.908.390
Izmir Evora Projesi “550.000.000
Bizimtepe Aydos Konut Projesi 16.10.2014 ’85.619.837
Erzurum Sehristan Konutlar1 Projesi 07.04.2016 ’40.286.621
Eskisehir Panorama Plus Konut Projesi 24.01.2012 27.287.000
Referans Bakirkdy Konut Projesi 09.09.2011 “1.370.000
Projeler Toplami 1.138.650.191

BINALAR

Istanbul, Halkbank Finans Kule 29.12.2011 209.450.640
Park Dedeman Levent Otel Binasi 28.10.2010 176.319.803
Sekerpimar Bankacilik Merkezi 11.09.2012 98.016.800
Halk Ofis Sekerpinar 11.09.2012 '75.996.779
Istanbul Salipazar1 Otel Binas1 28.10.2010 '65.278.838
Istanbul Karakdy Binast 28.10.2010 36.000.000
[zmir, Konak Binas1 1 28.10.2010 27.156.000
Istanbul Beyoglu Binasi 28.10.2010 26.473.003
Istanbul Bakirkdy Binasi 28.10.2010 23.548.000
Istanbul Besiktas Binasi 28.10.2010 19.465.000
Ankara Kizilay Binasi 28.10.2010 17.013.475
Istanbul Etiler Binas1 28.10.2010 18.440.000
Istanbul Sisli Binasi 28.10.2010 16.262.529
[zmir Konak Binas1 2 28.10.2010 16.090.500
Bursa Binasi 28.10.2010 14.400.400
Kocaeli Binasi 28.10.2010 12.521.000
Ankara Bagkent Binasi 28.10.2010 11.854.750
Istanbul Atakdy Binast 28.10.2010 12.463.200
Istanbul Fatih Binas1 28.10.2010 12.477.083
Istanbul Caddebostan Binasi 28.10.2010 14.176.823
Sakarya Adapazari Binasi 28.10.2010 12.525.000
Ankara Bahgelievler Binasi 1 28.10.2010 9.863.250
Istanbul Nisantas1 Binas1 28.10.2010 9.514.000
Ankara Bahgelievler Binasi 2 28.10.2010 8.100.000
Binalar Toplam 943.406.873

TOPLAM PORTFOY

2.082.057.064

*2017 yilsonu ekspertiz degerleridir.

1- 30.09.2018 itibariyle projelerin bagimsiz denetim raporunda yazan gercege uygun degerlerdir.

2-30.09.2018 itibariyle projelerdeki satilmayan bagimsiz bolimlerin toplam ekspertiz degerlerinin Halk GYO payidir.
3- Projenin ihale bedeli olan 1,7 milyar TL Uzerinden Sirketimiz payina disen satis degeridir. Portfoy toplamina dahil

edilmemis olup, bilgi amacli yazilmistir. (%65 Adi Ortaklik payinin %50 ‘si Halk GYO payi olarak hesaplanmistir.)
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Gayrimenkul Dagilimi (Son Ekspertiz Degerlerine Gore)

Binalar
%45

Arsalar &
Projeler
%55

Gayrimenkul Degerleri (TL)

——Binalar ——Projeler —Toplam

22721
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Kiralanan Gayrimenkullere iliskin Bilgiler

Sirketimizin kira geliri elde ettigi gayrimenkul yatirimlari 6zet tablosu asagida yer
almaktadir:

_ o _ _ OCAK-EYLUL
KIRA GELIRI ELDE EDILEN KIRACI KULLANIM _ KIRA
GAYRIMENKULLER AMACI GELIRI (TL)
Atasehir Halkbank Finans Kule Halkbank Genel Miidiirliik 11.700.000
Park Dedeman Levent Otel Dedeman Grup Otel 10.237.500
Sekerpinar Bankacilik Merkezi Halkbank Bankacilik Merkezi 4.940.898
Salipazari Otel Binasi Sapaz Otelcilik Otel 3.680.374

Halkbank Banka Subesi
Beyoglu Binasi Hazine Ofis 1.033.588
Miistesarligi*
Bakirkdy Binasi Halkbank Banka Subesi 1.191.163
Kizilay Binasi Halkbank Banka Subesi 1.147.848
Konak Binas1 1 Halkbank Banka Subesi 1.137.019
Besiktas Binasi Halkbank Banka Subesi 1.082.876
Bagkent Binasi gngz?(li( St Banka Sugi; 926.615
Etiler Binasi Halkbank Banka Subesi 844.643
Sisli Binasi Halkbank Banka Subesi 833.814
Bursa Binasi Halkbank Banka Subesi 799.162
Konak Binasi 2 E::tbérr:]léklilik Banka ve ésutll)r:ski 763.039
Kocaeli Binast Halkbank Banka Subesi 758.013
Adapazari Binasi Halkbank Banka Subesi 692.282
Atakdy Binasi Halkbank Banka Subesi 668.676
Bahgelievler Binasi 1 Halkbank Banka Subesi 603.162
Fatih Binasi Halkbank Banka Subesi 541.438
Nisantas1 Binasi Halkbank Banka Subesi 454.808
Panorama Plus B12 Dairesi **Gergek Kisi Miilk 11.000
Halk Ofis Sekerpinar - Pazarlama Siirecinde -
Karakoy Binasi - Pazarlama Siirecinde -
Bahgelievler Binasi 2 - Pazarlama Siirecinde -
Caddebostan Binasi - Kentsel Doniisiim Siirecinde -
TOPLAM 44.047.918

* Sirketimizin T.C. Hazine Miistesarlig1 ile olan kira sdzlesmesi 1 Nisan 2018 itibariyle sona ermistir.
** Panorama Plus projesi B Blok 12 nolu dairenin kira sézlesmesi 1 Haziran 2018 tarihinde imzalanmig
olup kira tutar1 4 ayliktir.
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Sirket Istiraklerimiz ve Bagh Ortakhiklarimiz & Miisterek Faaliyetler

Sirketin 30 Eyliil 2018 itibariyle istiraki ya da bagli ortakligi bulunmamaktadir.

Sirketin miisterek faaliyette bulundugu ortakliklarina iliskin bilgi ise asagidaki gibidir:

30 Eylil 31 Aralik
Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakliz 2018 2017
Dénen varhklar 90.927.649 206802 687
Duran varhklar 37.789.934 34 709 604
Kisa vadeli yilkiimlililkler (44.012.467) (182.421.467)
1 Ocak- 1 Ocale-

30 Eylil 30 Eytiil

2018 2017

Dénem kary/(zarary) 28.703.135 (1.853.003)
30 Eylal 31 Aralik

Halk GYO-Teknik Yap1 Adi Ortakhg 2018 2017
Dénen varhklar 5.237.568 3.108.217
Duran varhklar 17.191.585 15.350.087
Kisa vadeli yiikiimlitlitkler (27.064.976) (1.963.853)
1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eylil 30 Eylill

2018 2017

Dénem kary/(zarary) (3.036.528) (407.079)
30 Eylil 31 Aralik

Halk GYO-Erkonut Adi Ortakhi 2018 2017
Dénen varhklar 36.301.462 70.330.910
Duran varhiklar 12.004 668 12703177
Kisa vadeli yitkimliiikler (15.075.338) (49 486.778)
1 Ocak- 1 Ocalk-

30 Eylil 30 Eyliil

2018 2017

Dénem kary/(zarar) 13.392.768 (53.396)
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Para ve Sermaye Piyasasi Araclan

30 Eyliil 31 Aralik
2018 2017
Bankadaki nakit 7110442 123.138.273
Vadesiz mevduatlar(*) 432 868 623757
Vadesi iig aydan kisa vadeli mevduatlar 6.677.574 122514516
Beklenen zarar kargihf (-) {83
Diger hazir degerler (**) 92,446 7.000
Finansal durum tablosunda yer alan
toplam nakit ve nakde eydeder varhklar 7.202 888 123.145.273
Eksi: Nakit ve nakde eydeger varliklar faiz reeskontlan (12.756) (524.510)
Nakit akyy tablosunda yer alan foplam
nakit ve nakde egdeder varliklar 7190132 122.620.763

(*)30 Eylil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerinde vadesiz mevduat tutari igerisinde
personel maas 6demeleri i¢in bloke edilen tutar bulunmaktadir.

(**)30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in diger hazir degerleri,

Erzurum Sehristan ve Bizimtepe Aydos Projesi’nden yapilan konut satiglar1 dolayisiyla
elde ettigi kredi kart1 alacaklarindan olugmaktadir.

30 Eyliil 2018 tarihi itibartyla, bankalardaki vadeli mevduat detaylar1 asagidaki gibidir:

30 Exliil 2018 Tutar Faiz oram Vade

Vadeli mevduat

TL 454084 19.50% 1 Ekim 2018
EUR 5844419 2.75% 2 Ekim 2018
TL 36.365 22 50% 1 Ekmm 2018
TL 4022 4.75% 1 Ekmm 2018
TL 337.784 19.50% 1 Ekim 2018

6.677.574
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Tamamlanan Projeler

Park Dedeman Levent Oteli

= 1 - ™
1!
e
14?;;3“ A

i

I . Istanbul
Tigesi : Sisli/ Levent
Son Ekspertiz Degeri . 176,3 Milyon TL

Sirketimiz portfoyiinde bulunan Levent arsasi tizerinde 2013 yilinda ingasina baglanan ve
2015 yilinda tamamlanan otel projemiz, Sirketimizin turizm sektoriindeki ilk yatirimudir.
Mimarisi ve konumu itibartyla sehir otelciliginin en giizel 6rneklerinden biri olan
binamiz, Mecidiyekdy-Maslak hattindaki is oteli ihtiyacini karsilamaktadir.

Cevre dostu bir yap1 olmasi hedeflenen Park Dedeman Levent Otel, LEED Gold (Enerji
ve Cevre Dostu Tasarim’da Liderlik) sertifikasi almaya hak kazanmustir.

Yapilan sozlesme gergevesinde, Dedeman Hotels & Resorts International’a kiralanmig
olan otel binamiz, 2015 yili Temmuz ayinda bu yana hizmet vermektedir.
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Istanbul “Referans Bakirkoy”

1] . Istanbul
ilqesi . Baklrk('iy
Son Ekspertiz Degeri : 1,4 milyon TL

(30.09.2018 itibariyle Halk GYO’ya ait satilmayan
bagimsiz bolimlerin toplam degeridir.)

Toplam satig hasilat1 izerinden Sirketimiz pay1 yilizde 50,5 olacak sekilde gelir paylasimi
yontemi ile 2012 yilinda ihale edilen ve Bakirkdy’deki arsamiz iizerinde hayata gegirilen
““‘Referans Bakirkdy’’ ilk konut projemizdir. Kiler Holding istiraklerinden Biskon Yap1
A.S. ile birlikte vyiiriittiigiimiiz ve tamamladigimiz proje, Istanbul’un ayricalikl
semtlerinden Bakirkdy’de son kalan proje alanlarindan birinde yiikselmistir. Projede tapu
devirleri ve oturum 2014 yil1 itibariyle baslamigtir.

Ucg blok halinde insa edilen proje, 254’1 konut 73’ii ticari iinite olmak iizere toplam 327
bagimsiz boliimden olusmakta olup, projede cok az sayida kalan bagimsiz boliimlerin
satig siireci devam etmektedir.
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Eskisehir “Panorama Plus”

I . Eskisehir
Ilgesi . Odunpazari
Son Ekspertiz Degeri : 7,3milyon TL
(30.09.2018 itibariyle satilmayan 11 adet bagimsiz boliimiin

toplam degeridir)

Sirketimiz portfdyiinde, Eskisehir ili Odunpazari ilgesinde yer alan, toplam 9.811 m?
biiyiikliigiindeki arsamiz iizerinde hayata gegirilen proje; 97 konut ve 5 ticari {inite ile
birlikte 102 adet bagimsiz boliimden olugsmaktadir.

2013 yili Kasim ayinda insaat ve satis siireci baglayan proje 2015 yilinda tamamlanmugtir.
Satiglart devam eden projenin 30.09.2018 tarihi itibariyle Sirketimiz portfoyiinde
satilmayan toplam 11 bagimsiz boliim kalmaistir.

Panorama Plus, USGBC (United States Green Building Council) tarafindan yiiriitiilen
stirdiiriilebilirlik ile ilgili ¢alismalar dogrultusunda, “Eskisehir'in en yiiksek puani ile
LEED Silver sertifikas1” alan ilk projesi olmustur.
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Kocaeli Sekerpmar Ofis Projesi

Il : Kocaeli
Tigesi : Sekerpinar
Son Ekspertiz Degeri : 174 Milyon TL

2012 yil1 Eyliil ayinda Sirketimiz portfoyiine dahil edilen Kocaeli Sekerpinar’daki 15.652
m? biiyiikliige sahip arsamiz iizerinde insa edilen “Sekerpmar Projesi” A ve B Blok
olmak iizere toplam yaklasik 62 bin m? kullanim alanina sahiptir.

Projenin 9 bin m2’lik A Blok kismi olan “Sekerpinar Bankacilik Merkezi”, 2015 yili

Nisan ayinda 10 yilligina kiralanmistir. Cevre dostu bir yap1 olmasi hedeflenen binamiz
LEED Gold sertifikasi sahibidir.

Projenin yaklasik 53 bin m2’lik B Blok kismi1 olan “Halk Ofis Sekerpinar” in ise satisi ya
da kiralanmasi1 hususunda pazarlama siireci devam etmektedir.
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istanbul “Bizimtepe Aydos”

I . Istanbul
Tlcesi :  Sancaktepe
Ekspertiz Degeri : 85,6 milyon TL

(30.09.2018 itibariyle projede satilmamis 304 adet bagimsiz boliimiin
ekspertiz degerinin %50’lik Halk GYO payidir.)

Yiiklenici Firma . Haldiz insaat A.S.
Insaat Baslama Tarihi : Kasim 2015

Proje Bitis Tarihi : Mays 2018

Toplam Bagimsiz Boliim Sayisi : 1037 Konut + 44 Ticari
Satilan Unite Sayisi . 781 Konut

(30.09.2018 itibariyle)

Vakif GYO isbirligi ile kurulan ortaklik iizerinden hayata gegcirilen konut projesi,
Istanbul'un son dénemlerde en ¢ok gelisme gdsteren ve en ¢ok konusulan ilgelerinden biri
olan Sancaktepe’de yer almaktadir. Projenin, Istanbul Uluslararas1 Finans Merkezi’ne
yakin bir konumda olmasiyla bélgedeki konut talebini karsilamasi hedeflenmektedir.

“Mutluluk evinizden baslar” sloganiyla, yaklasik 95 bin m?lik bir arsa alami iizerinde
yiikselen proje %90 peyzaj alanina sahiptir. 2+1,/ 3+1,/ 4+1 daire segeneklerinin yer
aldig1 ve 13’er katli 17 blok ve toplam 1037 adet konut ve 44 ticari tiniteden olusan proje
icerisinde, hobi bahgeleri, bisiklet ve kosu parkurlari, cocuk oyun alanlari, ¢ardaklar ve
siis havuzlari, ¢im amfiler ile 6zel anaokulu ve ticari birimlerin oldugu ¢ars1 da yer
almaktadir.

2015 yili Kasim ayinda ingaatina baslanan proje 2018 yilinda tamamlanmis olup, Mayis
ay1 itibariyle alicilara anahtar teslimler baglamistir.
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Erzurum “Sehristan Konutlar1”
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ili . Erzurum
Tigesi : Yakutiye
Tiim Proje Ekspertiz Degeri : 40,2 milyon TL

(30.09.2018 itibariyle projede satilmamis 304 adet bagimsiz boliimiin
ekspertiz degerinin %50’lik Halk GYO payidir.)

Yiiklenici Firma :  Er Konut Insaat A.S.
Insaat Baslama Tarihi : Mayis 2016

Proje Bitis Tarihi : Mayis 2018

Toplam Bagimsiz Boliim Sayisi : 632 Konut + 13 Ticari
Satilan Unite Sayisi ;398 Konut + 6 Ticari

(30.09.2018 itibariyle)

Erzurum ili Yakutiye il¢esinde yer alan ve Erzurum Biiyiiksehir Belediyesi istiraki Er
Konut Ingaat'in maliki bulundugu arsa, konut projesi gelistirmek iizere 2016 yili Nisan
ayinda portfoye dahil edilmistir. Er Konut Insaat ile yiizde 50 - yiizde 50 ortak payli Halk
GYO - Er Konut Adi Ortaklig1 iizerinden hayata gecen projede, 23.734 m?’lik arsa
tizerinde, 3 farkli tipte 13'er katli 13 blok ve toplamda 632 daire ile 13 adet ticari iinite
yer almaktadir.

2016 yili Mayis ayinda ingaatina baslanan proje 2018 yilinda tamamlanmis olup, May1s
ay1 itibariyle alicilara anahtar teslimler baglamistir.
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Salipazar Oteli

Eski Hali Yeni Hali
il . Istanbul
Tlgesi . Beyoglu - Salipazar1
Bina Proje Degeri : 653 milyon TL

(30.09.2018 itibartyla projenin bagimsiz denetim raporunda yazan
gergege uygun degeridir.)

Kira Siireci o 20yl
Acihs Tarihi : 2018

Halk GYO portfoyiinde yer alan, banka subesi ve ofis olarak kullanim hizmeti veren
Salipazart Bina’nin en efektif sekilde degerlendirilmesi amaciyla yapilan fizibilite
caligmalar1 ile yeni kullanim alternatifleri arastirilmis ve yapilan ¢alismalar neticesinde
binanin "otel" olarak kullanimmin Sirket portfoyiine katkisi acisindan en verimli
kullanim sekli olacagi sonucuna ulasilmaistir.

Konu ile ilgili, mevcut gayrimenkuliin otel binasi olarak kullanilacak sekilde tadilatinin
tamamlanmasi, sonrasinda ise uzun donemli kiralanmasi yoniinde alinan karar akabinde
yapilan ihale sonunda, garanti kira geliri en yiiksek teklifi veren sirket ile 2015 yili Mart
ayinda "kira sozlesmesi" imzalanmistir. Ilgili sozlesmeye gore kira bedeli, 20 yillik siire
dahilinde ve toplamda 34 milyon 350 bin Euro olarak belirlenmistir.

Salipazart Binasinin yap1 kullanim izin belgesi alinmis olup, otel binasi olarak hizmet
vermeye baglamistir.
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Devam Eden Projeler

Istanbul Uluslararas1 Finans Merkezi
“Halk GYO Ofis Kuleleri” Projesi

i *—HALK GYO
HALK GYOw e 5%~

il : Istanbul

Tigesi : Umraniye
Yiiklenici Firma ; YDA insaat A.S.
Insaat Baslama Tarihi . Aralik 2016
Planlanan Bitis Tarihi : Aralik 2019
Insaat Alam : 425.000 m2
Insaat flerleme Seviyesi ; %22

Proje Degeri ; 998,9 milyon TL

(30.09.2018 itibariyle projenin bagimsiz denetim raporunda
yazan gercege uygun degeridir.)

Sirketimiz, Cevre ve Sehircilik Bakanligi koordinasyonunda yiiriitillen Istanbul
Uluslararas1 Finans Merkezi (IFM) projesinin en biiyiik paydaslarindan biri olarak, proje
dahilindeki arsasi tizerine 46 ve 34 katl iki kule ve 8’er katli 3 ticari bina insa edecektir.

Projenin tamamlanmasi sonrasinda Tiirkiye Halk Bankasi A.S$.min ihtiya¢ ve talebi
dogrultusunda belirlenecek alanin, Tiirkiye Halk Bankas1 A.S.'ne kiralanmasi hususunda
1yl niyet sdzlesmesi mevcuttur.
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Evora Izmir Projesi

-
°
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I : Izmir

Ticesi : Alsancak

Arsa Biyiikliigii © 47.070 m2

Proje Kapsami : Konut+Ticari+Turizm
Proje Hasilat Biiyiikligii : 1,7milyar TL

Emlak Konut GYO A.S.’nin, Izmir Alsancak’taki iki ayr1 parselden olusan yaklasik 47
dontimliik arazisi i¢in Haziran ayinda actigr arsa karsiligi gelir paylasim ihalesini 1
milyar 672 milyon TL hasilat ve %35 idare pay taahhiidii ile kazanan Teknik Yap1 A.S.
ile, tim gider ve gelirler ile elde edilecek kar paylasim oranlari yar1 yariya olmak fiizere,
"TEKNIK YAPI - Halk GYO Adi Ortaklig1" kurulmustur.

Kurulan Teknik Yapt — Halk GYO Adi Ortaklig1 ile Emlak Konut GYO A.S. arasinda
da, toplam 47 bin m2'lik parseller iizerinde ticaret+turizm+konut alani+park alani+cami
alani insa edilecek olan s6z konusu projeye iliskin olarak, "Arsa Satis1 Karsiligi Gelir
Paylasimi So6zlesmesi" 25.08.2017 tarihinde imzalanmistir. S6zlesme detaylarina gore,
Adi Ortakligin gelir pay1 oran1 % 65'dir. Insaat dncesi ¢alismalar1 devam eden proje igin
oOn talep toplama siireci baslatilmistir.

Konut, ticaret, park, kiiltiir ve turizm fonksiyonlarin1 bir arada barindiran karma bir
yapida tasarlanan EVORA IZMIR projesi, her yil gergeklestirilen SOTCA (Sign of the
City Awards) organizasyonunun 2018 etabinda “En Iyi Mimari Tasarim” &diiliinii
kazanmuistir.
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Portfoy Simirlamalarina iliskin Bilgiler

Finansal tablo ana hesap kalemleri

Dgili diizenleme

30 Eyliil 2018(IL)

31 Arvalik 2017 (IL)

A Para ve sermayre piyasasi araclar Seri: ITI-48.1 sayili Teblhiz Md. 24b) 7.202_ 888 123.143.273
B Gay rimenkuller, gayrimenkule dayah projeler. gayrimenkule dayal: haklar Seri: ITT-48.1 sayihh Teblizg Md.24/(a) 2.076.860.642 2.080.389.207
C Istirakler Seri: ITI-48._1 sayils Tebliz Md. 24/b) -
Iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmay an) Seri: ITI-48.1 sayilh Teblig Md.23/f) - —
Diger varhklar 212 893 786 173.399 260
D Toplam varhklar (Aktf toplamm) Seri: IIT-48.1 sayih Tebliz Md.3/(k) 2.206.957.316 2.376.933.740
E Fmansal borglar Seri: ITI-48.1 sayil:s Tebliz Md. 31 243188 211 226914 420
¥ Diger finansal yukiimbalikler Seri: ITI-48._1 sayil:s Tebliz Md. 31 —
Le Fmansal kiralama borglar Seri: ITT-48.1 sayili Teblig Md.31 30.670.507 —
H Iligkili taraflara borglar (ticari olmay an) Seri: ITI-48.1 sayili Tebliz Md.23/(f) —-| —
I Ozkaynaklar Seri: ITI-48.1 sayili Tebhz Md. 31 1.951.808.747 1.879.401.632
Diger kaynaklar 71.289 851 270.617.668
D Toplam kaynaklar Seri: IIT-48.1 sayih Tebliz Md. 3/4(k) 2.296.957.216 2.376.933.740
Diger finansal bilgiler Dgili diizenleme 30 Eyliil 2018(TL) 31 Aralik 2017 (TL)
Al }P;:S.r:l:'e sermaye piyasasi araclarmm 3 yillik gayrimenioul Sdemeleri icin tutulan Seri- TII-48 1 sayil Tebliz Md.24/(b) _ _
AZ VadeliVadesiz TL D&viz Seri: ITI-48.1 sayili Teblig Md.24/b) T.110.443 123.138.273
A3 Yabanci sermaye pivasasi araclan Seri: ITI-48.1 sayilh Teblig Md.244(d) — -—
El Yabanc: gayrimenikuller, gayrimenkule dayah projeler. gayrimenkule dayals haldar Seri: ITI-48.1 sayils Teblig Md.24/(d) — -
B2l Atil futulan arsa‘araziler Seri: ITI-48.1 sayilh Teblig Md.244c) - —
1 Yabanca igtirakler Seri: ITT-48.1 sayih Tebliz M d. 24./(d) - —
C2Z Isletmeci sulete igtirak Seri: ITI-48.1 sayils Tebliz Md.28 - —
J Gayrinakdi krediler Seri: ITI-48.1 sayili Tebliz Md.31 286.818.880 283.396.956
K Eijrmﬂghqtuﬂecek miilkiveti ortaklbifa ait clmayan ip otelch arsalarm Seri: III-48.1 sayih Tebliz Md.22/(e) . _
L Tek bir sitketteki para ve sermaye piyasas: ara¢lan vatwmmlarin top lanm IO-48.1. Md.2241) — -

Portfsy sinirlamalan Igili diizenleme Hesaplama "”g“glffu”m 30 Exliil 2018(TL)| 31 Aralik 2017(TL)
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakhga ait olmayan [ . i - , ; o

1 ipotekli arsalarm ipotek bedelleri Seri: ITI-48.1 sayih Teblig, Md. 22/(e) KD Azami %10 - --
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule [ N ) . o o e

2 Da:j-'a].t Haklar : ¥ ! Seri: ITI-48.1 sayib Teblig, Md. 24/(a).(k)] (B+A1)D Asgan %51 90,42% 87.52%

3|Para ve Sermaye Piyasasi Araclan ile [stirakler Seri: IT1-48.1 sayih Teblig, Md. 24/(h) (A+C-A1)YD Azami %49 0,31% 5,18%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah Projeler,

4| Gayrimenkule Dayal Haklar, Seri: I11-48.1 sayih Tebhg Md 24/(d) (A3+B1+C1)D| Azamm %49 -- -
Istirakler, Sermaye Pivasas Araclan

5| Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri- IT1-48.1 sayih Teblig, Md 24/(c) B2/D Azami %20 -- --

6] Isletmeci Sirkete [stirak Seri: III-48.1 sayih Teblig, Md 28 CxD Azam %10 -- -

7|Borglanma Sinir Seri: I11-48.1 sayih Teblig, Md 31 (E+F+GtH+IYI| Azami %500 28.73% 27.15%

8| Vadeli'Vadesiz TL/Déviz Seri: I11-48.1 sayih Teblig, Md.24/(b) (A2-A1)D Azami %10 0,31% 5.18%

o T ek bir sirketteki para ve sermaye piyasas: araclan Seri- T11-48.1. Md_ 22/(1) LD Azami %10 - -
yatmmlarmin teplami
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HiSSE PERFORMANSI

Sirketimiz 22 Subat 2013 itibariyla halka arz edilmis olup, paylarinin yiizde 28’1, “HLGYO”
kodu ile BIST A.S.’de islem gormektedir. Hisse senedimiz BIST KURUMSAL, BIST
TEMETTU, BIST GYO, BIST MALI, BIST TUM endekslerine dahildir.

Adet Oram1  Piyasa Degeri

Eyliil 2018 itibariyle (%) (TL)
Kapams Fiyati 0,64
Toplam Paylar 858.000.000 549.120.000
Halka Agik Toplam Paylar 240.239.859 28,00 153.753.510
Fiili Dolagimdaki Diger Paylar 152.864.678 17,82 97.833.394
HALKBANK’1n BIST’den aldig1 Paylar 63.186.302 7,36 40.439.233
HALKGYO’nun BIST den aldig1 Paylar 24.188.879 2,82 15.480.882

Eyliil 2018’de bir 6nceki yila kiyasla; BIST 100 endeksi %2,87 oraninda azalis kaydederken,
GYO endeksi ise bir yillik performansinda %24,08 oraninda diismiistiir. Sirketimiz hisse
senedi ise yillik bazda %31,91 oraninda deger azalis1 yasarken, Eyliil ay1 kapamisini 0,64
TL’den gerceklestirmistir. Sirketimiz donem sonu itibariyle piyasa degeri biiyiikliigi
acisindan 549 milyon TL ile sektorde 10. sirada yer almaktadir.

Subat 13 Aralik 13 Aralik 14 Aralik 15 Aralik 16 Aralik17 Eyhil 18
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RiSK YONETIM POLITIKALARI VE iC KONTROL MEKANIZMASI

Sirkette, risk yonetimi, i¢ denetim ve kontrol sistemleri uluslararas1 uygulamalar, ilkeler ve
orgiitlenme gercevesine uygun olarak yapilandirilmistir. I¢ kontrol faaliyetleri, Sirketin is ve
islemlerinin yonetim stratejisi ve uygulamalarina, kurumsal yonetimin amag ve hedeflerine ve
mevzuatina uygun olarak diizenli, verimli ve etkin bir sekilde mevcut mevzuat ve kurallar
cercevesinde ylriitiilmesi, hesap ve kayit diizeninin bitiinliigii ile gilivenilirliginin, veri
sistemindeki bilgilerin zamaninda ve dogru bir sekilde elde edilebilirliginin saglanmasi,
varliklarmin korunmasi, Sirket igerisinde var olan i¢ kontrollerin yeterli olup olmadiginin
kontrolii, {iretilen bilgilerin giivenilirligi, kontrolii, hata, hile ve usulsiizliiklerin 6nlenmesi ve
tespiti amaciyla gerekli kontroller yapilacak sekilde organize edilmistir.

I¢ denetim sistemi, kurumun her tiirlii etkinligini gelistirmek, iyilestirmek ve kuruma katma
deger yaratmak amaciyla bagimsiz ve tarafsiz bir sekilde risk yonetimi, i¢ kontrol ve yonetim
stireclerinin etkinligi ve verimliliginin degerlendirilmesi ve gelistirilmesi igin sistematik
yaklagimlar gelistirerek kurumun hedeflerine ulagmasina yardimc1 olacak sekilde
isletilmektedir. Sirketimizde risk ydnetimi ve i¢ kontrol faaliyetleri “I¢ Denetim & Risk
Kontrol ve Yonetimi Miidiirliigii” tarafindan yiritilmektedir. Sirket, faaliyetleriyle ilgili
risklerin, Sirket risk politikasi ve buna bagli sirket i¢i diizenlemeler ¢ergevesinde yonetilmesi
konusunda Denetimden Sorumlu Komiteye ve es zamanli olarak sirket iist yOnetimine
raporlama yapmaktadir. Risk Yonetim ve Kontrol Miidirliigii tarafindan dénemlik
degerlendirme raporu, portfdy sinirlamalarina uyum ve takip tablosu, aylik olarak likidite
oran bildirim cetveli hazirlanmakta ve Denetimden Sorumlu Komiteye, Kurumsal Yo6netim
Komitesine, Riskin Erken Tespiti Komitesine ve iist yonetime es zamanli olarak
sunulmaktadir. Boylece s6z konusu risklerin yonetilmesine iligkin olarak Sirket iist yonetimi
tarafindan  gerekli  tedbirlerin alinmas1 ve kontrol sistemlerinin  gelistirilmesi
amaclanmaktadir.

Sirket’in 1¢ kontrol sistemi; Sirket’in faaliyetleri ile bu faaliyetlere iliskin kontrollerin
uygunluk, yeterlilik ve etkinligini incelemek, kontrol etmek, izlemek, degerlendirmek ve
sonuglart ilgili birimlere raporlamak iizere olusturulmustur. Olusturulan sistemde risk odakli
kontrol anlayisi benimsenmis olup, bu kapsamda Sirket faaliyetleriyle biitiinlesik riskleri en
aza indirmek ve ortadan kaldirmak iizere gelistirilmis olan kontroller ve bu kontrollerin
yeterliligi i¢ denetim faaliyetinin temelini olusturmaktadir. I¢ denetim faaliyetlerinden
sorumlu Birim, isleyisini, i¢ kontrol faaliyetlerini, gorevlendirilen personelin gorev, yetki ve
sorumluluklar1 ile ¢aligma usul ve esaslarii diizenleyen “Halk Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. I¢ Denetim ve Risk Kontrol Yonetmeligi” cercevesinde yiiriitmektedir.

Yan sira; Sirket faaliyetlerinden kaynaklanan risklerin, dogru silire¢ adimlar izlenerek
kontrol altinda tutulmasi ve yonetilmesi amaciyla, Sirket faaliyetleri ile ilgili tiim riskleri
minimize etmek ve saglikli yonetebilmek, bununla birlikte Sirket isleyisinde kurumsal bir
yap1 ve siire¢ olusturabilmek i¢in, Kurumsal Kaynak Planlama (ERP) sistemine entegrasyon
caligmas1 yiiriitiilmig, ilgili program 2014 yili itibariyla tiim birimlerce kullanilmaya
baslanmustir. Ihtiyaca binaen siirecin iyilestirme ¢alismalarina devam edilmektedir.
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Sirket faaliyetleri ile ilgili riskler, Operasyonel Risk, Piyasa Riski, Kredi Riski, Likidite
Riski ve yasal limitlere uyum anlaminda Uyum Riski olmak {lizere 5 kategoride
siniflandirilmaktadir.

Operasyonel Risk: Sirketin siire¢leri, ¢alisanlari, kullandig1 teknoloji ve alt yapisi ile genis
cesitlilige sahip sebeplerden kaynaklanan direkt ve dolayli zarar riskidir. Operasyonel riskler
Sirketin biitiin faaliyetlerinden kaynaklanabilir. Sirketin amaci, bir yandan finansal
zararlardan ve sirketin itibarina zarar vermekten kag¢inmak, diger yandan girisimciligi ve
yaraticilig1 destekleyerek operasyonel riski yonetmektir.

Piyasa Riski: Para ve sermaye piyasasi araglarina iligkin piyasa riski, diizenli olarak
Olclilmekte, mevzuatin belirledigi limitler dahilinde izlenmekte ve iist yonetime
raporlanmaktadir.

Kredi Riski: Sirketin esas faaliyeti geregi, muhtemel alacaklarin en biiyiikk kaynagini kira
alacaklart ve gelistirilen projelerdeki iinitelerin satiglarindan kaynaklanan alacaklar
Olusturmaktadir. Nitelikli kiraci portfoyili ve alacaklarin yonetimin belirledigi standartlar
cergevesinde teminatlandirilmasi uygulamasi ile kredi riski en aza indirilmektedir.

Likidite Riski: Sirket, projelere yonlendirmedigi nakit kaynaklarini, nakit ¢ikislarini tam ve
zamaninda karsilayacak sekilde para ve sermaye piyasasi araglarinda degerlendirmekte,
miktar ve vade uyumunu gézetmektedir.

Uyum Riski: Sirket, SPK’nun yaymladigi Seri III No:48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebliginde yer alan portfdy sinirlamalarma, aktif dagilimda
uyulmasi gereken yasal sinirlara uymaktadir.

HIZMET ALINAN SIRKETLER

Bagimsiz Denetim Sirketi
DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
(Deloitte)

Derecelendirme Sirketi
Saha Kurumsal Yonetim ve Kredi Derecelendirme A.S.

Ekspertiz Sirketleri
A Art1 Bir Gayrimenkul Degerleme A.S.
Vizyon Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

Reklam Ajansi
M&G Reklam Hizmetleri

PR Ajansi
Grup7 Iletisim Danismanligi A.S.

Pazarlama Damismanhk Sirketi
Aremas Pazarlama ve Danismanlik Hizmetleri Ltd. Sti.
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DIGER KONULAR
insan Kaynaklar
Sirketimizin 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla personel sayis1 41°dir. (31 Aralik 2017: 40)

Dénem igerisinde, ayrimcilik konusunda Insan Kaynaklari‘na ulasan herhangi bir sikayet
bulunmamaktadir.

Yardim ve Bagislar
Donem igerisinde herhangi bir bagis ve yardim 6demesi olmamastir.
Yapilan Arastirma ve Gelistirme Faaliyetleri

Sirketimizce arsa ve proje fizibilite ¢aligmalar1 disinda bagkaca bir arastirma ve gelistirme
faaliyeti bulunmamaktadir.

HESAP DONEMINDEN SONRA MEYDANA GELEN OLAYLAR

06.12.2017 / 44-1511 tarih ve sayili Kurul karar ile onaylanmis olan 1.000.000.000.-TL
limit dahilinde kalmak tizere, 12.10.2018 ihrag giinlii 102 giin vadeli 22.01.2019 vade sonlu
75 milyon TL tutarl yeni tertip kira sertifikasi ihraci ger¢eklestirilmistir.

06.12.2017 / 44-1511 tarih ve sayili Kurul karar1 ile onaylanmis olan ve bir yillik siire i¢in
alman 1.000.000.000.-TL tutarli kira sertifikas1 ihra¢ tavan limitinin izin siiresinin
06.12.2018 tarihinde dolacak olmasi sebebi ile, 1.500.000.000.-TL yeni tavan limiti ve
gecerlilik siiresi i¢in, Sirketimizin “fon kullanicist” olacagi yapida Halk Varlik Kiralama
A.S.‘nin “ihrag¢1 sirket” olarak yetkilendirildigi 17/10/2018 tarihli Yonetim Kurulu karari
alinmustr.
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Ek 1:

Varliklara iliskin 2017 Yilsonu Degerleme Raporu Ozetleri

PROJELER

ISTANBUL ULUSLARARASI FINANS MERKEZI PROJESI

“HALK OFiS KULELERI”

RAPORUN TARIHi 18.12.2017
RAPORUN NUMARASI 2017-HALKGYO-32
DEGERLEME TARIiHI 14.12.2017
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.11.2017

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Umraniye Ilcesi, Kiiciikbakkalkdy
Mahallesi, 3328 ada 4 parsel ve 3328 ada 11
numarali parselde yer alan 16.337,10 ve 12.394,57
m? yiiz 6l¢iime sahip arsalar ve proje

31.12.2017
TESPIiT EDIiLEN DEGER (MALIYET)

(KDYV hari¢) 888.120.000. -TL

ISTANBUL “BiZIMTEPE AYDOS” KONUT PROJESI

RAPORUN TARIHi 21.12.2017
RAPORUN NUMARASI 2017-HALKGYO-28
DEGERLEME TARIiHI 14.12.2017
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.11.2017

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul Ili, Sancaktepe Ilgesinde, 8085 ada, 36
parselde yer alan 95.221,84 m2 biiyiikliigiindeki
arsa lizerinde yer alan konut projesi.

31.12.2017 i}
TUM PROJE iCiN TESPIiT EDIiLEN DEGER
(EMSAL)

(KDV hari¢) 568.511.480.-TL

HALK GYO Pay1 (%50)

(KDV harig) 284.255.740.-TL

ERZURUM SEHRISTAN KONUTLARI PROJESI

RAPORUN TARIHI 29.12.2017
RAPORUN NUMARASI 2017-HALKGYO-15
DEGERLEME TARIHI 26.12.2017
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.11.2017

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Erzurum ili Yakutiye Ilgesi Gez Mahallesi 12 pafta
250 ada 10 parselde kayith arsa iizerinde yer alan
konut projesi.

31.12.2017
TUM PROJE iCIN TESPIiT EDILEN DEGER
(EMSAL)

(KDV hari¢) 192.582.058.-TL

HALK GYO Pay1 (%50)

(KDV hari¢) 96.291.029.-TL
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REFERANS BAKIRKOY KONUT PROJESI

RAPORUN TARIHi 27.12.2017
RAPORUN NUMARASI 2017-HALKGYO-19
DEGERLEME TARIiHI 25.12.2017
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.11.2017

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul li, Bakirkdy Ilgesi, Osmaniye Mahallesi
1224 ada 2 parsel ve 1225 ada 1 parseller iizerinde
yer alan konut + ticari projesi

31.12.2017 5
TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)
(20 adet konut ve 4 adet ticari iinite icin)

(KDV hari¢) 22.385.701.TL

ESKISEHIR “PANORAMA PLUS” KONUT PROJESI

RAPORUN TARIiHi 28.12.2017
RAPORUN NUMARASI 2017-HALKGYO-16
DEGERLEME TARIiHI 26.12.2017
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.11.2017

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Eskisehir Ili, Odunpazari Ilgesinde yer alan arsa
tizerinde yer alan konut projesi .

31.12.2017 }
TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)
(15 adet konut ve 1 adet ticari iinite icin)

(KDV hari¢) 12.689.814.- TL

KiRA GELIiRi ELDE EDILEN BINALAR

iSTANBUL HALKBANK FiNANS KULE

RAPORUN TARIHi 18.12.2017
RAPORUN NUMARASI 2017-HALKGYO-17
DEGERLEME TARIiHI 14.12.2017
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.11.2017

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Atasehir Ilcesi, Kiiciikbakkalkdy
Mabhallesi, 3332 ada, 24 parsel “Betonarme Bina
ve Arsast” vasfi ile kayith kat irtifaki kurulmus
olan ana gayrimenkuliin B Blok’unda yer alan 13
adet diikkan, 92 adet ofis vasifli gayrimenkul

31.12.2017
TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDYV haric¢) 209.450.640. -TL
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ISTANBUL “PARK DEDEMAN LEVENT OTEL”

RAPORUN TARIHI 18.12.2017
RAPORUN NUMARASI 2017-HALKGYO-30
DEGERLEME TARIHI 12.12.2017
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.11.2017

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Sisli [lcesinde, Mecidiyekdy
Mahallesi, 1957 ada, 6 parsel numarasinda kayith
18 Katli Betonarme Otel ve Arsas1” vasifli tasinmaz.

31.12.2017 i}
TESPIiT EDILEN DEGER (MALIYET)

(KDV hari¢) 176.319.803. -TL

SEKERPINAR BINALARI

RAPORUN TARIHI 25.12.2017
RAPORUN NUMARASI 2017-HALKGYO-35
DEGERLEME TARIHI 21.12.2017
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.11.2017

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Kocaeli ili, Cayirova Ilgesi, Sekerpinar arsasi
tizerinde yer alan gayrimenkuller

31.12.2017
TESPIiT EDILEN DEGER (MALIYET)

(KDYV hari¢) 173.849.683.-TL

iISTANBUL SALIPAZARI BINASI

RAPORUN TARIHi 28.12.2017
RAPORUN NUMARASI 2017-HALKGYO-24
DEGERLEME TARIHI 21.12.2017
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.11.2017

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Beyoglu Ilgesi, Kiligali Mahallesi, 138
pafta, 57 ada 14 parselde konumlu 10 Kath
Betonarme Karkas Bina vasfi ile kayitl taginmaz

31.12.2017
TESPIiT EDILEN DEGER (MALIYET)

(KDV hari¢) 59.728.296. -TL

iSTANBUL ATAKOY BINASI

RAPORUN TARIHi 08.12.2017
RAPORUN NUMARASI 2017-HALKGYO-18
DEGERLEME TARIHI 04.12.2017
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.11.2017

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li, Bakirkdy Ilgesinde, Kartaltepe
Mabhallesi, 51 pafta, 115 ada, 174 parselde yer alan
bodrum+zemin+1 normal kat+¢ekme katli binadir.

31.12.2017
TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 12.463.200 -TL
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iSTANBUL BEYOGLU BINASI

RAPORUN TARIHi 21.12.2017
RAPORUN NUMARASI 2017-HALKGYO-23
DEGERLEME TARIHI 14.12.2017
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHi 01.11.2017

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Beyoglu Ilgesinde, Hiiseyinaga
Mahallesi, 338 ada, 8 parselde yer alan 2 bodrum +
zemin + asma + 6 normal kat ve 9 bagimsiz
boliimden olusan, igyeri binasidir.

31.12.2017
TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 26.473.003 -TL

iISTANBUL BESIKTAS BINASI

RAPORUN TARiHI 15.12.2017
RAPORUN NUMARASI 2017-HALKGYO-22
DEGERLEME TARIiHI 13.12.2017
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.11.2017

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul Ili, Besiktas Ilcesinde, Sinanpasa
Mabhallesi, 291 ada, 93 parselde kayitli kargir ishani
banka hizmet binasi

31.12.2017 ]
TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 19.465.000 -TL

iISTANBUL BAKIRKOY BIiNASI

RAPORUN TARIHi 08.12.2017
RAPORUN NUMARASI 2017-HALKGYO-20
DEGERLEME TARIHI 04.12.2017
DAYANAK SOZLESMENIN TARIiHI 01.11.2017

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul li, Bakirkdy Ilgesinde, Zeytinlik Mahallesi,
16 pafta, 101 ada, 29 no.lu parselde yer alan 2
bodrum+zemin+5 normal katli binadir.

31.12.2017 }
TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 23.548.000- TL

iSTANBUL CADDEBOSTAN BINASI

RAPORUN TARIHi 18.12.2017
RAPORUN NUMARASI 2017-HALKGYO-27
DEGERLEME TARIHI 13.12.2017
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.11.2017

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Kadikdy Ilgesi, Erenkdy Mahallesi,
106/4 pafta, 368 ada,25 parselde yer alan arsa
iistiinde kayitli ana gayrimenkuldeki 1,2,3,4,5
no’lu bagimsiz boliimler arsa pay1 degerleri

31.12.2017
TESPIiT EDiLEN DEGER (MALIYET)

(KDV harig) 12.512.591 -TL
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iSTANBUL ETIiLER BiNASI

RAPORUN TARIHi 05.12.2017
RAPORUN NUMARASI 2017-HALKGYO-21
DEGERLEME TARIHI 30.11.2017
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.11.2017

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul Ili, Besiktas Ilcesinde, Bebek Mahallesi,
578 ada, 3 parselde kayitli bina

31.12.2017 ]
TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 18.440.000 -TL

ISTANBUL FATIH BINASI

RAPORUN TARIHI 11.12.2017
RAPORUN NUMARASI 2017-HALKGYO-26
DEGERLEME TARIHI 04.12.2017
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.11.2017

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li Fatih Ilgesinde, Hobyar Mahallesi, 25
pafta 418 ada, 2 parselde yer alan bodrum+zemin+4
normal katli bina

31.12.2017 ]
TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 12.477.083. -TL

iSTANBUL KARAKOY BiNASI

RAPORUN TARIHi 08.12.2017
RAPORUN NUMARASI 2017-HALKGYO-25
DEGERLEME TARIHI 04.12.2017
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.11.2017

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Beyoglu Ilcesi, Miieyyetzade Mahallesi,
102 ada, 3 parselde yer alan ‘Altinda Bankasi1 Olan
Kargir Is Han1’ nin Bodrum + Zemin+1.(Asma)+2.
normal katinda yer alan 1 bagimsiz boliim numaralt
“Eklentileri Olan Banka” nitelikli tasginmazdir.

31.12.2017
TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 36.000.000 -TL

iISTANBUL NiSANTASI BINASI

RAPORUN TARIHI 06.12.2017
RAPORUN NUMARASI 2017-HALKGYO-29
DEGERLEME TARIHi 04.12.2017
DAYANAK SOZLESMENIN TARiHI 01.11.2017

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li, Sisli Ilgesinde, Halaskargazi Mahallesi,
680 ada, 14 parselde kayitli ana gayrimenkul.

31.12.2017
TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 9.514.000. -TL
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iISTANBUL SiSLI BINASI

RAPORUN TARIHi 11.12.2017
RAPORUN NUMARASI 2017-HALKGYO-31
DEGERLEME TARIiHI 07.12.2017
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.11.2017

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li, Sisli [lgesinde, Mesrutiyet Mahallesi,
954 ada, 62 parsel 200,00 m? arsa alanli altinda
diikkani olan kargir apartman vasifli bina

31.12.2017
TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 16.262.529. -TL

ANKARA BAHCELIEVLER BINASI 1

RAPORUN TARIHi 22.12.2017
RAPORUN NUMARASI 2017-HALKGYO-12
DEGERLEME TARIiHI 18.12.2017
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.11.2017

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Ankara Ili, Merkez Cankaya Ilgesi, Yukar1
Bahgelievler Mahallesi, 2758 ada 29

tizerinde konumlu ve tapuda “1, 2 ve 6 bagimsiz
boliim no.lu 2 adet Mesken ile 1 adet Banka
Subesi”” vasfiyla kayitli tasinmaz

31.12.2017
TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 9.863.250 -TL

ANKARA BAHCELIEVLER BINASI 2

RAPORUN TARIHi 22.12.2017
RAPORUN NUMARASI 2017-HALKGYO-13
DEGERLEME TARIHI 18.12.2017
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.11.2017

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, 2763 ada 10 parselde
zemin kat 9 numarali “Depolu Isyeri”

31.12.2017
TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDYV hari¢) 8.100.000 -TL

ANKARA KIZILAY BINASI

RAPORUN TARiHi 21.12.2017
RAPORUN NUMARASI 2017-HALKGYO-10
DEGERLEME TARIiHI 14.12.2017
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.11.2017

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Ankara 1li, Cankaya Ilgesi, 1064 ada 14 parselde
“Kargir Apartman” vasfi ile kayitli gayrimenkul
(51 adet bagimsiz boliim)

31.12.2017
TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 17.013.475 -TL
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ANKARA BASKENT BINASI

RAPORUN TARIHI 13.12.2017
RAPORUN NUMARASI 2017-HALKGYO-11
DEGERLEME TARIHI 07.12.2017
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.11.2017

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, 1046 ada 27 parselde
konumlu ve tapuda “11 Katl Betonarme Otel, Ofis
ve Isyeri ve Arsas1” olarak kayith taginmaz

31.12.2017 ]
TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 11.854.750. -TL

IZMIiR KONAK BINASI 1

RAPORUN TARIHi 22.12.2017
RAPORUN NUMARASI 2017-HALKGYO-33
DEGERLEME TARIiHi 15.12.2017
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.11.2017

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Izmir li, Konak Ilgesi, Akdeniz Mahallesi, 77
pafta,971 ada 17 parsel lizerinde kayitli olan “Bes
Magaza ve ki Yazihaneyi Havi Banka Binas1”

31.12.2017 ]
TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢ ) 27.156.000 -TL

iZMIR KONAK BINASI 2

RAPORUN TARIHI 25.12.2017
RAPORUN NUMARASI 2017-HALKGYO-34
DEGERLEME TARIHI 22.12.2017
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.11.2017

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Izmir 1li, Konak Tlcesi, Akdeniz Mahallesi, 77
pafta, 2802 ada, 15 numaral parselde ki 1-3-5-15-
16 b.b. numarali taginmazlarin

31.12.2017 }
TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 16.090.500. - TL

BURSA BINASI

RAPORUN TARIHi 13.12.2017
RAPORUN NUMARASI 2017-HALKGYO-14
DEGERLEME TARIHI 06.12.2017
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.11.2017

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Kaythan Mahallesi,
H22D07A3B pafta, 4306 ada 1 parsel iizerinde
kayith olan “7 Katli Betonarme Banka Binas1”

31.12.2017
TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV harig) 14.400.400 -TL
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KOCAELI BINASI

RAPORUN TARIHi 11.12.2017
RAPORUN NUMARASI 2017-HALKGYO-39
DEGERLEME TARIHI 06.12.2017
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.11.2017

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Kocaeli i, Izmit ilgesi, 870 ada 48 parselde
“Betonarme Banka Hizmet Binas1”

31.12.2017
TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDYV hari¢) 12.521.000 -TL

SAKARYA ADAPAZARI BINASI

RAPORUN TARIHi 26.12.2017
RAPORUN NUMARASI 2017-HALKGYO-37
DEGERLEME TARIiHI 22.12.2017
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.11.2017

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Sakarya Ili, Adapazari ilgesi, 130 ada 167 parselde
kayitli ““Arsa’’ vasifli ana taginmazda bulunan 1 ve
3 bagimsiz boliim (bb)no.lu diikkanlar ile 23 bb
no.lu biiro

31.12.2017 }
TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDYV hari¢) 12.525.000 -TL




