ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01 Ocak 2018 — 30 Eylul 2018

Ara Donem Faaliyet Raporu



A- RAPORUN DONEMI

Faaliyet Raporumuz 01.01.2018 — 30.09.2018 dénemini kapsamaktadir.

B- YONETIM KURULU UYELERI

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin 26 Mart 2018 tarihinde yapilan Olagan
Genel Kurul Toplantis’ nda (g yil sdre ile gérev yapmak Uzere segilen Yonetim Kurulu Oyeleri
asagidaki gibidir.

Gorev Gorev
Yonetim Kurulu Gorevi Baslangi¢ Tarihi Bitis Tarihi
Mustafa Filiz Yénetim Kurulu Baskani 26.03.2018 26.03.2021
Ahmet Onder Kazazoglu Yo6netim Kurulu Baskan Vekili 26.03.2018 26.03.2021
Mehmet Ahkemoglu Yo6netim Kurulu Uyesi 26.03.2018 26.03.2021
Hilmi Onder $Sahin Yonetim Kurulu Uyesi 26.03.2018 26.03.2021
Omer Celik Yonetim Kurulu Uyesi 26.03.2018 26.03.2021
Mustafa Tansu Uslu Yonetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz) 26.03.2018 26.03.2021
Kudret Vurgun Ydénetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz) 26.03.2018 26.03.2021

Yénetim Kurulu Uyelerinin sirket ydnetiminde icrai gdrevi yoktur.

Yoénetim Kurulu dénem iginde 14 toplanti yapmistir.Yapilan toplantilara tim Gyelerin katihmi
saglanmistir. Yénetim Kurulu kararlari oybirligi ile ahnmistir. Bu nedenle karsi oy zapti yoktur.

Denetci
DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.

(Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited)

Bagimsiz Denetleme Kurulusu

DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.$.
(Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited)

Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Siniri

Yénetim Kurulu Baskani ve Uyeleri Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket Esas S6zlesmesi
cercevesinde sirketi temsil etmektedirler.



Yonetim Kurulu Blinyesinde Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizhigi

Ydnetim Kurulu tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu’ nun Kurumsal Yénetim Tebligi ve Turk Ticaret
Kanununda ve Turk Ticaret Kanunu’ nda yer alan hikimler gergevesinde, yeni komiteler kurulmus ve
calisma esaslari belirlenmistir.

Buna gobre;

— Kurumsal yénetim uygulamalarinin gelistiriimesi amaciyla 4 Uyeden olugan bir Kurumsal
Yonetim Komitesi kurulmus olup, Komite Bagkani Bagimsiz tiye Mustafa Tansu Uslu ve Komite
Uyeleri Mustafa Filiz, Mehmet Ahkemoglu ve Metin Franko’ dur.

— Sirketimizin kargilagsabilecegi risklerin erken saptanmasi ve etkin bir risk yénetim sisteminin
olusturulmasi amaciyla Yonetim Kurulu'na tavsiyede bulunmak Gzere dort Gyeden olusan bir
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi kurulmustur. Komite Bagkani Bagimsiz Uye Mustafa Tansu
Uslu, Komite Uyeleri Mustafa Filiz, Mehmet Ahkemoglu ve Hilmi Onder Sahin’ dir.

— Yonetim Kurulu binyesinde mevcut olan Denetimden Sorumlu Komite’nin Baskani Bagimsiz
Uye Mustafa Tansu Uslu, Uyesi ise Bagimsiz Uye Kudret Vurgun’ dur.

Komitelerin gbrev alanlari, calisma esaslari ve hangi tyelerden olustuklarina iligkin bilgiler Sirketimiz
Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) kamuya agiklanmis olup ayrica sirketimiz internet sitesinde
yatirimcilarin bilgisine sunulmustur.

C- KAR DAGITIM POLITIKASI

Sirketimiz; Sermaye Piyasasi Mevzuati, Tirk Ticaret Kanunu, Vergi Mevzuati ve ilgili diger
mevzuat ile Esas S6zlesmemizdeki hukimler gergevesinde kéar payr dagitimi yapmaktadir.

Dagitilacak kéar payi tutari, sirketin yatirim politikasi gergevesinde ihtiya¢ duyacagi fonlar ve diger
nakit intiyaclari dikkate alinmak suretiyle belirlenmektedir.

Sirketimiz prensip olarak, her yil dagitilabilir dénem karinin en az % 5’ ini ortaklarina kar payi
olarak nakden veya sermayeye ilave etmek suretiyle bedelsiz hisse olarak dagitacaktir.
Olaganiisttu ekonomik gelismelerin ortaya ¢ikmasi durumunda ise yukarida belirtilen oranin altinda
kar dagitilabilir veya hi¢ dagitiimayabilir. Bu durum ise gerekcgesiyle birlikte Yénetim Kurulu
kararina baglanip genel kurulun onayina sunulur ve 6zel durum agiklamasiyla kamuya duyurulur.

Ydnetim Kurulu, kar dagitim politikasi gergcevesinde her yil kar payi dagitimina iliskin teklifini karara
baglar ve Genel Kurulun onayina sunar.

Yoénetim Kurulunun kér payi dagitim teklifi Genel Kurul tarafindan onaylandigi takdirde, kar payi
dagitimina 31 Mayis tarihinde baslanmasi esastir. Genel Kurul, kar dagitim karari verilen genel
kurul toplantisinin yapildigi hesap déneminin son gininu gegcmemek sartiyla kar payr dagitim
tarihi belirleyebilir. Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamaktadir.

Sirketimiz prensip olarak yil iginde kér pay! avansi dagitmamaktadir.
Sirketimiz ortaklarina 30 Mayis 2018 tarihinde 15.337.144 TL kar pay! dagitiimigtir.



D- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESI

Sirketimizin karsilasabilecegdi risklerin erken saptanmasi ve etkin bir risk yénetim sisteminin
olusturulmasi amaciyla Yénetim Kuruluna tavsiyede bulunmak Uzere 4 Uyeden olusan bir Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi kurulmus ve galisma esaslari Yonetim Kurulunca onaylanmistir.

Yoénetim Kurulu, bir risk yénetim mekanizmasi olusturmustur. Karsilagiimasi muhtemel tim riskler
Sirket Yénetim Kurulu Oyelerinden olusan Riskin Erken Saptanmasi Komitesi tarafindan periyodik
olarak gbézden gegirilmektedir. Komite dénem icinde 2 defa tam Uye sayisiyla toplanmis ve rapor
Yénetim Kurulu bilgisine sunulmustur.

Ayrica Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Ydnetim Kurulu
alinmasi gereken dnlemleri belirlemekte ve Genel Mudur aracilidi ile gerekli talimatlar sirket
ybneticilerine vermektedir.

E- FAALIYET DONEMINDE MEYDANA GELEN ONEMLI OLAYLAR

Alarko Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi’'nin 26 Mart 2018 tarihinde yapilan Genel
Kurul Toplantisinda;

- Sirketimizin, 2017 yilina ait finansal tablolarinda yer alan dénem kéari 152.357.089 TL olup
dnceki yillarda ayrilan birinci tertip kanuni yedek akge tutari yasal tavana ulastigindan,
birinci tertip genel kanuni yedek akge ayrilmamasina,

- 152.357.089 TL Net dagitilabilir ddnem karindan 15.337.144 TL’ lik kisminin ortaklara kar
pay! olarak nakden dagitilmasina,

- Dagitilacak kar pay! Uzerinden 1.480.460 TL tutarinda ikinci tertip genel kanuni yedek akce
ayrilmasina,

- Kalan tutarin olaganUsti yedek akgelere eklenmesine,
- Kar payi dagitimina 30 Mayis 2018 tarihinde baslanmasina,
oybirligi ile karar verilmigtir.

Yénetim Kurulu Gyelerinden Mustafa Tansu Uslu ve Kudret Vurgun’ a aylk brit 4.600 TL Ucret
verilmesine, diger Yoénetim Kurulu Uyelerine Ucret veriimemesine oybirligiyle karar verilmigtir.

Tark Ticaret Kanunu hiokimlerine gére sirket denetciligine DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Misavirlik A.S. (Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited)’ nin secilmesine
oybirligi ile karar verilmigtir.

Sermaye piyasasi mevzuatina gbre Yoénetim Kurulu'nca secilmis bulunan bagimsiz denetleme
kurulusu DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S. (Member of Deloitte
Touche Tohmatsu Limited) ile denetleme sbézlesmesi imzalanmasina ve sdzlesme taslaginin
aynen onaylanmasina oybirligiyle karar verilmistir.



F- KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM RAPORU

Sirketimiz Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yénetim ilkelerinin
uygulanmasi igin gerekli 6zeni géstermistir. Kurumsal Yénetim Tebliginde uygulanmasi zorunlu
tutulan ilkelerin tamami Sirketimiz tarafindan uygulanmistir.  Sirketimizin G¢lncl  grupta
bulundugundan Tebligin 6 nci maddesinin birinci fikrasindaki istisna uygulanarak, bagimsiz
ybénetim kurulu Oye sayisi iki olarak belirlenmistir.

Uygulanmasi zorunlu olmayan Kurumsal Yénetim ilkelerinin bilyiik béliimine uyulmus olup,
uyulamayanlar ise ilgili b6limde agiklanmistir. Kurumsal Yénetim komitesi ¢calismalarina devam
etmektedir.

Bu cercevede, “Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Raporu” Sirketimizin Yillk Faaliyet
Raporlarinda ve www.alarkoyatirim.com.tr adresinde yayimlanmaktadir.

G- DONEM iCINDE ESAS SOZLESMEDE YAPILAN DEGISIKLIKLER VE NEDENLERI

Dénem icinde Esas Sézlesmede yapilan degisiklik bulunmamaktadir.

H- FAALIYETLERIMiZ HAKKINDA GENEL BILGILER

Sirketimiz gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara, para ve
sermaye piyasasl! araglarina yatirim yapmak amaciyla kurulmus olup, cagdas kentlesme anlayisina
uygun modern organizasyonlarla yénetilen projeler gelistirmeye devam etmektedir.

Orta ve Ust gelir grubuna yoénelik olarak; tim altyapisi hazirlanmis, rekreasyon alanlarina sahip,
modern ybnetim organizasyonlariyla yoénetilen projeler tasarlayip insa eden Sirketimiz,
gerceklestirdigi projelerin kalitesiyle hakli bir sayginhk kazanmistir. Alkent markasi, ingaat
sektériinde kalitenin ve ayricalikli yasam tarzinin simgesi olarak zihinlere kazinmistir.

Maslak’'taki arsamizda ise proje gelistirme ¢alismalarimiz devam etmektedir. 2018 yilinda, basta
istanbul olmak (izere biiyiik kentlerde fizibilite calismalarina devam edilmektedir. Son yillarda konut
sektériinde olusan arz fazlasini dikkate alarak, yeni projeleri konjonktirin uygun oldugu zamanda
hayata gecirmeyi amaglamaktayiz.

Sirketimiz, kira geliri elde etmek amaciyla énceki yillarda ¢ok sayida nitelikli gayrimenkull portféytne
dahil etmistir. Bu amagcla énceki yillarda portféyimuize dahil ettigimiz ylksek prestijli gayrimenkuller
sunlardir: Fethiye Kalemya Koyu’ nda 100.037 m? arazi Gzerinde kurulu, 23.922 m2 kapali alana
sahip, 781 yatak kapasiteli, bes yildizli Hillside Beach Club Tatil Kdyii, istanbul Eyiip’ te 13.503 m2
arsa Uzerinde bulunan 13.794 m2 fabrika binasi ve tesisler, istanbul Etiler’ de 4.233 m2 arsa alanina
sahip Alkent Etiler Carsisi’ nda 39 adet dilkkan, istanbul, Karakdy Necatibey Caddesi’ nde 1.730 m?
kullanim alanina sahip 7 kath Alarko is Merkezi, istanbul Tepebasr'nda 750 m2 kullanim alanh 3 katli
diikkan ve 3 ofis katindan olugan Alarko-Dim is Merkezi, istanbul Bilyiikgekmece Alkent 2000 Sitesi’
nde 784 m2 kullanim alanina sahip 10 adet dikkan, Ankara Gankaya’ da bulunan 6 kath 1.943 m?2
kullanim alanli Alarko is Merkezi.

Nitelikli gayrimenkul portféyimizden elde ettigimiz istikrarli kira gelirleri 2018 yilinda da artarak
devam etmektedir.



Sirketimiz gucli 6zkaynak ve likidite yapisi sayesinde, yeni projeler icin ayirmis oldugu kaynaklari
para ve sermaye piyasalarinda degerlendirmek suretiyle 2018 yilinda da yiksek finansal getiri elde
etmeye devam etmektedir.

I- PERSONELE iLiSKIN BILGILER
01.01.2018 - 30.09.2018 ddnemi arasinda sirketimizin ortalama ¢alisan personel sayisi 6’ dir.

Sirketimizin 30.09.2018 tarihi itibariyla kidem tazminati yokimlGluga 377.906 TL olup tamami igin
karsilik ayrilmistir.

Egitim, terfi ettirme hususlarinda tim c¢alisanlara esit davraniimakta, ¢alisanlarin bilgi, beceri ve
gorgulerini artirmalarina yonelik egitim planlari ve egitim politikalar olusturulmaktadir. Galisanlara
her yil diizenli olarak egitim verilmektedir.

Tdm calisanlar icin bir gérev tanimi yapilmaktadir. Her yil performans ve 6dullendirme kriterleri
belirlenmekte ve ¢alisanlarla mutabik olunduktan sonra uygulamaya gecilmektedir. Uygulanmakta
olan performans degerlendirme sistemi ile gerekli 6lgme ve degerlendirme islemi yapilmakta,
ucretlendirme ve kariyer planlamasi sirasinda dikkate alinmaktadir.

CGalisanlara 6zel saglik sigortasi, servis ve yemek gibi imkanlar saglanmistir.

Calisanlar icin gtvenli calisma ortami saglanmakta ve bu ortam sirekli iyilestiriimektedir.

J- DONEM iCINDE YAPILAN BAGISLAR HAKKINDA BILGILER

01.01.2018 - 30.09.2018 ddnemi igerisinde vakif ve derneklere bagis yapiimamistir.

K- DONEM iCINDE SIRKET ALEYHINE ACILAN DAVALAR HAKKINDA BILGILER

30 Eylul 2018 tarihi itibanyla sirketimiz aleyhine acgilan dava bulunmamaktadir.

L- PROJELERE iLiSKiN MEVCUT DURUM

Sirketimiz, Alkent istanbul 2000 projesininde sosyal tesisleri, 6zel glivenligi ve gevre diizenlemeleri
ile birlikte en prestjli b6Iimind olusturan Goél Malikanelerinde yasam devam etmektedir.

Portféyimazu istikrarl kira geliri getirecek gayrimenkullerle giiclendirme ve mevcut arsalarimizi en
iyi sekilde degerlendirecek yeni proje ¢alismalarimiz ve arastirmalarimiz sturdartlmektedir.



M- iLK DOKUZ AYLIK DONEME ILISKIN MALI GOSTERGELER
30 Eylul 2018 tarihi itibariyla diizenlenen finansal tablolara gére, mali géstergeler agagidaki gibidir.

Mali Gostergeler

30 Eyliil 2018

Net Satis Hasllati

30.356.489 TL

Net Dénem Kari / Zarari

287.116.600 TL

Cari Oran 77,80
Likitide Orani 77,15
Borc Ozkaynak Orani % 0
Aktif Toplami 1.195.526.847 TL

30 Eylil 2018 faaliyet donemi ile ilgili temel rasyolar

incelendiginde Sirketimizin net galisma

sermayesinin yeterli oldugu, Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklarinin tamamini nakit veya kisa strede
nakde dénUsturilmesi mimkin olan iktisadi kiymetlerle 6deyebilecegdi ve isletme faaliyetlerinin 6z
kaynaklarla finanse edildigi gérilmektedir. Sirketin 6denmis sermayesi 10.650.794 TL olup,
borclarini kargilayabilecek durumdadir. Sirketin finansal yapisi faaliyetlerin devami agisindan
yeterli olup bu konuda alinmasi dustnulen énlem bulunmamaktadir.

30 Eyltl 2018 tarihi itibariyla 1 TL nominal degerdeki hisseye isabet eden pay sayisi 10.650.794
olup pay basina aktif deger 112 TL’ dir.

Portfdyimuzde yer alan varliklara iligkin 6zet bilgiler asagidaki gibidir :

i — Gayrimenkuller

Gayrimenkuller, Gayrimenkul Projeleri,
Gayrimenkule Dayali Haklar

Ekspertiz
Tarihi

Ekspertiz Degeri (TL)

KDV Harig

KDV Dahil

- Boyokgekmece Eskice Koyu
Arsasi

Biylikgekmece / Istanbul, 3
adet parsel, 622.651,10 m2.

30.06.2018

72.292.000

85.304.560

- Maslak Arsasi

Sariyer / Istanbul, 2 adet
parsel, Maslak'ta, Sigli-istinye
Blylkdere Asfalti Gzerinde
18.961,90 m2.

30.06.2018

88.000.000

103.840.000

- istanbul Sishane Is Merkezi

Beyoglu / istanbul, briit 730
m2, 3 kat / bdro, 1 kat / giris-
magaza, asansorld,
jeneratérl(, klimali ve yerden
Isitmall.

30.06.2018

9.510.000

11.221.800

- istanbul Karakdéy is Merkezi

Karakéy / Istanbul, briit 1.730
m2, tek blok halinde, asansorl{,
fuel-oil 1sitmal, V2 ‘si 1997
yilinda, V2 ‘si 1999 yilinda satin
alinmistir.

30.06.2018

11.700.000

13.806.000

- Ankara Cankaya is Merkezi

Cankaya / Ankara, brit 1.887
m2, tek blok halinde, 6 kat,
asansoérld, chiller
havalandirma, dogalgaz
Isitmall.

30.06.2018

7.500.000

8.850.000




Fethive Hillside Beach Club Tatil Fethiye / Mugla, 10.128,09 m?,
) K‘?‘ liye Hillside Beach Club Tatll | Kaya Koyu, Kalemya Koyu | 30.06.2018 | 46.589.214 | 54.975.273
oyu ‘nda bulunan 1. Sinif Tatil
K&yl icinde 3 no.lu parsel.
Fethive Hillside Beach Club Tatil Fethiye / Mugdla, 2 adet parsel,
e Phoice Beech Gl Tatll | 84.762 m2, Kaya Koy, 30.06.2018 | 271.910.786 | 320.854.727
Oyl (kullanim hakki) Kalemya Koyu ‘nda bulunan 1
no.lu parsel igin Ust Hakki.
Eylp / Istanbul, 15.675 m2,
CEuiie . . Topgular Mahallesinde
/Ey“p Topgular Kargir Fabrika ve | -\ /i 8 kapi nolu ve 247 |30.06.2018 | 67.500.000 | 79.650.000
rsasl
Ada, 56 nolu parselde konumlu
tesis.
Etilor Alk — g istanbul ili, Besiktas Ilcesi,
" pur Alkent Sitesi‘nde 39 adet | Etiler Alkent Sitesi binyesinde | 30.06.2018 | 30.050.000 | 35.459.000
ukkan yer alan aligveris merkezinde
konumlu 39 adet dikkan.
Istanbul {li, Blyikgekmece
- Buyukgekmece Alkent 2000 licesi, Alkent 2000 Yeditepe
Yeditepe Sitesi ‘nde 10 adet Sitesi blinyesinde yer alan 30.06.2018 | 10.485.000 | 12.372.300
Dikkan alisveris merkezinde konumlu
10 adet dikkan.
TOPLAM 615.537.000 | 726.333.660
ii — Para ve Sermaye Piyasasi Araclari
Cinsi Tutan (TL) |Orani (%)
Tahvil ve Bonolar 496.967.418 81,54
Vadeli Déviz Tevdiat 107.334.523 17,61
Hisse Senedi 2.900.707 0,48
Yatirim Fonlari 2.094.326 0,34
Vadesiz TL Mevduat 157.748 0,02
Vadesiz Déviz Mevduat 46.546 0,01
TOPLAM 609.501.268 100
iii — istirakler
Cinsi Tutar (TL) |Orani (%)
istirakler 8.777.769 100




PORTFOYDE YER ALAN VARLIKLARDAN KiRAYA VERILENLER HAKKINDA BILGILER

. . Kira .
e Deger | Ekeperz P el
(TL) Tarihi (L) (TL)
- Istanbul Sishane Is Merkezi 600.000 | 30.06.18 | 37.650 : ﬁ%gﬁﬁg:(ﬁ;ghéeg” i
- Istanbul Karakdy is Merkezi 1.400.000| 30.06.18 | 62.000 66.785
- Ankara Cankaya is Merkezi (**) 1.600.000| 30.06.18 | 51.490 104.797
- Eytip Topcular Fabrika 2.200.000| 30.06.18 | 87.000 | 90.000
- Bliyilkgekmece Alkent 2000 10 Adet Dilkkan | 940.000 | 30.06.18 | 53.288 | 66.386
- Etiler Alkent Cargl 39 Adet Dikkan (**) 2.800.000| 30.06.18 | 191.758 | 254.844
- Fethiye Hillside Beach Club Tatil Koyt (*) (**) |96.952.918| 30.06.18 |20.500.000| 15.823.793

Dipnot:

)

**)

Fethiye Hillside Beach Club Tatil Kdyii ana isletmecisi Attas Alarko Turistik Tesisler A.S.’ dir. igletme
stzlesmesine gore yillik kira geliri asgari 2.582.000 ABD Dolaridir. Bu bedelin iginde Tatil Kéytnindeki 2
adet dilkkanin kirasi da dahildir. isletme s6zlesmesine gére, sz konusu dilkkanlarin kira gelirleri igletmeci
sirkete aittir. Kiralama islemi sirketimiz tarafindan yapilmakta ve bu dikkanlardan elde edilen kira geliri
2.582.000 ABD Dolari ana kira bedelinden distilmektedir. Ekspertiz raporu bu dikkanlar dahil tesisin
tamami igin alinmaktadir. Fethiye Hillside Beach Club Tatil Kéyl, ABD Dolari karsiligi TL olarak kiraya
verilmistir. Kurdaki degisime gore kira tutarinin TL degeri degismektedir. Yillik sabit 2.582.000 ABD Dolari
kiraya ilave olarak tesis i¢cin Orman Bakanhgr’ na édenen arazi tahsis bedeli (TL), isletme geliri (izerinden
O6denen % 2 arazi kira bedeli (TL) ve igletmecinin yillik brit faaliyet kari 3.500.000 ABD Dolarini asarsa

asan kisminin % 50 si yillik kira bedeline ilave edilir.

Tabloda “Aylik Kira Bedeli” sGtunundaki tutar yillik sabit kira bedelini ifade etmektedir. Yillik brit faaliyet

karindan hesaplanacak kisim hesap dénemi sonunda bu tutara ilave edilecektir.

Déviz cinsinden olan kira sézlesmeleri, 13.09.2018 tarihli Resmi Gazete’ de yayimlanan 85 sayili
Cumhurbaskani kararina iligkin olarak 06.10.2018 tarihli Resmi Gazete’ de yayimlanan, Tirk Parasi
Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karara iligkin 2018-32/51 Sayih Teblige gére 01.10.2018 tarihinden

itibaren gegerli olmak Uzere Turk Lirasi cinsinden belirlenecektir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2018 iTIBARIYLA OZET FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Dipnot 30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017

VARLIKLAR
Donen Varhklar 447.243.727 405.320.291
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 109.633.143 74.465.493
Finansal Yatirimlar 303.711.588 304.929.466
Ticari Alacaklar 29.719.672 22.122.031
- liskili Taraflardan Ticari Alacaklar 5,14 29.599.317 21.971.729
- Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 120.355 150.302
Stoklar 6 3.271.735 3.271.735
Pesin Odenmis Giderler 471.383 186.480
Diger Donen Varliklar 436.206 345.086
Duran Varhklar 748.283.120 521.644.242
Finansal Yatirimlar 4 204.934.306 4.417.029
Diger Alacaklar 24.084 24.084
-lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 24.084 24.084
Yatirrm Amacli Gayrimenkuller 7 543.245.000 517.115.000
Maddi Duran Varliklar 30.730 34.723
Maddi Olmayan Duran Varliklar 49.000 53.406
-Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 49.000 53.406
TOPLAM VARLIKLAR 1.195.526.847 926.964.533

Ilisikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Dipnot 30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 5.748.712 5.627.487
Ticari Borglar 2.178.434 2.139.352
- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 5,14 27.955 21.760
- [liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 5 2.150.479 2.117.592
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 83.965 79.860
Diger Borglar 3.386.021 3.367.816
- liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 3.386.021 3.367.816
Ertelenmis Gelirler 100.292 40.459
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.883.194 1.809.149
Diger Borglar 1.422.373 1.435.838
- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 1.422.373 1.435.838
Uzun Vadeli Karsiliklar 460.821 373.311
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar 8 460.821 373.311
OZKAYNAKLAR 1.187.894.941 919.527.897
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 1,9 10.650.794 10.650.794
Sermaye Diizeltme Farklar1 9 54.712.578 54.712.578
Kar/Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (25.544) (11.442)
- Tamumlanmis Fayda Planlart Yeniden Olgiim
Kazanclari / Kayiplar (25.544) (11.442)
Kar/Zararda Yeniden Siniflandirilacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 319.551 3.154.235
- Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden
Degerleme ve Siniflandirma Kazanglari / Kayplar 4,9 319.551 3.154.235
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 9 6.695.176 5.214.716
Gecmis Yillar Karlar1 / Zararlari 9 828.425.786 693.449.927
Net Donem Kar1 / Zarar1 13 287.116.600 152.357.089
TOPLAM KAYNAKLAR 1.195.526.847 926.964.533

Ilisikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI
GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz Denetimden Ge¢cmemis

1 Ocak 2018 1 Temmuz 2018 1 Ocak 2017 1 Temmuz 2017
Dipnot 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat 10 30.356.489 21.657.530 38.984.370 28.656.030

Satiglarin Maliyeti (-) 10 - - (11.275.709) (9.015.709)
BRUT KAR 30.356.489 21.657.530 27.708.661 19.640.321

Genel Yonetim Giderleri (-) (5.027.136) (1.360.854) (4.206.294) (1.514.560)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 11 277.433.361 163.619.414 22.315.586 9.822.902

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 12 (15.810.379) (12.615.873) (10.640.540) (2.421.366)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 286.952.335 171.300.217 35.177.413 25.527.297

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 164.265 - 188.611 -
FiNANSMAN GELIiRi / GIDERi ONCESi

FAALIYET KARI / (ZARARI) 287.116.600 171.300.217 35.366.024 25.527.297

Finansman Giderleri (-) - - - -
SURDURULEN FAALIiYETLER

VERGI ONCESI KARI / (ZARARI) 287.116.600 171.300.217 35.366.024 25.527.297

- Donem Vergi (Gideri) / Geliri - - - -
- Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri - - - -

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) /

Geliri - - - -
SURDURULEN FAALIYETLER

DONEM KARI / (ZARARI) 13 287.116.600 171.300.217 35.366.024 25.527.297
DONEM KARI / (ZARARI) 287.116.600 171.300.217 35.366.024 25.527.297

DiGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar/Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar

-Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden

Olgiim Kazanglari/Kayiplari (14.102) (17.423) (9.084) (15.975)
Kar/Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar

- Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin

Yeniden Degerleme Kazanclari/Kayiplart 4,9 (2.834.683) (1.198.566) 1.344.170 504.824
DiGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER) (2.848.785) (1.215.989) 1.335.086 488.849
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 284.267.815 170.084.228 36.701.110 26.016.146
Pay Basina Kazanc
-Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina

Kazang / (Kayip) 13 26,9573 16,0833 3,3205 2,3968

Ilisikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler
veya Giderler
Yeniden Degerleme

Kar veya Zararda
Yeniden
Smiflandirilacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler
veya Giderler
Yeniden Degerleme

ve Olciim ve Siniflandirma
Kazanc¢/Kayiplari Kazanc¢/Kayiplari Birikmis Karlar / (Zararlar)
Satilmaya Hazir
Tanmmmlanmis Fayda  Finansal Varliklarin Kardan Geemi

. Sermaye Planlar1 Yeniden Yeniden Degerleme Ayrilan Y(illaf'

Odenmis  Diizeltme Ol¢iim ve Siiflandirma Kisitlanmms Karlar: / Net Dénem

Sermaye Farklar1 Kazanclar/Kayiplar1 Kazanclari/Kayiplari Yedekler (Zararlar) Kar1/ (Zarar1) Ozkaynaklar
1 Ocak 2017 Tarihi itibartyla Bakiye
(D6nem Bast) 10.650.794 54.712.578 (17.903) 1.372.145 4.202.891  509.400.307 133.207.239 713.528.051
Transferler - - - - 1.011.825 121.544.620 (122.556.445) -
Toplam Kapsamli Gelir / (Gider) - - (9.084) 1.344.170 - - 35.366.024 36.701.110
Kar Paylart - - - - - - (10.650.794) (10.650.794)
30 Eyliil 2017 Tarihi Itibariyla Bakiye
(D6nem Sonu) 10.650.794 54.712.578 (26.987) 2.716.315 5.214.716  630.944.927 35.366.024 739.578.367
1 Ocak 2018 Tarihi itibaryla Bakiye
(D6nem Bast) 10.650.794 54.712.578 (11.442) 3.154.235 5.214.716  693.449.927 152.357.089 919.527.897
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu
Degisikliklere Iligkin Diizeltmeler 2.6 - - - - - (563.626) - (563.626)
Transferler - - - - 1.480.460 135.539.485  (137.019.945) -
Toplam Kapsamli Gelir / (Gider) - - (14.102) (2.834.684) - - 287.116.600 284.267.814
Kar Paylar1 - - - - - - (15.337.144) (15.337.144)
30 Eyliil 2018 Tarihi Itibariyla Bakiye
(D6nem Sonu) 10.650.794 54.712.578 (25.544) 319.551 6.695.176  828.425.786 287.116.600 1.187.894.941

[lisikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 EYLUL 2018 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Simirh Bagimsiz

Simirh Bagimsiz

Denetimden Denetimden
Ge¢memis Ge¢memis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017
A. ISLETME FAALIiYETLERINDEN ELDE EDIiLEN NAKIT AKISLARI 54.927.638 12.934.515
Donem Kar1/ (Zararn) 287.116.600 35.366.024
Donem Net Kar1 / (Zarar1) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (208.253.715) (44.326.640)
- Amortisman ve Itfa Gideri Ile Ilgili Diizeltmeler 16.249 22.639
- Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglari ile lgili Diizeltmeler 7,11 (23.221.568) -
- Kargiliklar fle Tlgili Diizeltmeler 73.408 6.587
- Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Hgili Diizeltmeler 11 (11.199.629) (16.551.220)
- Gergeklesmemis Yabanci Para Cevirim Farklari Ile Hgili Diizeltmeler (173.252.541) (27.637.875)
- Kar / (Zarar) Mutabakat {le Tlgili Diger Diizeltmeler 11,12 (669.634) (166.771)
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (7.924.161) 9.702.220
- Stoklardaki Artis / Azalisla ile Tlgili Diizeltmeler 11.275.709
- Ticari Alacaklardaki Artis / Azalsla ile Tlgili Diizeltmeler 5 (7.655.898) 7.650.341
- Faaliyetlerle Tlgili Diger Alacaklardaki Artis / Azalisla Ilgili Diizeltmeler 1.522
- Ticari Borglardaki Artig / Azahsla {lgili Diizeltmeler 5 39.082 (94.440)
- Faaliyetlerle Tlgili Diger Bor¢lardaki Artis / Azahsla [lgili Diizeltmeler 4.740 1.578.647
- Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis / Azalisla ilgili Diizeltmeler (312.085) (10.709.559)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 70.938.724 741.604
- Bor¢lanma Araglarinin Edinimi icin Yapilan Nakit Cikislar 4 (16.011.086) 12.192.911
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI (4.422.844) 3.719.420
Igli?g; ;fle Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit (7.850) (14.815)
Yatirnm Amaclh Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart 7 (2.908.432) (812.684)
Istiraklar ve/veya Is Ortakliklar1 Pay Alim1 veya Sermaye Artirimu Sebebiyle
Olusan Nakit Cikislar (10.096.130) -
Alinan Temettiiler 164.265 188.611
Alinan Faiz 8.425.303 4.358.308
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (15.337.144) (10.650.794)
Odenen Temettiiler (15.337.144) (10.650.794)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS / AZALIS (A+B+C) 35.167.650 6.003.141
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 74.465.493 68.682.082
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D) 3 109.633.143 74.685.223

[lisikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
SIRKET’IN ORGANiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

6 Haziran 1978 tarihinde kurulan Aletim Alarko Elektrik Tesisat ve Insaat Malzemeleri Anonim Sirketi’nin
unvant 6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde yayimlandig: lizere Alarko
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket”) olarak Istanbul’da tescil edilmistir. Sirket, 31 Ekim
1996 tarihinde anonim ortakliklarin sermaye artirimi dolayisiyla ihra¢ edecekleri hisse senetlerinin kayda
alinmasina iliskin belge i¢in Sermaye Piyasas1 Kurulu'na (“Kurul”) basvuruda bulunmus ve 13 Aralik 1996 ve
GYO 1/1552 numaral belge ile Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimlerine gére Kurul kaydina alinmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatirnm ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla igtigal etmektir. Bu kapsamda Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul
projeleri ve sermaye piyasast aracglarina yatirim yapmak gibi konularda istigal etmektedir. Buna gore Sirket,
faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda Sermaye Piyasast Kurulu'nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyar.

Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye icindeki paylar tarihi degerlerle
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017

Ortaklar Pay Orani (%) Pay Tutar1 (TL) Pay Orani1 (%) Pay Tutar1 (TL)
Alarko Holding A.S. 16,42 1.748.258 16,42 1.748.258
Alsim Alarko Sanayi

Tesisleri ve Tic. A.S. 34,78 3.704.641 34,78 3.704.641
Halka Arz 48,77 5.194.442 48,77 5.194.442
Diger (*) 0,03 3.453 0,03 3.453
Toplam 100,00 10.650.794 100,00 10.650.794

(*) Sermayenin %10’undan daha azina sahip ortaklarin pay tutari toplamini gostermektedir.

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla nominal sermayenin enflasyona gore diizeltilmesinden
kaynaklanan fark 54.712.578 TL tutarindadir (Dipnot 9 (b)).

Sirket’in genel merkezinin adresi Muallim Naci Caddesi, No:69 P.K. 34347 Ortakoy — Besiktas / Istanbul’dur.

Sirket’in ¢ogunluk hisseleri Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.§.’ye ait olup, Sirket hisselerinin
%48,77’si, 1996 yilindan itibaren Borsa Istanbul A.S.” de islem gérmektedir.

30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla, Sirket’in yil iginde ¢alisan personelinin ortalama sayis1 6’dir (31 Aralik 2017: 6).

Sermayeyi olusturan Hisse Senetleri A,B,C olmak iizere 3 gruba ayrilmakta olup, A grubu hisse sahipleri dort
yonetim kurulu iiyesi aday gosterme imtiyazina, B grubu hisse sahipleri li¢ yonetim kurulu iiyesi aday gosterme
hakkina sahiptirler. Yukarida aciklanan “Yonetim Kurulu Aday Gosterme’ imtiyazindan baska imtiyaz

bulunmamaktadir.

Ozet Finansal Tablolarin Onaylanmast

Sirket’in 30 Eyliil 2018 tarihi itibartyla diizenlenmis 6zet finansal tablolar1 26 Ekim 2018 tarihinde Yonetim
Kurulu tarafindan onaylanmustir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

Sunuma iliskin Temel Esaslar

a) Ara Dénem Ozet Finansal Tablolarin Hazirlanis ilkeleri ve Belirli Muhasebe Politikalari

[lisikteki 6zet finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’ de yayimlanan Seri II, 14.1 No’ lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya [liskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye
Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 esas alinmistir.

Ayrica 6zet finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan formatlara
uygun olarak sunulmustur.

Sirket, 30 Eyliil 2018 tarihinde sona eren ara doneme iliskin ©zet finansal tablolarimt Tiirkiye Muhasebe
Standardi No.34 Ara Donem Finansal Raporlama’ ya uygun olarak hazirlamistir.

Ozet finansal tablolar ve dipnotlar KGK tarafindan yayinlanan TMS taksonomisine uygun olarak hazirlanmistir.

Gergege uygun degerinden taginan finansal yatirimlar (Not 4) ve yatirim amaglt gayrimenkuller (Not 7) hari¢ ara
donem oOzet finansal tablolar maliyet esasina gore hazirlanmistir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle
varliklar i¢in 6denen tutarin gercege uygun degeri esas alinmaktadir.

Sirket’in ara donem Ozet finansal tablolar1 yilsonu finansal tablolarinin igermesi gerekli olan acgiklama ve
dipnotlarin tamamini icermemektedir ve bu sebeple Sirket’in 31 Aralik 2017 tarihli finansal tablolar ile beraber
okunmalidir. Sirket, 31 Aralik 2017 tarihli finansal tablolarda belirtilen politikalarin1 ve muhasebe tahminlerinin
aynilarim1 uygulamaya devam etmistir.

Sirket’in islevsel ve sunum para birimi TL olarak kabul edilmistir.
b) Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

TMS 29’a gore, yiiksek enflasyon ekonomisinin hakim oldugu bir iilkenin para birimini kullanarak finansal
tablolarin1 hazirlamakta olan kuruluslarin bu tablolardaki kalemleri bilango tarihi itibartyla endekslenen birim
degerleri ile gostermeleri ve ayni uygulamayi ge¢cmis donemlere de yansitmalari gerekmektedir. Sermaye
Piyasas1 Kurulu (SPK)’ nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karar1 uyarinca, 2005 yilinda finansal tablolarin
enflasyona gore diizeltilmesi uygulamasi sona ermistir. Bu nedenle, finansal tablolar, 31 Aralik 2004 tarihindeki
Tiirk Lirasi’nin satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir. Parasal olmayan kalemlere 1 Ocak 2005 tarihinden
sonra yapilan girisler nominal de8eriyle gosterilmistir.

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {iizere, Sirket’in finansal tablolar1 onceki
donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiiginde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar
aciklanir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler
Muhasebe politikalarinda yapilan onemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem

finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket’in cari donem igerisinde muhasebe politikalarinda 6nemli bir
degisiklik olmamustir.
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2.5

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari donemde,
gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik

olarak uygulanir. Sirket’in cari yil icerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamustir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar
yeniden diizenlenir.

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari

a) 2018 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar

TFRS 9 Finansal Araglar
TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) )
Satislart veya Ayni Sermaye Katkilar

TFRS 2 (Degisiklikler) Hisse Bazli Odeme Islemlerinin Siniflandirimast ve Olgiilmesi
TFRS Yorum 22 Yabanci Para Islemleri ve Avans Bedeli
TMS 40 (Degisiklikler) Yatirim Amacgli Gayrimenkuliin Transferi
2014-2016 Donemine iliskin Yillik Iyilestirmeler TFRS 1, TMS 28
TFRS 9 Finansal Araglar

TFRS 9 finansal varliklarin/yiikiimliiliklerin siniflandirilmasi ol¢iimii, kayitlardan ¢ikarilmasi ve genel korunma
muhasebesiyle ilgili yeni hiikiimler getirmekte ve TMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Ol¢gme
standardinin yerine ge¢mektedir.

TFRS 9'un temel hiikiimleri:

] TFRS 9 kapsaminda olan tiim finansal varliklarin, ilk muhasebelestirme sonrasinda, itfa edilmis
maliyeti veya gercege uygun degeri lizerinden muhasebelestirilmesi gerekmektedir. Ozellikle, sozlesmeye dayali
nakit akiglarini tahsil etmeyi amaclayan bir isletme modeli i¢inde tutulan bor¢lanma araclari ile yalnizca anapara
ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerini igeren sozlesmeye bagli nakit akislarina sahip borclanma araglari,
sonraki muhasebelestirmede genellikle itfa edilmis maliyetinden ol¢iiliir. Hem sozlesmeye dayali nakit akislarini
tahsil etmek, hem de finansal varlif1 satmak amaciyla elde tutan bir isletme modeli i¢inde tutulan bor¢lanma
araglari ile belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit
akiglarina yol acan borg¢lanma araglarinin genel olarak gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak Ol¢iiliir. Diger tiim bor¢lanma araglar1 ve 6zkaynak araglari, sonraki hesap donemlerinin sonunda
gercege uygun degerleriyle ol¢iiliir. Ayrica, TFRS 9 uyarinca igletmeler, ticari amagla elde tutulmayan 6zkaynak
aracina yapilan yatirimin gergege uygun degerinde meydana gelen degisimlerin diger kapsamli gelirde sunulmast
konusunda geri doniilemeyecek bir tercihte bulunabilirler. Bu tiir yatirnmlardan saglanan temettiiler, acik¢a
yatirimin maliyetinin bir kisminin geri kazanilmasi niteliginde olmadik¢a, kar veya zarar olarak finansal
tablolara alinir.

Yatinmer ile Istirak veya Is Ortakhigi Arasindaki Varlik
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devami)

a) 2018 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar (devami)

TFRS 9 Finansal Araglar (devamu)

. Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan olarak tanimlanan bir finansal yiikiimliiliigiin
Ol¢iimii ilgili olarak TFRS 9 uyarinca, finansal yiikiimliiliige iliskin kredi riskinde meydana gelen degisikliklerin,
kar veya zararda muhasebe uyumsuzlugu yaratmiyor ya da kar veya zarardaki muhasebe uyumsuzlugunu
artirmiyor ise, diger kapsamli gelirde sunulmasi gerekir. Bir finansal yiikiimliiliigiin kredi riskine atfedilebilen
gercege uygun degerindeki degisimler sonraki donemlerde kar veya zararda yeniden simiflandirilmaz. TMS 39
uyarinca, gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliigiin gercege uygun
degerindeki degisikligin tamami kar veya zararda gosterilir.

. Finansal varliklarin deger diisiikliigiine iliskin olarak TFRS 9, TMS 39 uyarinca uygulanan gerceklesen
kredi zarar1 modelinin aksine, beklenen kredi zarar1 modelini gerektirmektedir. Beklenen kredi zarar1 modeli, bir
isletmenin beklenen kredi zararlarim1 ve beklenen kredi zararlarinda meydana gelen degisiklikleri, ilk
muhasebelestirmeden itibaren kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak sekilde, her raporlama tarihinde
muhasebelestirmesini  gerektirmektedir. Diger bir ifadeyle, yeni diizenlemeye gore, kredi zararlarinin
muhasebelestirilmesinden once bir kredi zararinin gerceklesmis olmasi gerekmemektedir.

. Yeni genel korunma muhasebesi hiikiimleri, TMS 39'da hélihazirda mevcut olan ii¢ ¢esit korunma
muhasebe mekanizmasint muhafaza etmektedir. TFRS 9 kapsaminda, korunma muhasebesine uygun olabilecek
islem tiirlerine ¢cok daha fazla esneklik getirilmistir, 6zellikle korunma araglari olarak gecen olan arag tiirleri ve
finansal olmayan kalemlerin korunma muhasebesine uygun risk bilesenlerinin tiirleri genisletilmistir. Buna ek
olarak, etkinlik testi gézden gecirilmis ve “ekonomik iligki” ilkesi ile degistirilmistir. Ayrica, korunmanin
etkinliginin geriye doniik olarak degerlendirilmesi artik gerekmemektedir. Ek olarak, islemelerin risk yonetim
faaliyetlerine yonelik dipnot yiikiimliiliikleri arttirilmagtir.

TFRS 9'un Sirket’in finansal tablolarina etkileri 2.6 No’lu notta detayl: olarak agiklanmustir.

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat

TFRS 15, miisterilerle yapilan s6zlesmelerden dogan hasilatin muhasebelestirilmesinde kullanilmak iizere tek bir
kapsamli model 6ne siirmektedir. TFRS 15 yiiriirliige girmesiyle, halihazirda hasilatin finansal tablolara
alinmasinda rehberlik saglayan TMS 18 Hasilat, TMS 11 Insaat Sizlesmeleri ve iliskili yorumlar gegersiz
kilmustir.

TFRS 15'in temel ilkesi, isletmenin miisterilerine taahhiit ettigi mal veya hizmetlerin devri karsiliginda hak
kazanmay1 bekledigi bedeli yansitan bir tutar iizerinden hasilat1 finansal tablolara yansitmasidir. Ozellikle, bu
standart gelirin finansal tablolara alinmasina bes adiml1 bir yaklasim getirmektedir:

1. Adim: Miisteri sdzlesmelerinin tanimlanmasi

2. Adim: Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi

3. Adim: Islem bedelinin belirlenmesi

4. Adim: Sozlesmelerdeki islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitim

5. Adim: Isletme edim yiikiimliiliiklerini yerine getirdiginde hasilatin finansal tablolara alinmasi

TFRS 15 uyarinca, igletme edim yiikiimliiliikklerini yerine getirdiginde, bir baska deyisle, bir edim yiikiimliiliigii
kapsaminda belirtilen mallarin veya hizmetlerin "kontroli" miisteriye devredildiginde, hasilat finansal tablolara
almmaktadir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)

a) 2018 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar (devami)
TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat (devam)

TFRS 15 daha 6zellikli senaryolara yonelik ¢cok daha yonlendirici rehber sunmaktadir. Buna ek olarak, TFRS 15
dipnotlarda daha kapsamli agiklamalar gerektirmektedir.

Sonradan yayinlanan TFRS 15'e [liskin Aciklamalar ile edim yiikiimliiliiklerini belirleyen uygulamalara,
isletmenin asil veya vekil olmasinin degerlendirilmesi ve lisanslama uygulama rehberi de eklenmistir.

Sirket’in hasilat islemleri hakkinda daha kapsamli agiklamalar sunmasinin diginda, TFRS 15'in uygulanmasinin
Sirket’ in finansal durumu ve/veya finansal performansi tizerinde bir etkisi olmamustir.

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirunci ile Istirak veya Is Ortakhigr Arasindaki Varlik Satislar veya
Ayni Sermaye Katkilar

Bu degisiklik ile bir yatirimci ile igtirak veya is ortakligi arasindaki varlik satiglari veya ayni sermaye
katkilarindan kaynaklanan kazang veya kayiplarin tamaminin yatirimei tarafindan muhasebelestirilmesi gerektigi
acikliga kavusturulmustur.

TFRS 10 ve TMS 28’deki degisikliklerin Sirket'in finansal tablolar1 iizerinde herhangi bir etkisi
bulunmamaktadir.

TFRS 2 (Degisiklikler) Hisse Bazli Odeme Islemlerinin Suniflandirilmast ve Olgiilmesi

Bu degisiklik hak edis kosulu iceren nakde dayali hisse bazli 6deme islemlerinin muhasebelestirilmesi, net
O0deme oOzelligine sahip hisse bazli 6deme islemlerinin siniflandirilmasi ve hisse bazli bir édeme isleminin
stnifini, nakit olarak 6denen hisse bazli 6demeden 6zkaynaga dayali hisse bazli ddemeye ceviren bir degisikligin
muhasebelestirilmesi konularinda standarda acikliklar getirmektedir.

TFRS 2’deki degisikliklerin Sirket'in finansal tablolar: lizerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.
TFRS Yorum 22 Yabanct Para Islemleri ve Avans Bedeli
S6z konusu yorum asagida siralanan yabanci para cinsinden islemlerin olustugu durumlara yoneliktir:

e Yabanci para cinsinden fiyatlanan veya yabanci para cinsine bagli olan bir bedel varsa;

e Sirket bu bedele iliskin avans 6demesini veya ertelenmis gelir yiikiimliiliigiinii, bagh oldugu varliktan,
giderden veya gelirden once kayitlarina aldiysa ve

e Avans 6demesi veya ertelenmis gelir yiikiimliiliigti parasal kiymet degilse

Yorum Komitesi agagidaki sonuca varmustir:
e islem doviz kurunun belirlenmesi acisindan, islemin gergeklestigi tarih, parasal kiymet olmayan avans
O0demesinin veya ertelenmis gelir ylikiimliiliigiiniin ilk kayitlara alindigi tarihtir.
e Eger birden fazla 6deme veya avans alimi varsa, islem tarihi her alim veya ddeme icin ayr1 ayri
belirlenir.

TFRS Yorum 22’nin Sirket'in finansal tablolar: lizerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)

a) 2018 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar (devami)
TMS 40 (Degisiklikler) Yatirim Amaclh Gayrimenkuliin Transferi

TMS 40’a yapilan degisiklikler:

e Bu degisiklikle 57’inci paragraf “Bir gayrimenkuliin yatirim amach gayrimenkul simifina transferi veya
bu siniftan transferi sadece ve sadece kullaniminda degisiklik olduguna iligkin bir kanit oldugu zaman
yapilir. Kullanimdaki degisiklik, s6z konusu varlik yatirim amach gayrimenkul olma tanimini sagladigi
veya artik saglamadigi zaman gerceklesir. Yonetimin, s6z konusu varligi kullanilis niyetinin degismis
olmasi, tek basina kullanim amacinin degistigine iliskin kanit teskil etmez.” anlami icerecek sekilde
degistirilmistir.

Paragraf 57(a)—(d) arasinda belirtilen kanitlarin detayli listesi 6rnekleri iceren liste olarak degistirilmistir.
TMS 40’daki degisikliklerin Sirket'in finansal tablolar: iizerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.
2014-2016 Donemine iliskin Yillik iyilestirmeler

e TFRS 1: S6z konusu iyilestirme planlanan kullanimina ulasilmasi sebebiyle E3—E7 paragraflarindaki
kisa vadeli istisnalar1 kaldirmaktadir.

e TMS 28: Soz konusu iyilestirme; bir girisim sermayesi kurulusunun veya 6zellikli bagka bir kurulusun
sahip oldugu istirak veya is ortaklig1 yatiriminin ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan varlik
olarak olciilmesi seceneginin ilk kayitlara alindiktan sonra her bir istirak ya da is ortaklig1 yatiriminin ayri
ayr1 ele alinmasinin miimkiin olduguna agiklik getirmektedir.

2014-2016 donemine iliskin yillik iyilestirmelerin Sirket'in finansal tablolari iizerinde herhangi bir etkisi
bulunmamaktadir.

b) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Sirket heniiz yiirlirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen asagidaki
degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamustir:

TFRS 16 Kiralamalar '
TMS 28 (Degisiklikler) Istirak ve Is Ortakliklarindaki Uzun Vadeli Paylar !
TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina Iliskin Belirsizlikler!

'1 Ocak 2019 tarihinden sonra baglayan hesap donemlerinden itibaren gegerlidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)

b) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar
(devami)

TFRS 16 Kiralamalar

TFRS 16, kiralama islemlerinin finansal tablolarda ne sekilde muhasebelestirilecegine, dlciilecegine ve dipnot
gosterimi yapilacagina iliskin hiikiimleri icermekte olup TMS 17 Kiralama Islemleri standardimin yerine
gececektir. Bu standart, kiracilar icin, ilgili varligin diisiik degerli olmasi veya kira siiresinin 12 aydan kisa
olmast durumlar1 haricinde tek bir muhasebelestirme yontemi oOnermektedir. Kiraya verenler, kiralama
islemlerini mevcut standartta oldugu gibi finansal ve faaliyet kiralamasi olarak siniflamaya devam edecek olup,
TFRS 16 kiraya verenler agisindan TMS 17°deki hiikiimlere 6nemli degisiklikler getirmemektedir.

TMS 28 (Degisiklikler) istirak ve Is Ortakliklarindaki Uzun Vadeli Paylar

Bu degisiklik bir isletmenin, TFRS 9’u istirakin veya is ortakliginin net yatiriminin bir pargasini olusturan ancak
O0zkaynak metodunun uygulanmadigi bir istirakteki veya is ortakligindaki uzun vadeli paylara uyguladigini
aciklar.

TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina Iliskin Belirsizlikler

Bu Yorum, gelir vergisi uygulamalarina iliskin bir belirsizligin oldugu durumlarda, TMS 12’de yer alan finansal
tablolara alma ve 6l¢iim hiikiimlerinin nasil uygulanacagina aciklik getirmektedir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performans: iizerindeki
muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

Degisen Muhasebe Politikalarinin Etkileri

Bu notta, TFRS 9 Finansal Araglar standardinin uygulamasinin Sirket’in finansal tablolar: iizerinde etkileri ile
Sirket’in 6nceki donemlerden farkli olarak 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren uygulamaya basladig1 yeni muhasebe
politikalar1 agiklanmustir.

a) Degisen Muhasebe Politikalarinin Sirket’in Finansal Tablolar: Uzerindeki Etkileri

Sirket degisen muhasebe politikalarinin ilk defa uygulamasi sonucu olusan kiimiilatif etkiyi fark diizeltmesi

olarak 1 Ocak 2018 tarihi itibartyla ge¢mis yillar karlar1 icerisinde muhasebelestirmis olup, 6nceki donemlere
iligkin karsilagtirmal1 bilgiler yeniden diizenlenmemistir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gésterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

Degisen Muhasebe Politikalarimin Etkileri (devam)

a) Degisen Muhasebe Politikalarinin Sirket’in Finansal Tablolar1 Uzerindeki Etkileri (devami)

Asagidaki finansal tablolarda degisen muhasebe politikalar1 sonucu etkilenen tutarlar gosterilmistir:

Onceden Yeniden
Raporlanan Diizenlenmis
31 Arahk TFRS 9 1 Ocak
2017 etkisi 2018
VARLIKLAR
Donen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 74.465.493 (188.595) 74.276.898
Finansal Yatirimlar 304.929.466 (375.031) 304.554.435
TOPLAM VARLIKLAR 926.964.533 (563.626) 926.400.907
KAYNAKLAR
Ozkaynaklar
Gegmis Yillar Karlari/(Zararlar) 693.449.927 (563.626) 692.886.301
TOPLAM KAYNAKLAR 926.964.533 (563.626) 926.400.907

b) TFRS 9 Finansal Araclar
Finansal Tablolar Uzerindeki Etkileri

TFRS 9, TMS 39’un finansal araglarin ilk defa finansal tablolara alinmasi, siniflandirilmasi, dl¢iimii, finansal
tablo dis1 birakilmasi, deger diisiikliigii ve finansal riskten korunma muhasebesine iligskin hiikiimlerinin yerine
gecmektedir.

TFRS 9’un uygulanmaya baslamasi sonucunda 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren muhasebe politikalarinda bazi
degisiklikler meydana gelmis olup, ©zet finansal tablolara bazi diizeltmeler yapilmistir. Uygulanan yeni
muhasebe politikalar1 bu dipnotun 2.6¢ maddesinde agiklanmistir. TFRS 9’un geg¢is hiikiimleri ile uyumlu olarak,
gecmis yil finansal tablolar1 yeniden diizenlenmemistir. S6z konusu degisikliklerin 1 Ocak 2018 tarihli ge¢mis
yil karlarina etkisi asagidaki gibidir:

Gecmis yillar karlar1 — 31 Aralik 2017 693.449.927
Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklara iliskin deger diistikliigii (375.031)
Nakit ve nakit benzerlerine iliskin deger diistikltigii (188.595)
TFRS 9 uyarinca gecmis y1l diizeltmelerinin toplam etkisi (563.626)
Gecmis yillar karlari — 1 Ocak 2018 692.886.301

Siniflandirma ve Olciim

Sirket yonetimi 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle, finansal araglar1 TFRS 9°da belirtilen kategorilerden hangilerinde
gosterilecegine iliskin is modellerini degerlendirmistir.

- Vadeye kadar elde tutulacak yatirim olarak siniflandirilan tahviller (Not 4): Bunlar sadece anapara ve
anapara bakiyesine iliskin faiz Odemelerini iceren sozlesmeye bagli nakit akislari tahsil etmeyi
amaclayan is modeli kapsaminda elde tutulmaktadir. Dolayistyla, s6z konusu finansal varliklar, TFRS
9'un uygulanmasi sonrasinda itfa edilmis maliyetleri iizerinden dl¢iilmeye devam edileceklerdir.

- Nakit ve nakit benzerleri (Not 3): Bunlar sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz ddemelerini
iceren sozlesmeye bagl nakit akislar1 tahsil etmeyi amaclayan is modeli kapsaminda elde tutulmaktadir.
Dolayistyla, so6z konusu finansal varliklar, TFRS 9'un uygulanmas: sonrasinda itfa edilmis maliyetleri
izerinden ol¢iilmeye devam edileceklerdir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gésterilmistir)
OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Degisen Muhasebe Politikalarimin Etkileri (devann)

b) TFRS 9 Finansal Araclar (devam)

Siniflandirma ve Olciim (devami)

- Diger tiim finansal varlik ve yiikiimliilikler, TMS 39 kapsaminda mevcut durumda kabul edildigi
sekliyle olciilmeye devam edilecektir.

c) Onemli muhasebe politikalar: - TFRS 9 Finansal Araclar
Finansal Araclar

Finansal varliklar

Sirket, 6nemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar digindaki kalan finansal varliklar1 ilk defa
finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden olger. Ticari alacaklarin TFRS 15 uyarinca onemli bir
finansman bilesenine sahip olmamasi (veya Sirket’in kolaylagtirict uygulamayr se¢mesi) durumunda, bu
alacaklar ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda islem bedeli tizerinden (TFRS 15°te tanimlandig: sekliyle)
oOlciiliir.

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin ilk dl¢iimiinde,
bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave
edilir veya gercege uygun degerden diisiilir. Normal yoldan alimip satilan finansal varliklar islem tarihinde
kayitlara alinmaktadir.

Sirket finansal varliklarimi (a) Finansal varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandig1 is modeli, (b) Finansal
varligin sozlesmeye bagl nakit akislarinin 6zelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyeti iizerinden, ger¢ege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak veya gercege uygun deger
degisimi kar veya zarara yansitilarak lciilen olarak siniflandirilir. Isletme sadece finansal varliklarin yonetimi
icin kullandigr is modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tim finansal varliklar1 yeniden
siiflandirir. Finansal varliklarin yeniden siiflandirilmasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye
yonelik olarak uygulanir. Bu tiir durumlarda, daha once finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger
diisiikliigii kazang ya da kayiplar1 dahil) veya faizler icin herhangi diizeltme yapilmaz.

Itfa edilmis maliveti iizerinden gésterilen finansal varliklar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda itfa edilmis maliyeti iizerinden dl¢iiliir:

(a) Finansal varligin, sozlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi,

(b) Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol agmast.

itfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak
hesaplanir. Bu gelir, asagidakiler disinda, finansal varligin briit defter degerine etkin faiz oram uygulanarak
hesaplanir:

(a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar. Bu tiir finansal
varliklar i¢in igletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligin itfa edilmis maliyetine
krediye gore diizeltilmis etkin faiz oranini1 uygular.

(b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varlik olmayan ancak

sonradan kredi-deger diisiikligiine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar. Bu tiir finansal
varliklar i¢in isletme, sonraki raporlama donemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine etkin faiz oranin1 uygular.
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2.6

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gésterilmistir)
OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Degisen Muhasebe Politikalarimin Etkileri (devam)

c) Onemli muhasebe politikalar1 - TFRS 9 Finansal Araclar (devam)
Finansal Araclar (devam)

Finansal varliklar (devami)

Itfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varliklar (devami)

Bir finansal varligin sozlesmeye bagh nakit akislarinin degistirilmis ya da baska bir sekilde yeniden
yapilandirilmis olmasi ve bu degistirme ve yeniden yapilandirmanin finansal varligin finansal tablo disi
birakilmasina yol agmadigl durumlarda, finansal varligin briit defter degeri yeniden hesaplanarak yapilandirma
kazang veya kaybi kar veya zarara yansitilir.

Bir finansal varligin degerinin kismen ya da tamamen geri kazanilmasina iligkin makul beklentilerin
bulunmamasi durumunda Sirket, finansal varligin briit defter degerini dogrudan diisiirerek finansal tablo disinda

birakir.

Gercege uygun deger degisimi diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi1 durumunda gercege uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilarak ol¢iiliir:

(a) Finansal varhigin, sézlesmeye baglhh nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amagclayan bir i modeli kapsaminda elde tutulmast,

(b) Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol agmasi.

Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak Olgiilen bir finansal varliktan kaynaklanan
kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigii kazang ya da kayiplari ile kur farki kazang veya kayiplar1 disinda
kalanlar, finansal varlik finansal tablo dis1 birakilincaya ya da yeniden siiflandirilincaya kadar diger kapsamli
gelire yansitilir. Finansal varlik yeniden siniflandirildiginda, daha once diger kapsamli gelire yansitilan toplam
kazan¢ ya da kayip, yeniden siniflandirma tarihinde yeniden simiflandirma diizeltmesi olarak 6zkaynaktan
cikarilarak kar veya zarara yansitilir. Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilen
finansal varligin yeniden simiflandirilmasi durumunda, isletme daha 6nce diger kapsamli gelire yansittigi toplam
kazang ya da kayb1 finansal tablolara alir. Etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz, kar veya zarar olarak
finansal tablolara alinir.

[k defa finansal tablolara almada isletme, ticari amacla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan yatirimin

gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri
doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

Gercege uygun deger degisimi kar veya zarar tablosuna yansitilan finansal varliklar

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti tizerinden ya da gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak ol¢iilmiiyorsa, gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak olciiliir.

Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev iriinleri teskil eden bahse konu
finansal varliklar da gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir.
flgili finansal varliklar, gercege uygun degerleri ile gosterilmekte olup, yapilan degerleme sonucu olusan kazang
ve kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.
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2.6

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gésterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Degisen Muhasebe Politikalarimin Etkileri (devam)

c) Onemli muhasebe politikalari - TFRS 9 Finansal Araclar (devam)
Finansal Araclar (devam)

Finansal varliklar (devami)
Deger diisiikliigii

Sirket itfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varliklar ve gercege uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarina iliskin beklenen kredi zararlar1 i¢in zarar karsilig1 ayirir.

Isletme gercege uygun deger degisimi diger kapsamh gelire yansitilarak 6lciilen finansal varliklar icin zarar
karsilig1 tutarimi finansal tablolara alirken ve dlgerken deger diistikliigii hiikiimlerini uygular. Bununla birlikte,
zarar karsiligi diger kapsamli gelire yansitilir ve finansal varligin finansal durum tablosundaki defter degerini
azaltmaz.

Bir finansal aragtaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6nemli dl¢iide artmis olmasi
durumunda, her raporlama tarihinde, isletme s6z konusu finansal araca iligkin zarar karsiligini omiir boyu
beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan Slger.

Raporlama tarihinde, satin alindiginda ya da olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigi bulunan finansal varliklar
haricinde, bir finansal aractaki kredi riskinde ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6nemli derecede
artis meydana gelmemis olmasi durumunda isletme s6z konusu finansal araca iligkin zarar karsihigini 12 aylik
beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan Olcer. Raporlama tarihinde isletme, satin alindiginda ya da
olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar i¢in yalnmizca ilk defa finansal tablolara
alinmasindan bu yana Omiir boyu beklenen kredi zararlarindaki toplam degisiklikleri zarar karsiligi olarak
finansal tablolara alir.

Sirket onemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, sozlesme varliklari ve kira alacaklar icin
basitlestirilmis yaklagimdan faydalanarak zarar karsiliklarini, her zaman 6miir boyu beklenen kredi zararina esit

tutarda hesaplamaktadir.

Finansal yiikiimliiliikler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken gergege uygun degerinden 6lcer. Gergege uygun
deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki yiikiimliiliiklerin ilk 6l¢limiinde, bunlarin edinimiyle
veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilir.

Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyetinden 0l¢iilen olarak siniflandirir:

(a) Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler: Bu yiikiimliilikler, tiirev
iiriinler de dahil olmak iizere, sonraki muhasebelestirmede gercege uygun degerinden olciiliir.

(b) Finansal varligin devredilmesi igleminin finansal tablo dis1 birakma sartlarini tasimamasi veya devam eden
iliski yaklagiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yiikiimliilikkler: Sirket, bir varlig1 devam eden
iligkisi ol¢iisiinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna bagh bir yiikiimliilitk
de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagh yiikiimliliik, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve
miikellefiyetleri yansitacak sekilde ol¢iiliir. Devredilen varliga bagh yiikiimliiliik, devredilen varligin net defter
degeri ile aynm usulde olg¢iiliir.
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2.6

2.7

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gésterilmistir)
OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Degisen Muhasebe Politikalarimin Etkileri (devam)

c) Onemli muhasebe politikalari - TFRS 9 Finansal Araclar (devam)
Finansal Araclar (devam)

Finansal yiikiimliiliikler (devami)

(c) TFRS 3’}'1n uygulandig1 bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alinan sarta
bagh bedel: Ilk defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagh bedeldeki gercege uygun deger
degisimleri kar veya zarara yansitilarak ol¢iiliir.

Isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden siniflandirmaz.

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin kayda alinmast ve bilanco disi birakilmasi

Sirket, finansal varlik ve yiikiimliiliikleri sadece finansal araglarin s6zlesmesine taraf oldugu takdirde kayitlarina
almaktadir. Sirket, finansal varliga ait nakit akislarina iliskin s6zlesmeden dogan haklarinin siiresinin dolmasi
veya ilgili finansal varligi ve bu varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazamimlar1 baska bir tarafa
devretmesi durumunda s6z konusu varligi bilango dis1 birakir. Varligin miilkiyetinden dogan tiim risklerin ve
kazanimlarin bagka bir tarafa devredilmedigi ve varligin kontroliiniin Sirket tarafindan elde bulunduruldugu
durumlarda, Sirket, varlikta kalan payim1 ve bu varliktan kaynaklanan ve ddenmesi gereken yiikiimliiliikleri
muhasebelestirmeye devam eder. Sirket’in devredilen bir varlifin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve
kazanimlar1 elde tutmasi durumunda, finansal varligin muhasebelestirilmesine devam edilir ve elde edilen
gelirler icin transfer edilen finansal varlik karsisinda teminata baglanan bir borg¢ tutar1 da muhasebelestirilir.
Sirket, finansal yiikiimliiliigti sadece sozlesmede tanimlanan yiikiimliiliigii ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman
asimina ugrar ise bilango dis1 birakir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri
(a) Vergiler:

Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi (GYO) statiisiinii kazanmis olan sirketlerin kazanclart 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin 1’inci fikrasinin d/4 numarali bendine gére Kurumlar Vergisi’'nden ve
kurum gecici vergisinden miistesnadir. Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15. maddesinin 3’{incii fikrasina gore ise
bu ortakliklarin istisna uygulanan kazanglari iizerinden yapilmasi gereken Kurumlar Vergisi stopajimnin orani
halihazirda 2009/14594 (2008 yil1 i¢in 2003/ 6577) sayilt Bakanlar Kurulu Karar1 geregince sifirdir. Bu nedenle,
Sirket’te 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 hesap donemlerine iligkin vergi hesaplamasit yapilmamustir.

(b) Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarima Uyumun Kontrolii:

S6z konusu dipnotta (dipnot 20) yer alan bilgiler, II-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi” nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis dzet bilgiler niteliginde olup Seri: III,

No:48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” nin portfdy simrlamalarina uyumun
kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmistir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki gibidir:

Bankalar

Vadesiz TL mevduat
Vadeli TL mevduat (*)

Vadesiz doviz mevduat

Vadeli doviz mevduat (*)

B tipi likit fonlar

Toplam

30 Eyliil 31 Aralik
2018 2017
107.538.817 73.566.807
157.748 47.272

- 1.025.857

46.546 1.039
107.334.523 72.492.639
2.094.326 898.686
109.633.143 74.465.493

(*) 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla bankalarda bulunan 09 Ekim 2018 — 23 Ekim 2018 vadeli ABD Dolar1 mevduatlarin
faiz oran1 % 5,85 - % 8 arasinda olup tahakkuk eden faiz tutar1 265.025 TL, 23 Ekim 2018 vadeli Avro
mevduatinin faiz oran1 %4,80 olup tahakkuk eden faiz tutar1 51.252 TL’dir. (31 Aralik 2017 tarihi itibariyla
bankalarda bulunan vadeli ABD Dolar1 mevduatlarin faiz oram1 % 3,50- % 4,40 arasinda degismekte olup
tahakkuk eden faiz tutar1 113.442 TL, vadeli Avro mevduatlarin faiz oram % 1,85 - % 1,90 arasinda degismekte
olup tahakkuk eden faiz tutar1 9.584 TL, vadeli TL mevduatin faiz oran1 % 14 olup tahakkuk eden faiz 13.589

TLdir).

Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla bloke mevduati bulunmamaktadir.

FINANSAL YATIRIMLAR

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla Sirket’in finansal yatirimlarinin detay: asagidaki gibidir:

Vadesine Kadar Elde Tutulan Finansal Varliklar;

30 Eylil 2018 31 Aralik 2017
Defter Vade Defter Faiz Vade
Do6viz Cinsi Degeri (TL) Tarihi Degeri (TL) Oram Tarihi
ABD Dolar1 303.711.588 11 Mart 2019 304.929.466 % 3,38 3 Nisan 2018
Toplam 303.711.588 304.929.466

Vadesine Kadar Elde Tutulan Uzun Vadeli Finansal Varliklar;

30 Eylil 2018 31 Aralik 2017
Defter Vade Defter Faiz Vade
Doviz Cinsi Degeri (TL) Tarihi Degeri (TL) Oram Tarihi
ABD Dolar1 193.255.830 7 Kasim 2019 - - -
Toplam 193.255.830 -

30 Eyliil 2018 tarihi itibartyla vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar, 11 Mart 2019 ve 7 Kasim 2019 itfa
tarihli kupon 6demeli Eurobond’lardan olusmaktadir (31 Aralik 2017 — 3 Nisan 2018 itfa tarihli Eurobond).
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL YATIRIMLAR (devamm)

Satilmaya Hazir Finansal Varliklar;

30 Eylil 2018 31 Aralik 2017
Istirak Oran1 (%) Tutar (TL) Istirak Oran1 (%) Tutar (TL)

Alsim Alarko Sanayi Tesisleri

ve Tic. A.S.(*) - 1.196 - 1.196
Alarko Konut Projeleri

Gelistirme A.S.(*) - 143 - 143
Alarko Holding A.S. (*) - 2.900.707 - 4.415.690
Mosalarko A.O. 10 8.776.430 - -
Toplam %10 11.678.476 - 4.417.029

(*) Istirak oran1 %1’in altindadr.

Alarko Holding A.S$’ deki istirak tutari, 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla gercege uygun
degerine yaklastigi ongoriilen Borsa Istanbul A.S.’de bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi als fiyati ile
degerlenmistir. Sirket, gercege uygun deger degerlemesinden kaynaklanan artis ya da azalislari finansal
tablolarinda Ozkaynak hesabi altinda yer alan “Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler” kaleminde takip etmektedir. Buna gore, 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla olusan
3.154.235 TL deger artis1, 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla 1.514.983 TL deger azalis1 sonucunda 1.639.252 TL
olmustur (Dipnot 9 (c)).

Alarko Konut Projeleri Gelistirme A.S. ve Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Tic. A.S.’deki istirak tutarlari,
teskilatlanmig bir piyasada islem goren bir fiyati bulunmadigi ve gercege uygun degeri giivenilir bir sekilde

tespit edilemediginden diizeltilmis maliyet degerleri iizerinden degerlenmistir.

Mosalarko A.O. ’daki istirak tutar1 gercege uygun degeri ile gosterilmistir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

TICARI ALACAK VE BORCLAR

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla Sirket’in ticari alacaklar detaylar1 agsagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik

2018 2017

Ticari alacaklar 120.355 150.302
[ligkili taraflardan alacaklar (Dipnot 14(a)) 29.599.317 21.971.729
Toplam 29.719.672 22.122.031

Ticari alacaklar icin ortalama vade 5 ile 10 giin arasindadir (2017: 5 ile 10 giin).

Stipheli ticari alacak karsiliginin 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla donem ic¢indeki hareketleri
asagidaki gibidir :

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyliil 31 Aralik

Stipheli ticari alacak karsilig1 hareketleri 2018 2017
Donem basi siipheli ticari alacaklar karsilig - 9.773
Konusu kalmayan karsiliklar - (9.773)
Donem sonu siipheli ticari alacaklar karsihig - -

Ticari borglar asagidaki gibidir :

30 Eyliil 31 Aralik

2018 2017

Saticilar 2.150.479 2.117.592
Iligkili taraflara borglar (Dipnot 14 (a)) 27.955 21.760
Toplam 2.178.434 2.139.352

Ticari borglar i¢in ortalama vade 15 giindiir (2017: 15 giin).
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

STOKLAR

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla stoklar, asagida detay1 verilen gayrimenkullerden olugmaktadir:

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
Diizeltilmis Satis Ekspertiz . . Diizeltilmis Satig Ekspertiz . .
Defter Degeri Degeri Degeri Ekspertiz Tarihi Defter Degeri Degeri Degeri Ekspertiz Tarihi
(TL) (TL) (TL) (TL) (TL) (TL)
Biiyiikcekmece Arsasi
Arsa Maliyeti (3 Parsel) 3.271.735 - 72.292.000 30 Haziran 2018 3.271.735 - 66.517.000 28 Aralik 2017
Toplam 3.271.735 - 72.292.000 3.271.735 - 66.517.000

Biiyiikcekmece Arsasi: Toplam 622.651 m? biiyiikliigiinde 3 adet parsel bulunmaktadir. 30 Eyliil 2018 ve 28 Aralik 2017 tarihli degerleme raporlarina
gore ekspertiz degerinin belirlenmesinde emsal karsilagtirma ve gelistirme yontemleri kullanilmis olup, bu yontemlerden emsal karsilagtirma dikkate

alinmistir.

Sirket’in gayrimenkulleri Rehber Gayrimenkul Degerleme Damigsmanlik A.S. tarafindan degerlenmistir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amach gayrimenkuller asagidaki gibidir :

Yatirim Amaclh

Gergege Uygun Deger Gayrimenkuller
1 Ocak 2017 tarihi itibartyla 423.551.000
Ilaveler (¥) 812.684
Gergege uygun deger degisikliginden kaynaklanan artis 92.751.316
Cikis -
31 Aralik 2017 tarihi itibartyla 517.115.000
1 Ocak 2018 tarihi itibarryla 517.115.000
Ilaveler (*) 2.908.432
Gergege uygun deger degisikliginden kaynaklanan artis (Dipnot 11) 23.221.568
Cikis -
30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla 543.245.000

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla yatirim amachi gayrimenkuller iizerindeki toplam sigorta

tutart, sirastyla, 164.292.101 TL ve 106.492.918 TL dir (Dipnot 19).

(*) Hillside Beach Club Tatil K6yii i¢in yapilan yatirimlardir.

30 Eyliil 2018 tarihi itibartyla yatirim amacl gayrimenkullerin rayi¢ degerleri asagidaki gibidir:

Gayrimenkul Adi

Hillside Beach Club Tatil Koyii

Etiler Alkent Sitesi — Diikkanlar
Biiyiikcekmece Alkent 2000 — Diikkanlar
Eytip Topgular — Fabrika

Ankara Cankaya Is Merkezi

Istanbul Karakoy Is Merkezi

Istanbul Sishane Is Merkezi

Maslak Arsasi (¥)

Toplam
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30 Eylil 2018
Ekspertiz Raporu Tarihi Gergege Uygun Degeri (TL)

30 Haziran 2018 318.500.000
30 Haziran 2018 30.050.000
30 Haziran 2018 10.485.000
30 Haziran 2018 67.500.000
30 Haziran 2018 7.500.000
30 Haziran 2018 11.700.000
30 Haziran 2018 9.510.000
30 Haziran 2018 88.000.000

543.245.000




ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Gayrimenkul Adi

Hillside Beach Club Tatil Koyii

Etiler Alkent Sitesi — Diikkanlar
Biiyiikcekmece Alkent 2000—Diikkanlar
Eyiip Topgular- Fabrika

Ankara Cankaya Is Merkezi

Istanbul Karakoy Is Merkezi

Istanbul Sishane Is Merkezi

Maslak Arsasi (*)

Kullanilan Degerleme Yontemleri

Esas Alinan
Degerleme Yontemi

Gelir Indirgeme, Maliyet Analizi

Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme
Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme
Emsal Karsilastirma, Maliyet Analizi
Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme
Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme
Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme

Emsal Karsilastirma, Gelistirme

Gelir Indirgeme
Ortalamasi
Ortalamasi
Ortalamasi
Ortalamasi
Ortalamasi
Ortalamasi

Ortalamasi

31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla yatirim amaclh gayrimenkullerin rayic degerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017

Gayrimenkul Adi Ekspertiz Raporu Tarihi Gergege Uygun Degeri (TL)
Hillside Beach Club Tatil Koyii 28 Aralik 2017 306.000.000
Etiler Alkent Sitesi — Diikkanlar 28 Aralik 2017 28.240.000
Biiyiikcekmece Alkent 2000 — Diikkanlar 28 Aralik 2017 9.740.000
Eytip Topgular — Fabrika 28 Aralik 2017 64.910.000
Ankara Cankaya Is Merkezi 28 Aralik 2017 6.897.000
Istanbul Karakoy Is Merkezi 28 Aralik 2017 10.708.000
Istanbul Sishane Is Merkezi 28 Aralik 2017 8.895.000
Maslak Arsasi (¥) 28 Aralik 2017 81.725.000
Toplam 517.115.000

Gayrimenkul Adi

Hillside Beach Club Tatil Koyii

Etiler Alkent Sitesi — Diikkanlar
Biiyiikcekmece Alkent 2000—Diikkanlar
Eyiip Topgular- Fabrika

Ankara Cankaya Is Merkezi

Istanbul Karakoy Is Merkezi

Istanbul Sishane Is Merkezi

Maslak Arsasi (*)

Kullanilan Degerleme Yontemleri

Esas Alinan
Degerleme Yontemi

Gelir Indirgeme, Maliyet Analizi

Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme
Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme
Emsal Karsilastirma, Maliyet Analizi
Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme
Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme
Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme

Emsal Karsilastirma, Gelistirme

Gelir Indirgeme
Ortalamasi
Ortalamasi
Ortalamasi
Ortalamasi
Ortalamasi
Ortalamasi

Ortalamasi

Sirket’in yatirm amacli gayrimenkulleri Rehber Gayrimenkul Degerleme Damsmanhik A.S. tarafindan

degerlenmistir.

(*) 28 Mayis 2013 tarih, 28660 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan III-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi’ nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig’in 24. maddesinin (c) bendinde
yer alan ‘“Portfoyde bulunan ve alimindan itibaren bes yi1l gecmesine ragmen iizerinde proje gelistirilmesine
yonelik iizerinde herhangi bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve arazilerin orani aktif toplammin %20’ sini
asamaz” hitkmii ile iligkili olarak Sirket portfoyiinde bulunan Maslak Arsasi ile ilgili proje gelistirme ¢alismalari
devam etmekte olup Sirket’in aktif toplaminin %20’ sini asmamaktadir (Dipnot 20).
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a) 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda karsiliklarin
detay1 agagidaki gibidir;

30 Eyliil 31 Aralik

2018 2017

Kidem Tazminat1 Karsilig1 377.906 310.025
Izin Karsihg 82.915 63.286
460.821 373.311

b) 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in Stoklar, Yatirnm Amach Gayrimenkuller ve
Sabit Kiymetler Hesaplari’nda gosterilen;

Besiktas Ilgesi, Etiler Alkent Sitesi’nde bulunan diikkanlar ile ilgili olarak 14 Ekim 1987 tarih ve 6430 yevmiye
numarast ile Sirket’in olan 1411 ada 1 parsel lehine ve 1408 ada 1 parsel aleyhine merkezi 1sitma tesislerinden
yararlanmak i¢in irtifak hakki tesisi ve baz1 kisimlarda 1,5 m genisliginde 1sitma tesislerine ait kanal gecirmek
icin 49 yil siire ile 7,72 TL bedelle irtifak hakki tesisi bulunmaktadir.

Ayrica, ayni parsel ile ilgili olarak 26 Subat 1992 tarih ve 784 yevmiye numarasi ile bu parsel aleyhine projede
belirtilen ihtiya¢ fazlasi otoparktan faydalanmak iizere 1410 ada ve 1 parsel malikleri lehine sahsi irtifak hakki
bulunmaktadir.

c) Sirket’in kendi tiizel kisiligi adina iiciincii sahislara vermis oldugu teminat, rehin ve ipoteklerin (TRI)
toplam tutarlar1 donemler itibartyla asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik
Sirket Tarafindan Verilen TRI'ler 2018 2017
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar1 1.814.803 1.702.737

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam - -
Tutar1

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiirtitiilmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis - -
Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1

D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutar:
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutar1

ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger
Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin - -
Toplam Tutar1

iii. C Maddesi Kapsamina Gimeyen 3. Kisiler
Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1

Toplam 1.814.803 1.702.737

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla diger verilen TR1’lerin Sirket 6zkaynaklarma oran1 % 0’dir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devani)

d) Sirket’in almis oldugu teminat mektuplarinin ve teminat senetlerinin toplam tutar1 donemler itibariyla
asagidaki gibidir:
30 Eyliil 31 Aralik
2018 2017
Alinan teminat senetleri 723.984 530.574
Alinan teminat mektuplari 741.890 617.881
Toplam 1.465.874 1.148.455
e) Sirket’in kayitlarinda yer alan vadesi geldigi halde tahsil edemedigi alacaklar ve bu alacaklar icin ayrilan

karsilik tutarlar1 yoktur.

) 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla, Sirket aleyhine a¢ilmis ve nakit ¢ikisina sebebiyet verecek onemli bir
davast bulunmamaktadir.

OZKAYNAKLAR
a) Odenmis Sermaye

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla, Sirket’in kayithi sermayesi 20.000.000 TL olup, ¢ikarilmis ve
O0denmis sermayesi 10.650.794 TL’dir. Sirket’in sermayesi ihra¢ edilmis ve her biri 1 Kr nominal degerde
1.065.079.400 adet hisseden meydana gelmistir. Sirket’in ortaklik yapisinin detay: 1 no’ lu dipnotta belirtilmistir.

b) Sermaye Diizeltmesi Farklar

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla nominal sermayenin enflasyona gore diizeltilmesinden
kaynaklanan fark 54.712.578 TL tutarindadir.

c) Finansal Varlik Deger Artis Fonu

Alarko Holding A.S.’deki istirak tutari, 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla gercege uygun
degerine yaklastign ongoriilen Borsa Istanbul A.S.’de bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi ahs fiyat ile
degerlenmistir. Sirket, gercege uygun deger degerlemesinden kaynaklanan artis ya da azalislart finansal
tablolarinda Ozkaynaklar hesabi altinda yer alan “Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler” kaleminde takip etmektedir. Buna gore, 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017
tarihleri itibariyla gercege uygun deger ile degerlemeden kaynaklanan, sirasiyla, 1.514.983 TL deger azalis1 ve
1.782.090 TL deger artis1 “Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya
Giderler” hesabina kaydedilmistir (Dipnot 4).

Mosalarko A.O. gercege uygun degeri ile gosterilmistir. 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla gercege uygun deger ile
degerlemeden kaynaklanan 1.319.700 TL deger azalist “Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” hesabina kaydedilmistir. (Dipnot 4)

d) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden olusmakta olup 30 Eyliil 2018 tarihi itibartyla 6.695.176
TL’dir (31 Aralik 2017 —5.214.716 TL).

Tiirk Ticaret Kanunu (TTK)’na gore yasal yedekler I. Tertip ve II. Tertip olmak iizere asagidaki sekilde
ayrilmaktadir:

a) L Tertip Yedek: Net karin %5'1 6denmis sermayenin %20'sine ulasincaya kadar I. Tertip yedek akce
olarak ayrilir.

b) II. Tertip Yedek: Safi kardan I. Tertip yedek akce ve pay sahipleri i¢cin sermayenin %35'i tutarinda kar
pay1 ayrildiktan sonra, dagitilmasina karar verilen karin %10'u II. Tertip yedek akge olarak ayrilir.
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10.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

OZKAYNAKLAR (devam)

d) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler (devami)

Yasal yedek akceler sermayenin yarisini gegmedikge, miinhasiran zararlarin kapatilmasinda veya islerin iyi
gitmedigi zamanlarda isletmenin idamesine, issizligin Oniine ge¢meye veya sonuglarini hafifletmeye yonelik
onlemler alinmast amaciyla kullanilabilir.

e) Gecmigs yillar kar / (zararlar) :

Gecmis yillar kar / (zararlart) dagilimi asagidaki gibidir :

Olaganiistii yedekler
Gecmis yil karlar

30 Eyliil 31 Aralik
2018 2017
693.449.927 569.400.307
134.975.859 124.049.620
828.425.786 693.449.927

Sirket’ in 26 Mart 2018 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda; 2017 yilina ait finansal tablolarinda
yer alan doénem kar1 152.357.089 TL olup 6nceki yillarda ayrilan birinci tertip genel kanuni yedek akce tutari
yasal tavana ulastigindan, birinci tertip genel kanuni yedek ak¢e ayrilmamasina, 152.357.089 TL net dagitilabilir
donem karindan, 15.337.144 TL'lik kisminin ortaklara kar pay: olarak nakden dagitilmasina, dagitilacak kar pay:
iizerinden 1.480.460 TL tutarinda ikinci tertip genel kanuni yedek akce ayrilmasina, kalan tutarin olaganiistii
yedek akcelere eklenmesine, kar payr dagittmina 30 Mayis 2018 tarihinde baslanmasina oybirligi ile karar
verilmistir. Temettii dagitim isleminde Borsa’ da iglem goren kaydedilmis paylarin temettii alacaklari 1 Haziran
2018 tarihinde ilgili tiyelerin Takasbank A.S. nezdindeki serbest hesaplarina aktarilmustir.

HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Satis gelirleri asagidaki gibidir :

Kira gelirleri
Konut satis gelirleri

Toplam

Satislarin maliyeti asagidaki gibidir :

Satilan konut maliyeti

Satilan arsa maliyeti

Toplam

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2018 2018 2017 2017
30.356.489 21.657.530 20.480.907 13.439.604
- - 18.503.463 15.216.426
30.356.489 21.657.530 38.984.370 28.656.030
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2018 2018 2017 2017

- - 10.769.057 8.509.057

- - 506.652 506.652

- - 11.275.709 9.015.709
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11.

12.

13.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER

Esas faaliyetlerden diger gelirler asagidaki gibidir :

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2018 2018 2017 2017
Gergege uygun deger degisikliginden
kaynaklanan artig (Dipnot 7) 23.221.568 - - -
Kambiyo Karlari 239.857.635 155.845.634 14.653.380 5.927.743
Faiz Gelirleri 10.763.330 4.848.390 5.463.277 2.124.022
T.C. Cevre ve Orman Bakanlig1 — Arazi
Tahsis 357.097 11.092 311.957 9.690
T.C. Cevre ve Orman Bakanlig1 — Odenecek
Kira Bedeli 2.147.851 2.147.851 1.626.422 1.626.422
Diger Menkul Kiymet Satis Karlar1 143.688 69.677 101.401 39.209
Gayrimenkullerden Elde Edilen Kira Dist
Gelir 55.764 22.685 52.814 18.739
Reeskont Faiz Gelirleri 33.179 - 5.262 -
Vade Farki Gelirleri 163.154 106.828 75.592 52.388
Beklenen Kredi Zararlar1 Karsilig1 Geliri 563.626 563.626 - -
Diger 126.469 3.631 25.481 24.689
Toplam 277.433.361 163.619.414 22.315.586 9.822.902
ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GiDERLER
Esas faaliyetlerden diger giderler asagidaki gibidir :
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2018 2018 2017 2017
Kambiyo Zararlar1 12.938.879 10.480.302 8.567.671 750.177
T.C. Cevre ve Orman Bakanlig1-Arazi
Tahsis 585.725 87.944 361.541 26.217
T.C. Cevre ve Orman Bakanlig1 — Kira
Karsilig1 2.147.851 2.147.851 1.626.422 1.626.422
Reeskont Faiz Giderleri 91.195 (836) 27.097 (8.559)
Beklenen Kredi Zararlar1 Karsilig1 Gideri - (116.328) - -
Diger 46.729 16.940 57.809 27.109
Toplam 15.810.379 12.615.873 10.640.540 2.421.366
PAY BASINA KAZANC
Pay basina kazang/(kayip) asagidaki gibi hesaplanmstir :
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 30 Eyliil
2018 2017
Donem kar1 / (zarari) 287.116.600 35.366.024
Raporlama donemi itibariyla agirlikli ortalama adi hisse adedi 10.650.794 10.650.794
(1 TL nominal degerdeki hisseye isabet eden)
Pay basina kazang / (kayip) 26,9573 3,3205
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14.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

fLiISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

a) lliskili taraflardan alacaklar / borglar asagidaki gibidir :

30 Eyliil 2018

Alacaklar Borglar

Kisa vadeli Kisa vadeli

Iligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari
Attag Alarko Turistik Tesisler A.S. 29.690.512 -
Eksi: Ertelenmis Gelirler (91.195) -
Alarko Holding A.S. - 27.955
Alarko Carrier San. ve Tic A.S. - -
29.599.317 27.955

Toplam (Dipnot 5)

31 Aralik 2017

Alacaklar Borglar

Kisa vadeli Kisa vadeli

Iligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari
Attas Alarko Turistik Tesisler A.S. 22.004.908 -
Eksi: Ertelenmis Gelirler (33.179) -
Alarko Holding A.S. - 19.973
Alarko Carrier San. ve Tic A.S. - 1.787
21.971.729 21.760

Toplam (Dipnot 5)

b) Iliskili taraflarla yapilan alislar ve satislar asagidaki gibidir :

[liskili taraflarla olan islemlerin sirket bazinda detay1 asagidaki gibidir :

1 Ocak - 30 Eyliil 2018

iliskili taraflarla olan islemler Mal aliglart Hizmet aliglar Diger alislar Diger satiglar
Attas Alarko Turistik Tes. A.S. 2.908.432 883.534 148.547 11.822.588
Alarko Carrier San. ve Tic. A.S. _ - - 637.857
Alarko Holding A.S. - 160.713 399.504 -
Toplam 2.908.432 1.044.247 548.051 12.460.445
1 Ocak - 30 Eyliil 2017
fliskili taraflarla olan islemler Mal aliglar Hizmet aliglar Diger alislar Diger satiglar
Attas Alarko Turistik Tes. A.S. 812.684 165.177 27.097 8.021.441
Alarko Carrier San. ve Tic. A.S. - - - 509.636
Alarko Holding A.S. 14.816 157.709 356.225 -
Toplam 827.500 322.886 383.322 8.531.077
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14.

15.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

fLiISKiLi TARAF ACIKLAMALARI (devami)

30 Eylil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan kaynaklanan stipheli alacaklar
bulunmamaktadir.

30 Eyliil 2018 ve 30 Eyliil 2017 tarihleri itibariyla iist diizey yoneticilere saglanan ticret ve benzeri menfaatlerin
briit toplamu, sirastyla, 1.231.553 TL ve 1.003.834 TL dir.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal araglar ve finansal risk yonetimi

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlari ile faiz oranlarindaki
degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in toptan risk yonetim programiu,
mali piyasalarin Ongoriilemezligine odaklanmakta olup, Sirket’in mali performans: iizerindeki potansiyel
olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amag¢lamaktadir.

Risk yonetimi, asagidaki politikalar cercevesinde uygulanmaktadir:

Kur Riski

Kur riski herhangi bir finansal enstriimanin degerinin déviz kurundaki degisiklige bagli olarak degismesinden
dogan risktir. Sirket yabanci para bazli bor¢ ve alacaklarindan dolay: kur riski ile kargilasabilir. Sirket s6z konusu
riski siirekli takip etmektedir ve buna gore pozisyon almaktadir. S6z konusu riski olusturan temel yabanci para
birimleri ABD Dolar1 ve Avro’dur.

Sirket’in 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla net déviz pozisyonu 632.545.461 TL’dir (31 Aralik 2017 — 396.853.057
TL). Kurlarda yasanacak %10’luk bir artis Sirket’in karin1 63.254.546 TL artirirken, %10’luk bir azalis ise
63.254.546 TL azaltacaktir.

Yabanci para pozisyonu

Toplam bazda;
30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
A. Déviz cinsinden varliklar 633.947.803 397.601.202
B. Déviz cinsinden yiikiimliiliikler 1.402.342 748.145
Net doviz pozisyonu (A-B) 632.545.461 396.853.057

29



15.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (devami)

Kur Riski (devami)

Yabanci para pozisyonu (devami)

Do6viz bazinda ayrntili;

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yikiimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yikiimliiliikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
17. UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

19. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu (9-18)

20. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

30

30 Eyliil 2018
TL Karsihg:
(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolar1 Avro

29.599.318 4.941.290 -
411.092.655 63.614.305 4.320.588
440.691.973 68.555.595 4.320.588
193.255.830  32.262.000 -
193.255.830  32.262.000 -
633.947.803 100.817.595 4.320.588
1.402.342 234.106 -
1.402.342 234.106 -
1.402.342 234.106 -
632.545.461 100.583.489 4.320.588
632.545.461 100.583.489 4.320.588



15.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

Kur Riski (devami)

Yabanci para pozisyonu (devami)

Do6viz bazinda ayrntili;

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yikiimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
17. UZUN VADELI YOUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER
19. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu (9-18)

20. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

31

31 Arahk 2017

TL Karsihg:
(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolar1 Avro

20.178.058 5.349.574 -
377.423.144  91.780.137 6.917.870
397.601.202  97.129.711 6.917.870
397.601.202  97.129.711 6.917.870
748.145 198.347 -
748.145 198.347 -
748.145 198.347 -
396.853.057  96.931.364 6.917.870
396.853.057  96.931.364 6.917.870



15.

16.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

Kur Riski (devamu)

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla déviz pozisyonu duyarlilik analizi asagidaki gibidir :

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Kar / (Zarar) Kar / (Zarar)
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degismesi halinde
1 - ABD Dolari net varlik / yiikimliiligu 60.251.521 (60.251.521) 36.561.541 (36.561.541)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - -
3- ABD Dolar net etki (1 +2) 60.251.521 (60.251.521) 36.561.541 (36.561.541)
Avro'nun TL karsisinda % 10 degismesi halinde
4 - Avro net varlik / yiikiimliilik 3.003.025 (3.003.025) 3.123.764 (3.123.764)
5 - Avro riskinden korunan kisim (-) - - -
6- Avro net etki (4+5) 3.003.025 (3.003.025) 3.123.764 (3.123.764)
TOPLAM (3 + 6) 63.254.546 (63.254.546) 39.685.305 (39.685.305)

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI)

Finansal Araglar

Finansal araglar, finansal varlik ve finansal yiikiimliiliikleri kapsamaktadir. Finansal aracglar, Sirket’in finansal
tablolari iizerinde likidite riski, kredi riski ve piyasa riski yaratabilecek, etkileyecek ve azaltabilecek niteliktedir.
Tiim finansal varliklar, deger diistikluigii riskine kars1 incelenir.

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen islemlerde,
bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Sirket, finansal enstriimanlarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege uygun
degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug¢ olarak burada sunulan tahminler,
Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin géstergesi olamaz.

Gergege uygun degerlerin tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin gercege uygun
degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmuistir:

Finansal Varliklar

Donem sonu kurlariyla ¢evrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin, kayitli degerlerine
yakin oldugu 6ngoriilmektedir. Nakit ve nakit benzeri degerler dahil olmak iizere maliyet degerinden gosterilen
finansal varliklarin kayitli degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle gercege uygun degerlerine esit oldugu
ongoriilmektedir.

Ticari alacaklarin kayith degerlerinin, ilgili deger diisiikliikk karsiliklariyla beraber gercege uygun degeri
yansittig1 ongoriilmektedir.

Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlarin gercege uygun degerleri etkin faiz yontemine gore itfa edilmis
maliyet bedellerinden varsa deger diisiikligti tutar1 diisiilerek hesaplanir.
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19.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI) (devam)

Finansal Varliklar (devami)

Aktif piyasalarda islem goren satilmaya hazir finansal varliklarin ger¢ege uygun degerleri bilango tarihindeki
bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alig fiyatidir. Aktif piyasalarda islem gormeyen satilmaya hazir
finansal varliklarin gercege uygun degerleri giivenilir bir sekilde tespit edilebilenler ger¢ege uygun degerleriyle
gosterilmistir, tespit edilemeyenler ise diizeltilmis maliyet degerleri olarak alinmistir.

Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari bor¢lar gercege uygun degerleri lizerinden gosterilmistir.
BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatirnm ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla igtigal etmektir. Bu kapsamda Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul
projeleri ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi konularda istigal etmektedir. Sirket’in faaliyetlerini
etkileyen mevzuatin ayn1 olmasi, faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan diizenli olarak gdzden
gecirilen ayr1 finansal bilgilerin mevcut olmamas: sebebiyle ekli finansal tablolarda TFRS 8 kapsaminda
boliimlere gore raporlama yapilmamistir.

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket Yonetimi 4 Ekim 2018 tarihinde Sermaye Piyasast Kurulu'nun 21 Temmuz 2016 ve 25 Temmuz 2016
tarihli aciklamalar1 dogrultusunda, pay fiyatinin Sirket faaliyetlerinin gercek performansini yansitmadigi
diistincesiyle, basta kiiciik paydaslar1 olmak iizere tiim paydaslarin menfaatlerinin korunmasi ve saglikli fiyat
olusumuna katkida bulunulmasi amaglari ile, azami fon tutarinin i¢ kaynaklardan karsilanmak iizere 10.000.000
TL olarak belirlenmesine ve Pay geri alimina konu olabilecek azami pay tutarinin 200.000 TL nominal degerli
olarak belirlenmesine karar vermistir. 15 Ekim 2018 tarihinde pay alim islemi tamamlanmistir.

Sozkonusu geri alim programi kapsaminda; 199.609 adet paya isabet eden 9.999.981 TL’ lik alim yapilmais olup,
geri alian paylarin sirket sermayesi icindeki oran1 %1,874’ diir. Alimlarin finansman1 Sirket i¢ kaynaklarindan
saglanmistir.

Sirket Yonetimi 18 Ekim 2018 tarihinde yeni bir pay alim karar1 almigtir. Azami fon tutarinin i¢ kaynaklardan
kargilanmak tizere 15.000.000 TL olarak belirlenmesine ve pay geri alimina konu olabilecek azami pay tutarinin
275.000 TL nominal degerli olarak belirlenmesine karar vermistir.

OZET FINANSAL TABLOLARI ONEMLIi OLCUDE ETKiLEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABIiLIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Aktif degerlerin toplam sigorta tutarlart donemler itibariyla asagidaki gibidir;

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017

Yatirnrm Amach Gayrimenkuller (Dipnot 7) 164.292.101 106.492.918
Maddi Duran Varliklar 67.084 106.556
Toplam 164.359.185 106.599.474

33



20.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

EK DiPNOTLAR: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii agsagidaki gibidir:

Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap

flgili

Cari Donem

Onceki Dénem

Kalemleri Diizenleme (T._L) (TL)
30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
A | Para ve Sermaye Piyasas: Araglar1 Md. 24/(b) 609.501.268 383.810.649
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar | Md. 24/(a) 546.516.735 520.386.735
C | Istirakler Md. 24/(b) 8.777.769 1.339
[liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23/(f) - -
Diger Varhklar 30.731.075 22.765.810
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplann) Md. 3/(p) 1.195.526.847 926.964.533
E | Finansal Borg¢lar Md. 31 - -
F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler Md. 31 - -
G | Finansal Kiralama Borg¢lari Md. 31 - -
H | iliskili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan) Md. 23/(f) - -
I | Ozkaynaklar Md. 31 1.187.894.941 919.527.897
Diger Kaynaklar 7.631.906 7.436.636
D | Toplam Kaynaklar (Pasif Toplanm) Md. 3/(p) 1.195.526.847 926.964.533
leili Cari Donem Onceki Dénem
. . . R gili
Olmayan / Bireysel Diger Finansal Bilgiler Diizenleme (TP) (TL)
30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Al Para ve Sermaye Piyasasi Ara¢larinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri I¢in Md. 24/(b) ) )
Tutulan Kismi
Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari - Katilma Hesab1 ve
A2 TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Md. 24/(b) 107.538 817 73.566.807
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari Md. 24/(d) - -
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule dayal: Projeler, Gayrimenkule Md. 24/(d) ) )
Dayali Haklar
B2 | Atill Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) 91.271.735 84.996.735
C1 | Yabanci Istirakler Md. 24/(d) 8.776.430 -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) 1.339 1.339
J | Gayrinakdi Krediler Md. 31 1.814.803 1.702.737
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli
K Arsalarin Ipotek Bedelleri Md. 22/(e) ) )
L | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclar1 Yatirimlarinin Toplami Md. 22/(1) 2.900.707 4.415.690
Cari Donem Onceki Dénem Asgari /
Portfoy Simrlamalar: lgili 30 Eyliil 2018 |31 Aralk 2017 | Azami Oram
) Diizenleme
1 Uzermde‘pmje gehstlrllgcek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli Md. 22/(e) % 0,00 % 0.00 <% 10
arsalarin ipotek bedelleri
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Md. 24/(a).(b) % 45,71 % 56.14 > %51
Dayal1 Haklar
3 | Para ve Sermaye Piyasast Araglari Ile Istirakler Md. 24/(b) % 51,72 % 41,41 <% 49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
4 Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araclari Md. 24/(d) %073 % 0,00 =% 49
5 | Atul Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) % 7,63 % 9,17 <% 20
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1 (a) % 0,00 % 0,00 <% 10
7 | Bor¢lanma Sinir Md. 31 % 0,15 % 0,19 < % 500
8 | Vadeli/ Vadesiz TL / Doviz Md. 24/(b) % 9,00 % 7,94 <% 10
9 ¥21;11:I1rr11$1rkettek1 Para ve Sermaye piyasas1 Araglar1 Yatirimlarinin Md. 22/(1) % 0.24 % 0.48 <% 10
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20.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
EK DiPNOTLAR: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devam)

28.05.2013 tarihli Resmi Gazete’ de yayimlanarak yiiriirliige giren Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: III, No:
48.1 sayil Teblig ile, “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi” nin 24 iincii maddesinin (c)
bendi “Portfoyde bulunan ve alimindan itibaren bes y1l gecmesine ragmen tizerinde proje gelistirilmesine yonelik
herhangi bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve arazilerin oram aktif toplaminin %20’sini asamaz” seklinde yer
almaktadir. 30 Eyliil 2018 tarihli Finansal Tablolarina gore, s6z konusu arsalarin aktif toplamina oran1 % 7,63

olup Tebligde belirtilen sinirlar icindedir.

Ayni Tebligle, Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” nin 24 iincii
maddesinin (a) bendi “Gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali haklara ve gayrimenkule dayali projelere aktif
toplaminin en az %51°1 oraninda yatirim yapmak zorundadirlar.” seklinde yer almaktadir. 30 Eyliil 2018 tarihli
Finansal Tablolarina gore % 45,71 olup, doviz kurlarindaki devam eden artis nedeniyle sinirin altinda kalmustir.

Ayrica bu Tebligle, Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” nin 24
iincii maddesinin (b) bendi “Bu Tebligin 22 nci maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde yazili varliklar ile 28.
maddesinde belirtilen istiraklerin tamamina en fazla aktif toplaminin %49’u oraninda yatirim yapabilirler.”
seklinde yer almaktadir. 30 Eyliil 2018 tarihli Finansal Tablolarina gore % 51,72 olup, doviz kurlarindaki devam
eden artis nedeniyle sinirin tizerindedir.

Tebligin 24 iincli maddesinin (b) bendinde, “...Tiirk Liras1 veya yabanci para cinsinden vadesiz ve vadeli
mevduata ise en fazla aktif toplamimnin %10’ u oraninda yatirim yapabilirler.” hiikmii yer almaktadir. 30 Eyliil

2018 tarihli Finansal Tablolara gore, bu oran % 9 olup Tebligde belirtilen sinirlar i¢cindedir.

Borglanma sinir1, Isletmeci sirkete istirak oranlari ve Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araclari
yatirtmlart portfoy sinirlamalarina uygundur. Diger portfoy sinirlama konular1 bulunmamaktadir.
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