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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI ~ GI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2018 TARIHIi iTIBARIYLA

OZET KONSOL iDE FINANSAL DURUM TABLOSU (B ILANCO)
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")isinden ifade edilrgtir)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemi g gecmis
Dipnot 30 Eylul 31 Aralik
referanslari 2018 2017
VARLIKLAR
Donen varliklar 25.262.036 29.966.797
Nakit ve nakit benzerleri 4 7.727.365 10.583.731
Ticari alacaklar
- lligkili taraflardan ticari alacaklar 7,18 591.517 337.349
- lligkili olmayan taraflardan ticari
alacaklar 7 5.716.170 4.366.654
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan diger
alacaklar 8 497.612 155.480
Stoklar 9 5.932.656 7.699.762
Finansal yatirimlar 5 1.913.794 3.009.121
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 17 413.284 272.544
Pesin 6denmis giderler 498.118 1.343.884
Diger donen varliklar 10 1.971.520 2.198.272
Duran varliklar 60.468.328 59.544.736
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan diger
alacaklar 8 323.284 313.703
Stoklar 9 896.508 -
Yatirim amach gayrimenkuller 11 57.665.385 57.665.385
Maddi duran varliklar 12 1.435.923 1.442.852
Maddi olmayan duran varliklar 13 25.931 23.888
Pesin 6denmis giderler 23.258 23.258
Ertelenmis vergi varhgi 17 98.039 75.650
Toplam varlklar 85.730.364 89.511.533

Takip eden dipnotlar, 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2018 TARIHIi iTIBARIYLA

OZET KONSOL iDE FINANSAL DURUM TABLOSU (B ILANCO)
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")isinden ifade edilrgtir)

GIA.S.

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemi g gecmis
Dipnot Cari donem Onceki dénem
Referanslari 30 Eylul 2018 31 Aralik 2017
KAYNAKLAR
Kisa vad eli yukiamlalikler 7.383.742 10.805.648
Kisa vadeli bor¢lanmalar 6 - -
Ticari borclar
- lligkili taraflara borglar 7,18 420.614 506.908
- lligkili olmayan taraflara ticari borclar 7 2.244.758 2.620.143
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borclar 15 1.248.821 936.545
Diger borclar
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 8 547.561 295.872
Ertelenmis gelirler 850.105 1.147.075
Kisa vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iligskin
kisa vadeli karsliliklar - 79.465
- Diger kisa vadeli karsiliklar 16 2.071.883 5.219.640
Uzun vadeli yakamlilukler 8.327.405 8.645.885
Diger borclar
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 8 307.668 291.217
Uzun vadeli karsihklar
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin
uzun vadeli karsiliklar 1.160.913 974.774
- Diger uzun vadeli karsiliklar 16 6.858.824 7.379.894
Ozkaynaklar 70.019.217 70.060.000
Ana ortakli_ga ait 6zkaynaklar 68.783.081 69.026.126
Odenmis sermaye 40.000.000 40.000.000
Sermaye duzeltmesi farklari 91.449.175 91.449.175
Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacak birikmis diger kapsaml
gelirler veya giderler
- Tanimlanmig fayda planlari yeniden
Olciim kazanclari/(kayiplari) (407.453) (336.079)
Kardan ayrilan kisittanmis yedekler 5.228.249 5.228.249
Gecmis yillar zararlari (67.315.219) (69.017.245)
Net donem kari / (zarari) (171.671) 1.702.026
Kontrol glicii olmayan paylar 1.236.136 1.033.874
Toplam kaynaklar 85.730.364 89.511.533

Takip eden dipnotlar, 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI ~ GI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK
ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOL IDE KAR VEYA ZARAR VE

DIGER KAPSAMLI GEL iR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")iesinden ifade edilngtir)

Yeniden Yeniden
dizenlenmis(*) duzenlenmis(*)
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmemi g gecmemi g gecmemis gecmemis
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
Dipnot 30 Eylul 30 Eylil 30 Eylul 30 Eylul
referanslari 2018 2018 2017 2017
Kar veya zarar kismi
Hasilat 31.341.926 10.209.490 40.661.452 12.533.928
Satiglarin maliyeti (-) (24.101.260) (7.800.836) (32.755.441) (9.975.059)
Brut kar 7.240.666 2.408.654 7.906.011 2.558.869
Genel yonetim giderleri (-) (6.262.733) (2.009.471) (5.802.637) (1.941.819)
Pazarlama giderleri (-) (933.409) (231.433) (1.355.973) (424.138)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 19 249.843 48.965 666.879 62
Esas faaliyetlerden diger giderler(-) 19 (1.192.659) (171.611) (1.782.215) (655.884)
Esas faaliyet kari/(zarari) (898.292) 45.104 (367.935) (462.910)
Yatinim faaliyetlerinden gelirler 288.682 72.592 90.444 35.226
Finansman geliri ( gideri ) 6nces i faaliyet
kari/(zarari) (609.610) 117.696 (277.491) (427.684)
Finansman gelirleri 20 1.289.987 538.010 1.769.183 354.244
Finansman giderleri (-) 20 (14.279) (7.191) (1.361.654) (14.067)
Sirdirilen faaliyetler vergi 6ncesi
kari/(zararr) 666.098 648.515 130.038 (87.507)
Sdrdurilen faaliyetler vergi gideri 17 (313.262) (130.499) (310.183) (132.071)
Donem vergi gideri 17 (324.976) (120.370) (314.748) (121.334)
Ertelenmis vergi geliri 17 11.714 (10.129) 4.565 (10.737)
Sardu rulen faaliyetler donem kari / (zarari) 352.836 518.016 (180.145) (219.578)
Donem Kkari/(zarari) 352.836 518.016 (180.145) (219.578)
Donem karinin/(zararinin) da gihmi
Kontrol giicil olmayan paylar 524.507 220.942 430.914 148.224
Ana ortaklik paylari (171.671) 297.074 (611.059) (367.802)
Pay basina kar/(zarar)
Sirdurilen faaliyetlerden pay basina
kar/(zarar) (0,0043) 0,0074 (0,0153) (0,0092)
Diger kapsaml gelir/(gider)
Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacaklar (92.297) 32.066 (52.639) (12.146)
Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6lgiim
kazanclari/(kayiplari) (102.972) 41.670 (63.651) (13.449)
Ertelenmis vergi (gideri) geliri 10.675 (9.604) 11.012 1.303
Toplam kapsamli ge lir/(gider) 260.539 550.082 (232.784) (231.724)
Toplam kapsaml gelirin / (giderin) da  gilimi
Kontrol giicil olmayan paylar 503.584 239.766 409.330 145.669
Ana ortaklik paylari (243.045) 310.316 (642.114) (377.393)

* Bakiniz Dipnot 2.1.6

Takip eden dipnotlar, 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI

Gl A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK — 30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEM iINE AIT

OZET KONSOL iDE OZKAYNAKLAR DE GiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")iesinden ifade edilngtir)

Kar veya zararda
yeniden
siniflandiriimayacak
birikmi g diger
kapsamli
gelir/giderler

Birikmi g karlar/(zararlar)

Tanimlanmi g fayda Kardan Ana Kontrol

Sermaye planlar yeniden ayrilan Gecmis ortakl ga glci
enflasyon 6lcuim kazang/ kisitlanmi g yillar Net donem ait olmayan Toplam
Sermaye  diizeltmesi (kayiplarr) yedekler zararlar kari/(zararl)  ézkaynaklar paylar  Ozkaynaklar
1 Ocak 2018 40.000.000  91.449.175 (336.079) 5.228.249 (69.017.245) 1.702.026 69.026.126  1.033.874 70.060.000
Transferler - - - 1.702.026 (1.702.026) - - -
Kar paylari (301.322) (301.322)
Diger kapsamli gelir (gider) - - (71.374) - - - (71.374) (20.923) (92.297)
Net donem kari (zarari) - - - - - (171.671) (171.671) 524.507 352.836

Toplam kapsamh ge lir

(gider) - - (71.374) - - (171.671) (243.045) 503.584 260.539
30 Eylul 2018 40.000.000  91.449.175 (407.453) 5.228.249 (67.315.219) (171.671) 68.783.081 1.236.136 70.019.217
1 Ocak 2017 40.000.000  91.449.175 (259.269) 5.228.249 (60.285.056) (8.732.189) 67.400.910 811.803 68.212.713
Transferler - - - - (8.732.189) 8.732.189 - - -
Kar paylari - - - - - - - (306.378) (306.378)
Diger kapsamh gelir (gider) - - (31.055) - - - (31.055) (21.584) (52.639)
Net dénem kari (zarari) - - - - - (611.059) (611.059) 430.914 (180.145)
Toplam kapsaml gelir (gider) - - (31.055) - - (611.059) (642.114) 409.330 (232.784)
30 Eylul 2017 40.000.000  91.449.175 (290.324) 5.228.249 (69.017.245) (611.059) 66.758.796 914.755 67.673.551

Takip eden dipnotlar, 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

GIA.S.

1 OCAK — 30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK
ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOL IDE NAKIT AKI S TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")isinden ifade edilrgtir)

Yeniden
dizenlenmis(*)
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegcmemi § gecmemis
Cari dénem Onceki dénem
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
Referanslari 30 Eylil 2018 30 Eylul 2017
A.isletme faaliyetlerinden nakit aki ~ slari (3.759.819) 26.541.480
Donem kari /(zarar1) 352.836 (180.145)
Donem net kari/(zarar) mutabakati ile ilgili diizel — tmeler (1.065.283) 102.485
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 12,13 82.304 90.108
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler (178.655) 271.786
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kargiliklar (iptali) ile ilgili
dizeltmeler 82.450 374.637
Sektorel gereksinimler ¢ercevesinde ayrilan kargiliklar (iptali) ile
ilgili dizeltmeler (261.105) (102.851)
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 20 (1.282.194) (569.592)
Vergi (geliri) gideri ile ilgili dizeltmeleri diizeltmeler 17 313.262 310.183
isletme sermayesinde gercekle sen degisimler 904.815 27.003.941
Finansal yatinmlardaki azalis (artis) 1.095.327 17.985.305
Ticari alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili duzeltmeler (1.603.682) (287.758)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) 142.660 1.061.024
Stoklardaki azalislar (artislar) ile ilgili duzeltmeler 1.448.743 9.787.346
Ticari borglardaki artis (azalig) ile ilgili diizeltmeler (461.679) (465.263)
Faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artis (azalis) 580.416 36.503
Ertelenmis gelirlerdeki artis (azalis) (296.970) (1.113.216)
Faaliyetlerden elde edilen nakit aki  glan 192.368 26.926.281
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda
yapilan édemeler (78.748) (53.924)
Vergi iadeleri (6demeleri) 17 (465.717) (330.877)
Diger nakit girisleri (¢ikislari) (3.407.722) -
B.Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit aki  slari (77.418) 27.999
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satisindan
kaynaklanan nakit girigleri 12,13 - 49.565
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikislari 12,13 (77.418) (21.566)
C. Finansman faaliyetlerinden nakit aki  glari 910.786 (17.983.473)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri - 669.886
Borg 6demelerine iligkin nakit ¢ikislari - (18.699.741)
Odenen temettiiler (301.322) (306.378)
Odenen faiz - (367.633)
Alinan faiz 1.212.108 720.393
Nakit ve nakit benzerlerindeki net arti s (2.926.451) 8.586.006
Donem ba g1 nakit ve nakit benzerleri 4 10.539.204 1.208.871
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 7.612.753 9.794.877

*) Bakiniz Not 2.1.6

Takip eden dipnotlar, 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI ~ GI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN
ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOL iDE

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir.)

1. Grup’un organizasyonu ve faaliyet konusu

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi A.S.’'nin (“YK Koray” veya “Sirket”) ana faaliyet konusu
gayrimenkul portféyl olusturmak ve bunu gelistirmek ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araclarina yatirrm yapmaktir. Sirket, 25 Aralik 1996 tarihinde kurulmustur. Sirket'in merkez ofisi, 19
Mayis Mahallesi 19 Mayis Cad. Dr. ismet Oztirk Sokak No:3 Elit Residence Kat: 17 Daire 42
Sigli/istanbul, Tirkiye adresinde kayitlidir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'na (“SPK”) kayitlidir ve hisseleri 1998 yilindan beri Borsa Istanbul
A.S.’de (“BIST”) islem gormektedir. Sirket; SPK'nin faaliyet esaslari, portfoy yatirrm politikalari ve
yonetim sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yikumltudir. 30 Eylal 2018
tarihi itibaryla, Grup’'un BIST’e kayith %49 oraninda hissesi mevcuttur ve Grup’un hisselerinin
¢ogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlari asagidaki gibidir:

30 Eylul 31 Aralik

2018 (%) 2017 (%)

Yap! ve Kredi Bankasi A.S. 26,01 26,01
Koray Gayrimenkul ve Yatirim A.S. 7,78 7,78
Murat KORAY 5,00 5,00
Selim KORAY 5,00 5,00
Semra TURGUT 5,00 5,00
Diger 2,21 2,21
Diger (Halka acik kisim) 49,00 49,00
100,00 100,00

Grup, Yapi ve Kredi Bankasi A.S. ile Koray Grubu tarafindan birlikte kontrol edilen ortakliktir.
Sirket'in baglh ortakliklari (“Grup”) Dipnot 2'de agiklanmistir.
Grup’un 30 Eylul 2018 tarihi itibariyla ortalama ¢alisan sayisi 285 kisidir (31 Aralik 2017: 296 kisi).

Grup’un ana faaliyet konusu gayrimenkul yonetimi hizmetleri sunmaktir ve ayrica baglh ortakliklarindan
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. tarafindan bina yonetimi hizmeti sunmaktir.

Finansal tablolarin onaylanmasi

30 Eylul 2018 tarihi itibariyla ve bu tarihte sona eren ara hesap dénemine ait olarak hazirlanan 6zet
konsolide finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan 26 Ekim 2018 tarihinde onaylanmistir. Genel
Kurul ve belirli dizenleyici kurumlar onaylanan 6zet konsolide finansal tablolari dedistirme yetkisine
sahiptir.

(6)



YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI ~ GI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN
ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOL iDE

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir.)

2. Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna ili skin esaslar
2.1 Sunumaili skin temel esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlari

ilisikteki ara donem o6zet konsolide finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”)
13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 no’lu “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” (“Teblid”) ve 28 Mayis 2013 tarih ve 28660
saylll Resmi Gazete'de yayimlanan “Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi’
hiakumlerine uygun olarak hazirlanmistir.

SPK mevzuatina gore raporlama yapan sirketler Teblidin 5. Maddesine gére Kamu Go6zetimi Kurumu
(“KGK") tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe Standartlar’'ni/Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS") uygularlar.

Grup, TMS 34 “Ara doénem finansal raporlama standardina” uygun olarak ara dénem finansal
tablolarini tam set veya 6zet olarak hazirlamakla serbesttir. Grup bu cercevede, ara donemlerde 6zet
finansal tablo hazirlamayi tercih etmistir.

Sirketin ve konsolidasyona dahil edilen sirketlerin islevsel (gecerli) para birimi Tirk Lirasi (“TL")'dir ve
muhasebe kayitlarini Turkiye’de gecerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bakanlhgi'nca
yayimlanan Tek Duzen Hesap Plani gereklerine gore TL olarak tutmaktadir.

Ara donem oOzet konsolide finansal tablolar Grup sirketlerinin yasal kayitlarina dayandiriimis ve TL
cinsinden ifade edilmis olup KGK tarafindan yayinlanan TMS’ye gére Grup’un durumunu layikiyla arz
edebilmek i¢in bir takim dizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldudu bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan sirketler icin,
1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak lzere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadidini ilan etmigtir. Grup’un ara dénem 06zet konsolide finansal tablolari, bu karar ¢ercevesinde
hazirlanmistir.

2.1.2 Konsolidasyon esaslari

(&) Ara donem Ozet konsolide finansal tablolar ana ortaklik Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi ve Bagh Ortakliklari’'nin (hepsi birlikte “Grup” olarak adlandiriimistir) asagidaki (b)'den
(d)nin sonuna kadar olan maddelerde belirtilen esaslara goére hazirlanan hesaplarini
kapsamaktadir. Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin finansal tablolarinin hazirlanmasi
sirasinda, yasal kayitlarina Teblid’e uygunluk ve Grup tarafindan uygulanan muhasebe
politikalarina ve sunum bicimlerine uyumluluk acisindan gerekli dizeltme ve siniflandirmalar
yapilmistir.

(b)  Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi (a) dodrudan ve/veya dolayl olarak kendisine
ait olan hisseler neticesinde sirketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50’den fazlasini
kullanma yetkisi kanaliyla; ve (b) bagl ortakliklariyla olan iliskisinden dolayi dedisken getirilere
maruz kaldigi ve bu getirilerde hak sahibi oldugu, ayni zamanda bu getirileri bagh ortakliklari
Uzerindeki gucuyle etkileme imk&nina sahip oldudu durumda bagh ortakhklarini kontrol etme
yetkisi ve glictine sahiptir.
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI ~ GI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN
ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOL iDE

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir.)

2. Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna ili  gkin esaslar (Devami)
2.1 Sunumaili gkin temel esaslar (Devami)

30 Eylul 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibaryla konsolidasyona tabi tutulan Bagh Ortakliklar ve
kontrol oranlari asagida gosterilmigtir:

YK Koray'in do grudan ve dolayli kontroli (%)
30 Eylul 2018 31 Aralik 2017

YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 51 51

Sirket'in 31 Aralik 2004 tarihinde Yapi ve Kredi Bankasi A.S.’den %43,65 ve Bayindirlik isleri A.S.’den
%7,35 oranlarinda hisselerini alarak toplam %51 oraninda istirak ettigi bagl ortakhdi, YKS Tesis
Yonetim Hizmetleri A.S., 25 Ekim 1988 tarihinde kurulmus olup faaliyet konusu Yapi Kredi Plaza ve
diger kompleks kurulus ve sitelere yonetim-igletim hizmeti, danismanlik ve proje hizmetleri
vermektedir. Sirket'in 30 Eylll 2018 itibariyla ortalama calisan sayisi 271 kisidir (31 Aralik 2017: 281

isi).

(c) Bagh Ortakliklar’nin faaliyet sonuclari, operasyon zerindeki kontrolin Sirket’e transfer edildigi
tarihten itibaren 6zet konsolide finansal tablolara dahil edilmistir.

(d) Bagh Ortakliklar’nin net varliklarinda ve faaliyet sonucglarinda ana ortaklik disi paya sahip
hissedarlarin paylari, 6zet konsolide finansal durum tablolari ve 6zet konsolide kar veya zarar
ve diger kapsamli gelir tablosunda ana ortaklik digi pay/azinlik payi olarak gosterilmektedir.

Dipnot 23'te “Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrol(” bagslikli dipnotta yer verilen bilgiler
Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.$’nin konsolide olmayan verileridir ve bu veriler 6zet
konsolide finansal tablolarda yer verilen bilgilerle dértiismeyebilir.

2.1.3 Netlestirme/Mahsup

Icerik ve tutar itibarlyla 6nem arz eden her turlli kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda
ayri gosterilir. Onemli olmayan tutarlar, esaslari ve fonksiyonlari agisindan birbirine benzeyen kalemler
itibariyla toplanarak gosterilir. Islem ve olaylarin 6ziiniin mahsubu gerekli kilmasi sonucunda, bu iglem
ve olaylarin net tutarlarin tzerinden gosterilmesi veya varliklarin deder dusukligu indirildikten sonraki
tutarlari Gzerinden izlenmesi, mahsup edilmeme kuralinin ihlali olarak degerlendirilemez.

2.1.4 lIgletme’nin sireklili gi

Grup, ara donem 6zet konsolide finansal tablolarini igletmenin surekliligi ilkesine goére hazirlamistir.
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2. Ozet konsolide finansal tablolarin sunumunaili  gkin esaslar (Devami)

2.1 Sunumaili gkin temel esaslar (Devami)
2.1.5 lglevsel ve raporlama para birimi

Grup’un ara dénem finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para
birimi (iglevsel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Grup’un
gecerli para birimi olan ve finansal tablo icin raporlama para birimi olan Tirk Lirasi (“TL") cinsinden
ifade edilmistir. Bagh ortakliklarin da islevsel para birimi Turk Lirasi'dir.

2.1.6 Karsilagtirmali Bilgiler ve Onceki Doénem Tarihli Finansal T  ablolarin Yeniden
Duzenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek izere, Grup'un cari donem finansal
tablolari 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin
sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli gorildiginde yeniden
dizenlenir veya siniflandirilir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolarda, Grup'un gecmis yillarda kisa vadeli
karsiliklar hesabinda muhasebelestirdigi basari primleri, sarta bagh yukumlulukler niteliginde olmasi
sebebi ile geriye donik olarak yeniden dizenlenmigtir. Ayrica detaylari asagida belirtilen Istanbul
Istanbul ile ilgili olarak ddenen avans bedeli finansal tablolarda gecmis yillar kar/zararlari altinda
muhasebelestiriimistir. Grup, sz konusu degisikliklerin etkilerini TMS 8 “Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar” standardi uyarinca 30 Eylul 2017 tarihli kapsaml
konsolide gelir tablosu yeniden duzenlenmis haliyle kargilastirmali olarak sunulmustur. 30 Eylul 2017
tarihi itibariyla duzeltmeler asagidaki gibidir:

Yeniden dizenlenmi g

30.09.2017 30.09.2017
Hasilat 40.837.752 40.661.452
Satiglarin maliyeti (31.971.786) (32.755.441)
Genel yonetim giderleri (-) (5.525.573) (5.802.637)
Pazarlama giderleri (-) (1.377.333) (1.355.973)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 2.055.560 666.879
Esas faaliyetlerden diger giderler(-) (3.104.682) (1.782.215)
Net donem kari/ (zararr) 670.814 (611.059)

Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 30.01.2018 tarihinde, Koray Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. ve
Huseyin Ayduk Esat Koray arasinda 27 Mart 1998 tarihinde imzalanan Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmesi geregince; Istanbul Ili, Eylpsultan licesi, Goktirk Mah., 157 Ada, 12 numarali parselde
(eski 1285 numaral) bulunan yizélcumi 6.857,89 m2 olan ve 157 Ada, 13 numarali parselde (eski
1286 numarall) bulunan yuzoélgciimi 997,61 m2 olan arsalarin, Sirket tarafindan, Hiiseyin Ayduk Esat
Koray'dan satin alinmasina, taraflar arasinda 1998 yilinda yapilan Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmesine istinaden belirtilen arsa bedelleri ayni yil 6dendiginden, bu asamada ilave bir bedel
6denmemesine; Istanbul Ili, Eylpsultan ligesi, Goktirk Mah., 157 Ada, 14 numarali parselde (eski
1283 numarall) kayith bulunan yizolcimi 266,61 m2 olan arsanin, Sirket tarafindan, Koray Yapi
Endistrisi ve Ticaret A.S.’dan satin alinmasina, taraflar arasinda 1998 %lllnda yapilan Gayrimenkul
Satis Vaadi Sozlesmesine istinaden arsa bedeli ayni yil 6dendiginden, bu asamada ilave bir bedel
6denmemesine karar verilmistir. Istanbul Istanbul Projesi kapsaminda Grup tarafindan verilen
taahhitname geregi devralinacak 157 Ada 13 numarall parsel ve 157 Ada 14 numarall parsellerin
tamami (sirasiyla 998 m2 ve 267 m2), 157 Ada 12 numarah parselin ise ilgili merciler tarafindan
gerceklestirilecek parselasyon calismasi (18. madde uygulamasS sonrasinda kesin yizolcimu takdir
edilecek olan bir kisminin, site maliklerine bedelsiz olarak devredilmesi hususu dikkate alinarak;
Grup'un devir alacad! ve site maliklerine devretmeyecegdi yaklasik 4.487 m2 yuzoélcimine karsihk
gelecek s6z konusu parseller icin ilk kez 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla hazirlanan finansallarda geriye
donik olarak pesin 6denen giderler hesabi altinda 578.145 TL tutarinda, s6z konusu arsa i¢in verilen
avans kayit edilmis olup, gecmis yil kar/zarari hesaplarinda da ayni tutarda diizeltme yapilmistir.
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2. Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna ili  gkin esaslar (Devami)
2.1 Sunumaili gkin temel esaslar (Devami)

2 Subat 2018 tarihi itibariyla 157 ada 12-13-14 parsellerin Grup'a devri gerceklesmistir. Ayrica; son
durum itibanyla ilgili merciler tarafindan sonuclandirilan parselasyon uygulamasi (18 madde
uygulamasi) sonrasinda s6z konusu parsellerin kayitlari, 200 Ada 1 parsel ve 200 Ada 2 parsel olarak
guncellenmistir. llgili parselasyon uygulamasina gére 200 Ada 1 parselin ylizélgcimi 4.486,73 m2
olarak tespit edilmistir. 19 Mart 2018 tarihinde 4.486,73 m2'lik 200 Ada 1 parselin tim hissesinin Grup
adina tapu tescili islemi tamamlanmistir. Grup'un ilk kez 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla hazirlanan
finansallarinda geriye donik olarak pesin ddenen giderler hesabinda muhasebelestirdigi 578.145 TL
tutarindaki arsa avansi ise raporlama tarihi itibariyla stoklar hesabina siniflanmigtir.

Grup’un 30 Eylul 2017 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait gelir tablosunda ve finansal durum
tablosunda yapilan siniflandirmalar sunlardir:

a) 30 Eylul 2017 tarihi itibariyla “Genel yonetim giderleri” hesabi ile netlenmis olan 21.360 TL
tutarindaki tegvik geliri, “Pazarlama, giderleri”, hesabi ile netlenmisgtir.

b) 30 Eylul 2017 tarihi itibariyla “Genel ydnetim giderleri” hesabi ile netlenmis olan 255.704 TL
tutarindaki tegvik geliri, “Satiglarin maliyeti” hesabi ile netlenmistir.

c) 30 Eylil 2017 tarihi itibariyla “Hasilat” hesabi icerisinde gosterilen 176.300 TL tesvik geliri,
“Satislarin maliyeti” hesabi ile netlenmistir.

d) 30 Eylil 2017 tarihi itibariyla “Esas faaliyet giderleri” hesabi icerisinde gosterilen 1.215.659 TL
envanter maliyeti “Satiglarin maliyeti” hesabinda gosterilmigtir.

2.1.7 Finansal Tablolarin Hazirlani s Sekli

TMS(’jye uygun finansal tablolarin “Genigletilebilir Isletme Raporlama Dili” formatinda analize uygun
sekilde kullanicilarla paylasiimasini saglamak Uzere 660 sayilli KHK'nin 9'uncu maddesinin (b)
bendine dayanilarak gelistiriien 2016 TMS Taksonomisi 2 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili Kurul
karariyla onaylanmigtir. EKli finansal tablolarda bu TMS taksonomisi dikkate alinmistir.

2.2 Onemli muhasebe politikalarinin zeti

Grup'un ara dénem 6zet konsolide finansal tablolari finansal tablolarin icermesi gerekli olan agiklama
ve dipnotlarin tamamini icermemektedir ve bu sebeple Sirket'in 31 Aralik 2017 tarihli finansal tablolari
ile birlikte degerlendirilmelidir.

Grup'un iginde bulundugu sektor nedeniyle, ara dénem o6zet finansal tablolarini 6nemli oOlglde
etkileyebilecek mevsimsel veya donemsel 6zellikler tasiyan faaliyetleri bulunmamaktadir.

2.3 Muhasebe politikalarindaki de  gisgiklikler

a. 30 Eylul 2018 tarihi itibariyla yurdrlikte olan yeni standartlar ile mevcut dnceki
standartlara getirilen de gisiklikler ve yorumlar:

Yeni TMS/TFRS'nin finansal tablolara etkileri ile ilgili aciklamalar:

a; TMS/TFRS'nin basligl,
muhasebe politikasi degisikliginin varsa ilgili gecis hikiimlerine uygun olarak yapildigi,
c) muhasebe politikasinda degisikligin aciklamasi,
d) varsa gecis hikumlerinin aciklamasi,
e) varsa gecis hukumlerinin ileriki dénemlere olabilecek etkileri,
f) mimkun oldugunca, cari ve sunulan her bir dnceki dénem ile ilgili dizeltme tutarlar:
i. etkilenen her bir finansal tablo kalemi icin sunulmali ve
ii. sirket icin “TMS 33, Hisse Basina Kazang” standardi gegerliyse adi hisse ve
seyreltiimis hisse basina kazang tutarlari tekrar hesaplanmalidir.
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o)) eger mumkunse sunulmayan dénemlerden 6nceki donemlere ait diizeltme tutarlar ve

h) gecmise donldk uygulama herhangi bir donem veya dénemler icin mimkun degilse bu
duruma yol acan olaylar aciklanmali ve muhasebe politikasindaki degisikligin hangi
tarihten itibaren ve ne sekilde uygulandigi aciklanmalidir.

TFRS 9, “Finansal araclar’; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu standart TMS 39'un yerini almaktadir. Finansal varlklar
ve yukimlaliklerin siniflandirmasi ve 6él¢tilmesi ile ilgili zorunluluklari ve ayni zamanda su anda
kullaniimakta olan, gerceklesen deger disiikludl zarari modelinin yerini alacak olan beklenen
kredi riski modelini de icermektedir.

TFRS 15, “MU steri s6zle smelerinden hasilat”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan vyillik raporlama doénemlerinde gecerlidir. Amerika’da Kabul Goérmis Muhasebe
Standartlari ile yapilan uyum calismasi sonucu ortaya cikan yeni standart hasilatin finansal
raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya capinda karsilastirilabilir olmasini
saglamayi amaclamistir.

TFRS 15, “Mu steri sozle smelerinden hasilat” standardindaki de  gisiklikler; 1 Ocak 2018
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan vyillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
degisikliklerle edim (performans) yakumluluklerini belirIeKen uygulama rehberligine, fikri mulkiyet
lisanslarinin muhasebesine ve isletmenin asil midir yoksa araci midir dederlendirmesine (net
hasilat sunumuna karsin brit hasilat sunumu) iliskin aciklamalari icermektedir. Uygulama
rehberligindeki bu alanlarin her biri icin yeni ve degistiriimis aciklayici érnekler eklenmistir.
UMSK, ayni zamanda yeni hasilat standardina gecis ile ilgili ek pratik tedbirler dahil etmistir.

TFRS 4 “Sigorta Sézle smeleri'ndeki de gisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. TFRS 4’de yapilan degdisiklik sigorta
sirketleri icin ‘Ortili yaklasim (overlay approach)’ ve ‘erteleme yaklasimi (deferral approach)’
olarak iki farkli yaklagim sunmaktadir. Buna gore:

*Sigorta sotzlesmeleri tanzim eden tum sirketlere yeni sigorta sdzlesmeleri standardi
yayimlanmadan 6nce TFRS 9 uygulandidinda ortaya cikabilecek olan dalgalanmayi kar veya
zararda muhasebelestirmek yerine diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirme
secenegini saglayacaktir ve

*Faaliyetleri agirhkli olarak sigorta ile baglantili olan sirketlere istege baglh olarak 2021 yilina
kadar gecici olarak TFRS 9'u uygulama muafiyeti getirecektir. TFRS 9 uygulamay! erteleyen
i§(|jetmekllerdhali hazirda var olan TMS 39 ‘Finansal Araclar’ standardini uygulamaya devam
edeceklerdir.

TMS 40, “Yatinm amach gayrimenkuller’ standardind  aki de gisiklikler; 1 Ocak 2018
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Yatirim
amach gayrimenkullerin siniflandiriimasina iliskin yapilan bu degisiklikler, kullanim amacinda
degisiklik olmasi durumunda yatirim amacli gayrimenkullere ya da gayrimenkullerden yapilan
siniflandirmalarla ilgili netlestirme yapmaktadir. Bir gayrimenkuliin kullaniminin degismesi
durumunda bu gayrimenkulin ‘yatirrm amach gayrimenkul’ tanimlarina uyup uymadiginin
degerlendiriimesinin yapilmasi gerekmektedir. Bu degisim kanitlarla desteklenmelidir.

TFRS 2 ‘Hisse bazli 6demeler'deki de gisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yilhk raporlama doénemlerinde gecerlidir. Degisiklik nakde dayali hisse bazli
o0demelerin olgciim esaslarini ve bir ddillendirmeyi nakde dayalidan 6zkaynada dayaliya ¢eviren
degisikliklerin nasil muhasebelestirilecegini ag¢iklamaktadir. Bu degisiklik ayni zamanda bir
isverenin calisaninin hisse bazli 6demesine iligkin bir miktari kesmek ve bunu vergi dairesine
odemekle yikumlia oldugu durumlarda, TFRS 2'nin esaslarina bir istisna getirerek, bu 6dul
sanki tamamen 6zkaynaga dayaliymigcasina igslem gérmesini gerektirmektedir.
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2.3

b.
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Muhasebe politikalarindaki de gisiklikler (Devami)

2014-2016 donemi yillik iyile stirmeler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.

e TFRS 1, “Turkiye finansal raporlama standartlarinin ilk uygulamasi”, TFRS 7, TMS 19 ve
TFRS 10 standartlarinin ilk kez uygulama asamasinda kisa doénemli istisnalarini
kaldinimistir.

e TMS 28, “istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar”; bir istirak ya da is ortakliginin
gercegde uygun degerden dlgctlmesine iliskin acgiklik getirmistir.

TFRS Yorum 22, “Yabanci para cinsinden yapilan i slemler ve avanslar édemeleri’;

1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.
Bu yorum yabanci para cinsinden yapilan iglemler ya da bu tir iglemlerin bir parcasi olarak
yapilan 6édemelerin yabanci bir para cinsinden yapilmasi ya da fiyatlanmasi konusunu ele
almaktadir. Bu yorum tek bir édemenin yapilmasi/alinmasi durumunda ve birden fazla
6demenin yapildigi/alindid1 durumlara rehberlik etmektedir. Bu rehberligin amaci uygulamadaki
cesitliligi azaltmaktadir.

30 Eylll 2018 tarihi itibariyla yayimlanmi s ancak heniiz yarirlii ge girmemi § olan

artlar ve de gisiklikler:

TFRS 9, “Finansal araclar'daki de gisiklikler’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, itfa edilmis maliyet ile dlgilen
finansal bir yakimluluigin, finansal tablo disi birakilma sonucu dogurmadan degistirildiginde,
ortaya c¢ikan kazang veya kaybin dogrudan kar veya zararda muhasebelestiriimesi konusunu
dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal s6zlesmeye dayali nakit akiglari ile orijinal etkin
faiz oranindan iskonto edilmis degistirilmis nakit akislari arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu,
farkin IAS 39'dan farkli olarak enstrimanin kalan ©6mri boyunca yayilarak
muhasebelestiriimesinin mimkin olmadigdr anlamina gelmektedir.

TMS 28, “istiraklerdeki ve i s ortakliklarindaki yatinmlardaki de  gisiklikler’; 1 Ocak 2019
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Sirketlerin
O0zkaynak metodunu uygulamadigi uzun vadeli istirak veya misterek yonetime tabi yatirimlarini,
TFRS 9 kullanarak muhasebelestireceklerini acikliga kavusturmustur.

(12)



YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI ~ GI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN
ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOL iDE

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir.)

2.

2.3

Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna ili  gkin esaslar (Devami)
Muhasebe politikalarindaki de  gisiklikler (Devami)

TFRS 16, “Kiralama i glemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. TFRS 15, ‘Musteri s6zlesmelerinden hasilat’ standardi ile
birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin yerini
alir ve ozellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar. Su
anki TMS 17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama islemine taraf olduklarinda bu iglem igin
finansal kiralama (bilanco i¢i) ya da faaliyet kiralamasi (bilango disi) ayrimi yapmak zorundalar.
Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tim kiralama stzlesmeleri icin gelecekte
odeyecekleri kiralama yukimluluklerini ve buna karsilik olarak da bir varlik kullanim hakkini
bilancolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa dénemli kiralama islemleri ve disik
degerli varliklar icin bir istisna 6ngérmustur, fakat bu istisna sadece kiraya verenler agisindan
uygulanabilir. Kiraya verenler icin muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir. Ancak UMSK'nin
kiralama islemlerinin tanimini degdistirmesinden 6tirt (s6zlesmelerdeki iceriklerin birlestiriimesi
ya da ayristiriimasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni standarttan
etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve kiralayanlar arasinda
pazarliklara neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16'ya gore biz sdzlesme belirli bir sire icin
belirli bir tutar karsiliginda bir varligin kullanim hakkini ve o varligi kontrol etme hakkini
iceriyorsa o s6zlesme bir kiralama s6zlesmesidir ya da kiralama iglemi icermektedir.

TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlik  ler’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir
Vergileri standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere aciklik getirmektedir. UFRS Yorum
Komitesi daha 6nce vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS
12'ye gbre degil TMS 37 ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varlklar standardinin
uygulanmasi gerektigini acikliga kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde
belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis vergi hesaplamasinin nasil o6lclilecedi ve
muhasebelestirilecedi ile ilgili agiklama getirmektedir.

Vergi uygulamasi belirsizligi, bir sirket tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi
otoritesince kabul edilir olup olmadiginin bilinmedigi durumlarda ortaya cikar. Ornegin, 6zellikle
bir giderin indirim olarak kabul edilmesi ya da iade alinabilir vergi hesaplamasina belirli bir
kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi kanunda belirsiz olmasi gibi. TFRS Yorum 23 bir
kalemin vergi uygulamalarinin belirsiz oldugu; vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da
yukumlulugin vergiye esas tutarlari, vergi gideri, alacagi ve vergi oranlari da dahil olmak tzere
her durumda gecerlidir.

TFRS 17, “Sigorta Sozle smeleri”; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra bagslayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok cesitli uygulamalara izin
veren TFRS 4’'Un yerine ge¢cmektedir. TFRS 17, sigorta sOzlesmeleri ile istege bagl katilim
Ozelligine sahip yatinm sodzlesmeleri dizenleyen tim igletmelerin muhasebesini temelden
degistirecektir.
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI ~ GI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN
ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOL iDE

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir.)

2. Ozet konsolide finansal tablolarin sunumunaili  gkin esaslar (Devami)

2.3 Muhasebe politikalarindaki de gisiklikler (Devami)

. 2015-2017 yilhk iyile stirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasi yillik raporlama dénemleri igin
gecerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri icermektedir:

TFRS 3 ‘isletme Birlegsmeleri’, kontrolii saglayan isletme, musterek faaliyette daha énce
edindigi pay yeniden dlcer.

TFRS 11 ‘Musterek Anlasmalar’, misterek kontrolii saglayan isletme, musterek faaliyette
daha 6nce edindidi pay! yeniden 6lgcmez.

TMS 12 ‘Gelir Vergileri’, igletme, temettulerin gelir vergisi etkilerini ayni sekilde
muhasebelestirir.

TMS 23 ‘Borglanma Maliyetleri, bir 6zellikli varhgin amagclanan kullanima veya satisa hazir
hale gelmesi icin yapilan her borclanmayi, genel bor¢clanmanin bir parcasi olarak
degerlendirir.

e TMS 19 ‘Calisanlara Saglanan Faydalar, planda yapilan de g§isiklik, kiigilme veya yerine
getirme ile ilgili iyile stirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama dénemleri icin
gecerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri gerektirir:

Planda yapilan degisiklik, kiclilme ve yerine getirme sonrasi dénem igin; cari hizmet
maliyeti ve net faizi belirlemek icin glincel varsayimlarin kullaniimasi;

Gecmis donem hizmet maliyetinin bir parcasi olarak kar veya zararda muhasebelestirme, ya
da varlik tavanindan kaynaklanan etkiyle daha dnce finansal tablolara alinmamis olsa bile,
fazla degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine getirmedeki bir kazan¢ ya da zararin finansal
tablolara alinmasi.

Grup, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gerekli olanlar
uygulayacaktir.

Rapor tarihi itibariyla asagida yer alan standart degisikleri henliz Kamu Goézetim Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanmamistir:

TFRS 15 ‘Musteriler s6zlesmeleriden dogan hasilat’ degisiklikler
2015-2017 doénemi yillik iyilestirmeleri

TFRS 17 ‘Sigorta Sozlesmeleri’

TMS 19 ‘Calisanlara saglanan faydalar’ degisiklikler
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN
ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOL iDE

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir.)

GIA.S.

3. Bolimlere goére raporlama

30 Eylul 2018 tarihi itibariyla bolimlere gore raporlama detayi asagidaki gibidir:

Gayrimenkul Bina yonetimi
geli stirme hizmetleri
1 Ocak — 1 Ocak —
30 Eylul 2018 30 Eylul 2018 Eliminasyonlar Toplam

Hasilat 4.435.270 27.003.262 (96.606) 31.341.926
Satiglarin maliyeti (1.803.227) (22.298.033) - (24.101.260)
Pazarlama ve genel yonetim giderleri (3.666.477) (3.150.124) (379.541) (7.196.142)
Esas faaliyetlerden diger gelir / (903.379) (515.584) 476.147 (942.816)

(giderler)
Yatinim faaliyetlerinden gelir / (giderler) 446.669 155.634 (313.621) 288.682
Finansal gelir / (gider) 1.097.501 178.207 - 1.275.708
Vergi gideri/ geliri ile ilgili duzeltmeler - (313.262) - (313.262)
SilJ'(:l:IrilerIen faaliyetler bolum (zarari) / (393.643) 1.060.100 (313.621) 352.836
Kar veya zararda yeniden

siniflandirimayacak birikmis diger

kapsamli gelirler ve giderler (49.598) (42.699) - (92.297)
Toplam kapsaml gelir / (giderl) (443.241) 1.017.401 (313.621) 260.539
Toplam bélim varliklari 78.360.145 7.715.451 (345.232) 85.730.364
Toplam bolim yakumliltkleri 11.274.961 4.577.781 (141.595) 15.711.147
Nakit giri si / ciki s1 yaratmayan

onemli kalemler
Amortisman ve itfa paylari 53.778 28.526 - 82.304
Istanbul taahhit karsihgi 177.717 - - 177.717
Tapu karsilk giderleri (138.822) - - (138.822)
Dava karsilk giderleri (300.000) - - (300.000)
Vergi gideri / geliri ile ilgili duzeltmeler - 313.262 - 313.262
Diger bilgiler:
Maddi ve maddi olmayan duran varlik -26.400 (51.017) ) (77.418)

satin alimi
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN
ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOL iDE

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir.)

GIA.S.

3. Bolimlere goére raporlama (Devami)

30 Eylil 2017 tarihi itibariyla bolumlere gore raporlama detayi asagidaki gibidir:

Gayrimenkul Bina yonetimi
gelistirme hizmetleri
1 Ocak — 1 Ocak —
30 Eylul 2017 30 Eylul 2017 Eliminasyonlar Toplam

Hasilat 13.198.729 27.547.187 (84.464) 40.661.452
Satiglarin maliyeti (9.812.886) (22.942.555) - (32.755.441)
Pazarlama ve genel yonetim giderleri (3.750.890) (2.843.102) (564.618) (7.158.610)
Esas faaliyeterden diger gelir / (1.073.065) (691.353) 649.082 (1.115.336)

(giderler)
Yatinim faaliyetlerinden gelir / (giderler) 318.884 90.444 (318.884) 90.444
Finansal gelir / (gider) 344.379 63.150 - 407.529
Vergi gideri/ geliri ile ilgili diizeltmeler - (310.183) - (310.183)
Sl‘lj(r:riljrijlen faaliyetler bolum (zarari) / (774.849) 913.588 (318.884) (180.145)
Kar veya zararda yeniden

siniflandiriimayacak birikmis diger

kapsamli gelirler ve giderler (8.591) (44.048) - (52.639)
Toplam kapsamli gelir / (giderl) (783.440) 869.540 (318.884) (232.784)
Toplam béltm varliklari 79.454.012 7.500.955 (396.034) 86.558.933
Toplam bolim yakumliltkleri 13.998.822 5.008.846 (122.286) 18.885.382
Nakit giri si/ ¢iki s1 yaratmayan

onemli kalemler
Amortisman ve itfa paylari 57.683 32.425 - 90.108
Istanbul taahhiit karsilig (2.849) - - (2.849)
Tapu karsilk giderleri (100.002) - - (100.002)
Vergi gideri / geliri ile ilgili duzeltmeler - 310.183 - 310.183
Diger bilgiler:
Maddi ve maddi olmayan duran varlik ) (21.566) ) (21.566)

satin alimi
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ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOL iDE
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir.)

GIA.S.

4, Nakit ve nakit benzerleri

30 Eylul 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla nakit ve benzerleri detaylari asagida verilmistir:

30 Eylil 2018 31 Aralik 2017

Banka
- Vadesiz mevduat 95.850 324.075
- Vadeli mevduat 7.169.612 8.147.527
Yatirim fonlari (*) 461.903 2.112.129
7.727.365 10.583.731
Nakit ve nakde esdeder varliklarin faiz reeskontlari (114.612) (44.527)
7.612.753 10.539.204

*) 30 Eylul 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla yatirim fonlari B-tipi likit fonlardan

Vadesiz Mevduat

olugsmaktadir.

30 Eylil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla vadesiz mevduatin detaylari asagidaki gibidir:

30 Eylul 2018 31 Aralik 2017
TL 95.850 324.075
95.850 324.075
Vadeli Mevduat
30 Eylul 2018 tarihi itibariyla vadeli mevduatin detaylari asagidaki gibidir:
Nominal
30 Eylul 2018 Tutar (TL) Faiz orani (%) Vade
TL 6.107.244 23,30 5 Ekim 2018
TL 505.209 29,25 22 Ekim 2018
TL 401.879 24,50 26 Ekim 2018
TL 155.280 22,00 1 Ekim 2018
Toplam 7.169.612
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ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOL iDE

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
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4, Nakit ve nakit benzerleri (Devami)

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla vadeli mevduatin detaylari asagidaki gibidir:

Nominal
31 Aralik 2017 Tutar (TL) Faiz orani (%) Vade
TL 1.882.757 15,10 23 Ocak 2018
TL 1.642.022 15,00 30 Ocak 2018
TL 1.236.636 15,10 18 Ocak 2018
TL 1.159.295 14,75 15 Ocak 2018
TL 1.111.151 14,80 8 Ocak 2018
TL 1.045.593 15,10 22 Ocak 2018
TL 70.073 12,80 2 Ocak 2018
Toplam 8.147.527
5. Finansal yatirimlar

30 Eylul 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Grup'un kisa vadeli finansal yatirimlarinin detayi

asagidaki gibidir:

Kisa vadeli
30 Eylil 2018 31 Aralik 2017
Tahvil/Bono 1.913.794 3.009.121
1.913.794 3.009.121
Maliyet Vade tarihi Defter de geri Faiz orani (%)
30 Eylul 2018
Bono 1.900.000 14 Aralik 2018 1.913.794 26,50
1.900.000 1.913.794
Maliyet Vade tarihi Defter degeri Faiz orani (%)
31 Aralik 2017
Tahvil 2.999.984 18 Nisan 2018 3.009.121 12,30
2.999.984 3.009.121
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6. Kisa ve uzun vadeli bor¢clanmalar

30 Eylul 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Grup'un kisa ve/veya uzun vadeli bor¢lanmasi
bulunmamaktadir.

7. Ticari alacaklar ve borglar

30 Eylul 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla ticari alacaklarin detaylari agagida verilmistir:

Kisa vadeli ticari alacaklar: 30 Eylul 2018 31 Aralik 2017

!Ii§kili taraflardan ticari alacaklar 591.517 337.349
lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar

- Alicilar 6.162.837 4.813.321

6.754.354 5.150.670

Supheli ticari alacaklar karsiligi (446.667) (446.667)

Ticari alacaklar, net 6.307.687 4.704.003

30 Eylul 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla ticari borglarin detaylar asagida verilmistir:

Kisa vadeli ticari borclar: 30 Eylil 2018 31 Aralik 2017

iliskili taraflara ticari borglar 420.614 506.908
iliskili olmayan taraflara ticari borglar

- Saticilar 2.244.758 2.615.011

- Diger ticari borclar (*) - 5.132

2.665.372 3.127.051

*) iliskili olmayan taraflara diger borgclar, kiraya verilen dairelere istinaden alinmis olan depozitolardan

olusmaktadir.
8. Diger alacaklar ve borglar

30 Eylil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla dider alacaklar ve borclar detaylar asagida verilmistir:

Kisa vadeli di ger alacaklar 30 Eylil 2018 31 Aralik 2017
Tesis yonetim alacaklari (*) 220.905 101.116
Personele verilen avanslar 156.227 4.765
Verilen is avanslari 77.275 2.608
Diger alacaklar 43.205 46.991

497.612 155.480

*) YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S.’nin yonettigi tesislerde tahmini olarak hesaplayip musterilerine
faturaladidi tesis genel giderleri ile gerceklesen tutarlar arasindaki farktan kaynaklanan alacaklardir.
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8. Diger alacaklar ve bor¢lar (Devami)
Uzun vadeli di ger alacaklar 30 Eylil 2018 31 Aralik 2017
Depozito ve teminatlar (*) 323.284 313.703
323.284 313.703
*) Resmi kurumlara verilen gtivence bedellerinden olusmaktadir.
Kisa vadeli di ger borclar 30 Eylil 2018 31 Aralik 2017
Depozito ve teminatlar 160.111 67.129
Diger cesitli borclar (*) 387.450 228.743
547.561 295.872

*) Diger cesitli borglar, YKS Tesis Ydnetim Hizmetleri A.$.'nin bina yodnetimi ile ilgili Yapi Kredi Plaza'ya olan

borglarindan olugsmaktadir.

Uzun vadeli di ger borglar 30 Eylil 2018 31 Aralik 2017
Depozito ve teminatlar 307.668 291.217
307.668 291.217
9. Stoklar
30 Eylil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli stoklarin detaylari asagida
verilmistir:
30 Eylil 2018 31 Aralik 2017
Uzun vadeli stoklar
Ilk Madde ve Malzeme(*) 896.508 -
Kisa vadeli stoklar
Mamul (**) 5.932.596 7.699.671
Diger Stoklar 60 91
6.829.164 7.699.762

*) Grup'un 2 Subat 2018 tarihi itibariyla devir aldigi ve Istanbul-Istanbul site maliklerine devretmeyecegi

4.486,73 m2 ylzolcimine sahip Goktirk 200 Ada 1 numarali parsele iligkin olarak (eski 157 Ada 12 parselin
4.486,73 m2'si, daha onceki dénemde ise 1285 parsel), Grup ilk kez 31 Aralik 2017 itibariyla hazirlanan
finansallarinda, s6z konusu parsel i¢in geriye donuk olarak pesin 6denen giderler hesabi altinda 578.145 TL
tutarinda arsa avansini muhasebelestirmistir.19 Mart 2018 tarihinde ise 4.486,73 m2'lik 200 Ada 1 parselin tim
hissesinin Grup adina tapu tescili islemi tamamlanmistir. Grup 30 Eylul 2018 tarihi itibariyla s6z konusu avans ve
ilave diger 6demeleri projenin tahmini geri kazanabilir tarihinin 1 yildan uzun olmasi sebebiyle uzun vadeli stoklar
hesabina almigtir. (Dipnot 2.1.6, 22)

(**) 30 Eylul 2018 itibariyla Ankara Cankaya projesinde yer alan satilmayan konutlar mamuller altinda

siniflanmaktadir. S6z konusu projenin satiimayan konut kisminin Grup'un hissesine diigen payinin geri
kazanilabilir tutar1 6.595.000 TL'dir (31 Aralik 2017: 8.715.000 TL).
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9. Stoklar (Devami)

30 Eylll 2018 tarihi itibariyla stoklarin tutari ve tahmini geri kazanim tarihleri asagidaki gibidir:

Tahmini geri
Stok ta gsinan kazanilabilir
30 Eylal 2018 Stok ce sidi degeri tarih
Ankara Cankaya Mamul 5.932.596 2018 yilsonu
Goktirk 157 Ada 12 parsel (Yeni 200 llk Madde ve
Ada 1 Parsel) malzeme 896.508 2021

6.829.104

10. Diger ddnen ve duran varliklar

Diger donen varliklar

30 Eylul 2018 31 Aralik 2017

Katma deger vergisi (“KDV") alacaklari 1.971.520 2.198.272

1.971.520 2.198.272

11.  Yatinm amach gayrimenkuller

30 Eylil 2018 ve 30 Eylul 2017 tarihlerinde sona eren dénemlerde yatirim amacli gayrimenkullerde
gerceklesen hareket bulunmamaktadir.

30 Eylul 2018 tarihi itibariyla yatirim amach gayrimenkullerin rayi¢ bedelleri asagdidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayic

Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi de geri
Ankara Cankaya “Pazar Yakla simi” 28 Kasim 2017 34.670.385
Bomonti Apartman "Pazar Yakla sim1” 28 Kasim 2017 8.710.000
Kagithane Ofis Park “Pazar Yakla simi1” 28 Kasim 2017 5.355.000
Levent Loft Bahce Projesi "Pazar Yakla simi” 28 Kasim 2017 5.170.000
Elit Residence "Pazar Yakla simi” 28 Kasim 2017 3.760.000

57.665.385
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11. Yatirm amach gayrimenkuller (Devami)

30 Eylul 2017 tarihi itibariyla yatirrm amach gayrimenkullerin rayi¢ bedelleri asagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayic

Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi degeri
Ankara Cankaya “Pazar Yaklagimi” 7 Kasim 2016 33.614.209
Bomonti Apartman “Pazar Yaklasimi” 28 Aralik 2016 7.910.000
Kagithane Ofis Park “Pazar Yaklagimi” 28 Aralik 2016 4.920.000
Levent Loft Bahcge Projesi “Pazar Yaklagim” 27 Aralik 2016 5.070.000
Elit Residence “Pazar Yaklagim” 13 Aralik 2016 3.540.000
55.054.209

Elit Residence:

Istanbul Sisli ilcesi 1905 ada ve 48 numarall parsel tizerinde ingaat edilmis olan 40 katl Elit Plaza
konut projesinde, Grup tarafindan satin alinan 30 numarali bagimsiz boélimden olusmaktadir. Bu
bolim 30 Eylul 2018 tarihi itibariyla, 28 Kasim 2017 tarihli ekspertiz raporunda belirtiimis olan
3.760.000 TL piyasa degeri ile degerlenmistir.

Levent Loft Projesi:

Istanbul ili, Sigli ilgesinde 1.759 metrekare yiizolgimiine sahip, 90 no'lu parsel (izerinde insa edilmis
23 kath Levent Loft konut projesinde, 30 Eylul 2018 tarihi itibariyla Grup'un 3 dairesi yer almaktadir.
Bu daireler 28 Kasim 2017 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtiimis olan 5.170.000 TL piyasa degeri
ile degerlenmistir.

Bomonti Projesi:

Bomonti projesi, istanbul ili, Sisli-Bomonti ilcesinde bulunan 144 pafta, 980 ada, 9 parsel no'lu 2.799
m2 yuzoélcimine sahip, Bomonti Apartman Projesinden alinan 9 daireden olusan bir projedir. Bu
daireler 28 Kasim 2017 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtiimis olan 8.710.000 TL piyasa degeri ile
degerlenmistir.

Kagithane Ofis Park

Kagithane Ofis Park, Istanbul ili, Kagithane ilgesinde bulunan 12648 parsel iizerindeki Kagithane Ofis
Park projesi lUzerinde yer alan 32 no’lu bagimsiz bélumdir. Bu bolim, 28 Kasim 2017 tarihindeki
ekspertiz raporunda belirtiimis olan 5.355.000 TL piyasa degeri ile dederlenmistir.

Ankara Cankaya Projesi Ticari Kisim

Ankara Cankaya Projesi ticari kismi, Ankara ili, Cankaya Ilgesi, 6049 ada, 21 parselde kayitl 10.264
m2 buyukligunde arsada geligtirilen projenin A-B ve F bloklarindan olusmaktadir ve Grup 30 Eylil
2018 tarihi itibariyla yaklasik %46,97’lik arsa payina sahiptir. Ankara Cankaya projesinin ticari
kisminin, Grup'un sahip oldugu arsa payina dusen yaklasik %46,97’lik kisminin degderi 28 Kasim 2017
tarihindeki ekspertiz raporundaki degeri 34.670.385 TL'dir.
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12. Maddi duran varlklar

30 Eylil 2018 tarihinde sona eren dokuz aylik ara hesap dénemi icinde alinan maddi duran varliklarin
tutari 64.951 TL'dir ve ¢ikis bulunmamaktadir. (30 Eylul 2017: alim 16.979 TL; ¢ikig 130.348 TL)

30 Eylil 2018 tarihinde sona eren dokuz aylk ara hesap donemi icinde kar veya zarar ve diger
kapsamli gelirler tablosunda genel ydnetim gideri hesabinda giderlestirilen maddi duran varlk
amortisman tutar1 71.879 TL'dir (30 Eylul 2017: 76.510 TL).

13. Maddi olmayan duran varliklar

30 Eylul 2018 tarihinde sona eren dokuz aylk ara hesap donemi icinde alinan maddi olmayan duran
varliklarin tutari 12.467 TL olup ¢ikis bulunmamaktadir. (30 Eylil 2017: alim 4.586 TL; cikis yoktur).

30 Eylul 2018 tarihinde sona eren dokuz aylik ara hesap donemi icinde kar veya zarar ve diger
kapsamli gelirler tablosunda genel ydnetim gideri hesabinda giderlestirilen maddi olmayan duran
varlik amortisman tutari 10.425 TL'dir (30 Eylul 2017: 13.598 TL).

14. Karsiliklar, ko sullu varlik ve yakamltkler

Sarta ba gl varlik ve yukimlilikler

a) 30 Eylul 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla teminatlar ve taahhutler asadidaki gibidir:

30 Eylal 2018 31 Aralik 2017

Alinan teminatlar 6.170.844 5.812.080

Toplam 6.170.844 5.812.080

Verilen teminat mektuplari

b) 30 Eylll 2018 tarihi itibariyla projeler bazinda serhler, hak ve yukumlulukler asagidaki gibidir:

30 Eylul 31 Aralk
2018 2017

Sirket tarafindan verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletler
(TRIK)'ler

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutari 1.488.329 1.414.357

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis
oldugu TRIK’lerin toplam tutari - -

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yurutilmesi amaciyla diger 3. Kigilerin
borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutari - -
D. Diger verilen TRIK'lerin toplam tutari - -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutari - -

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine
vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutari - -

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kigiler lehine vermis oldugu
TRIK’lerin toplam tutari - -

Toplam 1.488.329 1.414.357
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Grup’un acmi § oldu gu ve Grup’a acilmi § olan davalar

Grup’un 30 Eylul 2018 tarihi itibariyla davaci konumda oldudu 12 adet, davali oldugu 33 adet ve
mudahil oldugu 1 dava olmak Uzere toplamda 46 davasi bulunmaktadir. Grup avukatindan alinan
goriis dogrultusunda davalar ile ilgili risk gorilmediginden Sirket'in finansal tablolarinda karsilik
ayrilmamigtir. Grup tarafindan 6nem arz eden davalara iliskin aciklamalar asadida detayl olarak
belirtilmistir.

Ankara Ankara (Bilkent) projesi

Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri tarafindan Grup aleyhine tiketici mahkemesinde
acilan on bes adet davanin 30 Eylil 2018 tarihi itibariyla sekizi devam etmektedir. Bu davalardan,
Ankara 7. Tuketici Mahkemesinde devam eden bir dava icin mahkemeye toplamda 1.000.000 TL
tutarinda teminat mektubu verilmistir.

Cankaya Belediye Enciimeni’nin 3510/25 sayili yikim kararina karsi Ankara 11. idare Mahkemesi'nin
2010/325E sayili dosyasi (izerinden aciimis iptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 11. idare Mahkemesi
davanin reddine karar vermistir. Grup bu karara karsi, temyiz yoluna basvurmustur. Temyiz incelemesi
sonucunda ilgili kararin bozulmasina, karar diizeltme yolu a¢ik olmak izere oy ¢oklugu ile Grup lehine
karar verilmistir. Cankaya Belediyesi tarafindan Danistay'da lehimize sonuclanan kararla ilgili olarak
Danistay nezdinde yapilan karar dizeltme de lehimize sonuclanmis olup, Danistay 14. Dairesi
tarafindan lehimize sonuglanan dava onama igin Ankara 11. idare Mahkemesi'ne geri gonderilmistir.

Ankara 11. idare Mahkemesi de, Danistay 14. Dairesi'nin bozma yoniindeki kararina temyiz yolu agik
olmak Uzere Grup lehine uyma karari almistir. Cankaya Belediyesi bu karari da temyiz etmistir.
29.12.2015 tarihinde, Danigtay 14. Mahkemesi Cankaya Belediyesi'nin yapmis oldudu temyiz
basvurusunu reddetmis ve Grup'un lehine verilmis karari onamistir. Cankaya Belediyesi, onama
kararina kargi karar dizeltme yoluna gitmistir. Danistay 14. Dairesi tarafindan 2016/7814 E. sayil
dosyasinda karar dizeltme talebi 27 Aralik 2016 tarihinde reddedilmis olup, karar UYAP sistemi
tizerinden 6grenilmistir. Ankara 11. idare Mahkemesi'nin Grup lehine vermis oldugu yikim isleminin
iptali yolundaki kararina istinaden kesinlesme serhi 6 Mart 2017 tarihinde yazilmis, boylelikle s6z
konusu dosya tamamen kapanmistir.

Danistay'in aldidi kararda imar planlari ve insaat ruhsatinin iptali sonrasi yikim kararina gidilen
suregte Grup’'un bir kusuru olmadidi ve yikim igleminin tahsis edilmesinin idarenin (Belediyelerin)
hizmet kusuru nedeniyle olustugu ve bu nedenle, ancak yikima konu tasinmaz bedeli édendikten
sonra yikim uygulamasi yapilabilecegine isaret edilmektedir.

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idarenin aldigi yikim kararinin, tagsinmaz bedelleri
6denmeden uygulanamayacagi, dolayisiyla mevcut durumda Grup'a yansiyacak bir zararin s6z
konusu olmayacagi diisiinilmektedir. llaveten, Yapi Kayit Belgesi ile ilgili Imar Kanunu'na eklenen
gecici 16'nci Madde ile Yonetmeligi yirurlige girmistir. imar barisindan faydalanmak igin Ankara-
Ankara Sitesi malikleri hep birlikte bu basvuruyu yaparlar ve Yapi Kayit Belgesi alirlarsa Site'nin
ruhsatsiz/iskansiz yapi olma durumu ortadan kalkacaktir.

Yukarida bahsi gecen ve 30 Eylul 2018 tarihi itibariyla siren davalar konusunda hukuki strecler

devam etmekte olup, Grup avukatlari bu davalarin Grup’un lehine sonuglanacagdi goérusunde
oldugundan Grup'a yansiyacak bir zararin olusmasi beklenmemektedir.
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Ancak Ankara Ankara (Bilkent) projesine istinaden énceki yillarda aciimis olan tiketici davalarinin bir
kisminda Grup lehine 2015 yilinda kesin karar alinmasi sonrasi, Grup’un ilgili avukatlarina basari primi
o6denmesi beklendiginden ve de yiksek mahkemede devam etmekte olan davalara iliskin stz konusu
avukat s6zlesmesine istinaden ilgili avukata yapilmasi planlanan édeme icin Grup’'un 30 Eylul 2018
itibariyla toplam 318.572 TL tutarinda sarta baglh yakimluligd bulunmaktadir.(31 Aralik 2017: 295.416
TL).

Ankara Cankaya projesi

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilcesinde yapimina baslanmis konut ve ticari alan
projesidir. Proje toplam 62 daire ve 9 ticari Uniteden olusmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanigma Vakfi, Cankaya Belediye Bagkanligi ve T.C. Kultir ve Turizm
Bakanhgi aleyhine, Ankara 9. ldare Mahkemesi'nin 2006/2203E sayili dosya Uzerinden aciimis olan
davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi Enciimeni'nin 23
Aralik 2004 tarihli parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun
16 Nisan 2004 tarihli 9102 sayili ve 13 Kasim 1995 tarihli 4304 sayili kararinin iptaline karar vermistir.

Mahkeme karari yuritmeyi durdurma ve durusma talepli olarak temyiz edilmigtir. Danistay 6. Dairesi
mahkeme kararini onamistir. Bunun Gzerine, yine Danigtay 6. Dairesi nezdinde karar diizeltme yoluna
basvuru yapiimis ve Danistay tarafindan Grup lehine karar verilmis olup; dosya, Ankara 9. ldare
Mahkemesi'ne geri gnderilmistir.

Ankara 9. idare Mahkemesi, 2013/586E - 2013/1089K sayili Karari ile Danistay 6. Dairesi'nin bozma
kararina uyma yoninde karar almistir. Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanigsma Vakfi'nin, Ankara 9.
Idare Mahkemesi'nin vermis oldugu bozmaya uyma ile davanin reddi kararina karsi temyiz yoluna
gitmistir. Temyiz incelemesi karar dizeltme yolu acik olmak lzere Grup lehine onanmistir. Bu
surecten sonra Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfrnin karar dizeltmeye gitmemesi
nedeniyle bu karar Grup lehine kesinlesmis ve ilgili dava tim hukuki sireglerini tamamlayarak Grup
lehine sonlanmistir.

Ankara 9. Idare Mahkemesi'nin 2007/237E sayili dosyas! (izerinden, Davaci Ankara Biyiiksehir
Belediye Baskanligi ile Davali Cankaya Belediye Baskanhgi arasinda gorilmekte olan ve Grup’un
davali Cankaya Belediye Bagkanlidi yaninda “Mudahil” sifati ile dahil oldugu Ankara Cankaya projesi
ile ilgili , “imar capi ve ruhsatin iptali” konulu davaya iliskin olarak, Ankara 9. ldare Mahkemesi, 18
Aralik 2008 tarihli karari ile ingaat ruhsatlarinin iptaline karar vermistir. Gerekceli karar Grup tarafindan
temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danigtay 6. Dairesi nezdinde 2009/2706E sayili dosya
Uzerinden gorusulmis ve Grup lehine karar dizeltme yolu acgik olmak Uzere karar verilmigtir. Bu
gelisme sonrasinda, davanin karar dizeltme asamasi da Grup lehine sonuclanmis olup; daha sonra
da Grup’un mudahil olarak katildigi bu davada ilk derece mahkemesi, temyiz yolu acik olmak lzere,
Grup lehine davanin reddine karar vermistir. 31 Mart 2015 tarihinde s6z konusu davada Ankara
Biylksehir Belediyesi temyiz basvurusunda bulunmustur. Grup aleyhine Danistay bozma karari
(temyiz karar1) 18 Nisan 2018 tarihinde teblig edilmistir. Temyiz kararina karsi karar dizeltme
basvurusunda bulunulmustur.

30 Eylul 2018 tarihli finansal tablolarin kamuya agiklanma tarihi itibariyla konu ile ilgili sadece yukarida
belirtilen son dava konusunda hukuki stire¢ devam etmekte olup, Grup avukatlari bu davanin da Grup
lehine sonuglanacagdini disiinmekte, dolayisiyla s6z konusu dava nedeniyle Grup'a yansiyacak bir
zararin olusmasi beklenmemektedir. Dava slrecinde projeye devam edilerek ingaat tamamlanmis ve
10 Eylil 2015 tarihi itibariyla ise yapi kullanma izin belgeleri alinmistir. Grup’un devam etmekte olan
davalara iliskin s6z konusu avukat stézlesmesine istinaden ilgili avukata yapilmasi planlanan basari
primi 6demesi icin 30 Eylul 2018 itibariyla toplam 62.500 TL tutarinda sarta bagl yukumluligu
bulunmaktadir (31 Aralik 2017: 62.500 TL). Raporlama tarihi itibariyla s6z konusu projede yer alan ve
satis karari alinmisg olan konutlara istinaden yapilacak tapu giderleri icin de finansal tablolarinda
63.818 TL tutarinda karsilik ayirmistir (31.12.2017: 202.640 TL).
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Elit Residence

Elit Residence Uzerinde, Bogazici Elektrik Dagitim A.S. lehine kira serhi bulunmaktadir.
Levent Loft

Levent Loft Uzerinde, Bogazi¢i Elektrik Dagitim A.S. lehine 1 TL bedelle 99 yiligina kira serhi
bulunmaktadir.

istanbul istanbul projesi

2001 yilinda bitirilerek bagimsiz bélim sahiplerine teslimi yapilan istanbul-istanbul projesinin mevcut
1. ve 2. fazlarinin satisi esnasinda Grup tarafindan verilen taahhitname kapsaminda, proje
kapsaminda yer alan ancak parsellerin 1249 parsel haric 2-B olmasi nedeniyle muilkiyetleri site
sakinlerine devredilememis olan eski 1283-1285-1286-1249 ve 969 numarali parsellerin gerekli hukuki
zeminin olugsmasi durumunda tapu ferad takrirleri alinarak site sakinlerine hisse serhi oraninda
devredilmesi s6z konusudur. 1249 parsel ile ilgili olarak site yénetimi tarafindan, séz konusu parselin
2-B parseli olmasi i¢cin dava aciimistir. Mahkemece parselin 2-B parseli olmasi ydninde karar
verilmistir. Gerekgeli karar yayimlanmistir. Dava ile ilgili olarak Istinaf Mahkemesi'nde dava sartina
aykirillik nedeniyle istinaf bagvurusunun kabuliine, ilk derece mahkemesi kararinin kaldirilarak davanin
yeniden gorulmesine karar verilmigtir. llk derece mahkemesinde dava tekrar gérilmus, parselin 2-B
parseli olmasina karar verilmistir. Istinaf yolu agiktir.

Eski 969 parselin (gelinen asamada, en giincel hali ile 18 madde uygulamasi sonrasi 200 Ada 2
parsel; 18 madde uygulamasi 6ncesinde ise 157 Ada 15 parsel) 6.828,89 m2'lik kismi i¢in Istanbul
Istanbul site yénetimine 28 Subat 2018 tarihinde; geri kalan 2.163,09 m2'lik kismi i¢in ise Grup'a 2
Mart 2018 tarihinde ilgili parselin satin alimina yonelik tebligatlar ulagsmistir. Site yonetimi kendisine
teblig edilen kisim icin Grup'a akdi halefi olarak belirledidinden, her iki kisim i¢in de Grup Milli Emlak
Dairesi'ne alim bagvurusu yapmis, pesinat tutarlarini yatirmistir. Milli Emlak Dairesi tarafindan
islemlerin  sonuclandiriimasi  beklenmektedir. Istanbul-istanbul site yOnetiminin arsanin satin
alinmasini, Grup'tan talep etmesi beklendiginden dolayi, toplam 8.991,98 m2'lik ytzélcime sahip s6z
konusu parsel i¢in 15.335.965 TL'lik bir yoktumlilik dogmustur. (31 Arahk 2017-15.735.388 TL) Ayrica
T.C. Istanbul Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Mudurliigii Avrupa Yakasi Milli Emlak Daire Bagkanlii
tarafindan belirlenmesi muhtemel ilave masraf ve faiz tutarlari kadar bir yukimlalik dogabilir. S6z
konusu tebligatlarin teblig tarihinden itibaren en ge¢ 3 ay icinde satis bedelinin 6deme sec¢eneklerine
gore ddenmesine baslanmasi gerektiginden Grup toplam 3.407.722 TL 6demeyi gerceklestirmistir.
Grup igverim orani ydntemine gore bu yikimliligu iskontolayarak 8.866.889 TL tutarindaki karsilig
mali tablolarina yansitmistir (31 Aralik 2017: 12.096.894 TL)

Bedelsiz iade kapsamindaki eski 1285-1286 ve 1283 parsellerin (yeni 157 ada, 12-13-14 parsellerin)
tapular1 eski tapu maliklerine 6 Kasim 2017 tarihinde iade edilmis olup, eski tapu malikleri ile Grup
arasinda 1998 yilinda yapilan Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesi uyarinca, s6z konusu parsellere
ait tapular gerekli iglemlerin tamamlanmasini muteakip eski tapu malikleri tarafindan ilave bir bedel
stz konusu olmaksizin 2 Subat 2018 tarihi itibariyla Grup'a devredilmistir. Ayrica, 2-B kapsamindaki
parsellerde 18 madde imar uygulamasi sonucladiriimig olup, Dizenleme Ortaklik Payi
(DOP)%26.29840, Kamu Ortaklik Payl (KOP) %5.37247 oranlarinda konut alani, Kultir tesisi( 195
Ada, 8 parselde) ve spor alani (199 Ada,2 parselde) fonksiyonlu alan tahsisi yapilmig, konut
alanlarinin tapulari verilmis, hisseli kultir tesisi ve hisseli spor alani tapularinin ise bilahare verilecegi
hususu ise Eylpsultan Belediyesi tarafindan belirtiimistir. 19 Mart 2018 tarihinde 4.486,73 m2'lik 200
Ada 1 parselin tim hissesinin Grup adina tapu tescili yapiimistir.
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7.207,17 m2'lik 200 Ada, 2 parselin ise, 106303/720717 hissesinin Grup adina tapu tescili yapiimistir.
Site tarafindan akdi halefiyet Grup'a verilmistir. Taksitli satis sézlesmesinin Istanbul Valiligi Cevre ve
Sehircilik 1l Mudurligi Avrupa Yakasi Milli Emlak Daire Baskanhdrnca tamamlanip, Tapu
Mudarligi’'ne gonderilmesini muteakip, 200 Ada, 2 parselin tum hissesinin Grup'a tescili yapilacak
olup, Grup da verdidi taahhttler geredi 200 Ada, 2 parselin; site kat maliklerine tapu dagitimini
yapacaktir.

Diger

Grup’'un daha 6nceki donemlerde kisa vadeli finansal yatirim olarak sinifladigi, ancak raporlama tarihi
itibariyla 2017 yili icindeki hukuki gelismelere bagl olarak s6z konusu siniflamaya son verdidi arsaya
iliskin yurutilen davaya ait, s6z konusu avukat sdzlesmesine istinaden ilgili avukata yapilmasi
planlanan basari primi ddemesi i¢in toplam 224.633 TL tutarinda sarta bagh yukimlulagu
bulunmaktadir (31 Aralik 2017: 141.446 TL).

Grup’un 30 Eylul 2018 tarihi itibariyla Yapi Denetim firmasinin sézlesmesinin feshi nedeniyle agilan
davaya iliskin avukat s6zlesmesine istinaden ilgili avukata yapilmasi planlanan basari primi 6édemesi
icin 418.750 TL tutarinda sarta bagl yukimliligu bulunmaktadir. (31 Aralik 2017: 418.750 TL).

Grup’un detayl dipnot 22'de aciklanan 1571-1572 numarali parsellerle ilgili acilan davaya iliskin
avukata 6denmesi planlanan basari primi icin 2.450.000 TL tutarinda sarta bagl yukumluluga
bulunmaktadir. (31.12.2017: 2.450.000 TL). S6z konusu arsalar icin yapiimasi muhtemel avukatlik
giderleri icin daha dnceki donemde ayrilan 300.000 TL tutarinda karsilik, 30 Eylul 2018 itibaryla
O0denerek kapanmistir (31 Aralik 2017: 300.000 TL).

15. Caliganlara sa glanan faydalar kapsaminda borclar

30 Eylil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla ¢caligsanlara sadlanan faydalar kapsaminda borclar
detaylari asagida verilmistir:

30 Eylil 2018 31 Aralik 2017

Odenecek vergi ve fonlar 484.985 511.922
Odenecek sosyal giivenlik primleri 699.332 376.588
Personele borclar 64.504 48.035
1.248.821 936.545
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16. Diger kisa ve uzun vadeli kar siliklar

30 Eylul 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli karsiliklar altinda bulunan diger
kisa ve uzun vadeli karsiliklar detayl asagida verilmistir:

Diger kisa vadeli kar siliklar 30 Eylal 2018 31 Aralik 2017
istanbul — Istanbul taahhiit gider karsiligi (Not 14 ve 22) 2.008.065 4.717.000
Tapu gider karsiliklar (Not 14) 63.818 202.640
Dava Karsiliklar (Not 14) - 300.000
2.071.883 5.219.640

Diger uzun vadeli kar_siliklar 30 Eylil 2018 31 Aralik 2017
Istanbul — istanbul taahhiit gider karsiigi (Not 14 ve 22) 6.858.824 7.379.894
6.858.824 7.379.894

17.  Vergi varlik ve yukiamlaltkleri

Ertelenmi s vergiler

30 Eylul 2018 31 Aralik 2017

Ertelenen vergi varliklari 98.039 75.650

Ertelenen vergi varliklari - net 98.039 75.650

Ertelenen vergi varlidi ve yukimlalagu, varliklarin veya yukumliliklerin finansal tablolarda gosterilen
degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki “gegici farklarin” bilanco
ybntemine go6re vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlari ile hesaplanmasiyla belirlenmektedir.
Ertelenen vergi varlidi ve yukumlaligld, so6z konusu gecici farklarin ortadan kalkacagi ilerdeki
doénemlerde 6denecek vergi tutarinda yapacaklari tahmin edilen artis ve azalis oraninda finansal
tablolara yansitiimaktadir.

30 Eylul 2018 tarihi itibariyla yurtrlige giren vergi orani géz éniunde bulundurularak, miteakip 3 yilda
gerceklesecek gecici farklar Uzerinden hesaplanan ertelenen vergi varlklari ve yukamlalikleri igin
uygulanacak oran %22 olup; 2020 ve sonrasinda gerceklesecek olan gecici farklar Uzerinden
uygulanan vergi orani %20 olacaktir. (31 Aralik 2017: %22). 30 Eylil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri
itibariyla Grup ile ilgili birikmis gecici farklar ve ertelenen vergi varliklarinin yirurlikteki vergi oranlari
kullanilarak hazirlanan dokimu agsagidaki gibidir:
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Ertelenen vergi varliklar

Toplam gegici farklar (yukamlalikleri)

30 Eylul 31 Aralik 30 Eylil 31 Aralk

2018 2017 2018 2017

Kidem tazminati karsihgi 281.824 201.069 62.001 44.235
Izin yakamlalaga karsihgi 121.083 104.696 26.638 23.033
Sipheli alacak karsihgi 66.189 66.189 14.562 14.562
Maddi ve maddi olmayan varliklar tizerindeki gegici farklar (6.345) (10.967) (1.396) (2.413)
Diger (17.130) (17.130) (3.766) (3.767)
Ertelenen vergi varliklari 445.621 343.857 98.039 75.650

Turk vergi mevzuatl, ana ortaklik olan sirketin bagh ortakliklar ve istiraklerini konsolide ettidi finansal
tablolari Uzerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple; konsolide
finansal tablolara yansitilan vergi karsiliklari, tam konsolidasyon kapsamina alinan tim sirketler icin
ayri ayri hesaplanmistir.

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S., Kurumlar Vergisi Kanunu'na gore Kurumlar
Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’na goére ise gayrimenkul yatirirm ortakliklarinin kazanclari
stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani sifir olarak
belirlenmistir.

Bununla birlikte Sirket'in bagl ortakliklarindan YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. Tirkiye'de
yurdrlikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir.

Turkiye'’de Kurumlar Vergisi Kanunu 13 Haziran 2006 tarih ve 5520 sayili yasa ile degismistir. S6z
konusu 5520 sayili yeni Kurumlar Vergisi Kanunu’'nun pek ¢ok hikmi 1 Ocak 2006 tarihinden gecerli
olmak Uzere yurirlige girmistir. Buna gére Turkiye'de, kurumlar vergisi orani 2018 yil icin %22'dir
(2017: %20). Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul
edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanclari istisnasi,
yatirim indirimi istisnasi vb.) ve indirimlerin (Ar-Ge indirimi gibi) indirilmesi sonucu bulunacak vergi
matrahina uygulanir.

Kar dagitilmadigi takdirde baska bir vergi édenmemektedir (GVK Gegici 61. Madde kapsaminda
yararlanilan yatirim indirimi istisnasi olmasi halinde yararlanilan istisna tutari Uzerinden hesaplanip
6denen %19,8 oranindaki stopaj haric).

Turkiye'deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi aracihdi ile gelir elde eden dar mukellef kurumlar ile
Turkiye'de yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin diginda
kalan kisi ve kurumlara yapilan temettl ddemeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye
ilavesi, kar dagitimi sayilmaz.

Sirketler tger aylik finansal karlari tizerinden %22 oraninda gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen
ikinci ayin 14’Gncu gindne kadar beyan edip 17'inci glini aksamina kadar éderler. Yil icinde édenen
gecici vergi o ylila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi tizerinden hesaplanacak
kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gecici vergi tutari kalmis ise bu tutar
nakden iade alinabilecedi gibi devlete karsi olan herhangi bir bagka finansal borca da mahsup
edilebilir.

Turkiye'de d6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama

bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandigi ayi takip eden
dordinci ayin 25’inci giinii aksamina kadar bagh bulunulan vergi dairesine verilir.
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ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOL iDE

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir.)

17. Vergi varlik ve yukiamlalikleri (Devami)

Vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem
tespit edilirse yapilacak vergi tarhiyati nedeniyle 6denecek vergi miktarlari degisebilir.

Turk vergi mevzuatina gore beyanname Uzerinde gosterilen finansal zararlar 5 yil asmamak kaydiyla
dénem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, finansal zararlar, gecmis yil karlarindan mahsup
edilemez.

30 Eylul 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerinde sona eren hesap ddnemlerine ait ara donem 06zet
konsolide finansal durum tablosuna yansitiimis vergi tutarlari asagida 6zetlenmistir:

30 Eylul 2018 31 Aralik 2017

Odenecek kurumlar vergisi ve gelir vergisi 324.976 383.282
Eksi: pesin ddenen vergiler (738.262) (655.826)
Odenecek vergiler - net (413.284) (272.544)
1 Ocak - 1Temmuz - 1 Ocak- 1Temmuz-

30 Eylul 30 Eylal 30 Eylul 30 Eylul

2018 2018 2017 2017

Cari yil vergi gideri / (alacag) 324.976 120.370 314.748 121.334
Ertelenen vergi gideri / (alacagt) (11.714) 10.129 (4.565) 10.737
Toplam vergi gideri 313.262 130.499 310.183 132.071
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18. lligkili taraf aciklamalari

30 Eylil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan alacaklar, iligkili taraflara borclar ve

iligkili taraflarda bulunan nakit ve nakit benzeri degderlerin detayi asagidaki gibidir:

lliskili taraflardan alacaklar 30 Eylul 2018 31 Aralik 2017
Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 528.443 333.736
Diger ili gkili kurulu slar
Yapi Kredi Yatirim Menkul Degerler A.S. 25.761 -
Huseyin Ayduk Esat Koray 19.895 -
Yapi Kredi Portfoy Yénetimi A.S. 8.951 3.613
Yap! Kredi Finansal Kiralama A.O. 5.448 -
Yap! Kredi Faktoring A.S. 3.019 -
591.517 337.349
lligkili taraflara borglar 30 Eylul 2018 31 Aralik 2017
Ortaklar
Yap! ve Kredi Bankasi A.S. 324.576 319.772
Diger ili skili kurulu glar
Zer Merkezi Hizmetler A.S. 48.390 2.786
Otokog Otomotiv Ticaret ve San. A.S. 25.600 17.304
Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 15.063 12.630
Opet Petrolculik A.S. 2.388 1.972
Kog Sistem Bilgi lletisim Hizmetleri A.S. 2.353 1.118
Setur Servis Turistik A.S. 2.040 -
Koray Yapi Endiistrisi ve Ticaret A.S. 182 182
Eltek Elektrik Enerjisi Ithalat ihracat ve Toptan Tic. A.S. - 137.833
Kog Holding A.S. - 7.080
Yap! Kredi Finansal Kiralama A.O. - 4.264
RMK Classic Giyim Tekstil Ticaret A.S. - 1.000
Tani Pazarlama llt. Hiz. A.S. - 24
Diger 22 943
420.614 506.908
Nakit ve nakit benzeri de gerler 30 Eylal 2018 31 Aralik 2017
Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankasi A.S. (vadesiz mevduatlar) 86.851 315.924
86.851 315.924
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18. iligkili taraf aciklamalari (Devami)

Yatirim fonlari 30 Eylul 2018 31 Aralik 2017

Ortaklar

Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 461.903 2.112.129

Yatirim fonlari 461.903 2.112.129
461.903 2.112.129

30 Eylul 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren dokuz aylik dénemlere ait iligkili taraflarla yapilan énemli

islemlerin 6zeti agagida verilmigtir:

] 1 Ocak — 1 Ocak —
lligkili taraflara yapilan sati slar 30 Eylal 2018 30 Eylal 2017
Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 2.115.075 1.619.830
Koray Gayrimenkul Yatirim A.S. - 51.155
Diger
Yapi Kredi Yatirim Menkul Degerler A.S. 449.595 362.098
Yap! Kredi Finansal Kiralama A.O. 172.713 160.955
Yapi Kredi Portfoy Yénetimi A.S. 159.893 137.888
Yap! Kredi Faktoring A.S. 101.501 85.217
Huseyin Ayduk Esat Koray 62.377 -
Koray Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. - 11.848
3.061.154 2.428.991
lliskili taraflardan yapilan hizmet alimlari 1 Ocak — 1 Ocak —
30 Eylul 2018 30 Eylal 2017
Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 465.680 403.373
Koray Gayrimenkul Yatirrm A.S. - 121.570
Diger ili gkili kurulu slar
Eltek Elektrik Enerjisi ith. Ihr. Toptan Tic. A.S. 802.286 1.150.492
Zer Merkezi Hizmetler A.S. 440.100 624.330
Otokog Otomotiv Ticaret ve San. A.S. 159.311 115.237
Huseyin Ayduk Esat Koray 122.523 -
Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 74.190 73.611
Kog Sistem Bilgi lletisim Hizm. A.S. 71.353 53.099
Opet Petrolcilik A.S. 33.760 25.340
Yapi Kredi Yatirim Menkul Degerler A.S. 7.839 7.124
Setur Servis Turistik A.S. 6.495 8.267
Divan Turizm isletmeleri A.S. 5.629 5.059
Tani Pazarlama ilt.Hiz.A.S. 327 -
Koray Yapi Endustrisi A.S. - 1.566
RMK Classic Giyim Tekstil Ticaret A.S. - 741
2.189.493 2.589.809
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18. lligkili taraf aciklamalari (Devami)

lliskili taraflardan elde edilen faiz geliri 1 Ocak — 1 Ocak —
30 Eylil 2018 30 Eylil 2017
Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 155.728 93.247
- Faiz geliri 94 2.803
- Yatirim fonu geliri 155.634 90.444
155.728 93.247
iliskili taraflara faiz ve komisyon giderleri
. 1 Ocak - 1 Ocak —
lligkili taraflara faiz ve komisyon giderleri 30 Eylul 2018 30 Eylil 2017
Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 10.574 579.504
Komisyon giderleri 10.574 579.504
10.574 579.504
Verilen arsa avanslari 30 Eylul 2018 31 Aralik 2017
Hiseyin Ayduk Esat Koray - 578.145(*)
- 578.145

*) 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla 578.145 TL istanbul istanbul projesi ile ilgili arsa icin verilen avanslar
finansal tablolarda geriye donik olarak diizeltiimis olup, detayi Dipnot 2.1.6’da ac¢iklanmistir. ligili arsalarin
Sirket'e devri ile birlikte s6z konusu avans kapatilmis olup, meblag 30 Eylil 2018 itibariyla Stoklar

hesabinda ilk madde ve malzeme kalemi altinda yer almaktadir.

Grup Ust dizey yonetim kadrosunu, yonetim kurulu tyeleri, genel midir ve genel miudir yardimcilari

olarak belirlemistir.

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar tutari, maas, primler, SGK igveren primi, igsizlik igsveren primi

ile yonetim kurulu tyelerine ddenen huzur hakkini icermektedir.

30 Eylul 2018 tarihi itibariyla Yonetim Kurulu uyelerine, genel midir ve yardimcilarina saglanan

faydalar 1.635.687 TL'dir (30 Eyliil 2017: 1.399.598 TL).
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GIA.S.

19. Esas faaliyetlerden di ger gelirler / (giderler)

30 Eylil 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren dokuz aylik donemler icin esas faaliyetlerden diger

gelirler ve giderler asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz- 1Ocak- 1 Temmuz-

30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylal

2018 2018 2017 2017

istanbul-Istanbul taahhiit karsilik geliri 105.614 - 2.849 (1.359)
Konusu kalmayan karsilk 138.822 43.558 - -
Hizmet geliri - - 559.417 -
Diger 5.407 5.407 104.613 1.421
249.843 48.965 666.879 62

1 Ocak - 1 Temmuz- 10Ocak- 1Temmuz-

30 Eylul 30 Eylul 30 Eyll 30 Eylil

2018 2018 2017 2017

Satis sonrasi giderler (535.643) (180.584) (1.387.603) (462.744)
Hukuki danigmanlk giderleri (332.520) - (321.900) (193.140)
istanbul — Istanbul taahhiit karsilik gideri (283.331) 8.973 - -
Diger (41.165) - (72.712) -
(1.192.659 ) (171.611) (1.782.215) (655.884)

20. Finansman giderleri/gelirleri

30 Eylul 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren dokuz aylik dénemler i¢in finansman giderleri ve

gelirlerinin asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul

Finansman gelirleri 2018 2018 2017 2017
Faiz geliri 1.282.194 532.364 788.760 353.333
Kur farki geliri 7.793 5.646 980.423 911
1.289.987 538.010 1.769.183 354.244

1 Ocak - 1 Temmuz- 1Ocak- 1Temmuz-

30 Eylul 30 Eylul 30 Eyill 30 Eyill

Finansman giderleri 2018 2018 2017 2017
Faiz giderleri - - (219.168) -
Kur farki gideri (14.160) (7.191) (1.142.486) (14.067)
Diger (119) - - -
(14.279) (7.191) (1.361.654) (14.067)
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21. Yabanci para pozisyonu

Grup'un 30 Eylul 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla elinde yabanci para cinsinden varlik ve
yukimlilik bulunmamasi sebebiyle yabanci para riski bulunmamaktadir.

22. Finansal tablolar 6nemli élciide etkileyenyad  a mali tablolarin acik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan acgiklanmasi gerekli olan diger hususlar

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

Grup, Ankara ili-Cankaya Ilcesi Lodumlu Mevkiinde (Ankara Ankara (Bilkent) projesi) 1/1000 ve
1/5000’lik imar planlarina dayanarak Cankaya Belediye Bagkanligi'ndan ingaat ruhsati almis olup s6z
konusu proje ile ilgili insaati tamamlamis, yapi kullanim izin belgelerini almis ve satisi yapilan daireleri
hak sahiplerine 2008 yili icerisinde teslim etmistir.

Ankara Ankara (Bilkent) projesi ile ilgili olarak komsu parsel sahipleri tarafindan Ankara Buyuksehir
Belediyesi ve Cankaya Belediye Baskanliklarina acilan ve Grup’un mudéhil olarak katildigr 1/1000 ve
1/5000 olgekli imar planlarinin iptal talepli dava ile ilgili olarak Ankara 7. Idare Mahkemesi 10 Ekim
2008 tarihli karar ile 1/1000 ve 1/5000'lik planlarin ve buna bagh alinan ruhsatlarin iptal edilmesini
karar altina almistir. S6z konusu karar Grup ve Cankaya Belediye Baskanligi tarafindan temyiz edilmis
olup, temyiz incelemesi sonucunda mahkeme karari Danistay 6. Dairesi tarafindan onanmistir.

Ankara 7. idare Mahkemesi'nin vermis oldugu 10 Ekim 2008 tarih, 2007/867E.-2008/1680K. sayili
karari ile Ankara Ankara (Bilkent) projesine iliskin yapi izni (insaat ruhsati) ve bu iznin dayanagi olan
1/5000 ve 1/1000 olcekli imar planlarini iptal etmesi Gizerine, Cankaya Belediye Bagkanhgi, Ankara 7.
Idare Mahkemesi'nin s6z konusu karari uyarinca, insaatin 13 Haziran 2008 tarih ve 385 sayili yapi
kullanma iznini iptal etmistir. Cankaya Belediye Baskanligr'nin igbu iptal isleminin iptali icin, Grup
tarafindan 29 Ocak 2009 tarihinde, yiritmeyi durdurma ve durusma talepli olarak dava aciimistir.
Dava, Grup aleyhine sonuclanmis ve mahkeme, davanin reddine karar vermistir. Davanin reddi karar,
temyiz incelemesi sonucunda onanmig ve onama kararina karsi, yirutmeyi durdurma talepli olarak
karar diizeltme yoluna basvuru yapilmis olup, Danistay 6. Dairesi karar diizeltme talebini reddetmistir.

Cankaya Belediye Enciimeni'nin 3510/25 sayili yikim kararina kargi Ankara 11. idare Mahkemesi'nin
2010/325E. sayil dosyas! Uzerinden aciimis iptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 11. idare Mahkemesi
davanin reddine karar vermistir. Bu karara karsi, temyiz yoluna basvurulmustur. Temyiz incelemesi
sonucunda ilgili kararin bozulmasina, karar diizeltme yolu a¢ik olmak izere oy ¢oklugu ile Grup lehine
karar verilmistir. Ankara Cankaya Belediyesi tarafindan Danistay'da lehimize sonuglanan kararla ilgili
olarak Danistay nezdinde yapilan karar dizeltme de lehimize sonuclanmig olup, Danigtay 14. Dairesi
tarafindan lehimize sonucglanan dava onama icin Ankara 11.idare Mahkemesi'ne geri gonderilmistir.
Ankara 11. Idare Mahkemesi 2014/431E.- 2014/439K. sayili karari ile Danistay 14. Dairesi'nin bozma
yonundeki kararina, temyiz yolu acik olmak Uzere, Grup lehine uyma karar almistir. Cankaya
Belediyesi bu karari da temyiz etmistir. 29 Aralik 2015 tarihinde, Danistay 14. Dairesi Cankaya
Belediyesi'nin yapmis oldudu temyiz basvurusunu reddetmis ve Grup lehine verilmis karari onamistir.
Cankaya Belediyesi, onama kararina karsl karar diizeltme yoluna gitmistir. Danistay 14. Dairesi
tarafindan 2016/7814 E. sayili dosyasinda karar diizeltme talebi 27 Aralik 2016 tarihinde reddedilmis
olup, karar UYAP sistemi tizerinden 6grenilmistir. Ankara 11. Idare Mahkemesi'nin Grup lehine vermis
oldugu yikim isleminin iptali yolundaki kararina istinaden kesinlesme serhi 6 Mart 2017 tarihinde
yazilmig, boylelikle s6z konusu dosya tamamen kapanmistir.
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22. Finansal tablolar 6nemli élciide etkileyenyad  a mali tablolarin acik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi acgisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar (Devami)

Danistay’'in aldigi kararda imar planlari ve insaat ruhsatinin iptali sonrasi yikim kararina gidilen
suregte Grup'un bir kusuru olmadidi ve yikim islemine karar verilmesinin idarenin (Belediyelerin)
hizmet kusuru nedeniyle olustudu, bu nedenle, ancak yikima konu tasinmaz bedeli 6dendikten sonra
yikim uygulamas! yapilabilecegine isaret edilmektedir. Yapi Kayit Belgesi ile ilgili olarak Imar
Kanununa eklenen gecici 16'nci Madde ile Yonetmeligi yurirlige girmistir. Imar barisindan
faydalanmak icin Ankara-Ankara Sitesi bagimsiz bolum mulkiyet sahipleri hep birlikte bu basvuruyu
yaparlar ve Yapir Kayit Belgesi alirlarsa sitenin ruhsatsiz/iskansiz yapi olma durumu ortadan
kalkacaktir. Yapi kayit belgesi mevzuati cercevesinde basvuru hakki sadece miulkiyet sahibine ait
oldugundan Grup'un yap! kayit belgesine basvuru hakki bulunmamaktadir.

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idarenin aldid1 yikim kararinin, tagsinmaz bedelleri
6denmeden uygulanamayacagi, dolayisiyla mevcut durumda Grup'a yansiyacak bir zararin soz
konusu olmayacagi dusunilmektedir.

Yukarida belirtilen davalara istinaden ayrica Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri
tarafindan Grup aleyhine tiketici mahkemesinde acilmis davalar bulunmaktadir. Bu davalardan,
Ankara 7. Tuketici Mahkemesi'nde devam eden bir dava icin mahkemeye toplamda 1.000.000 TL
tutarinda teminat mektubu verilmistir.

Ayrica Danistay'in aldidi bu karar, Grup'a karsi Ankara-Ankara projesiyle ilgili olarak tiketici
mahkemeleri nezdinde acilmis olan davalarda da, Grup’un avukatlari tarafindan ilgili mahkemelere
sunulmakta olup; Grup’un imar planlari ve iskan iptali ile yikima giden surecte bir kusuru olmadigi ve
ortada idarenin hizmet kusurunun bulundugunun Danistay 14. Dairesi'nin bozma karari ile agik¢a
ortaya konulmus olduduna dikkat cekilmektedir. Bu itibarla, s6z konusu bozma kararinin, Grup
aleyhine acilmis olan tuketici davalarini Grup lehine etkileyecedi ve Grup’un kusursuzlugunu ortaya
koyacagl dusunulmektedir. Tuketici davalarindan bir tanesi ile ilgili olarak 13 Mayis 2015 tarihli
durusmaya, davaci tarafin katilmamasi sebebiyle davanin acilmamis sayllmasina karar verilmis ve
karar kesinlesmistir. Bir diger tiketici davasinda da hem tiketici mahkemesinde, hem de Yargitay'da
ret karari alinarak dava lehimize 16 Haziran 2015 tarihinde kesinlesmigtir. Diger bir tiketici davasi da,
feragat nedeni ile ret edilmis olup ilgili karar 28 Kasim 2016 tarihinde kesinlesmistir. S6z konusu agilan
toplam tiketici dava sayisi on bes iken, gelinen agsamada dort adet tuketici davasinin da Grup lehine
sonuglanmasi ile, dava sayisi sekize digmustar.

30 Eylul 2018 tarihli 6zet konsolide olmayan finansal tablolarin kamuya aciklanma tarihi itibariyla yikim
karari ile ilgili siire¢ Ankara 11. Idare Mahkemesi'nin Grup lehine vermis oldudu yikim igleminin iptali
yolundaki karar kesinlestiginden sona ermistir. Tuketici davalari ile ilgili hukuki slre¢ devam
etmektedir.

Ancak Ankara Ankara (Bilkent) projesine istinaden 6nceki yillarda aciimis olan tiketici davalarinin bir
kisminda Grup lehine 2015 yilinda kesin karar alinmasi sonrasi, Grup’un ilgili avukatlarina basari primi
6denmesi beklendiginden ve yiksek mahkemede devam etmekte olan davalara iligkin s6z konusu
avukat s6zlesmesine istinaden ilgili avukata yapilmasi planlanan édeme igin Grup’'un 30 Eylul 2018
itibariyla toplam 318.572 TL tutarinda sarta baglh yakimluligd bulunmaktadir (31 Aralik 2017: 295.416
TL).
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istanbul istanbul projesi:

Grup’un 2001 yilinda teslimatini gerceklestirdigi Istanbul-Istanbul projesiyle ilgili olarak Istanbul-
istanbul site yonetiminden alinan 29 Temmuz 2013 tarihli yazida ¢zetle; Istanbul-Istanbul projesinin 1.
ve 2. fazlarinda yer alan konutlarin satisi esnasinda Grup tarafindan proje kapsaminda taahhut edilen
ama henliz site sakinlerine devredilmemis olan eski 1283, 1285, 1286, 1249 ve 969 numarali
parsellerle ilgili olarak; 6292 sayili kanun gereg@i eski 1283,1285 ve 1286 parsellerine iliskin Grup’un
bedelsiz olarak dogrudan iade almasi i¢in gerekli hukuki zemin olusmus ve eski 1285-1286 ve 1283
parsellerin (yeni 157 Ada, 12-13-14 parsellerin) tapulari eski tapu maliklerine iade edilmistir. S6z
konusu parsellerin tapulari 1 ve 2 Subat 2018 tarihlerinde Grup tarafindan alinmistir.

llgili arsalardan 18'nci madde uygulamasi sonrasi olusan 200 Ada 2 parselin timiniin tapu ferag
takrirlerinin bagdimsiz bolium sahiplerine hisseleri oraninda devirleri gerekmekte olup; 3'ncu faz
kapsaminda yer alan ve Uzerinde Grup’un proje gelistirebilece@i eski 1285 parsel (yeni 157 Ada, 12
parsel) 18 madde imar uygulamasi sonrasi 200 Ada, 1 parsel olmustur.

Eski 969 no’lu parselle (yeni 157 Ada, 15 parselle) (18 madde imar uygulamasi sonrasi 200 Ada 2
parsel olan) ilgili olarak da site ydnetimi 2B yasasi esaslari dahilinde alim basvurusunu yapmistir. Bu
alimla ilgili olarak s6z konusu taahhiit kapsamindaki mali sorumlulugda iligkin olarak; toplam bedelin
%20'si Grup tarafindan 6denmis olup, geri kalan 6deme igin ise Istanbul Valiligi Cevre ve Sehircilik I
Mudarlugd  Avrupa Yakasi Milli Emlak Daire Baskanligi'nda suregelmekte olan islemlerinin
tamamlanmasi beklenmektedir. S6z konusu parselin bagimsiz bélim sahiplerine hisseleri oraninda
devredilmesinde yasal acidan herhangi bir olumsuzlugun ortaya ¢ikmasi durumunda ise eski 1283,
1285 ve 1286 parsellerin (yeni 157 Ada, 13-14 parsellerin; 18'nci madde uygulamasi sonrasi 200 Ada
1 parsel ile, 200 Ada, 2 parselin bir bolumindn) tapularinin badimsiz bolim sahiplerine hisseleri
oraninda devredilmesi gerekmektedir. 1283, 1285 ve 1286 (yeni 157 Ada, 12-13-14) parsellerin
tapulari eski tapu maliklerine 6 Kasim 2017 tarihinde iade edilmistir.

Eski tapu malikleri ile Grup arasinda 1998 yilinda yapilan Gayrimenkul Satis Vaadi Sdzlesmesi
uyarinca, s6z konusu parseller gerekli islemlerin tamamlanmasini muteakip eski tapu malikleri
tarafindan ilave bir bedel s6z konusu olmaksizin 1 ve 2 Subat 2018 tarihlerinde Grup'a devir
edilmiglerdir.

Ayrica, 2-B kapsamindaki parsellerde 18 madde imar uygulamasi sonuclandiriimis olup, Diizenleme
Ortaklik Payl (DOP)%26.29840, Kamu Ortakhk Payl (KOP) %5.37247 oranlarinda konut alani, Kaltar
tesisi (195 Ada, 8 parselde) ve spor alani (199 Ada, 2 parselde) fonksiyonlu alan tahsisi yapilmis,
konut alanlarinin tapulari verilmis, hisseli kiltlr tesisi ve spor alani tapularinin ise bilahare verilecegdi
hususu ise Eyupsultan Belediyesi tarafindan belirtiimigtir. 19 Mart 2018 tarihinde 4.486,73 m2'lik 200
Ada 1 parselin tim hissesinin Grup adina tapu tescili yapilmistir. 7.207,17 m2'lik 200 Ada, 2 parselin
ise, 106303/720717 hissesinin Grup adina tapu tescili yapiimistir. Site tarafindan akdi halefiyet Grup'a
verilmistir. Taksitli satis s6zlesmesinin Istanbul Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Midirligi Avrupa Yakasi
Milli Emlak Daire Baskanligr'nca tamamlanip, Tapu Mudarligi'ne génderilmesini miteakip, 200 Ada,
2 parselin tim hissesinin Grup'a tescili yapilacak olup, Grup da verdigi taahhutler geregdi 200 Ada, 2
parselin; site kat maliklerine tapu dagitimini yapacaktir.
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Grup 2002 yil baglarinda Goktiirk-Kemerburgaz semtinde yer alan ve 3 faz olarak planlanan Istanbul-
Istanbul projesinin 2 fazini bitirip sahiplerine teslim etmistir. Projenin 3. fazi baslarken; Hazine, bu
arsanin 6292 sayili Yasa kapsamina girmediginden yola ¢ikarak 3. fazin gerceklestirilecedi 1571 ve
1572 parselleri kendi adina tescil ettirdiginden projenin 3. fazi gerceklesmemistir. 3. fazda 2-B parseli
olan eski 1285 parsel, yeni 157 Ada, 12 parsel de yer almaktadir. (18 madde imar uygulamasi sonrasi
200 Ada,l1 parsel). Mevcut projede yer alan sosyal alanlar, yapilacagd disinilen 3. fazin da goz
Onune alinacak sekilde, sadece 1. ve 2. fazdaki konut sahiplerinin kullanacagi sekilde degil, 3. faz
tamamlandiginda buradaki konut sahiplerinin de faydalanacagi biyiklik ve kapasitede yapilimistir.

Grup, 1. ve 2. fazlan bitirirken, bu konutlarin kullanabilecedi sosyal alanlarin da insaatini bitirmistir.
18'nci madde uygulamasi sonrasi 7.207,17m2 ‘ye inen Oncesinde ise 10.547,75 m?ye yayilan bu
sosyal alan arazisinin (157 Ada 8 Parsel,18 madde imar uygulamasi sonrasi 200 Ada, 2 Parsel)
kullanim hakki mevcut durumda Istanbul — Istanbul sitesinin inisiyatifinde olmasina karsin, 2-B yasasi
geregi islemler sonuclanana kadar miulkiyetin 614414/720717 hissesi Hazine'ye aittir. Ancak, Milli
Emlak Muaduarligu'nin talebi Gzerine, 2-B kapsamindaki bedelsiz iade ile satin alinacak parseller
birbirinden ayristirildigindan 157 Ada 8-9 parseller tevhit ve ifraz islemlerinden gecirilerek 157 Ada,
12-13-14-15 parseller olugsmustur. Ortadan kalkan 157 Ada, 8 parsel, yeni 157 Ada, 15 parsel ile
kismen de 157 Ada 12 parsel (18 madde imar uygulamasi sonrasi 200 Ada, 2 parsel) kapsamindadir.
Konutlarin satisi esnasinda Grup tarafindan verilen taahhit kapsaminda, gerekli hukuki zeminin
olusmasi durumunda bahsi ge¢en parselin tapu ferag takrirlerinin alinarak projede yer alan bagimsiz
bodlim sahiplerine hisseleri oraninda devrinin yapilmasi kararlastiriimistir. Bu alanin 1.556,10 mZ?lik
kisminin tapu senedi (200 Ada, 2 parselin 106303/720717 hissesi) 6292 sayili kanun geregi bedelsiz
olarak 19 Mart 2018 tarihinde alinmistir. Kalan 8.991,65 m?lik kismi icin ise toplam bedelin %20'si
Grup tarafindan 6denmis olup, geri kalan 6deme igin Istanbul Valiligi Cevre ve Sehircilik [I Mudurltgu
Avrupa Yakas! Milli Emlak Daire Baskanligi ile yapilacak islemlerin tamamlanmasi beklenmektedir.

25 Nisan 2012 tarihi itibariyla "2B" yasasl yurirlige girmistir. Bu yasaya goére; Hazine, orman vasfini
yitirmis kendi arsalarinin (zerinde yerlesik bulunan kisilere/Gruplara, bu arazileri satin alma hakki
tanimistir. istanbul-istanbul projesindeki eski 969 no’lu parselin (yeni 157 Ada 15 parselin;18 madde
imar uygulamasi sonrasi 200 Ada, 2 parselin) bu yasaya tabi olarak satisa c¢ikariimasi ve 2-B satis
bagvurusunu (157 Ada, 8 parsel ile ilgili olarak) istanbul-Istanbul Sitesi yaptigindan dolay! da satis
bagvurusu sonuglandiginda miilkiyetin Istanbul-istanbul yénetimine verilmesi beklenmekte idi. Ancak,
sitelerin tuzel kisiligi olmadidindan Site adina Tapu Midurluga tarafindan tapu dizenlenememektedir.
Bu nedenle, site 6292 sayili yasada tanimi bulan akdi halefiyet ile hakkini Grup'a devretmistir.

Milli Emlak Mudarliga tarafindan toplam 8.991,65 m2 yizélcime sahip eski 969 no’lu parselin (yeni
157 Ada, 15 parselin; en gincel hali ile 18 madde imar uygulamasi sonrasi ise 200 Ada, 2 parselin);
satin alimina istinaden; 6.828,89 m2'lik kismi igin Istanbul-Istanbul site ydnetimine 28 Subat 2018
tarihinde tebligat ulagmis olup, geri kalan 2.163,09 m2'li kismi i¢in ise 2 Mart 2018 tarihinde Grup'a
tebligat ulasmistir. Her iki kisim icin de toplam bedellerin %20'si yatirilmistir. Odemeye istinaden,
19.04.2018 tarihinde 1.017.610,36 TL ve 18.05.2018 tarihinde 2.390.111,50 TL édenmistir. Geri kalan
odeme icin ise Istanbul Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Midurligi Avrupa Yakasi Milli Emlak Daire
Baskanligi nezdinde vyuritilen islemlerin sonuglanmasi beklenmektedir. Geriye kalan tutarin ile
taksitler ile 5 yila dagitilmasi 6ngoérilmektedir.

Tebligatlarin Grup ve Site Yonetimine teblig edilmeleri dncesinde, Hazinenin bu arazinin m2 fiyatini
2.500 TL olarak aciklamis olmasi ile 8.991,65 m?Zlik kismin satin alma bedeli yaklagik 22.479.125 TL
olarak belirlenmis ve Hazine'nin, tebligattan sonra 3 ay icinde ilgili araziyi satin almayi kabul edenlere
6292 sayili kanun geregi arsa bedeli Uzerinden %30'luk indirim saglayacadi hususu da dikkate
alinarak 6denecek olan miktarin 22.479.125 TL'den 15.735.388 TL'ye inmesi 6ngdérulmustar.
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Grup konuyla ilgili, Grup ve site yonetime ulasan tebligatlara istinaden; toplam tutarin %20’sini pesin
O6demigken; (3.407.721,86 TL), kalan tutari ise 5 yilda 10 esit taksitte 6demeyi planlamaktadir. Grup
30 Eylil 2018 tarihi itibariyla bu 6deme planina gére 6denmesi muhtemel olarak dngorilen tutarin net
bugiinkll degeri olan 8.866.889 TL karsiligi finansal tablolarina yansitmistir (31 Aralik 2017:
12.096.894 TL).

Eski 969 parselin (yeni 157 Ada, 15 parselin; 18 madde imar uygulamasi sonrasi 200 Ada, 2 parselin)
alimi icin gerekli hukuki zeminin olusmamasi halinde ise bu parselde yer alan sosyal tesisler eski
1283, 1285 ve 1286 numarali parsellere (yeni 157 Ada, 12-13-14 parsellere; 18 madde imar
uygulamasi sonrasi 200 Ada, 1 parsel ile 200 Ada, 2 parselin mulkiyeti Grup'a ge¢cmis bolimine )
kaydirilacaktir. 18 madde imar uygulamasi sonrasi 200 Ada, 2 parselin yaklasik 4.666,12 m2'si icin
sitelerin tuzel kisiligi bulunmamasi hususuna istinaden Tapu Mudurligu tarafindan Istanbul Istanbul
sitesi adina tapu dizenlememektedir. Bu ytizden, Site Grup'a akdi halefiyet belgesi vermistir.

Eski 1283, 1285 ve 1286 numarali parsellerin (yeni 157 Ada, 12-13-14 parsellerin kanun geredgi
tapulari eski tapu maliklerine Ucretsiz iade edilmis olup; s6z konusu parsellerin Grup'a devirleri ise 2
Subat 2018 tarihi itibariyla tamamlanmistir. Ayrica, 2-B kapsamindaki parsellerde 18 madde imar
uygulamasi sonuclandiriimis olup, Dizenleme Ortaklik Payr (DOP) %26.29840, Kamu Ortaklik Payi
(KOP) %5.37247 oranlarinda konut alani, kiltur tesisi (195 Ada, 8 parselde) alani ve spor alani (199
Ada,2 parselde) fonksiyonlu alan tahsisi yapiimis, konut alanlarinin tapulari verilmis ve hisseli kilttr
tesisi ve hisseli spor alani tapularinin ise bilahare verilecedi hususu ise Eyupsultan Belediyesi
tarafindan belirtiimistir. 19 Mart 2018 tarihinde 4.486,73 m2'lik 200 Ada 1 parselin tim hissesinin Grup
adina tapu tescili yapilmigtir. 7.207,17 m2'lik 200 Ada, 2 parselin ise, 106303/720717 hissesinin Grup
adina tapu tescili yapiim