SONUG VE DEGERLENDIRME:

Degerleme raporunda ozellikleri belirtilen tasinmaz igin yer aldi§i bélgede yapilan
incelemede, bulundugu mevkii, fiziki durumu, kullanim segenekleri, bélge rayiclerine gére
kiralama piyasa degeri agsagida tahmin ve takdir edilmistir.

Degerleme konusu taginmazin bulundugu bélge tarihi dokusu, UNESCO tarafindan
karsilanan fonlarla tadilatlari yapiimis eski eser nitelikli evleri, Osmanl déneminden kalma
benzer 6zellikteki tarihi binalari, tarihi kiliseleri, kafeleri, ve Halig’'e kiyisi olmasi nedeniyle
yerli ve yabanci turistlerin ugrak noktasidir. Rapor konusu tasinmaz tim katlarinda halig
manzarali, 6.katinda (cati katinda) da sehir ve halic manzarali olup bulundugu bélgede
lokasyon olarak degerli bir konumdadir. Taginmaz Istanbul'un sayili prestijli yapilarinda biri
olup, degerlemede bu durum dikkate alinmistir. Taginmazin zemin désemeleri kismen insa
ediimemis olup yapimi aliciya birakildiyindan %100 insaat seviyesinde kabul edilip
degerleme yapilmistir.

S6z konusu gayrimenkulin tamami Uzerinden bélgesinde yapilan inceleme ve
arastirma sonucu bulundugu mevkii, kullanis maksadi, kullanim alanlari ve ¢evre emsalleri
g6z o6nune alinarak kiralama kabiliyeti ydninden degerleme yapilmistir. Konu miilk niteligi,
ozelligi ve tescili yoninden emsal teskil edecek gayrimenkuller ile karsilastirilarak degerleme
yaplimistir. Taginmaz i¢in 6ngérilen olumlu ve olumsuz etkenler géz &niine alinmistir.
Glncel piyasa kosullari irdelendiginde, llke genelinde yasanmakta olan ekonomik yénden
olumsuzluklar sebebiyle, konu miilk gibi ticari miilklerin satig ve kiralama kabiliyetini olumsuz
yénde etkilemis oldugu, bu dogrultuda pazarda kalma sirelerinin uzadi§i ve arz edilen
degerlerde ciddi iskonto yapilmak zorunda kalindigi gézlemlenmistir. Ayrica_konu_miilkiin
niteligi alan: ve kullanim sekli g6z éniine alindidinda talep gérecedi sektorel kurumlarin kisitl
olacagi muhakkaktir. Taginmaz i¢in emsal karsilastirma yéntemi sonucunda kiralama birim
degerinin 100 TL/m2 ve gelir indirgeme yontemine gére kapitalizasyon oraninin 0.025
olacagi kanaatiyle aylik kira getiri degeri hesaplanmis olup, nihai deger olarak bu iki
yontemden elde edilen ortalama deger esas alinmistir.

Tum bu veriler Isiginda séz konusu taginmazin komple bina olarak aylik kira
getirisinin tum vergiler harig olarak;

235.000,00.- TL (iKiyUZOTUZBESBIN TURKLIRASI)

Olacagi tahmin ve takdir edilmistir.
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