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1.GENEL BILGILER

1.1. Faaliyet Raporunun Ait Oldugu Hesap Donemi:
01.01.2018-30.09.2018

1.2. Sirket Bilgileri:

Ticaret Unvani : Trend Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Ticaret Sicil No : Merkez— 599791 (Istanbul Tic. Sicili)

Mersis No. : 69047680800020

Merkez Adresi : Giirsel Mah. Imrahor Cad. Kagithane Polat Ofis No:23 A Blok
Kat: 4 34400 Kagithane/Istanbul

Iletisim Bilgileri : Tel: 0212 310 33 44 Faks: 0212 3103390

Vergi Dairesi / Vergi No : Sisli V.D. /069 047 6808

Internet Sitesi Adresi : www.trendgyo.com.tr

1.3. Sirketin Organizasyon, Sermaye ve Sirket Yapisi

Sirket’in, kayitli sermaye tavani 150.000.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerde
150.000.000 adet paya boliinmiistiir.

9 Kasim 2016 tarihli ve 9194 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edildigi iizere,
Ortaklik’in sermayesi 29.000.000 TL artirilarak 1.000.000 TL’den 30.000.000 TL’ye
cikartilmigtir. Sirket’in ¢ikarilmisg sermayesi tamami 6denmis 30.000.000 TL’dir. Sirketin
cikarilmig sermayesi her biri 1 TL itibari degerde toplam 30.000.000 adet paya ayrilmistir.
Arttirillan  29.000.000TL  tutarindaki  sermayenin; 16.000.0000TL’si, Sirket’in i¢
kaynaklarindan (6z kaynaklarinda yer alan kar yedekleri ve ge¢mis y1l karindan) karsilanmas
ve mevcut ortaklara hisseleri oraninda bedelsiz olarak verilmistir. Geri kalan 13.000.000
TL’si ise nakden 6denmistir.

Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 3.000.000 adet pay
karsilig1 3.000.000 TL’den ve B grubu hamiline 27.000.000 adet pay karsiligi 27.000.000
TL’den olugmaktadir.

01.01.2018 — 30.09.2018 aras1 donemde sermaye artirimi yapilmamaistir.

Sirket’in mevcut sermayesini temsil eden paylarin %25’inin halka arz edilerek Borsa
Istanbul A.S.’de islem gdrmesi amaciyla Sermaye Piyasas1 Kurulu (“SPK”) ve Borsa
Istanbul A.S.’ye basvuruda bulunulmustur. SPK’nm izahnamenin onaylanmasma iliskin
karari, 08.02.2018 tarih ve 2018/6 sayili SPK Biilteni’nde yayimlanmistir.


http://www.trendgyo.com.tr/
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Sirketimizin 30.09.2018 tarihi itibariyle sermaye yapis1 asagidaki gibidir:

Ortaklar Sermayedeki Pay1
Grubu Tutar1 (b) Orani (%)
A .
Saleh Mabrouk O Mangoush 900.000 23,75
B 6.225.000
HishamYounis Yahya Qafisheh A 390.000 6,75
B 1.635.000
. A 1.200.
Osama Yahya O Felali 00.000 33,75
B 8.925.000
Hamid Abdullah Hussein Al A 510,000
10,75
Ahmar B 2.715.000
Diger halka acik kisim B 7.500.000 25
A 3.000.000 10
Toplam
B 27.000.000 90

1.4. imtiyazh Paylara iliskin Bilgiler

1.4.1. imtiyazh Pay Tutari:

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 3.000.000 adet pay karsilig
3.000.000 TL’den ve B grubu hamiline 27.000.000 adet pay karsilig1 27.000.000 TL’den
olusmaktadir.

A Grubu paylara taninan tek imtiyaz yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazidir. A Grubu
pay sahiplerinin, 6 liyeden olusan yonetim Kurulunun 4 {iyesini aday gosterme imtiyazi

bulunmaktadir. Yo6netim kurulu iyelerinin 4’ A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan Sirket Genel Kurulu tarafindan segilir.

1.4.2. imtiyazh Paylarin Oy Hakkina fliskin A¢iklama:

Paylarda oy hakki agisindan bir imtiyaz bulunmamaktadir.

1.5. Sirketin Yénetim Orgam, Ust Diizey Yénetici ve Personel Bilgileri
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1.5.1. Sirketimizin 30.09.2018 Dénem Sonu itibariyle Yonetim Kurulu

Ad1 Soyadi/Unvam Gorevi Baslangic Tarihi | Bitis Tarihi
Hamid Abdullah Hussein Egnlf;;r:l Kurulu 08 Kasim 2017 08 Kastm 2020
Al-Ahmar ;

Hisham Younis YahyalY 6netim Kurulu

Qafisheh Baskan Vekili 08 Kasim 2017 08 Kasim 2020
Y onetim Kurulu

Saleh Mabrouk O Mangoush Uyesi 08 Kasim 2017 08 Kasim 2020

Osama Yahya O Felali Egg;“m Kurulu 08 Kasim 2017 | 08 Kasim 2020
Bagimsiz Yonetim

Orhan Albayrak w 08 Kasim 2017 08 Kasim 2020
Kurulu Uyesi

Mehmet Kamil Demirel Bagumsiz Yonetim | ;0 0 im 2017 | 08 Kasim 2020
Kurulu Uyesi

Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki Simiri: Sirket Ana Sozlesmesi’nin “Yonetim Kurulu ve
Gorev Siiresi” baglikli 14. maddesi uyarinca; “Yonetim kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasas1 Kanunu, sirket esas sozlesmesi, genel kurul kararlar: ve ilgili mevzuat hiikiimleri
ile verilen gorevleri yerine getirir. Kanunla veya esas sazlesme ile Genel Kuruldan karar
alinmasina bagli tutulan hususlarin disinda kalan tiim konularda yonetim kurulu karar almaya
yetkilidir. ”

[laveten, Yénetim Kurulu’nun 08.11.2017 tarih ve 52 sayili karar1 uyarinca, Sirket Y&netim
Kurulu Bagkan1 Hamid Abdullah Hussein Al-Ahmar ve Sirket Genel Miidiirii Amer Alshava
miinferiden olmak tizere, Sirket’i her tiirlii konuda temsil ve ilzama yetkili kilimmustr.

01.01.2018-30.09.2018 tarihleri arasinda 25 adet yonetim kurulu karar1 alinmis, kararlarda
herhangi bir kars1 oy kullanilmamustir.

Yonetim Kurulu iiyelerinin, Ortaklik disinda viiriitmekte oldugu gorevler su sekildedir:

- Yonetim Kurulu Baskan1 Hamid Abdullah Hussein Al-Ahmar, isbu rapor tarihi itibartyla
Investrade Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu Bagkanligi gorevini yliriitmektedir.

- Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Hisham Younis Yahya Qafisheh, isbu rapor tarihi
itibartyla, IYS Yap1 San. A.S. biinyesinde Yonetim Kurulu Baskanlhigi gorevini
yiiriitmektedir,

- Yénetim Kurulu Uyesi Saleh Mabrouk O Mangoush, isbu rapor tarihi itibariyla,
Erij Ingaat Sanayi ve Dis Ticaret Ltd. Sti.’nin Miidiirler Kurulu Baskanlig1 gérevini
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yiirtiitmektedir,

- Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Orhan Albayrak, Alkom Bilgisayar Egitim
Fidancilik Ltd. Sti.’de Sirket Ortakligi, Engy Biyoteknoloji Cevre ve Enerji Ltd.
Sti.’inde Yénetim Kurulu Uyesi olarak gorevini yiiriitmektedir,

1.5.2. Sirketimizin 30.09.2018 itibariyle Komiteleri, Ust Diizey Yéneticileri ve Personel
Bilgileri

Komiteler:
i) Denetimden Sorumlu Komite
Ad1 Soyadi/Unvani Gorevi Baslangic Tarihi | Bitis Tarihi
Mehmet Kamil Demirel | Baskan 24 Kasim 2017 08 Kasim 2020
Orhan Albayrak Uye 24 Kasim 2017 08 Kasim 2020

ii) Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi
Ad1 Soyadi/Unvani Gorevi Baslangic Tarihi Bitis Tarihi

Mehmet Kamil Demirel | Baskan 24 Kasim 2017 08 Kasim 2020
Hisham Younis Yahya Uye 24 Kasim 2017 08 Kasim 2020
Qafisheh

1) Kurumsal Yonetim Komitesi
Ad1 Soyadi/Unvani Gorevi Baslangic Tarihi Bitis Tarihi

Orhan Albayrak Bagkan 24 Kasim 2017 08 Kasim 2020
Mehmet Kamil Demirel | Uye 24 Kasim 2017 08 Kasim 2020

Sirketin Ust Diizey Yéneticileri:
Genel Miidiir: Amer Alshava 08.11.2017 tarihli ve 52 sayili yonetim kurulu karar ile genel
miidiir olarak atanmustir.

Ust Diizey Yoneticilerin Yetki Simri: Sirket Ana Sozlesmesi’nin “Genel Miidiir ve
Midiirler” baghikli 20. maddesi uyarinca; “Genel miidiir, yonetim kurulu kararlar
dogrultusunda ve Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas: Kanunu, Sermaye Piyasasi
Mevzuati ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine gore Sirketi yonetmekle yiikiimliidiir.” Genel
miidirtin ~ yetkileri yonetim kKkurulu kararlari ve ilgili mevzuat diizenlemeleri ile
belirlenmektedir.

Personel Sayisi: 12
Devam eden veya yiiriirliikte olan Toplu is Sézlesmesi bulunmamaktadir.

1.5.3. Personel ve iscilere Saglanan Hak ve Menfaatler;

Sirket personeline yemek ve yol yardimi yapilmaktadir. Allianz Sigorta A.S ile sirket
caligsanlar1 i¢in 01.04.2018 tarihinde baslamak {izere tamamlayici saglik sigortasi so6zlesmesi
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yapilmustir.

1.6. Sirket Genel Kurulunca Verilen izin Cercevesinde Yénetim Orgam Uyelerinin
Sirketle Kendisi Veya Baskasi Adina Yaptign lIslemler Ile Rekabet Yasag
Kapsamindaki Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler:

Dénem iginde Yonetim Kurulu Uyelerinin, iist diizey ydneticilerin ve bunlarm es ve ikinci
dereceye kadar kan ve sihri yakinlarmin, sirket veya bagli ortakligi ile ¢ikar ¢atismasina
neden olabilecek nitelikte herhangi bir islemi olmamustir.

1.7. Son Dokuz Aylik Déneme Iliskin Gelismelerin Ozeti:

- 12.02.2018 tarih 2018/4 sayili yonetim kurulu karari ile 09.02.2018 tarihinde Sermaye
Piyasas1 Kurulu tarafindan onaylanan, Sirketimiz paylarinin halka arz edilmesi amaciyla
hazirlanmis  olan izahname, sirketimizin Internet sitesi (http://www.trendgyo.com.tr),
halka arza aracilik eden yetkili kurulus Yatirnm Finansman Menkul Degerler Anonim
Sirketi'nin Internet sitesi (http://www.yf.com.tr) ve Kamuyu Aydinlatma Platformu'nun
Internet sitesinde (Www.kap.org.tr) ilan edilmistir.

Izahnamenin ilan edildigi platformlara iliskin yukarida yer alan bilginin, Sirket'in bagl
bulundugu Istanbul Ticaret Sicili nezdinde tescil ve Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan
ettirilmesine karar verilmistir.

- 15.01.2018 tarih ve 2018/3 tarihli yonetim kurulu karar1 ile yonetim kurulu iyeleri,
Sermaye Piyasast Kurulunun Seri III N 48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklaria
Iliskin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Se¢imi" bashkli 35 inci
maddesi uyarinca; portfoylimiizde mevcut bulunan her bir varlik i¢in TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S.'den degerleme hizmeti alinmasina, 2018 yili igerisinde portfoye
aliabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar i¢in TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S
veya Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 'den degerleme hizmeti
alinmasina karar verilmistir.

- 27.02.2018 tarih 2018/5 no.lu Yonetim Kurulu karar1 ile Sirket Yonetim Kurulu
tiyeleri, Sermaye Piyasast Kurulu'nun 11-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” cercevesinde hazirlanan ve 31.12.2017 tarihinde
sona eren doneme ait Finansal Tablolar1 inceleyerek kabul etmis ve onaylamistir.

- 13.03.2018 tarih ve 2018/10 no’lu yonetim kurulu karari ile Vakif Katilim Bankas1 A.S
ve Albaraka Tiirk Katilim Bankas1 A.S ile her iki kurum i¢in ayr1 ayr1 25.000.000 TL
kullanima hazir kredi limiti s6zlesmesi imzalanmasina karar verilmistir.

- 26.03.2018 tarih ve 2018/16 no’lu ydnetim kurulu karari ile Bursa ili, Niliifer Ilgesi,
[rfaniye Mahallesi, H21C02D4C pafta, 122 ada, 1 parsel nolu 23.489,71 metrekarelik
arsanin 24.000.000 TL art1 KDV bedel ile satin alinmasina karar verilmistir.


http://www.kap.org.tr/
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- 13.03.2018 tarih ve 2018/08 no’lu yonetim kurulu toplantisinda 01.01.2018-31.12.2018
hesap donemine ait mali raporlarinin Sermaye Piyasasi Mevzuatina tabi bagimsiz
denetiminin yaptirilmas: hususunda Arkan Ergin Uluslararast Bagimsiz Denetim
A.S$’nin bagimsiz denetim sirketi olarak secilmesi i¢in Genel Kurul onayina sunulmasina
oybirligiyle karar verilmistir.

- 20.03.2018 tarih ve 2018/14 no’lu yénetim kurulu toplantisinda, Sirketimiz ile Iys Yap1
Sanayi A.S arasinda 02.01.2018 tarihinde yapilan s6zlesme kapsaminda Andapark Millet
Projesinin Kaba isler, Ince isler, Cat1, Elektrik, Mekanik, Peyzaj, Binalarin Dis Cephesi,
Pvc Dograma, I¢ Kapi, mutfak dolabi, banyo dolabi ve vestiyer, bina ve sitenin i¢ ve dis
korkuluklar1 isleri maliyetinin ek bir protokolle %5 + KDV yerine %7 + KDV olarak
giincellenmesine oy birligiyle karar verilmistir

- 20.03.2018 tarih ve 2018/15 no’lu y6netim kurulu toplantisinda 2017 yili olagan genel
kurul toplantisinin 27 Nisan 2018 saat 10:00’da sirket merkezinde yapilmasina karar
verilmistir.

- Portfdyiimiizde yer alan Bursa ili, Niliifer ilgesi, Balat Mah. Ali Fuat Aslanoba sok. H21-
B-24-C-4-C pafta, 4223 Ada 1 no.lu parselde kayitli gayrimenkuliin yap1 kullanma izin
belgesi 22/03/2018 tarihi itibariyle alinmustir.

- 18.04.2018 tarih ve 2018/19 no’lu ydnetim kurulu toplantisinda Bursa Irfaniye arsasinda
yapilacak karma kullanim projesi i¢in Mono Restorasyon Mimarlik San. ve Tic. Ltd. Sti
ile KDV dahil 413.000 TL bedel karsiliginda mimarlik sézlesmesi yapilmasina karar
verilmistir.

- 30.04.2018 tarih 2018/21 no.lu Yonetim Kurulu karar ile Sirket Yonetim Kurulu
tiyeleri, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” c¢ercevesinde hazirlanan ve 01.01.2018-
31.03.2018 tarihinde sona eren doneme ait Finansal Raporlart inceleyerek kabul etmis
ve onaylamistir

- 28.05.2018 tarih ve 2018/22 no’lu yonetim kurulu toplantisinda Andapark Sultanbeyli
Projesi i¢in IY'S Yap:r Sanayi A.S ile ince ve kaba insaat islerinin yapilmasi icin ingaat
vapun maliyeti + %7 kar ile miiteahhitlik sdzlesmesi yapilmasina karar verilmistir.

- Istanbul 1li, Sultanbeyli Ilgesi, Battalgazi Mahallesi, G22B01B1C Pafta, 380 Ada, 1
No'lu Parselde  bulunan 14.241,06 m? arsanmizda gergeklestirilecek karma kullanim
projesinde, proje ingaatinin baslayabilmesi i¢in Imar Kanunu hiikiimleri gergevesinde
alinmas1 gereken "Yapi Ruhsat1" Istanbul Sultanbeyli Belediyesi'nden 20.06.2018
tarihinde alinmistir. 142 konut 19 ticari tiniteden olusan bir proje diisiiniilmektedir.

- T.C Sultanbeyli Belediyesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Hiikiimleri Uyarinca;
Sirketimiz miilkiyetinde yer alan Istanbul ili, Sultanbeyli il¢esi, Battalgazi mahallesi 362
ada 2 no'lu parsel, Sultanbeyli Belediyesi 1/1000 Olgekli Onayli Uygulama Imar
Plani'nda Uygulama Hiikiimleri d bendinde belirtilen "Parsel biiyiikliigii 1000 m? ve
altinda olan parsellerde bagimsiz boliim sayisini arttirmamak ve bagimsiz boliim basina
bir araclik otoparki parsel blinyesinde saglamak kaydiyla acik ve kapali ¢cikmalar emsal
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haricidir." ve e bendinde belirtilen "Parsel biiyiikligi 1000 m? ve altinda olan
parsellerde birinci bodrum kat zemin katla irtibatli olmak kaydiyla iskan edilebilir. Emsal
haricidir." yapilasma kosullar1 geregi ekstra satilabilir alan kazanimi nedeniyle ifraz
edilmistir. Ifraz sonucunda olusan parseller; 362 ada, 11 parsel (5.611,26 m?), 362 ada,
12 parsel (999,98 m?), 362 ada, 13 parsel (999,60 m?), 362 ada, 14 parsel (999,86 m?),
362 ada, 15 parsel (1.000 m?) sirketimiz miilkiyetine kaydedilmistir.

01.08.2018 tarih 2018/25 no.lu Yonetim Kurulu karar ile Sirket Yonetim Kurulu
tiyeleri, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” c¢ercevesinde hazirlanan ve 01.01.2018-
30.09.2018 tarihinde sona eren doneme ait Finansal Raporlar1 inceleyerek kabul etmis
ve onaylamstir.

Sirketimiz ile Garanti Bankasi A.S arasinda Anda Park Millet Projesi i¢in 7.500.000

TL'lik garantor kredi limiti s6zlesmesi imzalanmustir.

1.7.1. 2017 Y1l Olagan Genel Kurul Toplantisi

Sirketimiz 2017 yili ¢alismalarin1 incelemek ve asagida yazili giindemi goriisiip karara
baglamak lizere Olagan Genel Kurul Toplantisi'n1 27 Nisan 2018 tarihinde Cuma Giinii saat
10:00°da Giirsel Mahallesi, Imrahor Caddesi, Kagithane Polat Ofis 23/A Kat:4 34400
Kagithane/ Istanbul Tiirkiye adresinde yer alan sirket merkezimizde T.C. Giimriik ve Ticaret
Bakanlig1 Istanbul 11 Giimriik ve Ticaret Miidiirliigii'niin 26.04.2018 tarih ve 33918000 sayil1
yazilariyla gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Sn. Orhan Karabey’in gézetiminde yapilmustir.

1.
2.

10.

11.

12.

Agilis ve Toplanti Bagkani’nin se¢ilmesi

Sirket Yonetim Kurulu'nca hazirlanan 2017 yili Faaliyet Raporunun okunmasi,
miizakeresi ve onaylanmast

2017 yili hesap dénemine iliskin Bagimsiz Denetim Rapor Ozeti'nin okunmasi
Sermaye Piyasasi Kurulunun I1.14.1 no’lu Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi’ne gore hazirlanmis olan Mali Tablolarin okunmasi ve miizakere
edilerek Genel Kurul’un onayina sunulmasi

Yonetim Kurulu tiyelerinin 2017 yili faaliyetleri nedeniyle ayri ayri ibra edilmeleri
31.12.2017 hesap donemine ait Yonetim Kurulu’nun kar dagitimina iliskin teklifinin
miizakere edilerek karar alinmasi

Yonetim Kurulu iiyelerine verilecek huzur hakkinin belirlenmesi ve karara baglanmasi
Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun I1I-48.1 “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina liskin
Esaslar Tebligi'nin” 37. maddesi ¢ergevesinde ortaklara bilgi verilmesi

Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri geregince Y onetim
Kurulu tarafindan 6nerilen Bagimsiz Denetim Kurulusu se¢iminin onaylanmast
Sirket'in 2017 yil1 i¢inde yaptig1 bagislar hakkinda Genel Kurul’a bilgi verilmesi ve
2018 yilinda yapilacak bagislar i¢in iist sinir belirlenmesi

Yonetim Kurulu Uyelerine Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395 ve 396. maddelerinde yazil
muameleleri yapabilmeleri yetkisi verilmesi

Dilek ve Goriigler
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Yapilan toplantida:

- Yonetim Kurulu iiyeleri 2017 faaliyetleri i¢in ayr1 ayr ibra edildi.

- 2017 finansal raporlar1 Genel Kurul tarafindan kabul edildi.

- Bagimsiz yonetim kurulu tiyelerine huzur haklar1 kapsaminda aylik 10.000 TL {icret
6denmesi kabul edildi.

- Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri uyarinca 01.01.2018-
31.12.2018 faaliyet donemine iliskin finansal raporlarin Sermaye Piyasasi Mevzuatinca
bagimsiz denetiminin Arkan Ergin Uluslararasi Bagimsiz Denetim A.S’ ne yaptirilmasi
kabul edildi.

- 2018 yilinda yapilacak bagis ve yardimlarin iist sinirinin 100.000 TL(yiizbinTL) ile sinirl
olmak tizere yillik net karin %0,5°1 (binde bes) olarak belirlenmesi kabul edildi.

- Yénetim Kurulu Uyelerine Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395 ve 396. maddelerinde yazili

muameleleri yapabilmeleri yetkisi verilmesi genel kurul tarafindan kabul edildi.

(MADDE 395- (1) Yonetim kurulu tiyesi, genel kuruldan izin almadan, sirketle kendisi veya baskast adina herhangi bir islem yapamaz;
aksi halde, sirket yapilan iglemin batil oldugunu ileri siirebilir. Diger taraf boyle bir iddiada bulunamaz.

(2) Pay sahibi olmayan yonetim kurulu iiyeleri ile yonetim kurulu tiyelerinin pay sahibi olmayan 393 iincii maddede sayilan yakinlar:
sirkete nakit bor¢lanamaz. Bu kisiler igin sirket kefalet, garanti ve teminat veremez, sorumluluk yiiklenemez, bunlarin borglarini
devralamaz. Aksi halde, sirkete bor¢lanilan tutar igin sirket alacaklilar bu kisileri, sirketin yiikiimlendirildigi tutarda sirket bor¢lar
igin dogrudan takip edebilir.

(3) 202 nci madde hiikmii sakli kalmak sartiyla, sirketler topluluguna dahil sirketler birbirlerine kefil olabilir ve garanti verebilirler.

(4) Bankacilik Kanununun ézel hiikiimleri saklidir.

VII - Rekabet yasagi

MADDE 396- (1) Yonetim kurulu tiyelerinden biri, genel kurulun iznini almaksizin, sirketin igletme konusuna giren ticari is tiiriinden
bir islemi kendi veya baskast hesabina yapamaya cagi gibi, aymi tiir ticari islerle ugrasan bir sirkete sorumlulugu sinirsiz ortak sifatiyla
da giremez. Bu hiikme aykirt harekette bulunan yénetim kurulu iiyelerinden sirket tazminat istemekte veya tazminat yerine yapilan
islemi sirket adina yapilmis saymakt a ve iigiincii kisiler hesabina yapilan sozlesmelerden dogan menfaatlerin sirkete ait oldugunu
dava etmekte serbesttir.

(2) Bu haklardan birinin segilmesi birinci fikra hiikmiine aykir harekette bulunan tiyenin disindaki iiyelere aittir.

(3) Bu haklar, soz konusu ticari islemlerin yapildigini veya yonetim kurulu iiyesinin diger bir sirkete girdigini, diger iiyelerin
ogrendikleri tarihten itibaren ii¢ ay ve her halde bunlarin gerceklesmesinden itibaren bir yil gecince zamanagimina ugrar.

(4) Yonetim kurulu iiyelerinin sorumluluklariyla ilgili hiikiimler saklidir)

- Sirketimizin 27/04/2018 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda; VUK'a ve
SPK'ya gore hazirlanan 2016 yil1 mali tablolarinda, VUK'a gore (2.812.662 TL) (zarar),
SPK mevzuatina gore ise (3.233.144 TL) (zarar) olmasi sebebiyle ortaklara kar payi
dagitilmamas1 hususu goriisiilmiis ve oybirligi ile kabul edilmistir.

Sirketimiz 2017 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi sirket merkezinde yapilmis olup alinan
kararlara iligkin tutanak ve pay sahiplerine iliskin hazirun cetveli 27 Nisan 2018 tarihinde
KAP’ta ve Kurumumuz internet sitesi adresi olan www.trendgyo.com.tr’de duyurulmustur.

Sirketimizin 27 Nisan 2018 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantis1 ve Genel Kurulca 2018 y1l1
icin secilen Bagimsiz Denetim Kurulusu Arkan Ergin Uluslararas1 Bagimsiz Denetim A.S
08 May1s 2018 tarihinde tescil edilmis ve 14 Mayis 2018 tarih ve 9577 sayili Tiirkiye Ticaret
Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.

1.8. Ara Dénemi Ilgilendiren Onemli Olaylarin Finansal Tablolara Etkileri Ve Hesap

Déneminin Geri Kalan Kismm I¢in Bu Hususlardaki Onemli Risk Ve Belirsizlikler:
Yoktur.
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2. YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN
MALI HAKLAR

Saglanan huzur hakki, iicret, prim, ikramiye, kir payr gibi mali menfaatlerin toplam
tutarlari: 1 Ocak — 30 Eyliil 2018 tarihleri arasi iist yonetime ddenen iicret ve benzeri
menfaatlerin toplam tutar1 603.151 TL’dir. Sirket yonetim kurulu iiyeleri ve genel miidiirii tist
yonetim olarak belirlemistir.

Verilen édenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkanlar,
sigortalar ve benzeri teminatlarin toplam tutarlarina iliskin bilgiler:

Sirketin 01.01.2018-30.09.2018 doénemi igerisinde, pesonel, danismanlik ve miisavirlik, vergi
resim ve harg, yolculuk, konaklama ve temsil, sigorta vb giderleri kapsayan Genel Yo6netim
Giderleri 2.479.123 TL dir.

3. SIRKETIN ARASTIRMA GELISTIRME CALISMALARI

Yapilan Arastirma Gelistirme ¢calismalari:

Sirket’in halihazirda herhangi bir gelistirme faaliyeti bulunmamaktadir. Bununla birlikte,
gayrimenkul firsatlarini aragtirma faaliyetleri kesintisiz siirmektedir.

4, SIRKETIN FAALIYETLERI VE FAALIYETLERINE ILIiSKIN ONEMLI
GELiSMELER

4.1. Sirketin Tlgili Hesap Doneminde Yapms Oldugu Yatirimlara fliskin Bilgiler:

26.03.2018 tarih ve 2018/16 tarihli yonetim kurulu karari ile Bursa ili, Niliifer Ilgesi, Irfaniye
Mahallesi, H21C02D4C pafta, 122 ada, 1 parsel nolu 23.489,71 metrekarelik arsanin
24.000.000 TL art1 KDV bedel ile satin alinmasina karar verilmistir.

4.2. Sirketin I¢ Kontrol Sistemi Ve I¢ Denetim Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler ile Yonetim
Organimin Bu Konudaki Goriisii:

Yonetim Kurulu’nun bagimsiz iiyelerinden olusan Denetimden Sorumlu Komite, yonetim
kurulu adina sirketin i¢ denetim ve i¢ kontrol faaliyetlerinin takip edilmesi, kamuya agiklanacak
finansal tablolarin dogrulugu ve gergekleri yansittigina dair yonetim kuruluna goriis verilmesi,
bagimsiz denetim sirketinin se¢ilmesi ve faaliyetlerinin izlenmesi gibi gorevleri yerine
getirmesi 6ngoriilmektedir.

4.3. Sirketin Dogrudan veya Dolayh Istirakleri ve Pay Oranlarina iliskin Bilgiler
Yoktur.

4.4. Sirketin Iktisap Ettigi Kendi Paylarina Iliskin Bilgiler:
Yoktur.
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4.5. Hesap Donemi Icerisinde Yapilan Ozel Denetime ve Kamu Denetimine iliskin
Aciklamalar

Tirk Ticaret ve Sermaye Piyasast Hukuku mevzuati hiikiimlerine istinaden, bagimsiz
denetime tabidir. S6z konusu bagimsiz denetim faaliyeti, 2018 yili i¢in Arkan Ergin
Uluslararas1 Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi tarafindan yerine getirilecektir.

4.6. Mevzuat Hiikiimlerine Aykir1 Uygulamalar Nedeniyle Sirket Ve Yonetim Orgam
Uyeleri Hakkinda Uygulanan idari Veya Adli Yaptirimlara iliskin A¢iklamalar:
Yoktur

4.7. Sirket Aleyhine Acilan Ve Sirketin Mali Durumunu Ve Faaliyetlerini
Etkileyebilecek Nitelikteki Davalar Ve Olas1 Sonuglar1 Hakkinda Bilgiler

Sirket’in 30 Eylil 2018 tarihi itibariyle 296.800 TL degerinde eksik ve ayipli mal davasi
bulunmaktadir. (31 Aralik 2017: 133.500 TL)

4.8. Gecmis Donemlerde Belirlenen Hedeflere Ulasihp Ulasilamadigi, Genel Kurul
Kararlarimmin Yerine Getirilip Getirilmedigi, Hedeflere Ulasilamamissa Veya Kararlar
Yerine Getirilmemisse Gerekgelerine iliskin Bilgiler Ve Degerlendirmeler

Sirket 2018 y1l1 9 aylik dénemi i¢in planladigi hedeflerine ulagmistir.

4.9. Sirketin Kamuya Agiklanan Operasyonel Ve Finansal Performans Hedeflerine
Ulasip Ulasamadigina iliskin Degerlendirmeler:

Bulunmamaktadir.

4.10. Dénem Icerisinde Yapilan Olaganiistii Genel Kurula iliskin Bilgiler:

01.01.2018-30.09.2018 dénemi igerisinde olagan iistii genel kurul toplantist yapilmamustir.

4.11. Sirketin Dénem I¢inde Yapmus Oldugu Bagis Ve Yardimlar ile Sosyal
Sorumluluk Projeleri Cerc¢evesinde Yapilan Harcamalara Iliskin Bilgiler:

Yoktur.

4.12. Sirketler Topluluguna Bagh Bir Sirketse; Hakim Sirketle, Hakim Sirkete Bagh Bir
Sirketle, Hakim Sirketin Yonlendirmesiyle Onun Ya Da Ona Bagh Bir Sirketin Yararina
Yaptign Hukuki Islemler Ve Ge¢mis Faaliyet Yilinda Hakim Sirketin Ya Da Ona Bagh
Bir Sirketin Yararima Alinan Veya Ahnmasindan Kag¢imlan Tiim Diger Onlemler:

Sirket, bagh sirket degildir.
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5. FINANSAL DURUM

Finansal duruma ve faaliyet sonuclarina iliskin yonetim organimin analizi ve
degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik
hedefler karsisinda sirketin durumu:

Sirketimizin faaliyetleri planladigi gibi gerceklestirilmistir.

Degerleme tarihi itibartyla Anda Park Balat 2 projesinin gergeklesen maliyetinin tamamlanma
orant %100 olarak hesaplanmustir.

Ortakligin miilkiyetinde insaat faaliyetleri devam eden Anda Park Millet projesi %70 oraninda
maliyet ger¢eklesme oranlar1 yakalanmistir. Proje kapsaminda yer alan 4 adet konut blogunun
kaba insaat1 bitmis, ince islerine devam edilmektedir.

Yap1 Ruhsati Istanbul Sultanbeyli Belediyesi'nden 20.06.2018 tarihinde alinan 142 konut 19
ticari tiniteden olusmasi planlanan Anda Park Sultanbeyli Projesinin ingaat isleri ruhsat tarihi
itibariyle baslamig, hafriyat isleri devam etmektedir. Projenin 2020 yili igerisinde
tamamlanmasi ongdriilmektedir.

5.1. Gecmis Yillarla Karsilastirmah Olarak Sirketin Y1l Icindeki Satislari, Verimliligi,
Gelir Olusturma Kapasitesi, Karlihgn Ve Bor¢/Oz Kaynak Oram 1ile Sirket
Faaliyetlerinin Sonu¢lar1 Hakkinda Fikir Verecek Diger Hususlara iliskin Bilgiler ve

Ileriye Déniik Beklentiler:

CARI DONEM |GECMIiS DONEM
30.09.2018 31.12.2017

Donen Varliklar 103.740.653 81.405.972

Duran Varliklar 659.697 749.141

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 37.495.559 40.824.734

Uzun Vadeli Yikiimliilikler 19.410.687 7.980.032

Ozkaynaklar 47.494.104 33.350.347
CARI DONEM | GECMIiS DONEM
30.09.2018 31.12.2017

Briit Kar 16.217.656 494,777

Esas Faaliyet Kar1 14.493.476 (864.878)

Vergi Oncesi Kar/ (Zarar) 14.155.601 (3.220.023)

Donem Kart 14.155.601 (3.233.144)

Pay Basina Kazang 0,472 (0,208)
CARI DONEM | GECMIiS DONEM
30.09.2018 31.12.2017

Cari Oran (Donen Varliklar/K.V Borglar) 2,77 1,99

Likidite Oram 0,325 0,32

(Donenvarliklar- Stoklar)/K.V.Borglar

Aktif Yapist (Donen Varliklar/Aktif Toplam) 0,99 0,99
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5.2. Sirketin Sermayesinin Karsihksiz Kalip Kalmadigina Veya Borca Batik Olup
Olmadigma iliskin Tespit Ve Yonetim Orgam Degerlendirmeleri:

Sirketimizin sermayesinin karsiliksiz kalmasi ve borca batiklik durumu yoktur.

5.3. Varsa Sirketin Finansal Yapisim Iyilestirmek Icin Alnmasi Diisiiniilen Onlemler:
Yoktur.

5.4. Kar Pay1 Dagiim Politikasina iliskin Bilgiler Ve Kar Dagittinn Yapilmayacaksa
Gerekgesi Ile Dagitilmayan Karin Nasil Kullanilacagina iliskin Oneri

Sirket’in Esas Sozlesmesi’nin “Karin Dagitimi ve Yedek Akgeler” bashkli 32. Maddesi
uyarinca kar pay1 dagitim esaslar1 asagidaki sekilde belirtilmistir:

Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi sirketce ddenmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile sirket tiizel kisiligi
tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler diisiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilancoda
goriilen donem kari, varsa gecmis yil zararlarinin diisiilmesinden sonra, sirasiyla asagida
gosterilen sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akce
a) %5°i kanuni yedek akceye ayrilir.
Birinci Temettii

b) Kalandan, varsa yil i¢inde yapilan bagis tutarimin ilavesi ile bulunacak meblag tizerinden,
TTK ve sermaye piyasast mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar paymmin, yénetim kurulu iiyeleri
ile memur, miistahdem ve iscilere, ¢esitli amaglarla kurulmug vakiflara ve benzer nitelikteki
kisi ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Temettii

d) Net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii payt olarak dagitmaya veya TTK 'nin
521 inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdigi yedek akge olarak aywrmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akce

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlagtiriimis olan
kisimdan, odenmis sermayenin %5°i oraminda kar payt diisiildiikten sonra bulunan tutarin
onda biri, TTK 'nin 519 uncu maddesinin ikinci fikrast uyarinca genel kanuni yedek akgeye
eklenir.

Yasa hiikmii ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ayrilmadik¢a, esas sozlesmede pay sahipleri
icin belirlenen kar payr nakden ve/veya hisse senedi biciminde dagitilmadik¢a; baska yedek
akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktariimasina, yonetim kurulu tiyeleri ile memur, miistahdem
ve is¢ilere, ¢esitli amaglarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kar payt
dagitilmasina karar verilemez.
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Kar pay1, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Sirketimizin 2014 mali yilina ait kar1, 2013 mali yilina ait ge¢mis y1l zarar1 mahsup edilmis
olup kar dagitim1 yapilmamustir.

Sirketimizin 2015 mali yili karindan geg¢mis yillar zarar1 mahsup edilmis, geriye kalan
618.094,04TL karin 292.851,91TL‘si 01.11.2016 tarihinde yapilan olagan genel kurul
toplantisinda, sermaye artirimin da ortaklara hisseleri oraninda bedelsiz hisse pay1 verilmistir.
Geriye kalan 325.242,13TL kar ise Bilangomuzda Geg¢mis Yillar kari olarak mevcut
bulunmaktadir.

Sirketimizin 2016 mali yilina iliskin kar1 308.567,29TL olarak gerceklesmistir. 2016 yilina ait
Olagan Genel Kurul toplantisinda karin dagitilip dagitilmayacagi ile ilgili karar alinmamais olup
Bilancomuzda Geg¢mis Yillar kar1 kaleminde yer almaktadir.

Sirketimiz 2017 mali yilim1 (3.233.144 TL) zarar ile kapatmistir. 2017 yilina ait kar dagitimi
yapilmamasi onerisinin 19.03.2018 tarihli 2018/13 no’lu yonetim kurulu karariyla 2017 Olagan
Genel Kurul Toplantisinda ortaklarin onayima sunulmasina karar verilmistir.

Sirketimizin 27/04/2018 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda; VUK'a ve
SPK'ya gore hazirlanan 2016 yil1 mali tablolarinda, VUK'a gore -2.812.662 TL (zarar), SPK
mevzuatina gore ise -3.233.144 TL (zarar) olmasi sebebiyle ortaklara kar pay1 dagitilmamasi
hususu goriisiilmiis ve oybirligi ile kabul edilmistir
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6. SIRKETIN FAALIYET GOSTERDIiGi SEKTOR

6.1. Sirketin Faaliyet Gosterdigi Gayrimenkul Sektorii

Ulkemiz, insaat ve gayrimenkul sektdrii 2017 yilinda dénemli bir performans sergileyerek
Tiirkiye ekonomisi %7,4, ingaat sektorii ise %8,9 oraninda biylmistir. 2018 yili ilk
ceyreginde biiyiime verileri sOyle sekillenmistir; Gayrisafi yurtici hasila tahmini, zincirlenmis
hacim endeksi olarak 2018 yilinin birinci ¢eyreginde bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine gore %7,4
artmistir. Ayn1 donem itibariyla cari fiyatlar ile insaat sektorii GSYH’ dan %7,9 pay alirken
gayrimenkul sektorii ise %7,5 oraninda paya sahip olmustur.

Sektoriin 2018 yili ikinci ¢eyreginde ise birinci ¢eyrekte gosterdigine benzer bir performans
gosterdigi sdylenebilir. Insaat sektdrii ekonomik bilyiime i¢inde de nemli bir paya sahip olup,
GSYH (biiyiime) oranlart ile arasinda ciddi bir iliski (korelasyon) bulunmaktadir. 2001 Tiirkiye
krizi sonrasi yasanan hizli gerileme hem sektorii hem de GSYH’yi 6nemli 6l¢iide etkilemistir.
Benzer bir durumda 2008 kiiresel krizinin pesinden yasanmistir. Ancak dikkat edilmesi
gereken husus GSYH ile birlikte sektoriin toparlanma siiresinin kisa ve ¢ok keskin oldugudur.
Bu anlamda insaat sektoriindeki biiylime egilimi bir bakima GSYH’nin Oncii gostergesi
durumundadir. Gegtigimiz 16 yil boyunca, Tiirkiye’de insaat sektdrii ekonominin biiyiimesine
paralel bir genisleme yagamistir. Diinya Olgegi ve tlilkemizin potansiyeline bakildiginda ise
ingaat sektoriiniin uygun konjonktiirde daha fazla biiylime olanagi bulunmaktadir. Sektor
istihdam tizerinde de oldukca 6nemli bir etkiye sahiptir. Hane halki ile Devletin nihai tiiketim
harcamalarindaki artis, ingaat ve alt sektorleri iizerinde olumlu etki yaratan bir yapiya sahiptir.
Sabit sermaye olusumunun artmasi ingaat sektorii agisindan takip edilmesi gereken bir
degiskendir

Ulkemizdeki biiyiime ve diger makro ekonomik degiskenlerin disinda 6zellikle son bir yillik
stirecte diinya ekonomisinde meydana gelen risk artis1 da dikkat ¢ekmektedir. Uluslararasi
ticarette yasanan korumacilik egilimi ve biiylik merkez bankalarinin faizleri artirmasi yatirim
nedeniyle para hareketlerine 6nemli 6l¢iide kisit getirmistir. Siirecin diinya ekonomisindeki
varlik fiyatlarina baski olusturacagi ongoriilebilir. Diger yandan ticaret savaslari nedeniyle
artan korumaciligin kiiresel biliylime iizerinde negatif bir etki yaratmasi da beklenmelidir.

Kiiresel sistemik risklerdeki artis ve yasanan diger belirsizliklerin her {ilke ekonomisinde
oldugu gibi, belli bir miktarda da olsa iilkemizi etkilemesi s6z konusu olabilir.

Ulkemize dénecek olursak enflasyon ve faiz oranlarinda meydana gelen gelismeler ile doviz
fiyatlarindaki artisin yarattigi maliyet unsuru sektorii etkilemeye devam etmektedir. TUIK
verilerine gore; bina ingaatt maliyet endeksi, Nisan 2018’ e gore %2,60, Mayis 2017 donemi
ile May1s 2018 arasina gore %21,84 artmistir. Yine ayni bir yillik donem goz 6niine alindiginda
malzeme endeksi %24,98, iscilik endeksi %15,46 yiikselmistir.

Demografik etmenler Gayrimenkul ve insaat Pivasasi icin itici bir giic konumundadir.

Demografik verilere bakacak olursak; demografik etmenler Tiirk Gayrimenkul ve ingaat
piyasast i¢in itici bir giic konumundadir. Tiirkiye niifusu 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla 80
milyon 810 bin 525 kisi olmustur. Ulkemizde 2016 yilinda 31,4 olan ortanca yas, 2017 yilinda
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onceki yila gore artis gostererek 31,7 diizeyindedir. Ortanca yas erkeklerde 31,1 iken,
kadinlarda 32,4 olarak gerceklesmistir. Yillik niifus artis hiz1 2016 yilinda binde 13,5 iken,
2017 yilinda binde 12,4 olmustur. Geng niifus yapisina sahip olmak sadece tiiketim ve yatirim
iizerine degil bir liretim faktorii olarak biiylime i¢in de itici gii¢ olmaktadir. Tirkiye niifusun
yas dagilimlart incelendiginde biiylik bir boliimiiniin istthdami olusturan ana yas gurubunda
oldugu goriilmektedir. (15-64 yas gurubu). ilgili yas gurubu ¢alisma ve iiretim anlaminda da
ciddi bir gli¢ olusturmakla kalmayip ayni zamanda tiiketim anlaminda da biiylik 6nem
tasimaktadir.

Ulkemizde 15-64 yas grubunda bulunan (¢alisma ¢agindaki) niifus 2017 yilinda bir dnceki yila
gore sayisal olarak %1,2 artmistir. Buna gore, ¢alisma ¢agindaki niifusun orant %67,9; ¢cocuk
yas grubu olarak tanimlanan 0-14 yas grubundaki niifusun oran1 %23.,6; 65 ve daha yukar
yastaki niifusun orani ise %38,5 olarak ger¢eklesmistir.

Tiirkiye koyden kente gociin devam ettigi bir tilkedir. Tiirkiye’de kentlesme oran1 %78 ve buna
bagli niifus 60 milyon civarindadir. 2023 yilina kadar kente goglin devam edecegi ve kentlesme
oraninin %84’ lerin lizerine ¢ikmasi beklenmektedir. Buna gore kentlesen niifusun 2023 yilinda
71 milyon olmas1 ongoriilmektedir. Go¢ kaynakli kentlesme nedeniyle 2025°e kadar go¢ alan
sehirlerde konut talebinin devam edecegi diisiiniilmektedir.

I¢ go¢ hareketi disinda Tiirkiye, komsu iilkeler basta olmak iizere farkli devletlerden de ‘dis
go¢’ almaktadir. Kentlesme ile birlikte niifus yapisinda temel farkliliklar olusmaktadir. Aile

yapisi kiigiiliirken bireylerin tek baslarina yasama egilimleri de yiikselmektedir.

Tiirkive’de Konut Arz ile Talebi Yavas Yavas Oturmava Basladi

Tiirkiye’de konut arzi ile talebi yavas yavas oturmaya baslamistir. Yillik yaklasik ortalama
1.200.000 adet konut el degistirmekte olup, 650.000 adet demografik neden kaynakli yeni
konut ihtiyaci siirmektedir. TUIK verilerine gore; iilkemizdeki hane halki sayis1 19.481.000
civarindadir.

2018 yilinin ilk yarisinda iilkemiz genelinde 646.032 adet konut el degistirmistir. Bu konutlarin
201.805 adeti ipotekli satislardan kaynaklanmis olup 444.227 adeti ise diger satiglardan
olusmustur. Gegen yilin ayni déneminde ise Tiirkiye genelinde 654.363 konut satilirken,
ipotekli satiglarin sayis1 245.375 adet, diger satislar ise 408.988 adet olarak gerceklesmistir.

GYODER Onderliginde Yapilan Kampanvalarin Sektore Etkisi

Y1lin ilk yaris1 kamu bankalarinin 6nderliginde yapilan; 0,98 faizli konut kredisi kampanyalar1
sektorde bir ivmelenme saglamistir. Keza ayn1 donemde GYODER o6nderliginde yapilan
kampanyalarin etkisi de 6zelikle markali konut iireticileri agisindan satiglart olumlu yonde
etkilemistir. Tiirk konut piyasasi ile diger gayrimenkul piyasalar1 yavas yavas bir dengeye
oturmaya baslamiglardir. Fiyatlarda goriilen dalgalanmalar her varlikta olabilecek
dalgalanmalar olarak nitelendirilebilir. Ozellikle konut fiyatlarinda goriilen diizeltme balon
olusumunu engelleyerek piyasanin etkinlesmesine zemin hazirlamistir.

Kur Artis1 Yabancilarin Konut Talebini Arttirda
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Ceyrek donemlik olarak yaklasik 10.000 kisiden olusan, iilke ekonomisinin lokomotif
sektorlerinden biri olan gayrimenkul sektdriinde rol alan profesyonellerin goriisleri ile
olusturulan REIDIN Gayrimenkul Sektorii Giiven Endeksi ve REIDIN Gayrimenkul Sektorii
Fiyat Beklenti Endeksi 2018 2. Ceyrek Donem sonuglar1 irdelendiginde REIDIN Tiirkiye
Gayrimenkul Sektorii Giiven Endeksi degeri 2018 yilinin ii¢ilincii ¢eyregi i¢in, gegen ¢eyrek
doneme gore %13 oraninda azalarak 86,0 puana ulastigi goriilmektedir. Boylece yillik
ortalamanin (91,5) altina inen genel giiven endeksi “kismen kotlimser” olarak
degerlendirilebilir. REIDIN Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii Fiyat Beklenti Endeksi degeri ise,
birinci ¢eyrege gore %4 artisla 98,0 olarak ol¢iilmistiir. Boylelikle gecen c¢eyrege gore,
ontimiizdeki {i¢ aylik donemde gayrimenkul fiyatlarinda fiyat artis beklentisi bir miktar
yiikseldi denilebilir. Gegtigimiz ¢eyrek itibariyla doviz kurunda meydana gelen hizl ytikselis,
piyasadaki volatilite, TUFE’nin beklentilerin {istiinde gelmesi gibi unsurlar gayrimenkul
sektoriine yonelik duyulan giliveni de olumsuz etkilemistir. Gegtigimiz c¢eyrek donemde
gayrimenkul sektériine olan giiven kismen kotiimser bir beklentiye doniismiis durumdadir.

Diger taraftan, 2018 yil1 2. ¢eyrek doneminde yasanilan kur artisinin yabancilarin konut
aliminda olumlu etki yarattigini da sdylemek miimkiindiir. REIDIN ve GYODER tarafindan
hazirlanan ve yeni konut fiyat endeksi kapsaminda sunulan veriler irdelendiginde 2017 yilinin
son ¢eyrek doneminde %3,7 olan yabancilara konut satis orani 2018 yilinin ilk ¢ceyreginde %6, 1
diizeyine, 2018 yil1 ikinci ¢eyrek doneminde ise %8,5 diizeyine ulasmis durumda. Burada her
kur artisinda Tiirk Lirasi lizerinden satisa konu olan konutlarin yabanci yatirimci agisindan
gorece ucuz kalmasinin etkisini unutmamak gerekiyor.

Ulkemizde mevcut duruma baktigimizda, konut fiyatlarinin yiiksek olmasi ailelerin konut satin
aliminda pesin almak yerine kredi kullanarak ya da senetli satiglar1 tercih ettigini gosteriyor.
Gelistirici firmalarin baslattiklar1 kampanyalarla alicilara kendi finansman modelleriyle faizsiz
uzun vadeli segenekler sunmastyla senetle yapilan satiglar 2018 yilinin ikinci geyreginde %26,4
dolayinda olustu. Bu rakam ilk ¢eyrek donemde %35,5 diizeyindeydi. Senetli satislarin
azalmasinda 6nemli rol oynayan unsurlardan biri konut kredi faizlerindeki 6zellikle kamu
bankalarinin uyguladiklar1 %0,98’lik kredi faiz uygulamasi seklinde diisiintilebilir. 81 il
diizeyinde hazirlanan REIDIN Konut Satin Alma Giicii Endeks degerleri incelendiginde
endeks degerinin 100 baz degerinin iizerinde oldugu, uygulanan diisiik faiz politikasi nedeniyle
de gecen doneme gore ortalama 4 puan kolaylastig1 soylenebilir.

2018 vili ikinci cevreginde; konutlarda donemsel getiri enflasyonun altinda kalda

Konut fiyat artiglar1 ve finansal yatirinm araclarinin 2018 yil1 ikinci ¢ceyrek donemindeki artis
ve getiri performanslari incelendiginde, BIST-100 Endeksinde risk getiri beklentisi yiiksek
oldugundan aylar itibari ile getirideki degiskenlik yiiksek olmakla birlikte, %17,83 oraninda
bir kayip olustugu gozlemlenmektedir. Amerikan Dolari, Euro ve Altinda bu ¢eyrek donemde
onemli getiriler s6z konusu olmustur. Yatirimcilarina daha diizenli getiri saglayan mevduat
faizi ilgili dénem iginde enflasyonun altinda (2018 ikinci 3 ay TUFE %6.23) getiri sunmustur.
Tiirk yatirnmcilarinin geleneksel yatirim araci olarak ifade edebilecegimiz konut yatirimlari ise
ozellikle uzun vadede diger finansal yatirnm araglarina kiyasla her zaman 1yi bir alternatif
olmustur. Ancak 2018 yili ikinci ¢eyrek doneminde hem yeni konutlarda hem ikinci el
konutlarda donemsel getiri enflasyonun altinda kalmis durumdadir.

imar Barisi Yasasi
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Yilin ikinci yarisinda sektorii ilgilendiren diger 6nemli bir gelismede ‘imar barisi’ yasasinin
cikarilarak iilkemizdeki imara aykiri yapilara ydnelik yapilan diizenlemedir. Ulkemizdeki
imara aykir1 yapilarin %50 nin tizerinde oldugu bilinmektedir. Bu da yaklasik olarak 13 milyon
bagimsiz birime tekabiil etmektedir. Yapilardaki mevcut aykiriliklarin biiyiik ¢ogunlugu 1950-
2000 yillar1 arasindaki yapilasmalardan kaynaklanmaktadir.

31 Arahk 2017 tarihinden 6nce ruhsatsiz veya ruhsat eklerine aykirt yapilmis kirsal ve kentsel
alanlardaki tiim yapilar Imar Barig1 kapsamindadir. Bagvuralar Haziran 2018 de baglamis olup,
31.10.2018 tarihine kadar devam edecektir.

Imar baris1 siirecinin dzellikle; konut veya is yerlerinin ekonomik olarak bir deger ifade etmesi

ile fabrika ve her tiirlii tasinmazin daha saglikli olarak ticari piyasalarda ipotek veya teminat
olarak gosterilmesine de olanak saglayacagi diisiiniilmektedir.

Ekonominin ve gavrimenkul sektoriiniin ‘siirdiirebilir’ bir sekilde biiviivebilmesi icin;

Ekonominin ve 6ziinde gayrimenkul sektoriiniin ‘siirdiirebilir’ bir sekilde biiyliyebilmesi i¢in
hem yasal hem de kurumsal diizenlemelere ihtiya¢ duydugu bir gergektir. S6z konusu amagcla;

« Kalict bir vergi diizenlemesi yapilarak, 6zellikle ilk konutunu alan kisiler i¢in avantajlar
saglanmasi

* Caligmalari stiren Kurumlar ve Gelir Vergisinde sektdre 6zel belli muafiyetlerin saglanmasi,
* Yabancilara gayrimenkul satisi ile ilgili diizenlemelerde bazi rétuslarin yapilmasi durumunda
olas1 satis imkanlarinin daha da artabilecegi,

* Deger artis1 ve emlak vergisi ile ilgili yalin ve giiniin sartlarina 6zgii diizenlemelerin yapilmasi
(deger esaslh yonteme gecilmesi),

* Halen caligmalar1 devam eden imar yonetmeliklerinde niifus yogunlugu, alt yap1 durumu,
deprem ve diger dogal afetler gibi durumlara ve sehirlesme planlarina gore diizenlemelerin
yapilmasi,

+ {ller Bankas1’nin kentsel doniisiim ve buna bagli siirecte daha ¢ok rol almast i¢in gerekli idari
caligmalarin yapilmasi

* Bazi iilkelerde oldugu iizere kamu agirlikli olarak kurulan ve uzun vadeli konut kredilerini
hem bireylere hem de kurumlara saglayan, bunlarla birlikte gayrimenkule dayali ‘menkul
kiymetlestirme ‘yapan bir bankanin kurulmasi i¢in yapilan ¢aligmalar finans sektdriinii son
derece olumlu etkileyecektir. Bu amagla ‘Emlak Bankasiin’ yurt disindaki benzer 6zellikler
tastyan bankalar gibi organize edilmesi ve agilmasi,

* Banka (Hem mevduat hem de katilim bankalar1 i¢in) ve sermaye piyasalari agisindan
gayrimenkule dayali menkul kiymetler ¢ikarabilmesi i¢in yasal diizenlemelerin giincellenmesi
veya yeniden olusturulmasi,

* BIST biinyesinde gayrimenkule dayal1 haklar ile gayrimenkullerin menkul kiymetlestirilmesi
ile ilgili pazarlarin olusturulmasi, * Gayrimenkul Yatirim Fonlart ve Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarinin vergi muafiyetlerinin devam etmesi,

* Altyap1 Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurulmast ve bununla ilgili Belediyelere
0zendirici tesvikler verilmesi,

* Orta ve diisiik gelir grubu ile kentsel donilisiim amaciyla yapilacak konut insatlarinda temel
girdi (beton, demir, vs. gibi vergi indirimi),

* Yabanciya yapilan konut satiglarinin ithracat gibi nitelendirilmesi,
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* Orta ve orta alt gelir grubuna ait konut ihtiyacini karsilamak amaciyla bu konuya 6zel
kooperatiflerin (veya sandiklarin) kurulmasi olarak 6zetlenebilir.

6.2. 2018 Haziran Sonu Itibariyle Konut Satislar1 Son Bir Yilda %1,27 Azalmistir

2018 yil1 2. Ceyregi sonu itibariyle dnceki yilin ayni1 donemine gore yaklasik %1,27 oraninda
azalmustir.

2018 yil1 2. Ceyregi sonu itibariyle ilk kez satilan konutlarda bir 6nceki yilin ayn1 donemine
gore %0,9’luk bir artig goriiliirken, ikinci el satislarda ise yaklasik %3,07 seviyesinde daralma
gerceklesti. Ipotekli satislar ise %17,76 oraninda azaldi. Ipotekli satislarin toplam satislar
icindeki pay1 ise 2017 yil1 2. g¢eyregi sonu itibariyle %37,5 iken 2018 yili ayn1 doneminde
%31,24’°¢ geriledi.

Ceyrek bazda konut satislar1 asagidaki tabloda yer almaktadir;

Ik Satis Ikinci El1 Satis | Toplam Satis | ipotekli Satig

C1’15 130.120 167.098 297.218 115.445
C2’15 152.801 185.061 337.862 126.652
C3’15 140.174 161.361 301.535 95.459

C4’15 175.572 177.133 352.705 96.832

2015 Toplam 598.667 690.653 1.289.320 434.388
C1’16 139.860 163.604 303.464 95.861

C2’16 152.305 175.030 327.335 105.223
C3’16 142.585 162.427 305.012 102.297
C4’16 196.936 208.706 405.642 146.127
2016 Toplam 631.686 709.767 1.341.453 449,508
C1’17 145.826 179.954 325.780 125.093
c2’17 150.397 178.186 328.583 120.282
C3’17 180.466 195.899 376.365 117.852
c4°17 183.009 195.577 378.586 109.872
2017 Toplam 659.698 749.616 1.409.314 473.099
C1’18 138.777 165.100 303.877 89.380

C2’18 160.100 182.055 342.155 112.425

Kaynak: GYODER- Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 2018 2.Ceyrek Raporu

6.3. Trend GYO’nun Sektor Icerisindeki Yeri

Firma, Istanbul ve Bursa illerinde agirlikli olarak konut ve ticari iiniteleri igeren, katma degeri
yiiksek projeler iiretmektedir. Ortakligin hedefleri arasinda, gayrimenkul sektoriinde yon verici
pozisyona ulasmak vardir. Bu baglamda Istanbul ili, Sultanbeyli ilgesi kapsaminda ruhsati
alinarak insaatina baglanan karma kullanimli gayrimenkul projesinin, belirlenen hedefler
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dogrulusunda ¢ikis noktasini olusturmasi agisindan 6nem arz etmektedir.

Tiirkiye’de nitelikli gayrimenkul projesi talebine hitap ederek Tiirkiye gayrimenkul piyasasina
yeni  bir soluk getirecek Trend GYO A.S. Sirket Portfoyii’nde bulunan diger arsalarda da
yiiksek katma degerli ve vizyoner yapilarin gelistirilmesi amaglanmaktadir.

Bu baglamda; ortaklik tesis edildikten sonra miilkiyeti alman, Bursa ili, Niliifer ilgesi, Irfaniye
mahallesinde ~23.500 m?’lik arsa’nin sirketin gelecek hedeflerine ulasmak igin attig1 yeni bir
adim olarak gorebiliriz.

6.3.1. Yatirnmlardaki Gelismeler, Tesviklerden Yararlanma Durumu, Yararlanilmigsa
Ne Olciide Gerceklestirildigi

Yoktur.

6.3.2.Isletmenin Finansman Kaynaklar1 ve Varsa Cikarilmis Bulunan Sermaye
Piyasas1 Araclarinin Niteligi Ve Tutar:

Sirketin finansman kaynagi ortaklardan borglar ve bankalardan krediler seklinde
saglanmaktadir. Sirketin mevcut paylarinin halka arzina iliskin izahnamenin onaylanmasi
hakkindaki SPK karari, 08.02.2018 tarih ve 2018/6 sayili SPK Biilteni’nde yayimlanmustir.
Net aktif deger yontemine gore 1,92 TL olarak hesaplanan 1 TL nominal degerli bir lot paymn
satig fiyat1 %21 iskontolu olarak 1,52 TL’den halka arz edilmistir.

6.3.3. Donem I¢inde Esas S6zlesmede Yapilan Degisiklikler ve Nedenleri
Yoktur.
6.3.4. Mevzuat Uyarinca Iliskili Taraf islemleri ve Bakiyelerine Iliskin Ortaklara

Sunulmas1 Zorunlu Bilgiler

a) Alacak/ Bor¢ Bakiyeleri;

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Ticari Diger Ticari Diger
Iliskili taraflara borglar
Sahis ortaklara borglar (*) -- 10.662.610 - 4.311.816
IYS Yap1 San. A.S 1.016.267 -- 777.824 -
1.016.267 10.662.610 777.824 4.311.816
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(*) 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla sahis ortaklara borglar Sirket ortaklari olan
Saleh Mabrouk O. Mangoush, Hisham Younis Yahya Qafisheh, Osame Yahya O. Felali ve
Hamid Abdullah Hiissein Al Ahmar’a olan toplam borcu ifade etmektedir

b) Al / Satis bakiyeleri

Sirket’in 1 Ocak — 30 Eyliil 2018 tarihleri arasinda iliskili tarafi IYS Yap1 San. A.S. 7.733.211
TL insaat hizmeti alim1 mevcuttur. (1 Ocak — 30 Eyliil 2017:2.378.452 TL insaat hizmeti alim1
mevcuttur.)

1 Ocak - 30 Eyliil 2018

Kira
Konut Satisi MDYV Satisa Geliri

Amer Alshava 400.000 -- --
Hisham Younis Yahya Qafisheh  -- 1.168.000 --
Toplam 400.000 1.168.000 --

1 Ocak - 30 Eyliil 2017

Konut Satisi Kira Geliri MDV

Satis1

Amer Alshava 124.500 -- --
Expert Yap1 Sanayi ve Ticaret . 200
A. S.
Toplam 124.500 700 --

6.3.5. Finansal Tablolarda Yer Almayan Ancak Kullanicilar i¢in Faydalh Olacak Diger
Hususlar:

Finansal tablolarda yer almayan kullanicilara faydali olacak baskaca bir husus bulunmamaktadir.
Bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan hususlar isbu raporda “Raporliama tarihinden sonra
sirkette meydana gelen ve ortaklarin, alacaklilarin ve diger ilgili kisi ve kuruluslarin
haklarint etkileyebilecek nitelikteki 6zel onem tastyan olaylara iliskin — agiklamalar” bashg
altinda agiklanmaktadir.
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7. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI

7.1. Varsa Sirketin Ongoriilen Risklere Karsi1 Uygulayacagi Risk Yonetimi Politikasina
Tliskin Bilgiler:

Yoktur.

7.2. Olusturulmussa Riskin Erken Saptanmasi ve Yonetimi Komitesinin Calismalarina
ve Raporlarna iliskin Bilgiler:

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 24 Kasim 2017 tarih ve 64 sayili1 yonetim kurulu karari
ile olusturulmustur.

Riskin erken saptanmasi komitesi en az 2 (iki) tiyeden olusur. 2 (iki) iyeden olugmasi halinde
her ikisinin, ikiden fazla iiyesinin bulunmasi halinde iiyelerin ¢ogunlugunun, icrada gorevli
olmayan yonetim Kurulu iiyelerinden olusmasi zorunludur.

Riskin erken saptanmasi komitesinin baskani, bagimsiz yonetim kurulu tiyeleri arasindan
secilir.

Riskin erken saptanmasi komitesi; Sirket’in varhigini, gelismesini ve devamini tehlikeye
diisiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin alinmasi
ve riskin yonetilmesi amaciyla ¢aligmalar yapmakla sorumlu olup, risk yonetim sistemlerini
en az yilda bir kez gozden gecirir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 30.04.2018 ve
31.08.2018 tarihlerinde toplanmig, 2018 yil1 i¢in 2018/1 ve 2018/2 no’lu toplanti tutanag ile
Sirketin finansal ve ticari risklerinin gdzden gecirilmesi, kurumsal risk ¢caligmalarinin takibi ile
risk faaliyetlerinin raporlanmasi konularmin Yonetim Kurulu'na rapor edilmesine karar
vermistir.

7.3. Satislar, Verimlilik, Gelir Yaratma Kapasitesi, Karliik, Bor¢/Oz Kaynak Oram ve
Benzeri Konularda ileriye Déniik Riskler

Komsumuz Suriye’deki istikrarsizlik, doviz kurlar1 ve borclanma faizlerindeki artis
maliyetlerin yiikselmesine bu da gayrimenkul yatirnmlarimda talebin azalmasina neden
olmaktadir. Ulkemizin iginden gegtigi durum satiglarin azalmasina ve buna bagl olarak gelir
yaratma kapasitesini ve karlilig1 olumsuz yonde etkileyebilir.

8. DIGER HUSUSLAR

8.1. Raporlama Tarihinden Sonra Sirkette Meydana Gelen Ve Ortaklarin, Alacakhilarin
Ve Diger 1lgili Kisi Ve Kuruluslarin Haklarim Etkileyebilecek Nitelikteki Ozel Onem
Tasiyan Olaylara Iliskin Aciklamalar

Bulunmamaktadir.
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8.2. Portfoyde Yer Alan Varhklara iliskin Olarak Hazirlanan Degerleme
Raporlarinin Ozeti:

PROJE ANDA PARK BALAT-2 MEVCUT DURUM
_ | Balat Mahallesi, Cezaevi Caddesi,
ACIK ADRESI |Ali Fuat Aslanoba Sokak, No:1, 31.12.2017 30.09.2018
Niliifer / Bursa
TAPU KAYIT | Bursa ili, Niliifer ilgesi, Balat 18 Adet Daire, | 7 Adet Daire
BILGILERI | Mahallesi, 4223 ada, 1 no’lu parsel |2 Adet Diikkan
; DEGERI (kpv
. RAPOR TARIH h
EKSPERTIZ HARIC TL)
2017A898 28.12.2017 1.847.222
PROJE ANDA PARK OZLUCE MEVCUT DURUM
. |29 Ekim Mahallesi, Ugur Mumcu
ACIK ADRESI | Bylvar, 342 Sokak, Anda Park Ozliice 31.12.2017 30.09.2018
Konutlari, Niliifer / Bursa
Bursa ili, Niliifer ilcesi, Ozliice .
TAPU KAYIT |Mahallesi, 2391 ada, 3 parsel ! Agidz?”e’ > Adet Diikkan
BILGILERI |iizerinde yer alan C Blok 23 no’lu, E Diikk u
Blok 1 ve 2 no’lu bagimsiz boliimler uikan
; DEGERI (xpv
. RAPOR TARIH ;
EKSPERTIZ © HARIC TL)
2017A896 28.12.2017 4.745.000
PROJE ANDA PARK SULTANBEYLI 1 MEVCUT DURUM
. | Battalgazi Mahallesi, Karadeniz Caddesi,
Istanbul
ratryat | (CEEEC
TAPU KAYIT |istanbul ili, Sultanbeyli ilgesi, Battalgazi Calismalar1 insaat ’
BILGILERI |Mahallesi, 380 ada 1 no.lu parsel Devam nsaat -
. faaliyetleri
Etmektedir
baslamustir.
: DEGERI (kpv
. RAPOR TARIH h
EKSPERTIZ O HARIC TL)
2017A900 28.12.2017 32.040.000
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PROJE ANDA PARK SULTANBEYLI 2 MEVCUT DURUM
ACIK ADRESI Battalgazi Mahallesi, Isiklar Sokak, 362 31.12.2017 30.09.2018
ada 2 no.lu parsel, Sultanbeyli — istanbul
Istanbul  ili, Sultanbeyli ilgesi,| Uzeri Dogal Uzeri Dogal
TAPU KAYLT | Battalgazi Mahallesi, 362 ada 2 no.lu | Bitki Otiisi ile | Bitki Otiisi ile
BILGILERI
parsel Kapli Arsa Kapli Arsa
: DEGERI (xpv
EKSPERTIZ RAPOR TARIH HARIC TL)
2017A901 28.12.2017 18.780.000
PROJE ANDA PARK MILLET MEVCUT DURUM
ACIK ADRESI Millet Mahallesi, Milli SOk., 3074 ada, 31.12.2017 30.09.2018
8 parsel, Yildirim / Bursa
Insaat
Kaba Insaat Caligsmalar1
TAPU KAYIT | Bursa ili, Yildinm ilgesi, Millet Bitmis. Ince devam Eden
BILGILERI | Mahallesi, 3074 ada, 8 parsel Isler Devam 135 adet
Etmektedir. Bagimsiz
Bolim
; DEGERI (xpv
EKSPERTIZ RAPOR TARIH HARIC TL)
2017A897 28.12.2017 26.410.000
PROJE ANDA PARK IRFANIYE MEVCUT DURUM
ACIK ADRES] | Irfaniye Mahallesi, 122 ada, 1 No’lu 31.12.2017 | 30.09.2018
parsel Niliifer/Bursa
et Uzeri Dogal
TAPU KAYIT | Bursa ili, Niliifer ilgesi, Irfaniye Bitki Otiisi il
BILGILERI Mahallesi, 122 ada 1 no.lu parse Xl sutie
Kapli Arsa
; DEGERI (xpv
EKSPERTIZ RAPOR TARIH HARIC TL)
2018A223 15.03.2018 24.665.000

8.3. Projelere iliskin Mevcut Durum, Tamamlanma Oram Ve Siiresi, Ongoriilerin
Gergeklesme Durumu, Sorunlar Gibi ilave Aciklamalar

Degerleme tarihi itibariyla Anda Park Balat 2 projesinde %100, Anda Park Millet Projesinde
%70 oraninda maliyet gerceklesme oranlar1 yakalanmustir.
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Yap1 Ruhsat1 Istanbul Sultanbeyli Belediyesi'nden 20.06.2018 tarihinde alinan 142 konut 19
ticari iiniteden olusmasi planlanan Andapark Sultanbeyli Projesinin insaat isleri ruhsat tarihi
itibariyle baglamistir. Hafriyat ¢alismalar1 devam etmektedir. Projenin 2020 yili icerisinde

tamamlanmas1 dngoriilmektedir

8.4. Portfoyde Yer Alan Varhklardan Kiraya Verilenler Ile ilgili Ayrintih Bilgiler

Ozliice projemizdeki iki adet ticari {inite 22.000 TL + KDV bedel ile kiraya verilmis. Kira

baslangig tarihi Kasim Ayi olarak belirlenmistir.

8.5. Ortakhgm Tlgili Hesap Donemine Ait Karsilastirmal Finansal Tablolari:

TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 TARIHI iTIBARIYLE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetlmde.n Denetimden Gegcmis
Gecmemis
30 Eyliil 2018 31 Aralk 2017
VARLIKLAR
Doénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 3.823.127 8.576.819
Ticari Alacaklar -- 66.540
- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar -- 66.540
Diger Alacaklar 62.289 39.122
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 62.289 39.122
Stoklar 91.559.330 68.344.845
Pesin Odenmis Giderler 753.019 147.217
- Iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 753.019 147.217
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 20.014 85.013
Diger Dénen Varliklar 7.522.874 3.457.039
- liskili Olmayan Taraflardan Diger Donen Varliklar 7.522.874 3.457.039
ARA TOPLAM 103.740.653 80.716.595
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar -- 689.377
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 103.740.653 81.405.972
Duran Varhklar
Maddi Duran Varliklar 652.432 745.956
Maddi Olmayan Duran Varliklar 7.265 3.185
-Haklar 7.265 3.185
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 659.697 749.141
TOPLAM VARLIKLAR 104.400.350 82.155.113
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Denetimden Denetimden
Gegcmemis Gegcmis
KAYNAKLAR 30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 2.100.000 --
Uzun Vadeli Bor¢glanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 11.475.039 7.004.382
Diger Finansal Yiiktimliiliikler 76.086 5.388
Ticari Borglar 1.097.988 870.261
- liskili Taraflara Ticari Bor¢lar 1.016.267 777.824
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 81.721 92.437
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 89.038 94.039
Diger Borglar 10.688.529 4.314.525
- Iliskili Taraflara Diger Borglar 10.662.610 4.311.816
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 25.919 2.709
Ertelenmis Gelirler 11.743.124 28.449.159
- Iliskili Olmayan Taraflarlardan Ertelenmis Gelirler 11.743.124 28.449.159
Kisa Vadeli Karsiliklar 225.755 86.980
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli 55 755 16.980
Karsiliklar
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 170.000 70.000
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 37.495.559 40.824.734
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar 19.274.770 7.884.082
Uzun Vadeli Karsiliklar 135.917 95.950
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iligkin Uzun
Vadeli Karsiliklar 135.917 95.950
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 19.410.687 7.980.032
Ozkaynaklar
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 47.494.104 33.350.347
Odenmis Sermaye 30.000.000 30.000.000
Paylara iliskin Primler 6.000.000 6.000.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplar (745) 11.099
- Tanimlanmis Fayda Planlart Yeniden Ol¢iim
Kazanglar (Kayzplaj;z) ¢ (745) 11.099
Gegmis Yillar Kar/Zararlari (2.660.752) 572.392
Net Donem Kari/Zarar1 14.155.601 (3.233.144)
TOPLAM OZKAYNAKLAR 47.494.104 33.350.347
TOPLAM KAYNAKLAR 104.400.350 82.155.113
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK -30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmemis Gegcmig Gecmemis Gegcmis
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017
KAR VEYA ZARAR KISMI
Satig Gelirleri 29.852.191 1.803.313 504.950 210.000
Satiglarin Maliyeti (-) (13.634.535) (1.399.804) (197.836) (168.539)
BRUT ESAS KAR /(ZARAR) 16.217.656 403.509 307.114 41.461
Pazarlama Giderleri (-) (952.131) (146.980) (44.641) (73.801)
Genel Yonetim Giderleri (-) (2.479.123) (1.493.459) (816.347) (529.737)
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) -- -- -- --
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1.963.588 987.377 926.915 417.071
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (256.514) (340.419) (254.909) (158.197)
ESAS FAALIYET KARI/(ZARARI) 14.493.476 (589.972) 118.132 (303.203)
Finansman Gelirleri - - - --
Finansman Giderleri (-) (337.875) (1.843.593) (45.941) (667.909)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI/(ZARARI) 14.155.601 (2.433.565) 72.191 (971.112)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri -- 33.777 -- 127.474
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri -- 33.777 -- 127.474
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI/ZARARI 14.155.601 (2.399.788) 72.191 (843.638)
DURDURULAN FAALIYETLER
Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi Donem _ _ _ _
Kary/Zarari
DONEM KARI/ZARARI 14.155.601 (2.399.788) 72.191 (843.638)
Doénem Kar/Zararimin Dagilim
Azinlik Paylari -- -- -- --
Ana Ortaklik Paylari 14.155.601 (2.399.788) 72.191 (843.638)
Diger kapsamh gelir/(gider)
--Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢ii
Kazang /Kaymslan (y ) um (11.844) 5.459 (2.962) 2.226
- (1.092) - (445)
Dénem Vergi (Gideri) Geliri -- -- -- --
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri - (1.092) -- (445)
Diger kapsamh gelir/(gider) (11.844) 4.367 (2.962) 1.781
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 14.143.757 (2.395.421) 69.229 (841.857)
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilinm
Ana Ortaklik Paylari 14.143.757 (2.395.421) 69.229 (841.857)
Hisse Basina Kazang 0,472 (0,080) 0,002 (0,028)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Hisse Basina 0,472 (0,080) 0,002 (0,028)

Kazang (Kr)

30



8.6. SPK (I11-48.1) Tebligi’nin 38 Inci Maddesinin Ikinci Fikrasi Geregi Portfoy

TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
11-14.1 SAYILI TEBLIiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Sinirlamalarima Uyum Kontrolii

Ek Dipnot: Portféy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii

Konsolide Olmayan/Bireysel [ Tebligdeki ..
Finansal Tablo Ana Hesap Tigili 30 E{_:_uLl)ZOIS 3 Ar(i.’l_hl_l; 2017
Kalemleri Diizenleme
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 3.823.127 8.576.819
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
B Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(2) 91.559.330 69.034.222
C |Istirakler Md.24/(b) 0 0
igkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Md.23/(f) 0 0
Olmayan)
Diger Varhklar 9.017.893 4.544.072
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplanm) | Md.3/(p) 104.400.350 82.155.113
E | Finansal Bor¢lar Md.31 32.849.809 14.888.464
F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler Md.31 76.086 5.388
G | Finansal Kiralama Borglari Md.31 0 0
H Mligkili Taraflara Borglar (Ticari Md.23/(f) 10.662.610 4311816
Olmayan)
I | Ozkaynaklar Md.31 47.494.104 33.350.347
Diger Kaynaklar 13.317.741 29.599.098
D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 104.400.350 82.155.113
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Tel?llg.d.ekl 30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
. A lgili
Finansal Bilgiler .. (TL) (TL)
Diizenleme
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarimin
Al |3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri I¢in | Md.24/(b) 0 0
Tutulan Kismi
Doviz  Cinsinden  Vadeli-Vadesiz
Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi
A2 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Md.24/(b) 2.985.771 7.175.282
Katilma Hesabi
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) 0 0
Yabanci Gayrimenkuller,
Bl | Gayrimenkule = Dayali Projeler, | Md.24/(d) 0 0
Gayrimenkule Dayali1 Haklar
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0 0
C1 | Yabanci Istirakler Md.24/(d) 0 0
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0 0
J | Gayrinakdi Krediler Md.31 0 0
Uzerinde Proje Gelistirilecek
K | Milkiyeti Ortakliga Ait Olmayan | Md.22/(e) 0 0
Ipotekli Arsalarm Ipotek Bedelleri
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye
L |Piyasasi  Araglari  Yatirimlarinin | Md.22/(1) 3.289.831 5.482.388
Toplami
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Portfév Simrlamalar: Tebligdeki 30 Eyliil 31 Aralik | Asgari/ Azami
Y Diizenleme 2018 2017 Oran

Uzerinde  Proje  Gelistirilecek
Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan | Md.22/(e) 0,00% 0,00% <%10
Ipotekli Arsalarm Ipotek Bedelleri
Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali  Projeler, Gayrimenkule [ Md.24/(a),(b) |87,70% 84,03% > %51
Dayal1 Haklar
Para ve Sermaye Piyasasi Araclari o
o Md.24/(b) 3,66% 10,44% < %49
ile Istirakler
Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule  Dayali  Haklar, | Md.24/(d) 0,00% 0,00% < %49
Istirakler,  Sermaye  Piyasasi
Araglari
Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0,00% 0,00% < %20
Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0,00% 0,00% <%10
Borg¢lanma Sinirt Md.31 91,78% 57,59% < %500
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz
Mevduat / Ozel Cari-Katilma 0 0 o

e Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Md.24/(b) 2,86% 8,73% <%10
Mevduat / Katilma Hesab1
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye

9 | Piyasas1 Araglari  Yatirimlariimn | Md.22/(1) 3,15% 6,67% <%l10
Toplami

8.7. Ilave Bilgiler:
Bulunmamaktadir.

8.8. Sirket Faaliyetlerini Onemli Derecede Etkileyebilecek Mevzuat Degisiklikleri
Hakkinda Bilgi

Bulunmamaktadir.
8.9. Sirket’in Yatirnm Damismanhg ve Derecelendirme Gibi Konularda Hizmet Aldig

Kurumlarla Arasinda Cikar Catismalar1 Ve Bu Cikar Catismalarim Onlemek i¢in
Ortaklik Tarafindan Alinan Tedbirler Hakkinda Bilgi:

Bulunmamaktadir.
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8.10. Cahisanlarin Sosyal Haklari, Mesleki Egitimi fle Diger Toplumsal Ve Cevresel
Sonu¢ Doguran Sirket Faaliyetlerine Iliskin Kurumsal Sorumluluk Faaliyetleri
Hakkinda Bilgi:

Sirket personeline yemek ve yol yardimi yapilmaktadir. Allianz sigorta sirketi ile sirket
calisanlar1 i¢in 01.04.2018 tarihinde baslamak {izere tamamlayici saglik sigortasi sdzlesmesi
yapilmustir.

8.11. Damismanhk Hizmetleri Alman Kisi/Kuruluslar Hakkinda Bilgi ile Bu
Kisi/Kuruluslarin Ortakhk Ile Herhangi Bir iliskisinin Olup Olmadigi Hususundaki
Bilgi

8.11.1. Bagimsiz Dis Denetim Sirketi:

Sirketimizin 01.01.2018 — 31.12.2018 hesap dénemine ait yillik mali tablolarmin Sermaye
Piyasast Mevzuatina tabi bagimsiz dis denetiminin yaptirilmasi hususunda Arkan Ergin
Uluslararas1 Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi ile bir yillik Bagimsiz Denetim Soézlesmesi
imzalanmistir. Bagimsiz denetim sirketinin Ortaklik ile herhangi bir iligkisi yoktur.

8.11.2. Gayrimenkul Degerleme Sirketi:

Sirketimizin tabi oldugu SPK’nin Seri: 111, No: 48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi’nin “Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Secimi” baslikli 35. Maddesi
geregi, 2018 yilinda TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Vera Gayrimenkul Degerleme
A.S.’nin degerleme hizmeti alinacak sirketler olarak belirlenmesine karar verilmistir. S6z
konusu degerleme sirketlerinin Ortaklik ile herhangi bir iliskisi yoktur.

8.11.3. Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus

Yatirim Finansman Menkul Degerler A.S. ile Ortaklik 06.06.2017 tarihinde, halka arz
gerceklesinceye kadar gegerli olmak tizere GYO’ya Doniisim, Halka Arz Aracilik ve
Danmismanlik Hizmetleri Verilmesine iliskin Yetkilendirme So6zlesmesi akdetmislerdir.
Yatirim Finansman Menkul Degerler A.S.’nin Ortaklik ile herhangi bir iliskisi yoktur.

8.11.4. Halka Arz Damismanhk Sirketi

ELIG Giirkaynak Ortak Avukat Biirosu, Ortakligin halka arzma ve izahnameye danigmanlik
hizmetleri vermektedir. Borsa istanbul A.S. i¢in hukukc¢u raporunu hazirlamistir. ELIG
Giirkaynak Ortak Avukat Biirosu’nun Ortaklik ile herhangi bir sermaye iliskisi yoktur.
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Yonetim Kurulu Baskam
Hamid Abdullah Hussein Al-Ahmar

Yoénetim Kurulu Uyesi
Saleh Mabrouk O Mangoush

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Orhan Albayrak

Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Hisham Younis Yahya Qafisheh

Yonetim Kurulu Uyesi
Osama Yahya O Felali

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Mehmet Kamil Demirel
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