Sermaye Piyasasi Kurulu
Kurumsal Yatirimceilar Dairesi Bagkanligi

Sayt :12233903-315.01.01-E.8654 10.08.2018
Konu :Gayrimenkul yatirim foru kurulusu bagvurunuz
hk.

QINVEST PORTFOY YONETIMI A.S.
Biiyiikdere Cad. Astoria Kuleleri No: 127 A Blok Kat:11
Esentepe/ISTANBUL

igi  :a)28.05.2018 tarihli ve 842 sayil yaziniz.
b) 11.06.2018 tarihli ve 12233903-315.01.01-E.6593 sayili yazimiz.
©) 09.07.2018 tarihli ve 900 sayil yaziz.
¢} 07.08.2018 tarihli ve 948 sayil yaziniz.

tigi (a)’da kayitl yaziniz ile, Qinvest Portf8y Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatinm
Fonuw’nun (Fon) kuruluguna izin verilmesi talebiyle Kurulumuza bagvurulmugtur. figi (b)’de kayith
yazimz ile s6z konusu bagvurunuza iliskin eksik bilgi ve belgeler Sirketinize bildirilmis olup, ilgi (c)'de
kayith yaziniz ile bagvurunuza iligkin birtakim eksik bilgi ve belgeler Kurulumuza gonderilmis ve ilgi
(5)’de kayith yazimiz ile ise, Fon igtitztigiintin nihai hali Kurulumuza iletiimistir.

S8z konusu bagvurunuzun degerlendirildigi Kurulumuz Karar Organi’nin 09.08.2018 tarih ve
35/929 sayih toplantisinda antlan talebinizin olumlu karsilanmasina karar verilmistir.

Bu gergevede, Kurulumuzea onaylanmg fon ictiiziigi isbu yazimiz ekinde gonderilmekte olup,
111-52.3 sayil: Gayrimenkul Yatirim Fonlarina {ligkin Esastar Tebligi’nin (Teblig) 12. maddesinin
ddrdiincit fikrasi uyarinca, Kurulumuzea onaylanmig fon igtitziigiiniin alti is giini icinde Sirketiniz
merkezinin bulundugu yerin ticaret siciline tescil ettirilmesi, Ttirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde (TTSG)
ilan ettirilmes, fon igtiiziigiintin ticaret siciline tesciline iliskin belgelerin ve ilanin yaymmlandigy TTSG nin
bir Smeginin Kurulumuza iletilmesi ve Teblig’in 13. maddesi ercevesinde fon igtitziigiinin tescilinden
itibaren en geg alt1 ay igerisinde fon katilma paylarinm ihraci talebiyle Kurulumuza bagvurulmas:
gerekmektedir,

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.
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QINVEST PORTFOY YONETIMIAS.
RE-PIE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU iCTUZUGU

MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

L.1. Qinvest PortfSy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayih Sermaye Piyasast Kanunu'nun 52°nei
ve 54’lincli maddelerine dayanilarak ve bu igtiizilk hilkiimlerine gbre yonetilmek iizere nitelikli
vatmmeilardan katima paylar: karsth@ toplanan paralarla, pay sahipleri hesabina, inanch
miiliiyet esaslarina gore gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye
piyasasl araglarmdan olugan portfdyil igletmek amaciyla Qinvest Portfdy Yénetimi A.S. Re-Pie
Gayrimenkui Yatirim Fonu kurulmustur.

L2. Bu ictliziikte;
a) Qinvest Portfdy Yonetimi A.S. “KURUCU?,
b) RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. ve/veya Qinvest Portfoy
Yonetimi A.S. “YONETICI”,
¢) Tirkiye Is Bankas: A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,
¢) Qinvest Portfy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirsm Fonu “FON”,
d} Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarna Iliskin Esaslar
Tebligi ile ek ve degisikiikleri “TEBLIG”,
e) [11-52.1 sayth Yatirim Fonlarina {liskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,
f) 11I-55.1 sayih Portfoy Yonetim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,
g) 1II-56.1 sayih Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluglara Dliskin
Esaslar Tebiigi “SAKLAMA TEBLIGI”
) 11-14.2 sayilr Yatrim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarma {liskin Teblig “YATIRIM
FONU FINANSAL RAPORLAMA TEBLIGI”
h) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,
1} Merkezi Kayit Kurufusu A.S. “MKK”,
i} Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar: Kurumu *KGK”,
J) KGK tarafindan yliriirliige konulmus olan Tirkiye Muhasebe Standartlar/Tiirkive Finansal
Raporlama Standartlar: ile bunlara iligkin ek ve yorumlar “TMS/TFRS”
k) Sermaye Piyasas) Kurulu “KURUL”
D) Kurulun yatirrm kuruluslarma iligkin ditzenlemelerinde tammlanan kisiler ve talebe dayalt
olarak profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel mbigteriler “NITELIKL] Y ATIRIMCF
m) Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi “TCMB”
n) Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. “TAKASBANK?”
o) Borsa Istanbul A.S. “BIST”
) 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayil Sermaye Piyasas: Kanunu “KANUN”
p) 213 sayilt Vergi Usul Kanunu “VUK”
£y Katilma pay sahibi kisi veya kisiler “PAY SAHIPLERI™,
olarak ifade edilecektir,
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MADDE 2- FON'UN ADI fLE KURUCU, YONETICI VE SAKLAYICI KURULUSUN

2.1. Fon'un adi:

Qinvest Portfdy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirimm Fonu’dury
‘4\’,3‘??‘- * i?_"_-':_ i




Fon’un ySnetim adresi:
Qinvest Portfoy Yonetimi A.S.: Esentepe Mazh. Biiyiikdere Cad. Astoria Kuleleri No: 127 A
Blok Kat 11 Esentepe Sisli Istanbul

RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfy Yonetimi A.S.: Uniq Istanbul, Huzur
Mah. Maslak Ayazaga Cad. No: 4/ C No: 107 34485 Sarryer Istanbu}

2.2. Kurucu’nun;
Unvany; Qinvest Portfiy Yonetimi A.S ;
Merkez Adresi’ Esentepe Mah. Bilyiikdere Cad. Astoria Kuleleri No:
127 A Blok Kat 11 Esentepe $isli Istanbul’dur;
Internet Sitesi: wu w.ginvestportioy.com

2.3. Yoneticilerin;
Gayrimenkul portfyliniin yénetiminden sorumlu portf8y yénetim sirketi:
Unvam; RE-PIE Gayrimenku] ve Girigim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.;
Merkez Adresi' Uniq Istanbul, Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. No: 4 / C No: 107 34485
Sariyer Istanbul’dur; ‘
Internet Sitest: www.re-pic.com

PortfSylin para ve sermaye piyasasi araglarinin ydnetiminden sorumlu portfdy ydnetim
sirketi:

Unvam; Qinvest Portfoy Yonetimi A.S ;

Merkez Adresi‘ Esentepe Mah. Bilyiikdere Cad. Astoria Kuleleri No:

127 A Blok Kat 11 Esentepe Sishi Istanbul’dur;

Internet Sitesi: www.qinvestportfor .com

2.4. Saklayici Kurulugun;
Unvany; Tiirkiye Is Bankasi A.S.
Merkez Adresi; Is Kuleleri 34330 Levent Besiktag-Istanbul
internet Sitesi: saklama.isbank.com.tr ;

MADDE 3- FQN SURESI:

3.1, Fon siiresizdir.
3.2. Fon stiresi, bu i¢tliziigiin fon siiresine iligkin maddesinin degistirilmesi sart: ile degistirilebilir.

MADDE 4- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI:

4.1. Katiima paylarmin nitelikli yatirumeiya satisina baslandig tarihi miiteakip en geg bir yil iginde
fon portfy degerinin en az 10.000.000 (or milyon) TL biiyiikliige ulagmas: ve katilma pay:
sahiplerinden toplanan paralarm Yénetici tarafindan Tebligin 19. maddesinde belirtilen portfoy
sumrlamalart ddhilinde yatiruma yonlendirilmesi zorunludur.

4.2. Fon tutarim temsil eden kattlma paylar: Teblig’in ihraca iligkin hitkiimleri cercevesinde sadece
nitelikli yatirsmcilara satilir.




4.3. Katdma paylarinn itibari degeri yoktur ve kaydi deger olarak tutulur. Fon tutarim temsil eden
katilma paylart kaydi olarak MKK nezdinde katilma pay: sahipleri bazinda izlenir. Fon katilma
paylazn bastinlamaz ve fiziken teslim edilemez.

4.4, Kat:lma pay1 islemleri gergeklestigi gtinlerde MKK’ya bildirilir.

4.5. Katilma paylan MKK nezdindeki hesaplarda, her katilma pay: sahibinin kimlik bilgileri ve
buna bagh hesap kodlari ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

MADDE 5. FON YONETIMINE ILISKIN ESASLAR VE YONETICININ TABI
OLDUGU ILKELER VE RISK YONETIM SISTEMI;

5.1. Fonun katilma pay: sahiplerinin hakiarnn: koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin
denetienmesi ile faaliyetlerinin ictlizitk ve ihrag belgesi httkiimlerine uygun olarak
ylriitlilmesinden Kurucu Qinvest Portfoy Yonetimi A.S. sorumludur. Kurucu fona ait varliklar
tizerinde kendi adma ve fon hesabina mevzvat ve ictiizik ile ihrac belgesine uygun olarak
tasarrufta bulunmaya ve bundan dofan haklar kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin
yurutulmesx sirasinda digaridan saglanan hizmétlerden yararianimasi, Qinvest Portfdy Yonetimi
A.$.nin sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon’un gayrimenkul yatirimlarina iliskin portfsyt,
RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfy Yonetimi A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi
Kurulu diizenlemelerine uygun olarak yapilacak bir portfoy yonetim stzlesmesi gergevesinde bu
igtiizitk ve Teblig hiikiimleri d4hilinde y6netilir. Fon’un gayrimenkul yatirimlari disinda kalan para
ve sermaye piyasasi araglarinin ySnetiminden ise Qinvest PortfSy Yonetimi A.S. sorumludur.

5.2. Fon portfoyliniin gayrimenkul yatirimlarindan olusan kismuun RE-PIE  Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfsy Yonetimi A.S. tarafindan yonetilecegi dikkate alimarak, Yonetici’nin
ydnetim kurulu iliyelerinden en az biri gayrimenkul alun satim isi haricinde gayrimenkul
yatirmlar konusunda en az bes yillik tecritbeye sahip olup, ayrica Yénetici nezdinde Kurulun
lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimeunkul degerleme lisansmna sahip bir degerleme
uzmam ve genel miiditr ile bu fikrada belirtilen yonetim kurulu tiyssinden olusan en az ii¢ kisilik
bir yatirim komitesi bulunur.

Fonun gayrimenkul portfoyliniin yonetimiyle ilgili islemler yatirim komitesi tarafindan yiiriitiiliir.
Yatirim komitesi titm ityelerin katilimi xie toplamr ve salt ¢cofunluk ile karar alir.

5.3. Fon hizmet birimi Qinvest Portfoy Yonetimi A.S. nezdinde olusturulmustur. Fon hizmet
birimi asgari olarak fon muhasebe kayrtlarinin tutulmasi, nakit mutabakatlarmn yapilmass,
katiima payt alum-satim emirlerinin kontrol edilmesi, giin sonlarinda fon raporlatinin, fonun
mizan, bilanco, gelir-gider tablosunun hazirlanmasi gibi gérevleri yerine getirir, Kurucunun fon
hizmet birimi blinyesinde fon mtdirt ve fon islemleri igin gerekii mekan, teknik donamim ve
muhasebe sistemi ile yeterli sayida ihtisas personelinin bulundurulmasi zoruntudur. Fon miidiirii
asgari olarak fon hizmet biriminin organizasyonunun saglanmasi, fon ile ilgili yasal ve diger
islemlerin  koordinasyonu, yiiriititlmesi ve takibinden sorumludur. Fon mitdiirll, portfoy

yoneticiligi faaliyetinde bulunamaz. Fon miidiiriiniin herhangi bir sebepten dolayl gorevden
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5.4. Cikarilan katilma paylarimin kaydina mahsus olmak tizere TTK'nin 64, maddesine gire tasdik
ettirilen "Katilma Paylar Defteri" tutulur. Katilma paylan defterinde katilma paylarmmn alim
satimlar izlenir. Fona iliskin alman her tiir karar onaylt olarak “Y dnetim Kurulu Karar Defierine”
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yazilir. Yatirim Komitesi tarafindan alinmis olan kararlar “Yatirim Komitesi Karar Defterine
yazihr. Bunlar diginda fon islemlerine iligkin olarak TTK, VUK ve SPKn. hiikiimleri ¢ercevesinde;
Yevmiye Defteri (giinlitk defter) ile Defter-i Kebir (biiviik defter), Kurucu tarafindan tutufur.
Maliye Bakanhigi’nca istenebilecek VUK tan kaynaklanan zorunlu defterier de ayrica tutulur,

5.5. Kurucu kaydi deger olarak tutulan katilma paylarim katilma payi sahipleri bazinda
izleyebilecek bir sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 yil boyunca saklamak zorundadir.

3.6. Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Sermaye Piyasasi Kanunu, Bankalar Kanunu,
TTK, VUK ve Borglar Kanunu'nun ilgili hitkiimlerine uygun olarak, Kurucu’nun ve Yonetici’nin
hesaplar dismnda Szel hesaplarda izlenir. Fon muhasebesine iliskin olarak, Kurul'un Yatmim
Fonlari Finansal Raporiama Tebligi’nde belirtilen esaslar ile Kurulca belirlenen diger esaslara
uyukur,

8.7. Yonetici fon y&ine’ciminde asaBidaki itkelere uyar;

5.7.1. Yonetici’'nin y6nettigi her fonun glkarmi ayrt ayr gbzetmesi zorunludur. Yonetici,
yonetimindeki fonlar veya diger miisterileri afasinda biri lehine digeri aleyhine sonu¢ verecek
islemlerde bulunamaz. Fon portfoyil ile ilgili alim satun kararlarinda objektif bilgi ve beigelere ve
sozlesme ile belirlenen yatirmm ilkelerine uyulmasi zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile alim satim
kararlarina mesnet tegkil eden arastrma ve raporlann en az 5 vil siiveyle Yénetici nezdinde
saklanmast zoruntudur. Fon portfoytine iliskin olarak yatirim komitesinin aldig1 tiim kararlar yazili
hale getirilerek Yatirim Komitesi Karar Defteri’nde tutulur.

5.7.2. Meveut piyasa veya Sdeme kosullar dikkate alinarak yapilacak alim iglemlerinde degerleme
faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde ise daha diisitk
degerler esas ahnwsa, bu durumun ilgili vil icerisinde en uygun haberlesme vasitasiyla katiima
pay: sahiplerine bildirilmesi zorantudur,

5.7.3. Borsada islem gtren varbiklarin alimh satiminin borsa kanaltyla yapiimas: zorunludur. Fon
adma katilma paylarinmn alim satimi nedeniyle, BIST Borglanma Araclar1 Piyasasindan ayn giin
valbrlil ile ayns glin valorlti islem saatleri disinda fon portfisytine alim veya fon portfSytinden satim
zorunlulugu bulundugunda, BIST tarafindan belirlenen islem kurallarma uyulur, Yonetici’nin, fon
portidyline pay alim satum iglemlerinde, islemi gerceklestiren araci kurulugun, fonu temsil eden
miisteri numarasiyla BIST te islem yapmasim temin etmesi zorunludur.

5.7.4. Yonetici fon adina portfdy igin yapilan bir alim satim igleminden dolay: lehine komisyon,
iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum Kurucu tarafindan &grenildigi tarihten itibaren 10
is giinii iginde en uygun haberlesme vasitastyla katilma pay: sahiplerine bildirilir.

5.7.5. Herhangi bir sekilde Yonetici’nin kendisine veya iigiincii kigilere ¢ikar saglamak amaciyla
fon portfoyiinde bulunan varliklarm alim satumi yapilamaz. Fon adima verilecek emirlerde gerekli
Bzen ve basiretin gbsterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alim satunlarda portfdy y8netim
sbzlegmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu’nun genel kararlarina uyuiur.

5.7.6. Fon portfoyiiniin Snceden saptanmus belirli bir getiri saglayacagina dair yazili veya s6zli bir

garanti verilmez.
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3.7.7. Kurucu, Yonetici ve fonun yonetimi ile ilgili olarak veya gérevlerini ifa etmeleri srasinda
bilgi sahibi olabilecek durumda iseler bu bilgileri kendi veya iigincli tarafin menfaati
dogruitasunda kullanamazlar.

5.7.8. Yonetici, fon portfoyiini, fon ictilzigd, ihrag belgesi, yatirim komitesi kararlan, Kanun ve
ilgili mevzuat hilkiimierine gére ydnetmekle yitkiimiitdiir.

Ayrica yapilacak gerek gayrimenkul, gerekse diger yatimmliarda uluslararas: faizsiz finans ilkeleri
gézetilir.

5.8. Kurucu ile katilma pay: sahipleri arasindaki iligkilerde bu igtitziik hitkiimleri, Sermaye
Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuat, hilktim bulunmayan hallerde ise Borglar Kanunu'nun vekalet
akdi hiikimleri uygulanir. Fon igtiiziigh, kattima pay: sahipleri ile Kurucu ve Portfsy Saklayicist
arasmda fon pertfSyiiniin inangh millkiyet esaslarina gére isletilmesini Sermaye Piyasas1 Kanunu
ve Saklama Teblifi kapsaminda saklanmasini ve vekalet akdi hitktimlerine gére yonetimini konu
alan, genel islem sartiarm igeren iltihaki bir sdzlesmedir.

5.9. Ayrica Fon igin ulusal ve uluslararas: kabul gbrmilg faizsiz finans ilkelerine uygun olmak
kaydiyla agagidaki iglemler yapilabilir,

5.9.1. Fon, ihtiyaglarim veya portfoyleri ile ilgili maliyetlerini karsilamak amaciyla, fon toplam
degerinin azami %30°si oraninda katiim bankalanndan olmak kaydiyla faizsiz finansman
kullanabilir.  Bu oranin, faizsiz finansman kullammunm gergeklestipi hesap dbnemi ve
sonrasindaki hesap dSnemleri sonunda agiklanan fiyat raporlarinda saglanmas: gereklidir. Faizsiz
finansman kullamimasi durumunda faizsiz finansmanim niteligi, tutar, finansman orany, &denen
komisyon ve masraflar, alindigt tarih ve kurulus ile geri ddeme tarihine iliskin bilgiler hesap
donemini takip eden 30 gitn icinde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay sahiplerine
bildirilir.

5.9.2. Kurucy, portfSy ytneticisi, yatirim komitesi ve ydnetim veya sermaye bakimmndan bunlarla
dogrudan ya da dolayli olarak iligkili olanlar tarafindan korulan veya yonetilen fonlarin katiima
paylarmin fon portfoyiine dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis komisyonu ddenemez.

5.10. Risk Yonetim Sistemi
5.10.1. Risk Yonetim Sistemi {le lgili Genel Rilgiler
Kurucuniun biinyesinde olusturdugu, Portfdy Yénetimi Tebliginin 12. maddesinde belirtilen
hitkiimlerin yan: sira gayrimenku! yatirnmlarina iliskin finansman riski ve likidite riski ile diger
muhtemel risklerin ySnetimini de igeren bir risk ydnetim sistemi olosturulmustur.
Risk ybnetim sistemi, ydpetilen portfyiin maruz kalabilecegi temel risklerin

tanimlanmasiny, risk tenmlarmin dizenli olarak gozden gecirilmesini ve Snemli gelismelere
paralel olarak glincellenmesini ve maruz kalman risklerin tutarlt bir sekilde degerlendirilmesini,
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icermelktedir.




Risk ySnetim sistemi, yénetilen portfoyiin yatirim stratejisi ile yatiim yapilan varliklarn
yapisina ve risk diizeyine uygun olarak olugturulmug olup, kurucunun ic kontrol sistemi ile
biitiinliik arz etmektedir.

Ayrica gayrimenkul yatirimlarina iligkin tiim risk tiirleri Kurueu tarafindan tammlanmus
olup, potansiyel riskler belirlenerek, riskleri dnleyici tedbirler konusunda cahsmalar yapilmistr,

Gayrimenkul yatirimlarina iliskin finansman riski, kar pay: orans riski, ddviz kuru riski ve
likidite riskine iliskin maruz kalinabilecek riskler, fon portfiyiine uygulanan stres testleri ile
Slglilerek bu riskler kargisinda alinabilecek Snlemler belirlenmistir.

Yonetilen portfoye iligkin risk limitleri ve bunlarn agilyp ahgmadigmm hangi periyodlar ife
gbzden geeirilecefi Kurucu’nun Risk Yonetim Prosediirii ile belirlenir. Kuracunun Risk
Yonetimi Prosediiri’nde ancak Yonetim Kurulu karar ile degisiklik yapilabilir.

5.10.2. Risk Yinetim Birimi Hakkinda Bilgiler

Risk yonetim birimi Qinvest Portfy Yonetimi A.S$. nezdinde olusturulmugtur ve portfbyiin
yOnetiminden sorumlu birimden bagimsizdir. Risk ySnetimi gercekiestirecek birimin personeli
Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Dtizey 3 ve Tirev Araclar lisanslarina sahip olup, fonlarm risk
yGnetim sisteminin clusturulmas: ve uygulanmasindan sorumludur.

Risk Yonetim Birimi’nin gbrev, yetki ve sorumluluklart Kurzew’nun yénetim kurulu kararn
ile kabul edilen “Risk Y&netim Prosediirii’™nde ver almaktadir.

5.10.3. Fon’un Olas: Riskleri Hakkinda Bilgiler

5.10.3.1. Finansman riski: Fonun ihtiyag duyuldugunda finansman kaynaklarma ulagm giigliigii
¢ekmesi nedeni ile fonun planlanan yatwimlann gergeklestirememesi ve fon portfSyiiniin zarara
ugrama riskini ifade eder.

5.10.3.2. Likidite riski: Fon portfoyiinde bulunan finansal varliklarm istenildigi anda piyasa
fiyatindan nakde donilstiiriilememesi halinde ortaya ¢ikan zarar olasiligidir.

5.10.3.3. Piyasa riski: Piyasa riski ilé fon portfsyindeki varliklarin degerinde, ortaklik pay1
fiyatlart ve doviz kurlarindaki dalgalanmalar nedeniyle meydana gelebilecek zarar riskini ifade
edilmektedir,

Stz konusu risklerin detaylarina asagida yer verilmektedir:

a- Kar payt orant riski: Fon portfSytine (katilma hesabi gibi faizsiz finans ilkelerine uygun) kira
katihm olanag saflayan bankacilik tirtinlerinin dahil edifmesi halinde, séz konusu tiriinlerin
saglayacagt kér paymin miktaninda piyasalarda yaganabilecek kér payr oranlari degisimleri
nedeniyle olusan riski ifade eder.

b- Ortaklik Pay: Fiyati Riski: Fon porifyiine ortaklik payi dahil edilmesi halinde, Fon portfoyiinde
bulunan ortaklik' paylarinm fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle portfdyiin
maruz kalacagr zgrar-olasthgini ifade etmektedir.
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5.10.3.4.Kars Taraf Riski: Genel olarak fonun tarafi oldugu mal ve hizmet alm veya satim
sdzlegmelerinde; karsi tarafin sozlesmeden kaynaklanan yikiimliliklerini yerine getirmek
istememesi ve/veya yerine getirememesi veya takas islemlerinde ortaya cikan aksakliklar
sonucunda Sdemenin yapilamamasi riskini ifade etmektedir,

5.10.3.5.Kaldirac Yaratan Islem Riski: Fon yatirim stratejisine uygun olacak sekilde ve Kurulca
belirlenecek esaslar cergevesinde, faiz igermeyen, organize ve/veya tezgahilstii (OTC) piyasalarda
en az bir tarafin cayma haklkani iceren séz (vaad) ile dovize dayali forward gibi tirev araclar
(vadeli islem stzlesmeleri) dahil edilmesi, ileri valérlii kira sertifikasi/sukuk ve diger herhangi
bir yontemle kaldwrag yaratan benzeri islemlerde buluaulmas: halinde, baglangic yatirim: ile
baglangig yatiriminmn tizerinde pozisyon alinmast sebebi ile fonun baslangie yatirmmindan daha
yitksek zarar kaydedebiline olasilig kaldirag riskini ifade eder.

5.10.3.6.0perasyonel Risk: Operasyonel risk, fonun ve yatrim yapilan gayrimenkul
yatrimlarinin operasyonel siireglerindeki aksamalar sonucunda zarar olusmas: olasiigim ifade
eder. Operasyonel riskin kaynaklart arasinda kullanilan sistemlerin yetersizligi, basarisiz yonetim,
personelin hatal: ya da hileli iglemleri gibi kurum igi etkenlerin yam sira dopal afetler, rekabet
kosullari, politik rejim degisikiizi gibi kurum dis: etkenler de olabilir.

3.10.3.7.Yogunlagma Riski: Fonun tek bir gayrimenkule ya da aktif toplammm devamli olarak
en az %75°1 yurti¢i gayrimenkul yatinmlarmdan olugan anonim ortakliklarin paylart, gayrimenkul
sertifikalar: ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinn katilma paylarina yatitim yapmas) halinde fon
portfdytindeki sdz konusu varligin degerinde ya da tdeme kabiliyetinde ortaya ¢ikacak riski ifade
etmektedir.

3.10.3.8. Korelasyon Riski: Farkl: finansal varliklarin piyasa kosullar altinda belirli bir zaman
dilimi icerisinde aym: anda deger kazanmasi ya da kaybetmesine paralel olarak, en az iki farkls
finansal varligin birbirleri ile oan pozitif veya negatif yonlil iligkileri nedeniyle dogabilecek zarar
iktimalini ifade eder.

5.10.3.9. Yasal Risk Fon'a alman gayrimenkuller ve diger yatrm araglan ile ilgili Fon’a alim
sonrasinda mevzuatta ve dilzenleyici otoritelerin  diizenlemelerinde meydana gelebilecek
defisikler nedeniyle olumsuz etkilenmesi riskidir. Ayrica yatirnn yapilan sirketlerin kanun
nezdinde yiikiimlilitklerini vyerine getirememesi nedeniyle olusan riskler de bu kapsamda
degerlendirilir. Vergi yikiimliiliikleri de bu kapsamin igerisindedir.

5.10.3.10. Degerleme riski: Yatirim yapilan varhklarin yatinm stiresi boyunca degerlerinin makul
ve dogru bir sekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

5.10.3.11. ihragex Riski: Fon portfiyline alnan varhklarn ihragcisinn yikiimitliklerini kismen
veya tamamen zamanmda yerine getirememesi nedeniyle dogabilecek zarar olasiliging ifade eder,

5.10.3.12. Faizsiz Finans llkelerine Uwyum Riski: Fon’un 3bi oldugu ve Danigsma Kurulu
tarafindan kontrol edxlcn uluslarara51 falzsm f nans 1Ikeler1ne uygun olarak Fon portf‘oyune dahll

ilkelerine uygunlugunu yxtmnest durumunda F on portfoyﬁndcn Damsma Kuruiu’nca betirlenceek
bir siire igerisinde cikartilmasr riskidir.




5.10.3.13. Déviz kuru riski: Fon portfdyline yabanci para cinsinden varliklarin dahi! edilmesi,
yabanc: para cinsinden yiikiimlittik altina girilmesi halinde, d6viz kurlarmda meydana gelebilecek
degisiklikler nedeniyle Fon’un maruz kalacad: zarar olasthigim ifade eder.

MADDE 6-_FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN SAKLANMASI:

6.1. Fon portiGylinde yer alan ve saklamaya konu olabilecek varliklar Kurulun portfoy saklama
hizmetine iliskin dlizenlemeleri ¢ercevesinde Portfdy Saklayicisi nezdinde saklanm. Portfoy
Saklayicisi; fona ait finansal varliklarin saklanmas: ve/veya kayitlarm tutulmasi, diger varliklarm
aidiyetinin dogrulanmast ve takibi, kayitlarmm tutulmasi, varhk ve nakit hareketlerine iliskin
islemlerin yerine getirilmesinin kontroli ile mevzuatta belirtilen diger gorevlerin yerine
getirilmesinden soramludur.

6.2. Fon, tapuya tescil, ve tescile bagl degisiklik, terkin ve diizeltme islemleri ile sinirl: olarak
tiizel kisiligi haiz addolunur. Fon portfdylinde bulunan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayalt
haklar tapu kiitiigiine fon adina tescil edilir. Tapuda fon adina yapilacak islemler kurucu ile portfy
saklayicisimin en az ikiger yetkilisinin milgterek imzalan ile gergeklestirilir. Bu hilkmiin
uygulanmasmda yetkililer, kurucu ve portfSy saklayicistmin yénetim kurutu baskan ve liyeleri ile
yOnetim kurulunca yetkilendiritecek en az ikinci derece imza yetkisine sahip kisilerdir.

6.3. Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varhiklarin mevcudiyetini ve fona
aidiyetini gdsteren bilgi, belge ve kayitlar da portfy saklayicisi nezdinde tutulur.

6.4. Gayrimenkul yatmmlanna iliskin bilgi ve belgelerin mekleri, saklama sozlesmesinde
belirtilen esaslar gergevesinde, yatwmmin yapilmasini miiteakip 10 is giinit iginde kurucu
tarafmdan Portfoy Saklayicisi’na iletilir.

6.5. Fon malvarhit; fon hesabna olmass, igtiiziik ve ihrag belgesinde hilkiim bulunmas: sartyla
faizsiz finansman almmas: ve koruma amach ttirev arag islemleri veya fon adma taraf olunan
benzer nitelikteki islemlerde bulunma haricinde teminat g&sterilemez ve rehnedilemez. Fon
malvarh kurucunun ve portfdy saklayicisinin y6netiminin veya denetiminin kamu kurimlarma
devredilmesi halinde dahi bagka bir amagia tasarruf edilemez, kamu alacaklarmin tahsili amact da
dahil olmak tizere haczedilemez, tizerine ihtivati tedbir konulamaz ve iflas masasina dahil
edilemez.

6.6. Kurucunun ve/veya portfy yaneticisinin tigiineti kisilere olan borglan ve yitkiimlillitkleri ile
fonun aym figiincti kisilerden olan alacaklar: birbirleriyle mahsup edilemez.

6.7. Portfty Saklayicisi’nin, fon portfSytinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti verdigi
para ve sermaye piyasasi araglan ile diger varliklart Takasbank nezdinde ilgili fon admna acilan
hesaplarda izlemesi gerekmektedir. Bunlarin diginda kalan varbiklar ve bunlarmn degerleri
konusunda gerekli bilgiler Takasbank’a aktarilir veya s6z konusu bilgilere Takasbank’in erisimine
imkan saglanir. Bu durumda dahi Portfy Saklayicis’nin yitkimmlalik ve sorumlulugu devam eder.

rgzlem yapllan u}kelerm sermaye piyasast araglarma yatmm yaplhnaSI halmde 50z konusu araglara
iligkin saklama hizmeti ilgili aract kurulus tarafindan saglanir. Saklama hizmeti veren aract kurutus
tarafindan muhafazadaki sermaye piyasasi araglarinn son durumu itibariyle, tamamim gésterecek




gsekilde dilzenlenmis belgelerin veya bunlarm bir 8meginin (kurucu)/(yonetici) nezdinde stirekli
olarak bulundurulmast zorunludusr.

6.9. PortfSy saklayicist;

a) Fona git varliklarin ayr ayri, fona aidiyeti agikca belli olacak, kayp ve hasara
ugramayacak sekilde saklanmasini saglar.

b) Belge ve kayit diizeninde, fona ait varliklart, haklars ve bunlarin hareketlerini fon
bazinda diizenli olarak takip eder.

¢} Fona ait varhklar: uhdesinde ve diger kurumlardaki kendi hesaplarnnda tutamaz ve kendi
aktifieriyle iligkilendiremez.

6.10. Portfiy saklama sbzlesmesinde portfdy saklayicismin Kanun ve Saklama Tebligi htkiimleri
ile belirlenmis olan sorumlulukiarimn kapsamumi daraltier hikiimiere yer verilemez.

MADDE 7- FON'UN TEMSILI

7.1. Fon, tiim faaliyetlerinin icrasmda, Kurucu’'nun yonetim kurulu tarafindan temsil edilir.
Yonetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla murahhas ityeye devredebilir. Ancak, fonun
kuruiug, katilma pay: ihracy, tasfiyesi, yonetim ticreti artigt ile katilma payi sahiplerinin yatirim
kararlarmu etkileyebilecek nitelikteki agafidaki iglemlerin yonetim kurulu karan ile yapimast
zorunludur.

a) Fon yatinm stratejisi degisikligi,

b) Unvan degisikliji,

c) PortfSy Yoneticisi ve PortfSy Saklayicist degisikligi,

¢) Fon toplam gider oran: degisikligi ve yatirimcilardan tahsil edilen komisyonlarda
degisiklikler,

d) Fon katilma pay1 alim satim esaslarina iliskin Snemli nitelikteki degisiklikler,

¢} Fon kurucu degisikligi,

f) Fon adma katilma paylaninin alum satimi nedeniyle, BIST in ilgili piyasasindan ayni giin
valdrii ile ayn: giin valdrlii islem saatleri diginda yapilacak isiemlerin genel gerekgesinin
belirlenmesi,

g} Fonun varlik alim satimina iligkin genel ilkelerin belirlenmesi,

h) Kaldirag yaratan islemlere yonelik genel itkelerin belirlenmesi,

1) Promosyon kampanyas: diizenlenmesi,

i) Katilma pay: sahiplerinin kararfarini etkileyecek nitelikte diger islemler.

MADDE 8- FON'UN__GAVRIMENKUL YATIRIMI _PORTFOYUNE _ILISKIN
YONETIM STRATEJISI ;

8.1. Qinvest Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatrmm Fonu’nun amac, kira getirili
mitlklere yatirim yaparak elde edilecek kira gelirleri Gizerinden yatirimealara diizenli ve artan
oranda getiri saglamaktir.

Bunaek-o if" Trdes - ) . . .
olugan anonim ortakhiklarm paylarina, gayrimenkul sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatirim
fonlarimin kattlma paylarina da yatirrim yapilabilir,




Fon portfOyline ahnan ve alinmasi planianan gayrimenkullerin kira getirisini artima ve bu
gayrimenkuller igin deger artis1 yaratilmas: konularinda uzman kuruluslardan (en iyi kullanim
analizi, marka karma analizi, marka yerlestirme analizi ve maliyet azaltici analizler gibi)
danigmanhk hizmeti almacaktir.

Fonun hedefi, katilma pay: satislar: neticesinde toplanacak ana paranin yabanci para bazinda
ortalama % 6°s1 oraninda net getiri saglamaktir,

Bu hedefe ulasmak i¢in; yapilan ya da yapilacak olan kira sézlesmelerine iliskin ticari gayrimenkul
yOnetim giderleri, balkim-onarm giderleri, sigorta giderleri vb. belitlenerek vergi ve amortisman
analizleri yapilacaktir. Ayrica, finansal danigmanlardan almacak rapotlar dogrultusunda ise niifus
dinamikleri, yatuim yapilacak gayrimenkullerin cevresindeki kamusal ve ©zel yatirmmlar ve
muhtemel rekabet ortamlarinm analizleri dogrultusunda fizibilite calismalar: yiiriitiilecekfir.

Yatunncilara daba yilksek getiri saglanmasi amaciyla, hizmet kalitesi (ticari birimlerde titketici
nezdinde defer gbren markalarin yer almast) muhafaza edilmek kaydiyla, kiralanabilir alan artig,
metrekare basina kira fiyat artisy, daha yuksek doluluk oranlary ve azalan birim maliyet igletme
giderleri hedeflenmektedir.

Kiralanacak boliimler, cevredeki difer benzer gayrimenkuller ile en uygun rekabet ortam:
yaratilacak sekilde kira karmasi olugturularak yonetilecektir.

8.2. Ayrica, fon portfyiinde yer alan gayrimenkul yatiwimlarmin yénetiminde asagidaki esaslara
ve yatrim stirlamalarina uyulur;

8.2.1. Almm satim kér1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; kira getirili ticari gayrimenkulleri satin
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay: veya satmay: vadedebilir.

8.2.2. Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Tiirk Medeni Kanunu hiikiimierine gire fon lehine {ist hakk: ve
devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklar: fon adina figtincii kisilere devredebilir.

8.2.3. Fon portfylinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adina bagka kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi gartryla tist hakki ve devre milk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarmn tiglinct kisilere
devrine izin verehilir.

8.2.4. Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklan doguran
sozlesmelerde herhangi bir sinrrlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hitkiimleri saklidir.

8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirunlarindan olusmas: zorunludur. Bu
oranmn hesaplanmasinda; Teblig’in 4. maddesinin tigtincii fikrasmun (a) bendinde belirtilen varlik,
hak ve islemler dikkate ahnir. Su kadar ki tabi olduklart mevzuat hitkiimlerine gore hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devambh olarak en az %75°i yurtigi gayrimenkul
yatitimlanndan olusan anonim ortakliklarm paylarlna, Pon toplam degermln en fazia %20’51
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8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliln degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat gerhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrunenkule
dayal1 haklarm de Oggn fon toplarn degerinin %30’unu agamaz
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8.2.7. Kurucu ve Yénetici Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatuim yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri
iistienemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez.

b) Kendi personeli vasitasryla baska kisi ve kuruluslara proje geligtirme, proje konirol, mali
fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetier veremez.

¢) Otel, hastane, ahigveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagcla personel istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklari ve haklan fon portfSyiine
dahil edemez.

d) Fon portfSylinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi1 yapamaz.

e) Yurtdisinda gayrimenkul ahim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8.2.8. Kurucu, gayrimenkul yatirimlan ¢ergevesinde;

a) Fon portfdyline uygun yatrimlarm ahnmas:, dahil edilmesi,

b) Fon portftyliiniin gelistirilmesi,

¢) Portfoydeki varliklarm satilmast, kiralanmasi, yonetlml

d) Fon portfyiine yapilacak yatirimlara iligkin olarak hukuki, vergisel ve finansal durum
tespit islemleri ile benzeri gerekli iglemler icin disaridan damismanlik hizmeti alabilir.

ESASLAR

9.1. Asafidaki varlik ve islemler fon portfyiine dahit edilebilir.

a) Faizsiz finans ilkelerine uygunlugu Damsma Kurulu tarafindan onaylanmis verli ve
yabanej Tiirk Lirast ve d6viz cinsinden kira sertifikalari,

b) Katilim Yatirim Fonu katilma paylar,

¢) Katilim Bankalarinda agilacak kara Tiirk Liras: ve ddviz cinsinden (ve zarara) katiima

hesaplarn
¢) Vaad stzlegmeleri,
d) Kurulea uygun goriilen dlger yatirim arag:lari

9.2. Fon, altna, difer kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayali vadeli iglem
stzlesmelerine yatirim yapamaz.

9.3. Fon, sermaye piyasasi araclarn: agi@a satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve
sermaye piyasas: araglari 8diing alamaz.

9.4. Fon portfdyline yabanci yatirum araglart dahil edilmeyecektir.




MADDE 10- PORTF(")Y‘ DEGERININ BELIRLENMESI ESASLARI VE KATILMA
PAYI FIYATININ TESPITi:

10.1. "Fon Portfoy Degeri", portfydeki varliklarm Kurul diizenlemeleri, bu ictiizitk ve ihrag
belgesinde belirlenen esaslar gercevesinde bulunan degerlerinin toplanidir.

10.2. "Fon Toplam Degeri", portfoydeki varliklarin Kurulun ilgili diizenlemeleri gergevesinde
degerlenmesi neticesinde bulunan fon portfSy degerine varsa diger varliklarm ve alacaklarin
eklenmesi ve borglarin diisiiimesi suretiyle ulasilan degerdir.

10.3. Katilma paylarmin itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin katilma
paylarmin sayisina bdliinmesiyle elde edilir, Fon'un devamu siiresince alinan bedelsiz hisse
senetleri, temettll, ve kdr paylari vb. almdiklar giin Fon'un toplam degerine déhil edilir.

10.4. Portfye alnacak varhiklarin ve haklann rayic degerleri ile rayic kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluglarma yaptirlmasi zorunludur. Portfoyde yer alan
varhiklarin yilsonu degerlerinin tespitinin yapimast zorunludur, $6z konusu deger tespitlerinde
iliskin degerleme raporu hazirlanmast tngoriilen durumlarda, islem tarihinden dmceki @c ay
igerisinde hazirlanmig bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatitmasy ihtiyaridir.

10.5. Gayrimenkule iliskin degerleme gahigmalarmin bitis taritii ile rapor tarihi arasindaki siirenin
bes ig gliniinil asmamas: ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden iki is giinit
iginde Kurucu’ya teslimi zorunludur. Degerleme raporian degerleme tarihinden itibaren en az 10
yil boyunca, ihtilaf olmasi durumunda ihtilaf sonuglanmcaya kadar Kurucu ve portfy ybneticisi
nezdinde saklanir.

10.6. Fon portfGyiinde yer alan diger varliklarin degerleme esaslarina iligkin olarak, Kurulun
yatuim fonlarinin finansal raporlamalarma iliskin diizenlemelerinde yer alan degerlemeye iliskin
esastara uyulur.

10.7. Fonun diger varlik ve yiikiimlitliikleri, KGK tarafindan yayimianan TMS/TERS hiikiimleri
dikkate alinarak degerlenir. $u kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimlisiikleri TCMB
tarafindan ilgili yabanct para igin belirlenen dowiz satig kuru ile carpilmasi suretiyle degerlenir.

10.8. Fon birim pay degeri ihrag belgesinde belirtenen tarih(lerde) ve en az yilda iki kere olmak
iizere hesaplanr.

18.9. Katilma paylarmm borsada islem gdrmesine iliskin esaslar BIST tarafindan belirlenir.

10.10. Fon katima paylarmin deferlerinin yatinmeilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag
belgesinde ver verilmekiedir.

10 11 Savas, dogal afetler, eLonomlk knz, Ilet1§xm mstemlermm t;bkmem, portfbydekl varhklarm

gelebllecck arlzalar Fon toplam degcrml ethleyebllecek bnemh b1r bxlgmm ortaya 91kma31 g1b1
olaganiisti durumlarin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarmin tespiti hususunda
Kurucu’nun yﬁnetlm kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarmm gerekgeli olarak
karar defterme,yazllarak KuruP’a ve Portfby Saklayicisma bildirilmesi zorunludur. Ayrica <6
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konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitastyla katiima pay: sahiplerine bildirim
yapihr,

MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA IADESI ILE NITELIKLI

YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI

1L.1. Bu ictiiziikte belirtilen esaslar ¢ergevesinde katilma paylarmin pazarlama ve dagitimi/satist
Kurucunun yami swa Kurucu ile sdzlesme imzalanmast ve ihrag belgesinde unvanlarina yer
verilmesi suretiyle gerekli yetkiye sahip olan portf6y yonetim sirketleri ile yatirim kuruluslar
tarafindan, islemlerin bu fonlarn icerdipi riskier konusunda yeterli bilgive sahip satig personeli
tarafindan gergeklestiriimesi kaydiyla yapilabiir.

11.2. Katalma paylarinin satig/pazarlama ve dagmim faativetlerini yiirlitecek olan kurulus, satig
yapilan yatirmmceilarin Teblifde belirlenen nitelikli yatinimer vasiflarin haiz olduklarma dair bilgi
ve belgeleri temin etmek ve bunlar: fon siiresince ve asgari olarak bes vil boyunca muhafaza stmek
zorundadir. Belirtilen hususlara aykirihk nedeniyle dogabilecek yatirime: zararlarindan katilma
pay! pazarlama ve dagitim faalivetini yiiriiten kurulus sorumludur.

11.3. Katilma paylarmm Kanunun 13 Uncil maddesi gergevesinde MKK nezdinde iiye ve katilma
payt sahipleri bazinda izlenmesi zorunludur.

11.4. Katilma pay: satigi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden Sdenmesi; katiima payimn
fona iadesi, yatitimeilarm paylarmun ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore nakde gevrilmesi
suretiyle gergeklestirilir.

11.5 Kurucu tarafindan katidma paylarmin fon adma alim satum esastir. Kurucu, fon katiima
paylarinin fona iade edilmesinde gerekli likiditenin saianmasmdan sorumludur. Bu kapsamda
fona iade edilen katiima paylari fonun katilma pay: sayisinm %50’ sini asmayacak sekilde Kurucu
tarafindan kendi portfytine alinabilir. Bu gekilde Kurucu portfSyline alinan katilma paylan alim
tarthinden itibaren en ge¢ iki yil iginde fona iade edilir.

11.6. Katilma paylarimn fona iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadigini ve
portfoydeki varliklarin satiginin yatwimeinin zararina olacagim tevsik edici bilgi ve belgelerin
Kurula iletilmesi ve Kurul’ca uygun gdirlilmesi halinde, Kurucu katilma paylarmin geri alimini
erteleyebilir.

11.7. Rurucu, fonun portfyiiniin bityltiilmesi ve ¢esitlendirilmesi amaciyla da fonun katilma payr
saysinin %30°sini agmayacak sekilde fon katilma paylarini kendi portfoyline alabilir. Bu sekilde
kurucu portfytine alinan katilma paylari alim tatihinden itibaren en geg iki wil iginde fona iade
edilir. Ancak kurucu tarafindan fona avans tahsis edilmis ise bu tutar kergilifinda kurucu
portfoyline alman katlma paylan fopun kurulusundan itibaren bir yil siire ile bu oramin
hesaplanmasmda dikkate alinmaz.

11 8 Gm§ komlsyonu Yoktur

Cikis komisyonu: Gaynmenlcui Yatmm Fonu katlima paylarlm elde tutma stiresi asgari 1 yildir.
Katilma paylarnt elde edildikten sonraki ilk 1 yillik siiresi iginde fona iade etmek isteyen
yatrimerlardan iade icin hesap edilen toplam katilma payl degerinin %10°u oraninda gﬂqs

komisyonu ta?ﬁ‘ﬁﬁ’ rr Nilen isbu komisyon fona gelir kaydedlhr
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Emeklilik vatinm fonlarmin sahip olduklar: katilma paylar1 ve 1 yillik stire sonunda iade edilecek
katilma paylar1 tizerinden ise herhangi bir ¢ikis komisyonu tahsil edilmeyecektir,

Ote yandan, Yatmm Komitesi, yatmimeilarm katilma paylarm fona iade etme sebebini dikkate
alarak, olaganiistit bir durumun ve ciddi bir gerekeenin varlift halinde ¢ikis komisyonu tahsil
etmeme yetkisini kullanabilecektir,

11.9. Katilma paylarmn nitelikli yatimeilar arasinda devri milmkindiir, Nitelikli yatirnmeilar
arasinda katilma pay: devrinin gergeklestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya kuruluglarin
nitelikii yatirmer vasiflanim haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemelerini yiiriiten
kurulusa iletilmesi zorunludur, Devir islemlerini yiiriiten kurulus s6z konusu bilgi ve belgeleri
temin etmek ve bunlart fon stiresince ve asgari olarak beg yil boyunca muhafaza etmek zorundadir.
Nitelikli yatinmelar arasindaki katilma payi devirleri, katilma paylarinin hak sahibi yatimectlar
arasinda aktariimas: ile tamamlanir. Katilma payr devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya
iletilmesinden devir islemlerini ylirtiten kurulus sorumiudur, Bu madde kapsaminda, kurucu sahip
oldugu katilma paylarin: diger nitelikli yatirimeilara devredebilir,

Katilma paylarinmn, meveut veya yeni nitelikli yatirimcetlar arast katilma pay devirleri, talimatin
verilmesini takip eden ilk fiyat raporundaki fon birim pay fiyat: fizerinden veya taraflar arasmda
belirlenecek fon birim pay fiyat: izerinden her zaman yapilabilir.

MADDE 12- FON GIDER GELIR FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE
DAGITILMASI ESASLARE:

12.1. Fon'un hesap ddnemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap donemi Fon'un kurulug tarihinden
baglayarak o yiln Aralik ayirun sonuna kadar olan stiredir.

12.2. Fon'da olugan kér, katiima paylarinm bu igtiizitkte belirtilen esaslara gbre tespit edilen fon
fivatina yansir. Fon portfoyiinde bulunan ortakhk paylarinm kir paylar, kar pay1 dagitm tarthinin
baglangic gliniinde tahsil edilmesine bakumaksizin muhasebelestirilir. Katilma pay: sahipleri,
paylarini ihrag belgesinde belirtilen stirelerle Fon'a geri sattiklarinda, isleme esas fiyatin igerdigi
Fon'da olusan krdan paylarim almis olurlar. Bunun haricinde, 12.6. madde ¢ergevesinde ihrag
belgesinde ngodritimek ve koguliar: belirtilmek kaydiyla katiima pay: sahiplerine Fon’dan Kér pay1
ddemesi yapilabilir.

12.3. Fona iligkin ttim giderler fon malvarhfmdan karsilanir. Fondan karstlanan, portfSy ydnetim
fioreti ve performans iicreti dahil tiim giderlerin toplamimun fon toplam deferine gire ist sinirma
ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.4. Fon matvarhigndan fon portfoyiiniin yonetimi ile ilgili Kurucu’ya ve Yonetici’ye ddenecek
yonetim licreti ile performans licreti ve asagida belirtilenler disinda harcama yapilamaz:

a} Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi1 zorunlu tescil ve ilan giderleri,
b) Portfoydeki varhiklarin veya bunlart temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagli sigorta
ticretleri,

¢) Varhiklarn nakde gevrilmesi ve transferinde &denen Gcretler,
d) Fon adina yapilan tapu tescil islemlerine iliskin tiim masraflar,
e) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklar,
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) Portfbye alimlarda ve portfoyden satimiarda ddenen komisyonlar (yabanci para cinsinden
yapilan giderler TCMB doviz satis kuru fizerinden TL'ye ¢evrilerek kaydolunur),

g) Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve harg Sdemeleri,

&) Fon’a iliskin bafimsiz denetim kuruluslarma Sdenen denetim ficreti,

h} Takvim yih esas alinarak ticer aylik dénemlerin son is giintinde fon toplam degerinin yilz binde
besi oraminda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfdy saklayicist tarafindan onaylanarak Kurula
tdenen Kurul ficreti,

1) Kattlma paylar ile ilgili harcamalar,

i) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.S.’ve 6denen ticret, komisyon ve masraflar,

§} Gayrimenkul yatiumlarina iliskin degerleme, noter ticreti, vb. Qcretier,

k) Fon'un faaliyetleri ile ilgili olarak hukuki, mali, vergisel vb. damismanlik hizmeti iicretleri,

[) Gayrimenkul yatirimlarina iliskin alum/satim, kiralama islemlerinde ortaya ¢ikacak araciiik ticret
ve komisyonlar,

m) Portfoydeki gayrimenkulier ile ilgili her tiirlil bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderieri,

n) Porfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri ve sair giderler,

0) Isletmeci firmalara 8denen hizmet bedelieri,

&) Fon portfoyiindeki varliklann pazarlanmasi ve satigt icin katlanilan pazarlama, satig ve dagitiim
giderlert, - ’

p) E-vergi beyannamelerinin tasdikine iligkin yetkili meslek mensubu ficreti,

1} E-defter (mali mithiir, arsivleme ve kullamm) ve E-fatura (arsivieme) uygulamalari nedeni ile
Sdenen hizmet bedeli,

s) Mevzuat kapsaminda tutulmasi zorunlu defterlere iligkin noter onay: giderleri,

5) Kurulea uygun goriilen diger harcamalar.

12.5. Fon’un ydnetim ve temsili ile fona tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizenetleri
karsib@r olarak, fon malvarhifindan karsilanacak yonetim ficretinin hesaplanmasma iliskin
bilgilere thrag belgesinde yer verilmektedir,

12.6. Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar gergevesinds, katilma pay: sahiplerine kir payi
dagitir,

12.7. Thrag belgesinde yer verilen esaslar gercevesinde performans ticreti tahsil edilebilir.

MADDE 13- FON'LA ILGILI BILGILERIN ACIKIANMA SEKLI:

13.1. Fon, Yatirim Fonlart Finansal Raporlama Tebligine uygun olarak yallik ve alt aylik ara
donem finansal rapor ditzenlemekle yiiktimlildiir.

13.2. Yilhik ve altt aylik finansal raporlara dénem igindeki gelismeleri agiklayan bilgiler ile
gayrimenkul yatirimlarina iligkin olarak Kurulun ilgili diizenlemeleri uyarmea hazirlanis son
tarihli deferleme raporlar ekienir. Donem igindeki gelismeleri aciklayan bilgiler ile degerleme
raporlary, bagimsiz denetime tabi degildir.




13.4. Kurul iicretine esas iiger aylik donemlerde hesaplanacak fon toplam degerleri dénem sonunu
takip eden 10 is glinil igerisinde Kurul’a gonderilir. Ayrica fon siiresi sonunda da fiyat raporu
hazirlanir ve bu maddede belirtilen siirede Kurul’a géinderilir.

13.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’nin 11 inci, 12 nci ve 13 Gncti maddelerinde dilzenleren
finansal raporlan haziflamakla birlikte bu raporlari kamuya agiklama, ilan ve bildirim
vitkitmliilitklerinden muafiir.

13.6. Fiyat raporlar: Kurvlun yatirnm fonlarimn finansal raporlamalarina iliskin diizenlemeletinde
yer alan degerleme esaslarina uygun olarak hazirlanir. Fiyat raporlarinm hazirlanmasinda en son
tarthli finansal tablolarinda yer alan veriler kullanilr.

13.7. Nitelikli yatimmeilara yonelik yapilan tanitimlar hari¢ olmak iizere fona iligkin olarak
kamuya yonelik her ne suretle olursa ofsun reklam ve ilan verilemez. Fonlarin kurulugu 8ncesinde,
potansiyel nitelikli yatinmeilarin belirlenmesi amact ile yapilacak toplantilar bu fikra kapsaminda
degerlendirilmez.

13.8. Kurul perektiginde, Teblig’de yer alan siirelerle bagh olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir.

13.9. Kurncu ve Yonetici gayrimenkul yatirimlarina iligkin bilgileri, varsa séz konusu yatirsmlarla
fon ybnetiminde gtrev alan kisilerin iligkisini de icerecek sekilde, yatmmun yapildigt tarihten
itibaren 15 giin i¢inde en uygun haberlesme vasitastyla katilma pay: sahiplerine bildirir.

13.10. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlar: ile fon portfoyiinde yer alan diger
varhklara iligkin degerleme raporlarim ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini takip eden 10 is
giinit icinde Kurul’a génderir. Degerleme raporlarmmn birer 8rnegi Kurucu merkezinde katilma
payt sahiplerinin incelemesi igin hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflart katilma pay:
sahipletince karsilanmak lizere yatirimeilara de génderilir.

13.11. Fon, periyodik raporlarinin ve finansal tablolarimn hazirlanmas: ile bunlanin Kursla ve
nitelikli yatirimecilara bildirimi huosuslarmda Kurulun, yatinm fonlarimin finansal raporlama
esaslarina iliskin diizenlemelerinde yer alan hﬁkumlere tabidir.

MADDE 14- FON'A KATIT.MA VE FON'DAN AYRILMA SARTLARI

14.1, Genel Esaslar

Katlma payi satin almmast veya fona iadesinde, Kurucunun thrag belgesinde ilan edecegi katiima
payt alm satumanin yaptlacagl yerlere ve belirtilecek tariblerde basvurularak alim satun talimat
verilir.

Kurucu’'nun kendi adma yapacag 1§lemler de dahil alman tim katilma pay: alum satim

talimatlarina alim ve satim talimatlan icin ayr: ayrl oimak iizere muteselsﬂ Sira numarasl venhr ve

iglemier-bu-Sneelik-swrasna-gire-gergeldestirilin—-

Alim satim esaslarina iligkin detaylara fon ihrag belgesinde ver verilmektedir.
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Savas, doBal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢8kmesi, portfoydeki varliklarm ilgili
oldugu pazarmn, piyasamn, platformun kapanmast, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek
arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya cikmas gibi olaganiistii
durumlarm meydana gelmesi halinde, Kurul’ca uygun gériilmesi halinde, fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satini durdurulabilir.

14.2. Tasfiye Dinemine Dair Ozel Hiikiimler

Tasfiye déneminde pay sahipleri kattima pay1 alim veya satim talebinde bulunamaz. Fon'un
varliklarinin satigy, alacaklarimn tahsili ve borglarinin 8denmesi sonucu nakit fazlass olugtukca
olugan nakit fazlasi pay sahiplerine paylart oraninda dagitilir. Bu amagcla ihrag belgesinde belirtilen
pay degeri agiklanma tarihlerinde, Kurucu, Fon'daki nakit mevcutlarim dikkate alarak pay
sahiplerine dagitilacak toplam tutari ve sahip oldugu katilma paylari nispetinde her bir pay
sahibinin almasi gereken tutan belirler. Tiim pay sahipleri kendileri icin belirlenmis olan tutar
kadar satim talimat: vermig kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti
veren Kuruluglar, belirlenen tutar: almakian ve karsihimda denk gelen miktarda kanima paymt
tade etmekien imtina edemez.

>

- Madde 15- FON'UN SONA ERMES] VE FON VARLIGININ TASFIYESI:

15.1. Mevzuatia Sngdriilen tasfiye hallerinin olugmas: halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara
ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiveye karar verilmesi halinde,
tasfiyeye iligkin alinan Kurueu yénetim kurulu karart pay sahiplerine ve Kurul'a bildirilir.

15.2. Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul'un yatrim fonlarma iligkin diizenlemeleri
kryasen uygulanir.

15.3. Fon'un, Yatuim Fonu Tebligi’'nin 28’inci maddesinde belirtilen niedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfSyiindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satthr, Bu sekilde satist
miimkiin olmayan Fon varliklari, agik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmas:
suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde dontisen Fon varhg, katilma pay: sahiplerine
paylar: oraninda dagrtilir.

154, Tasfiye dopemine girildiginde KuruP’a ve en uygun haberlesme arac vasttastyla
yatameilara haber verilir. Tasfiye ddneminde yeni katilma pay: ihrag edilemez ve yeni bir
gayrimenkul yatirim: yapiimaz. Uygun piyasa kogullar olugtukea fonun varliklan satilarak nakde
gevrilir, alacaklart tahsil edilir ve borglar: ddenir, Bakiye tutarlar ihrag belgesinde belirlenen
esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tim kattlma paylari iade almr, Tedavitldeki tim katilma
paylartn jade alinmast sonrasinda Kurul’a gerekli bagvurunun yapiimasin takiben Fon adinm
ticaret sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir,
Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte fon sona erer. Tescil ve ilana iligkin belgeler alt isglinii
icinde Kurul’a g&nderilir.

15.5. Fesih amindan itibaren higbir katilma pays ihrag edilemez ve geri almamaz. B - |

15.6. Fon'un Yatirim Fonu Tebligi'nin 28" inci maddesinin birinci fikrasimin (¢) bendinde belitlenen
nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya portfoy
saklayicist kurumun iflasma veya tasfivesine karar veren makam tarafindan belirlenir.
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13.7. Fon baska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniigtiiriilemez.

MADDE 16- DIGER HUKUMLER:

16.1. Bu Ictiizitkte hitkiim bulunmayan konularda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 1I1-52.3 Sayih
Gayrimenkul Yatwsm Fonlarma ligkin Esaslar Tebligi ile ek ve degisikliklerinde yer alan
hiikktimler uygulanir.

16.2. Katilma paylarinmn nitelikli yatirmerya satiginda bu igtitziik ve Tebligde hitkiim bulunmayan
hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayth Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasi
Araglarmmn Satigt Tebligi (II-5.2)'nde diizenlenen nitelikli yatrmmciya satiga iliskin hitkiimler
kiyasen uygulanir.

16.3. Thrag belgesine iliskin olarak bu igtiiziik ve Tebligde hitkiim bulunmayan hallerde 22/6/2013
tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Izahname ve Thrag Belgesi Tebligi (I-5.1)
hitkiimleri kiyasen uygulanir.

Bu igtiiziik hitkiimleri ile Sermaye Piyasast Kurulu’nun diizenlemeleri arasinda bir
uyumsuzink olustufn zaman Sermaye Piyasass Kurulz diizenlemeleri dikkate alimr
Sermaye Piyasas: Knrulu ictiiziik hiikiimlerinin degistirilmesini her zaman talep edebilir ve
igtiiziik standartlarnn de%iggg?ilir.
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